== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 200 000

Aksjeselskap

NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Vidar Turi
30.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 427 058 10913 909
Sum inntekter 13427 058 10913909
K ostnader

Lgnnskostnad 342 300 343180
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 17 478 17 480
Annen driftskostnad 8133047 7752 632
Sum kostnader 8492 825 8113292
Driftsresultat 4934 233 2800617

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 172 824 87 805
Sum finansinntekter 172 824 87 805
Annen finanskostnad 3377 263 2 040 659
Sum finanskostnader 3377 263 2 040 659
Netto finans -3204 439 -1952 854
Resultat far skattekostnad 1729 794 847 763
Arsresultat 1729 794 847 763
Totalresultat 1729794 847 763

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1729 794 847 763
Sum overfaringer og disponeringer 1729 794 847 763
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10178 093 1597 127
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 8 17 486
Sum varige driftsmidler 10178 101 1614613

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 10178101 1614613
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 387 10 265
Andre fordringer 1320 387 80 186
Sum fordringer 1326774 90 451
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 914 558 5716 203
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 914 558 5716 203
Sum omlgpsmidler 8241332 5 806 654
SUM EIENDELER 18419434 7421 267
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 101 920 101 920
Overkurs 3533588 3533588
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 3635508 3635 508

Opptjent egenkapital

Udekket tap 66 625 588 68 355 382
Sum opptjent egenkapital -66 625 588 -68 355 382
Sum egenkapital -62 990 080 -64 719 874
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 75901 413 69 456 183
@vrig langsiktig gjeld 2129193 2129193
Sum annen langsiktig gjeld 78 030 606 71585 376
Sum langsiktig gjeld 78 030 606 71585 376

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 439 215 15147
Leverandaergjeld 2939 693 540 618
Sum kortsiktig gjeld 3378908 555 764
Sum gjeld 81409 514 72141140
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18419434 7421 267
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 483670

933 200 000

Aksjeselskap

NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Vidar Turi
30.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.06.2025 kI 03:22

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonsznr: 933 200 000
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 427 058 10 913 909
Sum inntekter 13 427 058 10 913 909
Kostnader

Lennskostnad 342 300 343 180

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 17 478 17 480
Annen driftskostnad 8 133 047 7 752 632
Sum kostnader 8 492 825 8 113 292
Driftsresultat 4 934 233 2 800 617
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 172 824 87 805
Sum finansinntekter 172 824 87 805
Annen finanskostnad 3 377 263 2 040 659
Sum finanskostnader 3 377 263 2 040 659
Netto finans -3 204 439 -1 952 854
Resultat fer skattekostnad 1 729 794 847 763
Arsresultat 1 729 794 847 763
Totalresultat 1 729 794 847 763

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 729 794 847 763

Sum overferinger og

disponeringer 1 729 794 847 763
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsnr 933 200 000 Side 1 av 3
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Organisasjonsznr: 933 200 000
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 10 178 093 1 597 127
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 8 17 486
Sum varige driftsmidler 10 178 101 1 614 613

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 10 178 101 1 614 613
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 6 387 10 265
Andre fordringer 1 320 387 80 186
Sum fordringer 1 326 774 90 451
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 6 914 558 5 716 203
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 914 558 5 716 203
Sum omlepsmidler 8 241 332 5 806 654
SUM EIENDELER 18 419 434 7 421 267

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 101 9220 101 920
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsnr 933 200 000 Side 2 av 3
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Overkurs 3 533 588 3 533 588
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 3 635 508 3 635 508
Opptjent egenkapital

Udekket tap 66 625 588 68 355 382
Sum opptjent egenkapital -66 625 588 -68 355 382
Sum egenkapital -62 990 080 -64 719 874
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 75 901 413 69 456 183

@vrig langsiktig gjeld 2 129 193 2 129 193

Sum annen langsiktig gjeld 78 030 606 71 585 376

Sum langsiktig gjeld 78 030 606 71 585 376

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 439 215 15 147

Leverandergjeld 2 939 693 540 618

Sum kortsiktig gjeld 3 378 908 555 764

Sum gjeld 81 409 514 72 141 140

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 419 434 7 421 267
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsnr 933 200 000 Side 3 av 3
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Organisasjonsznr: 933 200 000
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

22.06.2025 kI 03:22 Brgnngysundregistrene Side 9 av 40
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6032
Nygardkollen Boligaksjeselskap

22.06.2025 kI 03:22 Brgnngysundregistrene Side 10 av 40
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Velkommen til generalforsamling i Nygardkollen Boligaksjeselskap

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for generalforsamlingen:
30. mai 2024 kl. 18:00, Kruttverket Arnljot Gellines vei 41B (Den gamle fabrikken)..

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. aksje.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Parfymefrie maskiner i fellesvaskeriene

8. Utvide mulig antall siyremedlemmer (vedtekisendring - 2/ flertall).
9. Presisering om valg av styremedlemmer og funksjonstid (vediektsendring - %5 flertall)
10. Garasjer. Fra styret.

11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av valgkomite

13. Valg av dugnadskomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Nygardkollen Boligaksjeselskap

2av 31

22.06.2025 kI 03:22 Brgnngysundregistrene Side 11 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 933200000

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Boligselskapets radgiver; John Mankarios foreslas som meteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen foreslas John Mankarios. Protokollvitner velges pa matet.

3av 31
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 300 000.

4 av 31
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sak7
Parfymefrie maskiner i fellesvaskeriene

Forslag fremmet av:
Kjersti Klette/Terje Fjeldsgard Andersen (C122)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Om forslaget

Vaskeriene skal vaere tilgjengelige og kunne brukes av alle beboere. For 4 sikre at maskinene ogsé kan brukes
av beboere med sensitiv hud, allergikere, av de med sma barn, og av andre sem vil unnga parfyme i klesvasken,
foreslar vi 4 holde én maskin i hver blokk parfymefri.

Alle kan fremdeles bruke alle maskiner, men &n maskin i hver blokk skal merkes tydelig, og skal kun benyttes ftil

produkter uten parfyme.

Styrets innstilling

Selv om man merker en maskin som “parfymefri”, vil det vesre sveert vanskelig a falge opp, og en slik merking ma
i beste fall kunne betraktes som en oppferdring. Mange benytter begge maskinene nar de vasker i vaskeriene,
og ma da passe pa a fylle riktig type vaskemiddel i riktig maskin.

Dersom man har allergier, vil man derfor ikke kunne stele pa at et forbud mot visse typer vaskemidler er
overholdt fra tidligere brukere.

Det er mulig 4 installere vaskemaskin pé kjskken eller bad i alle leiligheter. Det mé formodes at dersom man
har spesielle behov, f.eks. allergier, benytter man egen maskin.

Styrets forslag til vedtak: Forslaget forkastes.

Forslag til vedtak

A holde &n maskin i hver blokk parfymefri.

Sak 8
Utvide mulig antall styremedlemmer (vedtektsendring - 24 flertall).

Forslag fremmet av:
Kjersti Klette/Terje Fjeldsgard Andersen (C122)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dagens vedtekier lyder:

§ 8-1 Styret

5av 31
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(1) Selskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer samt ferste og andre
varamedlem.

Forslag til ny tekst:

Selskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre mediemmer, samt ferste, andre og evt.
tredje varamediem.

Om forslaget:

Nygardkellen er et relativt stort borettslag med cver 190 boenheter. Bygningsmassen er godt over 60 ar, og
styret har et stort ansvar for drift, vedlikehold og utvikling, og cppgavene er mange.

Ved a gke antallet styremedlemmer kan vi oppna felgende:

@ Sikret kontinuitet i styrets arbeid ved utskiftinger, for eksempel ved valg.

@ Flere & fordele cppgaver pa

@ Bredere representasjon av selskapets beboere

Utvidelsen foreslas gjeldende fra 2025.

En enkel undersekelse basert pa oversikt fra OBOS viser at borettslag med tilsvarende sterrelse som regel har

3-5 styremedlemmer.

Styrets innstilling

Erfaringsmessig er det vanskelig 4 fa tak i personer til 4 stille til slike verv. A ake antallet styremedlemmer og
varamedlemmer vil gjare det enda vanskeligere a fylle opp postene. Selskapet har siden oppstart hatt et styre
bestdende av tre medlemmer og ta varamedlemmer, noe som har fungert bra for et selskap av var sterrelse.

Forslagsstiller viser til at selskapet haren eldre bygningsmasse og at styret er ansvarlig for drift, vedlikehold og
utvikling. Det er styrets oppfatning at det ndvzerende antall styremedlemmer godt har ivaretatt dette ansvaret.
Det vises til vedlikeholdshistorikken i innkallelsen.

Et utvidet styre kan fort medfere at styret blir tungrodd, og at vervet som styreleder blir mer tyngende, med
betydelig mer administrasjon, noe som kan hemme en effektiv drift av aksjeselskapet. Det & vaere en del av
styret i selskapet méa medfere bade faktiske oppgaver og ansvar.

Tilsvarende forslag ble nedstemt pa generalforsamlingen i 2022.
Styrets forslag til vedtak:

Forslaget forkastes.

Forslag til vedtak

§ 8-1 Styret (1) "Selskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer, samt
ferste, andre og evt. tredje varamedlem.”

6 av 31
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Sak 9
Presisering om valg av styremedlemmer og funksjonstid (vedtektsendring - 2/3
flertall)

Forslag fremmet av:
Kjersti Klette/Terje Fjeldsgard Andersen (C122)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dagens vedtekter lyder:
§ 8-1 Styret

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Forslag til tillegg/presisering:

Styremedlemmene velges pd en slik mate at ikke hele styret er p& valg samtidig.

Om forslaget:

Forslaget begrunnes i behovet for kontinuitet, ogsa beskrevet i forslaget over. Defte praktiseres fint i dag, men

det kan veere greit a fa det formalisert i vedtektene. Forslaget fremmes uavhengig av utfall pa tidligere forslag.

Styrets innstilling

Forslaget innebaerer ingen realitetsendring, og styret har derfor ingen ytterligere kommentar.

Forslag til vedtak

Tillegg/presisering til § 8-1 Styret (2): "Styremedlemmene velges pa en slik méte at ikke hele styret er pa valg
samtidig".

Sak 10
Garasjer. Fra styret.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret fremmet pa fjorarets generalforsamling forslag om salg av de to garasjene som disponeres av
boligselskapet. Forslaget ble nedstemt, og generalforsamlingen vedtok, etter et benkeforslag, at styret skulle
utrede mulig bruk av garasjene.

Garasjene er farst og fremst egnet til parkering av kjeretey. Det er begrenset hvilket annet bruksomrade
garasjene kan ha, utover & benyttes til lagringsplass av gjenstander som taler de temperaturer og milje som er
i garasjene. Over denne vinteren har garasjene bliit benyttet til vinterlagring av bl.a. utebord.

Slik vinterlagring bidrar utvilsomt til at uteberdene varer lengre fer de ma vedlikeholdes eller skiftes ut.
Besparelsen dekker dog neppe de tapte leieinntekter pa ca. kr. 6.500 per ar.

7av31
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Forslag til vedtak 1

Garasjeplassene selges til beboere. Minstepris kr. 135.000 pr. garasje. Salg skjer til hoystbydende etter
budrunder avholdt av styret. Prosedyre med annonsering i minimum 30 dager, jf. vedtektenes § 4-4 bokstav a,

felges.

Forslag til vedtak 2

Dersom forslaget faller foreslas: Garasjeplassene beholdes til bruk som lagringsplass for selskapet.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Se vedlagt innstiling fra valgkomiteen: Side 29.

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Dantcho Petkov

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Terje Fjeldsgard Andersen

* Wenche L. Kverneland

Sak 12
Valg av valgkomite

Se vedlagt innstilling: Side 29.

Roller og kandidater

Valg av 1 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Kjersti Toverud Klette

Vedlegg
1. Valgkomite innstilling 6032.pdf

Sak 13
Valg av dugnadskomite

8av 31
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Roller og kandidater
Valg av 3 dugnadskomite. Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som dugnadskomite.:

« Kandidat 1
« Kandidat 2
+ Kandidat 3

9av 31
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Geir Haatveit Arnljot Gellines Vei 33
Nestleder Thomas Plettenberg Arnljot Gellines Vei 29
Styremedlem Dantcho Petkov Arnljot Gellines Vei 31
Varamedlem Wenche Lise Kverneland Strandengveien 29
Varamedlem Jorid Rekstad Arnljot Gellines Vei 29

Valgkomiteen

Wenche Hansen Arnljot Gellines Vei 33
Tone Jonassen Arnljot Gellines Vei 29
Jorid Rekstad Arnljot Gellines Vei 29
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Dugnadskomité
Genevieve Chevalier
Kjersti Klette

Terje Fjeldsgard Andersen

Generelle opplysninger om Nygardkollen Boligaksjeselskap

Aksjeselskapet bestar av 196 leiligheter knyttet til aksjer.

Nygardkollen Boligaksjeselskap er registrert i Foretaksregisteret i Brennaysund med
organisasjonsnummer 933200000, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
135 15

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Nygéardkollen Boligaksjeselskap har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er EY.

Vedlegg 1 10 av 31 Arsrapport.pdf
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2 Nygardkollen Boligaksjeselskap

Styrets arbeid

Vedlikehold

Det er utfgrt lapende vedlikehold av alle tekniske installasjoner samt bygningsmassen. Det
er styret som betjener SD-anlegget for styring av varme- og varmtvannsproduksjon.

Stor heis i blokk A har fatt nye innerdgrer, samt skiftet darkontakter. Terketrommel i blokk
B er blitt skiftet ut. Det er lagt ny stattemur langs innkjgrselen til blokk B. Det er plantet nye
busker ved blokk A og B.

Sammen med Selvaag Prosjekt er det utredet vedlikehold av inntaksledninger og
avlgpsledninger til/fra kommunalt nett. Det har vaert avholdt flere mgter og befaringer i
denne forbindelse. Dette prosjektet er planlagt gjennomfert i august/september i ar.

Styret rykker ut ved meldinger om brannalarmer og vannlekkasjer.
Det er avholdt to dugnader i samarbeid med dugnadskomiteen.

Helse, miljo og sikkerhet
Det er blitt gjennomfart vernerunder pa ryddighet (remningsveier) og brannsikkerhet.
Samtlige brannslukningsapparater er kontrollert og fatt ny femarsgodkjennelse.

NKBA har seriekoblede reykvarslere tilknyttet alarmsentral. Ved problemer med varsleren,
ma Future Home kontaktes, tif. 23 50 68 47. Styret kan kontaktes ved behov for nye
batterier.

Oppfolging av husordensregler og vedtekter

Styret har plikt til & felge opp at vedtekter og husordensregler falges. Dette innebasrer
f.eks. & felge opp klager pa stoyende adferd og regelverk ved fremleie. | alvorlige tilfeller
blir ekstern bistand benyttet.

Vaktmestertjeneste

Boligselskapet har vaktmestertieneste fra Grgnt & Hvitt AS. Vaktmester til stede to ganger
i uken. Oppgavene blir utfart av en fast person, med unntak ved ferieffraveer hvor
oppgavene utfares av vikar. Styret har jevnlige mgter med fast vaktmester, samt leder i
vaktmesterselskapet.

| sommerhalvaret vil det i tillegg bli gjennomfart vedlikehold pa uteomradene, herunder
gressklipping og vedlikehold av blomsterbed, skraninger og hekker. Det er avtalt
fleksibilitet ved at faste arbeidsoppgaver kan vike ved behov.

Vaktmestertjenesten fungerer etter styrets oppfatning meget bra, og styrets erfaring er at
oppgavene utfgres pa en effektiv og profesjonell mate.

Det ble i denne perioden inngatt avtale med Skandinavisk Utemilja for brayting av gang-
og bilveier. Erfaringene med dette selskapet er s& langt gode. Styret bistar ogsa med
making og straing pa selskapets omrader, herunder breyting av parkeringsplasser der
bragytebil ikke kommer til.

Vedlegg 1 Mav 31 Arsrapport.pdf
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3 Nygardkollen Boligaksjeselskap

Balkongprosjekt

Det er bygget balkonger pa ettromsleilighetene. | den forbindelse har styret brukt mye tid
pa deltagelse pa meter og befaringer, samt oppfelging av beboere ved behov for tilgang til
leiligheter osv.

Informasjonsarbeid

Styret har Igpende fulgt opp henvendelser pa e-post og telefon, bade fra beboere og
eksterne parter slik som f.eks. eiendomsmeglere. Styrets vakttelefon har vaert betjent alle
dager i aret. Det er mottatt en rekke henvendelser til denne.

Det er gitt ut fem nyhetsbrev i perioden, samt gitt ut informasjon pa e-postlistene.
Informasjonsperm deles ut til alle nye beboere (nye eiere og godkjente fremleietagere).
Permen inneholder, i tillegg til husordensregler og vedtekter informasjon om bl.a.
vaktmestertjenesten, brannvern og branninstruks, informasjon om bruk av vaskerier,
kabel-tv/internett og aktuelle sgknadsskjemaer. Innholdet i informasjonspermen har blitt
lepende oppdatert i lapet av aret.

Ved melding om salg sender styret ut informasjon til den som skal flytte, med opplysninger
rundt prosessen. Dette gjelder bade ved eierskifte, samt opphar og endring av fremleie.

Med virkning fra 2020 kan styret utstede bekreftelse pa hvor stor andel av husleien som
gar til dekning av internettilknytning. Slik attest kan fremlegges arbeidsgiver dersom man
far dekket internett som del av arbeidsforholdet.

@vrig arbeid

Det har veert avholdt 11 styremgter per dato for denne beretningen.
Det har veaert utvekslet ca. 2.300 e-poster med beboere i perioden.
NKBA deltar pa styremgter i Etterstad vel.

Omsetning av leiligheter

| 2023 har styret godkjent fire bruksoverlatelser (fremleie) av leiligheter. Det var 21
eierskifter i 2023 pa bakgrunn av omsetning pa det frie markedet. Gjennomsnittsprisen
(eksl. fellesgjeld) for ett-roms leilighet var 3.324.116 kr, og for tre-roms 4.515.000 kr. Det
ble omsatt én fireromsleilighet for kr. 6.500.000. (alle tall for kalenderaret 2023.
Overtagelsesdato ligger til grunn).

Vedlegg 1 12 av 31 Arsrapport.pdf
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4 Nygardkollen Boligaksjeselskap

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er bedre enn budsjett, avvikene skyldes i hovedsak justering av
kapitalkostnadene i takt med faktisk lanrente.

Driftskostnadene er langt bedre enn budsjettert og skyldes i hovedsak at kostnadene
knyttet til balkongprosjektet har blitt balansefart etter anvisning fra selskapets revisor, ref.
note 15.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak @kt lanrente.

Resultat
Arets resultat er positivt pa kr 1 729 794. Resultatet vises i resultatregnskapet og foreslas
fort til egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av aksjeselskapets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men aker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 4 862 425.

Vedlegg 1 13 av 31 Arsrapport.pdf
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5 Nygardkollen Boligaksjeselskap

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det estimert kr 3 500 000 til rehabilitering/utskifting av
inntaksledninger for vann, og avigpsledninger. Strampetrekking/utskifting fra bygg til
kommunalt pakoblingspunkt.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en skning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.
Det antas at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Nygardkollen
Boligaksjeselskap.

Lan
Nygéardkollen Boligaksjeselskap har 2 hlan i OBOS Banken, ref. note 21.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa gkning i felleskostnader og garasjekostnaden med 10 % fra
1. februar 2024. For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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6 Nygardkollen Boligaksjeselskap
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UAVHENGIG REVISORS BERETHING

Til ganeraforsamlingen | My gardkolien Boigaks)asalskap
Konkiusjon

Vi har rewicen arsragnakapel Mygardkollan Boligaksjesalskap for som besiar av balanse per 1.
desarmber 2023, resultatgnskap for morskapsdral 2vs/Uet par denma datoan of notar b
ArsraqnsKapal, harundar &t samme rdreg av vikioe egnskapsprinsipper.

Etar var manirg oppfyilar Arsregrekapat gialdonos [oviTay of Qir at rattvise nde bilda av
boligaksiosalskapets finanselie stilling per 31. desember 2023 og av dels msullakr lor regnskapsamct
avslutiet per denne daloen | samsvar med regnskapsovans regler of god manskapsskikk | Nonga.

Grunnlag for konkl usjon

Vi har giannomfart revisjonen | samsvar med Irse mational Slandams on Auditing (IS3A-ene). Vara
oppgavar of pliktar i hanhokd 1l dissa standardene ar baskreval neda nfor undar Bovisors oDRIayor og
mikter ved reaigionan av ararogrskspar Wiar usvhengige 2v boranslagel i samswar med kravana |
fabevants (over o forskrifiar | Morge og faremanomns’ Code of Drtics for Professional Accourdants
(irkludan imemasjonale uavhengighelssiandarde ) utskect 2 Imemational Ethics Sandards Board for
Accourtanis (IESBA-reglana}, of vi har ovarholkt vare evrige atiske forpliktalsar | samsvar med disse
kravana. Innhankat revisionshevis aratter var vurdanng tlstekkelig of hensiklsmessig som grunniag for
var konklusjon,

Andm forhold
Budsjaltalie ne som framkommer | Arsregnskapel, ar ikke revidart.

Lodalzons ansyar for drsmgnskapat

Ledalsan (styrath ar angsvarlg for & utarbeido arsregnekapel og for &l dat gir et rattvisenda bilde | samewar
med regnskapsiovens reglar og god ragnskapsskkk | Morpe. Ledalsan ar ogsd ansvarlig for slik intem
kortroll som dan finmer nedvandig for 4 kunne wtarbeida al Arsragnskap som kke inmaboldar vasantig
feilimormasjon, verken som felge 2w misigheter aller fail.

Vaod utarboidolzan 3w Arsrognekapat ma iecolsan 12 standpunkd til bolipaksicso lkkapats avno 1l fortsat
drift o opplysa om forkold av batyd ning for fonsart dritt. Forusainingan om fortsait dritt skal lagoes til
grunn for Arsmgnskapel med minde B oelsananian har il enskt & avwilda bortslagataliar
virksomhetan, alker kka har moe annet ealistisk albemaky,

Prec g, CRA R pecloch bt 2 8835 G0 R FOTR 10 TR 1 emsd

Revisars oppgaver ofg plikier vad revisjonan av drsmgnskapot

Warl mal ar & oppra botnggenda sikkarhet for at Arsegnskapal som halhat kke innabolder vasantlig
failimormasjon, verkan som felge 2w misligheter aller feil og & avgian mvisjorsberaming som inne holdar
var konklusjon. Balnyigge nde skkerhet aran hay grad =v sikkarhel, meningen garant for al an revisjion
utier i samsvar med ISA-ena, alitid vil avdedtha vesantig keiliniecmason. Failiniommasjon kan skyides
misligheter llar kail o ar & ansa som vasantig dersom dan ankaltvis aller samial med rime lighet kan
forvanias & pavirke de akonomiske basluiningana 3om brukama foretar pa grunniag av arsregnskapet.

30m dal av an revisjon | samsvar med [ISh-ane, uiwar vi proke sjone it skignm og uivisar profesjonall
skapsis giennom helk reyisonan, | lkgg:

AmanDi I ef 2ms: & o) Goba Limlo:
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7 Nygardkollen Boligaksjeselskap

EY

BallIre] & bty
workng werkd

idantifisarr of vurde @ rvi risikoen for vese niig kiliniomasion | Arsmgnskapal, enten et skykdas
misliphetar alier fil. Vi udomar of giennwmierar myvigonshardlinper for & Randtara slike risikoer,
og innhenkar revisjonsbevis som ar tilsredtalig og hansikisme ssig som grunnlag for war
konklusion. Fisikoar 1or & vesantdig feilinformasjon =om falpe av misligheser ikke blir avdekhkel ar
hayere ann for feilinfornasjon som shyldes kil, sidan misliphater kan innebara samarbaid,
Inrfalskning, bevisste Utalatalser, urklge framshillinger aler owarstyring av inem kontredl.
opparbaidar vi 033 an forslaelsa av dan intarma kontrollen som ar relevant Ior evisionen, for &
utfrma rewigjonshandlinger som er hensikdsmessipe efler omskendighatena, men ikka Ior 8 gi
uttrykk foren maning om effekivileien av boraltslagels imeme kontroll.

avaluam@r ¥i om de armendta rgnskapsprinsippene er hansktsmassiga og om

regrekapse stimake na og tiharenda nateopphys ninger utarbaidet av ledalsan ar imelige.
konkludarar vi pd om ledelzens brok av lodsat drifl-loutsemingen er hensiktsmaessig, og, basart
pd innheniede mvisjonshevis, hvonvidt dal fore iggar wvesantig usikkarhel kny et il bendelsar

& lier lorhold som kan skape batydalig tvil om boligaksjesalskapats evng 1l Ionsatt drft. Dersom vi
konkludarar med al et etsise e vesantip uskke het, koves det at vi i revisionsbammingan
hanledar ocppmarksombain pd tillaggsopplysningens | arsegnstapal, aler, darsom slike

Kille pgsopgiysningerikke ar tilktrakkalipa, atvi modifiserar war konklusjon om arsragnskapat. Vare
konklusionar ar baserl pa mvisjonsbewis innhartet friem til datoen Ior revisionsbarmtningan.
Ettarkalganda hendalsar allar forhold kan imidiertid medfarne at bomtislagel ik kan fortsalta
driften.

evaluamr vi dan samlade presenlasponan, stukhian og innhokdat | Arsregnskapet, inkludert

Filla psoppysninge ne, og vorvidl Arsmgnskapal gir ubrykk 1o e undeigoende rarsaksenanea
0g handelsana pa an mite som Jir at @ivisende bide.

Vikommuniserer med stytat blanl annat om dal planiage omiangel 2v o tdspunitel for
rvizipnsarbaidel og evertuel ke vesemlipe funni rewisionen, kerunder vesantioe svakhalar | den inkeme
kontmlien somvi avdekkar gennom meyisionan.

Boda, 22, april 2024
ERNET & YOUNG AS

Ravigonsborairingan ar Signer! edotr o sk

Arve Willumsan
StAISALNCNSE T PeyiSor

Liawhar iy rwisces bansining - Ny pardknian o pascppatskan 2%

Amanzi Ined 2ms: & Yoo ng Geha Limlos
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8 Nygardkollen Boligaksjeselskap
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9 Nygardkollen Boligaksjeselskap

NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
ORG.NR. 933 200 000, KUNDENR. 6032

RESULTATREGNSKAP
Note RegnskapRegnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 4 303 279 3 330 421 3501228 5291568
Innkrevde felleskostnader 2 7455395 7 130 280 7853772 8127432
Avgiftspliktige inntekter 0 -130 0 0
Ladeinntekter EL-bil 39 016 15 340 25000 0
Andre inntekter 3 500 614 437 998 490 000 470 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 12 298 304 10913909 11 870000 13 889 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 300 -43 180 -42 409 -42 300
Styrehonorar 5  -300 000 -300 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 16 -17 478 -17 480 -210 000 0
Revisjonshonorar 6 11715 -11 443 -14 000 -20 000
Forretningsf@rerhonorar -364 015 -349 965 -360 000 -390 000
Konsulenthonorar 7 -126 598 -273 591 -280 000 -220 000
Kontingenter -200 -200 -200 0
Drift og vedlikehold 8 -2125259 -2137 794 -16 040000 -10 890 000
Forsikringer -556 413 -508 432 -565 000 -625 000
Kommunale avgifter 9 -1569 747 -1308026 -1496300 -1801000
Energiffyring 10 -1287 015 -1341041 -1800000 -13550 000
TV-anlegg/bredband -1 136 560 -916 586 -980 000 -1 200 000
Andre driftskostnader 11 -955 525 -905 554 -886 000 -924 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8 492 825 -8 113292 -22973909 -17 962 300
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 3 805 479 23800617 -11103909 -4073300
Innbetalt andel fellesgjeld 1128 754 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 4934 233 2800617 11103909 -4073300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 172 824 87 805 80 000 100 000
Finanskostnader 13 -3377 263 2040659 -3015000 -4 493000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3 204 439 -1952854 -2935000 -4 393000
ARSRESULTAT 1729 794 847 763 -14038909 -8 466 300
Overfaringer:
Til annen egenkapital 0 847 763
Til annen egenkapital 1729 794 0
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Nygardkollen Boligaksjeselskap

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1164783 1164783
Rehabilitering 15 8 580 967 0
Tomt 432 344 432 344
Andre varige driftsmidler 16 8 17 486
SUM ANLEGGSMIDLER 10178101 1614613
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 6 387 10 265
Forskuddsbetalte kostnader 1193 426 928
Andre Kortsiktige fordringer 17 126 961 79 258
Driftskonto OBOS-banken 1775376 366 224
Sparekonto OBOS-banken 5139182 5349979
SUM OML@PSMIDLER 8241332 5806654
SUM EIENDELER 18419434 7421 267
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 18 101 920 101 920
Overskuddsfond 3533588 3533588
Annen egenkapital 19, 20 -66 625 588 -68 355 382
SUM EGENKAPITAL -62 990 080 -64 719 874
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 21 75901413 69 456 183
Borettsinnskudd 22 1982418 1982418
Annen langsiktig gjeld 23 146 775 146 775
SUM LANGSIKTIG GJELD 78 030606 71 585 376
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 2939693 540 618
Palegpte renter 364 994 15147
Palgpte avdrag 74 221 0
Annen Kkortsiktig gjeld 0 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 3378 908 565 764
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18419434 7421 267
Pantstillelse 24 118 181 518 103 396 418
Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.04.2024
Styret i Nygardkollen Boligaksjeselskap

Geir Haatveit /s/ Dantcho Petkov /s/ Thomas Plettenberg /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlagpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives lineazrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitallgsningen.
Egenkapitall@gsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side
inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de
andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved
inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.
Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som
egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6972636
Trappevask 355152
Garasjeleie 117 985
Kapitalkostnader IN lan || 64 832
Eiendomsskatt 16 364

Vedlegg 1 20 av 31 Arsrapport.pdf

22.06.2025 kI 03:22 Brgnngysundregistrene Side 29 av 40



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 933200000

12 Nygardkollen Boligaksjeselskap
Kapitalkostnader pa IN-lan 4 020 204
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 149 351
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 68 892
Overfart til kapitalkostnader -4 303 279
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 462 137

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

(Garasje -6 742
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 455 395
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 265 425
Automatpenger (vaskeri) 119 223
Bodleie 110 875
Nakler 2 576
Skilt 2515
SUM ANDRE INNTEKTER 500 614
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 897, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 11 715.
NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, advokatene i OBOS -7 344

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -40 754

Multiconsult Norge AS -41 000

Selvaag Prosjekt AS -37 500

SUM KONSULENTHONORAR -126 598
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Nygardkollen Boligaksjeselskap

Drift/vedlikehold bygninger -187 100
Drift/vedlikehold VVS -6 791
Drift/vedlikehold elektro -22 125
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -716 484
Drift/vedlikehold heisanlegg -586 635
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -107 074
Drift/vedlikehold brannsikring -217 652
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -162 627
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg 64 754
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -10 265
Egenandel forsikring -30 000
Kostnader dugnader -13 752
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 125 259

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -16 386

Vann- og avlgpsavgift -997 948

Feieavgift -128

Renovasjonsavgift -555 285

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 569 747

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -243 490

Strem oljefyr el.bereder -910 025

Andre fyringskostnader -133 500

SUM ENERGI / FYRING -1 287 0156

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5053

Container -69 582

Skadedyrarbeid/soppkontroll 5730

Driftsmateriell -3 375

Lyspeerer og sikringer -10 049

Vaktmestertjenester -343172

Renhold ved firmaer -271 838

Snarydding -182 435

Andre fremmede tjenester -20 857
-9 660
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Serviceavtale og livsstilkonsept
Trykksaker -4 091
Andre kostnader tillitsvalgte -4 897
Andre kontorkostnader -6 847
Telefon, annet -820
Porto -820
Kontingenter -9 800
Bank- og kortgebyr -3103
Velferdskostnader -3 376
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -955 525
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 8771
Renter av sparekonto i OBOS-banken 112 658
Kundeutbytte fra Gjensidige 50 506
Andre renteinntekter 889
SUM FINANSINNTEKTER 172 824
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -3 260 403
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -116 860
SUM FINANSKOSTNADER -3 377 263
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris 9 345 405
Avskrevet tidligere ar -8 986 597 358 808
Rehabilitering/vindusutskiftning
Kostpris 3002138
Avskrevet tidligere ar -2 196 163 805 975
SUM BYGNINGER 1164783
Tomten ble kjept i 1956.
Gnr.135/bnr.15

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 15

REHABILITERING

Enerhaugen Arkitektkontor AS

OBOS Prosjekt AS

Balco AB

Oslo Kommune, Plan-og bygningsetaten
Norconsult Norge AS

Nygardkollen Boligaksjeselskap

34 299
227 838
8 241 076
30720
47 033

SUM REHABILITERING

8 580 967

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiemaskin

Tilgang 2019

Avskrevet tidligere
Avskreveti ar

Sngfreser

Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskreveti ar

Traktor nr. 1
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Antenneanlegg
Tilgang 2001
Avskrevet tidligere

Container
Tilgang 2006
Avskrevet tidligere

Garasjeanlegg
Tilgang 2001
Avskrevet tidligere

Lekeapparat
Tilgang 2006
Avskrevet tidligere

Lekeplass
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere

62 500
-50 000
-12 499

24 900
-19920
-4 979

280000
-279 999

96 040
-96 039

40 375
-40 374

225534
-225 533

148 311
-148 310

399 944
-399 943

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER
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16 Nygardkollen Boligaksjeselskap
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -17 478
NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN-lan 106 957
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 504
Avsatt bodleie, innbetalt pa konto i 2024 9 000
Avsatt parkering, innbetalt pa konto i 2024 10 500
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 126 961
NOTE: 18
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 101920, fordelt pa 196 aksjer & kr 520
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med avrige beboere.

NOTE: 19

ANNEN EGENKAPITAL

Udekket tap -69 376 584
Egenkapital fra IN tidligere 1925 495
Egenkapital fra IN 2023 1128 754
Reduksjon EK fra IN -303 253
SUM ANNEN EGENKAPITAL -66 625 588

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 20

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

Ved kja@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 21

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,48 %. Lapetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2015 -77 904 297
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 6 522619
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 909 152
Nedbetalt tidligere, IN 1 925 495
Nedbetalt i ar, IN 1128 754
-67 418 277
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,48 %. Lapetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2023 -4 200 000
Nedbetalt tidligere 4 200 000
Nedbetalt i ar -8 483 136
Dette lanet gar inn i IN-ordningen fra 2024 -8 483 136

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -75 901 413

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 22
BORETTSINNSKUDD
Saldo 1.1 -1982 418

SUM BORETTSINNSKUDD -1 982 418

NOTE: 23

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Antenneinnskudd 47 775
Garasjeinnskudd -99 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -146 775

NOTE: 24
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1982 418
Pantelan 75901413
Palgpte avdrag 74 221
Beregnede IN-forpliktelser 2 750 996

TOTALT 80 709 048

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1164 783

Tomt 432 344

TOTALT 1597 127
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
86838464. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonger belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonzer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Aksjeselskapet har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette
gir aksjoneer adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
aksjoneer har inngatt en egen avtale med aksjeselskapet.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil aksjonger fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.03 og 30.09 pa aksjeselskapets felleslan. Aksjonger méa ta kontakt med
OBOS minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere Kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert aksjonzer.
Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Aksjonzeren vil da fa redusert sine
kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Aksjeselskapet har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til aksjeselskapet hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2023: Nye balkonger for de smaleilighetene, totalt 64 leiligheter.

2022: Vedlikehold av garasjeanlegget og garasjetak.

2021: Utskifting branndarer.

2021: Utskifting av alle avtrekksvifter.

2019 — 2020: Pusset opp vaskerier.

2019 — 2020: Installert elbil-ladere.

2018 — 2018: Installert brannvarslingsanlegg.

2018 — 2018: Skiftet ut alle brannslukkere i leilighetene.

2017 — 2017: Ny lekeplass.

2017 — 2017: Installert fibernett for TV og internett i alle leiligheter.

2015 - 2017 Oppgradering av fasader. Etterisolering av blokkene, skifte alle
vinduer til staydempede vinduer og balkongderer. Teglstein pa vegger.

2015 - 2017: VVS. Utskifting av vann og avilgpsrer. Rehabilitering av baderom.
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2015 - 2017 Ventilasjonsanlegget ble renset.

2014 — 2014: Utvidelse av gangsti mellom blokkene, opparbeidet ny platting og
sittegruppe ved lekeplassen.

2011 — 2012: Nye heiser inkludert motorer og styresystem.

2011 - 2012: EN@K prosjekt: Installert vaeske til vann varmepumper, nye
varmtvannsberedere, energioppfelgingssystem. | leilighetene ble radiatorkranene skiftet il
termostatstyrte kraner.

2011 - 2011: Asfaltert gangsti fra parkeringsplassen til gangbroen.

2010 — 2010: Elektrisk anlegg utskifting/foppgradering.

Det elektriske anlegget ble skiftet ut (ikke i beboerenheter).

Nye vern (jordfeilautomater) og gkt overbelastningsvern til beboerenheter. Det ble lagt nye
stigeledninger, og tilrettelagt for at hver beboerenhet kan installere gkt kapasitet.
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6032 Nygardkoflan Boll,

gaksjeselskap
VALGKOMITEEN NNSTILLE’R FOLGENDE PERSONER:

A. Som leder forealh-

B. Styremediemmer som lkko er pa valg:

Navn: C:IW

Som styremediemmer foreslas:

NavnDQ]_’_\.;t_:(‘(_ [fo @g,ﬂ(p\[ AAIESSO. .. ccrecervracamanresscnn renreenes

E-postadresse........

NaVI o eves e Adresse............
......... E-POSIBATESER .. crrrrevreermneeecenseeresere

C. Som varamediemmer foreslas:

1. Nam:Wenche. L. k\/@( mdresse
-postad
2. Navn- 1&3& W@gﬁ{d,

A

D. Som valgkomité foreslas:

{éﬂd:b Toviud, Klothe

E-postadresse................... eeenaens
Navn........... crrnerenaes Crermrrererneen, Adresse.........cecereenent

E-postadresse........ ettt aananaan
E. Andre utvaig
Navn:......‘.......... . Adresse............ccoevveunennen. SO,
........... " Aresse........cocueeieieiiiecene e,
Adresse.........

AR R R T Y
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 30.05.24
Selskapsnummer: 6032 Selskapsnavn: Nygardkellen Boligaksjeselskap

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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