== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 744 036

Eiersekgonssameie

RUDSH@GDA TERRASSE BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Egil Havre
13.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2616779 2595 054
Sum inntekter 2616779 2595 054
K ostnader

L gnnskostnad 86 146 57 050
Annen driftskostnad 2675341 1743053
Sum kostnader 2761487 1800 103
Driftsresultat -144 708 794 951

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 48 880 9708
Sum finansinntekter 48 880 9708
Annen finanskostnad 332874 236 422
Sum finanskostnader 332 874 236 422
Netto finans -283 994 -226 714
Resultat far skattekostnad -428 702 568 237
Arsresultat -428 702 568 237
Totalresultat -428 702 568 237

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -428 702 568 237
Sum overferinger og disponeringer -428 702 568 237

20.05.2025 kI 16:51 Brgnngysundregistrene Side 1 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2062

Andre fordringer 148 876
Sum fordringer 2210 876
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1476 172 1917 628
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1476172 1917 628
Sum omlgpsmidler 1478 382 1918504
SUM EIENDELER 1478 382 1918 504

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3971307 3542 605
Sum opptjent egenkapital -3971 307 -3 542 605
Sum egenkapital -3971 307 -3542 605
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 4989 996 5312872
Sum annen langsiktig gjeld 4989 996 5312872
Sum langsiktig gjeld 4989 996 5312872

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 57 609 1615
Leverandergjeld 299 070 29898
Annen kortsiktig gjeld 103 014 116 724
Sum kortsiktig gjeld 459 693 148 238
Sum gjeld 5449 689 5461 110
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1478382 1918504
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 439596

983 744 036
Eierseksjonssameie

RUDSHOGDA TERRASSE BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Egil Havre
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

Organisasjonznr: 983 744 036
RUDSHOGDA TERRASSE BOLIGSAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 616 779 2 595 054

Sum inntekter 2 616 779 2 595 054

Kostnader

Lennskostnad 86 146 57 050

Annen driftskostnad 2 675 341 1 743 053

Sum kostnader 2 761 487 1 800 103

Driftsresultat -144 708 794 951

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 48 880 9 708

Sum finansinntekter 48 880 9 708

Annen finanskostnad 332 874 236 422

Sum finanskostnader 332 874 236 422

Netto finans -283 994 -226 714

Resultat fer skattekostnad -428 702 568 237

Arsresultat -428 702 568 237

Totalresultat -428 702 568 237

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -428 702 568 237

Sum overfesringer og

disponeringer -428 702 568 237
Utskriftedato 08.06.2024 Organisasjonsny 983 744 036 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

Organisasjonznr: 983 744 036
RUDSHOGDA TERRASSE BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2 062

Andre fordringer 148 876
Sum fordringer 2 210 876
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 476 172 1 917 628
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 476 172 1 917 628
Sum omlepsmidler 1 478 382 1 818 504
SUM EIENDELER 1 478 382 1l 918 504

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 971 307 3 542 605
Sum opptjent egenkapital -3 971 307 -3 542 605
Utskriftedato 08.06.2024 Organisasjonsny 983 744 036 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

Sum egenkapital -3 971 307 -3 542 605

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 989 996 5 312 872

Sum annen langsiktig gjeld 4 989 096 5 312 872

Sum langsiktig gjeld 4 989 996 5 312 872

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 57 609 1 615

Leverandergjeld 299 070 29 898

Annen kortsiktig gjeld 103 014 116 724

Sum kortsiktig gjeld 459 693 148 238

Sum gjeld 5 449 689 5 461 110

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 478 382 1 918 504
Utskriftedato 08.06.2024 Organisasjonsny 983 744 036 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

Organisasjonznr: 983 744 036
RUDSHOGDA TERRASSE BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6541
Rudshegda Terrasse B/S
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

Velkommen til &rsmgte i Rudshegda Terrasse B/S

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 13. mai kl. 09:00 og lukker 16. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/6541

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Tilbud em avtale om midlertidig bruk av grunn - Grunnerverv til opparbeidelse av fortau og sykkelvei
6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Rudsheggda Terrasse B/S

2av35
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Styret innstiller Eirik Skara fra Obos Eiendomsforvaltning som meteleder.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av minst en eier til &4 signere pretokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Filippo Remonato er foreslatt som protokollvitne.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av3s
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

b) Styret foreslar at &rets underskudd foreslas fart mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Tilbud om avtale om midlertidig bruk av grunn - Grunnerverv til opparbeidelse av
fortau og sykkelvei

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Oslo kommune ved Eiendoms- og byfornyelsesetaten har anmodet styret i Rudshegda boligsameie om at
felgende sak legges frem for generalforsamling eller ekstraordinzer generalforsamling. Styret har mottatt
felgende informasjon fra Oslo kommune:

Oslo kemmune ved Oslobygg KF planlegger & opparbeide fortau og sykkelvei langs Lofsrudveien. Formalet
med oppgraderingen av Lofsrudveien er blant annet 4 forbedre trafikksikkerheten og fremkommeligheten for
syklende og gaende.

Oppgraderingen av Lofsrudveien gjelder for strekningen mellom Senter Syd og Klemetsrudanlegget.

| forbindelse med tiltaket vil det vaere nedvendig & erverve areal fra tilliggende eiendommer, samt ta i bruk et
midlertidig anleggsbelte. Fer byggingen av tiltaket kan starte, ma Oslo kommune som kjent sikre seg rettigheter
til nedvendige arealer.

En del av eiendommen gnr./bnr. 178/59 bereres av tiltaket. Eiendommen eies i fellesskap av Rudshegda
terrasse boligsameie og Rudshegda terrasse huseierlag. Arealene socm berares er tidligere pavist under felles
befaring, og gar ogsa frem av tidligere oversendt ervervstegning. Oslo kommune snsker 4 innga avtaler for &
kunne tiltre arealene midlertidig, for &4 f& gjennomfart det planlagte tiltaket. Vi presiserer at eiendommen ikke
bereres av permanent erverv, kun midlertidig erverv.

De aktuelle arealene er etter Oslo kommune sift syn fellesarealer som den enkelte seksjonseier ikke har
annen radighet over enn & kunne benytte seg av arealene pi lik linje med de andre seksjonseierne.
Etter eierseksjonslovens regler (§ 49 andre ledd bokstav c) kreves imidlertid 2/3 flertalls vedtak pa
generalforsamling. Oslo kemmune har vedlagt tilbudsbrev med forslag fil avtale.

Styret gir sin tilslutning til mottatte anmodning, og legger den frem som sak for-
generalforsamling/ekstracrdinaer generalforsamling med krav om 2/3 flertall av de avgitte stemmer, som
sikrer at styret kan inngé avtale p4 vegne av Rudshagda terrasse huseierlag i saken.

4 av 35

20.05.2025 kI 16:51 Brgnngysundregistrene Side 13 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen/den ekstraordinaere generalforsamlingen gir styret / evt. styreleder cog et styremedlem i
Rudshegda boligsameie fullmakt til & innga avtale som innebaerer midlertidig erverv ca. 52 m2 av eiendommen
gnr./bnr.178/59 til cpparbeidelse av filtaket «lLofsrudveien — Opparbeidelse av fortau og sykkelvei» med Oslo
kommune v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten.

Vedlegg
2. Tilbud om avtale om midlertidig bruk av grunn_121455.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr100.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 100.000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Det skal p4 Arsmete velges:
2 Styremedlemmer

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Marianne Encksen

Jeg har bodd i Brunas vei 3i10 ar.

Min motivasjon for a sitte i styret er at jeg @nsker & bidra i & utvikle boligsameiet og grendelaget videre bade
med tanke pa bomilje og skonomi. Jeg har tidligere sittet i styret for boligsameiet og grendelaget, og synes
det var interessante oppgaver og vi hadde godt samarbeid med bomiljgkontoret i bydelen.

¢ Zarina Rashid

Kjenner sameiet fra den tid blokkene ble bygd.

Har veert flere ganger i styret noen ganger som styremedlem og noen ganger som formann.

Har alltid veert rettferdig med tanke pa hvordan forvalter riktig "penger i kassa' siden det er alles gkonomi
man forvalter.

5av35
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Filippo Remonato Brunas Vei 3
Styremedlem Musa Abazi Brunas Vei 79
Styremedlem Zarina Rashid Brunas Vei 81

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Rudshegda Terrasse B/S

Sameiet bestar av 42 seksjoner.

Rudshggda Terrasse B/S er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 983744036, og ligger i bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
178 57

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Rudshggda Terrasse B/S har [antall / Ingen] ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Vedlegg 1 6av35 Arsrapport 2023.pdf
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Styrets Arbeid
Periode mai 2023 — mai 2024

Denne er en liste over oppgavene styrets har utfart i perioden fra siste arsmete til i
dag.

Vedlegg 1

Lekkasjer: Sameiet har vaert plaget av flere lekkasjer i pericden. Totalt 4 store
lekkasjer skjedde i vvs-anlegget i garasjene, bade i ragrene i taket av garasjen,
og under bakken. Styret har jobbet fortlepende med a engasjere et vvs-firma
og kommunale enheter hvor ngdvendig, og med & koordinere jobben med
rarleggerne. | tillegg, 2 mindre lekkasjer skjedde, hvorav én fra
brannslukkeapparat i garasjen, og én i det tekniske rommet. Alle disse
lekkasjene ble fikset i lgpet av kort tid.

Kontrakt med Lyse Energi: Styret har fullfart en sveert krevende og lang jobb
med & felge opp og sette i gang samarbeidet med Lyse Energi, som er na den
nye faktureringstjenesten for varmtvann og fyring. Styret matte forst rydde opp
i problematikken som hadde oppstatt med selve kontrakten, og deretter
engasjerte Sameiets styre ogsa styret til Huseierlaget for & ga inn i dette
sammen. Dette farte til bade lettere oppfelging i framtiden (takket veere en
fellesavtale for hele Hrenderlaget), og bedre priser og vilkar til Sameiet. Styret
i Sameiet har statt som hovedkontaktpunkt mot Lyse Energi for bade selve
Sameiet og Huseierlaget. Nar den farste fakturaen ble mottatt, engasjerte
styret seg utenfor sin formell mandat for & felge opp belgpene med Lyse, og
avklare om en feil hadde skjedd.

Ny parkeringslasning: Styret har fullfert arbeidet for & ta i bruk den nye
digitale parkeringslagsning for gjesteparkering. Styret har jobbet | samarbeid
med parkeringsfirmaet for a registrere alle bilene. | tillegg, har styret ogsa
engasjert seg utenfor sin formell mandat, for & hjelpe beboerne med sletting
av beter som hadde kommet i selve transisjonsperioden mellom det gamle og
det nye systemet.

Stotte til beboerne: Styret har bistatt beboerne ved flere henvendelser som
har oppstatt, med bade radgiving og engasjering av handverkertjenester
dersom ngdvendig: Reparasjon av en inngangsder til en leilighet, bytting og
reparasjon av et vindu, fiksing av to lekkasjer, én in en leilighet og én fra en
kran utenfor, problemer med radiatorer og mugg i gulvetivegger, med mer.

Reparasjon av inngangsderer: Styret har fulgt opp med vedlikehold og
reparasjon av enkelte problemer med noen inngangsdgrer. Inngangsdarene
begynner a bi gamle og slithe, men misbruk ble opplyst og skader ble ogsa
gjort av enkelte personer. Dette matte repareres. Styret har jobbet med
reparasjon av 3 inngangsderer som hadde knust glass, og fikset 4 las som ble
adelagte eller hadde feil.

7av35 Arsrapport 2023.pdf
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Vedlegg 1

Reparasjon av garasjeporter: Garasjeportene har hatt flere feil i ar. Dette
skylder misbruk fra beboerne og andre, som tvinger porten apen, bruker nad-
knappen for & forhindre porten til a lukkes, og skyver porten manuelt. | minst
en tilfelle har en av de garasjeportene ogsa blitt kjgrt pa med en bil. Styret har
jobbet hver gang med & reparere porten, samt lagt ut meldinger pa Vibbo for &
gjere beboerne oppmerksomme over hvordan porten skulle brukes. Over 10
vedlikeholdstiltak har veert nedvendige hvor styret matte engasjere et firma for
reparasjon av porten. Dette har fart til h@ye vedlikeholdskostnader.

Soppel og andre vedlikehold: Sameiet har sleit med folk som ikke sorterer
sappel og ikke kaster sappel pa riktig sted. Styret har fulgt opp med
sgppelhandtering og fierning. Det kan nevnes spesielt situasjon i
sappelbodene, som ble like alvorlig at renovasjonsetaten nektet a ta inn
s@ppelen var, og misbruk av fellesarealene (sykkelboder) som ble ogsa brukt
av enkelte for & kvitte seg av ugnskede gjenstander. Syret har fjernet
s@ppelen og jobbet for & holde fellesarealene ryddige. Styret har ogsa
oppgradert lyssystemet i garasjene, og byttet fra de gamle og kostbare neon-
rar lys til effektive energibesparende led-lyser.

Fakturaer til Sameiet: Styret har jobbet kontinuerlig for & sikre betaling av
tienestene som ble fakturerte Sameiet. | minst to tilfeller, har styret reklamert
hos leverandearer for & rette opp feilfakturering og ta vare pa pengene til
Sameiet.

Meldinger fra beboerne: Styret har veert sveert lett tilgjengelig for & hjelpe
beboerne. Styret har svart over 200 meldinger pa Vibbo og pa privat telefon, i
de alle fleste tilfeller i Izpet av veldig kort tid, samt flere telefonsamtaler.

Sikkerhet i garasjene: Styret har jobbet for & gke sikkerhet i garasjene, og
installert overvakningskameraer. Kamerasystemet kan na brukes for 4 bade
forhindre ulovlig aktivitet i garasjene, hjelpe beboerne fgle seg tryggere,
fakturere enkelte personer som utfgrer skader i fellesarealene, og gi statte til
politiet skulle en hendelse kreve det. Styret har inngétt en avtale med st firma
for & sette opp lagring av videoene fra kameraene, samt oppholde garanti og
vedlikehold til kameraene.

Utskifting av lyser i garasjene: Lysesystemet i garasjene har blitt oppgradert
til nye, energieffektive LED-lyser. Flere av de gamle lysrgrene var gdelagte,
samt at lysrer er ikke opp til standard na. Det ble derfor negdvendig med en
oppdatering. Ikke minst p.g.a. sikkerhet i garasjene. Gitt at LED-lysene er mye
mer effektive enn lysrer, skal dette ogsa pavirke kostnadene pa en positiv
mate.
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Fremtidige Planer for neste periode(r)

Vedlikehold i Sameiet har veert nedprioritert gjennom flere ar, og i ar har vi sett
konsekvensene av dette i form av heye vedlikeholdskostnader for reparasjoner av
skader. P& grunn av dette, og for & gke bokvaliteten i Sameiet, foreslar styret &
vurdere de falgende vedlikeholdstiltakene:

« Oppdatering av VVS anlegget: Sameiet har vaert plaget av flere lekkasjer i
den siste perioden. Dette skyldes gammelt og slitent vvs-annlegg som har
fungert i flere ar. Styret mener at 4 oppdatere anlegget er et uunngaelig og
nedvendig tiltak. Selv om dette kommer til 4 koste en betydelig sum til
Sameiet, er Styret av mening at det ikke er forsvarlig & forsinke tiltaket, og at
vedlikehold pa vvs-anlegget kommer til & senke kostnadene til Sameiet frem i
tid. Styret ser derfor oppdatering av vvs-anlegget som en investering som
kommer til & spare penger til Sameiet i framtida.

¢« Oppgradeing av sikringsskapene: Sikringsskapene i blokkene er
antageligvis fra byggearet, og bruker skru-sikringer som er verken ikke lett &
finne deler for, eller tilfredsstiller dagens lgv og standard. Styret vurderer &
skaffe tiloud for oppgradering av sikringsskapene.

+ Bytting av inngangsderer: Inngangsderene til blokkene er antageligvis fra
byggearet, og har nddd enden av sin levetid. Styret mener det er verdt &
vurdere bytting og oppgradering av inngangsderene, med fordel til bade
minske vedlikeholdskostnadene i framtiden og holde mer varmt inn i
fellesarealene, dermed minske kostnader for oppvarming.

« Bytting av vinduer: Vinduene er antageligvis fra byggeéaret, og begynner & na
enden av sin levetid. Styret mener at det er verdt & vurdere bytting av
vinduene med nye vinduer som gir bedre isolasjon. Bedre isolasjon betyr ogsa
mindre kostnader for oppvarming av leilighetene.

De fire punkter ovenfor er styrets mening om hva som burde prioriteres i Sameiet
som vedlikeholdsprosjekter. Disse tiltakene kommer farst & fremst til & holde Sameiet
i god stand, eke bokvalitet og sikkerhet, og ikke minst spare penger til vedlikehold i
framtida. | tillegg, eker slike tiltak ogsa verdi i selve leilighetene og bygningene, slik at
det kommer til fordel for alle.
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3 Rudshggda Terrasse B/S

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det brukt mer pa drift
og vedlikehold. Dette er kostnader tilknyttet uttrykning og reparering av rgrbrudd. | tillegg
har det veert utfordringer med overgang til Lyse Energi, og dette har medfart at deler av
kosthaden til oppvarming har blitt betalt av sameiet.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1.018.689.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
Det er ikke planlagt for starre vedlikehold. | posten drift og vedlikehold er det beregnet
kr 160.000 til normalt vedlikehold

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlagp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.
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4 Rudshggda Terrasse B/S

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Rudshggda
Terrasse B/S.

Lan

Rudshggda Terrasse B/S har lan i Obos Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig

fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmgtet i RUDSH@GDA TERRASSE BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til RUDSH@GDA TERRASSE BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e  Gir &rsregnskapet et rettvisende
» Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnhskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnhskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel OF BM7-Y40GA-5CF38-81iL8-JEBOG-VEZMW

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen} er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppighe eykelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, Arsraﬁ}ﬂéﬂtB’ZOZ&pdf
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel OF BM7-Y40GA-5CF38-81iL8-JEBOG-VEZMW
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Rudshggda Terrasse B/S

RUDSH@GDA TERRASSE BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 983 744 036, KUNDENR. 6541

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2489681 2383092 2628 000 2440 000
Andre inntekter 3 127 098 211 962 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2616779 2 595 054 2628 000 2 440 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 646 -7 050 -7 000 -14 100
Styrehonorar 5 -75 500 -50 000 -50 000 -100 000
Revisjonshonorar ¢] -8 043 -7 661 -8 500 -5 000
Forretningsfarerhonorar -98 215 -94 425 98 380 -103 500
Konsulenthonorar 7 -25 956 -31 186 -53 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -333 550 -47 790 -165000 -160 000
Forsikringer -230089  -241 995 -297 000  -240 000
Kommunale avgifter 9 439 389  -373197 422 852  -501 000
Kontingent grendelaget 16 790909 633105 -533000 -375000
Energiffyring 10 -595133 165977 -130 000 -100 000
Andre driftskostnader 11 -154 057 147718 -153 000 -133 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2761 487 -1800103 1917742 -1741 600
DRIFTSRESULTAT -144 708 794 951 710 258 698 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 48 880 9708 5000 0]
Finanskostnader 13 -332874  -236 422 -355500 -375 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -283994  -226 714 -350 500  -375 000
ARSRESULTAT -428 702 568 237 359 758 323 400
Overfaringer:
Udekket tap -428 702 0
Reduksjon udekket tap 0 568 237

Vedlegg 1

14 av 35

Arsrapport 2023.pdf

20.05.2025 kl 16:51

Brgnngysundregistrene

Side 23 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983744036

8 Rudshggda Terrasse B/S

RUDSH@GDA TERRASSE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 983 744 036, KUNDENR. 6541

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 148 876
Kundefordringer 2063 0
Driftskonto OBOS-banken 385778 686 082
Sparekonto OBOS-banken 1080393 1231546
SUM OML@PSMIDLER 1478382 1918 504
SUM EIENDELER 1478382 1918 504
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -3 971 307 -3 542 605
SUM EGENKAPITAL -3 971 307 -3 542 605
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 4989996 5312872
SUM LANGSIKTIG GJELD 4989996 5 312872
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 103 014 68 506
Leverandargjeld 299070 29 898
Palgpte renter 31783 1615
Palgpte avdrag 25 826 0
Energiavregning 0 48 218
SUM KORTSIKTIG GJELD 459 693 148 238
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1478382 1918 504
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 16 0] 0]
Oslo, 15.04.2024
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9 Rudshggda Terrasse B/S

Styret i Rudshggda Terrasse Boligsameie

Filippo Remonato /s/ Zarina Rashid /s/ Musa Abazi /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1882224

Lan/Renter 557 424

Brensel 50 033

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 489 681

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

EL-bil 127 098

SUM ANDRE INNTEKTER 127 098

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 646
Vedlegg 1 16 av 35 Arsrapport 2023.pdf
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SUM PERSONALKOSTNADER -10 646
Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 75 500.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 043.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -25 956

SUM KONSULENTHONORAR -25 956

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -64 066

Drift/vedlikehold VVS -221 346

Drift/vedlikehold elektro -35 000

Drift/vedlikehold brannsikring -3137

Egenandel forsikring -10 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -333 550

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -211 536

Renovasjonsavgift -227 853

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -439 389

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -171 892

Fjernvarme -423 240

SUM ENERGI / FYRING -595 133

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -147 038

Andre fremmede tjenester -853

Trykksaker 2

Andre kontorkostnader -135
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Porto -225
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -2 905
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -154 057
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2523
Renter av sparekonto i OBOS-banken 31749
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 787
Kundeutbytte fra Gjensidige 13 821
SUM FINANSINNTEKTER 48 880
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -332 874
SUM FINANSKOSTNADER -332 874

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte

sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtid