== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 682 783

Aksjeselskap

ASFURULUND IlI

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Gunnar Bostrgm
27.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2959 003 3070438
Sum inntekter 2959 003 3070438
K ostnader

L gnnskostnad 143170 117 523
Annen driftskostnad 2580172 2161048
Sum kostnader 2723342 2278571
Driftsresultat 235 661 791 867

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 29010 23152
Sum finansinntekter 29010 23152
Annen finanskostnad 381 003 261 147
Sum finanskostnader 381 003 261 147
Netto finans -351 993 -237 995
Ordinaert resultat far skattekostnad -116 332 553 872
Ordinaert resultat etter skattekostnad -116 332 553 872
Arsresultat -116 332 553 872
Totalresultat -116 332 553872

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -116 332 553 872
Sum overfaringer og disponeringer -116 332 553 872
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1471840 1471840
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 1471842 1471842

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1471842 1471842
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 214 136 199 888
Sum fordringer 214 136 199 888
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1127832 1791 491
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1127832 1791 491
Sum omlgpsmidler 1341 968 1991 379
SUM EIENDELER 2813810 3463 221

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 587 400 587 400
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 587 400 587 400

Opptjent egenkapital

Udekket tap 10752 935 10 636 603
Sum opptjent egenkapital -10 752 935 -10 636 603
Sum egenkapital -10 165535 -10 049 203
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11943573 12 476 754
@vrig langsiktig gjeld 525 380 525 380
Sum annen langsiktig gjeld 12 468 953 13002 134
Sum langsiktig gjeld 12 468 953 13002 134

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2913 1504
Leverandargjeld 454 487 477 144
Annen Kortsiktig gjeld 52 991 31641
Sum kortsiktig gjeld 510 391 510289
Sum gjeld 12979 344 13512 423
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2813810 3463221
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 388863

923 682 783

Aksjeselskap

AS FURULUND ITITI

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 3

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gunnar Bostrem
27.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.06.2024 kI 07:32

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

Organisasjonznr: 923 682 783
AS FURULUND III

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 959 003 3 070 438

Sum inntekter 2 959 003 3 070 438

Kostnader

Lennskostnad 143 170 117 523

Annen driftskostnad 2 580 172 2 161 048

Sum kostnader 2 723 342 2 278 571

Driftsresultat 235 661 791 867

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 010 23 152

Sum finansinntekter 29 010 23 152

Annen finanskostnad 381 003 261 147

Sum finanskostnader 381 003 261 147

Netto finans -351 993 -237 995

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -116 332 553 872

Ordinert resultat etter

skattekostnad =116 332 553 872

Arsresultat -116 332 553 872

Totalresultat =116 332 553 872

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -116 332 553 872

Sum overferinger og

disponeringer -116 332 553 872
Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 923 682 783 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

Organisasjonznr: 923 682 783
AS FURULUND III

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 471 840 1 471 840
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 1 471 842 1 471 842

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 471 842 1 471 842
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 214 136 1929 888
Sum fordringer 214 136 199 888
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 127 832 1 791 491
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 127 832 1 791 491
Sum omlepsmidler 1 341 968 1 891 379
SUM EIENDELER 2 813 8lo0 3 463 221

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 587 400 587 400
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 923 682 783 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

Sum innskutt egenkapital 587 400 587 400
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 10 752 235 10 636 603
Sum opptjent egenkapital -10 752 935 -10 636 603
Sum egenkapital -10 165 535 -10 049 203
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 943 573 12 476 754

@vrig langsiktig gjeld 525 380 525 380

Sum annen langsiktig gjeld 12 468 953 13 002 134

Sum langsiktig gjeld 12 468 953 13 002 134

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 913 1 504

Leverandergjeld 454 487 477 144

Annen kortsiktig gjeld 52 991 31 641

Sum kortsiktig gjeld 510 391 510 289

Sum gjeld 12 979 344 13 512 423

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 813 810 3 463 221
Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 923 682 783 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

Organisasjonznr: 923 682 783
AS FURULUND III

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

1275 Furulund Ill AS

€ oBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

2 Furulund 1l AS

Til aksjonzerene i Furulund lll AS

Velkommen til generalforsamling, torsdag 27. april 2023 kI. 18:00
Sted: Jesu Kristi Kirke av Siste Dagers Hellige, Hekkveien 9

Registrering starter kl. 17.45
NB Arets generalforsamling avholdes kun fysisk.

Etter generalforsamlingen vil det bli avholdt et beboermate samme sted.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Furulund Il AS det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mate, men
bare en har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Furulund 1l AS

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Furulund Ill AS

avholdes torsdag 27. april 2023 kl. 18:00 i Jesu Kristi Kirke av Siste Dagers Hellige.

Adresse: Hekkveien 9, 0571 Oslo

Til behandling foreligger:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av meteleder

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en matedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

GODTGJGRELSE TIL STYRET
GODTGJGRELSE TIL REKRUTTERINGSKOMITE

INNKOMNE FORSLAG
A) Gkning av garasjeleie i forhold til omradets markedspris pa garasjeleie

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlem for 1 ar

D) Valg av rekrutteringskomité

Oslo, 09.03.2023
Styret i Furulund 1l AS

Anna Marie Moesmand/s/ Tomas A Lgnsethagen/s/ Madelen Ulleberg/s/ Cle VVage/s/

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no

08.06.2024 kI 07:32
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

4 Furulund 1l AS

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte
Siden forrige ordingere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder Anna Marie Moesmand Hekkveien 7
Styremedlem Tomas Lansethagen Hekkveien 7
Styremedlem Ole Vage Hekkveien 7
Styremedlem Madelene Ulleberg Hekkveien 7
Varamedlem Jarle Hagen Hekkveien 7
Varamedlem Guro Langedok Hekkveien 7
(fratradte tidlig i perioden
grunnet fraflytting)
Valgkomiteen
Helge O Ellingsen Norderhovgata 7 B
Ragnhild S Stokket Hekkveien 7
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5 Furulund 1l AS

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og boforholdet ditt ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over boligen din, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Furulund Il AS

Aksjeselskapet bestar av 53 leiligheter knyttet til aksjer.

Furulund 11l AS er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjonsnummer
923682783, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med fglgende adresse:

Hekkveien 7
Gards- og bruksnummer: 125/118

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Furulund 1l AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Aksjeselskapets revisor er EY.
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6 Furulund 1l AS

Styrets arbeid
Styret har hatt 13 styremgater i perioden.

Sakslistene har veert lange, inklusive tre megter i mars, som forberedelser il
generalforsamling.

| tillegg har flere av styrets medlemmer hatt mgter med Elbilforeningen,
anbudsleverandegrer av elbillading og med fremtidig leverandegr av sykkelskur.

Styret har arbeidet godt sammen gjennom hele perioden.

Furulund 11l AS falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og har tilstrebet et godt miljg for
alle beboere.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

08.06.2024 kI 07:32 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

7 Furulund 1l AS

1 AKSJONAEROPPFGLGING

For felles informasjon til beboere har styret anvendt Vibbo, i noen tilfeller ogsa Facebook-
gruppen til intern kommunikasjon.

Beboere som har reservert seg mot elektronisk informasjon, far viktig informasjon direkte i
postkassen, ellers pa informasjonstavlen i inngangspartiet.

Styret har besluttet at det ikke vil bli innkjapt elektronisk infotavle til 1. etasje.

Kommunikasjon fra beboerne til styret bar skje via Vibbo eller
styret furulundlli@gmail.com

a) Aksjeoverdragelse
Det er solgt 7 leiligheter siden forrige generalforsamling.

b) Fremleie
Det er ikke behandlet noen saker om fremleie.

c) Garasje og parkering
Det har ikke veert noen overdragelse av garasje i perioden.

Garasjeleie hadde ikke gkt siden 2013 og pr 01.01.2023 ble leien gkt regnet ut fra
konsumprisindeks fra 2013. Avrundet utgjorde dette kr 200,-. Gjeldende garasjeleie er kr
1000,-.

Det er utarbeidet nye parkeringsbevis. Styret minner om at parkeringsbevis alltid skal ligge
lett synlig i frontruten. Ved mistet parkeringsbevis skal beboer kontakte styret.

Styret arbeider med & oppdatere garsjeleiekontraktene.

d) Velkomstskriv nye beboere
Styret har ajourfart velkomstskriv til nye beboere med aktuell informasjon om Furulund [l1.

e) Meglerinfo
Styret har utarbeidet et skriv med aktuell info om Furulund 11l som OBOS kan gi til meglere
i forbindelse med salg.

f) Behandling av saker fra aksjonaerer
Saker fra beboere har blitt fulgt opp etter beste evne og besvart si hurtig som mulig.

Det har veert mange spersmal om praktiske forhold ved rehabilitering, innbetaling av
husleie, parkering m.m.

Det har tidligere blitt rapportert om matlukt fra andre boenheter. Styret minner om at det
ikke er tillatt & kople privat vifte pa bad eller kjgkken til blokkens avtrekkssystem.

Styret har behandlet 1 forsikringssak i perioden.
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8 Furulund 1l AS

2 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

a) HMS-kontroll
Styret har gjennomfert rutinemessig HMS-kontroll i samarbeid med vaktmester.

b) Internkontroll og brannvern

Ny tjenesteleverandar for internkontroll og brannvern, Bygardsservice AS, gjennomfarte
en brannvern kontroll samme dag som dugnaden. Vi fikk rad om a harmonisere H-nummer
og leilighetsnummer fra et brannvernsperspektiv.

Dar fra 1. etasje og ned til kjeller er skiftet ut til en B30-der, dvs den kan sta mot en 30
minutters standardbrann. Den opprinnelige dgren var fra 1954.

c) Heis og sikkerhet

| lgpet av aret har det vaert flere reparasjoner av heisen. Styret ber beboerne varsle
vaktmester Helge Ellingsen direkte sé raskt som mulig nar heisen star. Da kan service
bestilles forhapentligvis innen ordinzer arbeidstid og driftsstans kan bli kortvarig. | tillegg er
det billigere a fa utfgrt service pa dagtid enn etter kl. 16.00 eller i helg.

Lovpalagt sikkerhetskontroll av heis har blitt utfert av Oslo heiskontroll v/Oslo kommune.

Primo mars 2023 anbefalte var serviceperson fra Schindler AS at vi byttet
frekvensomformer til heisen. Denne komponenten har en levetid pa ca 15 ar, var er fra
2006, og det kan vaere lang leveringstid. Styret har besluttet & skifte ut denne delen sa
snart det er mulig. Forelapig tid for levering er uke 20. Omkostningene forbundet med det
er ca. 92.000,-. Komponenten er helt avgjgrende for om heisen gar eller ikke.
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9 Furulund 1l AS

3 EIENDOMSFORVALTNING OG RENHOLD/ORDEN

a) Uteomradet og dugnad

Det ble avholdt dugnad 10. mai med godt fremmete og stor arbeidsinnsats av bade barn
og voksne. Bedd pa hver side av inngangspartiet ble opparbeid, og det ble sadd
blomstereng. Denne kom sa sent i blomst at vi valgte ikke a sla den for & sikre at fr@ kunne
modne og selvsa seg til kommende ar. Det ble satt litt poteter overfor inngangspartiet.
Berbuskene som ble plantet pa dugnad i 2021, trenger mer stell for at vi kan forvente
noen avling. Til arets dugnad ma det suppleres med st par blabaerbusker.

Det er en utfordring a fa fulgt opp med vanning av nyplantede planter og busker. Ogsa i ar
@nsker styret at det settes poteter. Fjorarets erfaring med dette med involvering av barn
ved setting og innhasting anses som et verdifullt tiltak midt i byen. | tillegg er poteter god
jordforbedrer. Styret vil ogsa i ar lage en vanneliste der hver etasje far sin uke med
vanning gjennom sommeren. Styret haper at fjorarets “blomsterengkomite” ved Elin
Nicolaysen faglger opp i &r ogsa. Takk for innsatsen dere la ned i fjor!

Nar sykkelskur er oppfart vil det bli foretatt beplantning opp ad dette.

Randi Smith-Sivertsen tilbed seg & male alt listverk rundt garasjederene. Tusen takk!

Uteomrade nederst i hagen over garasjene vil farst bli oppgradert etter at det elektriske
anlegget i garasjeanlegget er ferdig utbedret. Plan er integrering av sittegrupper og
grillsted samt beplanting mot Hekkveien.

Styret ensker at det blir plantet busker langs oppkjeringen for & skjerme mot innsyn.
Planting av busker sikrer et enklere vedlikehold enn en hekk som ma klippes i form mm.

Styret sendte inn en seknad til OBOS for stgnad til oppgradering av utemiljg i en
konkurranse blant alle borettslag i Oslo, men ble dessverre ikke karet som vinner.

Det ble avholdt en beboerfest 31. august med ca. 30 deltakere. Vi hadde tidlig oppstart for
a sikre at barna kunne veere med. Det ble servert grillpeglser mm. Det kom mange beboere
og stemningen var god.

Styret anbefaler arlige beboerfester for uformelt mgte mellom beboerne.

To beboere har ogsa i ar arrangert utekino for beboerne, med aldersniva for barn og for
voksne. Dette er et populzert tiltak blant barna.

Styret setter pris pa alle tiltak for & gke trivsel blant beboerne.
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b) Sykkelskur

. Det har lenge vaert gnsket starre plass til
sykkeloppbevaring blant blokkens
beboer. Generalforsamlingen 2022
vedtok laneopptak for & finansiere
prosjektet og styret inngikk i 2022
= kontrakt med Sefbo som entreprengar. |
. arbeidet kom det frem muligheten til &
- fiytte prosjektet til @stsiden av blokken, et
" areal som er vanskelig 4 utnytte til andre
formal. Etter vurderinger fra arborist og
.. entreprenar tegnet arkitekten et forslag til
sykkelskur (se vedlegg). | skrivende

= stund er man i sluttfasen valget av
material og arkitektur og styret er
forngyd med prosessen sa langt. Pa
grunn av endrede markedssituasjon er
prosjektet blitt dyrerer enn farst
skissert. Da siste tilbud enda ikke er
gitt, er styret ikke kjent med hva
endelig belgp blir. Entreprengr har gitt
uttrykk for at prisene blir
inflasjonsjustert. Styret vil fortsatt ga
videre med prosjektet da det er gnsket
av beboermne og det er et tydelig behov
for starre plass til sykkeloppbevaring.

c) Elbillading

Under generalforsamlingen 25. april 2022 ble det vedtatt 4 ta opp 1an for & investere i
infrastruktur for elbil lading, bade ladestolper pa parkeringsplassen utenders og
tilrettelegging i garasjene. | tillegg ble det ogsé vedtatt & inkludere ladebokser med en
akning pa garasjeleie pa 400 kroner pr. maned som skulle dekke denne delen av
investeringen.

| etterkant av vedtaket mottok styret et brev signert seks av garasje leietakerne som mente
at gyldigheten var tvilsom, da seerlig at leietakerne ble palagt 4 betale for ladebokser for
sine garasjer uten at de hadde behov for dem. Kosthadsfordelingen pa leietakerne ble
vurdert som urimelig.

Styret bad derfor om juridisk bistand fra OBOS. | redegjgrelsen ble det konkludert med at
vedtaket ikke er ugyldig. Imidlertid ble det vurdert som problematisk at gkningen av
garasjeleie ble koblet til investeringen pa en mate og i et omfang som kunne fare ftil
urimelig kostnadsfordeling slik ordlyden var i generalforsamlingsvedtaket.
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Styret valgte derfor & utelate obligatoriske ladebokser til garasjeleietakerne og tilbakekalle
den tilknyttede @kningen i garasjeleien. | stedet vil hver garasje leietaker som gnsker
lading, anskaffe ladeboks etter fastsatte spesifikasjoner. Styret valgte a ikke kalle inn til
ekstraordinger generalforsamling for 4 unnga forsinkelser og ytterligere kostnadsgkninger.

Styret orienterte beboerne om utfallet av saken 24. august 2022.

Samtidig har styret arbeidet videre med mottatte anbud og befaringer. Styret mottok sju
anbud og gikk videre med seks av dem for grundig evaluering i samarbeid med
Elbilforeningen. Disse ble vurdert etter tekniske og @konomiske kriterier som
Elbilforeningen tilbyr som en del av sin radgivningstieneste. Styret har ogsa veert i dialog
med Elvia (tidl. Hafslund) om strgmkapasitet i omradet.

Hasten 2022 valgte vi & ga videre med to av tilbydere til en ny “finalerunde” der vi justerte
kravspesifikasjonene og bad om ytterligere informasjon. Nye, mer detaljerte
befaringsrunder ble gjennomfert. Basert pa nye tilbud har vi valgt & ga videre med én av
tilbyderne for dialog og seknader til Elvia for tilrettelegging av stram.

Nar denne arsberetningen skrives har Elvia nettopp godkjent en nadvendig ekning av
stremtilfarsel fra 160A til 250A til Furulund IIl. Styret har sendt sgknad og fatt innvilget
stette pa 20 000 kroner fra Oslo kommune til infrastruktur til elbillading.

d) Vaskerom

| &r har det kun veert foretatt Iopende vedlikehold i vaskerommet. Periodevis er det
utfordringer med henting av av tgy fra vaskemaskinene, terketrommelen, tarkeskap samt
rydding. Styret ber beboerne om ikke & overfylle vaskemaskinene eller terketrommel og 4
renske lofilter i tarketrommel etter hver bruk for 4 slippe kostbare reparasjoner.

Ved driftsstans pa vaskeriet bes beboerne varsle vaktmester direkte umiddelbart med Kopi
til styret. Det er en fordel om det sendes bilde av feilmeldingen nar driftsstans meldes.

e) Renholdstjenester

Team Renhold AS har ansvaret for renholdsarbeidet i fellesarealet. Vi er forngyde med de
utferte tienestene. Av hensyn til renholderne ber styret om & ikke & sette fra seg ting
utenfor darene utenom en barnevogn om husstanden har dette i bruk.

f) Vaktmestertjenester

Styret er forngyd med den servicen og de tjenestene vaktmesteren yter for beboerne og
fellesskapet. Han avlaster styret med mye arbeid og oppfaelging. Unlock-systemet har
fungert tilfredsstillende, og beboere kan gi handverkere tidsbegrenset adgang til bygget.

Vaktmesteravtalen dekker ikke private tjenester til bebcerne.

g) Forsikring
Gjeldende forsikring er na utvidet til & omfatte sanering av skadedyr. Oppdages skadedyr,
ma styret varsles umiddelbart.

h) Energi
Stremutgiftene har gkt som et resultat av den generelle prisgkning i Se@r-Norge.
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Stramstetten har kompensert noe for prisekningen. Budsjettposten for stream er gkt for
2023.

i) Avfallshandtering
Avfallet har i noen tilfeller ikke blitt hentet iht.-renovasjonsetatens faste kjgreplan. Det har
fart til overfylte sgppeldunk.

Styret ber om at sgppelposer blir kastet litt til sidene og ikke kun rett ned i sgppeldunken.
Poser med s@ppel skal ikke settes ved siden av sgppeldunkene.

Vi minner om at flasker skal kastes i egne flaske container, den naermeste star plassert
agverst i Hekkveien.

j) Innfaering av bruksenhetsnummer (H-numre)
| lzpet av aret har styret med god hjelp av vaktmester fatt ryddet opp i H-numre og
leilighetsnummer pa leilighetene. Det er na korrekt registrert pa Vibbo.

Ved brannkontroll fikk vi rad om benytte H-nummer. Det har ogsa veert en rekke problemer
med levering av aviser og varer pga. avvik mellom H-nummer og leilighetsnummer.

Styret har derfor vedtatt & innfgre bruk av H-numre fra 1. mai.

Nar H-numre er innfart, skal disse brukes ved f.eks. bestilling av vasketid. Nye navneskilt
betales av borettslaget. Leilighetsnummer vil falge leilighetene som “et skyggenummer” til
H-nummer. De brukes ved salg fordi partialobligasjon pa aksjebevis falger
leilighetsnummer.

Beboerne har gitt info om hvilke navn som skal sta pa postkassene. Senere oppdatering
av skilt pa postkasser ma etter denne oppgraderingen bestilles og betales som
privatperson ved vaktmester.

k) Bunnrar

Bunnrer ble skiftet i uke 27. Uken ble valgt med tanke pa at flest mulig kunne ta seg ferie
og reise bort i perioden vannet var skrudd av. Det ble leid inn vektertjeneste uken arbeidet
pagikk fordi mange beboere var bortreist. For gjenvaerende beboer var det hentet inn
mobile toaletter og dusjkabinetter. Det fungert bra. Noen tilfeller av bruk av toalettene
skjedde dessverre, og kloakken flgt derfor ut over kjellergulvet. Det farte til at
vaktmesteren matte rydde opp til en unaedvendig kostnad. Det oppfordres til & fglge styrets
henvisninger nettopp for & unnga slike hendelser. Bunnrgr er na fornyet og skal ha en
levetid pa 30-50 ar. Omkostningene ved skifte av bunnrar ble tatt av budsjettet for 2022..

1) Inneomradet/fellesareal
Gulvet i fellesarealet har blitt bonet i Igpet av perioden, og i ferste etasje har gulvet fatt
spesialbehandling.

Styret har arbeidet med & bevare det opprinnelige estetiske uttrykket i bygningens
fellesareal. Det gjelder saerlig saker knyttet til fgring av nye stremledninger fra sikringsskap
til de enkelte leiligheter. Oppussing og modernisering har fart til behov for nye
stremledninger med starre kapasitet. Det har bydd pa estetiske og praktiske utfordringer. |
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samarbeid med beboere har vi laget en felles mal for faring av stremledninger i 6. etasje.
Her blir nye stremledninger skjult med list.

Styret minner om at endringer gjort i fellesarealet ikke kan gjeres uten godkjenning av
styret.

m) Himling 9 etg
Etter flere vannskader fra tak til himling i 9 etasje ble det mye malingsavflassing.
Reparasjonsarbeid er p.t. ute pa anbud.

n) Lassystem

Lassystemet ble byttet ut til et nytt elektronisk system pa slutten av 2021. | begynnelsen av
2022 fikk beboerne mulighet til & benytte appen Unloc for a lase seg selv og andre inn.
Dette gjor det bl.a. mulig a gi trygg og tidsbegrenset adgang til handverkere og andre.

0) Orienteringssak — kjellerboder

Styret har fatt henvendelse fra en aksjeeier som gjelder enske om stikkontakt i bod, og
informasjon om kostnader forbundet med dette.

Frysere er laget for & sta i et oppvarmet rom og under tilsyn. Star frysere i andre
temperaturer, kan det vaere fare for varmgang og brann ved elektriske apparater som star
uten tilsyn. Elektriker har fraradet fryser i kjeller.

Det er ikke egne brannceller i kjelleromradet.

Det er ikke tillatt & bruke fryser i kjellerboder.

p) Forretningsfersel
Da var tidligere forretningsfarer fra CBOS har sluttet, er ny forretningsfarer fra 01.02.2023
Pernille Olsen.

Styret har ogsa bedt OBOS om en oppdatert kontrakt for forretningsfersel, da dagens
kontrakt er inngatt med Centrum Eiendomsbestyrelse, som ble fusjonert med OBOS
Eiendomsforvaltning AS fra 01.01.08.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til TV-
anlegg/bredband samt drift og vedlikehold.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkninger pa
selskapets lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 831 577.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 400 000 til stgrre pakostninger som
omfatter elbillading og sykkelskur.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp mens feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret. Vi forventer at energiprisene
vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten viderefgres og at mange har fatt
et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Furulund [l AS.

Lan
Furulund 1l AS har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 19 % @kning av felleskostnadene og garasjeleie gker fra 800 til
1000 kroner per maned. fra 1. januar 2023.

Styret fikk tilsagn pa seknad om tilleggslan ved Generalforsamlingen i 2022, sakene 5 a, b
og ¢ og sak 13 i protokoll fra 2. mars. Det skal etableres infrastruktur for elbillading og
settes opp sykkelskur. Ved innvilgning av 1an vil lane andelen av felleskostnadene justeres
tilsvarende.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

08.06.2024 kil 07:32 Brgnngysundregistrene Side 24 av 38



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923682783

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemrer av Den norske Revisororening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i AS Furulund Il

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet AS Furulund Ill for som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av
boligaksjeselskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel B224M-43JEE-LGM4Y-NONZH-TSM4E-2BL7E

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligaksjeselskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om boligaksjeselskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Bodeg, 29. mars 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Penneo Dokumentnokkel B224M-43JEE-LGM4Y-NONZH-TSM4E-2BL7E

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - AS Furulund 111 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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AS FURULUND Ill
ORG.NR. 923 682 783, KUNDENR. 1275

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2898859 3017664 2878000 3342000
Andre inntekter 3 60 144 52774 52 000 60 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2959003 3070438 2930000 3402000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -17 625 -14 523 -18 000 -21 000
Styrehonorar 5 -125 545 -100 000 -125 000 -150 000
Revisjonshonorar ¢] -6 706 -6 800 -7 000 -7 000
Andre honorarer 0 -3 000 0 -2 000
Forretningsf@rerhonorar -107 005 -103 685 -105 000 -114 000
Konsulenthonorar 7 23423 -7 916 -15 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -743 212 -319 465 972000 -1674500
Forsikringer -192 797 -168 079 -175 000 -206 000
Kommunale avgifter 9 -307 737 -292 458 -301 000 -354 000
Energi/fyring 10 -718 822 -709 846 -590 000 -900 000
TV-anlegg/bredband -17 136 -171 689 -190 000 0
Andre driftskostnader 11 -463 334 -381 111 -380 000 411 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -2723342 -22785671  -2878000 -3844700
DRIFTSRESULTAT 235 661 791 867 52 000 -442 700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 29 010 23152 0 0
Finanskostnader 13 -381 003 -261 147 -270 000 -584 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -351 993 -237 995 -270 000 -584 000
ARSRESULTAT 116 332 553 872 218000 -1 026 700
Udekket tap -116 332 0
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 553 872
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1471840 1471840
Andre varige driftsmidler 15 2 2
SUM ANLEGGSMIDLER 1471842 1471842
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 214 136 199 888
Driftskonto OBOS-banken 209 630 381 854
Sparekonto OBOS-banken 0918 202 1409636
SUM OML@PSMIDLER 1341968 1991379
SUM EIENDELER 2813810 3463221
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 587 400 587 400
Udekket tap 17 -10752 935 -10 636 603
SUM EGENKAPITAL -10 165 535 -10 049 203
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 11943573 12476754
Annen langsiktig gjeld 19 516 900 516 900
Andel langsiktig gjeld i fellesanlegg 8 480 8 480
SUM LANGSIKTIG GJELD 12 468 953 13 002 134
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 52 991 31 592
Leverandargjeld 454 487 AT7T 144
Palgpte renter 2913 1504
Annen kortsiktig gjeld 0 49
SUM KORTSIKTIG GJELD 510 391 510 289
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2813810 3463 221
Pantstillelse 20 19419050 19419050
Garantiansvar 0 0

Oslo, 09.03.2023
Styret i Furulund 1l AS

Anna Marie Moesmand/s/ Tomas A Lansethagen/s/ Madelen Ulleberg/s/

Ole Vage/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1791 288
Lan 975 312
Garasje 116 000
Kabel-ty 15 847
Strem Bod 2000
Eiendomsskatt 412
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2900 859

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Strem Bod -2 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 898 859
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utleie av plass for antenne 54 621
Nettinnbetalinger 1534
Nakler 3940
Purregebyr 49
SUM ANDRE INNTEKTER 60 144
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -17 625
SUM PERSONALKOSTNADER 17 625

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 125 545,

Av dette er kr 545 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 228, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 6 7086.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -18 750
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 673
SUM KONSULENTHONORAR -23 423
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

TT-Teknikk AS -484 875
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -484 875
Drift/vedlikehold bygninger -90 673
Drift/'vedlikehold VVS -20 792
Drift/vedlikehold elektro -18 845
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 21701
Drift/vedlikehold heisanlegg -74 647
Drift/vedlikehold brannsikring -15 488
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -14 375
Kostnader dugnader -1817
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -743 212

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt 414
Vann- og avlgpsavgift -232 164
Renovasjonsavgift -75 159
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -307 737
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -187 422
Fjernvarme -531 401
SUM ENERGI / FYRING -718 822
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -3476
Verktay og redskaper 649
Driftsmateriell -5 041
Lyspaerer og sikringer -408
Vaktmestertjienester 281155
Renhold ved firmaer -141 973
Andre fremmede tjenester -11 438
Trykksaker 698
Andre kostnader tillitsvalgte 6228
Andre kontorkostnader -3191
Telefon, annet 629
Porto -200
Bank- og kortgebyr -3272
Velferdskostnader -4 976
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -463 334
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 502
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 566
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 99
Kundeutbytte fra Gjensidige 19 843
SUM FINANSINNTEKTER 29 010
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -380 968
Renter pa leverandergjeld -35
SUM FINANSKOSTNADER -381 003
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NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf verdi 2925109
Avskrevet tidligere ar -1 453 269
Kostpris/Bokf.verdi teknisk anlegg 600 000
Avskrevet tidligere ar -600 000
SUM BYGNINGER 1471 840
Gnr.125/bnr.118

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskemaskin

Kostpris 34 908
Avskrevet tidligere -34 907

1
Antenneanlegg
Kostpris 9219
Avskrevet tidligere 9218

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2
NOTE: 16
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 587 400.
fordelt pa O aksjer a kr 0.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,45 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2012 -5017 935
1558 414

Nedbetalt i ar 182613

-3 276 908
OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,45 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2016 -10 944 260
Nedbetalt tidligere 1927 027
Nedbetalt i ar 350 568

-8 666 665
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 943 573

NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Finansieringslan -197 900
Andre innskudd -319 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -516 900

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Pantelén 11943 573
TOTALT 11 943 573

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1471 840
TOTALT 1471 840
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GODTGJORELSE TIL STYRET

Det er budsjettert med kr. 150.000, - til godtgjerelse av styret.

GODTGJGRELSE TIL REKRUTTERINGSKOMITE

Det er budsjettert med kr. 2 000, - til godtgjerelse av rekrutteringskomite.

INNKOMNE FORSLAG

a) Zkning av garasjeleie i forhold til omradets markedspris pa garasjeleie, sak fra Siri
Folleras
| 2023 har prisen for beboerparkering gkt til 450 kroner i maneden. Leieprisen for garasje
er 1000,- kroner i méneden. Markedsleie for 4 leie garasje i vart omrade ligger adskillig
heyere enn dette.
Forskjellen pa pris for beboerparkering og garasjeleie er liten i forhold til hvilken fordel det
er med garasje, kontra gateparkering. | garasje slipper en & méke frem bilen, eller skrape
ruter om vinteren. En trenger ikke tenke pa a flytte bilen ved veiarbeid eller rengjgring av
gatene. Bilen star trygt nar en er bortreist, og en slipper a lete etter plass nar det blir
infrastruktur pa el-bil lading.

Borettslaget har ti garasjer til utleie. Det er dermed kun 10 av 53 andelseiere som far nyte
godt av fordelen med billig garasjeleie.

Forslag til vedtak: Styret undersgker hva markedspris for tilsvarende garasjer er i vart
omrade og regulerer leieprisene pa garasjene etter denne.

Styrets innstilling: Vi skal fortsette indeksregulering av garasjeutleie basert pa
eksisterende leiepris.
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VALG AV TILLITSVALGTE
VALGKOMITEEN INNSTILLER FLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Anna Marie Moesmand Hekkveien 7
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Jarle Hagen Hekkveien 7
[Navn] [Adresse]
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Ole Vage Hekkveien 7
C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Even Tokerud Hekkveien 7
2. Ase Bitustgl Hekkveien 7
D. Som rekrutteringskomité for 1 ar foreslas:
[Navn] [Adresse]

[Navn] [Adresse]

| rekrutteringskomiteen for Furulund [l AS: Helge O Ellingsen og Ragnhild S Stokket
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer
82029395. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneasr sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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1275 Furulund Il AS

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende reqistreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Furulund 1l AS
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