== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 806 221

Eiersekgonssameie

SAMEIET KASTELLHAGEN II
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

23.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984806221

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1558 784 1587 081
Sum inntekter 1558 784 1587 081
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 2133 996 1188 665
Sum kostnader 2 202 456 1257 125
Driftsresultat -643 672 329 956

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 40 446 31799
Sum finansinntekter 40 446 31799
Annen finanskostnad 97 748 63 808
Sum finanskostnader 97 748 63 808
Netto finans -57 302 -32 009
Resultat far skattekostnad -700 974 297 947
Arsresultat -700 974 297 947
Totalresultat -700 974 297 947

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -700 974 297 947
Sum overferinger og disponeringer -700 974 297 947
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984806221

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 80904 39 106
Andre fordringer 346 761 330683
Sum fordringer 427 665 369 789
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 695 732 678 990
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 695 732 678 990
Sum omlgpsmidler 1123397 1048 779
SUM EIENDELER 1123397 1048779

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984806221

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 109174
Udekket tap 591 800

Sum opptjent egenkapital -591 800 109174
Sum egenkapital -591 800 109 174
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1671 362 871 404
Sum annen langsiktig gjeld 1671 362 871404
Sum langsiktig gjeld 1671 362 871 404

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 671 17 025
Leverandergjeld 18 780 19 877
Annen kortsiktig gjeld 24 384 31298
Sum kortsiktig gjeld 43835 68 200
Sum gjeld 1715197 939 604
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1123397 1048779
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 409811

984 806 221
Eierseksjonssameie
SAMEIET KASTELLHAGEN IT
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
23.04.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984806221

Organisasjonznr: 984 806 221
SAMETET KASTELLHAGEN IT

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 558 784 1 587 081
Sum inntekter 1 558 784 1 587 081
Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 2 133 996 1 188 665
Sum kostnader 2 202 456 1 257 125
Driftsresultat -643 672 329 958
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 40 446 31 729
Sum finansinntekter 40 446 31 799
Annen finanskostnad 97 748 63 808
Sum finanskostnader 97 748 63 808
Netto finans -57 302 -32 009
Resultat fer skattekostnad -700 974 297 947
Arsresultat -700 974 297 947
Totalresultat -700 974 297 947

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -700 974 297 947

Sum overferinger og

disponeringer -700 974 297 947
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 984 806 221 Side 1 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 984806221

Organisasjonznr: 984 806 221

SAMETET KASTELLHAGEN IT

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2024

2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Udekket tap

Utskriftsdato 19.05.2025

80 9204
346 761
427 665

695 732
695 732
1 123 397

1 123 397

591 800

Organisasjonsny 984 806 221

39
330
369

678

1 048

1 048

109

8ide 2 av

106
683
7889

990

990

779

779

o

174

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984806221

Sum opptjent egenkapital -591 800 109 174
Sum egenkapital -591 800 109 174
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 671 362 871 404

Sum annen langsiktig gjeld 1 671 362 871 404

Sum langsiktig gjeld 1 671 362 871 404

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 671 17 025

Leverandergjeld 18 780 19 877

Annen kortsiktig gjeld 24 384 31 298

Sum kortsiktig gjeld 43 835 68 200

Sum gjeld 1 715 197 939 604

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 123 397 1l 048 779
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 984 806 221 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984806221

Organisasjonznr: 984 806 221
SAMETET KASTELLHAGEN IT

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984806221

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7885
SAMEIET KASTELLHAGEN II
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984806221

Velkemmen til arsmete i SAMEIET KASTELLHAGEN II

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 23. april kl. 09:00 og lukker 26. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/7885

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET KASTELLHAGEN Il

2av18
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984806221

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Styret innstiller Eirik Skara fra OEF som meteleder.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valgt av minst en seksjonseier til &4 signere protokollen.

Forslag til vedtak

Marte Jargine Hurlen er foreslatt som protokollvitne.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av18
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984806221

b) Styret foreslar at &rets negative resultat fares mot egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport 2024 - 7885.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70.000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 70.000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Simen Andreas Sadberg Nygaard

Med mye erfaring, energi og enske om at vi skal ha det bra sammen gnsker jeg a stille til valg.
Nye ayne kan veere med 3 lefte omradet vart og skape fine gode boforhold for oss.

Jeg ser til andre sameier hvor de har en bedre utviklet kultur. Bade for dugnad, samarbeid og sosiale
tilstelninger. Og er veldig klar for & underseke gode lesninger for oss.

Jeg er engasjert og interessert i 4 hare tanker og innspill fra sameiet. Slik at vi i en demokratisk prosess kan
videreutvikle og gke gleden av & bo her i kastellhagen.

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Magne Benno Hopp

4 av18
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Flyttet inn februar 2024, ensker & bidra med styrearbeide for sameiet. Spesielt vekt pa kommunikasjon,
samhold, og vedlikeholdsplaner.

¢ Simen Andreas Sadberg Nygaard

Med mye erfaring, energi og enske om at vi skal ha det bra sammen ensker jeg a stille til valg.

Nye gyne kan veere med a lefte omradet vart og skape fine gode boforhold for oss.

Jeg ser til andre sameier hvor de har en bedre utviklet kultur. Bade for dugnad, samarbeid og sosiale
tilstelninger. Og er veldig klar for & underseke gode lasninger for oss.

Jeg er engasjert og interessert i a hare tanker og innspill fra sameiet. Slik at vii en demokratisk prosess kan

videreutvikle og ake gleden av & bo her i kastellhagen.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Marte Jergine Hurlen

5av18
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Arsrapport for 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmete har tillitsvalgte veert:

Styret

Styreleder Tom Kristian Nitschke
Styremedlem Jon Petter Sjglund
Styremedlem Marianne Brynhildsen
Varamedlem Marte Jargine Hurlen

Kontaktinformasjon
Styret

Styret kan kontaktes pa e-post kastellhagensameie2@styrerommet.no. Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Kastellhagen ILI.
Sameiet Kastellhagen |l bestar av 41 boligseksjoner.

Boligsameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 984 806 221, og ligger i Oslo kommune.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfersel er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Revisor er Alpha
Revisjon.

Vedlegg 1 Gav18 Arsrapport 2024 - 7885.pdf
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Styrets arbeid i 2024

Eidsfoss, 14. april 2025

For aret 2024 har det mest omfattende arbeidsomradet til styret vaert rehabilitering av
vannrgrene | Sameiet. Arsmatet for 2023 ga styret fullmakt til & gjennomfare et laneopptak
for dette arbeidet, og igangsette prosjektet. Det ble innhentet anbud fra tre potensielle
entreprengrer og HTV Rarfornying AS ble valgt. Arbeidet startet i mai, og ble avsluttet i
midten av juni 2024. For a lette belastningen for sameiets beboere ble det satt ut mobile
toaletter og dusjer i de periodene hvor det ikke kunne tammes vann fra leilighetene.

| forbindelse med laneopptak i OBOS Bank for gjennomfaring av rehabiliteringen ble
sameiets lan i DnB refinansiert av OBOS Bank.

Styrets arbeid i all hovedsak digitalt. Dette omfatter ogsa rene administrative rutiner som
utfgres giennom OBOS portal (Styrerommet), samt kommunikasjon internt i styret. Det har
vaert gjennomfert fem styremater i 2024.

Andre aktiviteter for styret har veaert:
- Felles dugnad mandag 13. mai med godt oppmate.
- Det er giennomfart befaring og sikring av kjellervinduer.

- Elektriker har gjennomfert befaring i to hus.

- Dialogmeter med leveranderer av sn@making og renhold.

- Besgksrunde hos alle beboere for jul for & informere om brannsikkerhet, raykvarslere

og brannslukkingsapparat.
- Det har vaart seks eierskifter i sameiet i 2024.

- Det har ikke vaert noen forsikringssaker i 2024.

Jon Petter Sjglund Tom Nitschke Marianne Brynildsen

Vedlegg 1 7av18 Arsrapport 2024 - 7885.pdf
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AALPHA REVISJON AS

Til arsmetet | Sameiet Kastellhagen |l

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Kastellhagen Il som viser et underskudd p3 kr. 700.974.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon bestar av budsjettallene som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Sidelav2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
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AALPHA REVISJON AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at rehabilitering av
vannrgr Kostet mindre enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1.079.562.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 15 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.25

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 18 Arsrapport 2024 - 7885.pdf
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SAMEIET KASTELLHAGEN Il
ORG.NR. 984 806 221, KUNDENR. 7885

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1557 810 1 567 680 1 638 000 1778 000
Vaskeri 0] 19 401 0 0
Andre inntekter 3 974 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1558 784 1587 081 1 638 000 1778 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -8 460 -8 460 -10 000
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -70 000
Revisjonshonorar 6 -7 375 -15875 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -89 875 -85 470 -90 400 -95 000
Konsulenthonorar 7 -15 490 -15 300 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -863 014 -101 539 -1 087 000 -171 000
Forsikringer -243782 -223 484 -234 000 -281 000
Festeavgift -80 748 -80 748 -80 748 -81 000
Kommunale avgifter 9 410 758 -349 995 -409 400 -464 000
Energi/fyring -57 538 -58 425 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -89 450 -85 968 -86 000 -95 000
Andre driftskostnader 10 -275 966 -171 861 -239 800 -240 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2202456 -1257125 -2375808 -1587 000
DRIFTSRESULTAT -643 672 329 956 -737 808 191 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 40 446 31799 0 0
Finanskostnader 12 -97 748 -63 808 -127 000 -123 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -57 302 -32 009 -127 000 -123 000
ARSRESULTAT -700 974 297 947 -864 808 68 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 109 174
Fra opptjent egenkapital -109 174 0
Udekket tap -591 800 0
Reduksjon udekket tap 0 188 773

Vedlegg 1
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SAMEIET KASTELLHAGEN Il

ORG.NR. 984 806 221, KUNDENR. 7885

BALANSE

Note
EIENDELER

OML@PSMIDLER

Restanser felleskostnader/kundefordringer
Forskuddsbetalte kostnader

Driftskonto OBOS-banken

Sparekonto OBOS-banken

2024 2023

80 904 39 106
346 761 330 683
222 556 471 301
473 176 207 689

SUM OML@PSMIDLER

1123397 1048779

SUM EIENDELER

1123397 1048779

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 109 174
Udekket tap 13 -591 800 0

SUM EGENKAPITAL

-591 800 109 174

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14

1671 362 871 404

SUM LANGSIKTIG GJELD

1671 362 871 404

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 24 384 22 289
Leverandgargjeld 18 780 19 877
Palapte renter 671 17 025
Annen kortsiktig gjeld 0 9 009
SUM KORTSIKTIG GJELD 43 835 68 201

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1123397 1048779

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 02.04.2025
Styret | Sameiet Kastellhagen |l

Tom Kristian Nitschke /s/ Jon Petter Sjalund /s/

Vedlegg 1 12av18
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@rige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kartsiktig gjeld balanseferes til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1404 576
TV/Internett 81 590
Parkering 48 018
Garasje 28 800
Avregningskonto -5 174
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 557 810
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Strem 2023 758
Opprydding kundereskontro 216
SUM ANDRE INNTEKTER 974
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 13av18 Arsrapport 2024 - 7885.pdf
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NOTE: §
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 60 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 300, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 490
SUM KONSULENTHONORAR -15 490
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hovedentreprenar, HTV Rarfornying -827 778
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -827 778
Drift/vedlikehold bygninger 8771
Drift/vedlikehold VVS -16 538
Driftivedlikehold utvendig anlegg 9220
Kostnader dugnader -708
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -863 014
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -272 803
Feieavgift -6 256
Renovasjonsavgift -131 699
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -410 758
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13763
Annet driftsmateriale -420
Renhold ved firmaer -70 783
Snarydding -90 900
Gressklipping 45 558
Andre fremmede tjenester 43 312
Andre kostnader tillitsvalgte -4 300
Andre kontorkostnader -2 992
Vedlikehold biler/maskiner -1 113
Bank- og kortgebyr -2 825
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -275 966
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 16 021
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 116
Kundeutbytte fra Gjensidige 24 286
Andre renteinntekter 23
SUM FINANSINNTEKTER 40 446
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan, Obos banken -63 987
Renter og gebyr pa lan, DnB -33726
Renter pa leverandargjeld -35
SUM FINANSKOSTNADER -97 748
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,35 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2024 -1 679 327
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 7 965

-1 671 362
DNB
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,80 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2019 -1 355 000
Nedbetalt tidligere 483 596
Nedbetalt i ar 871 404

0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 671 362
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 23.04.25 og er apent for avstemning | 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.04.25
Selskapsnummer: 7885 Selskapsnavn: SAMEIET KASTELLHAGEN Il

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Styret innstiller Eirik Skara fra OEF som meteleder.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Marte Jergine Hurlen er foreslatt som protokollvitne.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

16 av 18
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr. 70.000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Simen Andreas Sadberg Nygaard
Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:[ Magne Bennc Hopp

|:| Simen Andreas Sadberg Nygaard
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Marte Jergine Hurlen

17 av 18
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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