== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 102 536

Akseselskap

BERTEL O. STEEN EIENDOMSUTVIKLING
AS

Solheimveien 7

1461 LORENSKOG

01.01.2021 - 31.12.2021

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Jens-Fredrik Jalland
20.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter

Sum inntekter

K ostnader

Annen driftskostnad 3,5 41 000
Sum kostnader 41 000

Driftsresultat -41 000

Finansinntekter og finanskostnader

Finansinntekter 10 6 344 000
Sum finansinntekter 6 344 000
Finanskostnader 10 1000
Sum finanskostnader 1000
Netto finans 6 343 000
Ordineert resultat far skattekostnad 6 302 000 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 11 1386 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad 4916 000 0
Arsresultat 4916 000 0

Overfaringer og disponeringer
Avgitt konsernbidrag -4.916 000
Sum overfaringer og disponeringer 4916 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6,9 112 750 000

Andre aksjer og langsiktige 1&n 6 59 968 000

Sum finansielle anleggsmidler 172 718 000

Sum anleggsmidler 172 718 000 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 3000

Konsernfordringer 6 344 000

Sum fordringer 6 347 000

Sum omlgpsmidler 6 347 000 0
SUM EIENDELER 179 065 000 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 60 000

Overkurs 7 162 773 000

Sum innskutt egenkapital 162 833 000

Sum egenkapital 162 833 000 0
Sum langsiktig gjeld 0 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 9885 000

Leverandargjeld 44 000

Kortsiktig konserngjeld 6 302 000

Sum kortsiktig gjeld 16 231 000

Sum gjeld 16 231 000 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 179 064 000 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 2 10 261 000

Sum inntekter 10 261 000

K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 3085 000

Annen driftskostnad 3,5 1240 000

Sum kostnader 4 325 000

Driftsresultat 5936 000

Finansinntekter og finanskostnader

Finansinntekter 10 4000
Sum finansinntekter 4000
Finanskostnader 10 4622 000
Resultat frainvestering i tilknyttet regnskap 6 1291 000
Sum finanskostnader 5913 000
Netto finans -5909 000
Ordineert resultat far skattekostnad 27 000 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 11 882 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -855 000 0
Arsresultat -855 000 0

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 4916 000
Overfart fra annen egenkapital -5771 000
Sum overferinger og disponeringer -855 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,9 375 841 000

Sum varige driftsmidler 375 841 000

Finansielle anleggsmidler

Andre akgjer og langsiktige 1an 6 57 706 000

Sum finansielle anleggsmidler 57 706 000

Sum anleggsmidler 433 547 000 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 755 000

Andre fordringer 1244 000

Forskuddsbetalte kostnader 5000 000

Sum fordringer 6 999 000

Sum omlgpsmidler 6 999 000 0
SUM EIENDELER 440 546 000 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 60 000
Overkurs 7 162 773 000
Sum innskutt egenkapital 162 833 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 -10 793 000

Sum opptjent egenkapital -10 793 000

Sum egenkapital 152 040 000 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 11 9511 000

Sum avsetninger for forpliktelser 9511 000

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 9511 000 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 15 271134 000
Leverandergjeld 189 000
Skyldige offentlige avgifter 519 000
Kortsiktig konserngjeld 7 080 000
Annen kortsiktig gjeld 73 000
Sum kortsiktig gjeld 278 995 000
Sum gjeld 288 506 000 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 440 546 000 0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 420051

Enheten

Organisasjonsnummer : 927 102 536

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: BERTEL ©. STEEN EIENDOMSUTVIKLING

AS
Solheimveien 7
1461 LZRENSKOG

Forretningsadresse:

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Jens-Fredrik Jalland
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 20.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Organisasjonsznr: 927 102 536
BERTEL ©. STEEN ETENDOMSUTVIKLING

AS
RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Leieinntekter 0
Sum inntekter 0
Kostnader
Annen driftskostnad 3, 5 41 000
Sum kostnader 41 000
Driftsresultat -41 000
Finansinntekter og
finanskostnader
Finansinntekter 10 6 344 000
Sum finansinntekter 6 344 000
Finanskostnader 10 1 000
Sum finanskostnader 1 000
Netto finans 6 343 000
Ordinsrt resultat fer
skattekostnad 6 302 000 0
Skattekostnad pa ordinert
resultat 11 1 386 000
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad 4 916 000 o]
Arsresultat 4 916 000 0
Overferinger og
disponeringer
Avgitt konsernbidrag -4 916 000
Sum overferinger og
disponeringer 4 916 000
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 927 102 536 Side 1 av 6

22.06.2023 ki 18:08 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Organisasjonsznr: 927 102 536
BERTEL ©. STEEN ETENDOMSUTVIKLING
AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 6, 9 112 750 000

Andre aksjer og

langsiktige 1lan 6 59 968 000

Sum finansielle

anleggsmidler 172 718 000

Sum anleggsmidler 172 718 000 0
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 3 000

Konsernfordringer 6 344 000

Sum fordringer 6 347 000

Sum omlepsmidler 6 347 000 o]
SUM EIENDELER 179 065 000 o]

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 60 000

Overkurs 7 162 773 000

Sum innskutt egenkapital 162 833 000

Sum egenkapital 162 833 000 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 9 885 000

Leverandergjeld 44 000

Kortsiktig konserngjeld 6 302 000

Sum kortsiktig gjeld 16 231 000

Sum gjeld 16 231 000 0
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 927 102 536 Side 2 av 6
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 179 064 000 o]

Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 927 102 536 Side 3 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Organisasjonsznr: 927 102 536
BERTEL ©. STEEN ETENDOMSUTVIKLING
AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 10 261 000

Sum inntekter 10 261 000

Kostnader

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 4 3 085 000
Annen driftskostnad 3, 5 1 240 000
Sum kostnader 4 325 000
Driftsresultat 5 936 000
Finansinntekter og
finanskostnader
Finansinntekter 10 4 000
Sum finansinntekter 4 000
Finanskostnader 10 4 622 000
Resultat fra investering
i tilknyttet regnskap 6 1 291 000
Sum finanskostnader 5 913 000
Netto finans -5 909 o000
Ordinert resultat fer
skattekostnad 27 000 0
Skattekostnad pa ordinart
resultat 11 882 000
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad -855 000 0
Arsresultat -855 000 0
Overferinger og
disponeringer
Konsernbidrag 4 916 000
Overfert fra annen
egenkapital -5 771 000
Sum overferinger og
disponeringer -855 000
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 927 102 536 Side 4 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Organisasjonsznr: 927 102 536
BERTEL ©. STEEN ETENDOMSUTVIKLING

AS
KONSERNBALANSE
Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 4, 9 375 841 000
Sum varige driftzmidler 375 841 000

Finansielle anleggsmidler
Andre aksjer og

langsiktige 1lan 6 57 706 000

Sum finansielle

anleggsmidler 57 706 000

Sum anleggsmidler 433 547 000 0
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 755 000

Andre fordringer 1 244 000

Forskuddsbetalte kostnader 5 000 000

Sum fordringer 6 999 000

Sum omlepsmidler 6 999 000 o]
SUM EIENDELER 440 546 000 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 60 000
Overkurs 7 162 773 000
Sum innskutt egenkapital 162 833 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 -10 793 000
Sum opptjent egenkapital -10 793 000
Sum egenkapital 152 040 000 o]
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 927 102 536 S8ide 5 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Utsatt skatt 11 2 511 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 9 511 000

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 9 511 000 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 271 134 000

Leverandergjeld 189 000

Skyldige offentlige

avgifter 519 000

Kortsiktig konserngjeld 7 080 000

Annen kortsiktig gjeld 73 000

Sum kortsiktig gjeld 278 995 000

Sum gjeld 288 506 000 [+]

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 440 546 000 o]
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 927 102 536 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Organisasjonsznr: 927 102 536
BERTEL ©. STEEN ETENDOMSUTVIKLING
AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Organisasjonsznr: 927 102 536
BERTEL ©. STEEN ETENDOMSUTVIKLING
AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN

- alle poster oppgitt i hele tall

22.06.2023 ki 18:08 Brgnngysundregistrene
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Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS

Arsregnskap 2021
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Bertel C. Steen Eiendomsutvikling AS
Org.nr. 927102536

Arsregnskap 2021

Arsregnskapet for Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS bestar av felgende deler:

* Resultatregnskap
* Bajanse
* Noter
Note 1 Regnskapsprinsipper
Note 2 Driftsinntekter
Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, gedtgjerelser, m.m
Note 4 Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Note 5 Transaksjoner med naerstaende
Note 6 Aksjer og andeler
Note 7 Egenkapital
Note 8 Aksjekapital og aksjonerinformasjon
Note 9 Bankinnskudd, pantstillelser og garantier
Note 10 Finansposter
Note 11 Skatt

* Revisjonsberetning

Arsregnskapet som er utarbeidet av selskapets styre og ledeise, mé jeses | sammenheng med revisjonsberetningen.

22.06.2023 kI 18:08 Brgnngysundregistrene Side 17 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS
Org.nr. 927102536

Arsregnskap 2021
(tall i hele tusen})
Morselskap RESULTATREGNSKAP Konsern
2021 Note 2021
Driftsinntekter

0 Leieinntekter 2 10 261
0 Sum driftsinntekter 10 261

Driftskostnader
0 Avskrivninger 4 (3 085)
41 Andre driftskostnader 35 (1 240)
41 Sum driftskostnader (4 325)
{41) Driftsresultat 5936

Finansposter

6 344 Finansinntekter 10 4
(1) Finanskostnader 10 (4 622)
0 Resultat fra investering i tilknyttet selskap 6 (1291)
6 343 Sum finansposter (5 909)
6 302 Resultat for skattekostnad 27
(1 386) Skattekostnad 11 (882)
4916 Arsresultat (855)
Disponering:
4 916 Avgitt konsembidrag 4916
0 Overfert til {fra) annen egenkapital 7 (5771)
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927102536

Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS

Org.nr. 927102536

Arsregnskap 2021
(tall i hele tusen}
Morselskap BALANSE Konsern
2021 Note 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
0 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 419 375841
0 Sum varige driftsmidler 375841
Finansielle anleggsmidler
112 750 Aksjer og andeler i samme konsem 619 0
59 968 Andre aksjer og langsiktige lan 6 57706
172 717 Sum finansielle anleggsmidler 571 706
172 717 Sum anleggsmidler 433 547
Omlgpsmidler
Fordringer
0 Kundefordringer 755
6 344 Kortsiktige fordringer konsern 0
3 Andre fordringer 1244
0 Forskuddsbetalte kostnader 5000
6 347 Sum fordringer 6999
0 Bankinnskudd og kontanter 9 0
6 347 Sum omlgpsmidler 6999
179 065 SUM EIENDELER 440 546

22.06.2023 ki 18:08
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Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS
Org.nr. 927102536

Arsregnskap 2021
(tall i hele tusen}
Morselskap BALANSE Konsern
2021 Note 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
60 Aksjekapital 118 60
162 773 Overkurs 7 162773
162 833 Sum innskutt egenkapital 162 833
Opptjent egenkapital
0 Annen egenkapital 7 (10 793)
162 833 SUM EGENKAPITAL 152 040
GJELD
Avsetning for forpliktelser
0 Utsatt skatt 1 9511
0 Sum avsetning for forpliktelser 9511
Kortsiktig gjeld
9885 Gjeld til kredittinstitusjoner 15 211134
0 Gjeld til aksjonaer 0
44 | everandergjeld 189
6302 Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern 7080
0 Betalbar skatt 12 0
0 Skyldige offentlige avgifter 519
0 Foreslatt utbytte 7 0
0 Annen kortsiktig gjeld 73
16 231 Sum kortsiktig gjeld 278994
16 231 SUM GJELD 288 506
179 065 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 440 546

Styret i Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS
Oslo, 20. april 2022

Jens-Frednik Jalland Eirik Andre Gjelsvik Harald Frigstad
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Sverre R. Kjeer
Styremedlem
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Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS
Org.nr. 927102536

Arsregnskap 2021
(tall i hele tusen)

NOTER

Note 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Grunnleggende regnskapsprinsipper
Arsregnskapet som bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger, er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Morselskapet ble stiftet den 19.02.2021.

Konserndannelse

Konsemet ble etablert den 01.06.2021 og ved konserndannelse konsolideres det datterselskapene fra det tidspunkt
morselskapet oppnar kontroll. Resultatregnskapstall og balansetall forut for oppkjepet vil ved vesentlige oppkjep ikke
vaere sammenlignbare slik regnskapsloven § 6-6 krever. Ved endring i konsernsammensetningen krever regnskapsloven
§ 7-4 at det gis opplysninger som muliggjer sammenligning med tidligere &rsregnskap. Dette innebzerer som et minimum
at det ma opplyses om proforma salgsinntekter for hele inneveerende ar og fjoraret som om endringen i
konsernsammensetning hadde skjedd fra begynnelsen av sammenligningsperioden, se note 1.

Aksjer og andeler i datterselskaper, tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter

Investering i datterselskaper, tilknyttede selskaper og felleskontrollerte selskaper vurderes til kostmetoden i
selskapsregnskapene. Investeringen blir nedskrevet il virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende, og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Utbytte, kensembidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart
samme ar som det er avsatt i givers regnskap. Overstiger utbyttet / konsemnbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er
fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Omlapsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost
og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes fil anskaffelseskost, men nedskrives til gienvinnbart belap dersom dette er lavere enn hokfart
verdi, og verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig.

Operasjonelle leieavialer balansefares ikke. Disse leieavtalene presenteres som dniftskostnad. Leide driftsmidler
balansefares som driftsmidler hvis leiekontrakten anses & overfere det vesentlige av skonomiske risiko og kontroll
knyttet til driftsmiddelet til leietaker (finansielle leieavtaler).

Estimater

Ved vurdering av inntekter, kostnader og balanseposter hvor det ikke foreligger markedsverdier utarbeides estimater.
Ledelsens estimater bygger pé tilgjengelig informasjon pa tidspunktet for avieggelse av arsregnskapet (beste estimat).
Estimater er skjgnnsmessige poster med forutsetninger som endres over tid. Fremtidige hendelser som medfarer
endringer i regnskapsmessige estimater regnskapsfares i den perioden endringen oppstar. Estimater og underliggende
forutsetninger vurderes lgpende.
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Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS
Org.nr. 916 218 753

Arsregnskap 2021
(tall i hele tusen)

Inntekter

Ved fjenestesalg:

Inntekt regnskapsfares nar den er opptjent, altsé nar krav pé vederlag oppstér. Dette skjer nér tjenesten ytes, i takt med
at arbeidet utfares.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilharende inntekt. | de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjannsmessige knterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Immaterielle eiendeler og varige driftsmidler

Det foretas balansefering avimmaterielle eiendeler som bade forventes a gi fremtidige inntekter og hvor
anskaffelseskost kan méles palitelig. Avskrivninger beregnes linezert over eiendelenes forventede gkonomiske levetid.
Varige driftsmidler avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt lineaert over
forventet levetid.

Kostnader forbundet med normalt vedlikehold og reparasjoner blir resultatfert lapende. Kostnader ved stame
utskiftninger og fomyelser som gker driftsmidlenes levetid balansefares.

Kundefordringer og andre fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning fil tap
gjeres pa grunnlag av en individuell konkret vurdering av enkeltfordringer. | tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer
en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Nerstzende parter
Alle transaksjoner mellom naerstaende parter skjer pa vanlige forretningsmessige vilkar.

Pensjoner

Pensjonsforpliktelser finansiert over driften er beregnet og balansefart under avsetning for forpliktelser.
Pensjonsordninger finansiert via sikrede ordninger er ikke balansefart. Pensjonspremien anses i disse filfeller som
pensjonskostnad og klassifiseres sammen med lannskostnader.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Sammenligningstall
Ved endret klassifisering av regnskapsposter er sammenligningstallene omarbeidet tilsvarende.
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Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS
Org.nr. 927102536

Arsregnskap 2021
(tall i hele tusen)

Note 2 - PROFORMA DRIFTSINNTEKTER

Konsemn
Driftsinntekter 2021 2020
Leieinntekter 17 268 17022
Sum driftsinntekter 17 268 17 022

Proforma driftsinntekter vises for hele innevaerende ar og fjoraret som om endringen i konsemsammensetning
hadde skjedd fra begynnelsen av sammenligningsperioden.

Note 3 - LONNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, GODTGJORELSER MM

Selskapet har ingen ansatte og har dermed ikke plikt til & ha obligatorisk tjenestepensjon.

Kostnadsfart godtgjarelse til revisor og samarbeidende selskaper fordeler seg slik:

Morselskap Konsern
2021 2021

12 Lovpalagte revisjonstjenester 176

0 Teknisk bistand 67

12 Sum revisjonskostnader 243
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Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS
Org.nr. 927102536

Arsregnskap 2021
(tall i hele tusen)

Note 4 - VARIGE DRIFTSMIDLER OG IMMATERIELLE EIENDELER

Konsemn Tomt/ 2021
bygning Sum
Anskaffelseskost 1.6. 391180 391180
Tilgang 67 286 67286
Avgang U] )
Anskaffelseskost 31.12. 458 459 458 439
Akkumulerte av- og nedskrivninger 1.6. 75012 75012
Avrets ordinzere avskrivninger 3085 3085
Avgang akk avskrivn_ solgte driftsmidler 4520 4520
Akk. av- og nedskrivninger 31.12. 82 618 82618
Bokfort verdi 31.12. 375841 375841
@konomisk levetid 0-50 ar
Avskrivningsplan Linezer

Tomter avskrives ikke.
Note 5 - TRANSAKSJONER MED NAERSTAENDE

Narstaende part Tilknytning
Bertel O. Steen AS Aksjoneer

Involverte selskap Transaksjon
Bertel O. Steen AS med Husleie
datterselskaper

Alle transaksjoner mellom nzerstaende skjer pa vanlige forretningsmessige vilkar.

Konsernets transaksjoner med nzerstaende:

Inntekter Motpart 2021
Husleie Bertel O. Steen AS med datterselskaper 8841
Totalt 8841
Kostnader Motpart 2021
Administrasjon Bertel O. Steen AS med datterselskaper 3851
Rentekostnader Bertel O. Steen AS med datterselskaper 4596
Totalt 4596

Morselskapets transaksjoner med naerstaende:

Inntekter Motpart 2021
Renteinntekter Andre konsernselskap 3)
Totalt {3)
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Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS
Org.nr. 927102536

Arsregnskap 2021
(tall i hele tusen)

Note 6 - AKSJER OG ANDELER

Konsernselskaper
. Elera{ldel °9 . o Egenkapital Resultat
ror g : " . o -
konter berettiget verdi . ifilge S:Ste . ifolge S:Ste
kanpital A P arsreg '
Hvamveien 2 AS Larenskog 100 % 28 087 401 1088
Havardstun AS Larenskog 100 % 10 142 192 189
Industriveien 7B Eiendom AS Larenskog 100 % 19795 1446 610
Lauvésen Bileiendom AS Larenskog 100 % 30 30 (566)
Lerstadveien 525 AS Larenskog 100 % 26 527 27279 4095
Nils Hansens vei 9-11 AS Larenskog 100 % 12 522 12 508 (2294)
Prof. Kohts vei 85 AS Larenskog 100 % 9309 9298 33
Svanedamsveien 6-8 AS Larenskog 100 % 6338 6955 799
Sum aksjer i konsernselskap 112 750 58 109 3953
Tilknyttede selskaper
Forretnings- Eier-og Anskaffelses- Inngaende  Andel arets Kapitalinnskudd/  Balansefert
Selskapets navn kontor st del kost  bal, 11 resultat overferinger verdi
Parkveien Utvikling AS Oslo 50 % 44611 0 93 45122 45215
Profsessor Kohts vei Utvikling AS Oslo 41 % 15 356 0 (1384) 13875 12491
Sum investeringer i tilknyttede selska 59 968 0 (1291) 58 997 57 706
Note 7 - EGENKAPITAL
Konsern Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 1.1. 0 0 0 0
Arets endring i kapital:
Stiftelse morselskap 30 0 0 30
Kapitalforhayelse ved tingsinnskudd 30 162773 0 162 803
Kontinuitetsgjennomskjeering - konserndannelse 0 0 (5023) (5023)
Netto mottatt (avgitt) konsernbidrag 0 0 4 916) (4 916)
Arets resultat 0 0 (859) (895)
Egenkapital 31.12. 60 162 773 (10 793) 152 040

Som et ledd | omorganisering av eiendomskonsernet ble det gjennomfart en kapitalforhayelse ved tingsinnskudd fra Bertel O. Steen Eiendom Holding
AS. Omorganiseringen har medfart en kontinutetsgjennomskjeering direkte over egenkapitalen pa tnok 5023 12021.

Morselskap Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 1.1. 0 0 0 0
Arets endring i kapital;

Stiftelse 30 0 0 30
Kapitalforhayelse ved tingsinnskudd 30 162773 0 162 803
Netto mottatt (avgitt) konsernbidrag 0 0 (4 916) (4 916)
Arets resultat 0 0 4916 4916
Egenkapital 31.12. 60 162773 0 162 833

Note 8 - AKSJEKAPITAL OG AKSJONARINFORMASJON

Aksjekapitalen i Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS 31.12. bestar av falgende (i hele tall):

Antall Palydende Bokfart
Sum aksjer 30 2000 60 000
Selskapet har folgende aksj or:
Navn Ordinzre aksjer  Sum aksjer Eierandel Stemmeandel
Bertel O. Steen Eiendom Holding AS 30 30 100,00 % 100,00 %

Hver aksje gir samme rett i selskapet.
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 927102536

Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS
Org.nr. 927102536

Arsregnskap 2021
(tall i hele tusen)

Note 9 - BANKINNSKUDD, PANTSTILLELSER OG GARANTIER

Morselskap
2021

Konsern
2021

Balansefart gjeld som er sikret ved pant:
0 Gield fil kredittinstitusjoner
0 Sum

0
0

Selskapet har ingen langsiktig gjeld med avtalt forfall senere enn 5 &r etter regnskapssiutt.

Lanedebitor Bertel O. Steen Bileiendom AS - totale lanefasiliteter pa thok 750 000.
Totale lanerammer bestar av én fasilitet pa tnok 750 000 med forfall i 2024.

Léneavtalen er inngétt med falgende pantesikkerhet i Bertel O. Steen Bileiendom AS, Bertel O. Steen

Eiendomsutvikling AS og heleide datre (selskapene):
Fersteprioritets pant i eiendommene eid av selskapene
Farsteprioritets pant i alle aksjer utstedt av selskapene
Farsteprioritets pant etter panteloven § 4-10 i alle selskapene

| avtalen er det lanekrav tilknyttet egenkapitalandel, rentedekningsgrad og beléningsgrad (LTV).

Pr. 31.12.2021 er tnok 600 000 av den totale lanefasilitetene pa thok 750 000 benyttet i Bertel O. Steen

Bileiendom AS.
For alle avtaler var alle lanekrav oppfyit pr. 31.12.2021.

Morselskap
2021

Konsern
2021

Bokfart verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for
balansefart gjeld i sesterselskap Bertel O. Steen
Bileiendom AS
0 Tomter og bygninger
112 750 Finansielle anleggsmidler
112750 Sum

375841

375 841

Konsernet har ikke bundne midler.

Konsernets konsemkonto har flytende tilbakebetalingsavtale.

Alle representerte selskap i konsemkontosystemet il Bertel O. Steen Eiendom AS stiller som
selvskyldnerkausjonist for ethvert mellomvaerende pa den juridiske konsemkonto.

Note 10 - FINANSPOSTER

Morselskap
2021

Konsern
2021

0 Renteinntekt fra foretak i samme konsem
0 Annen renteinntekt

6344 Annen finansinntekt

6344 Sum finansinntekt

3

1
0
4

0 Rentekostnad fra foretak i samme konsern
0 Annen rentekostnad
(1) Annen finanskostnad
(1) Sum finanskostnad

(4 596)
0
(25)

(4 622)

6343 Sum finansposter

{4 618)
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Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS
Org.nr. 927102536

Arsregnskap 2021
(tall i hele tusen}

Note 11 - SKATT

Morselskap Konsern
2021 2021
Arets skattekostnad fremkommer slik:
1386 Betalbar skatt 1386
0 Endring i utsatt skatt (504)
1386 Skattekostnad 882
Avstemming fra nominell til faktisk skattesats:
6302 Resultat far skatt 27
1386 Forventet skattekostnad etter nominell skattesats (22 % 6
1386 Faktisk skattekostnad 882
0 Forskjell mellom nominell og faktisk skattekostnad (876)
Skatteeffekten av folgende poster:
Kostnader uten fradrag / inntekter uten skatteplikt 43
Resultat fra tilknyttet selskap (284)
Andre poster (635)
0 Sum forskjell {876)

Spes. av skatteeffekten av midlertidige forskjeller
og underskudd til fremfering:

Skattefordel (-forpliktelse)

0 Driftsmidler (9 495)
0 Gevinst og tap (25)
0 Bokfert utsatt skattefordel (-forpliktelse) 9511)

Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:

1386 Betalbar skatt pa arets resultat 1386
(1 386) Skatteeffekt av mottatt (avgitt) konsernbidrag (1 386)
0 Sum betalbar skatt 0
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Uavhengig revisors beretning

BDO AS

Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til generalforsamlingen i Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert Bertel O. Steen Eiendomsutvikling AS sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter,
herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter,
herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets
resultater for regnskapsaret som ble
avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets

resultater for regnskapsaret som ble
avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel OYPAF-H3252-SEIUB-K7 ZDX-UV3ZQ-88YOM

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Morten Hilstad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Morten Hilstad

Patther
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