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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1624739 1518 606
Sum inntekter 1624739 1518 606
K ostnader

L gnnskostnad 3 51280 91 280
Annen driftskostnad 3 2714 352 1411658
Sum kostnader 2765632 1502 938
Driftsresultat -1 140 893 15 668

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2716 7413
Sum finansinntekter 2716 7413
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 2716 7413
Ordineert resultat far skattekostnad -1138 177 23 081
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1138 177 23 081
Arsresultat -1138177 23081
Totalresultat -1138 177 23081

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -1138177 23081
Sum overferinger og disponeringer -1138177 23081
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 14 763 14 423
Andre fordringer 40 787 5000
Sum fordringer 55550 19 423
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 762 131 1850 439
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 762 131 1850 439
Sum omlgpsmidler 817 681 1869 862
SUM EIENDELER 817 681 1869 862

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 685 381 1823559
Sum opptjent egenkapital 685 381 1823 559
Sum egenkapital 685 381 1823559
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 104 809 25575
Annen kortsiktig gjeld 27 491 20728
Sum kortsiktig gjeld 132 300 46 303
Sum gjeld 132 300 46 303
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 817 681 1869 862
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2022 256804

984 418 728

Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET ETTERSTADKROKEN
5 C OG D

Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kristine Finnanger
25.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 984 418 728
ETERSEKSJONSSAMETET ETTERSTADKROKEN

5 C O0G D

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 624 739 1 518 606

Sum inntekter 1 624 739 1l 518 606

Kostnader

Lennskostnad 3 51 280 91 280

Annen driftskostnad 3 2 714 352 1 411 658

Sum kostnader 2 765 632 1 502 938

Driftsresultat -1 140 893 15 668

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 716 7 413

Sum finansinntekter 2 716 7 413

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 2 716 7 413

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 138 177 23 081

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 138 177 23 081

Arsresultat -1 138 177 23 081

Totalresultat -1 138 177 23 081

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 138 177 23 081

Sum overferinger og

disponeringer -1 138 177 23 081
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 984 418 728 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 984 418 728
ETERSEKSJONSSAMETET ETTERSTADKROKEN
5 C OG D

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 14 763 14 423
Andre fordringer 40 787 5 000
Sum fordringer 55 550 19 423
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 762 131 1 850 439
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 762 131 1 850 439
Sum omlepsmidler 817 681 1 869 862
SUM EIENDELER 817 681 1 869 862

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 685 381 1 823 559

Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 984 418 728 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 685 381 1 823 559
Sum egenkapital 685 381 1 823 559
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 104 809 25 575
Annen kortsiktig gjeld 27 491 20 728
Sum kortsiktig gjeld 132 300 46 303
Sum gjeld 132 300 46 303
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 817 681 1l 869 862

Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 984 418 728 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 984 418 728
ETERSEKSJONSSAMETET ETTERSTADKROKEN
5 C OG D

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er
det reglene for regnskapsoppstilling for sma foretak som er
benyttet. Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler
og gjeld. Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er
klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er
uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifiseringen av
kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke 3 vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset wskonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belsp pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til wvirkelig verdi som felge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og
redegjeres for nedenfor. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linemrt over antatt eskonomisk levetid.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Skatter Skatter kostnadsferes ndr de paleper, det vil si at
skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer
skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pd arets
skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt
og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Nete
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Necte
3
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 984418728

Lenn og yvtelser

Nete
3

Ytelser til ledende personer

Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn

Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete
3

Ytelser til revisjon

Necte
5

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Necte
5

Obligatorisk tjenestepensjon

Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:

Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

16.04.2023 kl 04:13
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Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

5434 Etterstadkroken 5 C og D S/E

) 0BOS
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2 Etterstadkroken 5 C og D S/E
Til seksjonseierne i Etterstadkroken 5 C og D S/E

Velkommen til elektronisk arsmete, 22 April 2022.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Etterstadkroken 5 C
og D S/E det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmeatet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsé seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til 3 veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig.
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3 Etterstadkroken 5 C og D S/E

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmete i Etterstadkroken 5 C og D S/E
avholdes elektronisk 22 April 2022.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Innglassing av balkonger/terrasser i Etterstadkroken 5 C/D.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomite

Oslo, 05.04.2022
Styret i Etterstadkroken 5 C og D S/E

Harald Asegaard Torkil Norstrem Knut Erik Tvedt Skarberg

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Etterstadkroken 5 C og D S/E

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Harald Asegaard Etterstadkroken 5 C
Styremedlem Torkil Norstrgm Etterstadkroken 5 C
Styremedlem Knut Erik Tvedt Skarberg Etterstadkroken 5 D
Varamedlem Johan Ulleland Etterstadkroken 5 D

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.
Generelle opplysninger om Etterstadkroken 5 C og D S/E

Sameiet bestar av 40 seksjoner.

Etterstadkroken 5 C og D S/E er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 984418728, og ligger i bydel Gamle Cslo i Oslo kommune med
felgende adresse:

Etterstadkroken 5 C-D

Gards- og bruksnummer:
135 48

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBCS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Det har i perioden siden forrige generalforsamling vaert avholdt i alt @ ordinzere styremgter.
Styret gjennomfarer jevnlige HMS-runder der heiser, oppganger og bodareal sjekkes for
feil og mangler. Dette har vaert gjennomfart flere ganger i lapet av perioden. Styret har i
perioden gitt beboerne informasjon gjennom oppslag pa tavlene i oppgangene.

Vedlikehold
Det ble pa grunn av COVID-19 ikke gjennomfert dugnad i sameiet i perioden. Det har
imidlertid veert gjennomfart endel annet vedlikehold.
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5 Etterstadkroken 5 C og D S/E

Styret vil seerlig trekke frem fglgende innsatsomrader fra perioden:

+ Styret har fortsatt arbeidet med vedlikehold av fasade. Maling av vinduer har veaert
delti to faser. Fase 1 ble gjennomfgrt som planlagt i lzpet av 2021, fase 2
giennomfares i lgpet av 2022.

¢ Det har blitt foretatt ombygning/oppgradering av heisene i begge oppgangene. Det
har fra styret medgatt mye tid til oppfalging av dette i lgpet av 2021. Arbeidet har
blitt gjennomfgrt og fullfert uten store klager eller HMS hendelser. Det er i
forbindelse med arbeidene inngatt en ny serviceavtale med Schindler.

+ Styret har arbeidet med forskjellige forslag til lasning pa sykkelparkering etter
forrige sameiemgte hvor det ble godkjent en ramme pa 150 000 NOK. Styret sendte
inn sgknad til OBOS og har fatt godkjent et tilskudd pa kroner 40 000 NOK
(forutsatt at prosjektet gjennomferes innen 14. juni 2022). Etter & ha hentet inn
priser og forslag pa forskjellige l@sninger s& har ikke styret funnet en akseptabel
l@sning innenfor de prisrammer og arealer som er tilgjenglig. Styret har i slutten av
perioden istedenfor tatt opp saken i Etterstadkroken Vel og bedt om at det jobbes
frem en felles lasning pa sykkelparkering. Dette ble i starten av 2022 avvist pa et
styremegte i Vellet uten at de andre sameiene var interessert i 4 se pa hvilke
lgsninger som kunne fremmes. Styret oppfatter dette som skuffende av Vellet.
Styret har dermed ikke kommet i mal med denne saken og det vil bli opp til det
neste styret 4 ta denne saken videre.

Bkonomi/Forsikring

Styret besluttet & ikke ke husleien i ar da det har veert flere sterre gkninger de siste arene
for & ta hgyde for kostnaden til utskiftning av heis. Dette er gjennomfert og kostnadene er
tatt i lapet av 2021. Dagen husleie har blitt vurdert som hay nok til & dekke generell
prisstigning uten justering. Avhengig av hvordan stremsituasjon og annen inflasjon utvikler
seg kan dette endre seg, men det blir opp til et nytt styre 4 ta en Igpende vurdering pa.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsistt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 624 739.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 765 632.

Resultat
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6 Etterstadkroken 5 C og D S/E

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 1 138 177 og
foreslas dekket ved overfering fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Posten drift og vedlikehold er beregnet til kr 585 000.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten faglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsijettet er basert pad uendrede felleskostnader for aret 2022.

Revisjonsberetning settes inn pa to egne side
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Eierseksjonssameiet Etterstadkroken 5 C og D
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Etterstadkroken 5 C og D.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapporten.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er

ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap

som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Eierseksjonssameiet Etterstadkroken 5 C og D - 2021 side 1 av 2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: UUCIK-DDHMS-IGCAO-GO2AC-TAHXI-CS8Q2
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Etterstadkroken 5 C og D S/E

5434 - ETTERSTADKROKEN 5 C OG D S/E

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1608876 1503648 1609000 1609000
Andre inntekter 3 15 863 14 958 0 2000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1624739 1518606 1609000 1611000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -11 280 -11 280 -12 000
Styrehonorar 5 -40 000 -80 000 -80 000 -80 000
Revisjonshonorar 6 9579 -6 495 -10 000 -5 000
Andre honorarer -40 000 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -94 408 -91 793 -95 005 -97 000
Konsulenthonorar 7 -740 5710 -2 500 -5 000
Kontingenter 0 -1 600 -2 500 0
Drift og vedlikehold 8 -1681 386 -532 461 -1 700 000 -585 000
Forsikringer 66 974 -64 363 -69 550 -75 000
Kommunale avgifter 9 272173 268 653 271125 -295 000
Kostnader sameie 13 -140 856 -140 856 -165 000 145 000
Energiffyring -193 969 -88 348 -65 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -133 075 -130 771 -135 400 -140 000
Andre driftskostnader 10 -81 194 -80 608 -89 700 -92 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2765632 -1502938 -2697060 -1681000
DRIFTSRESULTAT -1 140 893 15668 -1 088 060 -70 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2716 7413 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2716 7413 0 0
ARSRESULTAT -1 138 177 23081 -1088 060 - 70 000
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital
Fra opptjent egenkapital
Udekket tap

Reduksjon udekket tap

Til annen egenkapital (BRUKES KUN VED IN)
5434 - ETTERSTADKROKEN 5 C OG D S/E
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5592 0
Kundefordringer 14 763 14 423
Forskuddsbetalte kostnader 34770 0
Andre Kkortsiktige fordringer 12 425 5000
Driftskonto OBOS-banken 96 668 342 267
Sparekonto OBOS-banken 320949 1164 403
Sparekonto OBOS-banken |l 344 514 343 769
SUM OML@PSMIDLER 817 681 1 869 862
SUM EIENDELER 817 681 1 869 862
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 685 381 1823 559
SUM EGENKAPITAL 685381 1823 559
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 27 491 20728
Leverandeargjeld 104 809 25575
Annen kortsiktig gjeld 0 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 132 300 46 303
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 817681 1 869 862
Pantstillelse
Garantiansvar 13

Oslo, 05.04.2022,
STYRET | ETTERSTADKROKEN 5 COG D S/E

Harald Asegaard Torkil Norstrem Knut Erik Tvedt Skarberg
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
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Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1608 876
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1608 876
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

5451 14 763
Nettinnbetalinger 400
Nakler, bombrikke, portapner 700
SUM ANDRE INNTEKTER 15 863
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjan.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

16.04.2023 kl 04:13 Brgnngysundregistrene

Side 23 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984418728

11 Etterstadkroken 5 C og D S/E
NOTE: &
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 40 000
NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 579
NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
OBOS Eiendomsforvaltning AS -740
SUM KONSULENTHONORAR -740
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -360 163
Drift/vedlikehold elektro -5 701
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -106 767
Drift/'vedlikehold heisanlegg -1208 754
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 681 386
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift -164 347
Renovasjonsavgift -107 825
SUM KOMMUNALE AVGIFTER =272 173
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Renhold ved firmaer -74 357
Andre fremmede tjenester -149
Trykksaker 230
Andre kontorkostnader -280
Porto -725
Kontingenter -1 600
Bank- og kortgebyr -2 953
Velferdskostnader -900
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -81 194
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2716
SUM FINANSINNTEKTER 2716
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
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Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 425
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 425
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Sak A:
Forslagstillere: Johan Ulleland, Etterstadkroken 5D

Seke Oslo kommune ved Plan- og bygningsetaten (PBE) om tillatelse til innglassing
av balkonger/terrasser i Etterstadkroken 5 C/D.

Bakgrunn

Montering av glassvegger pa terrassen defineres som fasadeendring og krever tillatelse
fra kommunen ved Plan- og bygningsetaten. En slik tillatelse mé& hvert enkelt
boligselskap/sameie (med eget org. nr.) seke etaten om. En tillatelse har en gyldighet pa 3
ar.

Etterstadkroken 5 og 7 bestar av 8 selskaper og flere av disse har sgkt om slik tillatelse.
Innglassing av terrasser er da ogsa foretatt ved flere av boligblokkene i Etterstadkroken.

Terrassene i var blokk er vestvendt og en innglassing vil gi ekt bruksverdi og glede av
terassene spesielt i var og hgstmanedene.

Sparsmalet om & utarbeide en seknad fra vart boligsameie var oppe pa det digitale
arsmetet for 2 ar siden men oppnadde ikke tilstrekkelig flertall for et vedtak (2/3 av de
stemmeberettigede). Kostnadene tilknyttet seknadsbehandlingen, er anslatt til ca. kr.
50 000.

P4 det digitale meatet fikk man dessverre ikke diskutert saken og fremlegg av ulike
synspunkter. Begrunnelsen blant de som ikke gnsket & stotte forslaget om en sgknad
antas a veere at kostnadene med sgknaden var foreslatt delvis dekket av sameiet. Da
kostnadene med en innglassing er sapass hay (kr. 100 000 — 150 000) er en mulig
antakelse at kun et fatall vil benytte seg av en tillatelse og at bruk av sameiets midler pa
en slik sgknad ikke ber prioriteres.

Det understrekes at en innglassing krever tillatelse fra PBE men beboerne star fritt til &
benytte seg av tillatelsen. En seknad forplikter derfor ingen beboer til 4 ta kostnaden med
en ombygging. Det er opp til hver enkelt.

Finansieringsmodellen ved forrige gangs behandling ble foreslatt utfra at den er brukt av
flere av boligselskapene i Etterstadkroken. Noen sameier/borettslag har i sin helhet dekket
kostnadene med sgknadsprosessen.

Det er beklagelig at muligheten for innglassing er hayst forskjellig i ett og samme
boligkompleks og er avhengig av hvilken blokk man bor i.

Ny behandling

Saken gnskes derfor tatt opp pa nytt. Siden det heller ikke denne gangen er mulig & fa
belyst saken i et fysisk mote legges den herved frem panytt men med en endret
kostnadsdekning.

Det foreslas na at kostnadene med seknaden dekkes av de beboere som gnsker
innglassing og som vil bruke tillatelsen til dette.

Det er kommet signaler om at ombygging av terrasser/uteomrader for toppleilighetene ikke
uten videre godkjennes av PBE. Etaten har satt restriksjoner pa ombygging av
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toppterrasser og takterrasser i Oslo. Det er ogsa forventet at styret i sameiet har
synspunkter pa ombygging som omfatter blokkens bygningsmessige struktur.
Foreliggende henvendelse vil saledes gjelde seknad om innglassing av terrasser fra
grunnplanet opp til og med 3. etasje.

Forslagsstillers forslag

Forslagsstiller gnsker at sgknaden til PBE om fasadeendring vurderes pa nytt av arsmatet

2022.

Arsmatet mé ha nadvendig flertall for at en sgknad kan sendes. Segknaden ma
fremmes fra sameiet.

Kosthadene med sgknaden skal dekkes av aktuelle interessenter/beboere.
Forslagsstiller patar seg a dekke kostnadene med sgknaden i farste omgang.
Dersom nye interessenter kommer til i seknadens gyldighetsperioden (3 ar)
fordeles de samlede kostnader med sgknaden med lik andel pa hver. Alle
interessentene forplikter & betale avtalt andel.

Styrets forslag til vedtak:

Styret anbefaler at arsmatet 2022 beslutter at det utarbeides en sgknad til PBE om
aftillate innglassing av balkonger/terrasser i Etterstadkroken 5 C/D.

Seknaden omfatter fasader pa ser-, vest- og nordside av bygningen og gjelder for
terrasser fra bakkeplan opp til og med 3. etasje.

Kosthadene med sgknadsprosessen dekkes av aktuelle beboere/interessenter.

Oslo. 25. mars 2022
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Valg av tillitsvalgte:
A) Valg av styreleder for 1 ar
Knut Erik Skarberg er foreslatt
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Emelie Maria Brun er foreslatt
Torben Moss er Foreslatt
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Harald Asegaard er foreslatt

D) Valg av valgkomitee

Johan Ulleland og Trond Karlsen er foreslatt

Etterstadkroken 5 C og D S/E
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
565757. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prgve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
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av selskapene. Etterstadkroken 5 C og D S/E er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til
vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal s3
kontakt Telias {Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside
www telia.no.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2010 Etablering av nytt avfallsystem
2009 El sjekk og HMS-kontroll
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Etterstadkroken 5 C og D S/E
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