== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 928 062

Eiersekgonssameie

SAMEIET NYHUSKOLLEN PANORAMA
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

09.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.03.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 993928062

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2921 657 2797013
Sum inntekter 2921 657 2797013
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 2239081 2024 952
Sum kostnader 2353181 2139052
Driftsresultat 568 477 657 961

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 70 205 51789
Sum finansinntekter 70 205 51789
Annen finanskostnad 57 959 75474
Sum finanskostnader 57 959 75 474
Netto finans 12 246 -23 685
Resultat far skattekostnad 580 723 634 276
Arsresultat 580 723 634 276
Totalresultat 580 723 634 276

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 580 723 634 276
Sum overferinger og disponeringer 580 723 634 276
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 38430 27822
Sum fordringer 38430 27 822
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1620 315 1200 492
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1620 315 1200 492
Sum omlgpsmidler 1658 746 1228314
SUM EIENDELER 1 658 746 1228314

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 837 161 256 439
Sum opptjent egenkapital 837 161 256 439
Sum egenkapital 837 161 256 439
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 616 871 832 650
Sum annen langsiktig gjeld 616 871 832 650
Sum langsiktig gjeld 616 871 832 650

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 245 355
Leverandergjeld 162 195 108 034
Annen kortsiktig gjeld 42 274 30837
Sum kortsiktig gjeld 204714 139 226
Sum gjeld 821585 971 876
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 658 746 1228314
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 339056

993 928 062
Eierseksjonssameie

SAMEIET NYHUSKOLLEN PANORAMA
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
09.03.2026

AS

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2024:

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

9

Det er mulig a

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pd representanten,
er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 19.03.2026

som bekrefter at drsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.03.2026 kI 14:39

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 993928062

Organisasjonznr: 993 928 062
SAMETET NYHUSKOLLEN PANORAMA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 921 657 2 797 013

Sum inntekter 2 921 657 2 797 013

Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Annen driftskostnad 2 239 081 2 024 952

Sum kostnader 2 353 181 2 139 052

Driftsresultat 568 477 657 961

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 70 205 51 789

Sum finansinntekter 70 205 51 789

Annen finanskostnad 57 959 75 474

Sum finanskostnader 57 959 75 474

Netto finans 12 246 -23 685

Resultat fer skattekostnad 580 723 634 276

Arsresultat 580 723 634 276

Totalresultat 580 723 634 276

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 580 723 634 276

Sum overfesringer og

disponeringer 580 723 634 276
Utskriftedato 19.03.2026 Organisasjonsnr 993 928 062 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 928 062
SAMETET NYHUSKOLLEN PANORAMA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 38 430 27 822
Sum fordringer 38 430 27 822
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 620 315 1 200 492
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 620 315 1 200 492
Sum omlepsmidler 1l 658 746 1 228 314
SUM EIENDELER 1l 658 746 1 228 314

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 837 161 256 439
Sum opptjent egenkapital 837 161 256 439
Utskriftedato 19.03.2026 Organisasjonsnr 993 928 062 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 993928062

Sum egenkapital 837 161 256 439

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 616 871 832 650

Sum annen langsiktig gjeld 616 871 832 650

Sum langsiktig gjeld 616 871 832 650

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 245 355

Leverandergjeld 162 195 108 034

Annen kortsiktig gjeld 42 274 30 837

Sum kortsiktig gjeld 204 714 139 226

Sum gjeld 821 585 971 876

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 658 746 1 228 314
Utskriftedato 19.03.2026 Organisasjonsnr 993 928 062 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 928 062
SAMETET NYHUSKOLLEN PANORAMA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

- alle poster oppgitt i hele tall
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr.1283
SAMEIET NYHUSKOLLEN PANORAMA
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 993928062

Velkemmen til arsmate i SAMEIET NYHUSKOLLEN PANORAMA

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
9. mars 2026 kl. 18:00, Heggedal hovedgard.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av styrets honorar

7. Tilbakebetaling av for mye innbetalte felleskostnader,-referanse til Eierseksjensloven §29.
8. Fellesutgifier - Garasjevedlikehold

9. Nedbetaling av gjeld.

10. Seksjon 40 - Behov for opprydding og reseksjonering

11. Valg av tillitsvalgte

12. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET NYHUSKOLLEN PANORAMA

2av26
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 993928062

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Andreas Mossige i OBOS Eiendomsforvaltning AS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Andreas Mossige | OBOS Eiendomsforvaltning AS foreslatt. Protokollvitner velges
pé arsmaote.

3av26
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 993928062

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.1283 Arsrapport.pdf
2.1283 Arsregnskap 2025.pdf

3.1283 Sameiet Nyhuskollen Pancrama Revisjonsbheretning 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av styrets honorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 110 000.- kr
Styrets innstilling

Styret mener godigjerelsen ber gjenspeile den alminnelige pris- og lennveksten, og godigjerelsen har vaert
uendret siden 2022.

4 av 26
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 993928062

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 110 000,- kr

Sak 7
Tilbakebetaling av for mye innbetalte felleskostnader,-referanse til
Eierseksjonsloven §29.

Forslag fremmet av:
Olav Fossum

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Elbil ladeprosjektet, hver forberedelser ble startet av styret Martinsen i 2023, ble altsa

nedstemt pa Arsmotet | Sameiet i 2025. De midler som var utfakturert til prosjektet i 2024.{ kr.250.000.-), ble
efter benkeforslag vedtatt overfert Sameiets Vedlikeholdsfond.

Det var na forventet at Forretningsfarer tok sitt ansvar, stoppet all videre fakturering til prosjektet som var
forkastet, og serget for tilbakebetaling til seksjonseierne av de midler som eierne feilaktig til da var blitt belastet
for i 2025. Dette skjedde ikke !

Narvi na metes til nytt Arsmate i 2026 har vi seksjonseiere til sammen kr.250.000.- til gode fra Sameiet ! Styret
har trosset Arsmatet, som er Sameiets sverste myndighet, og urettmessig tilfort Sameiet av seksjons-eiernes
penger.

For seksjonseierne utgjer verdien av tilgodebelgpet nA mer enn en maned betaling av felleskostnader fra hver
av eierne. Arsmetet er Sameiets gverste myndighet og styret ma rette seg etter de vedtak Arsmotet fatter.

Budsjettet.

«MNoen» vil kanskje hevde at de innsamlede kr 250.000.,- ikke bare var tiltenkt dette prosjektet, vi har hart slikt
for!

Det har sjelden vaert klarere hva disse pengene skulle brukes til. Farst ble seksjons-eierne informert
vinteren2025 i eget mete om prosjektet. Deretter var det klart og tydelig skrevet inn i Arsmeteboken pa side
18 av 40 at det i budsjettet for 2025 var avsatt kr.250,000,- til lade infrastruktur j.f. beboermete 12. feb.2025.

De tre seneste arene har vi pa Arsmetene hatt diskusjoner om hvorvidt budsjettene burde veere gjenstand
for Arsmetets godkjenning. Hvert ar har vi ftt forsikringer om en solid budsjettprosess gjennomfart i styret
med assistanse og radgivning fra OBOS. Vi ma vel derfor kunne legge til grunn at budsjettet for 2025 var
vel gjennomtenkt og at det er riktig det styret skriver i Arsmateboken for 2025: «Det er budsjettert med
kr.250.000,- til lade infrastruktur jf. Beboermete pa Heggedal Innbyggertorg 12. februar 2025.»

Belopet.

Kr.250.000,- er sveert mange penger. For hver av seksjonseierne representerer altsi deres andel av belepet
mer enn en maneds felleskestnader urettmessig innkrevet til Sameiet. Seksjonseierne har bade krav etter
Eierseksjonsloven §29, og de fortjener, disse pengene tilbakebetalt.

Prisutviklingen.

5av 26
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Etableringen av Elbil prosjekt, forhandsbetalingen, samt uheldige disposisjoner gjort i 2023, har medfart en
utilberlig prisutvikling pa linjen felleskostnader.

For perioden 2022 t.o.m 2025 er prisskningen p4 hele 54,65%.Til sammenlikning er

Prisutviklingen, { KPI ), i samfunnet ellers 18%. For de som lever av pensjon fra Folketrygden er
pensjonsutviklingen dreye 156%i samme periode. Dette er ikke greit!

Prosjektprising.

Nar vi skal giennomfare sterre prosjekter er det naturlig & finansiere prosjektet. For eksempel ved utvendig
maling av byggene vére brukervi midler fra Vedlikeholdsfondet og laner resten i bank. Nar lanet sa er nedbetalt
er ogsa prosjektet avsluttet skonomisk.

Et prosjekt som Elbil ladeprosjekt, dersom prisen virkelig var kr.500.000,-, er det f.eks. helt naturlig & finansiere
det over 2-3 &r med felleskostnader. Nar prosjektet er ferdig finansiert tas trekket til prosjektet ut av
felleskostnadene.

Slik tenkes det tydeligvis ikke hos OBOS eller i administrasjonen pa Nyhuskollen !
Etter Arsmetevedtaket skal basislinjen for felleskostnadene reduseres med kr.250.000,-

da Elbil ladeprosjektet er ute. De fleste av dere har vel cbservert at summen av felles-kostnader pa mnd.
fakturaen er den samme i 2026 som den var i 2025. Da ser det jo ut som om styret har spart oss for prisekning,
men slik er det ikke. Basislinjen for felles-kostnader er ikke endret fra 2025 til 2026 slik den skulle vaert og den
er derved 250.000.- for hay. Det betyr at reelt er det en prisekning pa 14% fra 2025 til 2026.

Styret har ikke anledning til & omdisponere midler som er innkrevet til et spesifikt formal eller til et tiltak som
Arsmetet har sagt nei til. Dette ville vaere i strid med Eierseksjonsloven §44, (Arsmetets myndighet).

| dette tilfellet er styrets «overtredelse» ganske alvorlig, belepet er stort og det er ogsa en vesentlig og uriktig
belastningen for den enkelte seksjonseier.

Det foreslas derfor at de urettmessig innkrevde pengene denne gang skal betales filbake til seksjonseierne cg
at det ikke aksepteres andre alternative forslag for dispenering av disse pengene!

Styrets innstilling
Styret viser til innsendt forslag om tilbakebetaling av kr 250 000,- knyttet til innkreving i forbindelse med
elbilladeprosjekiet.

Styret har i samarbeid med forretningsfarer gjiennomgétt saken og snsker & redegjare for gjeldende
lovforstaelse, relevante arsmetevedtak og de vurderinger som er lagt til grunn.

Eierseksjonsloven § 29

Eierseksjonsloven § 29 bygger pa og videreferer den praksis som over lang tid har veert vanlig i sameier.

A konto-innbetalinger fastsettes for a sikre at forventede kostnader kan dekkes med nedvendige marginer.
Dersom det i etterkant viser seg at innbetalingene ocverstiger de faktiske kostnadene, handteres dette normalt
ved justering av fremtidige a konto-belep — ikke ved direkte tilbakebetaling.

Kommentarutgaven til loven presiserer at § 29 i hovedsak retter seg mot tilfeller hvor en seksjonseier har dekket
fellesutgifter som pahviler sameiet, eksempelvis ved akutte reparasjoner eller der en seksjonseier har betalt en
kreditor direkte. Det er i slike regressituasjoner bestemmelsen om at en seksjonseier «har krav pa 4 fa tilbake
det som er betalt for mye» kommer til anvendelse.

6 av 26
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Bestemmelsen gjelder dermed ikke differanser som oppstar som ledd i ordinzere a konto-innbetalinger. Styret
kan derfor ikke se at innkrevingen av felleskostnader i 2025 har vaert i strid med lovverket.

Arsmotevedtaket om overforing av kr 250 000,-

Arsmatet i 2025 vediok, gjennom et benkeforslag, at de innkrevde kr 250 000,- skulle cverfares
til vedlikeholdsfondet. Vedtaket inneholdt ingen beslutning om reduksjon av felleskostnadene eller om
tilbakebetaling til seksjonseierne.

Midlene er dermed disponert i samsvar med et gyldig arsmetevedtak og innenfor Arsmetets kompetanse.

Styret bemerker at beregningen av en «reell skning» i felleskostnader bygger pa en forutsetning om at
felleskostnadene skulle vaert redusert med kr 250 000,-. En slik reduksjon falger ikke av noe &rsmetevedtak.

Nye skonomiske forhold og fremtidige kostnader

Etter at budsjettet for 2025 ble fremlagt til orientering p& arsmatet, har det tilkkommet nye cg nedvendige
utgifter som styret har plikt til & hensynta. Sameiet star overfor bade lepende driftskostnader og et ekende
vedlikeholdsbehov knyttet til byggets alder.

Styret vurderer def ogsé som skonomisk fornuftig a redusere sameiets lanebelastning. Eksisterende I&n har en
rente pd over 7 %, noe som innebaerer betydelige arlige rentekestnader. Nedbetaling av gjeld vil derfor styrke
sameiets ekonomi direkte.

Videre viser vedlikeholdsplanen, utarbeidet i samarbeid mellom styret og forretningsferer, et estimert
vedlikeholdsbehov pa om lag 22 millioner kroner over de neste 20 arene (2025-priser). Et laneopptak av slik
starrelse vil ikke kunne betjenes med dagens niva pa felleskostnader. Pa denne bakgrunn vurderer styret det
som uforsvarlig a redusere felleskestnadene pa navesrende fidspunkt.

Arsmetevedtak om disponering av overskudd

Arsmaetet har tidligere vedtatt formuleringen «Arets resultat overferes til egenkapital» i forbindelse med
behandlingen av arsregnskapet. Nar en slik formulering vedtas, innebasrer det at overskudd ikke tilbakeferes
til den enkelte seksjonseier, men inngar i sameiets skonomiske grunnlag for drift, vedlikehold og nedvendige
investeringer.

Styret forholder seg til Arsmotets beslutninger slik de er fattet, og legger til grunn at midlene er handtert i trad
med gjeldende vediak og styrets ansvar for forsvarlig drift.

Avsluttende vurdering

Styret legger til grunn at forvaltningen skal skje i samsvar med gjeldende lovgivning, gyldige arsmetevedtak
og forsvarlige skoncmiske vurderinger. Efter styrets vurdering foreligger det ikke grunnlag for pastanden cm
ulovlig fakturering eller krav om tilbakebetaling.

Felleskostnadene for 2026 er fastsatt pa et nivA som gjenspeiler bade faktiske og forventede kostnader, samt
nedvendig buffer knyttet til usikkerhet og fremtidig vedlikeholdsbehov. Nivaet vurderes lapende.

Styret anbefaler & stemme mot forslaget til forslagsstiller.
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Forslag til vedtak

Styret palegges 4 felge Eierseksjonslovens §29 og tilbakebetale til eierne det de har innbetalt for mye gjennom
2025, -til sammen kr.250.000,- Pengene er fakiurert som felleskostnader til et Elbil prosjekt som ble nedstemt
av Arsmatet 2025, men styret har i strid med vedtaket fortsatt fakturering av midler til det nedstemte prosjektet
giennom hele 2005. Likesa palegges styret 4 redusere basislinjen for felleskostnader med det samme belapet
for 2026. Nytt budsjett for 2026 ma da lages og styret palegges, nar nytt budsjett er klart, og informere
seksjonseierne i detalj om hvilke endringer man har lagt inn i det reviderte budsjettet som grunnlag.

Sak 8
Fellesutgifter - Garasjevedlikehold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Med henvisning til sak i 2024/2025, hvor overfakturering av vedtektsfestede vedlikeholdskostnader for
fellesgarasjen pa Nyhuskollen fant sin lesning, fremsender jeg falgende forslag til rutineendring for innkreving
av disse felleskostnadene slik at overfakturering med pafalgende kreditering kan unngas.

Styrets innstilling

Styrets vurdering av forslag om egen ordning for garasjekostnader

Styret viser til innsendt forslag om 4 etablere egen bankkonto og szerskilt rutine for innkreving av kostnader
knyttet til sameiets garasjeanlegg, samt forslag om vedtektsendring i § 6.1.

Forslagsstiller begrunner forslaget med tidligere sak om overfakiurering av garasjekostnader, og ensker en
ordning som skal sikre bedre kontroll og forhindre tilsvarende situasjoner i fremtiden.

Styret deler oppfatningen av at innkreving av felleskostnader skal vaere korrekt og forutsigbar. Styret mener
imidlertid at det foreslatte systemet ikke er en hensiktsmessig lesning for sameiet.

Prinsipielle og praktiske forhold

Styret anser et fast manedlig belep p4 kr 100,- per garasjeplass som rimelig og forutsigbart. Det er naturlig
at kostnader i et sameie varierer over tid, og det vil alltid kunne forekemme mindre avvik mellom innkrevd
belap og faktiske utgifter. Slike avvik handteres gjennom ordinaer regnskapsfaring og justering av fremtidige
innbetalinger ved behov.

Videre vil det i praksis vaere krevende 4 avgrense hvilke kostnader som fullt ut skal belastes et saerskilt
«garasjeregnskap». Eksempelvis kan spersmal oppsta om fordeling av stremforbruk, drift av porter og felles
tekniske installasjoner som ogsa betjener garasjeanlegget. Styret mener at dagens ordning gir nedvendig
fleksibilitet til & foreta helhetlige og forsvarlige vurderinger av kosthadsfordelingen.

P@konomiske konsekvenser

Etablering av en egen garasjekonto med tilherende saerskilt regnskapsfering vil medfere merkostnader for
sameiet. Ifelge opplysninger fra forretningsfarer vil dette innebaere et etableringsgebyr pa om lag kr 16 000,-
samt en arlig kostnad pa ca. kr 8 000;-.
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Styret mener at disse administrative kosthadene ikke star i rimelig forhold til den skonomiske nytten av
ordningen. Alternativt matte styret selv pata seg et betydelig merarbeid, noe som i s& fall matte vurderes
kompensert. Styret anser heller ikke dette som en hensiktsmessig lasning.

Vurdering av foreslatt vedtektsendring

Forslaget innebzerer en detaljert regulering av belepsgrenser og stopp-/startmekanisme direkte i vedtektene.
Styret mener at en slik detaljstyring reduserer nedvendig handlingsrom og fleksibilitet i forvaltningen av
sameiets ekonomi. Vedtektene ber etter styrets syn angi overordnede prinsipper, mens den praktiske
giennomferingen ber tilligge styret innenfor arsmetets rammer

Styret foreslar at forslaget om etablering av egen garasjekonto og endring av vedtektene § 6.1 avvises.

Forslag til vedtak

Det opprettes egen bankkonto i OBOS banken for formélet garasje-kostnader hvor belepene fakturert for
garasjekostnader settes inn. Det faktureres kr100,- per plass per maned inntil saldc pa kentoen har nadd
kr150.000,-. Da stoppes fakturering av garasjefelleskostnader inntil kontoens saldo er nede i kr.50.000,-
hvoretter fakiturering gienopptas. Fakturering stoppes og startes etter ordre fra styret. Det vil i periodervaere
noe avvik pa kontoen i forhold til max. og minimumsbelap. Ved sterre vedlikeholdsoppgaver er styret autorisert
til 4 eke fakturerings- belepene en periode for 4 nd det etablerte saldomal. Felleskostnader- og inntekter for
Sameiet er beskrevet i §6.1: §6.1, pkt.(3) avsnitt 3 foreslas endret som falger i Vedtektene: «Seksjonseierne
betaler for drift og vedlikehold av sameiets parkerings-anlegg og plasser. Seksjonseiere som ikke disponerer
parkeringsplass i garasjeanlegget betaler ikke for slike kostnader. Seksjonseiere med plass(er) i garasjen skal
betale kr100,- per plass per mnd. Pengene seftes pa egen garasjekonto i OBOS banken. Nar saldo pa konteen
nar kr150,000,- skal fakturering til garasjen stanse- men settes i gang igjen nar kontoens saldo er nede i
kr.50.000,-. Styret avgjer nar fakturering stoppes og startes og instruerer forretningsferer.»

Sak 9
Nedbetaling av gjeld.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| forbindelse med utvendig maling av byggene blei det i 2018 tatt opp et Ian i OBOS-banken palydende 2 000
000,-kr. Det er et forholdsvis dyrt lan med rente pa 7,25%. Gjenstaende gjeld er ca. 600 000,-kr. | 2026 blir
rentekostnaden for lanet ca. 40 000,- kr.

Samtidig med at vi har nedbetalt p4 lanet har vi bygget opp et vedlikehcldsfond som n& er pa 1255 000-kr. |
tillegg har sameiet 300 000,-kr p& en sparekonto. Renten er 3,5%.

Styret foreslar at lanet innfris ved bruk av vedlikeholdsfondet, samtidig som innbetalingene som tidligere gikk
til nedbetaling av lanet viderefares som innbetalinger til vedlikeholdsfondet for 4 ske fondets sterrelse.

1 2028 eller 2029 ma sameiet male fasaden pa byggene. Da kan vi forhapentligvis klare oss med et litt mindre

l1an enn vi trengte i 2018.

Forslag til vedtak

Sameiet innfrir [anet i OBOS-banken ved bruk av midler pa vedlikeholdsfondet. Innbetalingene som gikk til
nedbetaling av lanet videreferes som innbetalinger til vedlikeholdsfondet.
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Sak 10
Seksjon 40 - Behov for opprydding og reseksjonering

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret mottoki fior en henvendelse fra arvingene etter en tidligere seksjonseier. Under arbeidet med dadsboet
oppdaget arvingene at den avdede seksjonseieren fortsatt sto registrert som medeier i seksjon 40, til tross for
at vedkommende solgte sin leilighet i 2012. Eiendomsmegler unnlot den gang & overfere eierandelen til ny eier,
noe som er en feil.

Videre undersekelser viste at seksjon 40 i dag eies av:

» tre ulike seksjonseiere (iotalt 6 juridiske eiere)

« jtillegg til Cibora Eiendom (opprinnelig utbygger)

Bakgrunnen for denne eierstrukturen ser ut til & veere ombyggingen der boder i garasjekjelleren ble gjort

om til parkeringsplasser. Kjgpere av parkeringsplassene fikk samtidig en eierandel i seksjon 40, som ble
omgjort til bodareal. Etter styrets vurdering skulle dette opprinnelig veert lgst giennom reseksjonering, slik at
parkeringsplassene ble lagt direkte til kjgpers seksjon istedenfor som en andel i seksjon 40.

Styret har frem til n& antatt at seksjen 40 var eid av sameiet. Tidligere styreledere har heller ikke kunnet belyse
bakgrunnen for lasningen.

Videre behandling

Falgende mé na giennomferes:

Arvingenes eierandel i seksjonen ma faerst overfares til ndvaerende eier av den seksjonen denne andelen
filherer.
1. Dette handteres av eiendomsmegler {DNB Eiendom).

2. Nar dette er fullfert, ma alle fire eierandeler i seksjon 40 overferes vederlagsfritt til sameiet, om dette er mulig.

Deretter méa det giennomfares en reseksjonering som innebasrer at de tre bererte seksjonseierne far registrert
to parkeringsplasser hver
at ordningen med «parkeringsplass + andel i seksjon 40, avvikles

3. at seksjon 40 kan fijernes som egen seksjon

Reseksjoneringen krever godkjenning fra Asker kommune og medfarer gebyrer til kommunen og tinglysing.

Tiltaket faller inn under eierseksjonsloven §21 — reseksjonering i andre tilfeller, som fastslar at;

« Styret skal fremme seknad om reseksjonering i slike saker.

+ Arsmetet ma samtykke der tiltaket innebaerer endringer av seksjoner, jf. §21 jf. §49 bokstav d.

Siden reseksjoneringen endrer hvilke arealer som inngéri de tre seksjonene med de tilherende
bruksrettighetene de har, krever tiltaket derfor arsmetets samtykke.

Styret vil i samarbeid med OBOS og DNB Eiendom forseke & lese sakene. Sak tilknyttet opprydning av seksjon
40, gis fullmakt til 4 lese saken pd den mest hensiktsmessige og praktiske mulige méaten. @nsket formél er
derimot 4 avvikle seksjon 40 og/eller innlemme parkeringsplassene/arealet i de tilherende seksjonene som
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tilleggsdel til leilighetene istedenfor at de bererte eier en andel i en seksjon som gir dem en bruksrett til
garasjeplass.

Forslag til vedtak

Arsmotet gir styret fullmakt til & giennomfare reseksjonering — eller den mest hensiktsmessige og praktisk
giennomferbare lesningen — for 4 organisere dagens seksjen 40, med formal & avvikle seksjon 40 og innlemme
parkeringsplassene i de tilherende seksjonene.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Arsmote skal velge nytt styre. Styreleder og et styremedlem er ikke pa valg. To styremedlemmer ensker ikke
gjenvalg.

Valgkomitéen vil presentere sin innstilling pa drsmete.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Veldes pa arsmote

* Veldes pa arsmote
Sak 12
Valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 1 medlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som medlem:
* Veldes pa arsmote

Valg av 1 medlem Velges for1ar

Falgende stiller til valg som medlem :

* Velges pa arsmote
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport for 2025
Tillitsvalgte

Siden siste crdinaere arsmete har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder: Hans-Ingar Szetra, Nyhuskollen 14
Styremedlem: Jan Erling Liholt Nyhuskollen 16

Styremedlem: Mari-Ann @steras Brenmo Nyhuskollen 19
Styremedlem: Terje Reier Gundersen Nyhuskollen 16
Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pé e-post: nyhuskollen@styrerommet.no. Se B/S Nyhuskollen Pancramas hjemmeside pa
wwwvibbo.nofor ytterligere informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyitig informasjon, slik som for eksempel informasjon ocm
avregning av gass.

Generelle opplysninger om B/S Nyhuskollen Panorama
Sameiet bestar av 40 seksjoner.

B/S Nyhuskollen Panorama er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med crganisasjons nummer
993928062, og ligger i ASKER kommune

Géards- og bruksnummer:
79 53

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enereft til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

B/S Nyhuskollen Panorama har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Sameiets revisor er Tell Norge AS (skiftet navn fra PwC Assurance AS).

Styrets arbeid

Det er avhold 12 ordinaere styremater og nedvendige arbeidsmeter med OBOS innevaerende styrear.

- Ekstraordinzert &rsmete 8. september ang. tilbakebetaling av for mye innbetalte felleskostnader for
garasjeplasser.

- Ekstraordinzert a&rsmete gjiennomfert digitalt fra 6. til 9. desember ang. skifte av revisorfirma.
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- Maling av avfallsboden og spiler pa nr. 16 er sluttfart.

- Boerdkledning over garasjeporten er skiftet og malt.

- Busk og kratt foran begge bygningene er tatt ned.

- Topping av traer mot nord. En nabo har bedt om tillatelse og har utfert dette, inkludert rydding og bortkjering.

- Styret har fatt ny vaktmester giennom Gammel Nok, og han har pyntet opp og beskjeert den utvendige
beplantningen.

- Frisket opp merking av parkeringsplasser ufe og inne. Uifert av styret pa dugnad.

- Limt opp isolasjonsplater i garasjetaket. Utfert av styret pa dugnad sammen med beboer Rune Brenmo.
- Uklarheter med eierskapet til seksjon 40. Saken er ikke avsluttet.

- Reparert varmekabel og skiftet automatikken for den nedre bakken.

- Reparert automatikken for garasjelyset og fotocelle fil garasjeport. Utfert av styret pa dugnad sammen med
beboer Sverre @stern.

- Arbeid i ganger i nr. 16 med & sparkle og male pga. vanninntrenging og avflassing av mur og maling.

- Startet med tetting av sprekk mellom fliser/vegg og asfalt p4 evre plan i hap om & forhindre ytterligere
vanninntrenging i nr. 16. Arbeidet fortsetter til varen.

- Skiftet reykdetektorer i garasjen pga. smuss og elde.
- Gjennomfert HMS-kontroll og oppdatert HMS-manual.

- Skiftet bordkledning og isolasjon mellom steftemur og nordestre hjgrne pga. rate. Maling gjennstar. Utferes
varen 2026. Dette problemet blei oppdaget i forbindelse med at mus/rotter hadde kommet seginn i bygget ved
4 gnage seg igjennom den ratne bordkledningen. Vaktmesteren har sjekket bygget for musetetting, og den ser
ut til & veere mangelfull. Vi ber ga i gang med et arbeid for 4 fa orden pa dette i lapet av 2026.

- Sameiet har skiftet leverander pa elektrotjenester til Askestad og Aas elektro fra Spikkestad.
- Fatt satt ned prisen pa forsikringspolisen for bygningene hos Gjensidige.
- Sosialt: Sommerfest i juni.

Tusen takk til dere som har bidratt med smatt og stort: Bl.a. rengjort sappelkonteinere, beiset utemabler,
vindusvask, luket og plantet i bedd, ryddet kvist og plukket seppel. Ingen nevnt, ingen glemt.

| tillegg er det etter forslag og bidrag fra Kirkeby satt opp en liten bokhylle i garasjen for bokbytte mellom
bebcerne.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hayere enn budsjettert, hovedsakelig fordi innkrevingen for
vedlikeholdsfondet ikke ble budsjettert som en inntekt. Dette ble gjort for a gjere
likviditetsstyringen enklere for styret. | budsjettet for 2026 er dette imidlertid tatt inn igjen
for & gi et korrekt bilde av innkrevde felleskostnader. | tillegg foreligger det avvik knyttet til
faringer for gassavregning og peisservice, som er bokfart under «Andre inntekter». Se
note 3. Gassavregningen er fgrt pa denne maten med godkjenning fra revisor.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert, primzaert pa grunn av redusert forbruk knyttet til
drift, vedlikehold og innkjgpt gass. Det finnes enkelte budsjettavvik, men en viktig
forklaring gjelder posten for ladeinfrastruktur. Styret budsjetterte opprinnelig med kr

250 000 til dette tiltaket. Arsmatet valgte imidlertid & avvise forslaget, og kostnaden ble
derfor aldri palept.

Det er viktig & presisere at det budsjetterte belapet kun var et kostnadsanslag. Nar tiltaket
falt bort, pavirket dette derfor ikke resultatet med et «overskudd» pa kr 250 000. Til tross
for dette ender sameiet opp med omtrent kr 100 000 lavere driftskostnader enn budsjettert
totalt sett.

Gassavregning:

Nar det gjelder gassavregningen, er den ikke fart som en kortsiktig fordring per
31.12.2025. Arsaken er at datagrunnlaget for avregningen farst mottas i starten av
desember hvert ar. For OBOS rekker 4 behandle dataene, gjennomfgre den faktiske
gassavregningen i trdd med avtalen og legge belgpene inn pa de enkelte seksjonene, er
giroene allerede produsert for sameiet for bade januar og februar. Dette innebserer at
kravene ikke blir registrert pa seksjonsniva fer i januar 2026 pa giroene for mars 2026.

Nar vi kommer til dette tidspunktet, er arsregnskapet allerede sendt til ferstegangsrevisjon,
og avregningen kan derfor ikke fares som en kortsiktig fordring i regnskapet for
foregdende ar uten at underlaget faktisk er bokfgrt og fordelt pa kundene.

For & sikre et mer riktig bilde av regnskapsfaring fremover, har styret i dialog med OBOS
besluttet & endre avregningsperioden fra 1. desember til 1. oktober. Dette gjar at
datagrunnlaget kommer tidligere, slik at avregningen kan behandles, fordeles og bokfares
for arsslutt og dermed innga som en kortsiktig fordring i balansen fra og med inneveerende
regnskapsar (2026).

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Vedlegg 1 14 av 26 1283 Arsrapport.pdf
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2 [Nyhuskollen Panorama Bs]

Disponible midler

Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameiets likviditet.
De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 454 032,-.

Driftskostnader 2025

m Personalkostnader

u Styrehonorar
/ m Revisjonshonorar
m Forretningsf@rerhon
orar
m Konsulenthonorar
m Drift og vedlikehold

m Forsikringer

Andre driftskostnader; 13 %

Tv-anlegg/bredband; 13 ‘
%

Energiffyring; 11 %

Drift og vedlikehold; 30 %
m Kommunale avgifter

m Energi/fyring
m TV-anlegg/bredband
m Andre

driftskostnader
m Finanskostnader
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3 [Nyhuskollen Panorama Bs]

Sammenlighing av driftskostnader
2024 vs. 2025
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4 [Nyhuskollen Panorama Bs]

Budsjett 2026

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinger drift men hvor det er gitt rom for
uforutsette kostnader basert p& bygningsmassens alder. Det budsjetterte resultatet pa om
lag kr 600 000,- er lagt opp for & gi styret n@dvendig handlingsrom til & gjennomfare sterre
vedlikeholdsarbeider uten behov for laneopptak. Dette bidrar samtidig til en mer
forutsigbar drift og reduserer risikoen for kapitalinnkallinger.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader. Siste endring var fra 1. januar 2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 17 av 26 1283 Arsrapport

pdf

20.03.2026 kl 14:39 Brgnngysundregistrene

Side 26 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 993928062

B/S NYHUSKOLLEN PANORAMA
ORG.NR. 993928062, KLIENTNR. 1283

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2840126 2733420 2731000 2934999
Ladeinntekter elbil 12 903 0 0 0
Andre inntekter 3 68 628 63 593 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2921657 2797013 2731000 2934000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -15 510
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -110 000
Revisjonshonorar 6 -8 875 -8 000 -8 000 -8 240
Forretningsf@rerhonorar -88 695 -85 285 -88 000 -91 960
Konsulenthonorar -83 953 -95 234 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 7 -729 302 -551 850 -854 000 -567 000
Forsikringer -299 164 -266 610 -305 000 -300 000
Kommunale avgifter 8 -146 139 -135 832 -155 000 -155 000
Energiffyring 9 -259 494 -282 360 -350 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -299 754 -263 827 -260 000 -325 000
Andre driftskostnader 10 -323 704 -335 955 -287 000 -361 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 353181 -2139052 -2451100 -2 264210
DRIFTSRESULTAT 568 477 657 961 279 900 669 790
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 70 205 51789 0 0
Finanskostnader 12 -57 959 -75 474 -58 000 -37 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 12 246 -23 685 -58 000 -37 000
ARSRESULTAT 580 723 634 276 221 900 632 790
Overfagringer:
Reduksjon udekket tap: 0 -377 837
Til opptjent egenkapital: 580 723 256 439
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B/S NYHUSKOLLEN PANORAMA

ORG.NR. 993928062, KLIENTNR. 1283

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OMLZPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 30 927 27 822
Andre kortsiktige fordringer 13 7 503 0
Driftskonto OBOS-banken 62 684 433 429
Sparekonto OBOS-banken 302 239 9221
Sparekonto OBOS-banken I 1255 392 757 842
SUM OMLOPSMIDLER 1658746 1228 314
SUM EIENDELER 1658746 1228 314
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 837 161 256 439
SUM EGENKAPITAL 837 161 256 439
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 616 871 832 650
SUM LANGSIKTIG GJELD 616 871 832 650
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 34 784 30 837
Leverandgrgjeld 162 195 108 034
Kassekreditt {totalt innvilget kreditt kr 50 000) 0 0
Palapte renter 245 355
Annen kortsiktig gjeld 15 7 490 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 204 714 139 226
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1658 746 1228 314
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Asker, 13.02.2026
Styret | B/s Nyhuskollen Panorama

Hans Ingar Seetra Jan Erling Liholt

Terje Reier Gundersen

Vedlegg 2 19av26
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Gass 147 240
Felleskostnader 2025342
Garasje 55 200
Refundert garasjeleie 2024 -63 640
TV/internett 293 904
Lan 272 328
Vedlikeholdsfond 109 752
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 840 126
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Peisservice 2024 33 201
Avregning gass 2024 35 427
SUM ANDRE INNTEKTER 68 628
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lasnnsutbetalinger i selskapet gjennom éret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -100 000
SUM STYREHONORAR -100 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 875
SUM REVISJONSHONORAR -8 875
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -311 074
Drift/'vedlikehold VVS -5 626
Drift/vedlikehold elektro -77 555
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -27 994
Drift/vedlikehold heisanlegg -65 176
Drift/'vedlikehold fyringsanlegg 45761
Drift/vedlikehold brannsikring -142 535
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -22 216
Drift/'vedlikehold parkeringsanlegg -1657
Drift/'vedlikehold garasjeanlegg -29 709
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -729 302
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -3129
Renovasjonsgebyr -143 010
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -146 139
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Gass -169 874
Elektrisk energi -89 621
SUM ENERGI / FYRING -259 494
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 000
Annen leiekostnad -5 500
Handverktay -4 336
Datautstyr -9 306
Vaktmestertjenester -103 956
Renhold ved firmaer -111 150
Sngrydding -64 769
Andre driftskostnader -2126
Kontor- og datarekvisita -3 498
Trykksaker -3 635
Andre kontorkostnader -4 303
Porto -1170
Drivstoff -938
Bank- og kortgebyr -3 050
@rreavrunding 29
Velferdskostnader -3 897
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -323 704

Vedlegg 2 2lav 26
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NOTE 11
FINANSINNTEKTER
Kundeutbytte Gjensidige 29 627
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1222
Renter av sparekonto i OBOS-banken 39 356
SUM FINANSINNTEKTER 70 205
NOTE 12
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -56 404
Andre rentekostnader -1 000
Renter og provisjon kassekreditt -555
SUM FINANSKOSTNADER -57 959
NOTE 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer 7 503
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 7 503
NOTE 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,25 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2018 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 1167 350
Nedbetalt i &r 215779

-616 871
SUM PANTE- CG GJELDSBREVLAN -616 871
NOTE 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen pélapt kostnad -7 490
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -7 490
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Til drsmetet | Sameiet Nyhuskollen Pancrama

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Nyhuskollen Panorama sem bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vdre evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
v@r konklusjon.

©@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
infermasjon omfatter budsjettall sem er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har oppadrbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremst&r som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs& ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at
virksemheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er @ oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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T

foretar p& grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. Februar 2026
Tell Norge AS

ol Olei~_

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmetet avholdes 9.03.26
Selskapsnummer: 1283 Selskapsnavn: SAMEIET NYHUSKOLLEN PANORAMA

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

25 av 26
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

20.03.2026 kl 14:39 Brgnngysundregistrene Side 35 av 35



