== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 980 148

Eiersekgonssameie

EIERSEK SIONSSAMEIET
ROLVSRUD-PARK STUDI 1

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

LenaHafsten Karlsen
09.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 986980148

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 957 885 2610744
Sum inntekter 2 957 885 2610744
K ostnader

L gnnskostnad 193 970 159 740
Annen driftskostnad 4243815 2 361 264
Sum kostnader 4 437 785 2521 004
Driftsresultat -1479 900 89 740
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2263 24 646
Sum finansinntekter 2263 24 646
Annen finanskostnad 69 010 21795
Sum finanskostnader 69 010 21795
Netto finans -66 747 2851
Ordinaert resultat far skattekostnad -1 546 647 92 592
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 546 647 92 592
Arsresultat -1 546 647 92 592
Totalresultat -1 546 647 92 592
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -1 546 647 92 592
Sum overfaringer og disponeringer -1 546 647 92 592
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986980148

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 520 000 2520000

Sum varige driftsmidler 2 520 000 2520 000

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 300 000 300 000
Sum finansielle anleggsmidler 300 000 300 000
Sum anleggsmidler 2 820 000 2820 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 363582 16 883
Andre fordringer 79 647 45 022
Sum fordringer 443 229 61 905
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 843 986 219 146
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 843 986 219 146
Sum omlgpsmidler 1287215 281 051
SUM EIENDELER 4107 215 3101051

24.07.2024 kl 22:54 Brgnngysundregistrene Side 2 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986980148

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1144 253 2690 900
Sum opptjent egenkapital 1144 253 2690 900
Sum egenkapital 1144 253 2690 900
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2832633 405 312
Sum annen langsiktig gjeld 2832633 405 312
Sum langsiktig gjeld 2832633 405 312

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 68 360 -9294
Annen kortsiktig gjeld 61 969 14 133
Sum kortsiktig gjeld 130 329 4839
Sum gjeld 2 962 962 410 151
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4107 215 3101051
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 404037

Enheten

Organisasjonsnummer : 986 980 148

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET
ROLVSRUD-PARK STUDI 1

Forretningsadresse: c¢/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Lena Hafsten Karlsen
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 09.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986980148

Organisasjonznr: 986 980 148
ETERSEKSJONSSAMEIET
ROLVSRUD-PARK STUDI 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 957 885 2 610 744

Sum inntekter 2 957 885 2 610 744

Kostnader

Lennskostnad 193 970 159 740

Annen driftskostnad 4 243 815 2 361 264

Sum kostnader 4 437 785 2 521 004

Driftsresultat -1 479 900 89 740

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 263 24 646

Sum finansinntekter 2 263 24 646

Annen finanskostnad 69 010 21 795

Sum finanskostnader 69 010 21 785

Netto finans -66 747 2 851

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -1 546 647 92 592

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -1 546 647 92 592

Arsresultat -1 546 647 92 592

Totalresultat -1 546 647 92 592

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1 546 647 92 592

Sum overfesringer og

disponeringer -1 546 647 92 592
Utskriftedato 25.05.2023 Organisasjonsny 986 980 148 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986980148

Organisasjonznr: 986 980 148
ETERSEKSJONSSAMEIET
ROLVSRUD-PARK STUDI 1
BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lignende 2 520 000 2 520 000
Sum varige driftsmidler 2 520 000 2 520 000
Finansielle anleggzmidler

Andre fordringer 300 000 200 000
Sum finansielle

anleggsmidler 300 000 300 000
Sum anleggsmidler 2 820 000 2 820 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 363 582 16 883
Andre fordringer 79 647 45 022
Sum fordringer 443 229 61 905
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 843 986 219 146
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 843 986 219 146
Sum omlepsmidler 1 287 215 281 051
SUM EIENDELER 4 107 215 3 101 o051

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 25.05.2023 Organisasjonsny 986 980 148 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986980148

Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 144 253 2 690 900
Sum opptjent egenkapital 1 144 253 2 690 900
Sum egenkapital 1 144 253 2 690 900
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 832 633 405 312

Sum annen langsiktig gjeld 2 832 633 405 312

Sum langsiktig gjeld 2 832 633 405 312

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 68 360 -9 294

Annen kortsiktig gjeld 61l 9269 14 133

Sum kortsiktig gjeld 130 329 4 839

Sum gjeld 2 962 962 410 151

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 107 215 3 101 o051
Utskriftedato 25.05.2023 Organisasjonsny 986 980 148 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986980148

Organisasjonznr: 986 980 148
ETERSEKSJONSSAMEIET
ROLVSRUD-PARK STUDI 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986980148

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

2438 Es Rolvsrud-Park Studi 1

€ 0BOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986980148

2 Es Rolvsrud-Park Studi 1
Til seksjonseierne i Es Rolvsrud-Park Studi 1

Velkommen til arsmete, tirsdag 09. mai 2023 kl. 18.00 pa Rolvsrudhjemmet,
Margarethas vei 11, 1473 Lorenskog

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmagtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Es Rolvsrud-Park
Studi 1 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Es Rolvsrud-Park Studi 1

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeate i Es Rolvsrud-Park Studi 1
avholdes tirsdag 09. mai 2023 kl. 18.00 pa Rolvsrudhjemmet.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Oslo, 02.05.2023
Styret i Es Rolvsrud-Park Studi 1

Faraidon Hadi Marius Hartmann Kenneth Sollyst

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Es Rolvsrud-Park Studi 1

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Faraidon Hadi Margarethas Vei 1
Styremediem Marius Hartmann Margarethas Vei 1
Styremedlem Kenneth Sollyst Margarethas Vei 1

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no eller per e-post.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Es Rolvsrud-Park Studi 1

Sameiet bestar av 79 seksjoner.

Es Rolvsrud-Park Studi 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 986980148, og ligger i LEGRENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
102 432

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Es Rolvsrud-Park Studi 1 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

24.07.2024 kl 22:54 Brgnngysundregistrene Side 13 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986980148

5 Es Rolvsrud-Park Studi 1

Styrets arbeid

Perioden som har veert:
¢ Styret har avhold 5 styremgter. Andre avklaringer/ mgter tatt over telefon.
¢ Starre vedlikeholdsprosjekter i ar:

1. Utskiftning tak. Etter en del lekkasjer i 6. etg ble vi palagt av
forsikringsselskapet a fikse i taket far forsikringen ville ta noen flere
lekkasjer. Vi har kontaktet Remi Ellingsens Byggeservice AS som har bisttatt
med bytte av isolasjon og ny tekking av yttertak, betablert gangbane bade
pa nedre og @vre tak, cig nye gesimsbeslag. Jobben ble satt i gang i 2022
og avsluttet i 2023.

2. Franske balkonger: De franske balkongene som har veert lgse har na blitt
byttet ut med nye. Jobben ble ferdigstilt i 2022.

3. Heis. Gulvet i heisen og kabel er byttet.

Dialoghandtering har veert gjennom vibbo og alle henvendelser handtert av styret.
Styret har tatt opp et nytt lan til utskiftning av tak. Dette har vi vurdert som beste
maten & gjere det p3, istedenfor & belaste den enkelte med veldig haye
fellesutgifter.

Fremtidige planer:
+ Ferdigstillelse av tak 1. Vurdere a gjgre samme arbeidet pa tak nr 2 da det er
behov.
¢ Vihar fatt henvendelser om nye balkongdarer som ma byttes. Vi lager oversikt og
finner ut hvor mange som ma byttes. Utskiftning skjer etter budsjettering.
e Ringeklokkene vares er gamle og vi far en del klager. Vi vurderer & innhente nytt
tilbud pa a bytte hele systemet.
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6 Es Rolvsrud-Park Studi 1

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er iht. budsjett og prisliste. Det er utfart en korrigering som gjer at det blir
et avvik pa inntektssiden.

- Fiyttet inntekter for antenneleie til egen konto sammen med innbetaling fra Telenor.
Se note 3 for mer informasjon om andre inntekter.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak starre
vedlikeholdsarbeid utfgrt av Ellingsen Byggservice ifb. tak-arbeid. Det er i tillegg veert haye
energikostnader som har gjort at denne posten er ogsa hayere enn budsjettert.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes nytt I1aneopptak samt. hgye renter.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 156 886.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet’” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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7 Es Rolvsrud-Park Studi 1

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 745 000 til drift og vedlikehold. Dette er satt
til utskiftning av tak, ettersom det ikke kan utsettes enda mer

Kommunale avgifter i LORENSKOG kommune

Lagrenskog kommune har tidligere varslet store ekninger i faste avgifter, og det er pa
bakgrunn av det satt av 710 000 kr til kommunale avgifter basert pa estimater fra
kommunestyret.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Es Rolvsrud-
Park Studi 1.

Lan
Es Rolvsrud-Park Studi 1 har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

24.07.2024 kl 22:54 Brgnngysundregistrene Side 16 av 29
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Eierseksjonssameiet Rolvsrud-Park Studi 1
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Rolvsrud-Park Studi 1.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: 6A0ZB-GTT2G-PBOIG-0LZ4U-TQN3A-S3N33

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 6A0ZB-GTT2G-PBOIG-0LZ4U-TQN3A-S3N33

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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Es Rolvsrud-Park Studi 1

EIERSEKSJONSSAMEIET ROLVSRUD-PARK STUDI 1

ORG.NR. 986 980 148, KUNDENR. 2438

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2589888 2400009 2648 000 2 882 000
Antenneanlegg 91 294 41102 0 57 000
Andre inntekter 3 276 703 169633 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2957 885 2610744 2 648 000 2 939 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 23970 -19740 -19 740 -23970
Styrehonorar 5 -170 000 -140 000 -140 000 -170 000
Revisjonshonorar ¢] -28 830  -37 500 -40 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -116 770 -220 801 -200 000 -124 500
Konsulenthonorar 7 -161 896  -11753 0 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -1572947 -513982 -236 000 -745 000
Forsikringer -357 731 -161 412 -139 200 -393 500
Kommunale avgifter 9 633 944 -596 827 616 600 -710 000
Energiffyring -822 124 -460 861 -418 000 -830 000
TV-anlegg/bredband -192180  -87 480 -186 000 -211 000
Andre driftskostnader 10 -357 394 -270648 -246 080 -250 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4437785 -2521004 -2241620 -3477970
DRIFTSRESULTAT -1 479 900 89 740 406 380 -538 970
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2263 24 646 0 0]
Finanskostnader 12 69010 -21795 -13 900 -78 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -66 747 2 851 -13 900 -78 000
ARSRESULTAT -1 546 647 92 592 392 480 -616 970
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -1 546 647
Til opptjent egenkapital 92 592
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Es Rolvsrud-Park Studi 1

EIERSEKSJONSSAMEIET ROLVSRUD-PARK STUDI 1

ORG.NR. 986 980 148, KUNDENR. 2438

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 2 520 000 2 520 000
Langsiktige fordringer 14 300 000 300 000
SUM ANLEGGSMIDLER 2 820 000 2 820 000
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 9 605 5386
Forskuddsbetalte kostnader 79 647 45022
Andre kortsiktige fordringer 15 353 977 11 497
Driftskonto OBOS-banken 843 986 0
Innestaende i andre banker 0 219 146
SUM OML@PSMIDLER 1287 215 281 051
SUM EIENDELER 4107 215 3101 051
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1144 253 2 690 900
SUM EGENKAPITAL 1144 253 2 690 900
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 2832633 405 312
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 832 633 405 312
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 61015 0]
Leverandargjeld 68 360 -9294
Palepte renter 954 1 866
Annen Kkortsiktig gjeld 0 12 267
SUM KORTSIKTIG GJELD 130 329 4 839
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4107 215 3101 051
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Larenskog, 25.04. 2023
Styret i Eierseksjonssameiet Rolvsrud-Park Studi 1

Kenneth
Faraidon Hadi Marius Hartmann Sollyst

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 568 288
Garasje 21 600

SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 2 589 888
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Salg garasje 240 000
Leieavgift 2022 27 000
Refusjon fra Larenskog kommune 1657
Ukjente innbetalinger til tidligere
konto i DNB 8 046
SUM ANDRE INNTEKTER 276 703
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -23 970
SUM PERSONALKOSTNADER -23 970

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa
kr 170 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 742, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og
belgper seg til kr 28 830.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -2 640

Asplan Viak AS -40 375

Solvang Ivar Prosjekt og

Byggradgivning -96 875

Norian Regnskap AS -22 006

SUM KONSULENTHONORAR -161 896

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Ellingsen Byggservice AS -1 082 889

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE

VEDLIKEHOLD -1 082 889

Drift/vedlikehold bygninger -219 693

Drift/vedlikehold heisanlegg -134 195

Drift/vedlikehold brannsikring -30 240

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -48 051

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -33 879
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Egenandel forsikring -24 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 672 947
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -306 428
Renovasjonsavgift -327 516
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -633 944
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -6 375
Telefon-/kontormaskiner -2790
Lyspaerer og sikringer -7413
Vaktmestertjenester -85 523
Vakthold -76 631
Renhold ved firmaer -155110
Andre fremmede tjenester -555
Trykksaker -19
Andre kostnader tillitsvalgte 2742
Andre kontorkostnader -10234
Telefon, annet -3 046
Porto -235
Bank- og kortgebyr 3721
Konstaterte tap -3 000
SUM ANDRE
DRIFTSKOSTNADER -357 394
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-
banken 1322
Rendter konto i DNB 176
Renter av for sent innbetalte
felleskostnader 765
SUM FINANSINNTEKTER 2 263
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i DNB -7 802
Renter og gebyr pa lan i OBOS-
banken -46 694
Renter og gebyr pa lan i OBOS-
banken -11 903
Renter pa leverandergjeld -2611
SUM FINANSKOSTNADER -69 010
NOTE: 13
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VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeanlegg
Tilgang 2 520 000
2 520 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2 520 000

Garasjeanlegget er oppfart til anskaffelsesverdi. Det blir

ikke avskrevet.

Salg av parkeringsrettigheter tas til inntekt da parkeringsrettigheten
ikke medfarer noen

omseksjonering, men kun gir en eksklusiv parkeringsrett

pa en bestemt plass.

NOTE: 14
LANGSIKTIGE FORDRINGER

Langsiktige fordringer gjelder krav pa leverandgr av ingenigtjenester i
forbindelse med

utfarelse av vedlikeholdsplan. Styret mener innleide konsulent har
gatt ut over sine

fullmakter og brukt mer tid enn godkjent av styret. Det er tatt ut
stevning mot selskapet

for a fa refundert kr 300 000.

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Salg av garasje i 2022, belap innbetales fra

kigper i 2023 240 000
Leieavgift 2022, innbetales i 2023 27 000
Til gode fra Larenskog kommune 2022,

utbetales i 2023 86 942
Gebyr til gode 35
SUM ANDRE KORTSIKTIGE

FORDRINGER 353 977

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,40 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2012 -2 330 000
Nedbetalt tidligere 1924 688
Nedbetalt i ar 405 312

OBOS-Banken AS lan 1
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2022 -1405 312
Nedbetalt i ar 63 494
-1 341 818
OBOS Banken lan 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
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Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,15 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2022
Nedbetalt i ar

Es Rolvsrud-Park Studi 1

-1 500 000
9185

-1490 815
SUM PANTE- OG
GJELDSBREVLAN -2 832 633
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 90315914,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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2438 Es Rolvsrud-Park Studi 1

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Es Rolvsrud-Park Studi 1
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