== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
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Organisasjonsform:
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Forretningsadresse:

Regnskapsar
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Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
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Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 092 312
Aksjeselskap

EGD PROPERTY AS
Sydnesplassen 1

5007 BERGEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei
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Regnskapslovens alminnelige regler

EGD Management AS
23.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1631816

Sum inntekter 1631816

K ostnader

Annen driftskostnad 5951013 4 395 327
Sum kostnader 5951013 4 395 327
Driftsresultat -4319 197 -4 395 327

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 201 136 536 19110289
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 45000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1620 352 1392211
Annen renteinntekt 241 867 529 233
Annen finansinntekt 9527 356 15926 320
Verdigkning markedsbaserte omlgpsmidler 21 854 213 -19481 048
Sum finansinntekter 234 380 324 17 522 004
Verdiredukson markedshaserte omlgpsmidier 268 289

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 173 398

Rentekostnad til foretak i samme konsern 2703795 2873443
Annen rentekostnad 8552 041 7 167 951
Annen finanskostnad 4585 799 124 045
Sum finanskostnader 16 283 322 10 165 439
Netto finans 218 097 002 7 356 565
Ordineert resultat fer skattekostnad 213 777 805 2961 238
Skattekostnad pa ordinaat resultat -251 967 -2575411
Ordineert resultat etter skattekostnad 214029 772 5536 649
Arsresultat 214029 772 5536 649
Arsresultat etter minoritetsinter esser 214029 772 5536 649
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Totalresultat 214029 772 5 536 649
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 100 000 000 20000 000
Konsernbidrag 1313954 1265213
Udekket tap -15 728 564
Avsatt til annen egenkapital 112715818

Sum overfaringer og disponeringer 214029 772 5536 649
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9874 860 9622 893
Sum immaterielle eilendeler 9 874 860 9622 893
Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 152 250 152 250
Sum varige driftsmidler 152 250 152 250
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 284 761 028 209 887 877
Lan til foretak i samme konsern 269 071672 41039 105
Investeringer i tilknyttet selskap 71098 732 57 996 220
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 5413993 57 822 361
Investeringer i akgjer og andeler 2457 420
Sum finansielle anleggsmidler 630 345 425 369 202 983
Sum anleggsmidler 640 372 535 378978 126
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2693673 141 130
Andre kortsiktige fordringer 458 840 494 972
Konsernfordringer 12 321 286 2397 839
Sum fordringer 15473798 3033941
I nvesteringer

Markedshaserte aksjer 9940 308

Sum investeringer 9940 308

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3500233 -192
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3500233 -192
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
Sum omlgpsmidler 28914 339 3033749
SUM EIENDELER 669 286 874 382011 875
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 99 796 000 99 796 000
Annen innskutt egenkapital 86 717 86 717
Sum innskutt egenkapital 99882 717 99882 717
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 177 437 133 64 721 316
Sum opptjent egenkapital 177 437 133 64 721 316
Sum egenkapital 277 319 851 164 604 033
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 153175713 151 020 159
Sum annen langsiktig gjeld 153175713 151 020 159
Sum langsiktig gjeld 153175713 151 020 159
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 104 563 672

Leverandargjeld 156 250 91512
Skyldig offentlige avgifter 209 750

Utbytte 100 000 000 20000 000
Annen kortsiktig gjeld 33861638 46 296 171
Sum kortsiktig gjeld 238 791 311 66 387 683
Sum gjeld 391 967 024 217 407 842
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 669 286 874 382011 875
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

Arsregnskap og
Arsberetning

2021

for

EGD Property AS

._’. EGD Management AS
Posthoks 1074 Sentrum
5809 Bergen

E G | (i) ARS nr.: 38407
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

EGD PROPRTY AS 2021

ARSBERETNING 2021

Virksomhetens art
Selskapet ble stiftet 10.09.2008 og har forretningsadresse i Bergen.

Selskapets formal er investeringsvirksomhet og hva dermed star i forbindelse, finansiering-, kjgp og salg,
samt drift av eiendommer. Selskapet kan ogsa for a fremme sitt formal, delta i andre selskaper med
tilsvarende eller lignende formal, samt handle med verdipapirer.

Selskapet ble etablert av EGD Holding AS i forbindelse med reorganisering av selskapsstrukturen i
konsernet. | den forbindelse har selskapet ved konserninterne overfgringer overtatt aksjer og andeler fra
EGD Holding AS.

Arbeidsmilje og personale

Selskapet har ingen ansatte. Det er derfor ikke redegjort for arbeidsmiljg og likestilling.
| selskapets styre er det ved arets utgang 3 menn og ingen kvinner.

Miljgrapportering

Selskapets virksomhet kan indirekte innebeere risiko for uhell med miljgskade som konsekvens. Styret
kjenner ikke til forhold som tilsier at man forurenser det ytre miljg i vesentlig grad. Det er ikke
rapportert om hendelser hvor miljgskade har veert konsekvens i lgpet av 2021.

Fortsatt drift

Arsregnskapet er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Denne forutsetningen anser styret er til
stede. Styret har vurdert at Koronasituasjonen ikke har innvirkning pa selskapets forutsetning om
fortsatt drift.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk.

Resultat, investeringer, finansiering og likviditet

Selskapets omsetning i 2021 var kr 1 631 816 og hadde ingen omsetning i 2020. Arsresultatet ble et
overskudd pa kr 214 029 772 som er kr 208 493 122 hgyere enn for 2020. Totalkapitalen er gkt med kr
287 274 807 fra kr 382 021 067 i 2020 til kr 669 286 874 i 2021. Selskapet har tilfredsstillende likviditet
og EK andelen var pr 31.12.21 pa 41%, som er litt lavere enn pr 31.12.2020.

Styret er tilfreds med selskapets kontantstrgm, som viser en positiv kontantstrem fra operasjonell drift
med kr 463 978 367 som gjenspeiler salg og gevinst av anleggsaksjer. Salgene medferte gkte langsiktige
fordringer som pavirker netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter.

Etter regnskapsarets slutt har det ikke skjedd noe som er av betydning for selskapets virksomhet.

Selskapets styre anser aret 2021 som et gkonomisk tilfredsstillende ar.

Hendelser etter balansedagen

Det er ingen hendelser etter balansedagen som vil pavirke selskapets resultat negativt.

Fremtidig utvikling

EGD Property vil viderefgre strategien med kjgp, salg, drift, utvikling og utleie av eiendom.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

EGD PROPRTY AS 2021

Selskapets utvikling og vekst viser at likviditeten vil bli styrket ytterligere gjennom gkt kontantstrgm fra
drift i &rene fremover og viderefgring av strategiske partnerskap gjennom Byutviklings-prosjektet
Nygardstangen Utvikling, boligprosjektene pa Ngstet, Sandsli og Fantoft samt Neeringseiendommer i
Hansastaden Eiendom.

Finansiell risiko

Renterisiko
Selskapet har inngatt rentebytteavtaler pa portefgljeniva samt deler av et av datterselskapenes
laneportefglje for 4 dekke opp for risikoen.

Kredittrisiko
Risiko for at motparter ikke har gkonomisk evne til 3 oppfylle sine forpliktelser ansees lav og det har
historisk sett veert lite tap pa fordringer.

Likviditetsrisiko

Styret vurderer likviditeten i selskapet som solid, og det er ikke besluttet 3 innfgre tiltak som endrer
likviditetsrisiko. Hoved andelen av investeringene innen eiendom gir lange kontantstremmer med
akseptabel motpartsrisiko.

Styreansvar forsikring

EGD Property AS har tegnet styreansvarsforsikring. Dekningen gjelder for medlemmer av styret, daglig
leder og andre ansatte med et selvstendig ledelsesansvar. Styreansvarsforsikringen omfatter ogsa
datterselskap eiet mer enn 50%. Forsikringen dekker sikredes ansvar for formueskade som skyldes krav
fremsatt mot sikrede i forsikringsperioden som fglge av en pastatt ansvarsbetingende handling eller
unnlatelse.

Arsresultat og disponeringer

Selskapets resultat viser et overskudd pa kr 214 029 772 som foreslas disponert slik:

Overfer til annen egenkapital 112715 818
Avsatt til utbytte 100000 000
Netto avsatt/mottatt konsernbidrag 1313954
Totalt 214029772

Styret mener at informasjonen gitt i arsberetningen gir et rettvisende bilde av EGD Property AS
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

| styret for EGD Property AS 21.04.2022
31.12.2021

Espen Galtung Dgsvig Eivind Dragesund Rarvik Tor Fredrik Miller
Styrets leder Styremedlem Styremedlem / Daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

EGD PROPERTY AS RESULTATREGNSKAP

RESULTATREGNSKAP Note 2021 2020
Driftsinntekter 1631816 0
Sum driftsinntekter 1631816 0
Andre driftskostnader {5951013) (4395 327)
Sum driftskostnader {5951 013) {4 395 327)
Driftsresultat {4319197) {4 395 327)
Inntekt pa investering i datterselskap 11943 665 10289
Renter fra selskap i samme konsern 1620352 1392211
Renteinntekter 241 867 529 233
Annen finansinntekt 5 000 000 0
Gevinst/tap markedsbaserte omlgpsmidler 2 21843924 (15144 184)
Gevinst/tap finansielle anleggsmidler 3 188 255 736 30632 262
Agio / disagio 448 093 (20942)
Renter til selskap i samme konsern {2703 795) (2 873 443)
Rentekostnader {65353} (6 486}
Andre finanskostnader (8 487 486) (7 162 374}
Netto finansposter 218 097 002 7 356 565
Ordinaert resultat fgr skattekostnad 213777 805 2961 238
Skattekostnad pa ordinzert resultat 4 251 967 2575411
Arsresultat 214029 772 5 536 649
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

EGD PROPERTY AS BALANSE
EIENDELER Note 2021 2020
Utsatt skattefordel 4 9 874 860 9622 893
IMMATRIELLE EIENDELER 9 874 860 9622 893
Driftslgsgre, inventar o.l. 5 152 250 152 250
VARIGE DRIFTSMIDLER 152 250 152 250
Investering i datterselskap 6 284761028 209 887 877
Investering i tilknyttet selskap 6 71098732 57 996 220
Investeringer i aksjer og andeler 0 2457 420
Langsiktig fordring pa selskap i samme konsern 7 269071672 41039 105
Langsiktig fordring pa tilknyttede selskaper 7 5413993 57822 361
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER 630 345 425 369 202 983
ANLEGGSMIDLER 640372 535 378 978 126
Kundefordringer 2030774 0
Tilgode fra selskap i samme konsern 8 12 321 286 2397839
Andre kortsiktige fordringer 1121739 636 102
FORDRINGER 15473798 3033941
Markedsbaserte aksjer, obligasjoner o.l. 9940 308 0
INVESTERINGER 9940 308 0
BANKINNSKUDD, KONTANTER O.L. 8 3500233 0
OML@PSMIDLER 28914 339 3033941
SUM EIENDELER 669 286 874 382 012 067
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

EGD PROPERTY AS BALANSE
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2021 2020
Aksjekapital (327 200 aksjer a NOK 305} 9,10 99 796 000 99 796 000
Annen innskutt egenkapital 10 86717 86 717
INNSKUTT EGENKAPITAL 99 882 717 99 882 717
Annen egenkapital 10 177 437133 64 721 316
OPPTJENT EGENKAPITAL 177 437133 64 721 316
EGENKAPITAL 277 319 851 164 604 033
Gjeld til selskap i samme konsern 7 153175713 151020 159
LANGSIKTIG GJELD 153 175713 151 020 159
Gjeld til kredittinstitusjoner 9567 849 192
Leverandgrgjeld 156 250 0
Skyldig offentlige avgifter 209 750 0
Utbytte 10 100 000 000 20 000 000
Gjeld til selskap i samme konsern 105 877 626 1356725
Annen kortsiktig gjeld 2 22 979 836 45 030 958
KORTSIKTIG GJELD 238 791 311 66 387 875
GIELD 391967 024 217 408 034
SUM EGENKAPITAL OG GIELD 669 286 874 382 012 067

| styret for EGD Property AS 21.04.2021 / 31.12.2021

Espen Galtung Dgsvig Eivind Dragesund Rervik Tor Fredrik Maller
Styrets leder Styremedlem Styremedlem / Daglig leder
Cm
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

EGD PROPERTY AS KONTANTSTR@MOPPSTILLING

KONTANTSTRGMOPPSTILLING 2021 2020
Kontantstemmer fra operasjonelle aktiviteter
+/- Resultat fgr skattekostnad 213 777 805 2961238
- Resultatfert konsernbidrag {11943 665} (10 289}
+/- Tap [ (gevinst} ved salg av anleggsmidler / verdipapirer 216 516 520 38252206
+ Nedskrivning verdipapir 23417784 3283080
+/- Endring kundefordringer og andre fordringer 0] 0]
+/- Endring leverandgrgjeld 156 250 0
+/- Endring pensjonsforplitkelse 0 0
+/- Effekt verdiendring markedsbaserte finansielle omlgpsmidler 21843924 (19 481 048}
+/- Effekt valutakursendringer 0 0
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter 209750 0
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 463 978 367 25 005 187
Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
+/- Netto inn- / (ut}betalinger ved salg / (kjgp) av varige driftsmidler 0 (152 250}
+/- Netto inn- / (ut}betalinger ved salg / (kj@p) av aksjer og andeler (335 392 854} (34 687 618}
= Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter (335 392 854) (34 839 868)
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 2155554 2841597
+ Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 68 879750 38308021
- Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 0
+/- Endring pa kortsiktige fordringer (496 193) 16903 692
+/- Endring pa langsiktige fordringer (175 624 200} (48 218 821}
- Utbetalinger av utbytte {20 000 000} 0
= Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter (125 085 088) 9 834 489
= Netto endring i kontanter og kontantekv. 3500424 (191)
+ Beholdning av kontanter og kontantekv. pr 01.01. (191) 0
= Beholdning av kontanter og kontantekv. pr 31.12. 3500233 (191)
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

EGD PROPERTY AS NOTER

Noter til regnskapet 2021
REGNSKAPSPRINSIPPER

Generelt
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Prinsipper for inntektsfgring og kostnadsfgring
Inntekter resultatfgres nar de er opptjent. Utgifter sammenstilles og kostnadsfares med de inntekter
utgiftene kan henfgres til.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler, hvis de skal
tilbakebetales i Igpet av ett ar etter utbetalingstidspunktet. For gjeld legges analoge kriterier til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp.

Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og gvrige aksjer og andeler

Investeringer i datterselskap, tilknyttet selskap og @vrige aksjer og andeler vurderes til det laveste av kostpris og
og virkelig verdi pa balansedagen (kostmetoden}. Utbytte og andre overskuddsutdelinger inntektsfgres som
finansinntekter.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefgrt verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer.

Hvis balansefgrt verdi er hgyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belgp (naverdi ved bruk/eie}, foretas
det nedskrivning til det hayeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp. Tidligere nedskrivninger reverseres hvis
forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet
tap. Avsetning til tap gjgres i utgangspunktet pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
For mindre kundefordringer gj@res en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Investeringer i aksjer, andeler og andre finansielle instrumenter

Finansielt motiverte investeringer i aksjer, andeler og andre finansielle instrumenter klassifiseres som
omlgpsmidler. Hvis verdipapirene omsettes i et effektivt marked, vurderes de til virkelig verdi pa balansedagen.
Dersom verdipapirene ikke omsettes i et effektivt marked, vurderes de til det laveste av kostpris og virkelig
verdi pa balansedagen. Utbytte og andre overskuddsutdelinger inntektsfgres som finansinntekter.

Finansielle instrumenter
Rentebytteavtaler som ansees som sikring, bokfgres ikke i balansen til markedsverdi. Inntekter/kostnader
vedr slike rentebytteavtaler presenteres som renteutgifter og resultatfgres nar de er opptjent/palgpt.

Kontanter og kontantekvivalenter
Kontanter og kontantekvivalenter omfatter bankinnskudd og bokfgres til nominelle verdier i balansen.

[y
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993092312

EGD PROPERTY AS NOTER

Noter til regnskapet 2021

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalte skatter og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved

utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Andre skattereduserende forskjeller er ikke
utlignet, men balansefagrt dersom det er sannsynlig at foretaket kan utnytte dem, og eventuelt nettofert.

Hendelser etter balansedagen

Ny informasjon etter balansedagen om selskapets finansielle stilling pa balansedagen er hensyntatt i
arsregnskapet. Hendelser etter balansedagen som ikke pavirker selskapets finansielle stilling pa balansedagen,
men som vil pavirke selskapets finansielle stilling i fremtiden er opplyst om dersom dette er vesentlig.

Note 1: Antall ansatte
Selskapet har ingen ansatte.

Note 2: Finansielle instrumenter

Selskapet har utgiftsfgrt urealisert gevnst vedrgrende endring i markedsverdi renteswap med kr 21 854 213.
Avtalen er ikke a anse som rentesikring.

Note 3: Spesifikasjon av finansposter

Gevinst / tap finansielle

anleggsmidler 2021 2020
Realisert gevinst / (tap} 211673520 33915342
Urealisert gevinst / (tap) (23 417 784) (3 283 080)

188 255 736 30632 262

Note 4: Utsatt skatt / skattekostnad

BEREGNING AV BETALBAR SKATT 2021 2020

Ordinzert resultat fgr skattekostnad 213777 805 2961238

Permanente forskjeller (226 866 775) (14 677 942)

Endring midlertidige forskjeller (21 680 357) 19 698 368

Avgitt/mottatt konsernbidrag m/skattem virkning 11943 665 0

Avgitt/mottatt konsernbidrag u/skattem virkning 0 (1 265 213}

Arets skattemessige resultat (22 825 662) 7981 664

Benyttet fremfgrbart underskudd 0 {7 981 664}

Grunnlag for beregning av betalbar skatt 0 0

Avsatt betalbar skatt 0 0
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EGD PROPERTY AS NOTER

Noter til regnskapet 2021

MIDLERTIDIGE FORSKJELLER ER KNYTTET TIL 2021 2020 Endring
Anleggsmidler 695420 869 276 173 856
Omlgpsmidler 0 0 0
Gjeld 0 0 0
Andre (22 196 329) {44 050 542) (21854 213)
Sum midlertidige forskjeller (21 500 909) (43 181 266} (21 680 357)
Lighingsmessig underskudd til fremfaring (23 384 819} (559 157}
Grunnlag for utsatt skatt / (utsatt skattefordel} {44 885 728) (43740 423) {21 680 357)
Netto utsatt skatt / (utsatt skattefordel) (9874 860) (9 622 893) 251967
Bokfgrt utsatt skatt / (utsatt skattefordel} (9 874 860} (9 622 893} 251967
SKATTEKOSTNAD 2021 2020
Endring i utsatt skatt 251967 2575411
Avsatt betalbar skatt 0 0
Skatt pa avsatt/mottatt konsernbidrag 0 0
Skattekostnad pa ordineert resultat 251967 2575411
Note 5: Varige driftsmidler

Kunst Sum
Akk.anskaffelseskost 01.01. 152 250 152 250
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Akk. anskaffelseskost 31.12. 152 250 152 250
Akk. avskrivninger 31.12. 0 0
Bokfgrt verdi 31.12. 152 250 152 250
Arets av- og nedskrivninger 0 0
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EGD PROPERTY AS NOTER

Noter til regnskapet 2021

Note 6: Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.
Selskapet har eierandeler i felgende datterselskaper:

Forretnings-

kontor/

stemme-
Firma [eierandel Antall aksjer  Egenkapital Resultat Bokfgrt verdi
Sydnesplass 1 AS Bergen / 100% 100 000 29 887 907 {1 803 305) 31110 000
K Bygget ANP AS Bergen / 100% 2227 1945174 (110 031} 21932432
@vre Fyllingsvei 85 AS Bergen / 100% 100 2 500 000 2671847 4 476 666
Upcycling AS Bergen / 100% 100 (38 130} (11 002} 30000
Vestre Lindhaugen AS Bergen / 100% 1000 5283956 688 690 5403 938
Nordre Ngstekaien 1 AS Bergen / 100% 100 5552736 (2 641551} 13 418 050
Kanalveien 1 Holding AS Bergen / 100% 100 30000 (297 772} 36125
EGD Hotell AS Bergen / 100% 100 125030000 (283 958} 98 451 964
KV 30 Holding AS Bergen / 100% 100 18724 159 (297 772} 19149075
Hansastaden Eiendom AS Bergen / 60% 16781 125670672 (12 691 152} 84 795 650
PBE Property AS Bergen /51% 51 3679701 (24 925} 5957128
Sum investering i datterselskap 284761028
Selskapet har eierandeler i fglgende tilknyttede selskaper:

Forretnings-

kontor/

stemme-
Firma Jeierandel Antall aksjer  Egenkapital Resultat Bokfgrt verdi
Fanteria AS Bergen / 50% 2 300000 11 626 964 -1937 546 26487514
Nygardstangen Utvikling AS Bergen/ 24,5% 245 839128 -415 348 205587
Ngstegaten 72-74 AS Bergen / 50% 500 19536943 -10 243 092 30 623 363
Baneveien 16 Holding AS Bergen / 50% 50 25291182 -738 818 13310063
Sandsli Boligutvikling AS Bergen / 25% 25000 52442 826 1406 708 312472
Vestre Rosten 73 AS Trondheim/50% 150 -1023 064 -746 979 83 970
Visjon Dokken ANS Bergen / 50% 50 40 945 (21 599} 75763
Sum investering i tilknyttede selskaper 71098731
Note 7: Fordringer og gjeld

Forfall > 1 ar
2021 2020
Langsiktig fordring pa konsernselskap 269071672 41 039 105
Langsiktig fordring pa tilknyttede selskaper 5413993 57 822 361
Forfall >5 ar
2021 2020
Langsiktig gjeld 153175713 151 020159
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Noter til regnskapet 2021
Note 8: Bank
Det foreligger avtale med banken om konsernkontosystem som omfatter morselskapet EGD Holding AS
og datterselskaper i konsernet. Konsernkontoavtalen er inngatt uten trekkrett pa akkumulert niva, men hvert
enkelt selskap i ordningen kan trekke pa sin konto og alle selskapene i ordningen er da
solidarisk ansvarlige. Saldo pa konsernkonto pr 31.12.21 var kr -104 563 672.
Note 9: Antall aksjer, aksjeeiere m.v.
Selskapets aksjekapital er pa NOK 99 796 000 Aksjekapitalen bestar av en aksjeklasse, 327 200 aksjer a
NOK 305.
En aksje gir en stemme pa generalforsamlingen. Selskapets eierfordeling er slik:
Eier/
Antall aksjer stemmeandel
EGD Holding AS 296 147 90,51 %
T. F. Maller Holding AS 31053 9,49 %
SUM 327200 100,00 %
Styret er sammensatt slik (styrets eierinteresser iht. regnskapslovens § 7-42 3. ledd er angitt i parentes):
Espen Galtung Dgsvig Styrets leder 90,51 %
Eivind Dragesund Rarvik Styremedlem
Tor Fredrik Mdller Styremedlem 9,49 %
Selskapet inngar i konsernet EGD Holding AS.
Adresse: Sydnesplassen 1, 5007 Bergen.
Selskapet benytter underkonsernunntaket fra regnskapsloven §3-7.
Note 10: Utvikling av selskapets egenkapital
Annen Annen
Aksjekapital innsk egenk egenkapital SUM
Egenkapital 01.01. 99 796 000 86717 64 721 316 164 604 033
Arsresultat 214029772 214029772
Avsatt utbytte (100 000 000} (100 00O 000}
Avsatt konsernbidrag u/skattem virkning {1313 954) (1313 954}
Egenkapital 31.12. 99 796 000 86717 177 437133 277 319 851
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EGD PROPERTY AS NOTER

Noter til regnskapet 2021

Note 11: Garantier

Selskapet har stilt selvskyldnerkausjon overfor Sydnesplass 1 AS for et belgp inntil NOK 24 700 000 med tillegg
av eventuelle palgpte renter.

Selskapet har stilt selvskyldnerkausjon overfor @vre Fyllingsvei 85 AS for et belgp inntil NOK 15 000 000.
Selskapet har stilt selvskyldnerkausjon overfor @vre Fyllingsvei 85 AS for et belgp inntil skyldig lanesaldo hos
debitor med tillegg av eventuelt palgpne renter. Saldo pa lanet pr 31.12.21 var NOK 7 500 000.

Selskapet har stilt selvskyldnerkausjon overfor Sandsliparken | AS for et belgp inntil NOK 187 500.

Selskapet har stilt selvskyldnerkausjon overfor VHE AS med inntil NOK 10 000 000,- med tillegg

av eventuelle palgpte renter.

Selskapet har stilt selvskyldnerkausjon overfor Vesre Lindhaugen AS for et belgp inntil

NOK 5 000 000.

Note 12: Covid-19

Situasjonen rundt Koronaviruset gir en generell usikkerhet knyttet til leietakere i datterselskaper.
Pa tidspunkt for avleggelse av regnskapet er situasjonen handterbar med ulike tiltak for
leietakere som er spesielt hardt rammet. Koronakrisen anses derfor ikke & pavirke forutsetning om fortsatt drift.

[y
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Kanalveien 11 Fax

Postboks 4 Kristianborg Internet Kpmo.ne
5822 Bergen kpmg.

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i EGD Property AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert EGD Property AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Véare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Jvrig informasjon

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsheretningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellem arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Penneo Dokumentneikel: NVUEY-YCX5A-LPAG)-ZYXWB-K5AYY-IIID2

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen
+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member fimns affiliated QOslo Elverum Me i Rana Stord
with KPMG International Cogperative ("KPMG International™), & Swigs entity Alta Finnsnes Molcde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse

Statsautoriserte revisorer - madlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Boda Knarvik Sandnessjeen Tynset
Drammaen Kristiansand  Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - EGD Property AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasijon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan cppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

. identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

. opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatense og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfaere at selskapet ikke fortsetter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentneikel: NVUEY-YCX5A-LPAG)-ZYXWB-K5AYY-IIID2

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjenen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Bergen, 22. april 2022
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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