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Enheten
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Regnskapsr egler
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Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:
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Bekreftet av representant for selskapet:
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Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
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01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Christina Natvig Naesset
20.04.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13783732 11 643 606
Sum inntekter 13783732 11 643 606
K ostnader

L gnnskostnad 182 560 114 100
Avskrivning 10 3133729 3003 081
Annen driftskostnad 3,6 5244 763 3234392
Sum kostnader 8561 052 6351573
Driftsresultat 5222 680 5292 033

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap -1519 552
Annen renteinntekt 11 339 62 555
Sum finansinntekter 11 339 -1456 997
Rentekostnad til foretak i samme konsern 11 3131 3015
Annen rentekostnad 3824108 3816672
Annen finanskostnad 20 000

Sum finanskostnader 3847 239 3819 687
Netto finans -3835900 -5 276 684
Ordineert resultat far skattekostnad 1386 780 15 349
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 49 847

Ordinaert resultat etter skattekostnad 1336 933 15 349
Arsresultat 1336 933 15 349

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/frafond 3500 000
Utbytte -3 500 000
Overfering til/fra annen egenkapital 1336933
Sum overferinger og disponeringer 1336 933

08.06.2021 ki 14:05 Brgnngysundregistrene Side 1 av 15



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 991959696

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 140 356 592 145 194 749

Sum varige driftsmidler 10 140 356 592 145 194 749

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 12 112 000 112 000
Lan til foretak i samme konsern 97121
Sum finansielle anleggsmidler 112 000 209 121
Sum anleggsmidler 140 468 592 145 403 870
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 79008

Andre fordringer 7 224 676 1073914
Sum fordringer 303 684 1073914

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 896 663 1154272
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 896 663 1154272
Sum omlgpsmidler 1200 347 2228186
SUM EIENDELER 141 668 939 147 632 056

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 991959696

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Aksjekapital 2 33569 000 400 000
Annen innskutt egenkapital -32 569 000

Sum innskutt egenkapital 1 000 000 400 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 18 077 846

Udekket tap 6 757
Sum opptjent egenkapital 18 077 846 -6 757
Sum egenkapital 5 19 077 846 393 243
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 5498 864

Sum avsetninger for forpliktelser 5498 864

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 112 265 625 116 250 000
@vrig langsiktig gjeld 11 125929 29517 225
Sum annen langsiktig gjeld 112 391 554 145 767 225
Sum langsiktig gjeld 117 890 418 145 767 225
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 99 344 165 346
Skyldige offentlige avgifter 12 387

Annen Kortsiktig gjeld 8 4588 944 1306 242
Sum kortsiktig gjeld 4700 675 1471588
Sum gjeld 122 591 093 147 238 813
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 141 668 939 147 632 056
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ARSREGNSKAP

2016

Ustre Aker vei 20 AS

Forretningsfarer

Pareto Business Management AS
Dronning Mauds gate 3
Postboks 1396 vika
0114 Oslo

TIf: 22 87 87 G0
Fax: 2287 88 00
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ARSBERETNING 2016

Oistre Aker Vei 20 AS

Arten av virksomheten og hvor virksomheten drives
Selskapets formél er 4 drifte ciendommen med adressen @stre Aker Vei 20 og 22,
Selskapets kontoradresse er i Oslo.

Resultatet av virksomheten og dens stilling

Selskapet gikk med et averskudd i 2016 med NOK 1 336 933,- mot NOK. 15 348.-12015.
Overskuddet foreslas overfart til annen egenkapital. Selskapelt er i dret fusjonert med
Investorprosjekt 262 AS, som for omdanning var @stre Aker vei 20 IS, Styret mener
regnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets stilling ved uigangen av dret, Seiskapets
likviditetssituasjon anses som tilfredsstillende.

Fortsatt drift
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Styret
bekrefter at denne forutsetningen er til stede.

Arbeidsmilja og likestilling
Sclskapet har ingen ansatte, styret bestér av 3 menn. Det ¢r ikke iverksatt, og er heller ikke
planlagt & iverksette, spesielle tiltak som har betydning for likestilling og arbeidsmiljoet.

Ytre milje
Virksomhetens bransje medferer verken forurensaing clier utslipp som kan vare til skade for
det ytre miljo.

e o - S @ B4 b - ’\\‘ T 2\,..«#“'\}
Christen Wikborg Tore Master “Cato Borg |
styrets leder styremedlem styremedliem i
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Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 991959696

Ostre Aker vei 20 AS Resultatregnskap
Noter 2016 2015
Driftsinntekter
Leiginntekter 13 783 732 11643 606
Sum driftsinntekter 13 783 732 11 643 606
Driftskostnader
Avskrivainger 10 -3 133729 -3 003 081
Annen drifiskostnad 3,6 -5 427323 -3 348 493
Sum driftskostnader -8 561 052 -6 351 574
Udekket tap 5222 680 5292 032
Finansposter
Renteinntekter 11339 62 555
Rentekostnader tan -3 824 108 -38l6672
Rentekostnader selskaps samme kons 1t -3 131 -3015
Andre finanskostnader -20 000 0
Andel resultat [S ] -1 519552
Sum finansposter -3 835 900 -5 276 684
Resultat for skatt 1386 780 15 348
Skattekosinad pa ordinaert resultat 4 -49 847 0
Arsresultat 1336 933 15 348
Disponeringer
Avsatt utbytte 3 500 000 0
Overfart fra annen egenkapital -3 500 000 0
‘Tl annen egenkapital 1336 933 15349
Sum disponeringer 5 1336 933 15 349
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Ostre Aker vei 20 AS Balanse
Noter 31.12.2016 31.12.215

ETENDELER

ANLEGGSMIDLER

Yarige driftsmidler

Bygninger, tomt 140 356 592 136 655 543

Leietagertilpasninger 0 8239 206

Sum varige driftsmidier 10 140 356 592 145 194 749

Finansielle anleggsmidler

Udekket tap 0 97 121

[nvesteringer i daiterselskap 12 112 000 112 000

Sum langsiktig fordringer 112 000G 209 121

SUM ANLEGGSMIDLER 140 468 592 145 403 870

OMLOPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 7 79 008 652 724

Andre fordringer 7 224 676 421 190

Sum fordringer 303 684 1073 914

Bankinnskudd, kontanter og lignende 896 663 1154272

SUM OMLOPSMIDLER 1200 346 2228 186

SUM EIENDELER 141 668 939 147 632 056

38
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Ustre Aker vei 20 AS Balanse
Noter 31.12.2016 31.12.2015
EGENKAPITAL OG GIELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2 33 569 000 400 600
Ikke-registrert kapitalnedsettelse -32 569 000 0
Sum innskuit egenkapital 5 1000 000 400 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 0 -6 757
Annen egenkapital 18 077 846 G
Sum opptjent egenkapital 18 077 846 -6 757
SUM EGENKAPITAL 5 19 077 846 393 243
GJELD
Utsatt skatt 4 5 498 864 0
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 112265625 116 250 000
@vrig langsiktig gjeld B 125929 220735
Gield til stille deltaker 0 29 296 490
Sum annexn langsiktig gjeld 112 391 554 145 767 225
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 99 344 165 346
Offentlige avgifter 12 387 0
Avsatt utbyttc 3 500 000 0
Pélopte renter 1an 896 332 0
Annen kortsiktig gjeld 8 192 612 1306 241
Sum kortsiktig gjeld 4 700 674 1471 587
SUM GJELD 122 591 093 147 238 813
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 141 668 939 147 632 056

Christen Wikborg Tote Moster Borg .
styrets leder styremediem styremedlem {

B e

4¢%
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Ostre Aker Vei 20 AS Noter 2016

Note 077 o0 Rusjon:

Selskapet er i dret [usjonert med Investorprosjekt 262 A8, som lor omdanning var Gstre Aker vei
2018, Thht. Regnskapsloven §6-6, 2. ledd har selskapet ikke omarbeidet sammenligningstallene.

Note 150 Regnskapsprinsipper.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for
smé foretak. Folgende regnskapsprinsipper er anvendt:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassi{iserl som anleggsmidier. Andre
ciendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett
ar er uansett klassifisert som omlopsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig vg langsiklig
gjeid er tisvarende kriterier tagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskattelseskost, men nedsksives il virkelig verdi nér
levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa
clabletingstidspunktet.

Omlopsmidler vurdercs til laveste av anskatfelseskost og virkelig verdi. Korisiktig gield
balansefores til nominelt mottatt belop pd ctableringstidspunktet.

Inntekter bokfores cller opptjeningsprinsippet.
Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskaper og titknyttede selskaper.
FFelleskostnader er vist netto i regnskapet.

Etler uiligning av midlertidige forskjeller har sclskapet netlo utsatt
skattefordel. Sclskapet har valgt 4 ikke balansefere denne fordelen.

Renfesikring

Selskapels rentesikringsinstrumenter, swapavtaler, vurderes etler sikringsprinsippet siden
hensikten er a sikre underliggende ldnetransaksjoner med flytende rente og det saledes er
korrelasjon mellom sikringsinstrumcatel og underliggende 1an i forhold til belopssiarrelse og
lepetid. Dette i sin tur betyr at finanskostnaden i resultatregnskapet reflekterer swappenes
historiske verdi og at det ikke (as hensyn ti) swappenes mer cller mindre verdi,

Note2 . Antall aksjer, dkisfeeiere mv.

Sclskapets aksjekapital pa kr. 1.000.000 bestér av 1.000.000 aksjer & kr. 1.
Alle aksjer har lik stemmerett,

Selskapets aksjonarer: Yo-elerande]  Antall aksjer

Bragemes Invest AS 44,5 % 445 000
Fiendont. AS 14,5 % 145 Q00
Kewa Invest AS 10,0 % 100 000
Bergshav eiendom AS 10,0 % 100 000
Bragernes Invest Drammen AS 8.0 % 80 000
Andre 13.0 % £30 000
Sum 100 % 1 000 000
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DIstre Aker Vei 20 AS

Noter 2016

Selskapet har ikke hatt noen ansatle i regnskapsaret, og er ikke pliktie til 4 ha tjenestepensjonsordning
etler lov om obligatorisk tienestepensjon. En slik tjenestepensjon er derfor ikke opprettet.
Det er ikke gitt 1an eller stillet sikkerhet til fordel for aksjeeiere eller styremedlemmer.

2016 2015
Styrehonorar inkl. aga 182 560 H4 100
Revisor honorar (ckskl. mva) 50 761 35000
Revisor bistand {eklskl. Mva) 32599 0

Arets skattekostnad fremkommer slik: 2016 2015
Retalbar skatl pa avets resultat 0 o}
Endring utsatt skatt 49 847 0
Skattekostnad pa ordingrt resultat 49 847 0
Betalbar skatt { drcts skattekostnad fremkommer slik: 2016 2015
Ordinzt resultat far skattekostnad I 386 780 15349
Regnskapsmessig resultat IS 4 -15 349
1% Andel resuliat Ira IS 0 0
indring midlertidige forskjeller -1 601 806 0
Benytlet fremforbait underskudd 0 [{]
Grunnlag betalbar skait 215026 4]
Beregnet betalbar skatt (25 %/ 27 %) Q 0
Spesifikasjon av grunnlag [(or utsatt skatt: 2016 2015
Anleggsmidler 23 397 873 21 796 067
Undersicudd til fremfering -485 938 -270 912
Sum 22911 935 21525155
Utsatt skatt/skatteforde] (24 %/ 25 %) 5 498 864 5381289

Tallene i kolonnen for 2015 i note 7 er noc omarbeidet som folge av at selskapet tidligere var hovedmann
for Gstre Aker vei 20 1S. Det indre selskapet er | 2016 omdannet til aksjeselskap, hvorpa samtlige
eiendeler og forpliktelser er overfort til et nystiftet aksjeselskap. Dot nystiftede aksjeselskapet er deretter
fusjonert inn 1 @stre Aker vei 20 AS, Fusjonen er pjort med skattemessig kontinuilet.

NoteS:. © - ‘Egenkapitalbevegélse ©
Disponering av drels resultat Aksje- Annen
kapital EK Sum

Egenkapital 01.01 400 000 -6 756 393 244
Kapitalforhayelse ved lusjon 33 169 000 -5 321 331 23 847 669
Tilbakebetaling/utbytic -3 000 000 -3 000 000
fkke-registrert kapitalnedsetielse -32 369 000 32 569 000 o}
Avsatt utbytte 2017 -3 500 000 -3 500 000
Avrets resultat 1336933 1336 933
Iigenkapital 31.12 1000 600 18 077 846 19 077 845
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Gistre Aker Vei 20 AS Noter 2016

Annen drifiskostnader bestdr av: 2016 2015
Gardeiers andel felleskostnad 304 240 329 412
Diverse vedlikehold 3850971 1047 159
Styrehonorar inkl aga 182 560 114 100
Revisjonshonorar 83 300 41 388
Forvaltning teknisk 137 086 206 862
Forretningsfererhonorar 446 711 390 669
Tuaridisk bistand 0 24775
Omdanning/honorar leietagertilpasninger 286 035 0
Kostnader til annonsering/ markedsforing ledige lokaler 4] 126 889
Honorar refiansiering/ utleie 0 913 143
Forsikringspremic 112 102 914
Andre kostnader 25199 51 181
Sum driftskostnader 5427323 3 348 492

wmiensiitee posfer Tardeing

Fordringer bestdr av: 2016 2015
Kundefordrigner 79 008 550155
Avregning felleskost leietagere 224 676 102 369
Oppgjorskonto mva 0 421 190
Sum fordringer 303 684 1073914

Annen kortsiktig gjcld bestar av 2016 2015
Styrehonorar og arbeidsgiveravgift 114 100 114 100
Avregning felleskost 0 201 855
Palapte kostnader 51 788 136 043
Palopte renter 0 854 243
Eierkosinad 26 724 i
Sum annen kortsiktig gjeld 192 612 1306 241

Nate Lengsiktis meld

Setskapet har et 1an, stort MNOK 112,265,

Léanet forfatler i sin helhet 20.12.2020 med cn restsaldo pit MNOK 100,25,
Del er tatt 1.prioritetspant i eiendommen, samt i lneswapenc

Bokfert verdi av ciendelene som er stilt til sikkerhet 140 356 592

08.06.2021 ki 14:05 Brgnngysundregistrene Side 12 av 15



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 991959696

Ostre Aker Vei 20 AS

Noter 2016

Anlegg under

Kontorbygg uttorelse Tomt Sum
Kostpris 01.01 150 154 038 8654 620 9 940 000 168 748 658
Avpang 0 -8 654 620 0 -8 654 620
Tilgang 6534778 0 0 6534 778
Kostpris 31.12. 156 688 816 0 9 940 000 166 628 816
Akkumulerte avskrivainger 01.01 23 138 507 0 0 23 138 507
Arels ordinzre avskrivninger 3133729 0 0 3133729
Akkumulerte avskrivninger 31.12 26272 224 0 0 26272 236
Bokfort verdi 31.12 130 416 592 0 9940 000 140 356 592
Arlig sats for ordinere avskrivninger 2% 0%
@konomisk gjenvarende levetid 44 Ay
Skattemessig verdi gr. I -2 % 78 888 652 Q 9940 000 [16 958 719
Skattemessig verdi gr. - 10 % 28 130 067 0 0 0
Arets skattem. avskrivninger 4735 535 0 0 4735535

selskap i samme kongern

Selskapet har en gjeid til dafterselskapet @AV Eiendom 20 AS pa kr. 125 929 inkl rente. Lanet er

renteberegnel med en gj.snitts rente lik 2,55% 1 2016, med kr 3.131,-.
Lénet forfutler mer cnn 5 ar etter balansedato,

- AREjer Ldatierséhkaper:

Sclskapet eier 100% av aksiene | 9AV Liendom 20 AS. Selskapct har 100% stemmerett

@AV Eiendom 20 AS har forretningskontor 1 Dr. Maudsgate 3 i Qslo.
Datterselskapet okonomiske stilling:
Egenkapital 125 203
Resultat 2177

Setskapet har hjemmel ti! cicndommen beliggende i (Istre Aker Vei 20 & 22.
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berge * lundal

revisjon og rdadgivaning

Til generalforsamlingen | @stre Aker vei 20 AS

Uavhengig revisors beretning for 2016

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert @stre Aker vei 20 AS’ drsregnskap som viser et overskudd pad NOK 1 336 933,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2016, resuitatregnskap og oppstilling over
endringer i egenkapital for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper,

Etter var mening er det medfglgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfegrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {iSA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene, Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@Bvrig informasjon
Styret {ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av arsberetningen, men
inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon med det
formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens meliom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi padlagt 3 rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontrolt som den finner ngdvendig for § kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller
utilsiktede feil.

berge & lundal revisjonsselskap as
statsautorisert revisor, medlem av Den norske Revisorforening
Rosenkrantz gate 20, 0160 Oslo, Hf. 22 07 06 00, fax 22 01 06 01
wwuw.berge-lundal.no - post@berge-lundal.ne

Hev.nr/Org.nr. 967 415 064
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Uavhengig revisors beretning for 2016
@stre Aker vel 20 AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til seiskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utiisiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fgige av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkelitvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pd drsregnskapet.

Det henvises til hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger som inneholder en beskrivelse av
revisors oppgaver og plikter.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter,

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontroflhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon elier forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 30. mars 2017
berge & lundal revisjonsselskap as

J= b

Hans Berge
Registrert revisor
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