== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 890 529

Borettslag

FETSUND BRYGGE BORETTSLAG
c/o Bori BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Anja
22.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 993890529

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 5388 715 5249 117
Annen driftsinntekt 10, 11 3577 310 3635889
Sum inntekter 8 966 025 8 885 006
K ostnader

L gnnskostnad 2 136 920 136 920
Annen driftskostnad 3,4,5,6 3204273 2 380639
Sum kostnader 3341193 2517559
Driftsresultat 5624831 6 367 447

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 18 096 1970
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 317 920 233468
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -299 824 -231 498

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 5 325 007 6135 949

Totalresultat 5325007 6 135 949

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital 9 5325 007 6135 949
Sum overferinger og disponeringer 5325 007 6 135949

18.06.2024 Kkl 18:51 Brgnngysundregistrene Side 1 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 993890529

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7 173491 000 173491 000
Sum varige driftsmidler 173491 000 173491 000
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 173 491 000 173491 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 65 885 10920
Andre fordringer 300 436 388 066
Sum fordringer 366 321 398 987
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1407 539 1509 392
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1407 539 1509 392
Sum omlgpsmidler 1773860 1908 379
SUM EIENDELER 175 264 860 175399 379
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 410000 410000
Sum innskutt egenkapital 0 0
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 42 664 368 37339 361
Sum opptjent egenkapital 42 664 368 37 339 361
Sum egenkapital 43 074 368 37 749 361
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10, 11 25974 447 27921 391
@vrig langsiktig gjeld 11,12 106 127 378 109 704 688
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 132101 825 137 626 079
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 88 667 21435
Annen kortsiktig gjeld 2504
Sum kortsiktig gjeld 88 667 23939
Sum gjeld 132 190 492 137 650 018
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 175 264 860 175399 379
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 390655

993 890 529

Borettslag

FETSUND BRYGGE BORETTSLAG
c/o Bori BBRL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR®M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Anja
22.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.06.2024 kl 18:51

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 993890529

Organisasjonznr: 993 890 529
FETSUND BRYGGE BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 5 388 715 5 249 117
Annen driftsinntekt 10, 11 3 577 310 3 635 889
Sum inntekter 8 966 025 8 885 006
Kostnader

Lennskostnad 2 136 9220 136 920
Annen driftskostnad 3,4,5,6 3 204 273 2 380 639
Sum kostnader 3 341 193 2 517 559
Driftsresultat 5 624 831 6 367 447
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 096 1 970
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 317 920 233 468
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -299 824 -231 498
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 0 o]
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0
Arsresultat 5 325 007 6 135 949
Totalresultat 5 325 007 6 135 949
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 9 5 325 007 6 135 949
Sum overfesringer og

disponeringer 5 325 007 6 135 949

Utskriftsdato 20.05.2023

Organisasjonsny 993 890 529

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 993 890 529
FETSUND BRYGGE BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 7 173 491 000 173 421 000
Sum varige driftzmidler 173 491 000 173 491 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 173 491 000 173 491 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 65 885 10 920
Andre fordringer 300 436 388 066
Sum fordringer 366 321 398 987
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 407 539 1 509 392
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 407 539 1 509 392
Sum omlepsmidler 1 773 860 1 908 379
SUM EIENDELER 175 264 860 175 399 379

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 410 000 410 000
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 993 890 529 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 9 42 664 368 37 339 361
Sum opptjent egenkapital 42 664 368 37 339 361
Sum egenkapital 43 074 368 37 749 361
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner 10, 11 25 974 447 27 921 391
@vrig langsiktig gjeld 11,12 106 127 378 109 704 688
Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 132 101 825 137 626 079
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 88 667 21 435
Annen kortsiktig gjeld 2 504
Sum kortsiktig gjeld 88 667 23 939
sum gjeld 132 190 492 137 650 018
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 175 264 860 175 399 379
Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 993 890 529 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 890 529
FETSUND BRYGGE BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
16920.00 16920.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
120000.00 120000.00
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Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
136920.00 136920.00

Nete

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING 2023

Ordinzer generalforsamling i Fetsund Brygge Borettslag avholdes onsdag
22.03.2023, kl. 19.00, i Misjonshuset, Faldalsveien 13, 1900 Fetsund.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Opptak av navnefortegnelse.
C) Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen.
D) Spegrsmal om megtet er lovlig kalt inn.

2. ARSMELDING FOR 2022
A) Arsmeldingen er vedlagt.

3. REGNSKAPET FOR 2022
A) Arsregnskapet for 2022 er vedlagt.
B) Anvendelse av arsresultatet.

4. GODTGIOGRELSER TIL TILLITSVALGTE
A) Forslag til styrehonorarer legges frem pa mgtet.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra beboer om at styret ikke skal ha mulighet til 8 ta opp I1&n
pa vegne av borettslaget.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av leder for 1 ar.
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar.
C) Valg av 1 styremedlem for 1 ar.
D) Valg av valgkomité for 1 ar.

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen, men

bare én kan stemme for andelen, jf. borettslagsloven § 7-2. Bruker av andelen
har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere til stede pa generalforsamlingen, kan mgte
med fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig. Det er kun anledning til & veere
fullmektig for én andel, jf. borettslagsloven § 7-3. Ektefelle/samboer som ikke
selv er andelseier skal medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.

Fetsund, 27. februar 2023

Styret i Fetsund Brygge borettslag

18.06.2024 Kkl 18:51 Brgnngysundregistrene Side 11 av 32



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 993890529

Styrets innstilling til de saker som skal behandles p& ordinzer
generalforsamling 22.03.2023:

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir presentert pa
generalforsamlingen.

2. Godkjenning av &rsmeldingen for 2022
Arsmeldingen for 2022 anbefales godkjent.

3. Godkjenning av &rsregnskapet 2022
Arsregnskapet for 2022 viser at disponible midler er redusert med
199 247. Styret foreslar at arsresultatet trekkes fra opptjent egenkapital.

Bakgrunnen for denne reduksjonen er gkte driftskostnader til
fellesorganet (saerlig i forbindelse med gkte stremkostnader), gkte
kommunale gebyrer og kostnader i forbindelse med rehabilitering av
fasade.

4. Godtgjerelse til styret
Styrehonoraret foreslas gkt til kr 130.000 (belgp som styret har satt i
budsjett for 2023). Honoraret fordeles internt av styret.
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5. Innkomne forslag

Forslag fra beboer: Om et styre skal oppta lan s3 er det pa vegne av
hver enkelt beboer som har sin bolig i FBBL. Og i demokratiets navn s3
ber dette framlegges pa forhand slik at beboerne far farstehands
kjennskap til dette fgr et styre inngar lan/I2nefasiliteter med beboernes
husvaere i pant, uten at man s& verken far forhandskunnskap om
bakgrunnen, eller styrets vurderinger som da matte ligge til grunn for
en lanebeslutning. Det handler ogsa om at beboerne ma kunne fa
anledning til & komme med innspill og betraktninger som ogsa kan ha
sin betydning for saken. Videre sa er det en fordel for bade styret og
beboere at en eventuell [dnebeslutning er bredt forankret ifht bade
bebcere og styret. Da er det ikke bare styret som har besluttet men
hele fellesskapet. Selv om et oppmgte skulle vaere fatallig sa vil jo alle
ha fatt sjansen til a tilkjennegi sin mening gjennom innkallingen og
orienteringen/saksframlegget som bekjentgjeres etter gjeldende regler.

Forslag til vedtak: Styret kan ikke oppta 1an eller kreditt, verken
sikret eller usikret, i Fetsund Brygge Borettslag sin
eiendomsmasse/bygninger uten at dette farst er fremlagt pa
(ekstraordinzer) generalforsamling og der forankres til en votering;
for/mot. Dette gjelder uansett hva som matte vaere bakgrunnen og
drsaksforhold rundt et planlagt/@nsket laneopptak. Styre ma rette seg
etter avstemningen.

Styrets innstilling: Styret innstiller pa at forslaget ikke tas til falge.
Bakgrunnen for dette er at det er styrets plikt & sgrge for planlegging
og gjennomfgring av ngdvendig vedlikehold. Kostnader til
vedlikeholdsprosjekter kan dekkes ved 1) Oppspart egenkapital, 2)
Ekstra innbetalinger fra andelseiere eller 3) Opptak av |an. Styret har
mandat til 8 oppta |an til ngdvendig vedlikehold av borettslaget, med
unntak av de tilfeller der banken krever prioritet foran borettsinnskudd
(jfr borettslagsloven og borettslagets vedtekter). For at styret skal
kunne forvalte borettslagets vedlikeholdsplikt pa en god mate er det
essensielt at styret har mandat til & gjennomfgre dette, inkludert
vurderingen av kostnadsdekningen av dette.

6. Valg av tillitsvalgte
Valgkomiteens innstilling legges frem pa generalforsamlingen.
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Fetsund Brygge Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2022

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet 8rsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Tonje Molteberg (valgt for 1 ar i 2022)
Nestleder : Ole-Kristian Frantzen (valgt for 2 ar i 2021)
Styremedlem : Laila Granli Johansen (valgt for 2 3r i 2022)
Styremedlem : Thomas Karlsen (valgt for 2 &r i 2022)
Styremedlem : Kim Fjellbo (valgt for 1 ar i 2022)
Valgkomite:

Tor D. Johansen
Jan Erik Haugly

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2022:

Tonje Molteberg som delegat

Kim Fjellbo som varadelegat
SELSKAPSINFORMASION
Fetsund Brygge Borettslag ble stiftet 12.02.2009 og har organisasjonsnummer

993890529.

Borettslaget bestdr av 82 boligseksjoner, fordelt pa 2 bygninger.

Eiendommen har gnr 419, bnr 6, 7 og 8 i Lillestrgm kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om
borettslag og har til formal a8 drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.

STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 7 mgter og
behandlet saker, s& som:

Godkjenning av nye andelseiere
Budsjettering

Lgpende oppfglging av borettslagets gkonomi
Regulering av felleskostnader
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Forsikringssaker

Bruksoverlating

Vedlikehold

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og
Sikkerhet)

+ Behandlet og besvart henvendelser fra beboere

Av andre stgrre saker kan nevnes:

e Rehabilitering av fasade/murpuss utfgrt varen 2022.

+ Vedlikehold av kjelleren i regi av Fetsund Brygge fellesorgan.
Dette arbeidet fortsetter i 2023.

o Vedlikehold og opprettelse av serviceavtale pa pumper (pumpe
ved garasjeport og grunnvannspumpe) i regi av Fetsund Brygge
fellesorgan.

e Tettet vannlekkasje ved inngangsdgr fra svalgang i 4. etasje i
blokk 1.

Planlagt vedlikehold i 2023:

+ Det er behov for utvendig overflatebehandling i borettslaget.
Det har de siste drene blitt kommentert at det er sveert tgrr
panel som begynner & sprekke enkelte steder i 5. etasje, i
tillegg til at det er behov for overflatebehandling av resterende
panel som ikke har veert behandlet siden bygget ble satt opp.

+ Det er innhentet og vurdert tilbud for malearbeider ute og inne
med hjelp fra konsulent fra Bori. Valget falt p& Malermester
Mathisen som var betydelig billigere enn de 2 andre tilbyderne.

e Totalkostnaden for prosjektet er 1 500 000. Det tas opp et lan
for & dekke kostnadene med nedbetalingstid over 10 ar.
Fremtidige overskudd i 8rsregnskapet kan ga til raskere
nedbetaling av lanet.

« I budsjettet ligger det inne en kostnad pa 2 000 000 til dette
prosjektet, men dette er blitt nedjustert til 1 500 000 ut i fra
tilbud.

« Arbeidene er planlagt gjennomfgrt varen/sommeren 2023.

o Planlagte arbeider:
= Overflatebehandling av innvendige fellesarealer
« Trappeoppganger.
+ Fellesgang i 5. etasje.
+ Fellesgang i leiligheter med felles
inngangsparti.
= Utvendige omrader som skal vaskes og
overflatebehandles:
e Panel p3 svalganger.
+ Panel i 5. etasje.
e Panel p2 balkonger.
= Annet:
o Overflatebehandling av utvendige stalsgyler.
+ Rens og overflatebehandling av takoverbygg
over inngangsparti.
+ Overflatebehandling av deler av betongvegg
i 1. etasje.
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Det er gjennomfgrt var- og hgstdugnad i regi av Fetsund Brygge Fellesorgan.

Styret er ikke 1 en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
borettslaget.

Godkjent av styret, den 27. februar 2023.
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INFORMASJION OM FETSUND BRYGGE BORETTSLAG
Fetsund Brygge borettslag ble stiftet 12.02.2009.

Borettslagets styre kan kontaktes via postkasse ved blokk 1 eller per e-post til
fetsundbryggebri@outlook.com.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget.

HELSE, MILJ® OG SIKKERHET (HMS)

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 06.12.96. Forskriften
palegger borettslaget & planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle
ngdvendige tiltak i forbindelse med helse, miljg og sikkerhet & gjgre i
borettslaget.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og
egenkontroll av utstyr for brannvarsling/brannslukning i boligen, og til & varsle
styret dersom det oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen. Lovverket
krever at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr,
enten handslukker eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
skriftlig til styret. Utstyret skal sta igjen i boligen ved flytting.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk
fellesanlegg, lekeplasser og tekniske anlegg, arbeidsmiljg og ansattes helse og
sikkerhet.

Det er utarbeidet et internkontrollsystem for borettslaget for oppfglging og
dokumentasjon av tiltak i borettslaget. Det gjennomfgres jevnlig inspeksjon og
vernerunder i bygningene og pa eiendommen. Tor D. Johansen er utpekt som
HMS-ansvarlig.

VAKTMESTERTJENESTE OG RENHOLD

Borettslaget har avtale med Vaktmestertjenester AS om vaktmestertjeneste.
Renhold i fellesarealene utfgres av samme selskap. Fetsund Brygge fellesorgan
har ansvar for denne avtalen.

PARKERING
Borettslaget har parkeringsplasser i felles garasjeanlegg. Parkeringsplass fglger
den enkelte leilighet ved salg.

Det er etablert ladetilbud via Elaway (tidligere Ladeklar). Alle henvendelser
angaende ladere og ladeanlegg rettes direkte til Elaway.

NOKLER
Ekstra ngkler kan fas ved henvendelse til styret, og ma betales av den enkelte.
Det samme gjelder garasjeportapnere.

BRUKSOVERLATING / UTLEIE
Bruksoverlating ma sgkes til styret, jf. Borettslagsloven og borettslagets
vedtekter.

18.06.2024 Kkl 18:51 Brgnngysundregistrene Side 17 av 32



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 993890529

BRANNSLUKKINGSUTSTYR

Lovverket krever at hver bolig skal veere utstyrt med rgykvarsler og brann-
slokningsutstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal sta igjen i boligen ved
flytting.

KABEL-TV / BREDBAND

Tjenestene leveres av TELIA. Chat med Telia hverdager mellom kl. 08 - 20,
lerdag 09 — 17 eller sendag 10 — 15. Telefon til kundeservice: 924 05 050.
Chat med Otelia, Telias chattende robot, dggnet rundt. Se
https://www.telia.no/kundeservice/kontakt-oss/ for mer informasjon.

ENERGIMERKING
Energiattest er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut.
Attesten kan utarbeides av eier pa www.energimerking.no.

VEDLIKEHOLDSHISTORIKK

Type vedlikehold Arstall
Beising av panel i 5. etasje 2015
Rens av ventilasjonsanlegg (i regi av fellesorgan) 2021
Rehabilitering av murpuss pa fasader 2022
Rehabilitering av kjeller Oppstart
2022
Maling/beising inne og ute 2023
Vedlikehold av kjeller og felles uteomrader utfgres av Fetsund Brygge
fellesorgan.
FORSIKRINGER
Bygninger

Borettslagets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Gjensidige Forsikring
ASA, polise nr 90026278. Som hovedregel dekkes de fleste skader pa
bygningen, s& sant skaden er plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold
er ikke en forsikringssak i seg selv.

«Heldekning for boligsammenslutning» dekker fglgeskade av utett vatrom, men
selve vatrommet er eiers vedlikeholdsansvar.

Egenandel er for tiden kr 10.000,-. Forsikringen dekker ikke innbo og Igsgre.
Den enkelte andelseier bgr selv tegne en innboforsikring.

For @ melde skade til Gjensidige benyttes skademeldingsskjema pa
www.bori.no. Ved akutt skade kan Gjensidiges vakttelefon 915 03100 benyttes.

Skadedyr
«Heldekning for boligsammenslutning» omfatter ogsa forsikring mot skadedyr.
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Forsikringen dekker skade voldt av ulike innsekter. For utfyllende informasjon,
se forsikringsvilkarene.

Forsikringen dekker ogsa bekjempelse av mus og rotter i bygning etter pavist
aktivitet. Styret blir kontaktet dersom det har oppstatt skader pa bygningen.

Skadedyrsdekningen ivaretas av Norsk Hussopp Forsikring, som ogsa foretar

skadeoppgigr. Skadedyr meldes pa epost: skade@hussoppen.no,
www.hussoppen.no eller telefon: 22 28 31 50.
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Fetsund Brygge Borettslag

Arsoppgjor 2022

* Resultatregnskap
* Balanse
* Noter

Fetsund Brygge Borettslag

org.nr. 9938290629
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Resultatregnskap 2022

Fetsund Brygge Borettslag
Alle belep i NOK

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022  Budsjett 2023

Note

Inntekter

Felleskostnader 1 5388715 5249 117 8379 500 §7175 000
Nedskrivning IN-gjeld 10,11 3577310 3635889 0 0
Sum driftsinntekter 8966 025 8 885 002 5379500 57175000
Kostnadex

Lennskostnad 2 136 820 136 920 136 920 146 920
Konsulenttjenester 3 267 908 183 999 221 000 229 000
Kontingenter 33480 32831 34 000 34000
Rep og vedlikehold 4 383873 108 448 425 500 2126 000
Forsikringer 173074 165 216 176 000 196 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 945278 794 607 865 000 1 000 000
Kabel- TV og telefoni 256 742 229 440 242 000 280000
Driftskostnader 5 1128811 857 959 960 000 1 060 000
Leiekostnader 500 0 2100 1000
Andre driftskostnader 6 14 627 7138 22 000 8 500
Driftskostnader kjeoretoy/maskiner 0 201 0 0
Sum driftskostnadex 3341193 2517559 3084520 5082 420
Driftsresultat for finansposter 5624 831 6 367 447 2294980 692 580
Finansielle postex

Finansinntekt 18 096 1870 500 300
Finanskostnad 317920 233 468 250 000 440 000
Sum finansposter -299 824 -231 498 -249 500 439 500
Arsresultat 5325 007 6135 949 2 045 480 253 080
Overfprt til annen egenkapital 9 5325007 6135949 0 0
Sum disponering 5325007 6135949 0 0

Resultatrapport 2022 for Fetsund Brygge Borettslag
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Balanse 31.12.2022
Fetsund Brygge Borettslag
Alle belap i NOK
Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 7,13 162 391 000 169 391 000
Tomt 7,13 4100000 4 100 000
Sum varige driftsmidler 173 491 000 173 491 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 173 491 000 173 491 000
Omlgpsmidler
dringer
Forskuddshetalte kostnader 239 238 213 453
Kundeferdringer 65 885 10920
Andre fordringer 61188 174 613
Sum fordringer 366 321 398 987
Bankinnskudd, kasse o.L 1 407 539 1509 392
Sum omlopsmidler 1713 860 1908 379
SUM EIENDELER 175 264 860 175 399 379

Balanserapport 2022 for Fetsund Brygge Borettslag
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Balanse 31.12.2022

Fetsund Brygge Boretislag
Ale belpp { NOK
Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital - B 410 000 41C 000
Annen egenkapital 9 472664 368 37 339 361
Sum egenkapital 43 074 368 37749 36}
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10, 11,13 25974 447 27921 391
IN-Gjeld 11,13 471725318 51302 688
Borettsinnskudd 12.13 58402 000 58 402 000
Sum langsiktig gjeld 132 101 828 137 626 079
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld B8 66T 21438
Annen kortsiktig gjeld . 0 2504
Sum kortsiktig gjeld 88 667 23939
Sum gjeld 132190 482 137 650618
SUM EGENRAPITAL OG GJELD 175 264 860 175 399 379

e Fetsund Brygge Borettslag /& &3
e MoBgbery Uh‘u ﬁauiﬁ.'(i., NPT O(Q, 2 }fm«&?ﬁ,\
. 4

je Molteberg Iaila G Johansen antzen
Styrets leder Styremedlem Sty'remedlem
Kirn Roger Simillerud Fjellbo Thomas Karlsen
Styremedlem. Styremedlem

Balanserapport 2022 for Fetsund Brygge Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens besterumelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sm4 foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifiseritig av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 &r,
og en kostpris som overstiger ky 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om &rsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlopsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ir etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut ifra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten ellex
varen er levert, det vil si nr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Avdrag IN 1946 727 2020124 2019 500 1 920 000
Generelle felleskostnader 2 883 436 2735112 2 850 000 3 135000
Kabel-TV/Bredband 268 189 258 240 260 000 280 000
Parkeringsplasser 2400 2400 0 0
Renter IN 317 963 233 241 250 000 440 000
Sum felleskostnader 5388 715 5249111 5 379500 5 775 000

Note 2 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
Godigjerelse til styre- og bedriftsforsamling 120000 120000 120000 130000
Arbeidsgiveravgift 16 920 16920 169820 16 520
Sum lgnnskostnader 136920 136920 136920 146520

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2021/2022. Styret har ikke fatt dekket ytterligere
utgifter.
Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.
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Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Forretningsfersel 162 344 157 768 180 000 168 000
Revisjon 5600 5600 6 000 6 000
Teknisk bistand 17 320 0 80 000 50 000
Tilleggstjenester 22 644 20831 0 0
Sum konsulenttjenester 267 908 183 999 221 000 229 000

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet Ikmyttet til revisjorn.

Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnekap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Brannsikring 2798 1180 4 000 4 000
Bygninger 316 901 39641 350 000 50 000
Egenandel 0 0 6000 6 000
Elektro 6 784 ¢ § 000 5000
Heis 56 167 65 320 80 000 60 000
Sterre vedlikehold 0 0 0 2 000 000
Utvendig anlegg 1223 2108 500 1000
vvs 0 199 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 383 8713 108 448 425 500 2 126 000

Note 5 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
Sameie/velforening 1128811 857 959 960 000 1 060 000
Sum driftskostnader 1128811 857 959 960 000 1060 000
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Note 6 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Belysning, sikringer 0 0 5000 0
Nekler, laser, skilt 0 0 3000 500
Renhold 0 o 1000 0
Verktoy og redskaper 2158 0 0 o
Sum driftsmateriale 2158 0 9000 500
Ceneralforsamling 3613 2064 2000 2000
Kostnader tillitsvalgte 629 834 0 0
Kurs, moter, konferanser 95 o 5 000 2000
Porto 354 338 0 0
Rekvisita 0 0 8000 0
Sum kontorkostnader 4691 3235 12 000 4000
Gave, ikke 1 808 129 0 v,
@redifferanser -27 0 0 0
Bank og kortgebyrer 6 000 31774 1000 5000
Sum andre kontorkostnader 711178 3903 1 600 5000
Sum andre driftskostnader 14 627 7 138 22 000 9500
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Note 7 Anleggsmidler

Bygninger Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 169391000 4100 000
Arets tilgang: 0 0
Arets avgang: ) 0
Anskaffelseskostpr.31.12: 169391000 4 100000
Akkumulerte o 0
avskrivninger pr.31.12:
Akkumulerte o 0
nedskrivninger pr.31.12:
Bokfert verdipr.31.12: 169 391000 4 100 000
Antatt levetididr :

Det avsettes ikke &xlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.

Cjennomfart vedlikehold er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 8 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 410 000 fordelt pa 82 a k. § 000,

Note 9 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
Opptient egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 37 339 361 31203412
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 5 325007 6 135 949
Sum opptjent egenkapital 31.12 42 664 368 37 339 361

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir

kostnadsfort i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomiart vedlikehold er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av bygningene.
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Note 10 Gjeld til kredittinstitusjoner

Regnskap Regnskap
2022 2021
Panteldn 25 974 447 27821 391
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 25 974 441 27 921 391
Note 11 Panteldn

Kreditor: Husbanken
Lanenummer: 11509907
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2010
Rentesats: 1.729 %
Beregnet innfridd: 01.04.2035
Opprinnelig lanebelep: 115 0BY 000
Lanesaldo 01.01: 27 921 31
Avdrag i perioden: 1946 944
Lanesaldo 31.12: 25974 M7
Saldo § ar frem i tid: 16 793 456
Andelssaldo 01.01: 51 302 688
Innbetalt IN i perioden: 0
Nedskrevet andelssaldo i 3677 310
perioden:

Andelssaldo 31.12: 47 725 378
Sum pantegjeld for lan: 73 699 825

Det er inngétt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN).

Dette innebeerer at den enkelte andelseier gis anledning til 4 foreta innbetaling pa sin beregnede
andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde
felleskostnader, ved at bade avdrags- og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN fi
inntrederett i langivers krav mot borettslaget med tilhorende pantesikkerhet. Andelseier gis
sideordnet prioritet med det til enhver tid utestdende belop pa angjeldende lin.

IN er behandlet etter geldsmetoden. Overfor den enkelte andelseier beregnes andel restansvar
IN som et forholdstall mellom samlede innbetalinger og gjenveerende fellesgjeld.
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Note 12 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til padlydende den gangen boretislaget
ble stiftet.

Note 13 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2022 2021
Bokisrt gjeld som er sikret ved pant utgjer 25 974 447 27 921 391
Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 173 491 000 173 491 000
Pant og sikkerxhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 173 491 000 173 491 000
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
Note 14 Disponible midler
2022 2021
A. Disponible midier 01.01 1884 440 1 404 504
B. Endringer disponible midler:
Brets resultat 5328 007 6135 949
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -1 946 944 -2 020 124
Nedskriving IN-gjeld -3577310 -3 635 889
B. Arets endring i disponible midler -199 247 479 936
C. Disponible midler 31.12 1685193 1 884 440
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlepsmidler 1773 860 1908 379
- Kortsiktig gjeld 88 667 23939
= Disponible midler 31.12 1685193 1 884 440
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Fetsund Brygge Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fetsund Brygge Borettslagsom viser et overskudd pd NOK
5325 007.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

;—"‘ .
Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no 2 Prl meGIObaI
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assocration of

Independent Accaunting Firms

Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift

og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awiklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 1. mars 2023
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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% visenacom

Elektronisk signatur

signert av Dato og tid

(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockhalm, Vienng
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 01.03.2023 22.30.10

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e}. vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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