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Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 995095831

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinnekt 6,7 110463 770 99 071 416
Verdiendring investeringseiendom 11 -447 560 667 -76 790 010
Sum inntekter -337 096 897 22 281 406
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10 1 446 200 1545 400
Annen driftskostnad 8,9 14 902 318 11 064 530
Sum kostnader 16 348 518 12 609 930
Driftsresultat -353 445 415 9671476
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1576 551 538 136
Annen renteinntekt 853 467 173 644
Sum finansinntekter 2430018 711 780
Nedskrivning av finansielle eiendeler 1 406 620 820073
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1355404 311 610
Annen rentekostnad 58 167 596 50 404 950
Annen finanskostnad 1492 986 791 861
Sum finanskostnader 62 422 606 52 328 494
Netto finans -59 992 588 -51 616 714
Ordineert resultat far skattekostnad -413 438 003 -41 945 238
Skattekostnad pa ordinaat resultat 12 -90 634 895

Ordinaert resultat etter skattekostnad -322 803 108 -41 945 238
Arsresultat -322 803 108 -41 945 238
Overfaringer og disponeringer

Overfert fra annen egenkapital -322 803 108 -32942 501
Sum overfaringer og disponeringer 13 -322 803 108 -32942 501
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 11,21 2 500 000 000 2924999 997
Driftslgsare 10 2641735 3982443
Sum varige driftsmidler 2502 641 735 2928982 440

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 14 244 550 429 435
Sum finansielle anleggsmidler 244 550 429 435
Sum anleggsmidler 2 502 886 285 2929411875
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 15,16 38 600 630 35707 205
Andre fordringer 15,16 18 021 802 11381172
Sum fordringer 56 622 432 47088 377

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 17 19 085 730 15 545 694
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 19085 730 15 545 694
Sum omlgpsmidler 75 708 162 62 634 071
SUM EIENDELER 2578 594 447 2992 045 946

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Aksjekapital 13 2 810 000 2810000

Sum innskutt egenkapital 2 810 000 2810000

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 628 282 428 1075843 095

Annen egenkapital 158 567 916 58 810 356

Sum opptjent egenkapital 786 850 344 1134653 451

Sum egenkapital 789 660 344 1137 463 451

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12 472 956 600 567 821 480

Sum avsetninger for forpliktelser 472 956 600 567 821 480

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 16,18, 1251 244 947 935 335 663
19,21

Sum annen langsiktig gjeld 1251 244 947 935 335 663

Sum langsiktig gjeld 1724 201 547 1503 157 143

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5865 423 4185184

Betalbar skatt 12 3885393

Annen Kortsiktig gjeld 20 54981 740

Sum kortsiktig gjeld 64 732 556 4185184

Sum gjeld 1788934 103 1507 342 327

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2578 594 447 2644805778
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinnekt 6,7 111 659 455 99 647 688
Verdiendring investeringseiendom 11 -447 560 667 -76 790 010
Sum inntekter -335901 212 22 857 678
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10 2019 700 2 106 500
Annen driftskostnad 8,9 17 106 666 11381124
Sum kostnader 19 126 366 13 487 624
Driftsresultat -355 027 578 937004
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 853 467 793 086
Sum finansinntekter 853 467 793 086
Annen rentekostnad 58 167 596 50 709 554
Annen finanskostnad 1493 035 1920 595
Sum finanskostnader 59 660 631 52 630 149
Netto finans -58 807 164 -51 837 063
Ordineert resultat far skattekostnad -413 834 742 -42 467 009
Skattekostnad pa ordinaat resultat 12 -91 031 634 -9 117526
Ordinaart resultat etter skattekostnad -322 803 108 -33 349 483
Arsresultat -322 803 108 -33349 483
Overfaringer og disponeringer

Overfart fra annen egenkapital 13 -322 803 108 -33 349 483
Sum overferinger og disponeringer -322 803 108 -33349 483
13.08.2025 ki 14:53 Brgnngysundregistrene Side 4 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 995095831

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 11,21 2 500 000 000 2925 000 000
Driftslgsare 10 4232 529 6 126 381
Sum varige driftsmidler 2504 232 529 2931126381
Sum anleggsmidler 2504 232 529 2931126381
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 15,16 38916 879 35920 955
Andre fordringer 15,16 3360999 3934 292
Sum fordringer 42 277 878 39 855 247

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 17 19085 730 15545694
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 19085 730 15545 694
Sum omlgpsmidler 61 363 608 55 400 941
SUM EIENDELER 2565596 137 2986 527 322

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 13 2810000 2810000
Sum innskutt egenkapital 2 810 000 2810000
Opptjent egenkapital
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Fond for vurderingsforskjeller 13 628 282 428 1075 843 095

Anne egenkapital 13 158 567 916 58 810 356

Sum opptjent egenkapital 786 850 344 1134653451

Sum egenkapital 789 660 344 1137 463 451

Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12 473 010 514 567 927 541

Sum avsetninger for forpliktelser 473010514 567 927 541

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16,18, 1251 244 947 935 335 663
19,21

Sum annen langsiktig gjeld 1251 244 947 935 335 663

Sum langsiktig gjeld 1724 255 461 1503 263 204

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7577 089 5569 349

Betalbar skatt 12 3885 393 4401 095

Annen kortsiktig gjeld 20 40 217 850 567 927 541

Sum kortsiktig gjeld 51 680 332 577 897 985

Sum gjeld 1775935793 2081161189

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 565 596 137 3218624 640
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A
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Til generalforsamiingen i Industriens og Eksportens Hus AS

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Industriens og Eksportens Hus AS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap, endringer |
egenkapital og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder vesentlige opplysninger om regnskapsprinsipper, og

= konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap, endringer i
egenkapital og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og nofer il
arsregnskapet, herunder vesentlige opplysninger om regnskapsprinsipper.

Etter var mening

opplyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resuitater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med IFRS Accounting Standards som godkjent av EU, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resuitater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med IFRS Accounting Standards som godkjent av EU.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse siandardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og piikter ved
revisfonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige efiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjcnsbevis er etter var vurdering tilsirekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese drsberetningen. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
Arsheretningen ellers fremstar som vesentiig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gieldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
IFRS Accounting Standards som godkjent av EU. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner na@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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A
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapst er ledelsen ansvarlig for a ta standpunki til selskapets og konsernets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle konsernet eller &
legge ned virksomheten, eller ikke har nce realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at 4rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
htips:/irevisorforeningen.no/revisjionsheretninger

Oslo, 6. mal 2024
PricewaterhouseCoopers AS

G

atsautorisert revisor

2/2
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KONSERNREGNSKAP
2023

Industriens og Eksportens Hus AS

Org. Nr. 995 095 831

Penneo Dokumentnokkel ZJYL8-WGXOFPBOAQ-7DX5F-EXLIG-FWQQA
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Industriens og Eksportens Hus AS
Arsberetning

Virksomheten

Industriens og Eksportens Hus AS («selskapet») er et eiendomsselskap som eier Indeksbygget pa Solli Plass i Oslo Kommune
og O Indekshuset AS som er et Coworking selskap.

Finansielle resultater

Resultat

Konsernets inntekter utgjorde 111,7 millioner kroner i 2023, en gkning pa 12 millioner fra 99,7 milliener kroneri 2022,
Eierkostnadene endte pa 17,1 millioner kroner i 2023 (11,4 millioner kroner i 2022). Driftsresultatet far verdiendringer endte
dermed pa 92,5 millioner kroner i 2023 (88,2 millioner kroner i 2022), en gkning pa 7,4 % prosent fra 2022. Ved utgangen av
2023 var vektet gjenveerende leietid 4,2 ar (4,9 ari 2022).

Morselskapets leieinntekter utgjorde 110,5 millioner kroner i 2023, en gkning pa 11,4 millioner fra 99,1 millioner kroner i 2022.
Eierkostnadene endte pa 14,9 millioner kroner i 2023 (11,1 millioner kroner i 2022). Driftsresultatet far verdiendringer endte
dermed pé 94,1 millioner kroner i 2023 (88,5 millioner kroner i 2022), en gkning pa 8,9 % prosent fra 2022.

Arets verdiendring pa eiendommen ble en nedgang pa -447.6 millioner kroner {- 76,8 millioner kroner i 2022). Verdinedgangen
skyldes hayere yield pa markedsleie. Finanskostnader i konsemet, hovedsakelig rentekostnader, utgjorde 58,8 millioner i 2023
(51,8 millicner kroner i 2022). Finanskostnader i morselskapet, hovedsakelig rentekostnader, utgjorde 60 millioneri 2023 (51,6
millioner i 2022)

Konsernets resultat fr skatt ble —413,8 millioner kroner (-42,5 millioner kroner i 2022). Arets skattekostnad ble 91 millioner
kroner (9,1 millioner kroner for 2022) gir dermed et resultat etter skatt pa -322,8 miillioner kroner (-33,4 millioner kroner for
2022).

Morselskapets resultat for skatt ble —413,4 millioner kroner for 2023 (-41,9 millioner kroner i 2022). Arets skattekostnad ble 90,6
millioner kroner (9 millioner kroner for 2022) gir dermed et resultat etter skatt pa -322,8 miillioner kroner {-32,9 millioner kroner
for 2022).

Balanse

Konsernet
Totale eiendeler i balansen er 2 565,6 millioner kroner {2 986,5 millioner kroner i 2022), og av defte utgjer
investeringseiendommen 2 500 millioner kroner (2 925 millioner kroner i 2022).

Ved arets slutt hadde selskapet en bankbeholdning pa 19,1 millioner kroner (15,5 millioner kroner i 2022) og kundefordringer
palydende 38,9 millioner kroner (35,9 millioner kroner i 2022).

Langsiktig rentebaerende gjeld 2023 er p& 1 250,9 millioner kroner (935 millioner kroner i 2022). Gjelden bestar av et
obligasjonslan med fast rente og pantelan. Kortsiktig gjeld for 2023 er 51,7 miillioner {345,8 millioner kroner i 2022).

Konsernet har ved utlapet av 2023 en egenkapital pa 789,7 millioner kroner (1 137,5 millioner kroner i 2022), som tilsvarer en
egenkapitalprosent p& 31 prosent {38 prosent i 2022).

Penneo Dokumentnokkel ZJYL8-WGXOFPBOAQ-7DX5F-EXLIG-FWQQA

Balanse

Morselskapet
Totale eiendeler i balansen er 2 578,6 millioner kroner {2 992 millioner kroner i 2022), og av dette utgjer
investeringseiendommen 2 500 millioner kroner (2 925 millioner kroner i 2022).

Ved érets slutt hadde selskapet en bankbeholdning pa 19,1 millioner kroner (15,5 millioner kroner i 2022) og kundefordringer
palydende 38,8 millioner kroner (35,7 millioner kroner i 2022).

Langsiktig rentebaerende gjeld 2023 er p& 1 250,9 millioner kroner (935 millioner kroner i 2022). Gjelden bestar av et
obligasjonslan med fast rente og pantelan. Kortsiktig gjeld for 2023 er 64,7 millioner {351,4 millioner kroner i 2022).

Selskapet har ved utlapet av 2023 en egenkapital pa 789,7 millioner kroner (1 137,5 millioner kroner i 2022), som tilsvarer en
egenkapitalprosent p& 31 prosent {38 prosent i 2022).
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Fortsatt drift

| henhold til regnskapslovens krav bekrefter styret at grunnlaget for fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2023 er
utarbeidet under denne forutsetningen.

Risiko og risikohandtering

Markedsrisiko

Markedet for utleie av neeringseiendom falger konjunkturene i Norge og det sentrale @stiandsomradet. Selskapet er séledes
eksponert for disse konjunkturene ved reforhandlinger og inngaelse av nye leieavtaler. Leieavtalene som er inngatt falgeri det
vesentlige endringene i konsumprisindeksene, og gir faste inntekter i leieperioden. Vektet gienvaerende leiefid er 4,2 ar ved
utlepet av 2023.

Kredittrisiko

Selskapet sikrer seg mot kredittrisiko ved & sikre at leietakeme er diversifiserte i de bransjer de opererer, samt & kreve garantier
eller depositum som stér i forhold til leietakernes soliditet og omdemme. | Izpet av aret ble flere av leisavtalene reforhandlet pa
grunn av den pagaende pandemien. Dette gjorde at selskapet opplevde begrensede tap pa utestaende fordringer.

Likviditetsrisiko
Likvidtetsrisikoen er at selskapet ikke klarer & mgte sine finansielle forpliktelser. Selskapets drift leverer stabil positiv
kontantstram og sammen med ubenyttede trekkrammer sikrer dette at selskapet kan betale sine lapende forpliktelser.

Baerekraft og samfunnsansvar

Industrien- og eksportens hus ble BREEAM In-use serifisert etter ny manual i 2023, og fikk score «very good». Dette viser at
bygget besitter beerekraflige I@sninger, og er rigget for grenn drift og forvaltning. BREEAM bidrar til & konkretisere vare
basrekraftsmal og at vi gjennomferer tiltak som sikrer god kvalitet.

Fra 2011 til 2023 er energibruken redusert fra 223 kWh pr kvm til 203 kWh pr kvm. Det filsvarer over 500 000 kWh/ar. Industrien
og eksportens hus er pa vei mot malet om maksimal energibruk pd 175 kWh pr kvm innen 2025, og hari 2023 gjennomfert
vedlikeholdstiltak pa energisentralen, som vil tilrettelegge for mer energioptimal styring.

Industrien og eksportens hus har ogsa god oversikt over avfallsmengder og sorteringsgrad. | 2023 var avfallsmengdene pa 198
270 kg, som tilsvarer 7,45 kg/m? med en sorteringsgrad pa 68 %. Malet er 85 % sorteringsgrad i 2025. Avfallsmengdene i
Industrien og eksportens hus er haye, sammenlignet med gjennomsnittet i Hoegh Eiendoms portefalje, som er 3,4 kg/m®. Et
viktig fokusomrade blir 4 redusere avfallsmengder i drene fremover, og at vi far til et godt samarbeid med leietakere,
renholdsleveranderer og kantineleveranderer, for & na malet.

Et viktig verktay for & redusere Héegh Eiendoms pavirkning pa ytre miljg er, miljigledelse av selskapetiht. SO 14001. Vi har
vaert ISO 14001 sertifisert siden 2021 og DNV gjennomgar &dig revisjon av baerekraftsarbeidet vart. Dette sikrer kontinuerlig
forbedring av var kjernevirksomhet og hvordan vi drifter og forvalter eiendommene vare i en mer baerekratftig retning.

Apenhetsloven

Industriens og Eksportens Hus AS er underlagt reglene i apenhetsloven, som tradte i kraft 1. juli 2022. Selskapet har foretatt
aktsomhetsvurderinger ihht &penhetsloven, en redegjerelse for disser er tilgiengelig pa var nettside
hitps:/fhoegheiendom.nofapenhetsloven {en oppdatert redegjarelse for selskapet for 2023 vil bli offentliggjort samme sted
innenfor lovens frist). Allmenheten kan be om informasjon ihht dpenhetslovens § 6 ved & sende en skriftlig henvendelse til
aapenhetsloven@hoegheiendom.no. For at henvendelsen skal kunne besvares mé den gi tilstrekkelig grunnlag for & identifisere
hva henvendelsen gjelder.

Likestilling og HMS

Selskapet har ingen ansatte. Styrst bestér av 2 menn og 2 kvinner. Ingen forskjellsbehandling av kjenn.

Penneo Dokumentnokkel ZJYL8-WGXOFPBOAQ-7DX5F-EXLIG-FWQQA

Selskapet tilstreber at leveranderer benytter arbeidsmetoder som sikrer gode arbeidsforhold med heye krav til helse, miljg og
sikkerhet (HMS).

Det er tegnet styreansvarforsikring. Ansvarsforsikringen dekker det rettslige erstatningsansvar som styret kan padra seg, basert
pa deres tidligere, naveerende og fremtidige handlinger og unnlatelser knyttet til selskapet.
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Oslo, 06. mai 2024

William Johan Selmer Sandum (Styreleder) Eirik Thrygg (Styremedlem)

Nina Steinsvik (Styremedlem) Birthe H. Smedsrud Skeid (Styremedlem)
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Industriens og Eksportens Hus AS

Resultatregnskap
MORSELSKAP KONSERN
2022 2023 Note Note 2023 2022
99071 416 109724 977 6,7 Leieinntekter 6,7 105 895 775 95 389 421
0 738793 Andre inntekter 5 763 880 4 258 267
99071 416 110 463 770 Sum driftsinntekter 111 659 455 99 647 688
11064 530 14902 320 8,9 Eierkostnader 89 17 106 666 11381 124
1545 400 1446 200 10 Avskrivning 10 2 019 700 2 106 500
12 609 930 16 348 520 Sum driftskostnader 19 126 366 13 487 624
86 461 466 94 115 250 Driftsresultat fer verdiendringer 92 533 089 86 160 064
-76790 010 -447 560 667 11 Verdiendring investeringseiendommer 11 -447 560 667 -76 790 010
0671476 -353 445417 Driftsresultat -3559 027 578 9 370 054 %
£
711 780 2430018 Finansinntekter 853 467 793 088 L
-50407 899 -59 523 000 Rentekostnader -58 167 596 -50 709 554 S
-1920595 -2 899 606 Andre finanskostnader -1 493 035 -1 920 595 3
-51 616 714 -59 692 588 Netto finanskostnader -58 807 164 -51 837 063 :p,é
-41945 238 -413 438 003 Resultat fer skatt -413 834 742 -42 467 009 S
3
4483 841 4229985 12 Betalbar skatt 12 3885 393 4 401 095 ES
-13486 578 -94 864 880 12 Endring utsatt skatt 12 -94 917 027 -13518 621 %
h>
-32 942 501 -322803108 Resultat etter skatt -322 803 108 -33 3490 483 g
=
0 0 Utvidet resultat 0 0 N
-32 942 501 -322803108 Totalresultat -322 803 108 -33 340483 E
3
Overferinger £
-32 942 501 -322 803 108 13 Cverfart fra annen egenkapital 13 -322 803 108 -33 349483 g
-32 942 501 -322803108 Sum Overfgringer -322 803 108 -33 349 483 E
8
2
£
&
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Industriens og Eksportens Hus AS

Balanse
MORSELSKAP KONSERN
2022 2023 Note EIENDELER Note 2023 2022
Anleggsmidier
2 825 000 000 2 500 000 000 11,21 Investeringseiendom 11,21 2 500 000 000 2 925 000 000
3982443 2641735 10 Driftsl@sare, inventar, verktay o.l. 10 4232529 6126 381
429435 244 550 14 Investering i Datterselskap 14 - -
2 929 411 878 2 502 886 285 Sum anleggsmidler 2 504 232 529 2931126 381
Omlopsmidier
35 707 205 38600628 1516 Kundefordringer 15,16 38916 879 35 920 955
11381172 18 021 802 15,16  Andre fordringer 15,16 3360 999 3934292
15 545 894 19 085730 17 Bankinnskudd 17 19085 730 15 545 694
62 634 071 75 708 161 Sum omlepsmidier 61 363 608 55 400 541 g
&
2 992 045 949 2 578 594 447 SUM EIENDELER 2 565 596 137 2 986 527 322 E
[l
5
EGENKAPITAL OG GJELD n
vy
>
Egenkapital E
2 810000 2 810 000 13 Aksjekapital 13 2810 000 2810 000 g
1134 653 451 786 850 344 13 Opptjent egenkapital 13 786 850 344 1134 653 451 2
1137 463 451 789 660 344 Sum egenkapital 780 660 344 1137 463 451 a[
®]
X
)
=
GJELD &0
o~
Langsiktig gjeld =
935 000 000 1250909 284 16,18,21 Rentebarende gjeld 16,18,21 1250909 284 935 000 000 r.\f
335663 335663 19 Annen langsiktig gjeld 19 3358683 335863 %
567 821 480 472 956 600 12 Utsatt skatt 12 473010 514 567 927 541 2
1 503 157 143 1724 201 547 Sum langsiktig gjeld 1 724 255 461 1503 263 204 2
£
S
Kortsiktig gjeld S
4185184 5865423 Leverandgrgjeld 7577089 5569 349 %
0 - Utbytte 0 - o
4 401 095 3885393 12 Betalbar skatt 12 3885393 4401 095 g
342 838 074 54 981740 20 Annen kortsiktig gjeld 20 40217 850 335830 221 o
351 425 353 64 732 556 Sum kortsiktig gjeld 51 680 332 345 800 665
1 854 582 496 1 788 934 103 Sum gjeld 1775935 793 1 849 063 860
2 992 045 949 2 578 594 447 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 565 596 137 2 986 527 322

Oslo, 06.05 2024

William Johan Selmer Sandum (Styreleder) Eirik Thrygg (Styremedlem)

Nina Steinsvik (Styremediem) Birthe Helén Smedsrud Skeid (Styremedlem)
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Industriens og Eksportens Hus AS
Kontantstremoppstilling

MORSELSKAP KONSERN
Note 2023 2022 2023 2022

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Driftsresultat -353 445417 9671476 -355 027 578 9370 054
Betaling betalbar skatt -4 401 095 -1 987 328 -4 401 095 -1 987 328
Ordinaere avskrivninger 10 1446 200 1545400 2019700 2106 500
Endring i kundefordringer 16,17 -2 893424 -3423898 -2 995924 -3483 898
Endring i andre fordringer 16,17 -6 640 630 -7 405 324 573 293 -7 405 324
Endring i leverandgrgjeld 1680 239 -1002516 2007 740 -467 755
Endring i andre omlgpsmidler og andre gjeldsposter 16,17 -4 935195 -1 578 080 -9 768 551 -1 829 688
Verdiendring investeringseiendommer 11 447 560 667 76 790010 447 560 667 76 750 010
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 78 371 345 72 609 760 79 968 252 73 092 571

Kontantstrammer fra investeringsaktiviteter

Investeringer 10 -22 666 159 -21 790 008 -22 686 515 -22 052 472
Endring av langsiktige fordringer - -
Elementer uten kontantstrameffekt - -
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -22 666 159 -21 790 008 -22 686 515 -22 052 472

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger finansinntekter 17,20 2430018 711780 853 467 793 086
Utbetalinger finanskostnader 17,20 -56 369 332 -51 508 421 -56 369 332 -51 810 078
Nedbetaling av rentebzerende gjeld 17,20 -289 135 120 -4 950 000 -289 135120 -4 950 000
Cpptak av rentebeerende gjeld 17,20 315909 284 35 282 531 315509 284 35282 531
Betalt utbytte 13 -25 000 000 -25 000 000 -25 000 000 -25 000 000
Netto kontantstram fra finansieringskativiteter -52 165 150 -45 464 110 -53 741 701 -43 684 459
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 3540036 5355642 3540 036 5355642
Kontanter og kontantekvivalenter pr 1. januar 15545 694 10 190 052 15545694 10 180 052
Kontanter og kontantekvivalenter pr 31. desember 19 085 730 15 545 694 19 085 730 15 545 694
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Industriens og Eksportens Hus AS
Endringer i egenkapital

MORSELSKAP KONSERN
Aksjekapital Opptjent Total Aksjekapital Opptjent Total
resultat egenkapital resultat egenkapital
Total egenkapital 1. januar 2022 2810000 11925959853 1195 405953 2810000 1183002935 1195812935
Arsresultat -32942 501 -32 942 501 -33 349483 -33 349 483
Utbytte -25 000 000 -25 000 000 -25 000 000 -25 000 000
Sum arets endring - -57 942 501 -57 942 501 - -58 349 483 -58 349 483
Total egenkapital 31. desember 2022 2810000 1134653452 1137 463 452 2810000 1134653452 1137 463452
Total egenkapital 1. januar 2023 2810000 1134 653452 1137 463 452 2810000 1134653452 1137 463 452
Arsresultat -322803108  -322 803 108 -322803108  -322 803108
Utbytte -25 000 000 -25 000 000 -25 000 000 -25 000 000
Sum arets endring - =347 803 108 -347 803 108 - =347 803 108 =347 803 108
Total egenkapital 31. desember 2023 2 810 000 786 850 344 789 660 343 2 810 000 786 850 343 789 660 343
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Note 1 Generell informasjon
Industriens og Eksportens Hus AS er et eiendomsselskap som eier Indeksbygget pa Solli Plass i Oslo Kommune.

Note 2 Sammendrag av de viktigste regnskapsprinsipper

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av regnskapet. Disse prinsippene er
benyttet konsistent i alle perioder som er presentert, dersom ikke annet fremgar av beskrivelsen. Selskapets funksjonelle valuta
er NOK, som ogsa er presentasjonsvalutaen.

2.1 - Basisprinsipper
Regnskapet til Industriens og Eksportens Hus AS er utarbeidet i samsvar med IFRS® Accounting Standards godkjent av EU,
samt de ytterligere norske opplysningskrav som felger av regnskapsloven per 31. desember 2023.

Selskapet eier 100 % av aksjene i datterselskapet O Indekshuset AS. Selskapet ble opprefteti 2021.

Konsernregnskapet omfatter Industriens og Eksportens Hus AS med datterselskaper hvor Industriens og Eksportens Hus AS
har bestemmende innflytelse som folge av juridisk eller faktisk kontroll. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartece
regnskapsprinsipper for like transaksjoner i alle selskapene som inngar i konsernregnskapet. Alle vesentlige transaksjoner og
mellomveerende mellomn selskapene i konsemet er eliminert.

2.2 - Omregning av utenlandsk valuta
Regnskapet er presentert i NOK, som er bade den funksjonelle valutaen og presentasjonsvalutaen.

2.3 - Investeringseiendom

Investeringseiendom som er anskaffet for 4 oppné langsiktig avkastning pa leieinntekter eller for a oppna verdistigning, eller
begge deler, klassifiseres som investeringseiendom. Pa kjapstidspunktet verdsettes investeringseiendom til anskaffelseskost
inkludert transaksjonskostnader. | etterfelgende perioder bokferes investeringseiendom til virkelig verdi. Virkelig verdi av
investeringseiendom reflekterer blant annet leieinntekter fra inngéatte leiekontrakter og forutsetninger om fremtidig leieniva basert
pa navaerende markedssituasjon.

Endringer i virkelig verdi resultatferes som verdiendring pa investeringseiendommer. Utgifter knyttet til eiendommen tillegges
investeringseiendom dersom det er sannsynlig at disse gir fremtidig verdi, og utgiften kan males pélitelig. Andre utgifter til
reparasjon og vedlikehold resultatferes i den perioden de palaper. Dersom det gjeres leistakertilpasninger, for eksempel ved a
skifte ut vegger, aktiveres kostnaden samtidig som de vegger som tas ned nedskrives. Kostnader knyttet til terminering av
leieavialer aktiveres dersom hovedformalet med termineringen er knyttet til et videreutviklingsprosjekt for eiendommen, og
kostnadsfares dersom hovedformalet med termineringen er et rent bytte av leietaker.

2.4 -Varige driftsmidler

Varige driftsmidler blir bokfert til anskaffelseskost, med fradrag for avskrivninger og nedskrivinger. Anskaffelseskost inkluderer
kostnader direkte knyttet til anskaffelsen av driftsmidlet. Avskrivninger falger den lineasre metoden som innebzerer et konstant
avskrivningsbelgp over eiendelens utnyttbare levetid dersom eiendelens restverdi ikke blir endret. Hvis betydelige enkeltdeler av
eiendelene har ulik utnyttbar levetid, blir de innregnet og avskrevet separat. Beregnet utnyttbar levetid, restverdier og
avskrivningsmetode blir gjennomgatt ved utgangen av hver rapporteringsperiode, og effekten av eventuelle endringer blir
behandlet prospektivt.

Pafelgende utgifter legges til driftsmidlenes balanseferte verdi eller balansefares separat, nar det er sannsynlig at fremtidige
pkonomiske fordeler tilknyttet utgiften vil tilfiyte selskapet, og utgiften kan males palitelig. @vrige reparasjons- og
vedlikeholdskostnader feres over resultatet i den perioden utgiftene padras.

2.5 - Finansielle eiendeler og forpliktelser

Konsernet klassifiserer finansielle eiendeler og forpliktelser til amortisertkost. Klassifiseringen avhengerav
virksomhetsmodellen for forvaltning av finansielle eiendeler og kjennetegnene til den finansielle eiendelens
kontraktsregulert kontantstrem.

Penneo Dokumentnokkel ZJYL8-WGXOFPBOAQ-7DX5F-EXLIG-FWQQA

A) AMORTISERT KOST

Finansielle eiendeler og forpliktelser males til amortisert kost ved a bruke effekdiv rentes metode.

Det betyr at transaksjonskostnadene (og rentene) blir resultatfert (amortisert) over lanets lepetid. Hver periode vil
effektiv rente blir resultatfart. Denne vil vesre hayere enn renten som betales. Differansen fares mot |anene slik at
l&nene hver pericde vil gke noe, forutsatt at de ikke nedbetales underveis. Tilbakebetalinger pa hovedstol reduserer
forpliktelsen.

B) UTLAN OGFORDRINGER

Utlan og fordringer er ikke-derivate finansielle eiendeler med faste betalinger som ikke omsettes i et aktivimarked. De
klassifiseres som-omlgpsmidler, med mindre de forfaller mer enn 12 maneder etter balansedagen. | safallklassifiseresdesom
anleggsmidler.Utlanog fordringer bestar av kundefordringer og andre fordringer,

samtkontanterogkontantekvivalenteri balansen og verdseties til amortisert kost fastsatt ved bruk av effektiv rente metoden
{jfr.note 2.10092.18).

2.6 - Kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter bestar av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, lett omsettelige investeringer med
maksimum tre maneders opprinnelig lzpetid og trekk pa kassekreditt. | balansen er kassekreditt inkludert i 14n under kortsiktig
gjeld.
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2.7 - Aksjekapital, overkurs og aksjeopsjoner

Ordinzere aksjer klassifiseres som egenkapital dersom det ikke ligger noen forpliktelse til & overfare kontanter eller eiendeler.
Utgifter som knyttes direkte til utstedelse av nye aksjer med fradrag av skatt, fares som reduksjon av mottatt vederlag i
egenkapitalen.

2.8 -Lan
Lan blir regnskapsfart til virkelig verdi nar utbetaling av lanet finner sted, med fradrag for transaksjonskostnader. Forskjellen
mellom det utbetalte lanebelapet (fratrukket transaksjonskostnader) og innlasningsverdien resultatferes over lanets lapetid.

Lan som forfaller innen 12 méneder fra balansedato klassifiseres som kortsiktig gjeld. Unntaket er hvis det foreligger en
ubetinget rett til & utsette betaling av gjelden i mer enn 12 méaneder fra balansedato.

2.9 - Utsatt skatt

Det er beregnet utsatt skatt pa alle midlertidige forskjeller mellom skattemessige og regnskapsmessige verdier pa eiendeler og
gjeld, ved bruk av gjeldsmetoden. Dersom utsatt skatt oppstar ved ferste gangs balansefaring av en gjeld eller eiendel i en
transaksjon, som ikke er en foretaksintegrasjon, og som pa transaksjonstidspunktet verken pévirker regnskaps- eller
skattemessig resultat, blir den ikke balansefert. Utsatt skatt fastsettes ved bruk av skattesatser og skattelover som er vedtatt
eller i det alt vesentlige er vedtatt pa balansedagen, og som antas a skulle benyttes nar den utsatte skattefordelen realiseres
eller nar den utsatte skatten gjeres opp.

Utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at fremtidig skattbar inntekt vil foreligge, og at de midlertidige
forskjellene kan fratrekkes i denne inntekten.

2.10 - Inntektsfering

Driftsinntekter bestar hovedsakelig av husleie og driftstienester. | driftsinntekter resultatfares virkelig verdi av vederlaget som
mottas for fjenester innenfor selskapets ordinaere virksomhet. Driftsinntekter er presentert netto etter fradrag for merverdiavgift,
rabatter og avslag. Felleskostnader til leietakere blir fart i balansen sammen med a-konto innbetalinger fra leietaker, og pavirker
derfor ikke resultatet utover et administrativt paslag som inntektsfares under driftsinntekter. Avregningen av felleskostnader
foretas etter balansedagen.

LEIEINNTEKT

Husleie inntektsfares linezert over leieperioden. Kostnader ved leierabatter, kompensasjoner eller tilsvarende blir fordelt over
leieperioden slik at inntektsfart belgp er lineaert. Periodiseringsbelapet presenteres under andre fordringer i balansen.
Terminering av leiekontrakter vurderes konkret i forhold til den enkelte avtale. Utkjop av resterende leieperiode inntektsfores
frem til termineringsdatoen.

2.11 - Utbytte
Utbytte til aksjonaerene klassifiseres som gjeld pa det tidspunkt utbyttet er fastsatt av generalforsamlingen.

2.12 - Rentekostnad

Renter resultatfgres som finanskostnad i resultatregnskapet ved bruk av effektiv rente metoden. Den effektive rente metode blir
benyttet for & allokere amortisert kost pa finansielle eiendeler og gjeld, og for reft periodisering av renteinntekter og
rentekostnader. Den effektive rente fordeler fremtidige kontantstrammer over lanets lapetid, og angir reell nettoverdi pa den
finansielle eiendelen eller lanebelzpet.

Nar effektiv rente beregnes, estimerer konsemet alle kontraktfestede kontantstremmer i tilknytning til det finansielle
instrumentet (for eksempel betalingsbetingelser) men tar ikke hensyn til fremtidige tap. Ved beregning av den effektive rente
inkluderes alle etableringskostnader og fordeles over den relevante periode (lanets lapetid). Lanekostnader fra generell eller
spesifikk finansiering knyttet til anskaffelse, bygging og videreutvikling

av investeringseiendommer som det tar betydelig tid a ferdigstille for tiltenkt bruk, akfiveres som en del av
anskaffelseskosten for eiendelen frem til eiendelen i all hovedsak

er klar for bruk.
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2.13 - Eierkostnader

Eierkostnader inkluderer administrative kostnader knyttet til forvaltning av eiendommene samt drifts- og vedlikeholdskostnader.
Eierkostnader inkluderer ogsa inntektsrelaterte kostnader knyttet til utieie, markedstaring med videre av siendommene, siers
andel av felleskostnader for eiendommene, prosjektrelaterte eiendomskostnader og avskrivninger knyttet il eiendommene.

Note 3 Nye standarder og fortolkninger av IFRS-standarder
Falgende nye IFRS-standarder, endringer i standarder og fortolkninger er tatt i bruk i perioden:

Alle relevant nye- og reviderte IFRS-er og IFRIC-fortolkninger som er obligatoriske for perioder som begynner 1.januar 2022 og
tidligere, er benyttet for alle perioder i presentert i dette konsernregnskapet.

Nye standarder, endringer i standarder og fortolkninger som er offentliggjort, men som konsernet har valgt 4 ikke ta i bruk i
arsregnskapet for 2023.

Ingen slike endringer er obligatoriske for regnskapséaret 2023.

Det er ingen andre standarder eller fortolkninger som ikke har tradt i kraft som er forventet a gi en vesentlig pavirkning pa
selskapets regnskap.

13.08.2025 ki 14:53 Brgnngysundregistrene Side 18 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 995095831

Note 4 Viktige regnskapsestimater og skjgnnsmessige vurderinger

Estimater og skjennsmessige vurderinger evalueres lapende og er basert pa historisk erfaring og andre faktorer, inklusive
forventninger om fremtidige hendelser som anses & veere sannsynlige under naveerende omstendigheter. Ledelsen utarbeider
estimater og gjgr antakelser/ forutsetninger knyttet til fremtiden. De regnskapsestimater som falger av dette vil per definisjon
sjelden vaere fullt ut i samsvar med det endelige utfall. Estimater og antakelserfforutsetninger som representerer en betydelig
risiko for vesentlige endringer i balansefert verdi pa eiendeler og gjeld i lapet av neste regnskapsar, dreftes nedentfor.

4.1 - Virkelig verdi av investeringseiendom

Investeringseiendommer vurderes til virkelig verdi basert pa en arlig oppdatert verdivurdering. Investeringseiendommen er i trad
med dette ekstern verdivurdering. Fremgangsmaten ved vurdering av virkelig verdi for investeringseiendommer er beskrevet i
note 5. Eiendommene verdsettes ved diskontering av fremtidige kontantstremmer. Bade kontrakisfestede og forventede
kontantstrammer er inkludert i beregningene. Fastsettelse av virkelig verdi for investeringseiendommer avhenger séledes i stor
grad av forutsatt markedsleie, diskonteringsrente og inflasjon. Markedsleie er basert pa en konkret vurdering av hver enkelt
eiendom, med differensiering av ulike arealer innenfor den enkelte eiendom der dette er relevant. | den grad det er knyttet
konkrete utviklingspotensial til en eiendom, vurderes det om dette underbygger eller pavirker virkelig verdi. Oppdaterte
makrogkonomiske forutsetninger for renteniva, inflasjonsforventninger etc. legges til grunn i beregningene.
Inflasjonsforutsetningene er basert pa konsensus fra banker og offentlige statistikkbyra (i beregningsperioden 2,7- 4,5 prosent).
Basert p& en vurdering av eiendommene, leietakerne og makroskonomiske forhold p& balansedagen diskonteres
kontantstrammene med diskonteringsrenter pa 6,5 prosent basert p& vurderinger av eiendommen.

Sensitiviteten ved vurdering av virkelig verdi for investeringseiendommer pavirkes i vesentlig grad av forutsatt yield, renteniva,
markedsleie og driftskostnader for eiendommene.

Variabel Endring Verdiendring (+) Verdiendring (-
Exit yield +.0,20 %-poeng 115 115
Endring markedsleie +-10% 12 -12
Eierkostnader +-25 pr. BTA 0 0

Note 5 Finansiell risikostyring

Konsernets aktiviteter medferer ulike typer finansiell risiko: markedsrisiko (renterisiko og prisrisiko), kredittrisiko og
likviditetsrisiko. Selskapets overordnede risikostyringsplan fokuserer pa kapitalmarkedenes uforutsigbarhet og forseker &
minimalisere de potensielle negative effektene pa selskapets resultat og egenkapital. Det benyttes ikke regnskapsmessig
sikring.

5.1 - Markedsrisiko
VALUTARISIKO
Konsernet har ikke inngatt leieavtaler i utenlandsk valuta, og alle operasjonelle kostnader eri NOK.

PRISRISIKO
Leieinntekter er eksponert for endringer i markedsleie, omsetningsbasert leie og inflasjon. Selskapet har mange langsiktige
leieavialer. Vektet gjenvaerende leietid for leiekontraktene er 4,2 &r ved utgangen av 2023 (2022: 4,9 ar).

Leieavtalene for forretningseiendommene gir faste inntekter i avtaleperioden. Majoriteten av leiekontrakter blir 100 prosent KPI-
justert, slik at selskapet kan justere leien i samsvar med utviklingen i KP|. Selskapet snsker & sikre slik regulering i alle
leiekontrakter. Indeksreguleringen for 2023 var p4 7,5 prosent.

RENTERISIKO
Selskapet er eksponert for renterisiko knyttet til 14n med flytende rente. Selskapet har i stor grad sikret seg mot denne risikoen
gjiennom et obligasjonslan med fastrente. Se ogsa note 20 for mer informasjon om sikringsgrad.

Penneo Dokumentnokkel ZJYL8-WGXOFPBOAQ-7DX5F-EXLIG-FWQQA

5.2 - Kredittrisiko

Kredittrisiko vurderes i hovedsak & vaere risikoen for & bli pafert tap som felge av at leietakerne ikke betaler den avtalte leien.
Majoriteten av leieinntekter kommer ira solide |eietakere. Leietakerne skal hovedsakelig vaere store, solide selskaper og
offentlige leietakere for a redusere risikoen knyttet fil leiekontraktene. Selskapet kontrollerer kredittrating og kreditthistorie til nye
leietakere. De fleste leietakere har gitt bankgaranti eller opprettet depositumskonto med belgp tilsvarende tre maneders leie.
Leieinntekter blir i stor grad fakturert forskuddsvis per maned eller kvartal. Kredittap i bade 2023 og 2022 har vaert begrenset.
Reforhandlingene har reduser selskapets kredittap. Selskapets kundefordringer pa balansedagen er i sin helhet i NOK.

5.3 - Likviditetsrisiko
Konsernet skal sarge for & ha tilstrekkelig likviditet/frekkrammer til 2 mate sine forpliktelser. | tillegg skal selskapet ha en
fornuftig likviditet til & mate uforutsette forpliktelser.

Alle talli MNOK 2023 2022
Ubenyttet lane -og trekkfasilitet 39748 22715
Bankinnskudd 19 088 15548

Som beskrevet over har konsernet hgy grad av sikring mot svingninger i markedsrenter noe som reduserer behovet for
likviditetsreserver fil & mate uforutsette forpliktelser. Konsernet har generert en positiv kentantstrgm fra driften (resultat fer skatt
og verdiendringer) bade for 2023 (32,3 millioner kroner) og 2022 (34,3 millioner kroner). @vrig likviditetsrisiko er farst og fremst
knyttet til betjening av avdrag og forfall pa gjeld. Det foreligger finansielle lanebetingelser (Covenants) knyttet til
rentedekningsgrad og belaningsgrad. Selskapet overholder disse betingelsene og ovrige vilkar i laneavtalene knyttet til
selskapets gjeld per 31. desember 2023. Note 20 spesifiserer konsernets gjeld klassifisert i henhold til forfallsstrukturen.
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Note 7 Leieinntekter

Selskapet inngar kontrakter for utleie av investeringseiendom. Utlep av |eiekontrakter fordeler seg som felger per 31.desember.

Utleper innen (MNOK) 2023 2022
Innen 1 ar 18,7 18,2
Mellom 10g 5 ar 60,3 31,5
Over5ar 32,2 52,6
Totalt 111,2 102,3

Det arbeides systematisk med reforhandlinger og utleie. Ved utgangen av 2023 var arealledigheten 1,6 prosent.
Note 8 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, 1an til ansatte mm
Lennskostnad

Morselskapet og konsemet har ingen ansatte eller lennskostnader.

Det er ikke avsatt honorar til styret for regnskapsaret 2023

Note 9 Revisjonshonorar
(Belap ekskl.mva)

MORSELSKAP KONSERN
Kostnadsfart godtgjerelse til PWC
2023 2022 2023 2022
Lovpalagt revisjon 60 652 54 890 76652 67 790 <
Andre tjenester utfert av revisor - 8 825 - 8 825 o
Sum 60 652 63 715 76 652 76 615 g
[
3
Note 10 Varige driftsmidler 3
'y
MORSELSKAP KONSERN g
BN
Driftslesere, Driftslgsare, g
inventar, biler, inventar, biler, &
Pr 31. desember 2023 verktay o.l. Sum verktoy o.l. Sum a
Anskaffelseskost 01.01.2023 11942849 11842 849 14 797 877 14 797 877 %
Tilgang i 4ret 105492 105 492 125848 125 843 é
Avgang i aret - - =
Anskaffelseskost 31.12.2023 12 048 341 12 048 341 14923 725 14923 725 g
=
Akkumulert avskrivning pr 01.01.2023 7 960 406 7 960 406 8671496 8671 496 r_\f
Arets avskrivning 1446 200 1446 200 2019700 2019 700 %
Akkumulert avskrivning pr 31.12.2023 9 406 606 0 406 606 10 691 196 10 691 196 2
IS
Bokfort verdi pr 31. desember 2023 2641735 2641735 4232529 4232 529 g
E
-
Pr 31. desember 2022 8
Anskaffelseskost 01.01.2022 11942 849 11842 849 14797 877 14797 877 S
Tilgang i aret - - - §
Avgangi aret - - - &
Anskaffelseskost 31.12.2022 11 642 849 11942 849 14 797 877 14 797 877
Akkumulert avskrivning pr 01.01.2022 6 415 006 6415 006 6 564 996 6 564 996
Arets avskrivning 1 545400 1545 400 2106 500 2 108 500
Akkumulert avskrivning pr 31.12.2022 7 960 406 7 960 406 8 671496 8 671 496
Bokfart verdi pr 31. desember 2022 3082443 3982 443 6126 381 6126 381
Estimert utnyttbar levetid 5-10 ar 5104ar
Avskrivningsplan Lineaer Lineaer
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Note 11 Investeringseiendom

Bokfart verdi av investeringseiendommen

MORSELSKAP KONSERN

2023 2022 2023 2022
Inngaende balanseverdi pr 1. januar 2 925 000 000 2 930 000 000 2 925 000 000 2980 000 000
Tilgang/pakostning knyttet til eiendommer 22 560 667 21790 008 22 560 667 21790008
Resultatfart total verdiendring investeringseiendom -447 560 B67 -76 790 010 -447 560 667 -78 790 010
Totalverdi investeringseiendom per 31. desember 2 500 000 00O 2 925 000 000 2 500 000 000 2 925 000 000
Bokfart verdi investeringseiendom pr 31. er 2 500 000 000 2925 000 000 2 500 000 000 2925 000 000

Virkelig verdi vurderinger
Tabellen under viser vurdering av virkelig verdi for eiendommer ved bruk av ulike typer grunniag.

Vurdering av virkelig verdi

Observerbar

markedsverdi for

tilsvarende Signifikant annen Signifikant annen

eiendeler og gjeld observerbar input ikke observerbar Sum estimert

(niva 1) (niva 2) input (niva 3) virkelig verdi
Investeringseiendom 2 500 000 000 2500 000 000
Sum investeringseiendom pr 31. desember 2023 - - 2 500 000 000 2500000 000
Investeringseiendom 2925000000 2925000 000
Sum investeringseiendom pr 31.desember 2022 - - 2 925 000 000 2925000 000

Niva 1: Investeringseiendom er basert pa kvoterte priser i aktive markeder for identiske eiendeler.
Niva 2: Investeringseiendom er basert pa observerbar markedsinformasjon som ikke er omfattet av niva 1.
Niva 3: Investeringseiendom er basert pa informasjon som ikke er observerbari henhold til niva 2.

MORSELSKAP KONSERN
Belep som er innregnet i resultat for investeringseiendom 2023 2022 2023 2022
Leieinntekter 109 724 977 99071 416 100724 977 99071 416
Eierkostnader 14 802 320 11 064 530 14 902 320 11 064 530

Note 12 Utsatt skatt og skattekostnad

Spesifikasjon av resultatposten skattekostnad
Skattekostnaden er beregnet av resultat far skatt og bestar av utsatt skatt og betalbar skatt

Penneo Dokumentnokkel ZJYL8-WGXOFPBOAQ-7DX5F-EXLIG-FWQQA

MORSELSKAP KONSERN

2023 2022 2023 2022
Utsatt skatt -94 864 830 (13486 573) -94 917 027 -13518 621
Betalbar skatt 4 229985 4483 841 3885393 4401 095
Skattekostnad -00 634 895 -9 002 737 -91 031634 -9 117 526
Betalbar skatt (i balansen}
Betalbar skatt 4229985 4483 841 3885393 4401 095
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -344 592 -82 746 - -
Sum Betalbar skatt i balansen 3 885393 4401 095 3 885393 4401 095
Utsatt skatt 472 956 600 567 821 480 473 0110 514 567 821 480
Skattefordel
Effektiv skattesats
Arsresultat fer skatt -413 438 003 41945 238 -413 834 742 -42 467 008
Selskapsskattesats 22 % 22 % 2% 22%
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats -90 956 361 -9227 952 -91 043643 -9342 742
Skatteeffekt av falgende poster
lkke fradragsberettigede kostnader 321465 225216 321465 225216
Skattekostnad <00 634 893 -0 002 737 00722179 -9 117 526
Effektiv skattesats 2% 21 % 22 % 21%

Spesifikasjon av skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering

Investeringseiendom 2150 145138 2 581204 508 2 150390 203 2581 688 603
Fordringer -342412 -197 780 -342412 -197 780
Netto utsatt fordel/iforpliktelse i balansen 472 956 600 567 821 480 473 010 514 567 927 541

Utsatt skatt nettoferes nar konsemet har en juridisk rett il & motregne utsatt skattefordel mot utsatt skatt i balansen og dersom den utsatte skatten er til samme skattemydighet.
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Note 13 Aksjekapital og aksjon®rer
Aksjekapitalen pa kr 2 810 000 hari 2022 og 2023 bestatt av bade A-aksjer og B-aksjer med pélydende kr 28 100.

Selskapets aksjonaerer pr 31. desember fremgar i tabell under.
Alle aksjonazrene er hjemmeharende i Norge.

Eierandel og
Aksjoneerer A-aksjer B-aksjer Sum stemmeandel
Indeksbygget AS 50 - 50 50 %
Hoegh Eiendom AS - 50 50 50 %
Totalt 50 50 100 100
Note 14 Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.
Virksomheten har kontor i Oslo Kommune og har organisasjonsnummer 995 095 831,
Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.
Anskaffet Foretnings- Elerandel/  apskaffelses Balansefart
Kontor ~ Stemme Kost verdi
Datterselskap andel
® Indekshuset AS 11.03.2021 Oslo 100 % 956 134 244 550 5
&
Note 15 Kundefordringer og andre kortsiktige fordringer 5
)
|
MORSELSKAP KONSERN Eﬁ
5
2023 2022 2023 2022 E
Kundefordringer 38 943 041 35 904 985 39258 291 36118735 g
Avsetning tap pa fordringer -342412 -197 780 -342412 -197 780 <
Netto kundefordringer 38 600 629 35 707 205 38916 879 35920 955 %
Andre kortsiktige fordringer 18 021 802 11381172 3360999 3934 292 a:
sSum kortsiktige fordringer 56 622 431 47 088 377 42 277 878 39 855 247 >0<
)
Note 16 Finansielle eiendeler og forpliktelser E
g
N
KONSERN Balansefart Virkelig verdi Balansefert Virkelig verdi E
verdi 31.12.2023 verdi 31.12.2022 X
31.12.2023 31.12.2022 £
Finansielle eiendeler s
Utldn og fordringer g
Kundefordringer 38 916 879 38916 879 35920 955 35920 955 -26:
Andre fordringer 3360 999 3 360 999 3934202 3934 2092 &
Forskuddsbetalte kostnader og opptjente, ikke mottatte inntekter - - - - 2
Kontanter og kontantekvivalenter 18 085 730 19 085 730 15 545 694 15 545 694 =
Sum finansielle eiendeler 61 363 608 61 363 608 25400 941 25400 941 &
Finansielle forpliktelser
Finansielle forpliktelser til amortisert kost
Rentebaerende forpliktelser 1250 909 284 1231777 797 1233808011 1220016 248
Palgpte kostnader og mottatte, ikke opptjente inntekter 75 504 051 75504 051 341399 570 341399 570
Sum finansielle forpliktelser 1326 413 335 1307 281 848 1 575 207 581 1561415 818
Ikke resultatfart gevinst/{tap} 19 131 487 13 791 763
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MORSELSKAP Balansefart Virkelig verdi Balansefoert Virkelig verdi
verdi 31.12.2023 verdi 31.12.2022
31.12.2023 31.12.2022
Finansielle elendeler
Utldn og fordringer
Kundefordringer 38 800 829 38 600 829 35707 205 35707 205
Andre fordringer 18 021 802 18 021 802 11381172 11381172
Forskuddsbetalte kostnader og opptjente, ikke mottatte inntekter
Kontanter og kontantekvivalenter 19 085730 15085730 15545 694 15545 694
Sum finansielle eiendeler 75 708 161 75708 161 62 634 071 62 634 071
Finansielle forpliktelser
Finansiefle forpliktelser til amortisert kost
Rentebzerende forpliktelser 1 250 809 284 1231777 797 1233808011 1220016 248
Palgpte kostnader og mottatte, ikke opptjente inntekter 75 504 051 75504 031 341399 570 341 399 570
Sum finansielle forpliktelser 1326 413 335 1307 281 848 1575 207 581 1561415 818
Ikke resultatfert gevinst/(tap} 19 131 487 13 791 763
Note 17 Bankinnskudd
Selskapet har ingen bundne bankinnskudd.
Note 18 Rentebzrende gjeld og palepte renter
Itabellen under vises en oversikt per 31. desember over rentebasrende gjeld, inkludert sikringsgrad, giennomsnittlig rente og gjenstaende lepetid. g
Ingen rentebzerende gjeld | O Indekshuset &
KONSERN =
©
Rentebzaerende gjeld 2023 2022 =
Sum rentebaarende gjeld 1250 909 284 935 000 000 E‘i
Herav obligasjonslan med fastrente 935 000 000 935 000 000 5
Sikringsgrad (ink. fastrentelan). 5% 100 % E
Bankinnskudd 19 085 730 15 545 6894 ™
Ubenyttede lanefasiliteter 39747 604 22714 880 g
Fastrente obligasjonslan 4,43 % 4,43 % &
Rente trekkfasilitet 1 ukes NIBCR 1 ukes NIBCR a:
Margin trekkfasilitet 2,00 % 1,70 % <
Gjenstaende |gpetid rentebazrende gjeld 3,0 0,8 é
Gjenstdende |gpetid obligasjonslan med fastrente 1,9 29 3
o
o~
Forfallstrukturen for selskapets rentebaerende langsiktige gield 5
Forfallstruktur 2023 2022 g
Forfall innen 1 &r fra arsslutt 14 656 888 289135120 )
Forfall innen 2 &r fra arsslutt 935 000 000 - *E
Forfall innen 3 - 5 &r fra Arsslutt 301252396 935 000 000 g
Forfaller innen 5 ar 1250909 284 1224135120 .E:
S
. A &)
Note 19 Annen langsiktig gjeld o
ki)
s
MORSELSKAP KONSERN o
2023 2022 2023 2022
Depositum leietakere 335663 335 663 335663 335 663
Sum langsiktig gjeld 335663 335 663 335 663 335 663
Note 20 Annen kortsiktig gjeld
MORSELSKAP KONSERN
2023 2022 2023 2022
Cffentlige avgifter 5600511 4421 530 5434 654 4271 357
Konsernbidrag 1 566 327 376 120 - -
Lan og avdrag - forfall innen 1 ar - 289135120 - 289135120
Annen kortsiktig gjeld 47 814 902 48 506 304 34 783 198 42423 744
Sum annen kortsiktig gjeld 54 681 740 342 839 074 40 217 850 335830 221
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Note 21 Pantstillelser og garantier
Ingen Panstillelser og garantier i O Indekshuset AS

2023 2022 2023 2022
Bokfert gjeld som er sikret ved pant ol. 1236 252 396 1214 462 229 1236 252 396 1214 462 229
Pélgpte renter pantelan 14 656 388 9672891 14 656 888 9 672 891
Sum 1 250 909 284 1224 135 120 1250 909 284 1224 135 120
Investeringseiendom 2 500 000 000 2 925 000 000 2 500 000 000 2925000 000
Totalt 2 500 000 000 2 980 000 000 2 500 000 000 2 980 000 000

Gijeld pa kr.935.000.000 er et obligasjonslan med Nordic Trustee ASA som tillitsmann.
Selskapet kan ikke dele ut utbytte dersom belaningsgrad overstiger 80%.
Belaningsgrad er ett forholdstall hvor utestiende obligasjon ertelleren og verdi av eiendommen nevneren. Kravet er oppfylt ved arsslutt.

Selskapet har en trekkramme i Handelsbanken. Dette lanet er en kassakreditt som forfaller 15.01.2027.
Et krav om maksimalt 80% belaningsgrad ved utbetaling av utbytte gjelder ogsa for dette lanet.

Note 22 Betingede forpliktelser og eiendeler

Det foreligger ikke vesentlige betingenede forpliktelser eller eiendeler per 31. desember.
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