== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 895 843

Eiersekgonssameie
TUSSEFARET BOLIGSAMEIE
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Inger Lundanes
21.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 976895843

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2124734 982 569
Sum inntekter 2124734 982 569
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 22 820
Annen driftskostnad 2200574 1 358 896
Sum kostnader 2246 214 1381716
Driftsresultat -121 480 -399 147

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7775 1334
Sum finansinntekter 7775 1334
Annen finanskostnad 168 466 108 056
Sum finanskostnader 168 466 108 056
Netto finans -160 691 -106 722
Resultat far skattekostnad -282 171 -505 869
Arsresultat -282 171 -505 869
Totalresultat -282 171 -505 869

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -282171 -505 869
Sum overferinger og disponeringer -282171 -505 869
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35112 782
Andre fordringer 99 521 90 109
Sum fordringer 134 633 90 892
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 508 572 507 588
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 508 572 507 588
Sum omlgpsmidler 643 205 598 479
SUM EIENDELER 643 205 598 479

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2218081 1935909
Sum opptjent egenkapital -2218 081 -1 935909
Sum egenkapital -2218 081 -1 935909
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2333948 2399 922
Sum annen langsiktig gjeld 2333948 2 399 922
Sum langsiktig gjeld 2333948 2399 922

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 21 480 822
Leverandergjeld 498 204 129 933
Annen kortsiktig gjeld 7654 3712
Sum kortsiktig gjeld 527 338 134 467
Sum gjeld 2 861 286 2534 389
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 643 205 598 479
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 3708leé

976 895 843
Eierseksjonssameie

TUSSEFARET BOLIGSAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Inger Lundanes
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 21.03.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 976 895 843
TUSSEFARET BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 124 734 982 569
Sum inntekter 2 124 734 982 569
Kostnader

Lennskostnad 45 640 22 820
Annen driftskostnad 2 200 574 1 358 896
Sum kostnader 2 246 214 1 381 716
Driftsresultat -121 480 -399 147
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 775 1 334
Sum finansinntekter 7 775 1 334
Annen finanskostnad 168 466 108 056
Sum finanskostnader 168 466 108 056
Netto finans -160 691 -106 722
Resultat fer skattekostnad -282 171 -505 869
Arsresultat -282 171 -505 869
Totalresultat -282 171 -505 869

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -282 171 -505 869

Sum overferinger og

disponeringer -282 171 -505 869
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 976 895 843 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 976 895 843
TUSSEFARET BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 112 782
Andre fordringer 99 521 90 109
Sum fordringer 134 633 90 892
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 508 572 507 588
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 508 572 507 588
Sum omlepsmidler 643 205 598 479
SUM EIENDELER 643 205 598 479

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 218 081 1 935 909
Sum opptjent egenkapital -2 218 081 -1 935 909
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 976 895 843 Side 2 av 3
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Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 21.05.2024

[ %)

218

333
333

333

21
498

527

861

643

081

948
948

948

480
204
654
338

286

205

Organisasjonsny 976 895 843

-1 935

2 399
2 399

2 399

129

134

2 534

598

909

922
922

922

822
933
712
467

389

479

8ide 3 av 3
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Organisasjonznr: 976 895 843
TUSSEFARET BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2795
Tussefaret Boligsameie
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Velkommen til &rsmeote i Tussefaret Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
21. mars 2024 kl. 18:00, Fraunar/Fregn Radhus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av vedtekter pkt 1, saksliste for arsmete.

8. Endring av huscrdensregler for Tussefaret boligsameie

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Tussefaret Boligsameie

2avd42
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Henry Tran er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Henry Tran foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foresléatt.

3avd42
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 2795 Utkast innkallning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 40.000,-

4avd4?2
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Sak 7
Endring av vedtekter pkt 1, saksliste for arsmete.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Endring av vedtekter pkt 1, saksliste for a&rsmate.

§2 Antall seksjoner- sameierbrak

Ordlyden endres og tydeliggjares, fra

Juridiske personer kan ikke eie boenheter.

Til

Det er ikke anledning til & eie flere enn en seksjon i sameiet.

84 Parkering

Ordlyden endres og tydeliggjares, fra

Det er kun mulighet til & parkere en bil ved boenheten, og dobbeltparkering ved skal ikke forekomme.
Til

Det er kun mulighet til & parkere en bil ved boenheten, og dobbeltparkering ved carportene skal ikke
forekomme.

fra

Elbillader/opplegg ma forsikres av den enkelie pa egen innboforsikring.

Til

Elbillader/opplegg ma forsikres av den enkelte sameier pa egen innboforsikring.
Ordlyden endres og tydeliggjeres, i uthevet tekst

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pga nedsaftt funksjonsevne har et dokumentert
behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav p4 4 4 tilgang til plassen mot et midlertidig bytte mot
egen parkeringsplass. Bytte gjelder si lenge beboeren har et dokumentert behov, og byttes tilbake ved cppher
av behov eller ved salg av seksjonen.

Styret ma eventuelt kontaktes iht ovennevnte, og de vil da gi neermere feringer om tildelingskriteriene.
§5 Det ordinaere arsmatet

Ordinsere sameiermetet

Pkt 4, fastsette fellesutgifter utgar.

§9 Sameiestyre

Tillegg i tekst og krav til styremedlem

Styremedlemmene ma veere sameiere som selv bor i Tussefaret Boligsameie.

§13- Vedlikehold

5av42
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En presisering av yire vedlikeholdsplikt som et fellesanliggende og hva den omfatter.
En presisering av unntak grunnet at alle ikke byttet verandader
Seksjon a fiernes, dvs

a) Ved f.eks. rengjering og maling av et leilighetshus, samt til vedlikehold av fellesarealene rundt huset, kan
sameierne i det aktuelle leilighetshuset - dersom alle er enige - utferes helt eller delvis med egeninnsats

fra sameierne eller deres representant. Styret skal godkjenne dette i forkant, samt pase at arbeidet skjer

i forsvarlige former, og blir fagmessig utfort. Styret utarbeider regler for hvordan egeninnsatsen skal
giennomfares og hvordan egeninnsatsen skal godskrives itht fordelingen av kostnadene. Ved uenighet kan ikke
denne lesningen benyttes.

Tillegg i teksten er

Det er pakrevet at man overholder Tussefaret Boligsameiers eiendomsgrenser ifht beplantning og etablering
av markterrasser.

Varmepumper ma monteres forskriftsmessig og pa egen fasade. Avrenningen fra varmepumper ma ledes
vekk for ikke & gi skade pa bygningsmassen eller vaere til sjenanse for avrige sameiere.

Presisering og tillegg i tekst

Generelt gjelder at enhver ma tilpasse s vel utskiftinger som nye installasjoner til farger/fargepalett og stil som
til enhver tid er gjeldende for sameiet, ogsa nar det gjelder markiser, persienner og screen.

Slik lyder §13 med oppdateringer

Hver seksjonseier har det fulle ansvar for det indre vedlikehold av sin seksjon, og har plikt til & holde seksjonen
forsvarlig vedlikeholdt/i orden. Den yire vedlikeholdsplikten er et fellesanliggende hva gjelder carporter, boder,
tak, vegger, piper, takrenner, verandaer, svalganger, derer og vinduer, dog ikke markterrasser og naturlig areal
som disponeres av disse leilighetene pa bakkeplan. Utskifting av verandaderer er et unntak her, siden 10 av
sameierne allerede har skiftet disse for egen regning (2022). Hekker/beplantning (NB! Max h=160 cm) mi
samoerdnes og skal ha et enhetlig preg. Inngjerding tillates ikke. Det er pakrevet at man overholder Tussefaret
Boligsameiers eiendomsgrenser itht beplantning og etablering av markierrasser.

Alle seksjonseiere har adgang til naboeiendommen for & utfere nadvendige reparasjoner og vedlikehold av sin
seksjon.

Vedlikehold av bygningsmassen utover den enkelte sameiers eget ekonomiske ansvar utferes efter vedtak
gjort av sameiet og pa instruks fra styret. Sameie kan lanefinansiere store prosjekter, eller innhente kapitalen
fra sameierne, siden lAnefinansiering er kostbart for sameie. Kostnadene, ogsé lanefinansiering, fordeles pa
sameiet via felleskostnadene. Hver sameier er ansvarlig for sin del av lanefinansieringen.

Arsmotet bestemmer nar sterre vedlikehold av bygningsmassen skal utfares. Dette gjelder bl.a. tilfarsel av
strem eller vann- og avlepsarbeid, drenering, utskiftning av tak, ny bordkledning, maling, utskifting av vinduer
og derer, utskifting av verandaer, trapper og svalganger, asfaltering av parkeringsplass/privat vei/gardsplasser
o.l. | slike tilfeller er egeninnsats ikke aktuelt. Styret, med hjelp av faglig kompetanse, administrerer
giennomfaringen av slikt vedlikeholdsarbeid. Dersom omfanget er sterre enn sameiets pengebeholdning,
fremlegger styret ef forslag om finansiering for sameiermate med cpptak av lan med ansvar fordelt pa hver
sameier, og med tilbakebetaling ved justering av felleskostnadene for 4 dekke avdrag og renter p4 lanet eller
ved kapitalinnhenting fra sameierne beregnet ifht eierbrek.

Fasadeendringer som montering/innbygging av varmepumper, cppfaring levegg m.m. skal alltid godkjennes av
styret. Varmepumper ma moenteres forskrifismessig og pa egen fasade. Avrenningen fra varmepumper ma
ledes vekk for ikke & gi skade pa bygningsmassen eller vaere til sjenanse for evrige sameiere. Det er besluttet

6 av4z2
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at varmepumper skal «kasses inn», og males i husets veggfarge. Generelt gjelder at enhver ma tilpasse s vel
utskiftinger som nye installasjoner til farger/fargepalett og stil som til enhver tid er gjeldende for sameiet, ogsé
nar det gjelder markiser, persienner og screen.

§15 Panterett — Sikkerhet for sameiets forpliktelser
Endres fra

Sameiet har pant i seksjonen for kr 20 000, Panterett er en sikkerhet for alle ekenomiske forpliktelser den
enkelte sameier har overfor sameiet.

il

Sameiet har pant i seksjonen iht Eierseksjonsloven. Panterett er en sikkerhet for alle skonomiske forpliktelser
den enkelie sameier har overfor sameiet.

8§17 Forsikring
Tillegg:

Ved bruk av sameiets felles forsikring, dekkes egenandel av sameier.

Forslag til vedtak

Vedta endringene.

Sak 8
Endring av husordensregler for Tussefaret boligsameie

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Husordensreglene har endrets ved at deler av tidligere tekst omformulerts, blitt tydeligere og noe har fatt egne
punkter som grilling og carporter.

Husordensregler

1Tillegg, Det skal veere ro kl 2300.

2. Lagt til eget punkt for grilling.

Kullgrill er FORBUDTInntil husene eller pa verandaene, kun elektrisk/gassgrill er tillatt.

5 Carportene skal vaere hovedparkeringsplassen. dobbeltparkering tillates ikke.
Det er ikke anledning til lagring av bilhjul,akebrett/kjelker eller anneti carporten, dette skal lagres inne i
hoden. Ny tekst

Tidligere punkt 4 er na punkt 6

Gjesteparkering er kun for biler, ikke lagringsplass for tilhengere, campingvogner, bater og annet.

Nar det meldes om vesentlig snefall, ma bilene parkeres i rekke mot hverandre pa midtseksjonen for at
breyiemannskapet skal kunne skyve sn@en mot yttersidene av parkeringsplassen. Sa snart plassen er ryddet,
flyttes bilene til den ene ryddede siden for & gi plass for restryddingen.

7av42
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Husk & méake vekk fonner etter traktoren langs carportinnkjeringene for unnga issvuller! Ny tekst
NBI! Det er alles ansvar 4 holde inngangspartiene sine fri for sna. Ny tekst

Tekst som fjernes er «som kan virke skjiemmende»
Punkt 7 er nytt punkt

Det er alles ansvar 4 serge for at seppelanlegget holdes snafritt for at vi skal f& containerne teamt. Snaskuffer
finnes i redskapsbhoden.

Punkt 8- presisering endring i ordlyden.

Det felles/opprinnelige opplegg for strem i utebodene ma ikke benyttes til motorvarmer, lading eller annet
stremkrevende utstyr. Dette anlegget er ikke dimensjonert til denne type bruk, og slik bruk utgjer en brannfare.

Opplegg for godkjent lading av elbil — se vedtektene §4.
Punkt 9 — Ny tekst

Det anmodes om at leilighetshusene enes om type hekkbeplantning, slik at det gir et pent og helhetlig innirykk.
Hekkheyden skal ikke overskride 160 cm. NB! Vennligst overhold tomtegrensene.

Dyrehold:

2 punkter bytter plass

Avfallshandtering

Presisering og slatt sammen noen punkter

Forslag til vedtak

Vedta endringene

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

8av42
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anne-Lise Krogstie Tussefaret 3 H
Styremedlem Maria Christina Eriksson Tussefaret 5 A
Styremedlem Vibeke Hansen Tussefaret7 C
Varamedlem Ole Severin Melbye Tussefaret 5 F
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Tussefaret Boligsameie

Sameiet bestar av 23 seksjoner.

Tussefaret Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 976895843, og ligger i FROGN kommune

Gards- og bruksnummer:
71 455

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Tussefaret Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Vedlegg 1 9 av 42 2795 Utkast innkallning.pdf
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2 Tussefaret Boligsameie

STYRETS ARBEID | TUSSEFARET BOLIGSAMEIE fra arsmate 2023 til arsmete 2024

Tussefaret Boligsameie ligger i Tussefaret 1,3,5 og 7 i Drgbak. Sameiet bestar av 23 eierseksjoner/leiligheter.

Styret i Tussefaret Boligsameie har i perioden bestatt av felgende personer:

-Vibeke Hansen (Tussetaret 7¢} - styremediem
-Mia Eriksson (ei sa} — styr
-Ole Melbye (Tussefaret5F) - Vara

-Anne-Lise Krogstie (Tussefaret 2H} - leder

Regnskapsfaringen for perioden er ufart av OBOS Eiendomsforvaltning AS {fra 1. juli 2020).

Siden forrige arsmete er det omsatt en seksjon i sameiet, Tussefaret 3B, og en seksjon er lagt ut for salg, Tussefaret 1D.
Det er pri dag tre seksjoner som leies ut.

Styret har i perioden etter arsmetet 2023 avholdt 10 ordinaere mater, samt flere arbeidsmatere, jobbing pr mail, og
mange arbeidsmater ifom malingsprosjetet. Det har ogsa veert flere befaringer underveis med Frank Kristiansen AS ifbm
vedlikehold og Drebak Malermester AS ifbm malingsprosjektet.

Det er ogsa gjennomfart to dugnader i 2023, - var og hast.
Styret handterer i tillegg mange praktiske oppgaver ogsa, se nedenfor.

Styrehonorar blir utbetalt etterskuddsvis til faste medlemmer ihht vedtak pa arsmatet 2020. Honorarene ble sist endret
for perioden 2022-23.
Det er itillegg gitt gavekort, som takk for hjelpen, til vara og til var frivillige alt-mulig-mann.

SAKER
Styret har utfert felgende oppgaver i perioden:

-Kontinuerlig dialog med regnskapsferer

-Kontakt med revisor ifbm arsoppgjeret

-Oppfelging av seppelanlegget drift/vedlikehold/ivask. Lasene er fortsatt koblet ut, og det ser ut til & g& greit uten laser.
(Lasene ble koblet ut pga feilbruk og mye behov for service/reparasjon.}

-Bestille temming av seppelhenting ifbm dugnader, glasscontainer og matavfallsposer til skapet (Follo Ren)

-Manuell snemaking rundt sgppelanlegget, fierne «fonner» etter traktoren, samt utenfor redskapshoden.
-Grentanlegg, - innkjep av jord/planter/bark/redskap ifbm dugnader, kantklipping, luking av bed samt generell oppfelging
av sameiets fellesareal

-Falger opp «grentmann» og snemaking

-Innkjep og skifte av paerer i gatebelysning

-Svare pa henvendelser fra sameiere og eneboligene

-Bestille/skifte postkasseskilt til nye eiere

-Oppdatere navn pa postkasser utleicleiligheter

-Forberedelse dugnader (2/ar)

-Kontakt med Frende ifbm skader p&/i bygningsmassen i sameiet

-Hjemmesiden

-Andre oppgaver

Sappelanlegget
FolloRen sender jevnlig ut tilbud om rengjering av containeme, noe vi vil benytte oss av igjen na til varen. Det blir

dessverre en de skader pa nedkastene pga reff behandling av de som temmer. Vi har forsekt a ta dette opp flere ganger
med utgvende firaer (tienesten kjgper FolloRen av underleverandgr), men vi kommer ingen vei med disse klagene
dessverre.

Skadene pa containeme repareres ifom rengjsringene, - pluss annen nedvendig service.

Norsk Brannvem
Ny kontroll er bestilt igien hgsten 2024. flg de tilbakemeldingene styret har fatt, har de som fikk «anmerkning» om
mangler, utbedret disse.

HUSK det er veldig VIKTIG at alle holder svalgangene/inngangspartier fri for store gjenstander som sykler, rullator/HC-
scooter, mgbler, kasser o.l. slik at det alltid er fri ferdsel i svalgangene.
Dette er viktig ifht eventuelle krisesituasjoner som f.eks. ved brann og syke-/baretransport.

Parkering

Det har vasrt noen utfordringer ifom de store sngfallene. Vi ber om at dere falger med nar plogen er her, og flytter bilene,
slik at vi unngar store mengder sng midt pa gjesteparkeringen, noe som gjer at vi far enda fasmre plasser disponible.
Minner om at det er ikke anledning til & dobbeltparkere ved noen av carportene.

Grentanlegget i sameiet
Vi jobber hele tiden med grantanlegget, og har ila de siste sesongene fatt det ganske bra. Vi trenger nok fortsatt a kjspe

noen flere prydbusker. Luking og vanning er ikke en del av avtalen med grentmannen, sa det er noe vi alle ma passe pa.

Vedlegg 1 10 av 42 2795 Utkast innkallning.pdf
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3 Tussefaret Boligsameie

Stor takk derfor til dere som har bidratt med dette arbeidet. fbm dugnadene, er det alltid hyggelig at de som ikke har
anledning til & delta fysisk, bidrar med en «slant» til planter, - tusen takk til dere som har bidratt!

Det vil bli arrangert bade var og hastdugnad ogsa i ar.

Vi vil fortsatt jobbe med a gjare de eksisterende blomsterbedene med mest mulig «selvgaende» blomster/busker.
Vardugnaden er planlagt til torsdag 18. april 2024, forutsatt at vinteren er over. Pa hgstdugnaden fikk gjort veldig mye, -
kiempeflott innsats fra sameierme!

Styret oppfordrer for @vrig alle til & bidra itht gr@ntarealene rundt sine boliger, slik at vi kan ha det pent rundt oss.
Det gjelder ogsa egne hekker, skjermvegger o.a., og vi ber om at dere fglger husordensreglene ifht dette.

Vi forsetter var avtale med Gartner H. Fjeldstad, som har utfart gressklippingen hos oss siden sommeren 2020. De har
kommet til faste tider/uke og klippet gress ukentlig og kantklipping hver 14. dag fra mai til medio oktober.

Snemaking

Det har vasrt mye sng og is denne vinteren. Det er viktig at man felger med nar plogen kommer, og flytter bilene pa
gjesteparkeringen slik at plogen far tatt med seg mest mulig sne. Viktig ogsa at man maker vekk fonnene som legges
igjen av plogen ved innkjgringen til carportene, slik at det ikke blir issvuller her. Det er ogsa alles ansvar at man holder
sine trapper og inngangspartier fri for sna.

Making av sgppelanlegget er alles ansvar, viktig sa det ikke danner seg is, og for at vi skal fa tamt containeme.

Vedlikehold utfgrt siden forrige arsmate

Det har blitt en formidabel oppgradering av sameiets bygninger siden forrige arsmgte. Ny farge har gitt sameiet et mer
modeme utttrykk. Det er skfitet ut ratne paneler mange steder, og sydveggen pa nr 3 var i sa darlig forfatning, at der ble
det en starre og mer omfattende jobb. Deler av denne jobben ble utfart som et svennebrev under kyndig veiledning, og
det sparte oss for en del kostnader.

Fellesutgiftene

Styret har sammen med regnskapsferer sett pa behovet for en gkning av fellesutgiftene for & kunne handtere gkningen
av faste kostnader pr i dag, samt kommende vedlikeholdskostnader. De starste skningene gjelder kostnader i
forbindelse med medlemskap TUV, strempriser samt forsikring.

| fellesutgiftene inngar felgende poster:
-Forretningsfareriregnskap/hjemmeside/styreportal
-Revisjon

-Forsikring felles bygningsmasse

-Telia kabel TV/Intemett

-Postkasseskilt

-Medlemskap i TUV

-Snemaking og straing egen avtale
-Soppelanlegget drift, forsikring, vask og vedlikehold
-Gatebelysning stram og vedlikehold
-Redskapsbod, vedlikehold og stram

-Vedlikehold av gjesteparkering

-Vedlikehold av grentanlegg/grentmann
-Planlagt/kommende vedlikehold

-Avdrag renter/lan pa carporter

-Andel av sparing til vedlikeholdsfond

Etter fradelingsdato 1. desember 2018, blir hver enkelt enebolig belastet for fellesutgifter ihht avtalen. Faktura sendes 1
gl/ar, etter arsregnskapets avslutning, og med dette siste regnskapet som grunnlag.

Det sendes ogsa krav til nr 17 ifht making/streing/belysning, siden de har innkjgring (tinglyst) via var private del av
Tussefaret.

TUV — Torkildsbyen og Ullerud Vel

Ugiftene til TUV har fortsatt & gke, na til kr 2200/sesong/enhet.Styret har hatt mate med rodeleder fra TUV ifht dette. Vi
vil jobbe videre med & danne et eget veilag for var rode, slik at vi kan fa bedre kontroll og lavere kostnad enn det TUV
pélegger oss.

Vi fikk ikke aksept fra eneboligene om at de blir fakturert direkte fra TUV, de henviser til tinglyst avtale hvor det star at vi
betaler og viderefakturerer dem.

Vi har innhentet pris pa making fra to leverandgrer, og det viser at vi kan fa ned kostnadene gangske mye pr enhet. Men
vi & ha et veilag. Utfodringen er a fa etalbert dette veilaget. Styret jobber videre med dette.

Gjesteparkeringen
Det registreres fortsatt biler som ikke er tilherende oss/vare gjester pa plassen. De siste arene har det vasrt ekstra mye

pga stor byggevirksomhet i nr 2 og na ogsa i nr 6. Styret praver a falge opp dette ved 4 legge beskjed pa de fremmede
bilene med info om at dette er privat parkering.
Til varen ma vi fa merket opp feltene p& plassen igjen. Dette blir en dugnadsjobb.

Vedlikeholdsplan for Tussefaret Boligsameie

Vedlegg 1 Mav 42 2795 Utkast innkallning.pdf
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4 Tussefaret Boligsameie

Vi har sammen med Frank Kristiansen AS utarbeidet et forslag til en langsiktig vedlikeholdsplan. Planen legges pa
Vibbo.

Pipehatter

Det anbefales & sette pa pipehatter for 4 unnga vann ned i pipelapene, og evt lekkasje inn i leiligheten. Flere har allerede
gjort dette, men vi anbefaler at alle gjar dette. Da er vi bedre rustet for vaer og vind, noe som det har vaert mye av de
siste arene.

Nye verandadgrer

Det var 10 stk som fikk skiftet sine verandaderer i 2022. Det viste seg ogsa at isoleringen rundt de gamle dgrene var lik
null, noe som bl.a. forklarer den kalde trekken fra de gamle derene. De nye d@rene er ogsa sikrere enn de gamle, siden
de har tre bolter som gar inn i derkarmen. Egentlig burde alle skiftet derer, fordi dette er en del av bygningsmassen. Det
vil nok fremtvinge seg et behov for at de resterende 13 ogsa ma skifte ila nasr fremtid. For at man skal kunne
opprettholde full forsikring, plikter det ogsa at seksjonseierne ivaretar sitt ansvar for vedlikehold.

Sterre utbedringer som bergrer samtlige boenheter/bygninger gjeres samlet.

Gatebelysning Trollstigen
Dette er et vanskelig tema. Vi har fortsatt ikke fatt svar fra Frogn Kommune ifht gatebelysning oppover Trollstigen. Styret

har nok en gang sendt mail til Frogn Kommune ifht at Trollstigen er en offentlig adkomstferdselsare mellom Sogsti og
Skorkeberg. Det ble sagt om at kommunen skal ta ansvar ogsa for belysning i private veier.

Det er @yvind Brenden som har hatt ansvaret for dette prosjektet, men han har heller ikke fatt noen respons fra
kommunen.

Dette er en fryktelig mark trase, ogi tillegg en utkjaring i Sogstiveien som er uoversiktlig. Vi vet Sogsti Terrasse ogsa er
veldig interessert i & fa en lasning her. Styret jobber videre med dette.

Styrets funksjon i sameiet

Det anbefales ikke en total utskifting ved hvert valg, fordi man da kan risikere & miste kontinuiteten i styrets arbeid, - det
er mange oppgaver som er lgpende eller ikke avsluttet. Det navaerende styret kan, hvis gnskelig, helt eller delvis
gjenvelges.

Styret mener uansett fortsatt at det er viktig at de som skal vasre med i styreti Tussefaret Boligsameie er boende eiere i
sameiet, dette pga alle de praktiske oppgavene/gjsremalene styret utferer, samt for & kunne fglge opp sameiet generelt.
Det har vaert skt behov for praktisk oppfelging.

Styret
04.03.24
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5 Tussefaret Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kapitalinnhenting fra
seksjonseiere.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak vedlikehold av fasade.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 115 867.
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28.03.2025 kI 14:06 Brgnngysundregistrene Side 22 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 976895843

6 Tussefaret Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 245 000 til vedlikehold som omfatter vanlig
drift.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Tussefaret
Boligsameie.

Lan

Tussefaret Boligsameie har lan i OBOS Banken.

Annuitetslan med flytende rente pa 8%. Gjenstaende 209 terminer.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig

fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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AALPHA REVISJON AS

Til arsmetet | Tussefaret Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Tussefaret Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsforer (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter styrets arsrapport og budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Side 1 av 2
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AALPHA REVISJON AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
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% visenacom

Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av
g (UTC+01:00) Central Europeon Time (Berlin)

Skogly, Roger
Norwegian BankiD 02/14/2024 16:53:49

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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9 Tussefaret Boligsameie

TUSSEFARET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 976 895 843, KUNDENR. 2795

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1103 586 883959 1076000 1191000
Andre inntekter 3 1021148 98 610 55 000 55 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2124734 982569 1131000 1246000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 640 -2 820 -3 000 -5640
Styrehonorar 5 -40 000 -20 000 -20 000 -40 000
Revisjonshonorar ¢] -5 000 -4 375 4125 -5 000
Forretningsfarerhonorar -75 835 -72908 -76 650 -80 385
Konsulenthonorar 7 -8 188 -11 541 -40 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -1568 885 -852 273 -255 000 -245 000
Forsikringer -167 546 -140 631 -115 000 -183 100
Energi/fyring -15752 -15712 -29 000 -20 000
TV-anlegg/bredband -180 792 -153 155 -160 812 -190 000
Andre driftskostnader 9 -178 577 -108 302 -115 300 -159 050
SUM DRIFTSKOSTNADER 2246214 1381716 -818 887 -938 175
DRIFTSRESULTAT -121 480 -399 147 312113 307 825
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 7775 1334 0 0
Finanskostnader 11 -168 466 -108 056 -143 000 -182 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -160 691 -106 722 -143 000 -182 000
ARSRESULTAT -282 171 -505 869 169 113 125 825
Overfaringer:
Udekket tap -282 171 -505 869
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10

TUSSEFARET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 976 895 843, KUNDENR. 2795

Tussefaret Boligsameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 78 4 040
Kundefordringer 35112 783
Forskuddsbetalte kostnader 94 957 86 069
Andre kortsiktige fordringer 12 4 486 0
Driftskonto OBOS-banken 263 254 432 439
Sparekonto OBOS-banken 77 180 75149
Sparekonto OBOS-banken I 168 138 0
SUM OML@PSMIDLER 643 205 598 479
SUM EIENDELER 643 205 598 479
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -2218081 -1935909
SUM EGENKAPITAL -2218 081 -1 935909
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 2333948 2399922
SUM LANGSIKTIG GJELD 2333948 2399922
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7 654 3712
Leverandgrgjeld 498 204 129 933
Palepte renter 16 098 822
Palgpte avdrag 5382 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 527 338 134 467
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 643 205 598 479
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Frogn, 12.02.2024
Styret i Tussefaret Boligsameie
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11 Tussefaret Boligsameie

Anne-lise Krogstie Maria Christina Eriksson Vibeke Hansen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader likt 454 848

Carport 200 376

Vedlikeholdsfond 179 988

Felleskostnader brak 137 274

Kabel-TV bredband 131 100

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1103 586

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Andel eneboligene 51972

Ekstra innkreving for malerkostnader 967 176

Viderefakt. strging, making og belysning TF17 2000

SUM ANDRE INNTEKTER 1021148
Vedlegg 1 20 av42 2795 Utkast innkallning.pdf
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12 Tussefaret Boligsameie
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 40 000.

| tillegg har styret fatt dekket julehilsen for kr 336, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 5 000.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 188
SUM KONSULENTHONORAR -8 188
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -1 562 505
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5179
Drift/vedlikehold brannsikring 1747
Drift/vedlikehold seppelanlegg 915
Kostnader dugnader 2032
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 5668 885
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -8 411
Driftsmateriell -4 592
Snarydding -56 375
Gressklipping -30 500
Andre fremmede tjenester -244
Kontor- og datarekvisita -3 933
Andre kostnader tillitsvalgte -336
Andre kontorkostnader -900
Kontingenter -65 790
Gaver -4 625
Bank- og kortgebyr 2732
Velferdskostnader -140
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -178 577
Vedlegg 1 2lav 42 2795 Utkast innkallning.pdf
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13 Tussefaret Boligsameie
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2226
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5175
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 374
SUM FINANSINNTEKTER 7775
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr péa lan i OBOS-banken -168 466
SUM FINANSKOSTNADER -168 466
NOTE: 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatt for viderefakturert faktura 4 486
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 486
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogséa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 1 22av42 2795 Utkast innkallning.pdf
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14

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2021

Jkning 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-1 800 000
-700 000
100 078
65 974

Tussefaret Boligsameie

-2 333 948

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-2 333 948
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15 Tussefaret Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i FRENDE FORSIKRING med polisenummer 590308.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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16 Tussefaret Boligsameie

REGLER FOR TUSSEFARET BOLIGSAMEIE

Godkjent pa arsmetet 21. mars 2024

HUSORDENSREGLER

Hovedregelen er & vise hensyn til hverandre, szerlig nér det gjelder stay, orden og renhold omkring i vart bofellesskap. Det skal veere
ro kl 2300.

Kullgrill er FORBUDT inntil husene eller pa verandaene, kun elektrisk/gassgrill er tillatt.

Kjering pa intern vei skal forega i lav hastighet, slik at ikke farlige situasjoner oppstar.

Antenner, reklameskilt og lignende pa eller i forbindelse med bygningene er ikke fillatt.

Carportene skal vaere hovedparkeringsplassen.Dobbeltparkering tillates ikke.

Det er ikke anledning til lagring av bilhjul akebret/kjelker eller annet i carporten, dette skal lagres inne i boden.

Gijesteparkering er kun for biler, ikke lagringsplass for tilhengere, campingvogner, bater og annet.

Nér det meldes om vesentlig snafall, mé bilene parkeres i rekke mot hverandre pa midtseksjonen for at braytemannskapet skal
kunne skyve sngen mot yttersidene av parkeringsplassen. Sa snart plassen er ryddet, fiyttes bilene til den ene ryddede siden for 4 gi
plass for restryddingen. Husk & make vekk fonner etter traktoren langs carportinnkjeringene for unnga issvuller!

NB! Det er alles ansvar & holde inngangspartiene sine fri for sna.

Det er alles ansvar & serge for at seppelanlegget holdes snefritt for at vi skal fA containerne tamt. Snaskuffer finnes i
redskapsboden.

Det felles/opprinnelige opplegg for strem i utebodene mé ikke benyttes til motorvarmer, lading eller annet stremkrevende utstyr.
Dette anlegget er ikke dimensjonert til denne type bruk, og slik bruk utgjer en brannfare.

Opplegg for gedkjent lading av elbil — se vedtektene §4.

Det anmedes om at leilighetshusene enes om type hekkbeplantning, slik at det gir et pent og helhetlig inntrykk.

Hekkhayden skal ikke overskride 160 cm. NB! Vennligst overhold tomtegrensene.

. Den enkelte sameier har plikt til & pase at husstandens beboere falger vedtekter og husordensreglene, og informerer gjester og

leietakere om disse.

DYREHOLD

Husdyr er tillatt i begrenset omfang, sé lenge dette ikke er fil sjenanse for de avrige beboeme.

Ekskrementer fra kjzeledyret skal fiernes omgaende. Husdyrene bar ikke urinere rett utenfor husetinngangsderene eller i naboens
have.

Dyr mé ikke etterlates alene hiemme dersom det er til sjenanse for naboene ved for eksempel stay/bjeffing/uling.

Hunder skal alltid holdes i band pa sameiets grunn, slik at den ikke skaper frykt for andre.

Sameiets grantareal er ikke ment for lufting av hunder.

Hvis dyreholdet blir et vesentlig problem, kan styret palegge beboere & kvitte seg med husdyret.

Profesjonell avl og oppdrett tillates ikke.

FELLES GR&NTAREAL

Arealet er il disposisjon for Tussefaret Boligsameie.

Det er alles ansvar at vare felles grentareal fremstar pene og holdes i orden (gjelder bl.a. vanning og luking).
Leilighetene pa bakkeplan plikter & holde markterrasser og plenen de disponerer ryddig og i orden.

AVFALLSHANDTERING

Sappel skal aldn hensettes ved sappelanlegget eller utenfor inngangsdarer.

Husholdnings-/restavfall og plast skal kastes i nedkast for restavfall.

Matavfall skal kastes i de gr@nne spesialposene i nedkast for restavfall. NB! Knytes godt med dobbel knute!
Nye poser kan hentes i skap pa yttervegg redskapshod (mot frafo).

Alt av glass og metall kastes i glasscontaineren (NB! Uten plastposene!)

Spesialavfall som malingrester, elekirisk avfall, batterier 0.1. ma leveres pa sppelstasjoner evt leveres miljgbilen.
Papir og mindre pappavfall skal kastes i nedkast for papir... UTEN plastposer.

NB! Starre papir-/pappemballasje ma kastes pa gjenvinningsstasjoner (f.eks. pa Banklokka).

Hageavfall kastes i egen container sem er filgjengelig ved redskapsboden i sommersesongen.

04.03.24
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VEDTEKTER FOR TUSSEFARET BOLIGSAMEIE
Vedtatt pa sameiermgtet 6. april 2022

§1

Sameiets navn — hva sameiet omfatter
Sameiets navn er Tussefaret Boligsameie. Sameiet omfatter g.nr 71, b.nr. 455 seksjonsnummer 1-16
og 23-29 i Frogn Kommune, og er forpliktet til medlemskap i Torkildsbyen&Ullerud Vel (TUV).
De 6 eneboligene, g.nr 71, b.nr 455 seksjonsnr 17-22, som opprinnelig var en del av boligsameiet, ble
i 2018 skilt ut fra Tussefaret Boligsameie som 6 individuelle eneboliger. Sameiet har inngatt en avtale
med eneboligene, - avtalen finnes vedlagt. Avtalen regulerer partenes forhold til felles kabel-
TV/sgppelanlegg, bilparkering, sngmaking/strging, gatebelysning samt adkomstvei og gvrige
fellesanliggender.

52
Antall seksjoner - sameierbrok
Sameiet bestar pr d.d. avi alt 23 seksjoner med utendegrs bod og carport. Hver seksjon bestar av en
fysisk andel i bygningene med en ideell andel av sameiets tilhgrende grunnareal. Den enkelte
sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen skal benyttes som bolig.

Juridiske personer kan ikke eie boenheter.

Sameierbrgken som utarbeides etter fradelingen, er basert pa bruksenhetens areal som vist i tinglyst
vedlegg om sameierbrgk av 23.08.1996.
Endring av sameierbrgk kan bare skje ved enstemmig vedtak i sameiet.

§3
Fellesareal
Til hver seksjon med direkte utgang til terrenget, hgrer rett til bruk av et naturlig omrade rett utenfor
boligen ihht arealkart med skraverte felt, fastsatt i sameiermgtet 17.03.2010, samt bebyggelsesplan
fastsatt av Frogn Kommune 22.02.1999. Etter sameiermgtebeslutning kan deler av fellesarealet
disponeres av den enkelte seksjonseier som vist i vedlagte arealkart. Seksjonen er ansvarlig for
vedlikeholdet av dette arealet.

§4

Parkering
| bebyggelsesplanen er det knyttet 1,5 parkeringsplasser til hver boligseksjon. Sameiet disponerer 19
gjesteparkeringsplasser i fellesomradet vest for Tussefaret nr 5, samt 2 gjesteparkeringsplasser ved
Tussefaret nr 7, samt 1 gjesteparkeringsplass ved nr 1. De 2 avmerkede gjesteparkeringsplassene ved
nr 7 skal kun benyttes av besgkende til nr 7. Det henstilles til at man flytter/parkerer bilen til den
store gjesteparkeringen, dersom man skal sta mer enn noen timer.
Dersom en boligseksjon disponerer mer enn en bil, skal bil nr 2 parkeres pa den store
gjesteparkeringen. Det er kun mulighet til 4 parkere en bil ved boenheten, og dobbeltparkering skal
ikke forekomme, med unntak av plassene mellom nr 1-3.
Carporten skal fglge sameierseksjonen ved salg.

En seksjonseier kan, med samtykke fra styret, anlegge eget ladepunkt for elbil/ladbare hybrider, i
tilknytning til sin carport. Nytt stramopplegg for sameiers regning ma da ferst etableres frem til dette
ladepunktet. Elbillader/opplegg ma forsikres av den enkelte pa egen innboforsikring. Det er kun
bygningsmassen som er inkludert/dekket gjennom felleskostnadene i sameiets forsikring hos Frende.
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Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pga nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa 2 fa tilgang til plassen mot et
midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Bytte gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert
behov, og byttes tilbake ved opphegr av behov eller ved salg av seksjonen.

Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene.

§5
Det ordinzere arsmgtet
Arsmgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer er samtlige sameiere. | rsmgtet har hver seksjon
en stemme. Ordineert arsmote holdes hvert ar innen utgangen av mai maned. Styret har plikt til 4
delta i mgtet med mindre det er dpenbart ungdvendig eller foreligger gyldig forfall. | tillegg til
sameierne har forretningsferer/regnskapsfarer og ett husstandsmedlem fra hver seksjon rett til &
delta og uttale seg.

Styret innkaller til arsmgte med et skriftlig varsel pa minst 8-atte og hayst 20— tjue dager.
Innkallingen skal angi sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag til saker som skal behandles
pa mgtet. Med innkallingen skal det ogsa fglge styrets arsrapport med revidert regnskap. Saker som
sameiere eventuelt @nsker behandlet pa arsmate, skal sendes inn skriftlig til styret senest 21-tjueen
dager far motet. Styret varsler sameierne om fristen for innkomne forslag. For at et forslag som er
nevnt i punkt 7 skal behandles pa arsmgtet, ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i
moteinnkallingen. Sameierne har rett til 8 mgte med fullmakt. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde ferstkommende sameiermgte med mindre det fremgar
at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Det ordineere sameiermgtet skal:

1)}Behandle arsrapporten fra styret

2)}Behandle og godkjenne arsregnskapet

3)Fastsette styrets og revisors godtgjarelser
4)Fastsette fellesutgifter

5)Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
6)Foreta valg etter punktene senere i disse vedtekter

Sameiermgtet velger en mgteleder som ikke behgver a veere sameier. Det skal under mgteleders
ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes pa sameiermgtet. Cet
skal under mgteleders ansvar fgres protokoll, som underskrives av mgteleder og en av de
tilstedevaerende sameiere, valgt av sameiermdgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§6
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinzert sameiermate holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 1/10 (jfr.
Eierseksjonslovens §33, 5.ledd) av sameierne skriftlig krever dette, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaere sameiermate med minst 3-tre og hayst 20-tjue dagers
skriftlig varsel. Det ekstraordinzert sameiermgte skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen
til motet.

§7
Spesielle saker som ma behandles av sameiet
Beslutninger pa sameiermgtet tas med vanlig flertall av de avgitt stemmene, hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere krav enn det
som er fastsatt i loven.
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Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1})Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen/tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i sameiet.

2}Omgjgring av fellesarealer til ny bruk eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

3)Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning.

4)Samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt.

5)Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §20 annet ledd, annet punktum.

6)Endring av vedtektene, med mindre loven stiller strengere krav.

Beslutning som krever enighet fra samtlige sameiere, enten p4 sameiermgte eller pa et annet

tidspunkt man gjgr avtale om:

1}Oppl@sning av sameiet.

2)Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.

3)Tiltak som gjgr vesentlige endringer i sameiets karakter.

4)Tiltak som gar vesentlig ut over seksjonseiernes bo-eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelse pa
kostnaden som tiltaket vil medfgre, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

§8
Begrensninger i stemmerett
Ingen kan delta i avstemming om:
1}Et seksmal mot en selv eller ens neerstaende.
2)Ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet.
3)Et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig, og kan stride mot sameiets interesser.
4)Palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

§9
Sameiestyre
Sameiet skal ha et styre*) som velges av sameiermgtet blant sameierne, og bestar av:
- styreleder
- 2 ordinaere styremedlemmer
- 1 varamedlemmer

*)Det velges fortrinnsvis ett styremedlem fra hver av leilighetshusene.
Det valgte styret konstituerer seg selv. Vara har mgte-og talerett, men ikke stemmerett, med mindre
det er forfall fra gvrige styremedlemmer.

Normalt har alle som mgter i styret stemmerett. Tjenestetiden er for alle 1- ett- ar, og opphgrer ved
avslutningen av det ordineere sameiermgte i det ar tjenestetiden utlaper.

§10
Styrempter
Det innkalles til styremgter av styreleder etter behov, eller nar minst 2 styremedlemmer forlanger
det. Innkallingen skal angi tid/sted for mgtet, samt saker som skal behandles.

§11
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Styrets ansvar og arbeidsoppgaver
Styret star for forvaltning av sameiernes fellesanliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
fattet i sameiermater. Det hgrer under styret 3 engasjere/ansette forretningsferer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt a si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av revisor
valgt av sameiermgtet. Styret er beslutningsdyktig nar minst halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr styreleders dobbeltstemme utslaget.

§12
Raderett over seksjonen
Den enkelte har full rettslig raderett over sin seksjon. Vedtektene kan ikke inneholde forkjgps- eller
Igsningsretter. Enhver sameier er pliktig til & melde salget av sin seksjon til styret.

Ved utleie av en seksjon, skal leieren godkjennes av styret fgr innflytting kan skje. Godkjenning kan
bare nektes nar det er saklig grunn til det. Den som leier ut sin bolig er ansvarlig for at leietaker
oppfyller sine forpliktelser overfor sameiet. Leietaker méa ga via sin utleier/seksjonseier dersom det
er ting som ikke fungerer. Ved alle former for mislighold er eier ansvarlig overfor sameiet.

§13
Vedlikehold

Hver seksjonseier har det fulle ansvar for det indre vedlikehold av sin seksjon, og har plikt til & holde
seksjonen forsvarlig vedlikeholdt/iorden. Den ytre vedlikeholdsplikten er et fellesanliggende hva
gjelder carporter, boder, tak, vegger, piper, takrenner, verandaer, svalganger, dgrer og vinduer, dog
ikke markterrasser (samt naturlig areal som disponeres av disse leilighetene)}. Kostnadene, ogsa
lanefinansiering, fordeles pa sameiet via felleskostnadene. Hekker/beplantning (NB! Max h=160 cm}
ma samordnes og skal ha et enhetlig preg. Inngjerding tillates ikke.

Alle seksjonseiere har adgang til naboeiendommen for & utfgre ngdvendige reparasjoner og
vedlikehold av sin seksjon.

Vedlikehold av bygningsmassen utover den enkelte sameiers eget gkonomiske ansvar utfgres etter
vedtak gjort av sameiet og pa instruks fra styret.

a) Ved f.eks. rengj@ring og maling av et leilighetshus, samt til vedlikehold av fellesarealene rundt huset,
kan sameierne i det aktuelle leilighetshuset - dersom alle er enige - utfgres helt eller delvis med
egeninnsats fra sameierne eller deres representant. Styret skal godkjenne dette i forkant, samt pase at
arbeidet skjer i forsvarlige former, og blir fagmessig utfart. Styret utarbeider regler for hvordan
egeninnsatsen skal gjennomfgres og hvordan egeninnsatsen skal godskrives ifht fordelingen av
kostnadene. Ved uenighet kan ikke denne I@sningen benyttes.

b) Arsmetet bestemmer nér sterre vedlikehold av bygningsmassen skal utfgres. Dette gjelder bl.a.
tilfgrsel av strgm eller vann-og avlgpsarbeid, ventilasjonssystem, utskiftning av tak, ny bordkledning,
vinduer, dgrer, utskifting av verandaer og svalganger, asfaltering av parkeringsplass/privat
vei/gardsplasser o.l. | slike tilfeller er egeninnsats ikke aktuelt. Styret, med hjelp av faglig kompetanse,
administrerer giennomf@ringen av slikt vedlikeholdsarbeid. Dersom omfanget er stgrre enn sameiets
pengebeholdning, fremlegger styret et forslag om finansiering for sameiermate med opptak av |dn med
pant i samtlige leilighetshus, og med tilbakebetaling ved justering av felleskostnadene for & dekke avdrag og
renter pa [dnet.
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Fasadeendringer som montering/innbygging av varmepumper, oppfdring levegg, redskapsskur m.m.
skal alltid godkjennes av styret. Det er besluttet at varmepumper skal «kasses inn», og males i husets
veggfarge. Generelt gjelder at enhver ma tilpasse sa vel utskiftinger som nye installasjoner til farger
og stil som til enhver tid er gjeldende.

§14
Fellesutgifter/disposisjonsfond
Styret v/forretningsforer sgrger for innkreving av fellesutgifter fra hver sameier til dekning av
sameiets drift, sa som regnskapsfersel, revisjon, vedlikehold av fellesarealer, drift seppelanlegg,
grentmann, sngrydding/straging, kabel-TV/internett, TUV, gate-/bod-og carportbelysning, felles
bygningsforsikring av sameiets eiendom m.m. Med mindre det virker dpenbart urimelig eller uriktig,
fordeles kostnaden likt mellom sameierne.

Regnskapene legges til rette for kostnadene slik:

a) Felleskostnader som skal fordeles likt pa antall boenheter.
{Regnskap og revisjon/avgift til Torkildbyen og Ullerud Vel {TUV)/veikostnadene/egen sngmaking og strging, gate-
,bod-og carportbelysning/brannvernskontroller/dugnader/taksjekk/vedlikehold og nyanlegg av fellesareal og
grentareal/kabel-TV pakke/drift sgppelanlegget/carporter og bodhus/redskapsbod.)

b) Felleskostnader som skal fordeles etter eierbrpk.
(Dvs stgrre vedlikehold av bygningsmassen {som ikke inngdr i eierseksjonens eget ansvar) og andel
forsikringspremie for felles bygningsmasse).

c) Kostnader som ikke vedkommer fellesskapet, men som er lagt ut fra sameiets kasse, holdes adskilt fra
avrige vedlikeholdskostnader. Disse kostnader innkreves ved separat fakturering og inntektsfgres
separat (bl.a. viderefakturering til eneboligene og nr 17).

Styret plikter likeledes a sgrge for at det opprettes et disposisjonsfond til dekning av fremtidige
fellesutgifter eller andre tiltak det finner ngdvendig eller gnskelig. Fondet disponeres av styret med
de begrensninger som nevnti pkt 7.

§15
Panterett — Sikkerhet for sameiets forpliktelser
Sameiet har pant i seksjonen for kr 20 000. Panterett er en sikkerhet for alle gkonomiske forpliktelser
den enkelte sameier har overfor sameiet.

§16

Mislighold
Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der det kan kreves
utkastelse etter Eierseksjonslovens §26 og §27. Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig
mislighold gir sameiet (TBS) rett til 3 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal skje skriftlig, og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved auksjon dersom ikke palegget er etterkommet innen en
frist som skal settes kortere enn 6-seks maneder fra palegget er mottatt.

Dersom palegget ikke er etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt ved auksjon uten at
det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag; nar det ikke senest i auksjonsmgtet er reist
innsigelser mot salget eller innsigelsen er klart grunnlgs. Avgjgrelsen tas av namsretten i kjennelse
som kan pakjaeres. For auksjonen gjelder bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse sa langt de
passer.

§17
Forsikring
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Det paligger styret a sgrge for at sameiets eiendom og bygningsmasse, inkl sgéppelanlegg, til enhver
tid er fullverdiforsikret til best mulig betingelser.

§18
Fremleie og dugnadsinnsats
Tussefaret Boligsameie er primeert bolig for sameierne. Dersom en sameier gnsker 3 leie ut sin
leilighet, skal leieavtalen vedlegges TBS's vedtekter og husordensregler, samt inneholde et krav om
at leietaker etterlever disse.

Det forventes at sameier, eller leietaker, deltar pa dugnader og andre gjgremal som faller pa den
enkelte sameier.

Styret skal ha informasjon om, samt kontaktinformasjon til, leietaker (navn, telefon og mail).
Juridiske personer kan ikke eie boenheter i sameiet.

519
Utfyllende bestemmelser
Det tilligger sameiermgtet a fastsette naermere retningslinjer for sameiet, sa som husordensregler,
regler for parkering, husdyrhold m.m.
Forgvrig vises til Lov om eierseksjoner pr 2018.

§20
Diverse forpliktelser/tvister

Tvister skal primeert sgkes lgst ved forhandlinger. Fgrer ikke dette frem, skal saken avgjgres av en
ordinzer domstol.

Der disse vedtekter eller spesielle bestemmelser ikke er oppfylt, gjelder Lov om eierseksjoner av
23.05.1997, lov nr 31.

——-0000000-——-

Vedtatt i konstituerende sameiermgte 26.6.1996, endret i sameiermatet 16.04.1997, 25.03.1998,
13.04.1999, 17.03.2010, 19.03.2013, 11.04.2018, 06.04.2022.
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Vedlegg 1

Fradeling av eneboligene fra Tussefaret Boligsameie - vedlegg til arsmgtesaken

Innledning:
Vi viser til avtale om fradeling av eneboligene fra Tussefaret Boligsameie datert (se vedl.) 2017,

Eneboligene gnsker 3 formidle til drsmgte hvorfor vi gnsker fradeling.

Forutsetning:
Tussefaret Boligsameie bestar av eneboliger og leiligheter. Offentlig myndighet frarader en slik

sammenblanding fordi det er forskjelligartede interesser og konstellasjoner sam kan gi grobunn
for konflikter. Denne forskjellen vil eskalete etter hvert som boligmassen krever vedlikehold og
reparasjoner. | Tussefaret Boligsameie er det flere eksempler pa konfliktskapende forslag som
Jett kunne resultere i rettskonflikter. Faren for konflikter gker ogsa etter hvert som kostnadene
til vedlikehold og reparasjoner gker.

Historikk:
Allerede fgr ferdigstillelse av boligprosjektet i Tussefaret, valgte Veidekke & se bort fra denne

potensielle konfliktbomben.

Det ble avholdt mgte med daveerende advokat for Veidekke Espen Moe som tilkiennega den
uheldige sammenblandingen av eneboliger og leilighetskompleks. Allikevel besluttet ledelsen i
Veidekke 3 se bort fra henstillingen om fradeling i boligmassen. Argumentet fra Veidekke var
den betydelige merkostnaden en slik delingsforretning ville medfdre, Det hefter etter var
vurdering ingen tvil om at deling er rettmessig. Det er na eneboligeiere som tar kostnaden for
deling og ikke den “skyldige” part, nemlig Veidekke.

Fremtidig vedlikehold
Et av hovedargumentene for oss er at bygningsmassen er forsljellig og vedlikeholdsbehovet

etter over 20 ar stadig blir stgrre bade for leflighetene og eneboligene. For leflighetene vil
planlegging og kostnadsfordeling ved vedlikehold og heplanting/oppgradering rundt
leilighetene bli forenklet uten eneholigene, samt arsmeter og alle saker rundt det vil bli raskere
og enklere 3 gjennomfgre. Siden det hvert eneste ar | aver 20 3r, ogsa fgr det ble bygd, har vaert
diskusjoner og uenigheter om hvordan bl.a. vedlikeholdskostnader skai fordeles, vil dette kun
bli et enda st@rre uenighetsproblem nar det na blir mer og mer vedlikehold & ta fatt i,

Derfor mener vi bade leilighetene og eneboligene tjener pd en fradeling nd.

Den viktigste drsaken for oss er likevel & unnga konflikter som er kostnadsdrivende for alle
parter og som er gdeleggende for miljget biant boligeiere.

P& vegne av eneboligene;

Siri Margrethe Lgksa, Tussefaret 9A
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31.3.2017

Avtale om fradeling av eneboligene fra Tussefaret Boligsameie

Innledning

Tussefaret Boligsameie (Gnr/Bnr 71/455 10215 Frogn kommune), heretter benevnt "TBS”, bestdr av 29
selisjoner, 6 eneboliger og 23 leiligheter i fire leilighetshus,

De selts eneboligene {Gnr/Bnr 71/455, seksjonsnummer 17, 18, 19, 20, 21 og 22) blir heretter benevnt
“Enebaligene”.

Eneholigene skal fradeles fra TBS. Hver av de fradelte Eneboligene vil fa ny eiendomsgrense og trolig

eget gdrds- og bruksnummer.
| forbindelse med fradelingen mé TBS reseksjoneres, og det nye Tussefaret Boligsameie vil etter

reseksjoneringen besta av 23 leiligheter.

Gjennomfgring av fradelingen avhenger av et enstemmig samtykke fra sameierne i TBS. | tlllegg
avhenger fradelingen av tillatelse fra Frogn Kommune og fra Statens Kartverk {Tinglysingen).

iht. vedtak pa arsmate 1 2016 har styret i TBS fullmakt til & fremforhandle avitale med Eneboligene om
fradelingen. Narvaerende avtale er utarbeidet i trdd med fattet vedtak. Avtalen skal benyttes til
informasjon og beslutningsgrunnlag for sameiermgtet, og overfor myndighetene. | tillegg utarbeides
et saerskilt samtykkeskjema som signeres av samtlige seksjonseiere 1 TBS.

1. Avtale om fradeling, reseksjonering og opprettelse av eiendomsgrenser

Denne avtalen ma godkjennes enstemmig | ordinaert sameiermgte 4.4.2017. Fglgende elier lignende
vedtak skal fattes:

«De 6 eneholigene (s.nr. 17, 18, 19, 20, 21 og 22) | Tussefaret Boligsamele, Ghr/Bnr 71/455 i
0215 Frogn kommune (TBS), fradeles/slettes fra TBS. Hver enebolig far eget
matrikkelnummer. Tiaglyst pant og hefteiser | Eneboligene imd slettes ag reetableres pd de
nye matrikkelnumrene,

TBS mé reseksjoneres samtidig med fradefingen og vil etter fradelingen bestd av 23 seksjoner.
Dagens snar. 23; 24; 25; 26; 27; 28 og 29 vil etter fradelingen fa nye seksjonsnummer. Tinglyst
pant og heftelser i nevte seksjoner mé slettes og reetableres pd nye seksjonsnummer,

Nevneren i sameierbraken | TBS reduseres tilsvarende de seksjonene som slettes fra TBS
(Eneboligene).

Avtaie om fradeling av Eneboligene av 31.3.2017, utarbeidet av arbeidsutvalget besidende av
styret | TBS og Eneboligene, hiemler rettigheter og plikter i forbindelse med fradelingen og
reseksjoneringen, herunder ogsd fremtidige rettigheter og plikter mellom partene i avialen.

Styret fér fulimakt til & giennomfare npdvendige tiltak | forbindelse med fradelingen og
reseksjoneringen.

Vedlegg 1-2 viser kart med nye eiendomsgrenser etter fradelingen.
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Frogn kommune ma tillate fradeling og opprettelse av nye eifendomsgrenser. Kommunen skal i tillegg
méle opp hye elendomsgrenser. Statens kartverk skal tinglyse nye grenser og nye Gnr/Bnr.
Eneboligenes bruksrettigheter og vedlikeholdsplikter som er gjengitt i nazrvaerende avtale (se punkt
2) tinglyses pa eiendommene. Det utarbeides szerskilte erkleeringer for tinglysing. Det er enighet om
at DALAN advokatfirma DA utarbeider disse og fir fullmakt ti & tinglyse erkleeringene pd
eiendommen til T8S og til ny{e} eiendom{mer) for Eneboligene — uten kostnad for TBS.

TBS forplikter seg til & endre vedtektene i samsvar med naerveerende avtale.

Nar det gjelder Eneboligenes rettigheter og plikter etter avtalen har Eneboligene mgterett og
stemmerett pd TBS's sameiermgter tilsvarende purige seksjonseiere i TBS | saker som vedrprer
Eneboligene. Eneboligene innkalles da pa samme méte og far samme informasjon som TBS dvrige
seksjonseiere.

Styret 1 TBS og Eneboligene vil sgrge for bistand til de bergrte seksjonseierne | forbindelse med
retablering av pant i nye selsjoner,

2. Avtale om bruksrett og forpliktelser for bruk av fellestjenester {tinglyses}
2.1 Bruk, drift og vedlikehoid av samelets veier og gjesteparkering

Eneboligene vil etter fradelingen ha lik rett til bruk av Sameiets veier og disponible gjesteparkeringer
som beskrevet i dagens samelevedtekter. Informasjon om eventuelle endringer i TBS’s bruk av
gjesteparkeringer skal gis i god tid til Eneboligene.

Som rettmessig bruker av TBS's veier (Note 1), har Eneboligene mgterett og stemmerett iTBS's
samelermpter pa linje med sameierne [ TBS nér det gjelder bruk, vedlikehold og tiltak pé veien.
stgrre vedlikeholdsarbeider (som f.eks. asfaltering) skal informeres om minst 30 dager i forkant og
faktureres saarskilt,

Note 1: Den del av Tussefaret som gar fra lekeplossen fram til hus Tussefaret 7 er TBS ansvarlig for.
Den del av Tussefaret som gér fra Troilstigen fram til nordre hjprne av lekeplassen benyttes 0gst av
Eneboligene | vestre del av Tussefaret, samt av Eneboligene i nordre del av Tussefaret. 78S deler ansvar
og kestnader for denne veistrekningen med disse gjennom Torkildsbyen og Ullerud Veiforening (TUV).

Hver av Eneboligene skal betale en 1/30 av T8S's drifts og vedlikeholdsutgifter tit veier og 1/29 del av
utgiftene til gjesteparkeringer, herunder utgifter til belysning, brpyting og straing m.m.

2.2 Bruk, drift og vedlikehold av sameiets sappelanlegg

Eneboligene er medeiere i det felles sgppelanlegget pd TBS's eiendom. Anlegget ble tatt i bruk
hgsten 2016. Hver av eneboligene skal betale 1/29 del av driftskostnadene for spppelantegget.

2.3 Kabelnett (TV og bredband)

Eneboligene beholder gieldende abonnement pa Tv-kanaler og bredbind, pa samme vitkar som i
dag. Hver av eneboligene skal betale 1/29 del av arlige abonnementskostnader. Ved fornyelse elier
forlengelse av abonnement/leverandgr star Eneboligene samlet, fritt til 4 fortsette eller avslutte
abonnementet, Hver enebolig har ogsa stemmerett som i dagens ordning ved endring av leverandgr
eller abonnement.
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2.4 Fellesomrader

De av Sameiets fellesomrader som ligger utenfor Eneholigenes eiendomsgrenser, er fortsatt
sameiets fellesomrader. Enebaligene vil ikke lenger ha vedlikeholdsansvar for disse og skal saledes
heller ikke faktureres dette vedlikeholdet.

2.5 Forpliktelser overfor Torklidsbyen og Ullerud Veiforening {TUV}

Hver av eneboligene vil etter fradelingen behelde sine forpliktelser i TUV ved & betale 1/29 av TBS's
xostnader belastet fra TUV herunder medlemskontingent.

3. Fordeling av kostnader forbundet med fradelingen

3.1 Kostnader i forbindelse med fradelingen

Eneboligene benytter advokat for egen regning til bistand og kvalitetssikring av prosessen.
Kostnader til fradelingen:

- Saksbehandlingsgebyr {Frogn Kommune)
- Oppmiling og tingiysing (Frogn Kommune og Kartverket}
- Andre palagte kostnader i forbindelse med fradelingen

Disse kostnadene dekkes av hver av partene slik Frogn Kommune fakturerer. Utgifter i fm
reselsjonering av Tussefaret 5 betales av TBS.

3.2 Eneboligenes bidrag av felleskostnader etter fradelingen

TBS fakturerer a kento en gang pr. &r et belgp til hver enebolig som er ment 3 dekke kostnader som
er nevnt i denne aviale.

Ved fakturering av a konto beldp for nytt ar, skal samtidig a kento belgpet for forrige r avregnes til
dekning av de faktiske direkte kosthader, samt indirekte kostnader knyttet til administrasjon av
ordningen i form av et administrasjonspaslag pd kr 500,- inkl mva med en arlig indeksreguleting.
Eneboligene skal ha innsyn i og informasjon om TBS's regnskap og budsjett pé felleskostnader de er
med p4 4 betale.

3.3 Fordeling av Samelets formue og gjeld mellom det nye Sameiet og Eneboligene

Det er enighet om at hver av de 29 seksjonseiere eier 1/29 del av tilgjengelig del av formuen til TBS.
Den tilgjengelige del av formuen fastsettes pr. dato for fradeling og fremkommer som disponible
midler etter periodisering utfgrt av TBS's regnskapsfgrer. Deretter reserveres Eneboligenes andel
(6/29) av denne til utgifter forbundet med fradeling cg reseksjonering.

4. Hindtering av tvister og uenigheter

Dersom det oppstar tvister mellom Eneboligene og TBS skal tvisten fgrst sgkes lgst i minnelighet. Det
opprettes et arbeidsutvalg bestaende av to representanter fra TBS og to representanter fra
Fneboligene. Det utarbeides et forslag til Ipsning som fremtegges for styret i TBS og Eneboligene.

Dersom det ligger innenfor styrets kompetanse i eierseksjonstoven kan styret i TBS godljenne
Igsningsforslaget. Dersom eierseksjonsloven krever vedtak i sameiermgte, innkaller styret i TBS til
sameiermgte og krav til flertall styres av elerseksjonsloven,

Representantene for Eneboligene innkaller til mgte og Eneboligene stemmer over lgsningsforslaget

ved alminnelig flertal.
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TBS og Eneboligene er etter dette bundet av Igsningsforslaget som er utarbeidet ved tilstrekkelig
ﬂert_all i styret til TBS {alternativt sameiermgte) og flertalisvedtak for Eneboligene.

Dersom det ikke oppnds enighet innen 2 maneder etter at tvisten har oppstatt, kan partene bringe
saken inn far de ordinzre domstoler,

Sgksmal anlegges eventuelt ved tingretten (avtalt verneting}.

Denne avtalen tinglyses pa eiendommene, alternativt forplikter partene seg til & utarbeide
tilsvarende dokumentasjon dersom denne avtalen ikke kan tinglyses i sin helhet.

— 00000000 —

Dr¢bak, 31.3.2017
Signeres av

For Eneboligene:

| T

s i

{ ' / /i/(/Jﬂ 7 ,ﬁ'—t /’}’,,q Pl
7 (/

For Styret i Tussefaret Boligsameie:

Vedlegg

1. Kommunens kart over dagens eiendomsgrenser for T85

2 Kart aver nye efendomsgrenser

3. Kart over ansvarsomrider og glesteparkering

4 samtykke og fullmakt fra samelerne i Tussefaret Boligsameie
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T111.3.2017

11A, 11B, 11C

"
'’

Forslag til eiendomsgrenser for eneboligene: 9A, 9B, 9C
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Vedlegg 3 Kart over ansvarsomrader og gjesteparkering TJ11.3.2017
" ) aw b e ¥ 3 20TF
o TBS nordro del (glestepsrkering er ekmvard) 4662816

Med forbshold om fail i kangiunnlaget
— \ 1 .
Vedlegg 1

40 av 42

2795 Utkast innkallning.pdf
28.03.2025 kI 14:06

Brgnngysundregistrene

Side 49 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 976895843

Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 21.03.24
Selskapsnummer: 2795 Selskapsnavn: Tussefaret Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan

trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

4lav 42

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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