== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

952 451 723

Borettslag

RIDEHUSGATEN 4 BORETTSLAG AL
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

04.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.03.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 685 512 646 728
Sum inntekter 685 512 646 728
K ostnader

L gnnskostnad 22 820 22 820
Annen driftskostnad 459 580 375284
Sum kostnader 482 400 398 104
Driftsresultat 203 112 248 624

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7431 7 482
Sum finansinntekter 7431 7 482
Annen finanskostnad 62 256 69 330
Sum finanskostnader 62 256 69 330
Netto finans -54 825 -61 848
Resultat far skattekostnad 148 287 186 776
Arsresultat 148 287 186 776
Totalresultat 148 287 186 776

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 148 287 186 776
Sum overferinger og disponeringer 148 287 186 776
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 303 330 6 303 330

Sum varige driftsmidler 6 303 330 6303 330

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 17 160 13609
Sum finansielle anleggsmidler 17 160 13609
Sum anleggsmidler 6 320 490 6316 939
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 64 696 18714
Sum fordringer 64 696 18714
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 260 241 312 876
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 260 241 312 876
Sum omlgpsmidler 324 937 331591
SUM EIENDELER 6 645 427 6 648 529

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1000 1000
Sum innskutt egenkapital 1000 1000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3482012 3333725
Sum opptjent egenkapital 3482012 3333725
Sum egenkapital 3483012 3334725
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1819 507 1933547
@vrig langsiktig gjeld 1281071 1277921
Sum annen langsiktig gjeld 3100578 3211 468
Sum langsiktig gjeld 3100578 3211468

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18121 96 172
Leverandergjeld 43717 6 165
Sum kortsiktig gjeld 61 837 102 337
Sum gjeld 3162415 3313805
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 645 427 6 648 529
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2026 330233

952 451 723

Borettslag

RIDEHUSGATEN 4 BORETTSLAG AL
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.03.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.03.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Organisasjonznr: 952 451 723
RIDEHUSGATEN 4 BORETTSLAG AL

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 685 512 646 728
Sum inntekter 685 512 646 728
Kostnader

Lennskostnad 22 820 22 820
Annen driftskostnad 459 580 375 284
Sum kostnader 482 400 398 104
Driftsresultat 203 112 248 624
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 431 7 482
Sum finansinntekter 7 431 7 482
Annen finanskostnad 62 256 69 330
Sum finanskostnader 62 256 69 330
Netto finans -54 825 -61 848
Resultat fer skattekostnad 148 287 186 776
Arsresultat 148 287 186 776
Totalresultat 148 287 186 776

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 148 287 186 776

Sum overferinger og

disponeringer 148 287 186 776
Utskriftedato 11.03.2026 Organisasjonsny 952 451 723 Side 1 av 3

12.03.2026 Kkl 16:02 Brgnngysundregistrene Side 6 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Organisasjonznr: 952 451 723
RIDEHUSGATEN 4 BORETTSLAG AL

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom & 303 330 6 303 330
Sum varige driftzmidler 6 303 330 6 303 330
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 17 160 13 609
Sum finansielle

anleggsmidler 17 160 13 609
Sum anleggsmidler 6 320 490 6 316 939
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 64 696 18 714
Sum fordringer 64 696 18 714
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 260 241 312 876
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 260 241 312 876
Sum omlepsmidler 324 937 331 591
SUM EIENDELER 6 645 427 6 648 529

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 000 1 000
Sum innskutt egenkapital 1 ooo0 1 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 11.03.2026 Organisasjonsny 952 451 723 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Annen egenkapital 3 482 012 3 333 725

Sum opptjent egenkapital 3 482 012 3 333 725

Sum egenkapital 3 483 012 3 334 725

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 819 507 1 933 547

@vrig langsiktig gjeld 1 281 071 1 277 921

Sum annen langsiktig gjeld 3 100 578 3 211 468

Sum langsiktig gjeld 3 100 578 3 211 468

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 18 121 96 172

Leverandergjeld 43 717 6 165

Sum korteiktig gjeld 61 837 102 337

Sum gjeld 3 162 415 3 313 805

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 645 427 6 648 529
Utskriftedato 11.03.2026 Organisasjonsny 952 451 723 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Organisasjonznr: 952 451 723
RIDEHUSGATEN 4 BORETTSLAG AL

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

- alle poster oppgitt i hele tall
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 3586
RIDEHUSGATEN 4 BORETTSLAG AL
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Velkemmen til arsmate i RIDEHUSGATEN 4 BORETTSLAG AL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
4. mars 2026 kl. 19:00, Cafe Cicignon, Ridehusgaten 14.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjennelse av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollfarer og minst en andelseier som protokollviine
4. Godkjennelse av meteinnkallelsen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av husordensreglene

8. Klage pa vedlikehold

9. Valg av ftillitsvalgte

10. Valg av delegat til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i RIDEHUSGATEN 4 BORETTSLAG AL

2av 2l
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjennelse av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltagere i motet er registrerti en fremmeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokellferer og minst en andelseier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en andelseier til 4 signere protokollen sammen med
meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av 21
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Sak 4
Godkjennelse av mateinnkallelsen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallelsen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjennelse av arsrapport og arsregnskap for 2025
b) Styret foreslar at 4rets overskudd overferes egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets overskudd overferes egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025 med revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 20.000 for perioden 2025/26.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 20.000

4 av 21
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Sak 7
Endring av husordensreglene

Forslag fremmet av:
Berit Christina Saebe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gjelder innledningen, uteomradet punkt 3, sikkerhet punkt 4 og fellesrom og oppganger punkt 7.

Se vedlegg

Styrets innstilling
LEGG INN NYE HUSORDENSTREGLER ALLE SIDER

Forslag til vedtak

Husordensreglene endres som foreslatt.

Vedlegg
2. Forslag il arsmetet 2026 - endring av husordensreglene (1).pdf

3. Forslag til oppdaterte husordensregler til Arsmete 4.3.2026.pdf

Sak 8
Klage pa vedlikehold

Forslag fremmet av:
Gunnar Jacobsen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Klage pa vedlikehold av veggen mot Ove Ramms gate m.m.

Styrets innstilling

Styret lager i samarbeid med OBOS en vedlikeholdsplan som omfatter denne veggen og ogsd andre

vedlikeholdsoppgaver,

Forslag til vedtak

Som styrets innstilling. Vedlikeholdsplanen blir tilgjengeliggjort for andelseierne.

Vedlegg
4. Klage til styret.pdf

5av 2]
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges leder, et styremedlem samt et varamedlem.
Styremedlem Lene C. Johansen ble valgt i 2024 for 2 ar og er saledes ikke pa valg.

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:
* Berit Christina Saebe
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Astrid Meek
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Berit Skedsmo

Sak 10
Valg av delegat til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegat med vara til OBOS' generalforsamling. Delegat og varadelegat ma begge veere andelseiere
og de velges forett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som delegat:
* Berit Christina Szebe

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Astrid Meek

6av 21
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Styrets arsrapport

Det har veert holdt seks styremster siden forrige arsmate.

Det ble holdt digital ekstraordinzer generalforsamling i forbindelse med bytte av revisor.
Styreleder ble valgt til delegat og deltok pa digital generalforsamling i OBOS.
HMS-runder og informasjon til beboerne er giennomfart i henheld til plan.

Tilsynet fra brannvesenet er inntil videre avsluttet. | brannteknisk rapport fra uavhengig konsulent

var konklusjonen at det ikke mé gjennomferes omfattende tiltak i forbindelse med remmingsveier. For

avrig er alle mangler som ble papekt av brannvesenet og i den branntekniske rapporten utbedret.
Brannslckkingsapparatene er byttet ut, det er montert nedlys i oppgangen, reykvarslerne i fellesomradene er
flyttet med mer.

Det har blitt avholdt dugnad, hvor bebcoerne kunne utfere cppgavene i henhold til liste innen en bestemt dato.
Vi har faft installert mobilnekkel pa utgangsdera, og de som ensker det kan installere mobilnekkel pa egen der.

Borettslaget har kjept inn 5 1 vann til hver leilighet som oppbevares i tilfluktsrommet. Utover det ma de enkelte
beboerne sarge for egen beredskap.

Det har veert vannlekkasje ved kjekkenvinduet i en av leilighetene. Denne er utbedret.

Det er observert skjeggkre, og styret har satt ut feller i fellesomradene. Det er cgsé observert skjeggkre i to av
leilighetene. En beboer plages av en stey utenfra som vi forelapig ikke har klart 4 lokalisere.

7av21
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Til generalforsamlingen i Ridehusgaten 4 Borettslag AL

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ridehusgaten 4 Borettslag AL som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i sumsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vér kenklusjon.

©@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
infermasjon omfatter budsjettall sem er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og &rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstér som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for 8rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs& ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og cpplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Tell Norge AS, Kalnesveien 5, 1712 Grdlum
T: +47 86 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Vedlegg 1 8av 21 Arsre?nskap 2025 med revisjonsberetning.pdf

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er @ oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert | samsvar med I1SA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar p& grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 13. februar 2026
Tell Norge AS

;&ha&: ‘3(/ Jfﬂ")m

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor
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RIDEHUSGATEN BORETTSLAG
ORG.NR. 952451723, KLIENTNR. 3586

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man mé gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og filherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige @konomiske forhold som pévirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pé innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 229 254 228 771
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 148 287 186 776
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -114 040 -185 874
Innsk. gremerk. bankkto -401 -419
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 33 846 483
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 263 100 229 254
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omigpsmidler 324 937 331 591
Kortsiktig gjeld 61837 -102 337
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 263 100 229 254

Vedlegg 1 10av 21 Arsregnskap 2025 med revisjonsberetning. pdf

12.03.2026 Kkl 16:02 Brgnngysundregistrene Side 19 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 952451723

RIDEHUSGATEN BORETTSLAG
ORG.NR. 952451723, KLIENTNR. 3586

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 685512 646 728 686 000 720 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 685 512 646 728 686 000 720 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 820 -2820 0 -3 000
Styrehonorar 4 -20 000 -20 000 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 5 -7 000 -6 625 -6 000 -7 000
Forretningsfererhonorar -38 035 -36 934 -39 000 -41 000
Konsulenthonorar -60 297 -7 500 -8 000 -4 000
Drift og vedlikehold 6 -53 382 -32178 -49 000 -40 000
Forsikringer -44 222 -41098 -48 000 -48 000
Kommunale avgifter 7 -127 061 -126 088 -140 000 -150 000
Energi/fyring 8 -50985 -5891 -7 000 -7 000
TV-anlegg/bredband =77 331 -69 369 -75000 -80 000
Andre driftskostnader 9 -46 266 -49 602 -56 000 -67 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -182 400 -398 104 -448 000 -467 000
DRIFTSRESULTAT 203 112 248 624 238 000 253 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 7431 7482 5000 7 000
Finanskostnader 11 -62 256 -69 330 -101 000 -101 000
RES. FINANSINNT /-KOSTNADER -54 825 61 848 -96 000 -94 000
ARSRESULTAT 148 287 186 776 142 000 159 000
Overferinger:
Til opptient egenkapital: 148 287 186 776
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RIDEHUSGATEN BORETTSLAG
ORG.NR. 952451723, KLIENTNR. 3586

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 6292602 6292602
Tomt 10728 10728
@remerkede bankinnskudd 17 160 13 609
SUM ANLEGGSMIDLER 6 320490 6 316 939
OMLZPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 21464 18 714
Andre kortsiktige fordringer 13 43232 0
Driftskonto OBOS-banken 168 602 224 325
Sparekonto OBOS-banken 91 639 88 551
SUM OML@PSMIDLER 324 937 331 591
SUM EIENDELER 6 645427 6 648 529
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 10 * 100 1000 1 000
Cpptjent egenkapital 3482012 3333725
SUM EGENKAPITAL 3483012 3334725
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 1819 507 1933 547
Borettsinnskudd 15 1265000 1265000
Annen langsiktig gjeld 16 071 12 921
SUM LANGSIKTIG GJELD 3100578 3 211 468
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 43717 6 165
Palepte renter 18121 20 022
Palgpte avdrag 0 76 150
SUM KORTSIKTIG GJELD 61837 102 337
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 645427 6 648 529
Pantstillelse 16 6776000 6776000
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 13.2.2026
Styret i Ridehusgaten Boretislag

Berit Christina Sabe /s/ Lene Cecilie Johansen /s/ Astrid Meek /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjieningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes il nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdi-
fomingelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 685 512
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 685 512
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken vzert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg il styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar il styret gjelder for perioden 2024/2025 -20 000
SUM STYREHONORAR -20 000
NOTE 5

REVISJONSHONORAR

Revisjon -7 000
SUM REVISJONSHONORAR -7 000
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -3513
Drift/vedlikehold elektro -17 750
Drift/vedlikehold heisanlegg -21 807
Drift/vedlikehold brannsikring -10 313
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -53 382

Styret mener det giennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 7
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -39 680
Kommunale avgifter -87 381
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -127 061
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NOTE 8
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -5 985
SUM ENERGI / FYRING -5 985
NOTE 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Renhold ved firmaer -34 588
Andre driftskostnader -2 088
Trykksaker -720
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -990
Andre kontorkostnader -669
Porto -25
Kontingenter -2 000
Bank- og kortgebyr -2 062
Velferdskostnader -3 125
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -46 266
NOTE 10
FINANSINNTEKTER
Kundeutbytte Gjensidige 3455
Renter av driftskonto i OBOS-banken 318
Renter av sparekonto i CBOS-banken 3489
Andre renteinntekter 169
SUM FINANSINNTEKTER 7431
NOTE 11
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -28 450
Pantegjeldsrenter -8 359
Pantegjeldsrenter -15 381
Pantegjeldsrenter -10 067
SUM FINANSKOSTNADER -62 256
Vedlegg 1 14 av 21 Arsregnskap 2025 med revisjonsberetning. pdf
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NOTE 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2 205 569
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 4 087 033
SUM BYGNINGER 6 292 602

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfant, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 43 232
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 43 232

NOTE 14
PANTE- OG GJELDSEREVLAN
Husbanken
Fast rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 2,49 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2002 -2 800 000
Nedbetalt tidligere 1628433
Nedbetalt i ar 66 731
-1 104 836

Husbanken
Fast rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,30 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2008 -1 600 000
Nedbetalt tidligere 1262299
Nedbetalt i ar 10631

-327 070
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,55 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2020 -300 000
Nedbetalt tidligere 46 893
Nedbetalt i &r 10052

-243 055
CBOCS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,55 %. Lepetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2020 -280 347
Nedbetalt tidligere 108175
Nedbetalt i ar 26 626

-144 546
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 819 507

NOTE 15

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -1 265 000
SUM BORETTSINNSKUDD -1 265 000

NOTE 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1265 000
Pantelan 1819 507
TOTALT 3 084 507

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 felgende bokferte verdi:

Bygninger 6 292 602
Tomt 10728
TOTALT 6 303 330
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Sak til arsmetet i Ridehusgaten 4 Borettslag 2026

Endring av Husordensreglene.

Innledningen:

Erstatte Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag med Oslo Bolig og Sparelag (CBOS)

Fellesrom og oppganger:
Fjerne punkt 7 om trappevask

Dette punktet lyder i dag:

7 Trappevask. Beboerne har selv ansvar for vasking. Leilighetene i 3 og 4 etasje vasker hver 2.
uke, ned il neste repos. Leilighetene i 1 og 2 etasje vasker hver 3. uke, etter avtale med
hverandre.

Uteomradet:

Slik er punkt 3 na: Egen bod for husholdningsavfall og papp og papir. Dunkene med
husholdningsavfall trilles ut pa fortauet hver uke. Papirdunkene cirka hver maned.
Informasjon om dato kommer fra kommunen. Da borettslaget ikke har egen
vaktmester gjgres dette av frivillige.

Forslag til nytt punkt 3: Borettslaget har egen bod for sgppel med sortering i flere
fraksjoner. Dunkene trilles ut pa fortauet ifglge kommunens temmekalender. Dette
gjeres av styret/frivillige da borettslaget ikke har egen vaktmester.

Sikkerhet:

Forslag til nytt punkt 4: Borettslaget har egne rutiner for & falge opp
brannslukningsapparat og raykvarslere i fellesomradene.

Vedlegg 2 16 avBdrslag til rsmatet 2026 - endring av husordensreglene (1).pdf
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Ridehusgaten 4

Borettslag
HUSORDENSREGLER

Disse erstatter Husordensregler fra 2010
Vedtatt pa generalforsamling den 14. mars 2016, sist endret 4.3.2026

Husordensreglene er supplement til husieiekontrakten og md sees i sammenheng med denne.
Tolking av husordensreglene ved tvister foretas av borefislagets styrve. Tolking kan ankes inn
Jfor generalforsamlingen.

For det tilfelle at noen likevel gjor seg skyldig i overtredelse av husordensreglene og
eventuelle tillegg til disse, er def nedvendig d gjore oppmerksom pd at det kan bli betraktet
som vesentlig mislighold og kan fore til oppsigelse av andelseieren.
Borettslaget er tilknyttet Oslo Bolig og Sparelag (OBOS).

RO OG ORDEN
1. Det skal vere ro i leilighetene og gangene mellom kl. 23.00 og 06.00. Radio og fjernsyn dempes ned
i samme tidsrom slik at naboer ikke forstyrres.
Oppussingsarbeid som medferer sjenerende stey, banking, boring, sliping m.m., md ikke foregd pa sen-
| og helligdager eller mellom kl. 20.00 og 07.00 pa hverdager.
Helligdagsfreden overholdes. (Lerdager/aftener etter kl 18.00 —og heytidsdager som Jul, paske, pinse
og lignende)
2. Bruk av leiligheten til ervervsmessig musikkundervisning er bare tillatt etter avtale med de gvrige
beboerne i bygningen, og etter godkjennelse av styret.
3. Ved festlige sammenkomster som kan fere til mer stoy en alminnelig, og som kan vare utover det
tidspunkt som det vanligvis skal vere ro ber man varsle naboer. Et slikt varsel tilsidesetter dog ikke
det alminnelige hensyn til naboene — se punkt 1.

FELLESROM OG OPPGANGER

1. Itrappeoppgangen skal det ikke plasseres noe som kan vare til hinder for remming ved en eventuell
brann. Fellesboder skal holdes ryddig

2. Alle derer inn til boder, ganger og garasje skal til enhver tid veere 13st.

3. Deterikke lov & oppbevare brannfarlig gass, (sma propanbeholdere, gassflasker til grill etc.) og
brannfarlig vasske klasse A (bensin, etc.) iboder/kjeller

4. Det er ikke tillatt 4 lade elektriske apparater i fellesomridene inne. Det er heller ikke tillatt & oppbevare
elsparkesykler der.

5 Inngangsderene til blokken er alltid 13st og har calling anlegg. Lukk aldri opp for uvedkommende.

6 Navnelapper/ navneskilt skal sti pd/ved alle derer. Viktig for evt. brann og helsevesen.

Vedlegg 3 17 av Bbrslag til oppdaterte husordensregler til arsmate 4.3.p026.pdf
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BALKONGER

1. Apen ild med fakkelbokser og lignende er ikke tillatt p3 balkongene.

2. Ved grilling pd balkongene er kun bruk av elektrisk grill eller gassgrill tillatt.

3. Risting eller banking av tepper i trapper, vinduer eller pa utsiden av egen balkong er ikke tillatt.

4. Det er ikke tillatt a sette opp fuglebrett, fuglenek eller kaste ut mat. Dette kan tiltrekke seg smagnagere.
UTEOMRADET:

1. Asfaltert fellesareal. Arealet skal ikke brukes til parkering unntatt ved av og pélessing. Fellesarealet

skal ikke brukes til andre aktiviteter uten styrets samtykke.
2. Borettslaget har egen bod for oppbevaring av sykler og redskap. Boden skal til enhver tid vere last.
3. Borettslaget har egen bod for seppel med sortering i flere fraksjoner. Dunkene trilles ut pd fortauet

ifelge kommunens temmekalender. Dette gjeres av styret/frivillige da borettslaget ikke har egen
vaktmester.

REGLEMENT FOR TILDELING AV PARKERINGSPLASSER I CARPORTEN.

1.

De 6 parkeringsplassene i borettslaget folger ikke den enkelte leilighet.

Ledig parkeringsplass tildeles andelseier etter ansiennitet og seknad. Det tildeles kun én
parkeringsplass pr. leilighet. Foreligger det flere sekere pa ledig parkeringsplass innebarer det at
plassen tildeles den med lengst ansiennitet i vart borettslag uvavhengig av seknadstidspunktet.
Parkeringsplassen kan ikke framleies, og felger ikke automatisk leiligheten hvis den framleies.
Tildelt parkeringsplass tapes ikke hvis andelseier med lenger ansiennitet anskaffer bil. Sistnevnte ma
da vente til det blir ledig plass, og er med pé tildeling etter pkt. 2.

Hyvis en andelseier med tildelt parkeringsplass ikke lenger har behov for denne — permanent eller
midlertidig — plikter vedkommende umiddelbart 4 orientere styret om dette, slik at plassen kan tildeles
annen andelseier. Hvis man har spesielle behov som tilsier avvik fra dette — gjelder serlig ved
midlertidig bortfall — s ma dette fremmes for styret.

Styret vil anmode alle som har parkeringsplass, i perioder med knapphet pé disse, a orientere om
midlertidig fraver av en viss varighet, slik at andelseiere uten parkeringsplass kan “lane” denne.

SIKKERHET

1.
2.

3.
4.
5

I henhold til forskriftene skal det vaere installert reykvarsler og brannslukningsapparat i hver leilighet.
Andelseier skal pase at et brannslukningsapparat medfelger leiligheten. Eier er ansvarlig for jevnlig
kontroll av slokkeutstyret (pulverapparatet) i boligen.

Reykvarsler skal finnes i alle leiligheter, og eier er ansvarlig for at batteriene blir skiftet hvert nytt dr.
Borettslaget har egne rutiner for a felge opp brannslukningsapparat og reykvarslere i fellesomradene.
Borettshaverne plikter 4 serge for at handverkere og lignende fir adgang til leiligheten for reparasjoner
og for tilsyn av fellesanlegg.

DYREHOLD

Det er ikke tillatt 4 holde reptiler, edderkopper, slanger eller ulovlig innferte dyr i leilighetene.
Styret har fullmakt til & gi tillatelse til 4 holde katt inne, og kan gi dispensasjon ved szrtilfelle at nye
ciere kan ta med sin katt. Styret skal godkjenne hundehold. Seknad mé fremmes for innflytting eller
for hund/inne-katt anskaffes.

For hund gjelder folgende bestemmelser:

1. Eier av hunden er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som den métte pafere person
eller eiendom, f.eks oppskraping av derer og karmer, m.v.

2. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt,
brik etc. eller pa annen mate er til ulempe, f.eks gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller
angst, kan styret kreve hunden fjernet, hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. I
tvilstilfeller avgjar styret etter forhandling med partene om klagen er berettiget.

ANTENNER

1.

Det er ikke tillatt a sette opp parabolantenner eller lignende. Antenner som blir skrudd opp, vil bli
demontert for eiers regning og risiko.

STYRET
1. Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig.
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmetet avholdes 4.03.26
Selskapsnummer: 3586 Selskapsnavn: RIDEHUSGATEN 4 BORETTSLAG AL

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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