== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 320 860

Eiersekgonssameie

SAMEIET URANIENBORGVEIEN 13
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tove Heggelund
12.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 982320860

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2038368 2038487
Sum inntekter 2038 368 2038487
K ostnader

Lgnnskostnad 81 582 78722
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3173 3173
Annen driftskostnad 1577172 1363 925
Sum kostnader 1661 927 1445 820
Driftsresultat 376 441 592 667

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 30 806 30561
Sum finansinntekter 30 806 30561
Annen finanskostnad 126 872 145 663
Sum finanskostnader 126 872 145 663
Netto finans -96 066 -115 102
Ordineert resultat far skattekostnad 280 376 477 565
Ordineert resultat etter skattekostnad 280 376 477 565
Arsresultat 280 376 477 565
Totalresultat 280 376 477 565

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 280 376 477 565
Sum overferinger og disponeringer 280 376 477 565
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 6 345 9518

Sum varige driftsmidler 6 345 9518

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 6 345 9518
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 49 617 25458
Sum fordringer 49 617 25458
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 938 130 838 347
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 938 130 838 347
Sum omlgpsmidler 987 747 863 805
SUM EIENDELER 994 092 873323

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 667 093 2947 469
Sum opptjent egenkapital -2 667 093 -2 947 469
Sum egenkapital -2 667 093 -2 947 469
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 3517 897 3 758 529
Sum annen langsiktig gjeld 3517 897 3758529
Sum langsiktig gjeld 3517897 3758 529

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 704 708
Leverandergjeld 109 468 24919
Annen kortsiktig gjeld 33116 36 636
Sum kortsiktig gjeld 143 288 62 263
Sum gjeld 3661 185 3820792
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 994 092 873323
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 336002

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

982 320 860
Eierseksjonssameie

SAMEIET URANIENBORGVEIEN 13
Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tove Heggelund
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 12.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 982 320 860
SAMETET URANIENBORGVEIEN 13

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 038 368 2 038 487

Sum inntekter 2 038 368 2 038 487

Kostnader

Lennskostnad 81 582 78 722

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3 173 3 173

Annen driftskostnad 1 577 172 1 363 925

Sum kostnader 1 661 927 1 445 820

Driftsresultat 376 441 592 667

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 30 BO6 320 561

Sum finansinntekter 30 806 30 561

Annen finanskostnad 126 872 145 6623

Sum finanskostnader 126 872 145 663

Netto finans -96 066 -115 102

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 280 376 477 565

Ordinert resultat etter

skattekostnad 280 376 477 565

Araresultat 280 376 477 565

Totalresultat 280 376 477 565

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 280 376 477 565

Sum overferinger og

disponeringer 280 376 477 565
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 982 320 860 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 982 320 860
SAMETET URANIENBORGVEIEN 13

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lignende 6 345 9 518
Sum varige driftsmidler 6 345 9 518
Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle
anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 6 345 9 518
Omlepsmidler
Varer
Sum varer 0 0
Fordringer
Andre fordringer 49 617 25 458
Sum fordringer 49 617 25 458
Investeringer
Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende 938 130 838 347
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 938 130 838 347
Sum omlepsmidler 987 747 863 805
SUM EIENDELER 994 092 873 323
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]
Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 982 320 860 Side 2 av 3
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Udekket tap 2 667 093 2 947 469
Sum opptjent egenkapital -2 667 093 -2 947 469
Sum egenkapital -2 667 093 -2 947 469
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 3 517 897 3 758 529

Sum annen langsiktig gjeld 3 517 897 3 758 529

Sum langsiktig gjeld 3 517 897 3 758 529

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 704 708

Leverandergjeld 109 468 24 919

Annen kortsiktig gjeld 33 116 36 636

Sum korteiktig gjeld 143 288 62 263

Sum gjeld 3 661 185 3 820 792

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 994 092 873 323
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 982 320 860 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 982 320 860
SAMETET URANIENBORGVEIEN 13

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

15.06.2023 kl 15:13 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

7045 Sameiet Uranienborgveien 13

€ 0BOS
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2 Sameiet Uranienborgveien 13
Til seksjonseierne i Sameiet Uranienborgveien 13

Velkommen til arsmegte, torsdag 12 mai 2022 kl. 1800 i OBOS Hammersborg Torg 1.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Uranienborgveien 13 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Uranienborgveien 13

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmate i Sameiet Uranienborgveien 13
avholdes Torsdag 12 mai 2022 kl. 1800 i Hammersborg Torg 1.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Styrets forslag til utbedring av bakgarden. Sendt inn av styret.
B) Reseksjonering av leilighet 512. Sendt inn av eier.
C) Kjep av bod og reseksjonering av leilighet 212. Sendt inn av eier.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 26.04,.2022
Styret i Sameiet Uranienborgveien 13

@ivind Bjernstad/s/ Aina Braten/s/ Renate Hgiholt/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Uranienborgveien 13

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder @ivind Bjgrnstad Voll Terrasse 5 B
Styremedlem Aina Braten Kjelsasveien 129 C
Styremedlem Renate Haiholt Maria Dehlis Vei 19 A
Varamedlem Pernille Skipperud Ole Moes Vei 31
Varamedlem Kai Wahl Tyriveien 101

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Uranienborgveien 13

Sameiet bestar av 60 seksjoner.

Sameiet Uranienborgveien 13 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 982320860, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med
falgende adresse:

Uranienborgveien 13

Gards- og bruksnummer:
214 399

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Uranienborgveien 13 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

15.06.2023 kl 15:13 Brgnngysundregistrene
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5 Sameiet Uranienborgveien 13

Styrets arbeid

Styret avholdt 3 styremgter og kontakt pr. mail og telefon.
HMS ARBEID

Vernerunder utfort.

Brannvarslingsanlegg testet.

Heis er kontrollert, palegg utbedret.

ZKONOMI OG GENERELLE UTGIFTER.

Det er planlagt starre vedlikehold av brannvarslingsanlegget, el installasjoner og nadlys i
fellesarealer , utbedring av kloakkledning etter palegg fra OVA, reparasjon av rom for
felles dgrklokke sentral og hovedstoppekran rom. {1 etg, v/ hovedinngang.)
felleskostnader er planlagt &4 holdes uendret.

ANNET ARBEID FOR STYRET | 2021

-Reparasjoner av vaskemaskiner og tarketromler. Byttet en ny vaskemaskin og
terketrommel.

-Registrering av leietagers navn og kontaktinfo.
-Oppdatering av vaskelister

Avtale med vaktmester om ekstra tilsyn og rengjering i vaskerom og fellesarealer for &
forhindre corona smitte.

-Oppfelging av postkasse skilt

-Rydding i bakgard

-Regelmessig kontakt med vaktmester for drift og vedlikehold.

- Rydding av loft og bort kjgring av hensatt mabler og diverse i sgppelrom og gang.
- Skilting som gjelder brannvarsling.

-Skilting i sgppelrom

PS: Dette medfarer mye ekstra kostnader for sameiet. Det anmodes alle
seksjonseiere til a gi uttrykkelig beskjed om at mebler — flasker etc. ikke skal kastes
i seppelrommet, dette skal eier /leietager selv levere til miljgstasjon og flaske
container.

STYRETS @VRIGE OPPGAVER FOR 2022
- Folge opp utbedring av elektrisk anlegg
- Vurdere industrivaskemaskiner/tgrketromler i vaskeromene.

-Utbedring av bakgard.
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6 Sameiet Uranienborgveien 13

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kr 2 038 368.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 661 927.

Resultat
Arets resultat pa kr 280 376 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 844 459.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Sameiet Uranienborgveien 13

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 550 0C0.

Dette er gkt i forhold til tidligere for utbedring av el- brann og remningsveier anlegget,
utbedring av kloakk etter krav fra OVA, utbedring av bod for hovedstoppekran.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energiforbruk
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameist
Uranienborgveien 13.

Lan

Sameiet Uranienborgveien 13 har lan i OBOS.

Lanet har flytende rente pa 3,9%

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Uranienborgveien 13
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Uranienborgveien 13.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel 2AX3F-YAZ2U-LPM2P-0E3FS-50860-20516

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Sameiet Uranienborgveien 13 - 2021 side 1 av 2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel 2AX3F-YAZ2U-LPM2P-0E3FS-50860-20516

Uavhengig revisors beretning Sameiet Uranienborgveien 13 - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Patther

Serienummer:; 9578-5998-4-921327
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Sameiet Uranienborgveien 13

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2038368 2038368 2038000 2038000
Andre inntekter 3 0 119 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2038368 20383487 2038000 2038000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 082 -7 222 -10 082 -10 082
Styrehonorar 5 -71 500 -71 500 -71 500 -75075
Avskrivninger 13 3173 -3173 0 0
Revisjonshonorar 6 Q721 -9 388 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -120913 -117 565 -121 000 -123 500
Konsulenthonorar 7 -29 258 9751 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -239 790 -186 825 -201 000 -550 000
Forsikringer -246 963 -234 452 -258 000 -256 842
Kommunale avgifter 9 279 223 -281 289 -374 510 -288 522
Energiffyring -206 711 -100741 -180 000 -165 000
TV-anlegg/bredband -150 924 -148 284 -152 000 -155 000
Andre driftskostnader 10 -293 669 -275631 -250 800 -250 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -1661927 1445820 -1643892 -1899 821
DRIFTSRESULTAT 376 441 592 667 394 108 138 179
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 30 806 30 561 2 500 2 500
Finanskostnader 12 -126 872 -145 663 -127 000 -126 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -96 066 -115102 -124 500 -123 500
ARSRESULTAT 280 376 477 565 269 608 14 679
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 280 376 477 565
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Sameiet Uranienborgveien 13

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 6 345 9518
SUM ANLEGGSMIDLER 6 345 9518
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 491 4919
Forskuddsbetalte kostnader 39126 20539
Driftskonto OBOS-banken 656 236 557 062
Sparekonto OBOS-banken 281 894 281 285
SUM OML@PSMIDLER 987 747 863 805
SUM EIENDELER 994 092 873 323
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -2 667 093 -2947 469
SUM EGENKAPITAL -2 667 093 -2 947 469
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 3517897 3758529
SUM LANGSIKTIG GJELD 3517897 3758529
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 33186 36 706
Leverandargjeld 109 468 24 919
Palepte renter 704 708
Annen Kkortsiktig gjeld 16 -70 -70
SUM KORTSIKTIG GJELD 143 288 62 263
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 994 092 873 323
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 07.04.2022
Styret i Sameiet Uranienborgveien 13
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11 Sameiet Uranienborgveien 13

Jivind Bjgrnstad Aina Braten Renate Hgiholt

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 908 096
Kabel-tv 130 272
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 038 368
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 0
SUM ANDRE INNTEKTER 0
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 082
SUM PERSONALKOSTNADER -10 082

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 71 500.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 9 721.

Sameiet Uranienborgveien 13

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -20 250
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 008
SUM KONSULENTHONORAR -29 258
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -67 237
Drift/vedlikehold VVS -3 508
Drift/vedlikehold elektro -28 516
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -34 376
Drift/vedlikehold heisanlegg -49 980
Drift/vedlikehold brannsikring -15719
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -39 838
Kostnader dugnader 616
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -239 790
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -166 192
Renovasjonsavgift -113 031
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -279 223
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -1 063
Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 269
Vaktmestertjenester -81 999
Renhold ved firmaer -195 847
Andre fremmede tjenester -156
Trykksaker -4 495
Mater, kurs, oppdateringer mv. -750
Andre kontorkostnader -480
Porto -1 569
Bank- og kortgebyr -3 041
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -293 669
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13 Sameiet Uranienborgveien 13

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 609
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 130
Kundeutbytte fra Gjensidige 30 067
SUM FINANSINNTEKTER 30 806
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -126 872
SUM FINANSKOSTNADER -126 872
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskemaskin
Tilgang 2019 15 864
Avskrevet tidligere -6 346
Avskrevet i ar 3173

6 345
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 6 345
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -3173

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogséa evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

15.06.2023 kl 15:13 Brgnngysundregistrene

Side 24 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 982320860

14

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,45 %. Lapetiden er 15 ar.

Sameiet Uranienborgveien 13

Opprinnelig 2018 -4 347 258
Nedbetalt tidligere 588 729
Nedbetalt i ar 240 632

-3 517 897
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 517 897
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer 70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 70
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5. innkomne forslag
A) Forslag til utbedring av bakgarden.

Forslag fra styret:

Styret har jobbet med en plan for forskjgnning og utbedring av bakgarden med sykkelskur
etc. | den forbindelse har vi intensjon med & ga for firma Vedgra som vi har funnet som
den beste Igsningen og pris.

Karreplanter ol grerde
Terrasse —_ o Betgepten rendt um
— - Grusplass
Sykkelskur - -
Plen
- Pniefely
Belegningstein m) - Rehab av irapp

Uthedringen vil koste ca. 250.000,-
Forslag til vedtak av styrets innstilling:

Deler av utbedringen som sykkelskur , terrasse under pergola, rensking i bed, erstatning
av bed innramming. Etc.

Kostnadene dekkes av sameiets egenkapital. Krever 2/3 avstemming.
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B) Reseksjonering av leilighet 512

Eier av snr. 45 Tor Kanstad og den tilliggende leiligheten gnsker na & opprette en egen
seksjon av leilighet 512, i henhold til avtalen inngatt i 2000. Eier av rom 512 har startet pa
jobben med & etablere en egen bruksenhet av rom 512, som er en forutsetning for a
opprette en egen seksjon av dette arealet jf. eierseksjonsloven § 7 2. ledd.

| henhold til eierseksjonsloven § 21 kan styret fremsette sgknad om & opprette nye
seksjoner av fellesareal, det kreves samtykke fra arsmate jf. eierseksjonsloven § 49 2.
ledd, med 2/3 flertall.

Sameiebroken bygger pa hoveddelens BRA areal. Nar det opprettes en ny seksjon, blir
sameiebrgken i nevner hgyere da arealet i denne leiligheten blir lagt til sameiebraken, det
vil si at det blir flere seksjoner & dele felleskosthadene pa da disse fordeles etter
sameiebroken.

Styret ma be arsmate om samtykke til & opprette en ny seksjon nr. 61 med bod som
tilleggsdel i bygning. Det er i sameiets interesse at alle leilighetene i sameiet blir korrekt
registrert, slik at fordelingen av felleskostnader blir riktig.

Alle kostnader i forbindelse med reseksjoneringen baeres av eier av rom/leilighet
512/fremtidig seksjon nr. 61. Det er sannsynlig at det vil bli oppkrevd dokumentavgift.

Forslag til vedtak: Det opprettes en ny seksjon nr. 61 ved at leilighet/rom 512, tidligere
fellesareal, blir egen seksjon, med bod som tilleggsdel.

Flertalls krav: 2/3 flertall av de avgitte stemmene.
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C) Kjop av bod og reseksjonering av leilighet 212
Hei! Her er mitt forslag til sak som skal inn i arsmete 2022 | sameiet Uranienborgveien 13.
Jeg er eier av leilighet 210 i Uranienborgveien 13, snr 9. Vedlagte plantegning er det en
bod som grenser kun til leilighet 210 og fellesareal. Jeg spar om det er mulighet for a

kjgpe denne boden av sameiet og til hvilken pris?

@nsker a dele leiligheten i to enheter ved seksjonering, leilighet 210 og en ny leilighet 212.
Se vedlagte tegning.

Ved en eventuelt seksjonering vil jeg sende byggesgknad til Oslo kommune. Alle involvert
handverkere i saken vil ha ansvarsrett innen de ulike fagomradene.

Med vennlig hilsen

Ole Petter Hakeli
Leilighet 210 seksjon 9

/ — —]
— \ J
— J .
\ JT’ GANG" BAD BAD I
GANG || BAD BOD CASKVM
| — KJGKKEN | [KIBKKEN |
— TN
KIOKKEN =
; STUE STUE
STUE " SOVEROM

ALTERNATIV PLANL@SNING

Forslag til vedtak:

Styret har undersgkt hva naturlig kvm. pris i dagens marked er for bod . Den er normalt
halvparten av normal takst. Som er ca. 60.000,- pr. kvm, 5 kvm . 300.000 -

Alle @vrige kostnader for kjgp, tinglysning og oppussing méa dekkes av kjgper.
Sameiet ma med 2/3 av avgitte stemmer godkjenne:
1: Kjgp av tilleggsarealet for Kr. 300.000,- + alle kostnader ved kjgpet.

2: Reseksjoner til 2 seksjoner.
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Annen informasjon om sameiet

Vaktmestertjeneste
Viken Renhold AS ivaretar bade renhold av fellesarealer og vaktmesterarbeid i sameiet.

Parkering
Sameiet har kun gateparkering.

Nokler

Ngkler bestilles skriftlig hos OBOS Eiendomsforvaltning AS v/ saksbehandler pa
eierskifteavdelingen. Falgende opplysninger ma falge med bestillingen:
Seksjonsnummer, tall og bokstaver pa ngkkel, antall, navn og mobilnummer til den som
skal hente nakkel hos Las og Ngkkel i Neuberggaten 21.

Skilt
Postkasseskilt kan bestilles pa nett hos: skiltbutikken . posten.no

Vaskeri
Fellesvaskeriet i hver etasje, fra 2-5 etg. og skal brukes i henhold til gjeldende regler.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 80155065.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal seksjonseier sarge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og preve a
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon
22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets
ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a sarge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS — Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS. Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle
boliger ha minst én godkjent reykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av
pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret,
mens det er seksjonseiers ansvar a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.
Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.
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Energimerking
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Sameiet Uranienborgveien 13

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa www.energimerking.no

kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa kontakt
Telias kundetjeneste pa telefon 82405050.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2018

2018

2018
2018
2018
2016
2016
2014
2014

2013

2013

2011 - 2012

Oppussing av innvendige
fellesareal

Nye branndgrer mot baktrapp i alle
etg.

Kanalrens

Nytt porttelefonanlegg

Nytt branntabla

Ny vv bereder

Oppussing av hoved inngangsder
Ny inngangsder

Oppussing av gavlvegg

Fasaderehabilitering

Utskifting av vinduer

Vatromskontroll

Nytt gulvbelegg, maling av vegger, ny
himlinger, led belysning med sensorer
for av og pa.

Oppussing av gavlvegg - rest fra
fasaderehabiliteringen. Dette ble ikke
gjort sist fordi eier av nabotomten ikke
samtykket i en lgsning hvor stillase
midlertidig matte st pa deres tomt.
Fasaderehabilitering og utskifting av
vinduer. Finansieres gjennom
laneopptak

25.06.2012: Planlagt rehabilitering av
fasade og utskifting av vinduer, jf vedtak
i sameiermatet 2012. Det har veert holdt
en tilbudsbefaring, 21.06.2012

Kontrakt inngas med Thorendal,
arbeidet igangsettes uke 8 i 2013. Skal
veere ferdigstilt uke 30.
Fasaderehabilitering og utskifting av
vinduer. Finansieres gjennom
laneopptak

25.06.2012: Planlagt rehabilitering av
fasade og utskifting av vinduer, jf vedtak
i sameiermatet 2012. Det har veert holdt
en tilbudsbefaring, 21.06.2012

Kontrakt inngas med Thorendal,
arbeidet igangsettes uke 8 i 2013. Skal
veere ferdigstilt uke 30.
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20 Sameiet Uranienborgveien 13

7045 Sameiet Uranienborgveien 13

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet Uranienborgveien 13
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