== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

898 048 462

Eiersekgonssameie

SAMEIET TIUVHOLMEN ALLE 15,17 OG 19
v/Sebra Forvaltning AS

Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per Christoffer Kvam
30.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 10.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898048462

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 750 000 2 575000
Sum inntekter 1 2 750 000 2 575000
K ostnader

Annen driftskostnad 2 760 064 2716 877
Sum kostnader 2 760 064 2716 877
Driftsresultat -10 064 -141 877

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 6 483 6535
Sum finansinntekter 6 483 6535
Annen finanskostnad 1714

Sum finanskostnader 1714 0
Netto finans 4769 6535
Ordineert resultat far skattekostnad -5294 -135 342
Ordinaert resultat etter skattekostnad -5294 -135 342
Arsresultat -5294 -135342
Totalresultat -5294 -135 342
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 203 605 41322
Sum fordringer 203 605 41 322
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5817 24 475
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5817 24 475
Sum omlgpsmidler 209 422 65 797
SUM EIENDELER 209 422 65 797

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -5294 -135 342
Sum opptjent egenkapital -5294 -135 342
Sum egenkapital 18 -5294 -135 342
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 181 662 71199
Annen Kortsiktig gjeld 33054 129 940
Sum kortsiktig gjeld 214716 201 139
Sum gjeld 214716 201 139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 209 422 65 797
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 588450

898 048 462

Eierseksjonssameie

SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 15,17 OG 19
v/8ebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Per Christoffer Kvam
30.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2022 kl 14:29

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898048462

Organisasjonznr: 898 048 462
SAMETET TJUVHOLMEN ALLE 15,17 0G 19

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 750 000 2 575 000

Sum inntekter 1 2 750 000 2 575 000

Kostnader

Annen driftskostnad 2 760 064 2 716 877

Sum kostnader 2 760 064 2 716 877

Driftsresultat -10 064 -141 877

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 6 483 6 535

Sum finansinntekter 6 483 6 535

Annen finanskostnad 1 714

Sum finanskostnader 1 714 o]

Netto finans 4 769 6 535

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -5 294 -135 342

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -5 294 -135 342

Arsresultat -5 294 -135 342

Totalresultat -5 294 =135 342
Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 898 048 462 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 898 048 462
SAMETET TJUVHOLMEN ALLE 15,17 0G 19

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 203 605 41 322
Sum fordringer 203 605 41 322
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 5 817 24 475
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 817 24 475
Sum omlepsmidler 209 422 65 797
SUM EIENDELER 209 422 65 797

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -5 294 -135 342
Sum opptjent egenkapital -5 294 -135 342
Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 898 048 462 Side 2 av 3

10.07.2022 kl 14:29 Brgnngysundregistrene Side 6 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898048462

Sum egenkapital 18 -5 294 -135 342

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 181 662 71 199
Annen kortsiktig gjeld 33 054 129 940
Sum korteiktig gjeld 214 716 201 139
Sum gjeld 214 716 201 139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 209 422 65 797

Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 898 048 462 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 898 048 462
SAMETET TJUVHOLMEN ALLE 15,17 0G 19

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Necte
3

Lenn og ytelser

Nete
5

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete
7

Ytelzer til revisjon

Necte
4

Antall arsverk i regnskapsaret
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Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete
5

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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INNKALLING TIL ORDINZART ARSM@TE 2021
Ordinzert rsmgte i Sameiet Tjuvholmen Allé 15,17,19
avholdes 22. juni 2021 kl. 14.00.

Mgtet avholdes i Sameiet Tjuvholmen Allé 15,17,19 Oslo.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Valgav referent og én eller to personer til 4 underskrive protokollen.
C) Opptak av navnefortegnelse.
D} Spersmal om mgtet er lovlig kalt inn og gedkjenning av dagsorden.

2. ARSBERETNING FOR 2020
Styret ber arsmgtet om a fatte fglgende vedtak:
Den fremlagte arsberetningen for regnskapsaret 2020 tas til etterretning.

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret ber arsmegtet om 3 fatte fglgende vedtak:
Det fremlagte drsregnskapet for 2020 som er gjort opp med et resultat pa
minus kr 5 295 fastsettes som sameiets drsregnskap og fgres mot konto for
egenkapital.

4. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av to styremedlemmer for 2 ir

Oslo, 14.06.2021

Styret
i
Sameiet Tjuvholmen Allé 15,17,19

Sameiets vedtekter §6 - Arsmete

Med de unntak som feiger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig {simpelit) flertall av de
avgitte stemmer. Vedtak som etter lov om eierseksjoner krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer er kun
gyldig med tilslutning fra eieren av butikkdelen. For vedtak som utelukkende angdr kontordelen og ikke bergrer
butikkdelen, har bare kontordelen beslutningsmyndighet. Butikkdelen kan ikke motsette seg et gnske fra
kontordelen om reseksjonering av kontordelen. For vedtak som utelukkende angar butikkdelen og ikke bergrer
kontordelen, har bare butikkdelen beslutningsmyndighet. Kontordelen og butikkdelen kan uansett ikke motsette
seg tiltak som utelukkende eller i det vesentlige tjener den annen parts interesser. Slike tiltak skal i rimelig
utstrekning utfgres skansomt for den annen part og skal ikke under noen omstendighet pdfgre den annen part
vesentlig eller unadig ulempe eller kostnad. Denne bestemmelse gdr i tilfeile motstrid foran gvrige bestemmelser i
disse vedtekter. Vedtektsendring som innebaerer en skjerping av butikkdelens kostnadsandel i forhold til § 3, eller
rettighet etter § 6, krever at butikkdelen uttrykkelig sier seg enig.

Ved avstemninger pd drsmgtet har hver seksjon stemmer i henhold til sin eierbrok.

10.07.2022 kl 14:29 Brgnngysundregistrene
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ARSBERETNING FOR 2020

1. TILLITSVALGTE
Siden ordineert drsmgte den 31. august 2020 har sameiets tillitsvalgte veert falgende:

STYRET: VALGT:

Styreleder: Daniel Pollestad, repr. Snr 2 2019 (2 ar)
Styremedlem: Gjermund Fossnes, repr. Snr 2 2018 (2 ar)
Styremedlem: Bjsrn Aanensen, repr. Snr 1 2019 (2 ar)

Daniel Pollestad fratradte styret 31. oktober 2020.
2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

ANSATTE
Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSF@RSEL 0G REVISJON
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Reviseren AS.

EIENDOMMEN
Sameiet bestir 2 seksjoner, begge med formal naering.

Sameiets eiendom har gardsnr. 210 og bruksnr. 43 i Oslo kommune.
Sameiet er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 898 048 462,

Med eierseksjon forstis sameieandel i bebygd eiendem med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eilendommen. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg
forurenses i vesentlig grad.

SAMEIETS LAN
Sameiet har ingen laneopptak.

VAKTMESTERT]ENESTE

Vaktmestertjenesten leveres av Tjuvholmen Drift AS.

Ta kontakt med driftssentralen ved innflytting, stremstans, heisstans, lekkasjer og
ved eventuelle lignende hendelser.

Driftssentralen har adresse Tjuvholmen Allé 8.

Vakttelefon 23 11 88 99, e-mail: drift@tjuvhelmen.no

Se ogsa http://www.tjuvholmendrift.no/ for praktisk informasjon.
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BOLIGPERM

Tjuvholmen Drift AS gnsker at alle beboere/seksjonseiere pa Tjuvholmen benytter
boligperm.no for rapportering av avvik og bestillinger, samt ved generelle spgrsmal.
Henvendelser via boligperm vil ga direkte til den/de som er ansvarlig for fagomradet
henvendelsen gjelder. Systemet ivaretar at beboere skal fa rask tilbakemelding ved
kontakt til Tjuvholmen Drift AS, og en effektiv oppfalging av henvendelsen.

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra
1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere
arbeidet med a etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap, herunder eierseksjonssameier, er definert som virksomhet og skal derfor ha
internkontrollsystem. Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av
brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk

anlegg/utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til
enhver tid er i orden. Nar det gjelder elektrisk anlegg og utstyr i den enkelte seksjon, er
det styrets plikt a gjore seksjonseier og/eller bruker oppmerksom pé det ansvar som den
enkelte har etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt gjennom dette punkt i drsberetningen.

For gvrig vises det til sameiets avtale om teknisk drift og -forvaltning/Driftsavtale med
Tjuvholmen Drift AS. Sameiets styre innehar denne avtalen.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

[ henhold til forskriftene skal det vaere installert raykvarsler og brannslokningsapparat
eller brannslange i alle leilighetene. Seksjonseier/beboer har ansvaret for at utstyret
finnes og fungerer.

FORSIKRING

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 83420047. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har
ansvar for at sameiet til enhver tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for
dette er at forsikringsselskapet far melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger,
f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelgpet dekke
oppféring av ny bygning av samme standard og stgrrelse.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjgr
inne i boligen.

Egenandelen pr. skade vil i 2020 utgjgre kr 10 000.
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Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret i

sameiet og til Tjuvholmen Drift. Tjuvholmen Drift kontakter deretter skadeavdelingen i
Gjensidige.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsgre. Ved utleie, ma seksjonseier sgrge for a enten selv eller besgrge at leietaker har
tilsvarende forsikring.

3. TTUVHOLMEN INFRASTRUKTUR AS (TI)

Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI) eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvhelmen.
Infrastrukturen omfatter arealene regulert som offentlige trafikkarealer (OTA), det
private stikkledningsanlegget for vann og avlgp, varme-, kjgle- og stréemforsyning og
annet ledningsanlegg frem til eiendommene/sameiene samt kaikanter og bryggeanlegg pa
Tjuvholmen.

Eiere av Tl er:

Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS (16%),
Tjuvholmen Hotel AS (16%), KLP Tjuvholmen Alle 16 AS (14%), Tjuvholmen F7 Naering
AS (8%), Tjuvholmen Parkering AS (6%), Tjuvholmen F2 Naering AS (5%), Tjuvholmen F3
Naering AS (5%), Tjuvholmen F1-N Naering AS (4%), Tjuvholmen F1-S Neering AS (3%),
Tjuvholmen F8 Naering AS (3%). Styrets leder er Bjgrn Aanensen (Selvaag Eiendom), og
daglig leder er Kim. A. Syvertsen (Newsec).

[ henhold til kjgpekontraktene for farstegangssalg av bolig- og naringsseksjoner,
sameiets vedtekter og tinglyst erkleering pa hver enkelt seksjon, har TI rett til dekning av
eiendommens/sameiets forholdsmessige andel av de lépende kostnadene knyttet til
fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene til drift, vedlikehold,
forsikring, reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og lignende. Kostnadene dekkes
av eiendommene /sameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms faktiske utbygde areal
BTA. Dette gjelder ikke der det er satt opp malere, der skjer fordelingen pa basis av malt
forbruk.

TI Brukerforum (BF):

For a sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pa beslutninger i Tl er
det opprettet et forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pa Tjuvholmen
har rett til a4 gve innflytelse pa slike beslutninger gjennom brukermegter, som arrangeres
av T hvert halvir. Styreleder representerer sameiet pi Brukerforum og har stemmer
tilsvarende brgken for fordeling av kostnadene sameiene imellom. Brukerforum skal ha
rett til 4 uttale seg om nivaet pa service og vedlikehold samt alle andre beslutninger som
pavirker niviet pa de kostnader som skal dekkes av dem, herunder vedtagelsen av de
irlige budsjetter. Med mindre det foreligger saerlige forhold som tilsier noe annet, er TI
bundet av det flertallet pa brukermgtene bestemmer om alle forhold som bergrer dem.

TI Kontaktutvalg (KU):
For a sgrge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens gardeiere (herunder sameier) og
TI, er det etablert et Kentaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og TI og skal legge
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grunnlaget for at bolig- og naeringsseksjonene skal kunne utgve sin beslutningsmyndighet
i BF pa en god méte gjennom & behandle utkast til budsjett for TI, foresla saker pa
sakslisten til mgtene i BF og gi synspunkter pa saker eller forvaltning av kontrakter der TI
gnsker dette,

4. STYRETS ARBEID

Styrets oppgave er a ivareta seksjonseiernes interesser, herunder delta aktivt i
budsjettarbeidet og kostnadsoppfelging. Dette arbeidet er i stor grad forberedtav
forretningsfarer og Tjuvholmen Drift AS, og styret har saledes fatt overlevert regnskap og
budsjett fra forretningsfgrer.

Styret har ikke avholdt styrempter i 2020. Driften av eiendommen og utleie har forlapt
normalt.

5. REGNSKAPET FOR 2020

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2020 og er overfart til balansen
under konto for egenkapital. Resultatet viser et underskudd pa kr 5 295.

Resultatet er avregnet mellom sameiets 2 seksjoner og utgjgr kr 17 717 for seksjon 1 (eiet
av Tjuvholmen F7 Naering AS) og minus kr 23 012 for seksjon 2 (eiet av Miklagard
Holding AS).

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Inntekter eks. finansinntekter i 2020 var totalt kr 2 750 000 som er pa linje med budsjett.
Kostnadene i 2020 var totalt kr 2 760 064 som er kr 33 176 hgyere enn budsjett.

Sameiets kostnader er et resultat av direkte kostnader (forsikring, forretningsfgrsel,
styrehonorar etc.) og sameiets andel av drift og vedlikehold av felles infrastruktur pa
Tjuvholmen (TI-kostnader). Fordeling av kostnadene internt i sameiet fglger sameiets
vedtekter § 3.

Fordeling av kostnadene mellom sameiets to seksjoner er utarbeidet av Tjuvholmen
Drift AS jf. sameiets vedtekter. Tjuvholmen Drift AS utfgrer sameiets tekniske drift og -
forvaltning.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og drsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.20 som pavirker
regnskapet i vesentlig grad.

For @vrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under notene.
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6. BUDSJETT 2021

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader for 2021.
Budsjettet ligger vedlagt.

Oversikten er basert pa uendrede innbetalinger av felleskostnader pa totalt kr 200 000
for seksjon 1, og en gkning pa kr 80 000 for seksjon 2 til totalt kr 2 630 000

Felleskostnadene avregnes hvert ar og et eventuelt tilgodehavende utbetales forutsatt at
likviditeten tillater det.

Oversikten gir et forventet arsresultat for sameiet pa kr 35 658.
For gvrig vises til de enkelte tallene i oversikten, samt til egen budsjettrapport.

ENERGI

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre
arsaker. Som utgangspunkt for budsjett 2021 er det lagt til grunn vurderinger basert pa
fjorarets forbruk, samt forventet pris. Postene er som falge av sesong- og
temperaturvariasjoner forbundet med usikkerhet.

FORSIKRING

Indeksregulering av verdigrunnlaget pa bygningsmassen ble justert med bransjens indeks
pa 3,5% fra oktober 2020. Denne reguleringen er lik for alle forsikringsselskap.
Boligselskapets forsikringspremie blir i tillegg regulert ut fra skadefrekvens og
skadeforebyggende tiltak. Gjensidige varslet i fjor en kraftig prisskning for sameiene pa
Tjuvholmen. Forsikringsmegler Marsh forsgkte 4 reforhandle og satt portefgljen ut pa
anbud, uten at andre forsikringstilbydere kom med lavere tilbud. Budsjettet for forsikring
er, som fglge av dette, gkt med 25 %.

KOMMUNALE AVGIFTER I OSLO KOMMUNE
Renovasjonsavgiften holdes uendret % fra 1.1.2021.
Vann- og avlgpsavgiften gker med 1,5 % fra 1.1.2021.

@VRIGE DRIFTSKOSTNADER

For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn en generell
prisstigning/lgnnsvekst.

Oslo, 16.06.2021
Styret

i
Sameiet Tjuvholmen Allé 15,17,19

Bjérn Aanensen/s/ Gjermund Fossnes/s/
Styremedlem Styremedlem
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Arsregnskap

Sameiet Tjuvholmen Alle 15,17,19

2020

Sameiet Tjuvholmen Alle 15,1719 Org.nr. 838048462
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Sameiet Tjuvholmen Alle 15,17,19

Resultatregnskap

Note Regnskap 2020 Budsjett 2020 Regnskap 2019
Inntekter
Felleskostnader 2 750 000 2 750 000 2 575000
Sum inntekter 1 2750 000 2 750 000 2 575000
Driftskostnader inkl mva 2
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 3 443 856 393 207 347 317
Renovasjon 4 59 318 74 342 67 667
Vaktmester 5 68 180 56 960 38973
Off. avgifter/vannavgift 6 58 736 46 089 55318
Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 7 355 640 235 806 250621
Encrgl 8 833 102 979 442 1017196
Renhold 9 63 788 85 257 80209
Uteomrader 10 79 473 109 911 96 079
Forsikring 11 58 290 58 005 53592
T eknisk Drift og -Forvaltning 12 571 210 519 769 544 149
Stettefunksjoner 13 29 525 32 661 36364
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 14 138 948 135 439 129394
Sum driftskostnader 2760 064 2726 888 2 716 877
Driftsresultat -10 064 23112 -141 877
Finansinntekter 15 6483 0 6535
Finanskostnader 1714 0 0
Sum finansinnt.- og kostnader 4769 0 6535
Resultat -5295 23112 -135 342
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Sameiet Tjuvholmen Alle 15,17,19

Balanse

Note 2020 2019
Fiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidler:
TI-avregning, tilgode 203 605 0
Periodiserte- og forskuddsbet. kostnader 16 0 41322
Bankinnskudd 17 5817 24 475
Sum omlepsmidler 209422 65 797
Sum eiendeler 209422 65 797
Fgenkapital og gjeld:
Fgenkapital
Egenkapital -5294 -135 342
Sum egenkapital 18 -529%4 -135 342
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld:
Leverandargjeld 181 662 71199
TT-avrepning, skyldig 0 129 940
Annen kortsiktig gjeld 33054 0
Sum kortsiktig gjeld 214716 201139
Sum gjeld og egenkapital 209422 65 797
Arbeidskapital:
Omlapsmidler 209422 65 797
Kortsiktig gjeld 214716 201139
Sum Arbeidskapital -5294 -135 342

Oslo, 16.06.2021
Styret for Sameiet Tjuvholmen Alle 15,17,19

Gjermund Fossnes/s/ Bjern Aanensen/s/
Styremedlem Styremedlem
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Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2020 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det elendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlapende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omliegpsmidler og Kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -CTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.
For lite/mye fakturert nzering blir bokfart mot egenkapitalen aret etter regnskapsaret.

Note 1 Inntekter
Fordeling av sameiets inntekter for Naering og Kontor, se vedlagt rapport
«Resuftatregnskap mot budsjett 2020 — fordelt».

Note 2 Driftskostnader

Driftskostnadene til sameiet bestar av bade DIREKTE kostnader (kostnader fakturert direkte til sameiet}, og
kostnader til Tjuvholmen Infrastruktur AS som er sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av felles
infrastruktur p& Tjuvholmen (T - kostnader). Sameiet betaler a-konto belap hvert tertial som deretter avregnes
mot de faktiske Tl-kostnader pr 31.12. hvert ar. Avregnet belap som sameiet har til gode, eller er skyldig, er
bokfart som henholdsvis fordring eller gjeld i sameiets regnskap pr 31.12.

Fordeling av sameiets driftskostnader for henholdsvis Neering cg Kontor, se vedlagt rapport «Resulfatregnsiap
mot budsjett 2019 — fordelts.

Sameiets driftskostnader fordelt p4 hhv. DIREKTE- og Tl-kostnader, se vedlagte rapporter
«Direkie- og Tl-kostnader mot budsfett».

Sum Driftskostnader beregnet pr. kvm/mnd.

Kwvm i hhttinglyst seksjonsbegjaering 250 3573 3823
Kvmi % 6,54 % 93,46 % 100,00 %
Driftskostnad pr kvm/mnd {kr) ar 2020 64,71 60,64 60,91
Driftskostnad pr kvm/mnd {(kr) ar 2019 65,91 58,75 59,22
Driftskostnad pr kvm/mnd {(kr) 4r 2018 56,43 94,45 54,58
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Note 3 Vedlikehold bygg/tekn.anlegg

Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.

Vedlikehold bygninger 35614 103 276 138 890
Vedlikehold nytt utstyr 0 494 494
Vedlikehold heis 57 106 0 57 106
Vedlikehold VWS 141032 15778 156 810
Vedlikehold ventilasjon 42 218 8 638 50856
Vedlikehold elektrisk anlegg 11199 28 501 39700
Sum Vedlikehold byggitekn. anlegg 287 169 156 686 443 856

Gjelder faste service- og vedlikeholdsavtaler til tekniske installasjoner og anlegg, samt reparasjoner og
utbedringerfvedlikehold pa bygget.

Note 4 Renovasjon

Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Renovasjon 0 59 318 59318
Sum Renovasjeh 0 59 318 59 318
Note 5 Vaktmester
Dir. kostn. Tlkostn. Sum kostn.
Vaktmestertjeneste 0 67 069 67 069
Diverse kostnader 0 1110 1110
Sum Vaktmester 0 68 180 68 180
Tjuvholmen Drift AS leverer vaktmestertjenester til sameiet.
Note & Off. avgifter/vannavgift
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum Kostn.
Offentlige avgifter 0 53 736 53 736
Sum Off. avgifter/vannavgift Tjuvh. 0 58 736 58 736
Note 7 Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern)
Dir. kostn. Tlkostn. Sum kostn.
Vakthold 0 145 588 145 588
Vedlikehold brannvermanlegg 186 096 5 968 192 064
Drift Alarm 0 17 989 17 989
Sum Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 186 096 169 544 355 640
Note 8 Energi
Dir. kostn. Tikostn. Sum kostn.
Strem/nettleie 20758 136 674 157 432
Fjemvarme 0 307 308 307 508
Kjeling 0 368 162 368 162
Sum Energi 20 758 812 344 833 102
Note 9 Renhold
Dir. kostn. Tlkostn. Sum kostn.
Renhold 55249 8538 63 788
Sum Renhold 55 249 8 538 63 788
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Note 10 Uteomrader

Snabrayting
Skadedyrkontroll

Vedlikehold uteanlegg

Sum Uteomrader

Note 11 Forsikring

Forsikringspremie
Sum Forsikring

Note 12 Teknisk drift og -Forvaltning

Konsulenthonorar

Driftsavtaler TD og Tl
Sum Teknisk Drift og -Forvaltning

Tjuvholmen drift AS leverer teknisk drift og -forvaltningstjenester til sameiet.

Note 13 Stettefunksjoner

Leie av driftssentral
Kontorrekvisita fra Tl
Tele/Data

Sum Stettefunksjoner

Dir. kostn.

0
0
31543
31543

Dir. kostn.

56 681
56 681

Dir. kostn.

0
244 351
244 351

Dir. kostn.
0

0
0
0

Note 14 Adm. inkl. forr.fersel og styrehonorar

Forretningsfarsel

Forretningsfersel, tilleggstjenester

Revisjonshonorar
Datakostnader

Porto/kopi/arkivimatr.

Bankgebyr

Sum Adm. inkl. forr.fersel og styrehonorar

Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS.

Dir. kostn.
89 547
3269

12 000

0

2 000
5745

112 561

Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 15 Finansinntekter

Renteinntekt, bank

Annen finansinntekt (utbytte

Sum Finansinntekter

Dir. kostn.
34

6449

6 483

Tl-kostn.
13 286
615

34 029
47 930

Ti-kostn.
1609
1609

Tlkostn.
7726
319 133
326 859

Ti-kostn.
17 692

0

11833
29 525

Ti-kostn.
24 215

0

2172

0

0

0

26 387

Ti-kostn.
0
0
0

Sum kostn.
13 286

615

65572
79473

Sum kostn.
58 290
58 290

Sum kostn.
7726

563 484
571 210

Sum kostn.
17 692

0

11833

29 525

Sum kostn.
113 762
3269
14172

0

2000
5745

138 948

Sum kostn.
34

6449

6483
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Note 16 Forskuddsbet. og periodiserte kostn.
Periodiserte kostnader 0
Sum forskuddsbet. - og pericdiserte kostnader 1]

Note 17 Bankinnskudd
Driftskonto 5817
Sum bankinnskudd 5817

Note 18 Egenkapital

Nazering Kontor Sameiet
Egenkapital IB 17 695 -153 037 -135 342
avgang/tilskudd -17 695 153 037 135342
Arets resultat 17 717 -23012 -5295
Annen egenkapital UB 17 717 23012 -5 294

Sameiet vil i 2021 kreditere Naering med kr 17 717 og Kontor faktureres kr 23 012. Dette gjelder henholdsvis for
mye og for lite fakturerte felleskostnader i 2020. Dette vil bokfares mot egenkapitalen i 2021.
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Sameiet Tjuvholmen Alle 15,17,19

Budsjett 2021

Budsjett 2021 Regnskap desember Budsjett 2020 Regnskap 2019
Inntekter
Felleskostnader 2 830 000 2 750 000 2 750 000 2 575000
Sum inntekter 2 830 000 2750 000 2 750 000 2 575000
Driftskostnader inkl. mva
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 313 649 443 856 393 207 347 317
Renovasjon 81 252 59318 74 342 67 667
Vaktmester 58 672 68 180 56 960 38973
Off. avgifter/vannavgift 53 175 58 736 46 089 55318
Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 251 439 355 640 235 806 250621
Encrgl 1033 106 833 102 979 442 1017196
Renhold 81 014 63 788 85 257 80209
Uteomrader 138 050 79 473 109 911 96 079
Forsikring 71 593 58290 58 008 53592
T eknisk Drift og -Forvaltning 541 042 571 210 519 769 544 149
Stettefunksjoner 30 593 29 525 32 661 36364
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 140 757 138 948 135 439 129394
Sum driftskostnader 2794 342 2760 064 2726 888 2716 877
Driftsresultat 35 658 -10 064 23 112 -141 877
Finansinntekter 0 6 483 0 6535
Finanskostnader 0 1714 0 0
Sum finansinnt.- og kostnader 0 4 769 0 6535
Resultat 35 658 -5 295 23112 -135 342
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til drsmertet i
Sameiet Tjuvholmen Alle 15,17 og 19

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Tjuvholmen Allé 15,17 og 19s arsregnskap som viser et underskudd
pa kr 5.295. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk 1 Norge.

Grunnlag for konklusjonen

V1 har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiets slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som

grunnlag for var konklusjon.

Ohvrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. €vrig informasjon bestar av styrets arsberetning,
men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Viar uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer
ikke den @vrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon
med det formél & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom avrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
med at den ovrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Styrets og forretningsforers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsforer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den

Telefon: 419 288 71

Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no
2010 Stremmen Medlem av Den norske Revisorforening
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Revisoren AS

finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som feslge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsti som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes 4 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert av oss.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger 1 samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Andre forhold
Uten at det har betydning for konklusjonene 1 avsnittene over vil vi presisere at sameiets egenkapital er
negativ. Vi viser til omtale 1 note 1 til arsregnskapet.

Stremmen, den 16. juni 2021
Revisoren AS

8314 J/ l’(riv‘(c bn Sem

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor
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