== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 734 781

Eiersekgonssameie
PARELIUSVEIEN 2 SAMEIE
c/o Obos Eiendomsforvaltning as
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tove Heggelund
08.05.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 996734781

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 571176 571176
Sum inntekter 571176 571176
K ostnader

L gnnskostnad 44 499 22 820
Annen driftskostnad 603 915 509 090
Sum kostnader 648 414 531910
Driftsresultat -77 238 39 266

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5859 7 343
Sum finansinntekter 5859 7 343
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 5859 7 343
Ordineert resultat far skattekostnad -71.379 46 609
Ordinaert resultat etter skattekostnad -71 379 46 609
Arsresultat -71379 46 609
Totalresultat -71 379 46 609

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -71379 46 609
Sum overferinger og disponeringer -71379 46 609
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 304 923 381 608
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 304 923 381 608
Sum omlgpsmidler 304 923 381 608
SUM EIENDELER 304 923 381 608

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 280 760 352 140
Sum opptjent egenkapital 280 760 352 140
Sum egenkapital 280 760 352 140
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14 466 16 450
Annen kortsiktig gjeld 9696 13018
Sum kortsiktig gjeld 24162 29 468
Sum gjeld 24 162 29 468
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 304 923 381 608
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 996734781

Til seksjonseierne i Pareliusveien 2 Sameie

Velkommen til sameiermote mandag 8. mai 2017 kl. 18.00 i Bekkelaget
Seniorsenter, Holtveien 6 A.

Innkallingen inneholder sameiets arsheretning og regnskap for 2016. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mgte opp pa sameiermgtet.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Pareliusveien 2 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vasre tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til a mgte ved fullmektig.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 996734781

2 Pareliusveien 2 Sameie

Innkalling til sameiermote

Ordinart sameiermote i Pareliusveien 2 Sameie
avholdes mandag 8. mai 2017 kl. 18.00 i Bekkelaget Seniorsenter, Holtveien 6 A.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll eg minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2016

3. ARSREGNSKAP FOR 2016
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Ny § i vedtektene vedr. korttidsutleie
B) Opprettelse av hagegruppe
C) Forslag om kjgkkenhage
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B} Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 2 ar
D} Valg av valgkomité

Oslo, 4. april 2017
Styret i Pareliusveien 2 Sameie

Kjell Vesje /s/ Oddveig Dahl /s/ Truls Hansen /s/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 996734781

3 Pareliusveien 2 Sameie

2. ARSBERETNING FOR 2016

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinasre sameiermpte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret Periode
Leder Kjell Vesje Pareliusveien 2 B 2015-2017
Styremediem Oddveig Dahl Pareliusveien 2 B 2016-2017
Styremedlem Truls Hansen Pareliusveien 2 B 2016-2018
Varamediem Steinar Jensen Pareliusveien 2 C 2016-2018

Valgkomiteen
Runa Garg Pareliusveien 2 C 2016-2017
Arne Nilsen Pareliusveien 2 B 2016-2017

Styrets medlemmer hestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Pareliusveien 2 Sameie

Sameiet bestar av 13 seksjoner.

Pareliusveien 2 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 996734781, og ligger i bydel 14 Nordstrand i Oslo kommune med
falgende adresse:

Pareliusveien 2

Gards- og bruksnummer: 154/39

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljs. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Pareliusveien 2 Sameie har ingen ansatte.

Regnskap-og forvaltning og revisjon

Regnskap-og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.
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4 Pareliusveien 2 Sameie

Styrets arbeid
Sameiets styre har i aret som er gatt hatt fire meter.

Mesteparten av styrets arbeid har ogsa i 2016 gatt med til klagesaken mot Neptune og
NCC for mangler og feil som ble oppdaget f@r utlgp av 5-arsfristen for reklamasjon.
Reklamasjonen dreier seg blant annet om utette balkonger, feil pa de fire viftehusene pa
taket av eiendommen og skader pa asfalt i garasjen. Fordi Neptune og NCC avviser
ansvar og fordi saken trekker ut i tid, har styret brakt reklamasjonen inn for
Forbrukerradets boligtvistnemnd, der NCC og de sterste bolighyggefirmaene er
representert. En ny tilstandsvurdering, som NCC har betalt, statter sameiets klage pa alle
punkter. Reklamasjonssaken er enna ikke avsiuttet.

Ferdigattest pa Pareliusveien 2 foreligger fortsatt ikke, selv om saken i Igpet av aret er
kommet et skritt videre. Plan- og bygningsetaten, som er den myndigheten som utsteder
ferdigattest, mener saken er i orden, bortsett fra at Samferdselsetaten ogsa ma erkleere
at alt er i orden. Neptunes advokat mener Samferdseisetaten ikke pricriterer dette, men
sier Neptune jevnlig maser og purrer pa kommunen for & avslutte saken, slik at sameiet
far den ferdigattesten vi har krav pa.

Sameiet har skiftet vaktmester i Igpet av aret. Prisundersagkelser viste at tjenestene fra
enmannsfirmaet Follo hage og anlegg var dyre. Da styret forhandlet om en bedre avtale,
ble det et bratt skifte av vakimester til Bygardsservice AS. Tjenestene deres koster om
lag en tredel mindre og tilbudet er ogsa mer omfattende enn det sameiet hadde far.
Tjenestene er i tillegg mer palitelig fordi selskapet har mer enn 30 vaktmestere som kan
vikariere ved sykdem og ferie. Bygardsservice tilbyr dessuten diverse
handverkertjenester som beboere kan kj@pe privat. Alle seksjonseiere har fatt tilsendt
kopi av sameiets detaljerte avtale med Bygardsservice AS.

Det har veert fire ugnskete brannalarmer i sameiet det siste aret. Alarmen er utlgst i
forbindelse med lynnedsiag, rengjering av garasje, feil ved en stekeovn og handverkeres
bruk av trykkluftpistol. Styret har arbeidet med forbedring av varslingsanlegget for
brannalarmen som er knyttet til vaktselskapet Sikkerhetsgruppen. Styret har vurdert &
knytte anlegget til Brann- og redningsetaten, men slik tilknytning vil mer enn femdoble
utgiftene, cg styret anser det som altfor dyrt. Styrets Truls Hansen vil i stedet gjennomga
dagens alarmrutiner i samarbeid med Sikkerhetsgruppen og har ogsa patatt seg et
spesielt ansvar for sameiets alarmanlegg.

Alle leitigheter ble i 2016 utstyrt med komfyrvakt, i henhold til vedtak pa forrige
sameiermgtet. Installasjonene kostet i alt 71.500 kroner. Dersom beboere opplever
problemer med komfyrvakten, bgr de ta dette opp med firmaet ElektroNorge, som hadde
ansvar for installasjonen.

Styret har vurdert a innga avtale med skadedyrfirma etter at det er observert rotter i
omradet. All byggevirksomhet rundt oss for tiden, gjgr at skadedyr er pa vandring og leter
etter nye reir. Styret mener en slik kontroll "koster mer enn det smaker”, men ber beboere
om & veere papasselige med at matvarer oppbevares forsvarlig og straks varsle styret
dersom skadedyr blir sett pa eiendommen.
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5 Pareliusveien 2 Sameie

Planene om rengjering av luftekanaler er ikke gjennomfert, slik det ble cpplyst om pa
siste sameiermatet. Styret mener dette bar utredes bedre, og har derfor utsatt saken til
senere.

| 2017 arheider styret med felgende utbedringer og vedlikehold: fierne "granske” pa
fasade, forskjgnne avslutning rundt "grunnmur”, utbedre avlgp fra tak, samt service pa

garasjeport.
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&) Pareliusveien 2 Sameie

3. KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2016

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt cm budsjett for 2017.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2016 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2016 var til sammen kr 571 176,-, mot budsjettert kr 571 000,-.

Kostnader

Driftskostnadene i 2016 var til sammen kr 648 418,-, mot budsjettert kr 553 640,-.
Dette er kr 94 778,- hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader til
installasjon av komfyrvakt i alle leiligheter. Denne kostnaden var pa kr 71 500,-

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 71 379 - og
foresias dekket ved overfagring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2016.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra om!@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2016 var kr 280 760 -,

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2016 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2017

Til orientering for sameiermatet legger styret fram budsjettet for 2017.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre | resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har ikke budsjettert med endring i de kemmunale avgiftene for 2017.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2016.

Forsikring

Forsikringspremien for 2017 har gkt med kr 2 302,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Pareliusveien 2 Sameie.

Lan
Pareliusveien 2 Sameie har ingen lan.
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7 Pareliusveien 2 Sameie

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2017)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 0,65 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsetteise av felleskostnader for 2017.

Budsjettet er basert pa 2 % ekning av felleskostnadene fra 1.1.2017.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 4. april 2017
Styret i Pareliusveien 2 Sameie

Kjell Vesje /sf Cddveig Dahl /s/ Truls Hansen /s/
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8 Pareliusveien 2 Sameie

Til Sameiermetet | Pareliusveien 2 Sameie

N . . :
HGHE TR DIEOPS el

Utralelse om revigjonen av drsregnskapet

Eonk!

Vi har revidert Pareliusveien 2 Sameies drsregnskap som viser et underskudd pd kr 71 370,
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2016, resultatregnskap for regnskapsiret avsluttet
per denne datoen of noter til drsregnskapset, herunder of sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende srsregnskapet avgitt i samsvar med lov cég forskrifter og gir et
rettvisende bilde av samelets finansielle stilling per 31. desember 2c16, og av dets resultater for
regnskapsiret avshuttet per denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

rurodag

konkiusionen

Vi har giennomfert revisjonen 1 samsvar med lov, forskrift og god revisionsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og

likter i henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plilter ved revisjon av
arsregnskapet. Vier vavhengige av sameiet sk det kreves { lov og forskrift, og har oppfylt virs gvrige
etiske plikter { samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
silstrekkelig oz hensiktsmessig som grunndag for var kenklusjon.

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @ivrig informasjon bestar av drsherstningen og
budsjettallene, men inkluderer ikke drsregnskapet og revisionsberetningen.

var uttalelse om revisionen av &rsregnskapet dekker ikke ovrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasionen,

1 forbindelse med revisjouen av arsregnskapet er det var oppgave 2 lese gvrig informasion med det

forma! 3 vordere hvorvidt det foreligger vesentliz inkonsistens mellom evrig Informasion og

arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, elier hvorvidt den tilsynelatende

inneholder vesentlig feilinformasion. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen

g:;nehol%er vesentlig feflinformasjon er vi pilagt 4 rappertere det, Vi har ingenting & rapporiere isd
enseende.

fs Onstar f{!l" {rsreg?

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet 1 samsvar med lov og forsirifter, herunder
for at det gir ot rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge,
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finuer nedvendig for & kunne utarbeide et
arsreguskap som ikke inneholder vesentig feilinformasjon, verken som felge av mishgheter eller
utiisiktede feil.

PricewalerhouseCoopers AS, Posthoks 748 Senfrum, NO-0100 Oslo
T: gz3e8, org. no.: 687 009 713 MVA, www pweno
Statsauforizerte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og awlorisert regnshapsfererselskap
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9 Pareliusveien 2 Sameie

Uavhengig revisors beretning - 2016 - Parelinsveien 2 Sameie

pwec

Ved ntarbeidelsen av érsregazikapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift, Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
sa lenge del Ikke er sannsynlig at virksombeten vil bl avvikiet,

a3

GRERHSONE O

Vart mal er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at irsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
fedlinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avel en revisjonsberetning
som innehelder var konklusion. Betrvggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasion som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eBer utilsiktede feil. Feilinformasion blir verdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutningsr som brakerne foretar basert
P& arsreguskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk { Norge, herunder ISA-ene,
utaver vi profesjonelt skipnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

+ identifiserer og ansldr vi risikoen for vesentlig feflinformasjon i drsregnskapet, enten det
skvldes misligheter efler utilsiktede feil. Vi utformer og glennomferer revis%;mshand}jﬂgef for &
hindtere shike risikoer, og innhenter revisjonsbeviz som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vir kenkiusjon. Risikeen for at vesentlig feilinformasion som folge av misligheter
ikke bl avdekkes, er hayere enn for feilinformasion som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innehaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontrell.

» opparbeider vi 0ss en forstielse av den interne kontroll som er refevant for revisionen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke ford g
uttryikk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kentroil.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensildsmessige og om
regnskapsestimatene og titherende noteopplysninger wtarbeidet avledelsen er rimelige

+ konkiuderer vi ?& hensikismessighefen av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnshapet, basert pd innhentede revisjonshevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet 11 hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evae ti fortsatt drift. Dersom vi konkludersr med at det eksisterer vesentliz
usikkerhet, kreves det at vi i revisionsberetningen henleder oppmerksombheten pa
tilleggsopplvsningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vér konklusion om drsregnskapet og drsheretningen. Vire
konklusjoner er basert pd revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsheretningen.
Etterfolgende hendelser eller forheld kan imidlertid medfere at sametet ikke fortsetter driften.

+  evaluerer viden samlede presenfasionen, strukturen of innholdet i drsregnskapet, inkindert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pi en mate som gir ot rettvisende bilde,

Vi kemmuniserer med styret blant annet om det planlagie omfange! av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsé informasjon om forheld av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betvdning i den interne
kontrollen.

£z}
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10 Pareliusveien 2 Sameie

Uavhengig revisors beretning - 2016 - Pareliusvelen 2 Samele

pwec

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusion om

=FTEN T

Basert pd vir revision av drsregnskapet som beskrevst ovenfor, mener vi at opplysningens {
arsberetningen om drsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget il dekning avtaper
konsistente med drsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konkiusjon TG O doRneiasRn

LT ey

Rasert pd var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolhandlinger vi har funnet
ngdvendig { henhold til interpasional standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkentroll av historisk finanséell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 serge for ordentlig og oversiklig
registrering og doloumentasion av samedets regnskapsopplysuinger i samsvar med lov og god
boldaringsskikk i Norge.

Oslo, 7. april 2017
PricewaterhouseCoopers AS

'
3

Cate Gronnern
Statsautorisert revisor

31
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RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2016 2015 2018 2017
DRIFTSINNTEKTER:
innkrevde felleskostnader 2 571176 571176 571 000 581 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 571176 571176 571 000 581 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 499 -2 820 -5 640 -5 640
Styrehonorar 4 -39 000 -20 000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar 5 -3 375 -3 250 -2 000 -3 500
Forretningsfererhonorar -45213 -44 013 -45 000 -46 500
Konsulenthonorar 6 -1 144 -19 439 -10 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -204 281 -107 013 -116 000 -127 500
Forsikringer -30 472 -28 428 -30 000 -32 000
Kommunale avgifter 8 -81 525 -79 791 -70 000 -81 739
Energiffyring -36 438 -32 435 -30 000 -30 000
Kabel-/TV-anlegg -83 499 -81 140 -81 000 -85 500
Andre driftskostnader 9 -117 988 -113 581 -124 000 -122 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -648 414 531 910 -553 640 -580 179
DRIFTSRESULTAT -77 238 39 266 17 360 821

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 5859 7 343 5 000 3000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5 859 7 343 5000 3 000
ARSRESULTAT -71 379 46 609 22 360 3821

Overfagringer:
Fra opptjent egenkapital 71379
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EIENDELER

OMLO@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken
Sparekonto OBCS-banken

12

BALANSE

Note

Pareliusveien 2 Sameie

2016 2015

64 988 143 391
239935238 217

SUM OMLOPSMIDLER

304 923381 608

SUM EIENDELER

304 923381 608

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital

280760352 140

SUM EGENKAPITAL

280 760352 140

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddshetalte felleskostnader

Leverandargjeld

9696 13018
14 467 16 450

SUM KORTSIKTIG GJELD

24 163 29 468

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

304 923381 608

Pantstillelse
Garantiansvar

Kjell Vesje /s/

Oslo, 4. april 2017,

(=]
(@]

STYRET | PARELIUSVEIEN 2 SAMEIE

Oddveig Dahl /s/

Truls Hansen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlzpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidlet/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesert over driftsmidlenes skonomiske
fevetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 490 212
Kabel-TV, bredband 80 964
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 571 176
NOTE: 3

PERSCNALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 499
SUM PERSONALKOSTNADER -5 499

Det har verken veert ansatte eller Iennsutbetalinger i seiskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2015/2018, og er pa kr 39 000.

NOTE: &
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 3 375.
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NOTE: 6

KONSULENTHCNORAR

Andre konsulenthonorarer -1 144
SUM KONSULENTHONORAR -1 144
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -78 197
Drift/vedlikehold VVS -15 088
Drift/vedlikehold elektro -6 939
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -18 799
Drift/vedlikehold heisanlegg -60 025
Drift/vedlikehold brannsikring -25 213
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -204 261
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -40 4861
Renovasjonsavgift -41 064
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 81 525
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 200
Driftsmatetiell -1 850
Lyspaerer og sikringer -3935
Vaktmestertjenester -87 875
Renhceld ved firmaer -11 978
Snerydding/gressklipping -4 813
Kontor- og datarekvisita -3 060
Trykksaker -56
Porto -536
Bank- og korigebyr -2270
Velferdskostnader -415
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 117 988
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i CBOS-banken 172
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1718
Kundeutbytte Gjensidige 3969
SUM FINANSINNTEKTER 5 859
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Orientering om sameiets drift

Styret
Styreleder kan nas pa telefon 920 94 144 elier e-post kvesje@yahoo.no

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Pareliusveien 2 Sameie har avtale om vaktmestertjeneste med Bygardsservice AS som
kan kontaktes pa telefon 905 20 631.

Derscm ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tjienesten selv.

Parkering
Sameiet har en plass for gjesteparkering ved nedkjaring til kjellergarasje.

Nekler
Ngkler kan bestilles ved styreleder.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 80747310.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker cgsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

| f@lge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent r@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meides dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebasrer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av selskapene forvaltet av
OBOS. Pareliusveien 2 Sameie er tilsluttet avtalen med kraftieveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

Det foreslas a ha samme godtgjgrelse til styret som fjoraret med i alt 39.000 kroner, som
fordeler seg pa 30.000 kroner til styreleder og 3.000 kroner til hver av styremedlemmene
og styrets varamediem.
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5. INNKOMNE FORSLAG
A) Ny § i vedtektene vedr. korttidsutleie

Pa bakgrunn av de nye lgsningene for korttidsutleie, slik som Airbnb og andre
utleievirksomheter, gnsker styret at det i vedtektenes punkt IV om "Rettslig raderett”
legges til et avsnitt som begrenser mulighetene for korttidsutleie i sameiet. Rettslig raderett
over egen seksjon star sterkt i eierseksjonsloven, og ubegrenset rett til utleie er det som i
stor grad skiller sameier fra borettslag. Men loven gir mulighet for en begrensning, dersem
alle godkjenner begrensningen pa sameiermgte. Er det noen seksjonseiere som ikke er
tilstede pa sameiermgte, ma det innhentes samtykke i etterkant.

Forslag til vedtak:
Gjeldende punkt 1V "Rettslig raderett” lyder i sin helhet:

"Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonene kan fritt
overdras eller bortleies.”

| samme punkt i vedtektene foreslas tatt inn et nytt avsnitt om korttidsutleie.
Forslag til tekst:

«Det er ikke tillatt med korttidsutieie, pa degn- eller ukeshasis, uten styrets godkjennelse.
Seksjonseier er pliktig til a sende sgknad til styret med opplysninger om leietagere og
leieperiode, samt informere leietagerne om sameiets husordensregler. - Godkjenning kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn til det.»

Mer informasjon om dette forslaget til vedtektsendring finner du pa de tre siste sidene i
denne innkallingen til sameiermgtet. Artikkelen der er hentet fra bladet Bolig & Miljg
nummer 5/2016 cog har tittelen "Nar beboerne leier ut pa Airbnb”.
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B) Forslag om opprettelse av hagegruppe:

Runa Gare har foreslatt opprettelse av hagegruppe med fﬁlgende begrunnelse:

Hodtet H. februar

Til Geneszlforsamiingen § Saneiet Paraliusesisn 3.

Hezi
leg har Tglgende farsiag.

AL v pd Sremptet velger en Hogehomite) Hagefesthornite o2 3t denne/ disse komitesne bar ansvar
for &

e med idearforstag 1l tiitak pl feliesarealet

Fian heentakt med styret for samdykie 1 Ltk og budsiers

ha kortakt med gartner ndr sssistanse fra ham e nedvendig.
giennomigne titak,

At Hagefestkomiteen har ansvar Sor

mnkalle G hagefest war eller hwst
- srrangers of kigpe i Gl hagefestesn

- giennomfere
smrvh
f""—"f —
funz
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C) Forslag om kjgkkenhage
Anita Warholm har foreslatt a lage kjgkkenhage med fglgende begrunneise:

Jeg ensker a ta initiativ til a etablere en kjgkkenhage for de av heboerne som kunne tenke
seg det, uten skonomisk forplikteise for sameiet. Rent praktisk tenker jeg at hver
interessent tildeles en plass for én plantekasse som settes i rad og rekke pé et egnet
omrade pa fellesomradet.

Yh

Her finner dere mer informasjon om typiske plantekasser som selges pa Plantasjen, IKEA
og sikkert flere steder:

http://www.plantasjen.no/slik-bygger-du-plantekasse er tilgjengelige i forskjellige starrelser,
og det finnes ubehandlet (149,-) eller i svart (299,-) som du velger etter egen smak.

Etablering:

Beboere som gnsker en kjgkkenhage, melder sin interesse til Hagegruppen. Det tildeles
plass til en kasse til hver interessent. Hagegruppen finner et egnet sted som har nok sol
og som ligger sa usjenert scm mulig for beboerne. Hagegruppen har ansvaret for &
tildeling av plass. Dersom det aktuelle omradet blir for lite i forhold til interessen., tildeles
plassene ved loddtrekning. Innkjgp av kasser og jord kan skje samlet og faktureres den
enkelte.

Vedlikehold av omradet
Hagegruppen setter opp kjereregler for omradet som sier nce om f.eks.:

« Hvordan omradet skal holdes ryddig

+ Hva som skal skje med kasser som ikke er i bruk
« Hvordan nye plasser tildeles

« Osv, osv,

Jeg bidrar gjerne som deltaker i Hagegruppen og med a etablere en kjgkkenhage.

Hilsen
Anita Warholm
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6. VALG AV TILLITSVALGTE

Holtet 20 februar 2037

Til: Gensralforsamlingen 1 Sametat Parstiysveien 2,

Bityasjomer | deg

Lerder: Kjell Vesje sier ja il gjenvalg
Syrentedisny Odidveig Dahl gnokee ¥e glerwaly,
Soyrermedierr: Truds Hansen - ikke pa valg
Waramedlem ; Stednar lensen ke pd valg.
Walghomitesns innstilling.

Walghomitean bestderds wy Sroe Nilsen og Buns V. Gard, har Falgends forslag i valz pd
Generalforsamingen: 8. mai 3017,
By Smyremediers:  Bteinar Jepmen.

Myt varamedlem: Torill My ramm.

Walghnmitesn Aree Milsen of Rusma W Gare sier j2 il gienvalg,

Fun= . Gamp
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B&M qirhnb

.

HH5 @ FTAKTA

24 BOLIG & MILJE
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Se® FARTA

Mistighold

Shot oncslseier isle Ul he
gongspunikist ot mon sakear sty
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Gor host var

B norske sosneie.

boliger regis
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Fire av ti
flytter ikke
inn

Fire av ti eiligheter
under 60 kvadratme-
teri Cslo ble | forste
vartal optav ok
scrm 1kke har planer

5
E

ot & bo der selv.
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ey g £ b dier sads,
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Ordensregler
for
Pareliusveien 2 sameie

Sist endret 14.03.2013
Pareliusveien 2 Sameie skal vaere et trygt og trivelig sted a bo. Det er viktig at alle beboere tar
ansvar for dette, og bidrar til 8 skape et godt miljg.

§1

Beboeres plikter

Beboere plikter a felge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden og
de som gis adgang til leiligheten.
Beboere er erstatningspliktig for all skade som oppstar som feige av mangel pa aktsomhet, eller
brudd pa ordensreglene.

§2
Utfyllende husordensregler
Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og seerskilte instrukser som er gitt av styret.

§3

Fellesarealer
Enhver forurensning av fellesarealer er forbudt. Feliesarealer ma ikke benyttes til oppbevaring av
gjenstander som beboere eier. Dersom fellesarealer benyttes til & utfere ulike typer arbeid av
beboer, er beboer ansvarlig for daglig rydding av det aktuelle omradet.
Ty og tepper skal ikke luftes, terkes eller bankes fra vinduer eller balkong.
Felies inngangsder skal alltid heldes last.
Vinduer i trapper, oppganger og korridorer skal ikke sta apne om natten. De skal heller ikke sta
apne under veetforhold som nedber eller blast. Hvis beboer dpner vinduer i trapper, oppganger,
korridorer eller andre fellesrom, blir beboer erstatningspliktig dersom skade oppstar.
Det er ikke tillatt a legge ut mat til fugler eller andre dyr pa sameiets uteomrader.
Sykler skal plasseres pé anviste sykkelparkeringsplasser inne og ute. Sykler skal ikke hensettes i
trappeoppganger.
Utendars parkeringsplass benyttes av gjester og er ellers kun til av og palessing. Motor skal slas
av nar man star pa plassen av hensyn til tiliggende leiligheter.

§4
Avfallshandtering
Behoerne skal forholde seg til sameiets avfallsinstruks.
Sappel skal legges i anvist beholder. Dersom beholderne er fulle, plikter beboer & oppbevare sitt

eget spppel péd hygienisk vis inntil beholderne temmes. Pappesker skal brettes flate for de kastes.

Avfall skal ikke settes utenfor beholderne.

Staerre gjenstander som mabler, avfall fra oppussing og lignende plikter beboerne a frakte vekk
selv. Ved stgrre avfallsmengder, som for eksempel ved oppussing, skal dette meldes til styret i
forkant og fijernes uten ungdig opphold. Dersom styret finner det ngdvendig kan slikt avfall fijernes
for beboers regning i tilfeller der avfallsrutinene ikke overholdes.
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§5
Boder og fellesrom i gang og kjeller
Det skal ikke brukes levende lys eller fyrstikker i boder og fellesrom.
Lagring i boder skal ikke sperre for lufteventiler.
Det er ikke tillatt a lagre eksplosive veesker eller stoffer i bodene. Likeledes er det forbudt & lagre
illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige beboere.

§6
Fasader og balkonger
Det er ikke tillatt 2 male vinduer og vegger.
Utforming og montering av blomsterkasser pa rekkverk, persienner, markiser etc skal veere
ensartet og godkjennes av styret.

§7
Parkering
Parkeringsplassene er fordelt pa de ulike leilighetene. Det er ikke tillatt 4 parkere pa andres
plasser uten forutgdende avtale.
Det er ikke tillatt & parkere og forlate bilen utenfor oppmerkede parkeringsplasser.
Utendgrs parkeringsplass er for gjester og andre besskende. Utenders parkeringsplass skal bare
unntaksvis benyttes av hehoere og ikke for lenger opphold enn en time.

§8
Styrets adgang tii besiktigelse
Styret kan kreve adgang til besiktigelse av en seksjon, dersom det innen seksjonen kan antas a
foreligge forhold som er i strid med vedtekter eller husordensregler.

§9
Helgefred og nattero
Banking, boring med drill og annen virksomhet som medf@rer stey skal unngas pa sendager og
helligdager, og pa hverdager mellom klokka 22 og 07.

§10
Dyrehold
Det er ikke tillatt 2 holde hund eller katt uten skriftlig tillatelse fra styret i sameiet. Styret kan
samtykke i at brukeren av boligen kan ha husdyr dersom gode grunner taler for dette, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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VEDTEKTER FOR
PARELIUSVEIEN 2 SAMEIE
(Sist endret 10.04.2014)

| - BOLIGSEKSJONER OG FORMAL

Pareliusveien 2 Sameie (heretter kalt sameiet) bestar av 13 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjeering tinglyst den 02.12.2010.

Sameiet har som formal & ivareta felles interesser og administrasjonen av eiendommen i
Pareliusveien 2 B og C, Gnr. 154 og Bnr. 39 i Oslo kommune.

Il - ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon,
med rett til bruk av den boligen som er knyttet til bruksretten. Garasjeplasser og kjellerboder er
seksjonert som tilleggsareal til seksjonene. Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som
folger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av sameiermatet.

lil - FELLESAREALER

Seksjonen og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, cg ma ikke nyttes slik at det
er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene. Tomten, og alle deler av
bebyggelsen som ikke i henhold til oppdelingsbegjeeringen omfatter seksjoner, er fellesarealer.
Seksjon 1-2 og 8-9, har eksklusiv rett til bruk av de utearealer som naturlig og etter tegning harer it
seksjonen jfr. vediagt tegning pa situasjonskart. Dette inkiuderer ikke helleterrassene pa ca 7 m? i
forkant av seksjon 2 og 9, da disse terrassene er en del av fellesarealet.

Hver seksjon har rett til & benytte sitt ekskiusive areal til det som er vanlig bruk av slikt areal. Evt.
trampoline ma swkes styret for godkjenning.

Feliesarealene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
arealene som er avtalt eller forutsatt. Det skal vaere rolig pa fellesarealer fra kl. 22.00 til 07.00. Bade
utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Det
er kkke lov a montere egne parabolanlegg uten samtykke av styre. Det er ikke lov a montere
varmepumpe, luftkjglere og lighende.

Ledninger, rer og liknende installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er fil
vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjonene.

Punkt Il i vedtektene kan kun endres ved enstemmighet i sameiet.

IV - RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonene kan fritt overdras eller
bortleies.
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V - FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet tif den enkelte seksjon. Fellesutgiftene
skal dekke blant annet ytre vedlikehold, offentlige avgifter og nedbetaling av evt. fellesgjeld.
Feliesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pa sameierbrokene. Sameiebraken
fastsettes basert pa seksjonens bruksareal. Hver seksjonseier har selv vedlikeholdsplikt til sin
seksjon, og tilhgrende tilleggsareal og areal med eksklusiv bruksrett. Fellesutgiftene skal dekke
vedlikehold av fellesareal.

De andre sameierne har lovbestemt panterstt i seksjon for krav mot sameieren som falger av
sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer fil
folketrygdens grunnbeigp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten kan
gjgres gjeldende av styret og/eller den enkelte sameier som har dekket mer enn sin andel.

VI - VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder deren inn til den enkelte seksjon, innvendig side
av seksjonens vinduer og innsiden av seksjonens balkong og rekkverk, samt vedlikehold av
tilherende tilleggsareal og areal med eksklusiv bruksrett pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
sameier. Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten tii og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Vedilikeholdet skal veere forsvarlig slik at det ikke er risiko for eller oppstar skade eller ulempe for de
andre sameietne.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygningen, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, er
sameiets ansvar.

Vil - VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermptet kan vedta at det skal etableres et fond med avsetninger til dekning av fremtidige

vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne
skal innbetale til fondet innkreves | den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene .

Vil - REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

IX-STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder og to styremedlemmer. Styret velges av
sameiermgtet og skal velges for to ar av gangen.

Styrets leder velges seerskilt av sameiermetet blant de valgte styremedlemmer. Ett eller to
styremedlemmer skal vaere pa valg hvert ar.

Bare seksjonseiere, ektefelle eller samboer til seksjonseiere, eller et annet husstandsmedlem i
seksjonen, kan velges som styremediemmer.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden.
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Sameiermpgtet kan med flertall av avgitte stemmer vedta a fierne et medlem av styret.
Hvis et styremedlem overdrar sin seksjon trer vedkommende ut av styret.

Styreleder skal s@rge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret er beslutningsdyktig nar minst to av styremedlemmene er til stede. Ved stemmelikhet gjar
lederens stemme utslaget. Dersom styreleder ikke er til stede vil stemmelikhet medfere at styret ikke
er beslutningsdyktig.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mateleder. Styret skal fagre protokell over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmagtte styremedlemmene.

X - SAMEIERM@TET
Den gverste myndighet i sameiet ut@ves av sameiermastet.
| sameiermgtet gir en seksjon en stemme.

Ordineert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av aprii maned. P4 det ordineere
sameiermgtet skal disse sakene behandles:

- Konstituering

- Styrets arsbheretning

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
- Valg av styremedlemmer

- Valg av revisor

- Eventuell godtgjzrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Xl -INNKALLING TIL SAMEIERM@TET

Innkalling til sameiermptet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hayst
20 dager. Ekstraordinaert sameiermate kan likevel, om det er nadvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal veere minst 3 dager.

Senest en uke far ordineert sameiermpte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere
tilgjengelige i sameiermetet.

Styret skal varsle sameierne om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et
forslag, som etter lov om eierseksjoner elier vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til et sameiermste som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
sameiermgte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermatet.
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Xll - GJENNOMF@RING AV SAMEIERMGTET

Sameiermptet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder som
ikke behaver veere sameier.

Alle sameierne har rett til & delta i sameiermwtet med forslags-, tale- og stemmerett. Sameieren har
rett til & mpte ved fulimektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses a gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 2 ha radgiver. Radgiveren har rett til & uttale seg dersom sameiermptet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa sameiermstet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & veere til stede pa sameiermeptet og rett til 4 uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av sameiermgtet. Protokoilen leses opp far mgtets avslutning og underskrives av
muatelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermatet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

Xill - EKSTRAORDINART SAMEIERM@TE

Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to av
sameierne krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Krav om ekstracrdinaart
sameiermpte fra sameierne ma fremsettes skriftlig til styrets formann.

XIV - FLERTALLSKRAV

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig (simpelt} flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene | sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- omgjering av felles arealer til nye bruksenheter elier utvidelse av eksisterende bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tithgrer eller
skal tithgre sameierne i fellesskap,

- andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gkning av
det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

- vedtakelse av nye eller endring i sameiets vedtekter i den grad loven ikke stiller strengere
krav, jfr. lov em eierseksjoner § 28.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.
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XV - REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermptet og tjenestegjer inntil ny revisor velges. Styret skal sprge
for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem
pa ordinzert styremate.

XVl - FORRETNINGSF@RER

Det harer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem,
fastsette deres Ignn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjares
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn to ar.
XVl - MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan vedkommende palegges
a selge seksjonen, fr. Eierseksjonsioven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir sameieren rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

XVl - FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameiers oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan
sameieren kreve fravikelse av seksjonen efter Tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13, jfr. Lov om
eierseksjoner § 27.

XIX - BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endringer av fasadekledninger, endringer av
utvendige farger etc., kan skje etter samlet plan for hele bygningen og etter forutgaende godkjenning
av styret med to tredjedels flertali.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret f@r byggemelding kan sendes.

XX - ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler av
stemmene. Endringer i vedtektene vedrerende eksklusiv bruksrett til hage krever samtykke fra den
berarte seksjonseier(e).

XXI - FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.
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