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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924471174

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 25 2979 100 4486 125
Sum kostnader 2979 100 4486 125
Driftsresultat -2979 100 -4 486 125

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 6,13 187 593 636 910
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 13 1676 623 1227 484
Annen renteinntekt 35809 286 557
Annen finansinntekt 189
Sum finansinntekter 1900 025 2151 140
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 164 500 000
Annen finanskostnad 200 632 5455
Sum finanskostnader 200 632 164 505 455
Netto finans 1699 393 -162 354 315
Resultat far skattekostnad -1279 707 -166 840 440
Skattekostnad 7 0 0
Arsresultat -1279 707 -166 840 440

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -1279 707 -166 840 440
Sum overfaringer og disponeringer -1279 707 -166 840 440
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924471174

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 496 072 496 531 072 496
Lan til foretak i samme konsern 12 31304 430 22716 151
Sum finansielle anleggsmidler 527 376 926 553 788 647
Sum anleggsmidler 527 376 926 553 788 647
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 10 172 100 135648
Konsernfordringer 12 15187 593 911 656
Sum fordringer 15 359 693 1047 304

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 16 466 335 6 441 588
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 466 335 6 441 588
Sum omlgpsmidler 31826 028 7 488 892
SUM EIENDELER 559 202 954 561 277 539

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 89 8288 290 8288290
Overkurs 8,9 817 741 907 817 741 907
Sum innskutt egenkapital 826 030 197 826 030 197
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924471174

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 266 843 501 265 563 794
Sum opptjent egenkapital -266 843 501 -265 563 794
Sum egenkapital 559 186 696 560 466 403
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 16 258 811 137
Sum kortsiktig gjeld 16 258 811 137
Sum gjeld 16 258 811 137
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 559 202 954 561 277 540
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 146 147 915 135 884 688
Annen driftsinntekt 1 5931 505 1312250
Sum inntekter 152 079 420 137 196 938
K ostnader

L gnnskostnad 2 524 860 892 885
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 34 91 464 272 191 538 469
Annen driftskostnad 25 30 435 096 28 109 854
Sum kostnader 122 424 228 220 541 208
Driftsresultat 29 655 192 -83 344 270
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1934 084 1901723
Annen finansinntekt 140 50 936
Sum finansinntekter 1934 224 1952 659
Annen rentekostnad 10,11 87 046 216 81 315 967
Annen finanskostnad 1 560 946 37 476 949
Sum finanskostnader 88 607 162 118 792 916
Netto finans -86 672 938 -116 840 257
Resultat far skattekostnad -57 017 746 -200 184 527
Skattekostnad 7 -9779 009 -8 857 253
Arsresultat -47 238 737 -191 327 274
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -47 238 737 -191 327 273
Sum overfaringer og disponeringer -47 238 737 -191 327 273
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924471174

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Skattegoodwill 3 240 602 233 281 032 680
Sum immaterielle eilendeler 240 602 233 281 032 680
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 1986 471928 2013993023
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 4 1408 449 1782 488
Sum varigedriftsmidler 1987 880 377 2015775511
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 1852 845 2672031
Sum finansielle anleggsmidler 1852 845 2672031
Sum anleggsmidler 2230335455 2299 480 222
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10 6 818 489 5443 992
Andre fordringer 10 4965 216 8438 345
Sum fordringer 11 783 705 13882 337
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 76 724 924 90 503 278
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 76 724 924 90503 278
Sum omlgpsmidler 88 508 629 104 385 615
SUM EIENDELER 2318844084 2 403 865 837
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924471174

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 89 8288 290 8288 290
Overkurs 89 817 741 907 817 741 907
Sum innskutt egenkapital 826 030 197 826 030 197
Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 259 957 779 242 821 014
Sum opptjent egenkapital -259 957 779 -242 821 014
Sum egenkapital 566 072 418 583 209 183
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 258193 133 293182 979
Sum avsetninger for forpliktelser 258 193 133 293182979
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10,11 1454 156 667 1482 400 000
@vrig langsiktig gjeld 10 2586 641 3070 447
Sum annen langsiktig gjeld 1456 743 308 1485 470 447
Sum langsiktig gjeld 1714 936 441 1778 653 426
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 5278724 5262 410
Betalbar skatt 7 103 519 84 443
Skyldige offentlige avgifter 707 447 798 734
Annen kortsiktig gjeld 31745535 35857 641
Sum kortsiktig gjeld 37835225 42 003 228
Sum gjeld 1752 771 666 1 820 656 654
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2318844 084 2 403 865 837
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Docusign Envelope ID: E67F8C2F-6FBC-4792-B4F0-96E2FAF33B00

Alternative Tnvestments

Offentlig Eiendomsinvest | AS
Arsrapport 2024

07.08.2025 kI 15:12 Brgnngysundregistrene Side 7 av 29




- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924471174

Docusign Envelope ID: E67F8C2F-6FBC-4792-B4F0-96E2FAF33B00

Njord

Alternative Investments Offentlig Eiendomsinvest | AS — Arsrapport 2024
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Docusign Envelope ID: E67F8C2F-6FBC-4792-B4F0-96E2FAF33B00
Njord

Alternative Investments Offentlig Eiendomsinvest | AS — Arsrapport 2024

1. Virksomhetsbeskrivelse for fondet

1.1. Virksomhetens art og hvor den drives
Offentlig Eiendomsinvest | AS er et eiendomsfond, som forvaltes av Njord Alternative Investments AS, som har
lokaler i Oslo. Virksomhetens forretningside og strategi er 3 bygge opp en diversifisert eiendomsportefglje med
eiendomsinvesteringer som samlet er egnet for a gi fondets investorer en hgy risikojustert avkastning. Fondets
investeringsstrategi realiseres gjennom investeringer i norske naringseiendommer innen segmentene kontor
og kombinasjonseiendom. Neeringseiendommene som fondet skal investere i skal ha god underliggende
kontantstrgm, lange leiekontrakter og en hgy andel offentlige leietakere.

1.2. Investeringsaktivitet per 31.12.2024
Offentlig Eiendomsinvest | AS ble etablert ved farste emisjon 18. februar 2022, og har siden bygget opp en
diversifisert portefglje av norske nzeringseiendommer. | I@pet av 2024 er det ikke gjennomfart nye
investeringer, og fondets portefplje bestar ved utgangen av aret av 13 eiendommer, lokalisert i stgrre byer og
sentrale regioner i Norge.

Fondet har eksponering mot kontor- og kombinasjonseiendom, og leieforholdene er i stor grad knyttet til
offentlige og offentlig kontrollerte leietakere, som utgjgr om lag 78 % av leieinntektene. Driften i portefglien
har vaert stabil, og flere eiendommer har hatt positiv utvikling, inkludert forbedret utleiegrad og forlengelse av
eksisterende kontrakter. Forvalter arbeider aktivt med refinansiering, verdioptimalisering og videreutvikling av
potensialet i eiendomsportefgljen.

Under fglger et strukturkart for fondet per 31.12.2024:
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Njord

Offentlig Eiendomsinvest | AS — Arsrapport 2024

Alternative Investments
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924471174

Docusign Envelope ID: E67F8C2F-6FBC-4792-B4F0-96E2FAF33B00

Njord

Alternative Investments Offentlig Eiendomsinvest | AS — Arsrapport 2024

1.3. Ngkkeltall og KPI-er for 2024
For & gi en oversikt over fondets investeringsaktiviteter og prestasjoner, presenteres falgende nekkeltall (KPI-
er) per 31. desember 2024:

Brutto eiendomsverdi: NOK 2.156,4 millioner {opp fra NOK 2.051,0 millioner per 31.12.2023)
Bruttoareal: 74 677 kvm

Tomteareal: 58 151 kvm

Brutto yield: 6,9 %

Beldningsgrad (LTV): 67,4 % (ekskludert netto arbeidskapital)

Gjennomsnittlig WAULT: 5,9 ar

Utleiegrad: 97 %

Andel offentlige leietakere: 78 %

Leieinntekt 2024: NOK 146,1 millioner

Verdijustert egenkapital (VEK) per aksje: NOK 795,2

1.4, Avkastning i lgpet av rapporteringsperioden
Den eksterne verdivurderingen per 31. desember 2024 fra Veridian verdsetter portefgljen til NOK 2.156,4
millioner, opp fra NOK 2.051,0 millioner per 31. desember 2023, tilsvarende en verdigkning pa 5,1 % i lgpet av
&ret. Pkningen skyldes blant annet leiejusteringer, verdioppgang i flere enkeltobjekter og generelt bedret
sentiment i eiendomsmarkedet.

Verdijustert egenkapital (VEK) per aksje er heregnet til NOK 795,2. Fondets arlige avkastning (IRR) siden
oppstart 18. februar 2022 er —7,7 %, og total avkastning siden oppstart er —20,5 %. Det er ikke utbetalt
utdelinger til aksjonzerene per 31.12.2024.

1.5. Vesentlige endringer i rapporteringsperioden
| lppet av 2024 har fondet opplevd en verdigkning i portefgljen fra NOK 2.051,0 millioner til NOK 2.156,4
millioner, tilsvarende en pkning pa 5,1 %. Dette reflekterer en kombinasjon av justeringer i leieniva,
verdioppgang i enkelte eiendommer og en begynnende stabilisering i markedet.

Videre har fondet pabegynt refinansiering av eiendommen i Porsgrunn, hvor fgrste- og andreprioritetslan
@nskes samlet i én banklgsning med forbedrede betingelser. Det er mottatt flere tilbud fra ulike aktgrer, men
det er enda ikke besluttet hvilken lgsning som velges.

Flere eiendommer har hatt positiv utvikling pa leietakersiden. Blant annet er det inngétt forlengelse av
leieavtalen med Tolletaten i Kongsvinger, og tidligere ledige arealer i Moss er reutleid etter leietakers konkurs.
Samtidig er enkelte eiendomsselskaper — herunder Kirkenes og Kongsvinger — fortsatt over sine
lanecovenanter, noe som har medfgrt begrensninger i likviditetsoverfgringer opp til fondsniva.

1.6. Rettvisende oversikt over utvikling og resultat
Per 31. desember 2024 hadde konsernet samlede eiendeler pa NOK 2 318 844 084 og en bokfart egenkapital
pa NOK 566 072 418, tilsvarende en egenkapitalandel pa 24,4 %. Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner utgjorde
NOK 1 454 156 667, mens utsatt skatt var bokf@rt med NOK 258 193 133,

For regnskapsaret 2024 hadde konsernet leieinntekter pa NOK 146 147 915 og et resultat f@r skatt pa
NOK -57 017 746. Arsresultatet endte pa NOK -47 238 737, som i hovedsak skyldes av- og nedskrivninger pa
NOK 91 464 272 og netto finanskostnader pa NOK 86 672 938.
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Docusign Envelope ID: E67F8C2F-6FBC-4792-B4F0-96E2FAF33B00

Njord

Alternative Investments Offentlig Eiendomsinvest | AS — Arsrapport 2024

1.7. Sentrale risikoer og usikkerhetsfaktorer

Risiko- og avkastningsindikator

Lavere risiko Hayere risiko
Lavere mulig avkastning Hoyere mulig avkastning

Fondets risiko- og avkastningsindikator er vurdert til 6 av 7, hvilket tilsier hgy risiko. Dette skyldes szerlig
fondets unoterte, lukkede og illikvide struktur, uten innlgsningsrett eller et velfungerende annenhandsmarked
for aksjene. Investorene ma veere forberedt pa a holde investeringen over en lengre periode.

Fondet har samlet sett en belaningsgrad pa 67,4 % (ekskludert netto arbeidskapital), men enkelte eiendommer
har hgyere gjeldsgrad. Dette begrenser muligheten til 3 overfgre likviditet mellom nivdene og kan pavirke
utdelingskapasiteten. Forvalter arbeider med konkrete tiltak, inkludert refinansiering og vurdering av emisjon
for & styrke egenkapitalen i enkelte eiendomsselskaper.

Fondet er ogsa eksponert for renterisiko. Fondets finansiering bestar hovedsakelig av obligasjonslan og banklan
med varierende Ippetid og marginer. Banklinene i konsernet har marginer mellom 1,9 % og 4,2 % over 3M
NIBOR, som per 31.12.2024 er 4,68 %. Vedvarende hayt renteniva kan svekke kontantstrem, dempe
eiendomsverdier og pavirke VEK negativt.

Leietakerrisiko vurderes som moderat, gitt at 78 % av leieinntektene kommer fra offentlige eller offentlig
kontrollerte aktarer. Likevel er det risiko knyttet til utlep og reforhandling av kontrakter, saerlig pa lokasjoner
hvor leietakermarkedet er begrenset. Investering i teknisk tilpasning og fornyelse kan bli ngdvendig.

Samlet sett vurderes fondet som eksponert mot rente-, likviditets- og leietakerrisiko, men med styrker i form av
offentlig eksponering, geografisk spredning og aktiv risikoreduserende forvaltning.

1.8. Lenn og godtgjgrelser til ledende ansatte
Selskapet har ingen ansatte og har ikke etablert noen egen godtgjgrelsesordning. Forvaltningen av fondet
ivaretas av Njord Alternative Investments AS ("Forvalter"), som er underlagt reglene om godtgjgrelse i AlF-
loven med tilhgrende forskrifter. Disse reglene regulerer variabel godtgjgrelse til forvalters ledergruppe,
forvaltere og ansatte med kontrollfunksjoner.

Forvalters godtgjerelsesordning er utformet for a fremme god bedriftskultur, effektiv risikostyring og langsiktig
resultatoppnéelse. Ordningen skal bidra til at fondene forvaltes i trdd med sine investeringsmandater og til
heste for andelseierne, og motvirke ugnsket risikotaking.

Styret i forvaltningsselskapet har besluttet at eventuell variabel godtgjprelse ikke skal allokeres per fond, men
vurderes samlet pa foretaksniva basert pa helhetlig inntjening og innsats. Fondet betaler et arlig
forvaltningshonorar pa 0,4 % av fondets VEK, og som beregnes og faktureres kvartalsvis. Forvaltningshonorar til
Forvalter var NOK 2.412.958 for regnskapsaret 2024.

I henhold til gjeldende regelverk holdes deler av eventuell variabel godtgjgrelse tilbake. For daglig leder
utbetales 50 % i det pafelgende regnskapsaret, mens resterende 50 % fordeles over de tre pafglgende arene.

Samlet brutto godtgjgrelse til ansatte i Njord Alternative Investments AS i 2024 var NOK 5.940.075. To ansatte
var omfattet av godtgjarelsesregelverket, men det ble ikke uthetalt variabel godtgjgrelse til disse i 2024

Total godtgjgrelse til ansatte for 2024 NOK 5.940.075
hvorav variabel godtgjgrelse utgjer NOKO
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Docusign Envelope ID: E67F8C2F-6FBC-4792-B4F0-96E2FAF33B00

Njord

Alternative Investments Offentlig Eiendomsinvest | AS — Arsrapport 2024

1.9. Miljg og beerekraft
Fondet er klassifisert som et finansielt produkt etter artikkel 6 i EU-forordningen om beerekraftig finans {SFDR).
Det innebaerer at baerekraftsfaktorer og baerekraftsrisiko vurderes som en integrert del av
investeringsbeslutningene, men at fondet ikke har baerekraftige investeringer som mal, og heller ikke fremmer
miljgmessige eller sosiale egenskaper etter artikkel 8 eller 9.

Selskapets virksomhet bestar av investering i og forvaltning av eiendomsselskaper, og har ikke direkte
virksomhet som medferer vesentlig forurensning av det ytre miljg. Den daglige driften vurderes derfor ikke & ha
vesentlig negativ pavirkning pa ytre miljg.

1.10. Oppstilling av fondets netto eiendeler per 31.12.2024
Nedenfor falger en oversikt over fondets netto eiendeler per 31. desember 2024, beregnet bade basert pa
reviderte regnskapstall (bokfarte verdier) og estimerte markedsverdier. Beregningen tar utgangspunkt i
fondets balansefgrte eiendeler og gjeld, med justeringer for markedsmessige vurderinger der det er relevant.

| beregningen av estimert markedsverdi avviker bade verdien av eiendomsinvesteringene (varige driftsmidler)
og behandlingen av latent skatt fra regnskapet. Den estimerte markedsverdien for eiendomsportefglien er NOK
2.156.400.000 per 31. desember 2024, basert pa ekstern verdivurdering fra Veridian. Videre er det i estimert
markedsverdi benyttet en sjablongmessig skatterabatt pa 10 % av merverdien pa bygninger og installasjoner
(ekskludert tomteverdi), mens bokfart verdi bruker netto utsatt skatt som er beregnet etter regnskapsreglene.

Tabellen nedenfor oppsummerer forskjellene mellom bokfgrt verdi og estimert markedsverdi, og viser
beregning av netto eiendeler og netto eiendeler per aksje:

Bokfert verdi Estimert markedsverdi
Varige driftsmidler 1.987.880.377 2.156.400.000
Langsiktig gjeld 1.456.743.308 1.456.743.308
Langsiktige eiendeler - langsiktig gjeld 531.137.069 699.656.692
Kontanter 76.724.924 76.724.924
Fordringer 13.636.550 13.636.550
Kortsiktig gjeld 37.835.225 37.835.225
Kortsiktige eiendeler - kortsiktig gjeld 52.526.249 52.526.249
Sum netto langsiktig + kortsiktig eiendeler 583.663.318 752.182.941
Varig driftsmidler (ekskl. tomt) 1.828.854.496
Skattemessig verdi bygg + inst. (ekskl. tomt) 897.527.191
Differanse 931.327.305
Skatteulempe, 10% av differanse 93.132.730
Skattegoodwill 240.602.233
Utsatt skatt 258.193.133
Netto eiendeler 566.072.418 659.050.211
Antall aksjer 828.829 828.829
Netto eiendeler per aksje 683,0 795,2

Rapportert netto eiendeler per aksje ved Q4 rapporten var pad NOK 837,61 og var basert pa ureviderte
regnskapstall. Avviket fra estimert markedsverdi per aksje basert pa revidert regnskap utgjgr NOK -42,5 per
aksje.

Regnskapsfart verdi av eiendommene i konsernregnskapet er i samsvar med regnskapsreglene, oppgrosset
med utsatt skatt pa merverdier.
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2. Arsregnskap for 2024

2.1. Redegjgrelse for arsregnskapet og resultatdisponering
Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter uttrykk for virksomhetens resultat
for 2024 og gkonomiske stilling ved arsskiftet. Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som er av
betydning for bedgmmelsen av regnskapet. Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift,
selskapet styre mener det er forsvarlig & legge denne forutsetningen til grunn for arsregnskapet.

Oslo, 30.06.2025
Styret i Offentlig Eiendomsinvest | AS

f s Bratle [und [—Km.:r Houndon, Eido

FEAI2CAHCOACDHC2T EFCTURTATOB944T
Magnus Brath Lund Knut Haakon Rike
Styreleder Styremedlem
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2.2. Resultatregnskap

Resultatregnskap
Morselskap Konsern

2024 2023 Note Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
0 0 Leieinntekter 1 146.147.915 135.884.688
0 0 Andre driftsinntekter 1 5.931.505 1.312.250
0 0 Sum Driftsinntekter 152.079.420 137.196.938
0 0 Lennskostnad 2 524.860 892.885
0 0 Av- og nedskrivningskostnad 34 91.464.272  191.538.469
2.979.1C0 4.486.125 Annen driftskostnad 2,5 30.435.096 28.109.854
2.979.100 4.486.125 Sum driftskostnader 122.424.228  220.541.207
-2.979.100 -4.486.125 Driftsresultat 29.655.192 -83.344.269

Finansinntekter og finanskostnader
187.593 636.910 Inntekt pa investering i datterselskap 6 0 0
1.676.623 1.227.484 Renteinntekt foretak i samme konsern 0 0
35.809 286.557 Annen renteinntekt 1.934.084 1.901.723
0 189 Annen finansinntekt 140 50.936
0 164.500.000 Nedskrivning av fin. anleggsmidler 0 0
0 0 Annen rentekostnad 10,11 87.046.216 81.315.967
200.632 5.455 Annen finanskostnad 1.560.946 37.476.949
1.699.393 -162.354.315 Resultat av finansposter -86.672.938 -116.840.257
-1.279.707 -166.840.440 Ordinaert resultat fgr skattekostnad -57.017.746 -200.184.527
0 0 Skattekostnad pa ordinzrt resultat 7 -9.779.009 -8.857.253
-1.279.707 -166.840.440 Ordinaert resultat -47.238.737 -191.327.273
-1.279.707 -166.840.440 Arsresultat -47.238.737 -191.327.273
Overfgringer
-1.279.707  -166.840.440 Overfort udekket tap/annen egenkapital -47.238.737 -191.327.273
-1.279.707  -166.840.440 Sum overfgringer -47.238.737  -191.327.273
8
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2.3, Balanse
Morselskap

31.12.2024 31.12.2023
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
1} ¢}
496.072.496 531.072.496
31.304.430 22.716.151
0 0
527.376.926 553.788.647
527.376.926 553.788.647
0 0
172.100 135.648
15.187.593 911.656
15.359.693 1.047.305
16.466.335 6.441.588
31.826.028 7.488.893
559.202.954 561.277.540

Note

12

10
10
12

Balanse

EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Skattegoodwill
Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter bygg og annen fast eiendom
Driftslgs@re, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd og kontanter
Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

10
10

Konsern
31.12.2024 31.12.2023
240.602.233  281.032.680
0 0
240.602.233 281.032.680

1.986.471.928
1.408.449

2.013.993.023
1.782.488

1.987.880.377

2.015.775.511

0 0

0 0

1.852.845 2.672.031
1.852.845 2.672.031
2.230.335.455 2.299.480.221
6.818.489 5.443.992
4.965.216 8.438.345

0 0

11.783.705 13.882.337
76.724.924 90.503.278
§8.508.629 104.385.615
2.318.844.084 2.403.865.836
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Morselskap

31.12.2024 31.12.2023
8.288.290 8.288.290
817.741.907 817.741.907
826.030.197 826.030.197
-266.843.501 -265.563.794
-266.843.501 -265.563.794
559.186.696 560.466.403
0 0
0 0
0 0
0 0
o] 0
16.258 811.137
0 0
0 0
0 0
16.258 811.137
16.258 811.137
559.202.954 561.277.540

Balanse

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
8,9 Aksjekapital
8,9 Overkurs
Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
8 Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser
7 Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Betalbar skatt
Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, 30.06.2025
Styret i Offentlig Eiendomsinvest | AS

8,9
8,9

10,11
10

Konsern

31.12.2024 31.12.2023
8.288.290 8.288.290
817.741.907 817.741.907
826.030.197 826.030.197
-259.957.779 -242.821.014
-259.957.779 -242.821.014
566.072.418 583.209.183
258.193.133  293.182.979
258.193.133  293.182.979
1.454.156.667 1.482.400.000
2.586.641 3.070.447
1.456.743.308 1.485.470.447
5.278.724 5.262.410
103.519 84.443
707.447 798.734
31.745.535 35.857.641
37.835.225 42.003.228

1.752.771.666

1.820.656.653

2.318.844.084

2.403.865.836

DocuSigned by:

(P Brat. fund
4BA32C4C6ACDAC2 ..

Magnus Brath Lund
Styreleder

DocuSignad by:
EK»«T Haakon Bike
E7C70A1410B944C.
Knut Haakon Rike
Styremedlem
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2.4, Kontantstrgmoppstilling

Kontantstremoppstilling

Morselskap Konsern
2024 2023 Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter 2024 2023
-1.279.707 -166.840.440 Resultat fgr skattekostnad -57.017.746 -200.184.527
0 0 Periodens betalte skatt 84.443
0 0 Av-/nedskrivninger 91.464.272 191.538.469
0 5 Endring i kundefordringer -1.374.497 -2.702.093
-794.879 -1.261.647 Endring i leverandgrgjeld 16.314 -9.841.093
-36.456 -3.454.924 Endring i andre tidsavgrensningsposter 6.763.532  26.647.632
-2.111.039 -7.057.002 Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 39.936.318 5.458.388
Kontantstrégmmer fra investeringsaktiviteter
0 -209.439.882 Investeringer i datterselskap
0 0 Utbetalinger ved kjgp av driftsmidler -26.214.672 -345.535.444
20.000.000 0 Mottatt utbytte 0 0
0 0 Investering i datterselskap 0 0
-7.864.216 0 Lan til tilknyttet selskap/konsernselskap 0 0
12.135.784 -209.439.882 Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -26.214.672 -345.535.444
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
0 0 Inn/nedbetaling av langsiktig gjeld 6.500.000 269.000.000
0 0 Nedbetaling av langsiktig gjeld -34.000.000 -145.579.276
0 83.230.268 Innbetalinger av egenkapital 0  83.230.268
0 83.230.268 Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -27.500.000 206.650.992
10.024.746 -133.266.616 Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -13.778.354 -133.426.064
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved
6.441.588 139.708.203 periodens begynnelse 90.503.278 223.929.342
16.466.335 6.441.588 Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved 76.724.924  90.503.278
periodens slutt
11
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2.5. Noter til regnskapet
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Inntekter

Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de opptjenes, i henhold til inngatte leieavtaler
Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost,
fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p3
transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balansef@res og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Vesentlige driftsmidler som
bestar av flere betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for de ulike
komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Varige
driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstreammer
knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Immaterielle eiendeler

Utgifter til immaterielle eiendeler er balansefgrt i den utstrekning kriteriene for balansefagring er oppfylt. Dette
innebzerer at utgifter til immaterielle eiendeler er balansefert nar det er ansett som sannsynlig at de fremtidige
wkonomiske fordelene knyttet til eiendelen vil tilflyte selskapet og man har kommet frem til en palitelig maling av
anskaffelseskost for eiendelen.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt belgp pa transaksjonstidspunkt.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utfgres en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.

Valuta

Regnskapet til de enkelte enhetene i konsernet males i den valuta som i hovedsak benyttes i det gkonomiske
omrade der enheten opererer {funksjonell valuta). Konsernregnskapet er presentert i NOK som er bade den
funksjonelle valutaen og presentasjonsvalutaen til morselskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremf@ring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme
periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan
bli utnyttet.
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Konsolidering

Konsernregnskapet inkluderer Offentlig Eiendomsinvest | AS og selskaper som selskapet har bestemmende
innflytelse over. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nér konsernet eier mer enn 50 % av aksjene i
selskapet, og konsernet utgver faktisk kontroll over selskapet. Minoritetsinteresser inngar i konsernets
egenkapital. Transaksjoner og mellomveaerende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet
er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapene falger de samme regnskapsprinsipper som
morselskapet.

Oppkjgpsmetoden benyttes ved regnskapsfaring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjgpt eller
solgt i Igpet av aret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil kontroll
opphgrer.

Nar konsernets tapsandel overstiger investeringen i et tilknyttet selskap, reduseres konsernets balansefgrte
verdi til null og ytterligere tap regnskapsfares ikke med mindre konsernet har en forpliktelse til 8 dekke dette
tapet.

Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & veere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfert samme ar som det er avsatt i givers
regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet,
representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket
investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av drsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet
og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen i henhold til god
regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skjpnnsmessige vurderinger, hgy grad av kompleksitet,
eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Note 1 Driftsinntekter

KONSERN

Virksomhetsomrade 2024 2023
Leieinntekter 146 147 915 135884 688
Andre driftsinntekter 5931505 1312 250
Salgsinntekter totalt 152 079 420 137 196 938
Geografisk omrade 2024 2023
Leieinntekter innland 152 079 420 137196938
Leieinntekter utland [¢] [¢]
Leieinntekter totalt 152 079 420 137 196 938

Konsernets leieinntekter er basert pa leieinntekter opptjent innenfor eierperioden. Konsernet ble etablert i 2022, og
nye portefgljer ble tilfart gjennom 2023. Ingen nye portefgljer tilfgrt i 2024. Totale leieinntekter er opptjent for
perioden etter at underliggende selskaper ble en del av konsernet.

Note 2 Lgnnskostnader og ytelser, antall arsverk, godtgjgrelser, |an til ansatte m.m.

Offentlig Eiendomsinvest | AS har ikke hatt ansatte i 2024, og har ikke hatt Ignns- eller personalkostnader i 2024, og
det foreligger heller ingen slike forpliktelser.

Selskapene i konsern har ikke hatt ansatte i 2024, de eneste Ignnsrelaterte kostnadene i 2024 er relatert til utbetalt
honorar til styrer i underliggende selskap.

Morselskap Konsern
2024 2023 2024 2023
[¢] 0 Styrehonorar 460 000 782 546
[¢] 0 Arbeidsgiveravgift 64 860 110339
[¢] 0 Andre ytelser 0 [¢]
0 0 Sum 524 860 892 885
0 0 Sysselsatte arsverk 0 0
Kostnadsfgrt godtgjgrelse til revisor
Morselskap Konsern
2024 2023 2024 2023
118125 61 250 Revisjonshonorar 1291016 1145 216
[ 0 Andre tjenester 6708 39214
118 125 61250 Totalt revisjonshonorar 1297724 1184430
14
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Note 3 Immaterielle eiendeler

KONSERN
Skattegoodwill Goodwilll

Anskaffelseskost per 01.01. 248 091 949 16 295 404
Tilgang kj@pte anleggsmidler 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2024 248 091 949 16 295 404
Av- og nedskrivninger pr. 01.01 11 469 309 1987 337
Arets ordinaere avskrivninger 10 007 297 321177
Bokfgrt verdi 31.12.2024 226 615 343 13 986 890
Forventet gkonomisk levetid 28 ar (rest) 50 ar

| forbindelse med kjpp av datterselskap oppstar det i konsernregnskapet merverdier knyttet til eiendommer i
underliggende selskaper. Ved konsclidering tilf@ares merverdien til eiendommene. Det vises til note 4.
Skatteeffekten av denne merverdien medtas som skattegoodwill da merverdien genererer en gkt utsatt skatt.
Avskrivninger av skattegoodwillen medtas som redusert skattekostnad i resultatregnskapet, og fglger
avskrivningsplanen tilsvarende som merverdien. Skattegoodwill er i arsregnskapet for 2024 omklassifisert fra
merverdii 2023 arsregnskap til skattegoodwill i 2024.

Note 4 Anleggsmidler

KONSERN
Bygg Teknisk anlegg Tomter
Anskaffelseskost per 01.01. 1292795120 224995 038 41615793
Tilgang kj@pte anleggsmidler 15721127 4290944 25 585
Anskaffelseskost 31.12.2024 1308 516 247 229 285 982 41641378
Avskrivninger pr. 01.01 286 081 008 76 600 072 0
Arets ordinzere avskrivninger 31 946 989 13 252 689 0
Nedskrivninger per 01.01. 0 0 0
Arets nedskrivninger 0 0 0
Bokfe@rt verdi 31.12.2624 990 488 250 139 423 221 41641378
Forventet pkonomisk levetid 50-100 ar 10-15 ar
Annet Merverdi Sum

Anskaffelseskost per 01.01. 19034 385 1016 425 892 2594 866 228
Tilgang/avgang kjgpte anleggsmidler 6177 016 0 26214 672
Anskaffelseskost 31.12.2024 25211401 1016 425 892 2 621080900
Awskrivninger pr. 01.01 11 892 578 42 991 067 417 564 725
Arets ordinaere avskrivninger 445 692 35480 428 81125798
Nedskrivninger per 01.01. 0 134 500 000 134 500 000
Arets nedskrivninger 0 0 0
Bokfe@rt verdi 31.12.2024 12873131 803 454 397 1987 880377
Forventet gkonomisk levetid 20-35 ar (rest)

Merverdi oppstar i forbindelse med kjgp av selskap med bygg eiendommer, og reflekterer fremtidig forventet
avkastning pa eiendommen. Merverdien er grosset opp med utsatt skatt effekt, og avskrives arlig over
gjenveerende levetid.

Arlig vurderes bokfart verdi (inkl. merverdi) opp mot relevante verdivurderinger av underliggende verdier, og
eventuelle opp eller nedskrivninger tas inn i regnskapet. For 2024 er det ingen nedskrivninger pa konsernniva.
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Note 5 Andre driftskostnader

Morselskap Konsern
2024 2023 2024 2023
[¢] 0 Kostnader bygg 15 468 696 13 835415
0 0 Forsikring 766 496 492 747
2412 958 3352384 Forvaltningshonorar 7227398 7720238
7 406 28 588 IT kostnader 217 360 264 073
531 538 1101293 Honorar revisjon, regnskap, juridisk m.m. 5771184 4921742
3703 3860 Bankomkostninger 108 09C 229190
23 495 0 Andre driftskostnader 875 873 646 449
2979 100 4 486 125 Sum 30 435 096 28 109 854

Note 6 Investeringer i datterselskap, TS og FKV

MORSELSKAP

Kontor Eier Anskaffelses Egenkapital
Selskap kommune Andel kost Bokfgrt verdi Resultat 2024 31.12.2024
Bodg Eiendomsinvest AS Oslo 100 % 124 152 099 66 752 099 -478 244 71336643
Harstad Etatbygg AS Oslo 100 % 31478037 30378 037 146 323 29535388
Kirkenes Samfunnsbygg AS Oslo 100 % 42535000 29 835 000 -7 196 005 22 702600
Njord Prosjekt 65 AS Oslo 100 % 68038416 43061 842 776175 27 028555
Njord Prosjekt 77 AS Oslo 100 % 58 152 888 46917 102 -801 073 46 113 235
Njord Prosjekt 79 AS Oslo 100 % 343450494 195985 133 -8 765 154 187 187 849
Njord Prosjekt 92 AS Oslo 100 % 87 289 298 83143283 -3675239 74775236
Totalt 755 096 232 496 072 496 -19993 216 458 679 505

Offentlig Eiendomsinvest | AS har 100% eierskap i ovenforstaende datterselskap, som igjen har 100% eierskap i
underliggende eiendomsselskapet.

Aksjer i datterselskapene er bokfgrt til opprinnelig kostpris, fratrukket nedskrivning av aksjer i datterselskapene
grunnet verdifall i eiendomsmarkedet i underliggende selskaper.

12024 er det totalt nedskrevet 35 millioner kroner i verdi aksjer i datterselskap.
Konsern

Investering i datterselskap elimineres i konsernregnskapet.
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Note 7 Skatt
Morselskap Konsern

2024 2023 Arets skattekostnad 2024 2023

0 0 Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:
0 0 Betalbar skatt 103519 84 443
[¢] [¢] Endring i utsatt skatt -9 882 528 -8 941 696
0 0 Skattekostnad ordinzert resultat -9 779 009 -8857253

Skattepliktig inntekt:

-1279708 -166 840 440 Ordinaert resultat fgr skatt -57 017 746 -200 184 527
[¢] 163 027 297 Permanente forskjeller 4422 144 065 105
[¢] [¢] Endring i midlertidige forskjeller 57013324 42 356 341
[¢] 274 746 Mottatt konsernbidrag 0 0
-1279708 -3 538397 Skattepliktig inntekt 0 -13 763 081
-41 270 -200 564 Betalbar skatt pa arets resultat: 103519 84 443
41 270 200 564 Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 0
0 0 Sum betalbar skatt i balansen 103 519 84 443

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2024 2023 2024 2023
-23 834 378 -22554 671 Akkumulert fremfgrbart underskudd -136 936 858 136 682 537
0 0 Merverdi bygg 1030069 741 1189859034
0 0 Varige driftsmidler 230957 105 243437022
[¢] [¢] Gevinst/tapskonto -3 502 845 -4 378 556
[¢] [¢] Avskaret rentefradrag -1678 118 -1678118
¢ ¢ Fordringer -286 340 -140 000
23 834 378 22 554 671 Inngar ikke i beregning av utsatt skatt 54 982 463 42 233060
0 0 Grunnlag for beregning av utsatt skatt 1173 605 148 1332649905
0 0 Beregnet utsatt skatt {22%) 258 193 133 293182979
0 0 Utsatt skatt i regnskapet 258 193 133 293 182 979
Note 8 Egenkapital
MORSELSKAP
Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum egenkapital
Pr.31.12.2023 8 288 290 817 741 907 -265 563 794 560 466 403
Arets resultat -1279 707 -1279707
Pr.31.12.2024 8 288 290 817 741 907 -266 843 501 559 186 695
KONSERN
Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum egenkapital
Pr.31.12.2023 8 288 290 817 741 907 -242 821 014 583 209 183
Arets resultat kons. -47 238 737 -47 238 737
Justering av latent skatt
relatert til merverdier 30101 972 30101972
Pr.31.12.2024 8 288 290 817 741 907 -259 957 779 566 072 418
17
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Note 9 Aksjekapital og aksjonaerer

Aksjekapitalen i Offentlig Eiendomsinvest | AS pr. 31.12.24 bestar av:

Antall Bokfgrt
Ordinzere aksjer 828 829 8 288 290
Sum 828 829 8 288 290
Note 10 Fordringer og gjeld
Morselskap Kortsiktige fordringer Konsern
2024 2023 2024 2023
0 0 Kundefordringer til palydende 6818 489 5443992
172100 135 648 Andre fordringer 4965216 8438 345
15187 593 911 656 Fordring mot selskap i kensern [¢] [¢]
15 359 693 1047 305 Sum 11 783 705 13 882 337
Fordringer med forfall > 1 ar
Morselskap Konsern
2024 2023 2024 2023
31 304 430 22716 151 Lan til foretak i samme konsern 0 0
31304 430 22 716 151 Sum 0 0
Morselskap Gjeld med forfall > 1 ar Konsern
2024 2023 2024 2023
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 585 656 667 582 900 000
0 0 Obligasjonslan 868 500 000 899 500 000
0 0 Annen langsiktig gjeld 2 586 641 3070447
0 0 Sum 1456 743 308 1485 470 447

Konsernet har gjeld til kredittinstitusjoner og obligasjonslan pa totalt 1 454,2 millioner kroner, alle med forfall om mindre
enn 5 ar. | forbindelse med transaksjoner sa lanefinansieres deler av kjgpesummen, samt at eksisterende lanii

underliggende selskapet refinansieres lenger opp i strukturen.

Annen langsiktig gjeld er periodisering av inntekter fra leietakertilpasninger over resterende leieperiode.

Note 11 Pantstillelser og garantier

Morselskap Konsern
2024 2023 Gjeld sikret ved pant 2024 2023
0 0 Langsiktig gjeld til kredittinst. 585 656 667 582 900 000
0 0 Obligasjonslan 868 500 000 899 500 000
0 0 Sum 1454 156 667 1482 460 000
Balansefgrt verdi av pantsatte
eiendeler
2024 2023 2024 2023
0 0 Driftsmidler 1987 880377 2015775511
0 0 Sum 1987 880 377 2015775511
Inkludert i balansefgrt verdi, er det i konsernet inkludert 803,5 millioner kroner i merverdi pa byggene.
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Note 12 Mellomvasrende med selskap i samme konsern

MORSELSKAP

2024 2023
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 31304430 22 716151
Andre kortsiktige fordringer konsern 15 187 593 911 656
Totale konsernfordringer 36 492 023 23 627 807

Offentlig Eiendomsinvest | AS har gitt et langsiktig usikret 13n til datterselskapet Njord Prosjekt 79 AS p4 19,5
millioner kroner i forbindelse med sluttarbeid pa en eiendom i underliggende selskap. Lanet renteberegnes arlig til

en rente pa 6 % p.a.

2024 2023
Gjeld
Langsiktig konserngjeld 0 0
Total konserngjeld 0 0
Note 13 Transaksjoner mellom naerstiende parter
MORSELSKAP
2024 2023
Inntekt pa investering i datterselskap 187 593 636910
Renteinntekt mellomvaerende — konserninternt 1676623 1227484
Rentekostnader mellomvaerende - konserninternt [¢] 0
Netto transaksjoner 1864216 1864394
KONSERN
Renteinntekt mellomvaerende — konserninternt 44 463 276 48 403 655
Rentekostnader mellomvaerende - konserninternt 44 463 276 48 403 655
Netto transaksjoner 0 0
Transaksjoner mellom naerstaende parter viser renteinntekter og -kostnader relatert til konserninterne
fordringer og gjeld, som renteberegnes arlig. Transaksjoner internt i konsernet elimineres mot hverandre, og gar
netto i 0 for konsernet.
Note 14 Hendelser etter balansedagen
Det har ikke veert hendelser etter balansedagen som vil ha betydning for konsernets stilling utover det som er
rapportert i arsregnskapet for 2024.
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T +47 38 07 07 00
Til generalforsamlingen i Offentlig Eiendomsinvest | AS F+4723114201

WWW.rsmnorge.no

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Offentlig Eiendomsinvest | AS som viser et underskudd i selskapsregnskapet
pa NOK 1 279 707 og et underskudd i konsernregnskapet p4 NOK 47 238 737 . Arsregnskapet bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

+ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datcen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

« gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Penneo Dokumentnekkel PFE2W-PX485-W8VTG-LEZXZU-5MTU8-P134i

Vi har gjenncmfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Cede of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

Bvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen. Var konklusjon cm
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS (organisasjonsnummer $62316588), RSM Advokatfirma AS {erganisasjensnummer 914095573),
RSM Norge Kompetanse AS (organisasjonsnummer $25107492). RSM Norge AS er medlem av RSM-nettverket og
driver under navnet RSM. RSM er forretningsnavnet som brukes av medlemmene i RSM-nettverket. RSM
Advokatfirma AS og RSM Norge Kompetanse AS er selskaper tilknyttet RSM Norge AS. Hvert medlem i RSM-
nettverket er et selvstendig revisjons- og radgivningsfirma med uavhengig virksomhet. RSM-nettverket er ikke selv en
egen juricisk persen av noen form i neen juriscliksjon.
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Revisors beretning 2024 for Offentlig Eiendomsinvest | AS RS hﬂ

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar
som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting
& rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har cpparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ innehclder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets evne
til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan ferventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
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Lyngdal, 7. juli 2025
RSM Norge AS

Tor Egil Sadland
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Sadland, Tor Egil

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2237523
1P: 188.95 0ux.000x

2025-07-07 18:25:56 UTC

Penneo Dokumeninoikel: PFE2W-PX485-W8VTG-EZXZU-5MTU8-P1341

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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