== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 911 204

Aksjeselskap

ALPHA EIENDOM OSLO AS
Vélerenggata 2B

0657 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Johan Fredrik Monrad
15.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 1

Annen driftskostnad 42 222 13 237
Sum kostnader 42 222 13 237
Driftsresultat -42 222 -13 237

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2 40 794 37775
Annen finansinntekt 1688176 1784509
Verdigkning markedsbaserte omlgpsmidler 1030419

Sum finansinntekter 2 759 389 1822284
Verdiredukson markedshaserte omlgpsmidier 1079924
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 348 995 106 825
Annen finanskostnad 214 452 468 208
Sum finanskostnader 563 447 1 654 956
Netto finans 2195942 167 328
Ordinaert resultat far skattekostnad 2153720 154 091
Skattekostnad pa resultat 3

Ordineert resultat etter skattekostnad 2153720 154 091
Arsresultat 4 2153720 154 091
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2153720 154 091
Totalresultat 2153720 154 091

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 720000 1250 000
Avsatt til annen egenkapital 1433720

Overfert fra annen egenkapital -1 095909
Sum overferinger og disponeringer 2153720 154 091
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 37825 37825

Sum varige driftsmidler 37825 37825

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 5 1013736 2483703
Andre langsiktige fordringer 2 1182 300 1194 800
Sum finansielle anleggsmidler 2 196 036 3678503
Sum anleggsmidler 2233 861 3716 328
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 8 266 210 000
Sum fordringer 8 266 210000
I nvesteringer

Markedshaserte aksjer 6 12 076 968 8 987 562
Sum investeringer 12 076 968 8 987 562

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 253735 120 092
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 253735 120 092
Sum omlgpsmidler 12 338 969 9317 655
SUM EIENDELER 14 572 829 13033983
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 4 7 500 7 500
Sum innskutt egenkapital 4 107 500 107 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 13357 413 11 923 693
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 4 13357 413 11 923 693
Sum egenkapital 4 13464 913 12 031 193
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 2 1107 916 1002 790
Sum kortsiktig gjeld 1107 916 1002 790
Sum gjeld 1107 916 1002 790
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14572 829 13033983
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 521036

987 911 204
Aksjeselskap

ALPHA EIENDOM OSLO AS
c/o Monrad
Serengkaia 60

0194 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Johan Fredrik Monrad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 15.06.2024
Revisjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet

ikke skal revideres: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

Organisasjonznr: 987 911 204
ALPHA ETENDOM OSLO AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 1

Annen driftskostnad 42 222 13 237
Sum kostnader 42 222 13 237
Driftsresultat -42 222 -13 237

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 40 794 37 775
Annen finansinntekt 1 688 176 1 784 509
Verdiskning

markedsbaserte omlepsmidler 1 030 419

Sum finansinntekter 2 759 389 1 822 284
Verdireduksjon

markedsbaserte omlepsmidler 1 079 924
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 348 995 106 825
Annen finanskostnad 214 452 468 208
Sum finanskostnader 563 447 1l 654 956
Netto finans 2 195 942 167 328

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 153 720 154 091
Skattekostnad pa resultat 3

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 2 153 720 154 091

Arsresultat 4 2 153 720 154 091

Araresultat etter
minoritetsinteresser 2 153 720 154 091

Totalresultat 2 153 720 154 091

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 720 000 1 250 000
Avsatt til annen

egenkapital 1 433 720

Overfert fra annen

egenkapital -1 095 909
Sum overferinger og

disponeringer 2 153 720 154 091

Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 987 911 204 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

Organisasjonznr: 987 911 204
ALPHA ETENDOM OSLO AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 37 825 37 825
Sum varige driftzmidler 37 825 37 825

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 5 1 013 736 2 483 703
Andre langsiktige

fordringer 2 1 182 300 1 1924 800
Sum finansielle

anleggsmidler 2 196 036 3 678 503
Sum anleggsmidler 2 233 861 3 716 328
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer B 266 210 000
Sum fordringer 8 266 210 000
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 6 12 076 968 8 987 562
Sum investeringer 12 076 968 8 987 562

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 253 735 120 092
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 253 735 120 092
Sum omlepsmidler 12 338 969 9 317 655
SUM EIENDELER 14 572 829 13 033 983

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 987 911 204 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

Aksjekapital 4, 7 100 000 100 000

Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 4 7 500 7 500

Sum innskutt egenkapital 4 107 500 107 500

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 13 357 413 11 923 693

Udekket tap 4

Sum opptjent egenkapital 4 13 357 413 11 923 693

Sum egenkapital 4 13 464 913 12 031 183

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 3

Annen kortsiktig gjeld 2 1 107 216 1 002 790

Sum kortsiktig gjeld 1 107 916 1 002 7950

Sum gjeld 1 107 916 1 002 790

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 572 829 13 033 983
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 987 911 204 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

Organisasjonznr: 987 911 204
ALPHA ETENDOM OSLO AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

20.06.2025 ki 15:45 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

RESULTATREGNSKAP ‘

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

ALPHA EIENDOM OSLO AS

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Verdigkning markedsbaserte omlgpsmidler
Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidler
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler

Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

Resultat f@r skattekostnad
Resultat

Arsresultat

OVERF@RINGER
Tilleggsutbytte
Avsatt til annen egenkapital

Overfert fra annen egenkapital

Sum overfgringer

ALPHA EIENDOM OSLO AS

Note

2023

42 222
42 222

42 222

40 794
1688176
1030419

0

348 995
214 452
2195942

2153720
2153720

2153720

720 000
1433720
0
2153720

2022

13237
13 237

-13 237

37775
1784 509
0
1079924
106 825
468 208
167 328

154 091
154 091

1250000
0
1095909
154 091

SIDE1

20.06.2025 Kkl 15:45

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 17



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

T s

ALPHA EIENDOM OSLO AS
EIENDELER Note 2023 2022
ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Driftslgs@re, inventar o.a. utstyr 37 825 37825
Sum varige driftsmidler 37 825 37825
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i aksjer og andeler 5 1013736 2483703
Andre langsiktige fordringer 2 1182300 1194 800
Sum finansielle anleggsmidler 2196 036 3678 503
Sum anleggsmidler 2233861 3716 328
OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 8 266 210000
Sum fordringer 8 266 210 000
INVESTERINGER

Markedsbaserte aksjer 6 12 076 968 8 987 562
Sum investeringer 12 076 968 8 987 562
Bankinnskudd, kontanter o.l. 253 735 120 092
Sum omlgpsmidler 12 338 969 9317 655
Sum eiendeler 14572 829 13 033 983
ALPHA EIENDOM OSLO AS SIDE2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

T s

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

ALPHA EIENDOM OSLO AS

ALPHA EIENDOM OSLO AS

Note 2023
4,7 100 000
4 7 500
4 107 500
4 13357413
4 13357413
4 13464913
2 1107916
1107916

1107916

14572 829

Oslo, 15.06.2024
Styret i Alpha Eiendom Oslo AS

Johan Fredrik Monrad
styreleder/daglig leder

2022

100 coc
7500
107 500

11923 693
11923 693

12 031 193

1002 790
1002 790

1002 790

13 033 983

SIDE3

20.06.2025 Kkl 15:45
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

NOTER

Alpha Eiendom Oslo AS
Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for
sma foretak. Alle belgp er i norske kroner. Selskapets lokaler er i Oslo kommune.

Driftsinntekter
Foretaket er et investeringsselskap, og inntekter til dette er bokfgrt som finansinntekter.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & veere forbigadende.
Nedskrivingen reverseres nir grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi, med
mindre annet er angitt i note. Anleggsaksjer bokfares til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, mens
finansielle omlgpsmidler bokfgres til virkelig verdi.

Fordringer
Fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler

Anleggsaksjer og mindre investeringer i ansvarlige selskaper og kommandittselskaper, hvor selskapet ikke
har betydelig innflytelse, balansefgres til anskaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi
dersom verdifallet ikke er forbigaende. Mottatt utbytte og andre overskuddsdelinger fra selskapene
inntektsfgres som annen finansinntekt.

Aksjer i andre selskaper{omlgpsaksjer)
B@rsnoterte verdipapirer med god eierspredning og likviditet verdsettes til markedsverdi pa balansedagen.
Andre omlgpsaksjer vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre finansielle instrumenter

Aksjefond og andre finansielle instrumenter med observerbar markedsverdi, god eierspredning og likviditet
verdsettes til markedsverdi pa balansedagen. Andre finansielle instrumenter vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

ALPHA EIENDOM OSLO AS SIDE4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

NOTER

Alpha Eiendom Oslo AS

Note 1 Lgnnskostnader

Alpha Eiendom Oslo AS har ikke hatt I@nns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen

slike forpliktelser.

Note 2 Mellomvzaerende med eier

Selskapet har fordring pa aksjonaer palydende 1 182 300 hvor det er hokfart kr 35 625 i renteinntekter.
Selskapet har gjeld til aksjonzer palydende 8 292. Det er ikke bokfart rentekostnader pa dette lanet.

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0 [¢]
Endring i utsatt skattefordel 0 [¢]
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:
Resultat fagr skatt 2153720 154 091
Permanente forskjeller -2 061 219 -91 530
Endring i midlertidige forskjeller 19 299 11 298
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -111 801 -73 859
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2022 100 000 7 500 11923693 12031193
Pr 01.01.2023 100 000 7 500 11923693 12031193
Arets resultat 2153720 2153720
Utbytte -720 000 -720 000
Pr31.12.2023 100 000 7 500 13357413 13 464 913
ALPHA EIENDOM OSLO AS SIDES
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

NOTER

Alpha Eiendom Oslo AS

Note 5 Anleggsaksjer

Anskaffelses Balansefgrt

kost verdi
ANLEGGSAKSIJER

Condovita AS 361736 4 966
Croatian Development Property li AS 83 482 57918
Emerging Europe Land Development A 395725 327339
Global Infrastruktur 76 007 76 007
Invento Holding AS 405 946 405 946
Nordic Secondary AS 80076 42173
Prime Property Kroatial As 553 250 7 160
Zorbius Pharma AS 368 317 92 225
Sum 2324538 1013735

Note 6 Markedsbaserte investeringer
Eier- Anskaffelses Balansefgrt Markeds
andel kost verdi verdi

MARKEDSBASERTE AKSIER OG FOND
BGF World Technology Fund A2 USD 0,0 % 256537 324994 324 994
Bien Sparebank 0,0% 99 968 98 605 98 605
Eiendomsspar AS 0,0% 1288 132 1288132 1289 880
Eika Egenkapitalbevis 0,0 % 3210534 3620882 3620 882
Fondsfinans Norge 0,0% 364278 447 243 447 243
Fondsfinans Utbytte 0,0% 258 600 309 607 309 607
Garantikonsortium Romsdal Sparebank 0,0% 101293 101293 101 293
Hjelmeland Sparebank 0,0% 49 980 49 980 69 825
Holberg Global 0,0% 374893 445 594 445 594
Holberg Norge 0,0 % 194 040 205 832 205 832
KLP A.Fremvoksende Markeder Ind. P 0,0% 684 686 681834 681 834
KLP AksjeGlobal Indeks N 0,0% 485 894 485178 485 178
KLP AksjeGlobal Mer Samf.ans Valutas P 0,0% 443220 459 984 459 984
Kongsberggruppen 0,0% 687 084 930 800 930 800
Odin Eiendom D 0,0% 247 557 247 025 247 025
Skue Sparebank 0,0 % 150 040 156 860 156 860
SpareBank 1 @stfold Akershus 0,0% 131 252 133760 133 760
Sparebank 1 Nord-Norge 0,0% 125096 135089 135089
Sparebank 1 SMN 0,0% 126 384 127195 127195
Sparebank 1 Sgrgst-Norge 0,0% 287194 324416 324 416
Sparebank 1 @stlandet 0,0% 91 608 92 024 92 024

ALPHA EIENDOM OSLO AS

SIDE6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

NOTER

Alpha Eiendom Oslo AS

Sparebanken Mare 0,0%
Sparebanken Sgr 0,0%
Storebrand Global Solutions N 0,0%
Storebrand Verdi N 0,0%
Trgndelag Sparebank 0,0%
Voss Veksel- og Landmandsbank ASA 0,0%
Sum 10
Sum verdipapirer 10

ALPHA EIENDOM OSLO AS

150 766
167 353
411 893
252521

99 910
169 896
910609

9106039

164 472
190512
510978
259156
99910
185614

12 076 968

12 076 968

164 472
190512
510978
259156
99 910
185614
12 098 561

12 098 561

SIDE7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987911204

NOTER

Alpha Eiendom Oslo AS

Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Alpha Eiendom Oslo AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pélydende Bokfgrt

Ordinzre aksjer 100 1000,0 100 coc
Sum 100 100 000
Eierstruktur
Aksjonzerer i % pr. 31.12:

Ordinasre Eierandel Stemmeandel
Johan Fredrik Monrad 60 60,0 60,0
Beate Therese Monrad 40 40,0 40,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0
ALPHA EIENDOM OSLO AS SIDES
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