== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 606 280

Eiersekgonssameie

SAMEIET TERNHOLMEN PANORAMA
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS

Inger Bang Lundsvei 4

5059 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Iselinn Jebsen
23.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1462 601 397 546
Sum inntekter 1462 601 397 546
K ostnader

L gnnskostnad 57 506

Annen driftskostnad 959 192 177 076
Sum kostnader 1016 699 177 076
Driftsresultat 445 902 220 470

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2413 191
Sum finansinntekter 2413 191
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 2413 191
Resultat far skattekostnad 448 315 220 661
Arsresultat 448 315 220 661
Totalresultat 448 315 220 661

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 448 315 220 661
Sum overfaringer og disponeringer 448 315 220 661
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 93 368 117 992
Sum fordringer 93 368 117 992
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 622 703 174 005
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 622 703 174 005
Sum omlgpsmidler 716 072 291 997
SUM EIENDELER 716 072 291 997

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 668 976 220 661
Sum opptjent egenkapital 668 976 220 661
Sum egenkapital 668 976 220 661
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 29401 10 204
Annen Kortsiktig gjeld 17 695 61132
Sum kortsiktig gjeld 47 096 71 336
Sum gjeld 47 096 71336
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 716 072 291 997
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2024 497969

929 606 280
Eierseksjonssameie

SAMEIET TERNHOLMEN PANORAMA
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Inger Bang Lunds vei 4

5059 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Iselinn Jebsen
23.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Organisasjonznr: 929 606 280
SAMETET TERNHOLMEN PANORAMA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 462 601 397 546
Sum inntekter 1 462 601 397 548
Kostnader

Lennskostnad 57 506

Annen driftskostnad 959 192 177 076
Sum kostnader 1l 016 699 177 076
Driftsresultat 445 902 220 470
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 413 191
Sum finansinntekter 2 413 191
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 2 413 151
Resultat feor skattekostnad 448 315 220 661
Araresultat 448 315 220 661
Totalresultat 448 315 220 661

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 448 315 220 661

Sum overferinger og

disponeringer 448 315 220 661
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 929 606 280 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Organisasjonznr: 929 606 280
SAMETET TERNHOLMEN PANORAMA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 93 368 117 992
Sum fordringer 93 368 117 992
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 622 703 174 005
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 622 703 174 005
Sum omlepsmidler 716 072 291 997
SUM EIENDELER 716 072 291 997

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 668 976 220 661
Sum opptjent egenkapital 668 976 220 661
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 929 606 280 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Sum egenkapital 668 976 220 661

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 29 401 10 204
Annen kortsiktig gjeld 17 695 61 132
Sum korteiktig gjeld 47 096 71 336
Sum gjeld 47 096 71 336
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 716 072 291 997

Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 929 606 280 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Organisasjonznr: 929 606 280
SAMETET TERNHOLMEN PANORAMA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2061
Sameiet Ternholmen Panorama

15.06.2025 kI 05:36 Brgnngysundregistrene Side 10 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Velkemmen til &rsmete i Sameiet Ternholmen Panorama

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
23. mai 2024 kl. 18:00, Terna barnehage ki 18.00.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valgkommite for 2025

9. Reklamasjonssaker

10. Vinterhage altan

11. Alternativ stremforsyning

12. Beplantning foran blokkene.

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Ternholmen Panorama

2av24
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Kurt Vatnvag

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Agnete Rong foreslétt. Som pretekollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av24
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1.2061 Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 68 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 68 000,-

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4 av 24
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Innstilling fra valgkomite: Helen Nordeide Johansen og Tove Monclair Kelsrud

Styreleder velges for 2 ar.

Styremedlem velges:

Agnete Rong sitter i eft ar til.

Jan helge Jensen foreslaes valgt for 2 ar.
Forslag til nytt styremedlem:

Tove Monclair Kolsrud (A 402) og Helen Nordeide Johansen (A501)

Innstilling

Styreleder: Kurt Vatnvag

Styremedlem Agnete Rong ikke pa valg.

Jan helge Jensen foreslaes velges for 2 ar.

Arsmatet velger en av disse til styremedlem for ett ar:

Tove Monclair Kolsrud (A 402) og Helen Nordeide Johansen (A501)

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Kurt VAtnvag

* Tove Monclair Kolsrud og Helen Nordeide Johansen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Jan Helge Jensen

* Tove Monclair Kolsrud og Helen Nordeide Johansen

Sak 8
Valgkommite for 2025

Arsmote fremmer kandidater til styremedlem.

Innstilling

Ingen, arsmatet velger.

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkommite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkommite:

+ Arsmotet velger Arsmeotet velger

* hhnn

5av24
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 929606280

Sak 9
Reklamasjonssaker

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret vil orientere om gjenstéende reklamasjons saker.

Spesielt m& Arsmete ta stilling til viderefering av reklamasjon av garasjeanlegg.

Forslag til vedtak

Arsmote godkjenner at styret felger opp sakene videre.

Sak 10
Vinterhage altan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Innkassing av altan med glassfasade. Vinduer kan apnes etter behov

Styrets innstilling

Styret far fullmakt til & utrede saken videre.

Forslag til vedtak
Styrets fremlegg godkjennes

Vedlegg
2. DSCF3001-scaled.jpg

Sak 11
Alternativ stremforsyning

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har vurdert alternativ streamforsyning ved stremstans i omradet.

Alternativene som er vurdert er:

* Aggregat (Dieselaggregat).
+ Solcellepanel (Begge takene pé blokk A og B).

6 av 24

15.06.2025 ki 05:36 Brgnngysundregistrene

Side 15 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

Forslag til vedtak

Arsmatet gir fullmakt til at styret utreder saken.

Sak 12
Beplantning foran blokkene.

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Styret har innhentet tilbud og forslag fra gartner (Rennedalen AS) pa beplantning foran blokkene. Se vedlagie
handskisse pa lasning.
Alternativt kan vaere & sette ut noen solide krukker med beplantning.

Styrets innstilling

Styret ensker at drsmetet tar stilling til beplantning foran blokkene.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Beplantning foran blokkene.

* Mot Beplantning foran blokkene.

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. Beplantning slik skissene viser. Kosthadsramme pa kr. 30 000,-.

2. Krukker foran blokkene med beplantning. Kostnadsramme pa kr. 30 000,-.

Vedlegg
3. Beplantning blokk A og B est.pdf

7 av 24
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

SAMEIET
== TERNHOLMEN
P ANORAMA

ARSRAPPORT FOR 2023

Gjelder for:
Sameiet Ternholmen Pancrama og Garasjesameiet Ternholmen Panorama

Styrets arbeid

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Kurt Vatnvag Ternholmvegen 8
Styremedlem Mai Britt Husebg Ternholmvegen 8
Styremedlem Jan Helge Jensen Ternholmvegen 14
Styremedlem Agnete Kristine Rong Ternholmvegen 8

Valgkomiteen

Det ble ikke valgt noen valgkomite i forrige arsmete.

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har ikke eget kontor. Styret kan kontaktes pa telefon og e-post. Se Sameiet
Ternholmen Panoramas hjiemmeside pa VIBBO for ytterligere informasjon.

Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Ternholmen Panorama

Sameiet bestar av 36 seksjoner.
Sameiet Ternholmen Pancrama er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 929606280, og ligger i @YGARDEN kommune

Gards- og bruksnummer:
238 766

Garasjesameiet bestar av 47 parkeringsplasser.
Garasjesameiet Ternholmen Panorama er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund
med organisasjonsnummer 932139200, og ligger i @YGARDEN kommune

Gards- og bruksnummer:
238 766 snr.37

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Vedlegg 1 8av24 2061 Bislapros wORE-pdf
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929606280

SAMEIET
== TERNHOLMEN
P ANORAMA

Sameiet Ternholmen Pancrama har Ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova Sameiets revisor er
Revisorgruppen Hordaland AS.

Styrets arbeid

Det har veert avholdt regelmessige styremgter (en gang pr. mnd.) og noen arbeidsmater.
Det har veert avholdt et ekstraordinzert arsmate. Matet ble avholdt for etablering av
Garasjesameiet Ternholmen Panorama. Nye vedtekter for begge sameiene ble vedtatt.

Styret har seerlig arbeidet med folgende saker i aret som gikk:

Overtakelse av hele byggeprosjektet ble ikke gjennomfert i desember 2022.
Grunnen til manglende/sen overtakelse skyldes manglende ferdigstillelse.
Feil og mangler ble systematisk registrert og fulgt opp utover i 2023. Av de over 60 feil og
mangler er mesteparten utbedret. Nye feil/mangler er blitt registrert i 2023. Ved arets slutt
gjensta det ca. 20 punkter. Mange av feilene/manglene er sma saker som har liten
betydning for den daglige driften.
Vi har fatt giennomslag pa de fleste punktene som er reklamert pa:

v Sikring av remningsveier.

v Asfaltering av inngang blokk B.

v Utbedring av en rekke mindre feil/mangler

Vinevner de vesentlige sakene som gjenstar under reklamasjon:
v Garasjeplassene (noen plasser er for smale), garasjedekket smuldrer opp.
(VI har engasjert advokat (Gunnar Angaard) til & bista i arbeidet.
Rust pa sayler. Mangel pa sikring av remningstrapp.
Rust pa garasjeporter.
Sprekker i gulv og vegger.
Utbedring av feil pa altanene (bolter).

AN

Laepende vedlikehold

Serviceavtaler er fulgt opp pa alle viktige anlegg. (Heisanlegg, Elektrotekniske anlegg,
Sprinkleranlegg, Brannalarmanlegg, Nedlysanlegg og Raranlegg (vann og avlgp).
El-ilsyn har hatt befaring og gjennomgatt alle elektroanlegg. Feil/mangler som ble
oppdaget er utbedret.

Vaktmestertjenester og renhold utfgres av Jygarden Eiendomsservice pd vedlikehold og
renhold. Vi har hatt et seerskilt mate for & utveksle erfaringer.

Svalgangene i blokk A og B 2. etg. og 5. etg., er trevirket overflatebehandlet. Utfgrelsen i 2.
etg. blokk B skal behandles pa nytt varen 2024 pga. feil utferelse.

Garasjene er blitt rengjort i 2023, men pga. lgs asfalt ble ikke resultatet optimalt. Ny
rengjaring vil bli utfart i 2024.
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Strem til heboere og fellesanlegqg

Fjordkraft sendte ut feil pa faktura i 2023. Dette ble tatt opp med Eviny i sept. Farst i des.
fikk vi medhold i feilfaktureringen. Fjordkraft krediterte feil i 2023. Styret har videre
behandlet flere fakturaer som har veert feilsendt eller for store regninger.

Totalt har disse endringene utgjort over kr 100 0CO0,-. Alt er rettet opp i.

Sikring av sameiet

Styret har fatt medhold i fysisk sikring av sameiet fra utbygger.

Sikring av tilkomst til fellesomradene via remningsvei. Utfart av utbygger.
Sikring av boddgrer (b stk). Utfert av Sameiet.

Dugnad og fellesarrangementer

Styret har ikke lagt opp til dugnadsarbeid. Hvis beboere gnsker a utfare enkle jobber pa
dugnad vil styret kunne legge til rette for det, for eksempel en dugnadskomite.

Eksempel pa slik dugnad kan veer snerydding, rake og luke hele eller deler av fellesarealet.
Arrangere felles aktivitet med hygge med god drikke og pelser ved balpanne.

Styret @nsker innspill fra sameierne om hva vi skal forsgke og a fa til og om noen har
mulighet for & stille opp for arrangementer.

Vedlikehold fremover

Styret gnsker & forbedre utendersanlegg i 2024 med bl.a. beplantning av traer pa
fremsiden.

Utbedre gressplen (vokser for darlig).

Utrede forlag om reservestrem (innleie av radgiver).

Vurdere nye vedlikeholdsplan basert pa innspill fra serviceavtaler.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at helarsvirkningene pa
utgifter er lave. Kostnader pé serviceavtaler ble ikke fakturert i 2023. Kosthadene kommer
farsti 2024.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 668 976.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet starre vedlikehold som omfatter service og
vedlikehold inklusive serviceavtaler. Det er satt av midler til komplettering av utvendige
anlegg samt innvendig oppgraderinger.

Kommunale avgifter i @YGARDEN kommune
De kommunale avgiftene (vann, avlgp og renovasjon) betales av den enkelte seksjonseier.
Det er ikke lagt inn noen fellesutgifter pa kommunale avgifter.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning i begynnelsen av det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i siste
halvdel av 2023.

Fjernvarme (oppvarming og varmtvann) levert av Eviny har hatt noe gkning pa pris i 2023.
Vi forventer ikke vesentlige endringer i 2024.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Ternholmen Panorama.

Lan
Sameiet Ternholmen Panorama har ingen |an.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for fastsettelse av
felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa noe reduserte felleskostnader for aret 2024.

Gjennomsnittlig reduksjon er pa ca. 8 %

Manedlige felleskostnader fordeles som falger:

Felleskostnader - BROK Kr 27

Felleskostnader - LIKT DELT  Kr 355
Digital-Tv/bredband Kr 565
Felleskostnader garasje Kr 225

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 8194526.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Til arsmgtet | Sameist Termholmen Panorama

JAVHENGIG REVISORS BERETHING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konktusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Temholmen Panorama som viser et overskudd
pa kr 448 315. Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapspnnsipper.

Etter var mening
= oppfyller drsregrskapet gieldende lovkmav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bikde av sameiets finansizlle stilling per31.
desember 2023 op av dets resultater for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler of god regnskapsskikk i Norge.

Grunnfag for konkiusjomen

Vi har giennomfgnt revisponen i samsvar med Intemational Standards on Auditing {15A-ene].
Vare oppeaver of plikter | henhold til disse standardens er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver of plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Wi er uavhengige av sameiet |
samsvar med kravene i relevante lover of forskrifter i Norge op Intemational Code of Ethics
for Professional Accountants {inkudert internasjonale mvhengighetsstandarder] utstedt av
|mtemational Ethics $tandands Board for Accountants (IESBA-reglene}), og har overhobdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdening tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konkusjon

Aurig informasfon

Styret (ledelsen} er ansvarlige for gvrg informasjon sem er publisert sammen med
Arsregrskapet. Pvrig informasjon omfatter budsjett. War konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjan.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var ocppgave a lese gyrig informasjon.
Formazlet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregrnskapet o den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt l
2 rapportere dersom #vrig informasjon fremstar som vesendig feil. Vi har ingenting &
rapporters | sa henseende.

Wedem v LHT Inemathorad, o sammensl uinng o LevCEokar Mol BOns- o ROnaeentetuene.
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Styrets ansvar for drsregnskopet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet o for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge. Ledeken er ogsa
arsvarlig Tor slik intem kortroll sem den finner ngdvendig for a kunne uarbeide et
arsregnskap som ikke innehoker vesentlig feilinfermasjon, verken som felge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledeksen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhokld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at vitksomheten vil bli
awwiklet

Revisors oppgaver og piikier ved revisionen av drsregrskapet

Vart mal er a oppné betrygeende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, werken som Telge av misligheter aller utilsiktede feil, og @ avgi en
revisjonshereming som inneholder var konkiusjon. Betrvggende sikkerhet er en by grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfigrt | samsvar med 154-ene, alltid vil
gvdekke vesentlig feillinformasion. Feilinformasjon kan oppsia som fdlge av misligheter eller
utiksiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlie dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutninger som brukeme foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https./{ revisorforeningen.no/ revisjonshereminger

Bergen den 26.00.24

Rewi H lgad AS
mi:z_r’g‘r_yepen Pl‘dﬂ

A .

I .j;fﬁf ﬁ:;

Roger Sleire
Statsautorisen revisor

R BT 3y LY IS, B SATITES Uning v (onEEmokoe e SHrs- o WrLms sl
Stats aukniseris
_bujy Eie0n
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SAMEIET TERNHOLMEN PANORAMA
ORG.NR. 929 606 280, KUNDENR. 2061
RESULTATREGHSKAP
Note KRegnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSIMNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1417601 ZA0046 1442000 1236000
Andre inntekter 3 45 00D 107 500 0 4
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 462 601 Myh46 1442000 1 335 00D
DRIFTSKOSTNADER:
Fersonalkostnader 4 -F 106 0 -F 00D =10 000
Styrehonorar 5 -50 400 0 -50 400 64 000
Revisjonshonorar B S50 0 -6 300 -5 000
Forretmingsfererionarar 64 575 -12 300 55000 -f0 000
Konsulenthonorar T 42 561 -16 B6S -20 000 -30 000
Drift og wedlikehald i -78 208 -f 563 -178 325 =204 000
Forsikringer -8 402 27 218 -100 000 -100 000
Energifyring -161 674 -G6 905 -324 000 -151 000
T¥-anleggfbredband -7 614 -26 979 -228 528 -244 000
Andre drifiskostnader G -320 587 -18 256 -369 060 -286 000
SUM DRIFTSKOSTHNADER -1 016 699 AT70T6 1 348633 -1 269 000
DRIFTSRESULTAT 445 002 220 470 93 367 66 (0
FINANSINNTEKTER/ KOSTMNADER:
Finansinntekter 10 2412 19 0 [
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2413 191 ] [1]
ARSRESULTAT 448 315 #20 661 43 367 66 000
Overfarnger:
Til opptjent egenkapital 448 315 220 661
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SAMEIET TERNHOLMEN PANORAMA
ORG.NR. 929 606 230, KUNDENR. 2061
BALANSE
Note 2023 2022

EIENDELER
OMLEBPSMHICLER
Restanser pa felleskostnader 0 Q47
Forskuddshetate kostnader 43 360 64 150
Andre kortsiklige fordringer 0 44 785
Driftskonto DBOS-banken §22 702 174 005
SUM OMLEAPSHIDLER 716 072 201 87
SUM EIENDELER 716 072 201 997
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent eqenkapital 668 976 220 661
SUM EGENKAPITAL 668 O7H 220 661
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetate felleskostnader 17 695 16 925
Leverandergjeld 29401 10 204
Annen korisiktig qjeld 0 45 197
SUM KORTSIKTIG GJELD 47 096 71 336
SUM EGENKAPITAL 0G GJELD 716 072 201 997
Fantstillelse 0 0
Garantiansvar Q [H]

Eygarden, 23.02 2024
Shyret | Sameist Temholmen Panorama

Kurt Watrivag s/ Mai Britt Husebs sy Jan Helge Jensen isf

Agnete Kristine Rong /5f
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HOTE: 1

REGM3KAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektens inntekitsfares atter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omispsmidler og kortsiklig gjeld omfatter poster sem Torfaller til betaling innen ett ar.
Eyrige poster er klassifisert som anleggsmidlerdangsikiia gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominett belep pa
etableringstidspunktet. Anleggasmidier wvurderes fil anskatffelseskost, men nedskrves til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbighende. Langsiktig gjek
balanseferes fil nominelt belep pa etableringstidspunkiet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidienes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTD
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | CBOS-hanken. Innskuddet tilnarar
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader ord 208
Kabel-TV 195 977
Felleskostmader 129 726
Garasjeleie 118 680
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1417 601
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Startkapital 45 000
S5UM ANDRE INNTEKTER 45 (0
NOTE: 4

PERESONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgit 7 106
SUM PERSONALKOSTNADER -7 106

Det har verken vart ansatte eller lsnnsutbetalinger | selskapet gjennom aret. Selskapet er
deray ikke pliktig til & ha tienestepensionsardning etter kov om ohligatorisk tenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seq il styrehonoraret.

MNOTE: 5
STYREHOMORAR
Hanorar til styret gjelder for peroden 202242023, og er pa kr 50 400.

MOTE: &
REVISJONSHONDRAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 591,
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MOTE: ¥
KONSULENTHONDRAR
Juridisk bistand 19523
OBOS Prosjekt AS -5 051
Tilleggsijerester, CBOS Eendomsionvalining AS -17 988
SUM KONSULENTHONORAR -4z 561
NOTE: &
DRIFT 0G VEDLIKEHODLD
Driftfvedlikehald bygninger 42919
Driftfvedlikehald utvendig anlegg -35
Drft/vedlikehold heisanlegg 34 974
SUM DRIFT OG VEDLUIKEHOLD -7& 208
NOTE: &
ANDRE CRIFTSKOSTNADER
Verkisy og redskaper -1 803
Vakimesterijenestar -208 500
Renhold ved fimaer -FZ 000
Snerydding =26 063
Andre fremmede tjenester -4 659
Mater, kurs, oppdaternger mv. -500
Andre kontorkostnader -4 079
Bank- og kortgebyr -Z Fi6
Velferdskostnader -387
SUM ANDRE DRIFTSKDSTNADER -320 567
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter ay driftskonto | OBOS-banken 2 366
Renter av for sent innbetatis felleskostnader 47
SUM FINANSINNTEKTER & M3
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 23.05.24
Selskapsnummer: 2061 Selskapsnavn: Sameiet Ternholmen Panorama

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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