== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 506 428
Eiersekgonssameie

@STHORN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning A
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Sameen Shabbir
19.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975506428

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2984 452 2555721
Sum inntekter 2984 452 2555721
K ostnader

L gnnskostnad 276 692 171 150
Annen driftskostnad 2687032 4475135
Sum kostnader 2963 725 4 646 285
Driftsresultat 20727 -2 090 564

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 53 652 48 485
Sum finansinntekter 53 652 48 485
Annen finanskostnad 338 724 220119
Sum finanskostnader 338 724 220 119
Netto finans -285072 -171 634
Ordinaert resultat far skattekostnad -264 345 -2 262 198
Ordinaert resultat etter skattekostnad -264 345 -2 262198
Arsresultat -264 345 -2 262 198
Totalresultat -264 345 -2 262 198

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -264 345 -2 262 198
Sum overfaringer og disponeringer -264 345 -2 262 198
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 25 25
Sum finansielle anleggsmidler 25 25
Sum anleggsmidler 25 25
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 76 186 64 474
Sum fordringer 76 186 64 474
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 544 691 873 246
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 544 691 873 246
Sum omlgpsmidler 620 877 937 720
SUM EIENDELER 620 902 937 745

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975506428

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7527 387 7263042
Sum opptjent egenkapital -7 527 387 -7 263 042
Sum egenkapital -7 527 387 -7 263 042
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 7 754 800 8033 090
Sum annen langsiktig gjeld 7 754 800 8 033 090
Sum langsiktig gjeld 7 754 800 8 033 090

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2380 1491
Leverandgrgjeld 312511 125417
Skyldige offentlige avgifter 8776

Annen kortsiktig gjeld 69 821 40 789
Sum kortsiktig gjeld 393 489 167 697
Sum gjeld 8148 289 8200 787
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 620 902 937 745
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 367850

975 506 428
Eierseksjonssameie

@STHORN BOLIGSAMEIE

v/0OBOS Eiendomsforvaltning A
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Sameen Shabbir
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 19.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 506 428
@STHORN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 984 452 2 555 721

Sum inntekter 2 984 452 2 555 721

Kostnader

Lennskostnad 276 692 171 150

Annen driftskostnad 2 687 032 4 475 135

Sum kostnader 2 963 725 4 646 285

Driftsresultat 20 727 -2 090 564

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 53 652 48 485

Sum finansinntekter 53 652 48 485

Annen finanskostnad 338 724 220 119

Sum finanskostnader 338 724 220 119

Netto finans -285 072 -171 634

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -264 345 -2 262 198

Ordinert resultat etter

skattekostnad -264 345 -2 262 198

Arsresultat -264 345 -2 262 198

Totalresultat -264 345 -2 262 198

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -264 345 -2 262 198

Sum overferinger og

disponeringer -264 345 -2 262 198
Utskriftedato 04.05.2023 Organisasjonsny 975 506 428 Side 1 av 3

01.08.2024 kI 06:15 Brgnngysundregistrene Side 5 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975506428

Organisasjonznr: 975 506 428
@STHORN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 25 25
Sum finansielle

anleggsmidler 25 25
Sum anleggsmidler 25 25
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 76 186 64 474
Sum fordringer 76 186 64 474
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 544 691 873 246
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 544 691 873 246
Sum omlepsmidler 620 877 937 720
SUM EIENDELER 620 902 937 745

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 7 527 387 7 263 042

Utskriftedato 04.05.2023 Organisasjonsny 975 506 428 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -7 527 387 -7 263 042
Sum egenkapital -7 527 387 -7 263 042
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 754 800 8 033 090

Sum annen langsiktig gjeld 7 754 800 8 033 090

Sum langsiktig gjeld 7 754 800 8 033 090

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 380 1 491

Leverandergjeld 312 511 125 417

Skyldige offentlige

avgifter 8 776

Annen kortsiktig gjeld 69 821 40 789

Sum kortsiktig gjeld 393 489 167 697

Sum gjeld 8 148 289 8 200 787

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 620 902 937 745
Utskriftedato 04.05.2023 Organisasjonsny 975 506 428 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 506 428
@STHORN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

@sthorn Boligsameie

19. april 2023

Selskapsnummer: 5530 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate | Dsthorn Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
19. april 2023 k. 18:00, Lynhuset.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Trimming av hekker

8. Bytte av déarlige vinduer

9. Omstate sak 4D fra Arsmate 07.04.22

10. Etablering av fiber i @sthorn Boligsameie

1. Trekning av garasjeplasser

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i @sthorn Boligsameie

2av 39

01.08.2024 kI 06:15 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975506428

Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Styreleder leder matet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Radgiver fra Obos blir protokolliferer, vitne(r) velges pé arsmetet

3av 39
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975506428

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foresltt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak b
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 5530 - Arsrapport 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Styreleder har honorar etter kontrakt, men for evrige medlemmer av styret ma det
fastsettes et honorar. Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 150 000, og styret foretar
fordelingen.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 150 000, og styret foretar fordelingen.

4 av 39
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 975506428

Sak 7
Trimming av hekker

Forslag fremmet av:
Ingeborg Moe

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

| dag blir mange hekker bare trimmet under fellesdugnadene tidlig var og sen hest. |
sommersesongen, da hagene er som flottest, er hekkene et villnis. Dette gjelder seerlig
langs/ut mot Havnabakken. Mens hver hage kan se fin ut for den som befinnerseg i
den, kan bildet vaere et helt annet for alle som gar opp og ned Havnabakken eller inn til
husene vare.

Atrimme hekkene er ikke et krevende arbeid. N&r man fordeler det mellom seg gjennom
sommersesongen, blir det lite arbeid pé hver. Tiltaket er gratis og vil bidra til at sameiet
blir mer velstelt.

Styrets innstilling
Styret statter forslaget

Forslag til vedtak

Beboerne i hver firemannsbolig og hvert rekkehus blirenige om en ordning seg i mellom
der de fordeler arbeidet med & trimme hekker og skjsere ned heyt ugress ut mot
Havnabakken og i stikkveiene.

Sak 8
Bytte av dérlige vinduer

Forslag fremmet av:
Joachim og Christina i Havnabakken 12 b

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det gjelder vinduer. Disse er i sveert darlig stand. Flere vinduer er rtne/rateskader.
Pakningene er edelagt og det trekker mye. Trekken ferer igjen til kondens og
muggdannelse i karm. Som igjen ferer til et helseskadelig inneklima. Kondens og mugg
er et resultat av en konstant gjennomstremning av kaldluft som meter varm inneluft. Vi
tarker mugg og lufter ut s& ofte vi kan, men det eren uholdbar situasjon.

5av 39
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Vinduer og derer er sameiets ansvar og tilbakemeldingen fra tidligere styrer har veert
at det ikke har veert skonomi til & bytte vinduer. Dérlig ekonomi er vel gjeldene i aller
heyeste grad for sameiet i disse tider.

Vi lurer derfor pd hvordan vi skal ga frem for & anskaffe nye vinduer. Om ikke sameiet har
anledning til & st& for vindusutskiftning né

Styrets innstilling

Vindusbytte ber sees i sammenheng med bytte av kledning og etterisolering. Den
enkelte huseier kan etter avtale f& lov til & bestille vinduer til egen leilighet via styrtet.
Det gis ikke refusjon, og styret bestemmer leverander og vindustype.

Forslag til vedtak

Den enkelte huseier far anledning til & bytte vinduer for egen regning for sa & fa

tilbake penger fra sameiet ndr skonomien tillater det. Fer dette kan skje ber styret
bestemme hva slags vinduer og fra hvilken leverander. Og det ma velges 3-lags vinduer
av kvalitet. Vi héper vinduer kan settes som et punkt pd agendaen over saker som tas
opp pa arsmetet.

Sak 9
Omstote sak 4D fra Arsmete 07.04.22

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Etablering av ladestasjoner
| arsmetet 2022 ble det vedtatt at det skulle legges opp ladestasjoner i forbindelse med
garasjeanleggene.

Det ble besluttet & etableres 6 stk. ladestasjoner ifm. garasjeanlegget pa oversiden

av @sthorn t-banestasjon og 4 stk. ladestasjoner ifm. garasjeanlegget pa nedsiden

av @sthorn t-banestasjon. Fer planlagt oppstart av el-arbeidene, utfarte Styret en
befaring for & kartlegge plassering av ladestasjonene. P befaringen oppdaget Styret at
tilkomsten til ladepunktene pa oversiden av @sthorn t-banestasjonen ikke var optimal

. Dette som felge av at avstanden mellom det evre garasjeanlegget og gangveien

fra @sthorn T-banestasjon er for smal for innkjering av 2stk. biler. Mer (leverandesren

av ladestasjonene) har ogs8 bekreftet at det ikke er et generelt krav til & etablere
laclestasjoner i sameiet.

Med bakgrunn av overnevnte, at flere garasjer ikke benyttes til parkering og sameiets

skonomi, besluttet Styret & utsette etablering av ladestasjonene og behandle saken pa
nytt i arsmotet.

6av39
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Styrets innstilling
Omstete sak 4D, opprinnelig vedtak forkastes.

Forslag til vedtak
Omstete sak 4D, opprinnelig vedtak forkastes.

Sak 10
Etablering av fiber i @sthorn Boligsameie

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Saksinformasjon: Etablering av fiber (tv og internett) i @sthorn Boligsameie v/ Vikenfiber
AS. Styret har mottatt flere henvendelser og opplever generell frustrasjon rundt dagens
internett-lasning. Den kollektive tjienesten sameiet hari dag leveres av Telia, men
lgsningen har dérlig kapasitet og meter ikke dagens behov. Som et resultat har styret
innhentet tilbud om levering av fiber. En slik lasning betyr & legge fysiske faringer (fiber)
til alle enhetene i sameiet.

Vikenfiber ensker & levere dette til sameiet og i deres tilbud tar leverander pé seg
kostnaden for & fere fiber (graving mm) frem til alle enheter/klart til & montere boksen
P veggen mot en bindingstid pa 3 &r. | tilbudet ma sameiet velge mellom 2 ulike pakker
(se ogsa informasjonspakke fra Vikenfiber for ytterligere informasjon);

Alternativ 1- Altibox L - kr 579,-
Alternativ 2 - Altibox M - kr 499, -

Kapasitetsbehovet vil naturligvis variere for den enkelte, men styret forslar at sameiet
kjsper tjenesten Altibox M for alle enheter og at eventuelle oppgraderinger utover dette
kan den enkelte enhet gjare selv (faktureres direkte og er ikke en del av den kollektive
avtalen).

Styrets innstilling

Styret foreslar at sameiet vedtar & legge opp fiber til alle enheter i sameiet (totalt 67).
Videre avsluttes dagens avtale med Telia med forslag til utlepsdato nér ny fiber-lesning
er etablert. Arbeidet med ny lesning foreslas iverksatt fer sommeren 2023.

Forslag til vedtak 1
Altibox velges som leverander med falgende avtale: Altibox L - kr 579,-

Forslag til vedtak 2
Altibox velges som leverander med falgende avtale: Altibox M - kr 499,-

7 av 39
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Vedlegg
2. Tilbud - Altibex, @sthorn Boligsameie.pdf

Sak 11
Trekning av garasjeplasser

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sameiet har gateparkering, samt 3 garasjeplasseri hver av de to vaskeribygningene.
Garasjeplasser tildeles for 3 &r av gangen, etter loddtrekning pa arsmetet.

| &r er det trekning om XXX garasjeplasser:
Garasjeplass X- oversiden
Garasjeplass x- nedsiden

Regler som gjelder for garasjeleie og deltakelse i trekningen (fra vedtektene og
husholdningsreglene):

Garasjene leies bort til leietakere mot en manedlig leie. Leietiden for garasjene settes til
en periode pa tre &r av gangen. Bare beboere pa oversiden kan veere med i trekningen
om garasjer pé oversiden, vise versa pé nedsiden.

De to leietakerne pd hhv. over- og nedsiden scm angjeldende &r mé gi fra seg
garasjeplassen, varsles formelt i innkallingen til sameiermete i april.

De som @nsker garasjeplass, sender enske om dette til styret pd mail senest innen
metestart for sameiermetet.

Tildeling av garasje skjer ved loddtrekning p& sameiermatet. De som allerede leier
garasje, kan bare vasre med i ny trekning nar leieforholdet utgar. Overtakelse av garasjer
skjer pr. 1. juni, eller etter avtale.

Garasjene ryddes og klargjeres til overlevering. Det foretas i tillegg en ekstra trekningom
hvilke beboere som hhv. pd oversiden og nedsiden som vil ha fortrinnsrett til overtakelse
av garasje dersom en av de avrige som disponerergarasje, flyttereller frasier seg garasje
i lopet av tiden fram til neste ordineere 22 @sthorn Boligsameie sameiermete.

Ved slik ekstraordinser overtakelse av garasje vil 6-8rs regelen ta til & gjelde ferst fra og
med pafelgende ordinasre sameiermete.

Garasje kan leies av alle som til enhver tid har bostedsadresse og bor i sameiet; enten
som eiereller leietaker. N&r vedkommende leietaker ikke har bruk for garasjen mer,

8av 39
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ved flytting eller ved dedsfall/annet skifte, overtar sameiet garasjen til utleie til avrige
leietakere med bil. Framleie av garasje er ikke tillatt

Forslag til vedtak
Trekning gjennomfares

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Are Smith-Meyer
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Cathrine Foss

* velges p8 rsmate
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Stein Frydenberg

* velges p8 rsmate
Valg av 2 valgkomite Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* |rene Wenaas

* velges p& rsmate
Valg av 3 hagekomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som hagekomite:

* Kathrine Bjsrgo
* velges p& drsmete

* velges p& drsmete

9 av39
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Vedlegg
1. @sthorn (6530) kontrakt ekstern styreleder 2023-2025.pdf
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Vibbo

ARSRAPPORT FOR 2022

Are Smith-Meyer

Cathrine Foss

Simen Sandgren Kjeldsberg
Eirik Rode

Jonas Scott

Gina Snipp H Lystrup
Irene Wenaas

Herslebs Gate 37
Havnabakken 2 B
Havnabakken 4 A
Havnabakken 2 B
Havnabakken 10 B

Havnabakken 10 C
Havnabakken 2 C

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om @sthorn Boligsameie
Sameiet bestar av 61 seksjoner.

@sthorn Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 975506428, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

52 522

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

@sthorn Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1
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2 @sthom Boligsameie

Styrets arbeid

Styret har i aret som har gatt lagt ned en betydelig arbeidsmengde i & fa oversikt over
kommende vedlikehold og kostnader relatert til dette.

Basis for dette arbeidet har blant annet veert tidligere rapporter fra Obos og Opak, samt

moter med Obos Prosjekt for & fa pa plass kostnadskalkyler. En kort oppsummering av
forventede prosjekter og kostnader ser dere her:

Vedlikehold og beerekraft

Tilstand Tiltak Baerekraft Avtaler Tipsograd

Vare tiltak v Sakog filter
Filtrer etter &rstall
n i e n
1990 1995 2000 2005 2010 2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2095
Stiltak 4 Eksporter
Tittel Dato Omrice Status Budsjett
&% Soil og stikkledninger 2027 ® Akutt
E\H Etterisolere og byftte av kledning 2026 4 - Mannsbaliger (1), Rekkehus (1) ® Akutt 25 000 000 kr
(2, Brannvarslingssystem 2025 & Planlagt TO0 000 kr
Fi  Omtekking av tak 2025 * Planiagt 7000 000 kr
Pl Utskiftning av vindusr 2025 * Planiagt 5000 000 kr

Som dere kan se av oversikten over, sa star sameiet overfor store utfordringer i arene som
kommer, og dette er noe av grunnen til at styret har fokusert sapass mye pa dette
arbeidet. Prioriteringer av hvilket arbeid som bar tas nar er en Igpende jobb, og stadige
smasaker relatert til vedlikehold gir styret fortlapende informasjon som kan veere med pa a
endre prioriteringene.

Styret forventer at det patroppende styret fortsetter dette arbeidet, samt tilrettelegger for at
de store linjene i vedlikeholdsplanen opprettholdes.

Dette vil kreve at det ogsa utarbeides en plan for hvordan disse kostnadene skal
finansieres og fordeles.

Under kan dere se litt av styrets arbeidsdokument for pagaende og kommende
vedlikehold:

Vedlegg 1 12 av 39 5530 - Arsrapport 2022 pdf
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@sthom Boligsameie

Utfart  |Tidsramme
Pri1; Brannvarsli BE Cat sender bilde til Are X var 2023
Slukkeutstyr var2023
Brannskille m/tak Utferes i forbindelse med rehablitering av fasader/ tak 2024/2025
Brannskille m/tak og fasade Utfares i forbindelse med rehablitering av fasader/ tak 2024/2025
Tak, fasade og brannskiller Forprasjekt {kanskje inkludert piperehab} Var 2023
Awventer sjekk av
Pri2; Piper Kentroll av pipebeslag (Stikkpreve utferes vinter 2022} pipelep og beslag
Asventer sjekk av
Piper Vedlikehald av pipe pipelep og beslag
Awvventer sjekk av
Piper Visuell kantrol av pipelap (Stikkpreve utferes vinter 2022) pipelep og beslag
X Bestilles fer det
di Bytte/r jon avk ledningi F bakken 4F blir for kaldt
B Sjekk av bunnledninger 2026
Sail Vedlikeholdsspyling og sjekk av soil 2026
Energivurdering for punkt 1 ved etterisalering og
Pri3: bytting av kledning
Trappelep 20242025
Utvendige remningstrapper Irene ber Restaurering og Bygg sjekke brannstiger Vinter 2022/2023

Raden

Sperfilm er levert, og leveres ut av Eirik

vinter 2023/2024

Drenering og fuktsikring

Overvann i HB14 kartlegges vinter 2022/2023. Jonas tidligere arbeider

?

Dar i kjeller, brannder Sjekkes/utfares i samband med trappelapene 2024/2025
d heter Siekkes/utfores i d med tr 2024/2025
Innredet kjeller ?
Irene ber Restaurering og Bygs om pris pd innfesting av balkonger. Ref.
Balkonger arsmetet 2022 202272023
Vannrer KV rar i kjeller bar iscleres. 2027
Stoppekran Stoppekraner bgr kontrolleres, og gamle ventiler byttes 2027
Ledningsnett/aviep 2026
Enkel termografering er utfert med tilfredsstillende resultat. Full termografering
EL-kraft/elektriske anlegg settes opp senere, Jonas og Eirik felger opp forsikring. 2022/2023
Nadlys Gjeres sammen med oppgradering av trappelep
Erannanlegg Er det sentralisert anlegg med felles varsling i alle firemannsbaligene? 2022-
Stettemurer Er gierdet i 2A fremdeles rattent? Avklare mellem 44 og Vegard

Det har i siste styreperiode ogsa veert store utfordringer med leveranse av tidligere bestilt
rehabiliteringsarbeid. Oppfalging av entreprengr har vaert svaert tidkrevende, og en

mangelfull og lite presis kontrakt har vanskeliggjort dette arbeidet, men dette arbeidet er i
skrivende stund endelig i ferd med & ferdigstillelses.

Det har i ar veert behov for & benytte jurist i et par saker, og disse sakene er fremdeles
apne, slik at det ma forventes noen kostnader relatert til disse.

Vedlegg 1
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4 @sthom Boligsameie

Arsak til betydelig skning av felleskostnader i 2022/2023.

1. februar i ar okte styret nok en gang husleien, og styret mottock noen tilbakemeldinger
etter dette. Styret har av den grunn laget felgende redegjarelse:

For de siste ti arene har det vaert minimalt med endring i felleskostnader (FK) for sameiet
siden 2012.

Konto INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Ar Faktiske FK Arlig avvik % Endring KPl-justerte FK Awvik faktisk mot justert Akkumulert KPI i %

2013 2465499 176% 42699 2490 638 25139 2.80 %
2014 2491452 1.05% 25953 2586 308 94 856 4,90 %
2015 2492008 0.02 % 556 2670837 178 829 7.20 %
2016 2500080 032% 8072 2766129 266 049 11.00 %
2017 2513378 0.53% 13298 2827 590 314 212 13.10 %
2018 2526624 053% 13246 2920 545 393 921 16,20 %
2019 2549435 090% 22815 3 001 629 452 190 18,80 %
2020 2557044 030% 7605 3 066 975 509 931 20.30 %
2021 2555721 -005% -1323 3180963 625 242 24,40 %
2022 2984 437 16,77 % 428716 3363 329 378 892 31,60 %

Totalt er gapet mellom faktisk innkrevde felleskostnader og KPI-justerte FK i pericden fra
2013 til 2022 pa kr 3 239 261

*Tallene er hentet fra regnskapet til sameiet og SSB. KPI er basert pa gjennomsnittet for
aret.

Hvis husleien i et sameie ikke gkes i takt med konsumprisindeksen over tid, vil det fare til
en reell reduksjon i inntektene til sameiet. Dette skyldes at inflasjonen farer til at
kostnadene for & opprettholde bygningen, fasilitetene og tienestene som tilbys av sameiet
vil gke over tid, mens husleien vil forbli den samme.

Siden husleien har veert tilneermet uendret i 10 ar, har dette hatt negative gkonomiske
konsekvenser for sameiet. Vi har hatt en svekkelse av inntekten var og vil derfor kunne fa
problemer med & finansiere de nadvendige vedlikeholdsarbeidene og oppgraderingene
som er nedvendige for & opprettholde en god standard pa bygningene og fasilitetene.

For & unnga slike gkonomiske problemer er det viktig & oke husleien i takt med

konsumprisindeksen over tid. Dette vil sikre at sameiet far tilstrekkelige inntekter til 4
opprettholde og forbedre bygningsmassen og fellesomradene pé en beerekraftig mate.

Vedlegg 1 14 av 39 5530 - Arsrapport 2022 pdf
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5 @sthom Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av
felleskostnader.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak posten drift og
vedlikehold.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere finansinntekter
enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 227 413.

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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6 @sthom Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 295 000 til stgrre vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en ekning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i @sthorn
Boligsameie.

Lan
@sthorn Boligsameie har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 12 % gkning av felleskostnadene
fra 01.02.23.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i @sthorn Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til @sthorn Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo document key: XDOJ5-MFLCA-NNB4C-PSWIW-7WBSS-FAAEY

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engglsk 4eks! med begrenset ansvar, og er en del av 5530 - Arsrap ort 2022.pdf
internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. s‘ﬁe 1av2

01.08.2024 kI 06:15 Brgnngysundregistrene Side 26 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975506428

|IBDO

forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: XDOJ5-MFLCA-NNB4C-PSWIW-7WBSS-FAAEY
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9 @sthom Boligsameie

PSTHORN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975 506 428, KUNDENR. 5530

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2984437 2555721 2865000 3518000
Andre inntekter 3 15 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2984452 2555721 2865000 3518000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -34 193 -21 150 -21 150 -42 300
Styrehonorar 5 -242 500 -150 000 -150 000 -300 000
Revisjonshonorar ¢] -11 091 -7 779 -10 000 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -112 175 -109 010 -112 000 -118 000
Konsulenthonorar 7 -47 367 -87718 -85 000 -105 000
Kontingenter 0 0 -1 500 0
Drift og vedlikehold 8 -1063206 -2830767 -2217000 -1295000
Forsikringer -426 737 -434 165 -410 000 -431 500
Kommunale avgifter 9 626 842 -601 135 -756 779 -713 350
Energiffyring -64 112 -71215 -75 000 -61 000
TV-anlegg/bredband -247 023 -224 430 -230 000 -266 000
Andre driftskostnader 10 -88 480 -108 916 -122 600 -74 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2963725 -4646285 -4191029 -3 414650
DRIFTSRESULTAT 20727 -2090564 -1326029 103 350
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 53652 48 485 2000 50 000
Finanskostnader 12 -338 724 -220119 -337 000 -410 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -285 072 -171 634 -335 000 -360 000
ARSRESULTAT -264 345 -2262198 -1661029 -256 650
Overfaringer:
Udekket tap -264 345 -2 262198
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@sthom Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 13 25 25
SUM ANLEGGSMIDLER 25 25
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 299 3385
Forskuddsbetalte kostnader 75 887 61 054
Andre kortsiktige fordringer 0 35
Driftskonto OBOS-banken 418 157 303 677
Skattetrekkskonto OBOS-banken 5250 0
Sparekonto OBOS-banken 121 284 569 569
SUM OML@PSMIDLER 620 877 937 720
SUM EIENDELER 620 902 937 745
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -7 527 387 -7 263 042
SUM EGENKAPITAL -7 5627 387 -7 263 042
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 7754800 8033090
SUM LANGSIKTIG GJELD 7754800 8033090
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 69 821 40 789
Leverandargjeld 312 511 125 417
Skyldige offentlige avgifter 16 8777 0
Palgpte renter 2 380 1491
SUM KORTSIKTIG GJELD 393 489 167 697
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 620 902 937 745
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1 20 av 39 5530 - Arsrapport 2022 pdf

01.08.2024 kI 06:15 Brgnngysundregistrene

Side 29 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975506428

11 @sthom Boligsameie

Oslo, 09.03.2023
Styret i @sthorn Boligsameie

Are Smith-meyer/s/ Cathrine Foss/s/ Simen S. Kjeldsberg/s/
Jonas Scott/s/ Eirik Rode/s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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12 @sthom Boligsameie

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2617 670

Tillegg som felge av utvidet areal 164 268
Kabel-tv 124 440
Internett 50 508
Garasje 39012

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 995 898

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -11 461
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2984 437
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Husleie 15
SUM ANDRE INNTEKTER 15
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -34 193
SUM PERSONALKOSTNADER -34 193

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5§

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 242 500.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 198, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 11 091.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -775
OPAK AS -3 396
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 258
Fornebu Forvaltning -27 938
SUM KONSULENTHONORAR -47 367

Vedlegg 1 22av39 5530 - Arsrapport 2022 pdf

01.08.2024 kI 06:15 Brgnngysundregistrene

Side 31 av 48



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975506428

13

@sthom Boligsameie

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Gast Entreprengr AS -850 125
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -850 125
Drift/vedlikehold bygninger -87 654
Drift/vedlikehold VVS -19734
Drift/vedlikehold elektro -76 031
Drift/vedlikehold brannsikring -2163
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -7 500
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 063 206
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -385 480
Feieavgift -13 039
Renovasjonsavgift -228 323
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -626 842
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 600
Container -24 343
Skadedyrarbeid/soppkontroll -21 535
Snarydding -27 526
Andre fremmede tjenester -3 960
Trykksaker 172
Andre kostnader tillitsvalgte -2198
Andre kontorkostnader 473
Porto -160
Kontingenter -2 600
Bank- og kortgebyr -3278
Velferdskostnader 634
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -88 480
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 595
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1715
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 871
Kundeutbytte fra Gjensidige 50 471
SUM FINANSINNTEKTER 53 652
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14 @sthom Boligsameie
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -245 577
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -92 929
Renter pa leverandergjeld -218
SUM FINANSKOSTNADER -338 724
NOTE: 13
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i ABBL. Denne investeringen er regnskapsfert etter kostmetoden,
dvs.

at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer i ABBL har balansefart verdi pa kr. 25.
Den samlede aksjekapital i ABBL har vi ingen opplysninger om.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,60 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2014
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,60 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

@sthom Boligsameie

-7 405 489

1557 843

238 767
-5 608 879

-2 200 000
14 556
39523

-2 145 921

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-7 754 800

NOTE: 16

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-5250
-3 527

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-8 777

Vedlegg 1 25av 39

5530 - Arsrapport 2022 pdf

01.08.2024 kI 06:15 Brgnngysundregistrene

Side 34 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975506428

16 @sthom Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 58023744.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2016 Vedlikeholdsnokkel fra OBOS
Prosjekt
2015-2016  Maling av fasader
2013 Puss og maling av grunnmur 2013
Grunnmur- puss og maling av
grunnmur. lkke ferdigstilt fordi
leverandar ikke har gjort jobben
tilfredsstillende. Kostnadsramme pa 100
00C0,-.
2011 Utbedring av verandaer pa
oversiden
2011 Utskifting av inngangs- og
verandadgrer
2010 - 2011 VVS-utbedring (kloakrar)
2007 Fullfgring av dreneringsprosjekt
2007 Utbedring av elektrisk anlegg Uthedring av elektrisk anlegg i

oppganger i 4-mannsboliger
2005-2006 Rehab. av dreneringsanlegget
2003 -2004 Rehab. av deler av
dreneringsanleggt
2002 Vedlikeholdsnokkel
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17 @sthom Boligsameie

5530 @sthorn Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mete ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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- Fornebu
=" Forvaltning

Tilbud ekstern styreledelse

@sthorn Boligsameie

Oslo / 08.03.2023

mﬁ&
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Hvorfor velge ekstern styreledelse
med Fornebu Forvaltning?
+ Hgy kompetanse innen bolig- og eiendomsforvaltning, ledelse og gkonomi

» Vi er objektive og ngytrale i behandling av saker som tidvis skaper uenighet blant
beboerne

+ Tilgjengelighet og kapasitet (hele dagen), slik at beboerne far raskt svar pa sine
henvendelser

+ Vi gjennomfgrer effektive styremgter bade fysisk og digitalt
» Profesjonell oppfalging av driften og vedtatte saker

« Vi har gode samarbeidspartnere innen drift- og vedlikehold av eiendom

Nar boligselskaper inngdr avtale for styreledelse med Fornebu Forvaltning f&r de ikke bare
en styreleder. Fornebu Forvaltning tilbyr et team av mennesker med ulik kompetanse som
kan understptte valgt styreleder ved behov. P4 denne maten vil boligselskapet ha tilgang
til en sterre plattform av kompetanse, samt at flere ressurser kan utfere styreoppgaver ndr
det trengs.
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Avtale om oppdrag som ekstern styreleder

Mellom @sthorn Boligsameie org nr 975 506 428 og Fornebu Forvaltning AS org nr 919 253 029 er det
inng3tt slik avtale

§ 1 Oppdrages varighet

Are Smith-Meyer velges som ekstern styreleder for @sthorn Boligsameie for en periode pé to ar fra
varen 2023 fram til ordinzert 3rsmete avholdes i 2025. Engasjementet tar utgangspunkt i 3rsmeatets
vedtak om valg av ekstern styreleder, og vedtektene som fastsetter at styreleder velges for to &r av
gangen.

Ved omorganisering eller interne endringer i Fornebu Forvaltning AS kan det helt unntaksvis bl
ngdvendig i kontraktsperioden 3 velge en annen styreleder. Det forutsettes at vedkommende er minst
like godt kvalifisert til 8 vaere styreleder. @vrige leveranseforpliktelser fra Fornebu Forvaltning AS vil
ikke endres i denne forbindelse. En slik endring skal fagrst styregodkjennes, og deretter godkjennes
(valg) i sameiets drsmeite.

§ 2 Avtalens primaeroppgaver

Fornebu Forvaltning AS v/styreleder i @sthorn Boligsameie skal i samarbeid med resten av styret lede
virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiet for eiernes beste. Fornebu Forvaltning
patar seg felgende oppgaver som en del av basishonoraret:

= forberede, innkalle og gjennomfere styremgter samt ordinzert drsmete.

= utarbeidelse av sameiets budsjett, og skal legge frem forslag om eventuell regulering av
felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.

= sprger for at det blir fgrt skriftlig protokoll fra samtlige styremgter.

= utarbeider forslag til 8rsrapport sammen med styret.

= anvise og betale fakturaer for laget sammen med ett annet styremedlem.

= skal motta sameiets korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra eiere og leietakere
mv og sgrge for at besvaring av henvendelser blir utfgrt samt sgrger for behandling i styrempte
der dette er ngdvendig.

= skal fortlapende gjennomga og vurdere lgpende rammeavtaler/leveranser for 3 sikre et
forsvarlig kostnadsniva.

= skal ha dialog med sameiets forretningsfarer

= Styreleder har personalansvar for eventuelle ansatte i sameiet.

§ 3 Ferie/fravaer

Ferieavvikling avtales med det pvrige styret for & sikre at lepende oppgaver utfgres i styreleders
fraveer.

§ 4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og felger opp internt

avialt arbeldsfordellng Styreleder utfgrer ikke vaktmesteroppgaver Slike oppgaver md ivaretas av
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gvrige styremedlemmer, andelseiere med husansvar eller innleid personell, etter naermere
ansvarsfordeling eller vedtak i styret

@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/leietakere sine muntlige henvendelser. Sameiet
@sthorn Boligsameie skal etablere et fungerende HMS-system i Igpet av perioden dersom dette ikke
foreligger. @sthorn Boligsameie forplikter seg til & benytte elektronisk fakturabehandling.

§ 5 Honorar

Sameiet betaler for oppdragets utferelse i henhold til § 2 et styrehonorar til styreleder stort kr 180 000
pr 3r. Belapet er mva-fritt, men borettslaget betaler pd vanlig mate arbeidsgiveravgift. Honoraret
utbetales hver maned med 1/12. Honoraret for &r to av styrepericden (2024/25) reguleres etter
konsumprisindeksen, gjeldende fra tidspunkt styreleder er valgt.

Andre tjenester

Ved behov kan Fornebu Forvaltning AS yte bistand utover det som fremgar av avtalen. Ved oppfalging
av diverse prosjekter/prosjektarbeid, mgter utover ordineer generalforsamling og ordineere styremgater,
dvs ekstraordinzere styremgter, ekstraordinzere drsmeter, byggemater, sameie-/foreningsmgter, eller
andre forpliktelser eller verv som falger styreledervervet i sameiet, betales en godtgjarelse i tillegg
avtalt grunnhonorar (§ 5) p8 kr 1 100 pr time eks mva. Denne godtgjerelsen faktureres szerskilt fra
firmaet og beregnes etter medgatt tid. Fakturering for andre tjenester avklares med styret i forkant.

Enkeltst&ende mater som omhandler normal drift med forretningsferer, leverandgrer, beboere eller
andre anses inkludert i grunnhonoraret, og faktureres ikke etter medgatt tid. Godkjenning og
attestering av disse fakturaene utfgres av styrets to gvrige medlemmer. Godtgjerelse svares ogsa ved
ekstraarbeid som fglge av at sameiet ikke oppfyller sine forpliktelser i henhold til denne avtalen.

§ 6 Utlegg

Dokumenterte utlegg som Fornebu Forvaltning AS v/ Are Smith-Meyerhar hatt som styreleder
refunderes. Ved bilkjgring godigjeres dette etter statens satser.

§ 7 Adminsitrasjonsvederlag

Det palgper et &rlig et administrasjonsvederlag pa 10 % av denne avtalens honorar som faktureres av
Fornebu Forvaltning.

Oslo,

Fornebu Forvaltning AS @sthorn Boligsameie
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 19.04.23
Selskapsnummer: 5530 Selskapsnavn: @sthorn Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

38 av 39

01.08.2024 kI 06:15 Brgnngysundregistrene Side 47 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975506428

 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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