== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 335 050

Borettslag

SONDRE ASEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linda Pettersen
10.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948335050

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 420 683 9907 642
Sum inntekter 10420 683 9907 642
K ostnader

Lgnnskostnad 1023812 1064 394
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 84 257 226 686
Annen driftskostnad 5505 852 5467 737
Sum kostnader 6 613 921 6 758 816
Driftsresultat 3806 762 3148 826

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 979 7 928
Sum finansinntekter 979 7 928
Annen finanskostnad 1716219 1955112
Sum finanskostnader 1716219 1955112
Netto finans -1715 240 -1947 184
Ordineert resultat far skattekostnad 2091 521 1201 642
Ordineert resultat etter skattekostnad 2091521 1201 642
Arsresultat 2091 521 1201 642
Totalresultat 2091521 1201 642

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 2091521 1201 642
Sum overfaringer og disponeringer 2091521 1201 642
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 15105981 15105 981
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 452 768 9229
Sum varige driftsmidler 15 558 749 15115210

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 15558 749 15115210
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 72 648 4550
Sum fordringer 72 648 4550
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1009 981 1655593
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1009 981 1655593
Sum omlgpsmidler 1082 628 1660 143
SUM EIENDELER 16 641 377 16 775 352

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 24 000 24 000
Sum innskutt egenkapital 24 000 24 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 58 693 840 60 785 361
Sum opptjent egenkapital -58 693 840 -60 785 361
Sum egenkapital -58 669 840 -60 761 361
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 73374150 75522 835
@vrig langsiktig gjeld 875700 875 700
Sum annen langsiktig gjeld 74 249 850 76 398 535
Sum langsiktig gjeld 74 249 850 76 398 535

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 747 373 846 369
Leverandargjeld 177 750 196 617
Skyldige offentlige avgifter 38931 36983
Annen Kortsiktig gjeld 97 313 58 209
Sum kortsiktig gjeld 1061 367 1138178
Sum gjeld 75311217 77536 713
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 641 377 16 775 352
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 423463
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 335 050
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: S@NDRE ASEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Linda Pettersen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 10.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 335 050
SONDRE ASEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 420 683 9 907 642

Sum inntekter 10 420 683 9 907 642

Kostnader

Lennskostnad 1 023 812 1 064 394

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 84 257 226 686

Annen driftskostnad 5 505 852 5 467 737

Sum kostnader 6 613 921 6 758 816

Driftsresultat 3 8086 762 3 148 8286

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 979 7 928

Sum finansinntekter 979 7 928

Annen finanskostnad 1 716 219 1 955 112

Sum finanskostnader 1 716 219 1 955 112

Netto finans -1 715 240 -1 947 184

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 091 521 1 201 642

Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 091 521 1 201 642

Araresultat 2 091 521 1 201 642

Totalresultat 2 091 521 1 201 642

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 091 521 1 201 642

Sum overferinger og

disponeringer 2 091 521 1 201 642
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 948 335 050 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 335 050
SONDRE ASEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 15 105 @281 15 105 981
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 452 768 9 229
Sum varige driftsmidler 15 558 749 15 115 210

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 15 558 749 15 115 210
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 72 648 4 550
Sum fordringer 72 648 4 550
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 009 @981 1 655 593
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 009 981 1l 655 593
Sum omlepsmidler 1 082 628 1 660 143
SUM EIENDELER 16 641 377 16 775 352

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 24 000 24 000

Sum innskutt egenkapital 24 000 24 000
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 948 335 050 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 58 692 840 60 785 361
Sum opptjent egenkapital -58 693 840 -60 785 361
Sum egenkapital -5E8 669 840 -60 761 361
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 73 374 150 75 522 835

@vrig langsiktig gjeld 875 700 875 700

Sum annen langsiktig gjeld 74 249 850 76 398 535

Sum langsiktig gjeld 74 249 850 76 398 535

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 747 373 846 369

Leverandergjeld 177 750 1926 617

Skyldige offentlige

avgifter 38 931 36 983

Annen kortsiktig gjeld 97 313 58 209

Sum kortsiktig gjeld 1 061 367 1 138 178

Sum gjeld 75 311 217 77 536 713

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 641 377 16 775 352
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 948 335 050 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 335 050
SONDRE ASEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyvller pensjonsordning lovkravene: Ja
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Sendre Asen Borettslag
Digitalt arsmete avholdes 7. juni - 10. juni 2021

€3 oBOS

04.08.2022 kI 11:36 Brgnngysundregistrene Side 10 av 77
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmate | Sendre Asen Borettslag. Avstemningen &pner 7. juni kl. 09:00
og lukker 10. juni kl. 09:00. Du kan finne det digitale motet pa felgende adresse:

https://vibbo.no/44
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitne og tellekorps

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer for 2020-2021

5. Tilleggshonorar til styret

6. Anskaffelse av system for felles brannvarsling

7. Forslag om digitalt arkiv

8. Flere utemabler

9. Bélpanne

10. Oppgradering av kollektiv internetthastighet.

11. Bytte av gamle vinduer

12. Utredning av utbygging av noe lofts- og kjellerareal i Sendre Asen borettslag
13. Hobbyrom

14. Kortmaskin/ vekslingsautomat i vaskekjeller

18. Forslag om endring av parkeringsregel 5.1

16. Forslag om endring av funksjonstiden for styreleder fra to til ett ar
17. Valg av delegert til OBOS generalforsamling

18. Valg av valgkomitée

19. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sendre Asen Borettslag

Arne Fagersten
Elisabet Hansen
Mona Johansen
Johan Markus Steinholt

Gard Magnus Hengebel Stensund

2 av 68
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3av 68
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Til andelseierne i Sendre Asen Borettslag

Velkommen til generalforsamling

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper
du leser gjennom heftet og stemmer pa sakene som er til behandling i &r. Dette er en
god anledning til & gi din pavirkning i driften av borettslaget i det kommende aret.

Digital gjennomfering av generalforsamlingen i 2021

For a redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus, vil den ordinaere generalfor-
samlingen i borettslaget bli holdt digitalt. Dette foregar ved hjelp av lasningen Digitalt
arsmete fra OBOS.

Generalforsamlingen starter:

¢ Motet apnes 07.06.2021 kil 09:00
+ Maotet er apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming
er 10.06.2021 kl 09:00

Hvordan deltar du digitalt?
e Du far en link via SMS
* Du kan ogsa finne megtet ved & ga inn pa https://vibbo.no/sondre-asen
e Trykk pa linken og delta i mgtet.
Der finner du arsrapporten og andre vedlegg.
¢ Du kan se gjennom sakene som skal behandles,
komme med spersmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
e Alle andelseiere har rett til & stemme i generalforsamlingen.
¢ Det kan avgis kun en stemme per andel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte stemmeseddelen som er vedlagt til
slutt i denne innkallingen.

For at din avstemming skal bli registrert skal stemmeseddelen leveres til
styrepostkasse utenfor fellesickalet ved Edvard Gregs Allé 8 innen 10.06.2021 k|
09:00.

5av 68
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Deltagelse pa digitalt arsmete 2021 for Sendre Asen Borettslag

For & redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus vil vart ordinsere arsmgte i
ar bli avholdt digitalt. Dette falger regjeringens midlertidige tiltak for smittevern.

Hvis du ikke har mottatt invitasfon ti motet digitall, kan detfe skyldes at du ikke har registrert dift mobilnummer
og/eller epost hos boretislaget, eller at denne informasjonen ikke er oppdatert hos deg.

Du kan likevel ga inn p& meatet via nettadressen: https://vibbo.no/sondre-asen

Hvis du ikke kan bruke den digitale l@sningen, ma du bruke stemmeseddelen nedenfor.

Analog stemmeseddel for arsmete 2021 i Sendre Asen Borettslag

Leilighetsnummer : {mé& oppgis)

Navn pa eier (e): {mé oppgis)
Du stemmer ved a krysse av i boksen til hayre for ensket svar.
Eksempel:
[stemmer: [ For [ x | Mot | |

Saker til behandling:

Se innkallingen side 2

Sak 1. Godkjenning av meteinnkallingen
[stemmer: [ For | | Mot [ |

Sak 2. Valg av protokollvitne og tellekorps
[stemmer: [ For | | Mot [ |

Sak 3. Godkjenning av drsrapport og regnskap for 2020
[stemmer: [ For | | Mot | 9-\

Sak 4. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2020 — 2021
[stemmer: [ For | | Mot |

Sak 5. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2020 — 2021
[stemmer: [ For | | Mot | |

Sak 6. Anskaffelse av system for felles brannvarsling
[stemmer: [ For | [ Mot ]

Sak 7. Forslag om digitalt arkiv
[stemmer: [ For | [ Mot | |

Sak 8. Flere utemebler
[stemmer: [ For | [ Mot | |

Sak 9. Bélpanne
[stemmer: [ For | [ Mot | |

Sak 10. Oppgradering av kollektiv internetthastighet
[stemmer: For [ | Mot

Sak 11. Bytte av gamle vinduer
[stemmer: [ For | [ Mot | |

6 av 68
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Vedlegg

1. Ferste sider til generalforsamlingen.pdf

4 av 68
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Sak 12. Utredning av utbygging av noe lofts- og kjellerareal i Sandre Asen borettslag
[stemmer: [For | [ Mot | |

Sak 13. Hobbyrom
[stemmer: [For | [ Mot | |

Sak 14. Kortmaskin/ vekslingsautomat i vaskekjeller
[stemmer: [ For | [ Mot |

Sak 15. Forslag om endring av parkeringsregler 5.1
[stemmer: [For | [ Mot | |

Sak 16. Forslag om endring av funksjonstiden for styreleder fra to til ett &r
[stemmer: [ For | [ Mot |

Sak 17. Valg av delegert og vara til OBOS generalforsamling
[stemmer: [For | [ Mot ]

Sak 18. Valg av valgkomité
[stemmer: |For% [ Mot | |

Sak 19. Valg av tillitsvalgte
[stemmer: | For | Mot | |

Til analog stemmer: @nsker du & stemme pa andre kandidater enn valgkomiteens innstilling, ber
vi deg om & definere hvilke kandidater du stemmer pa.

1. Styremedlem:
2. Styremedlem:

1. Varamedlem:
Varamedlem:

For at din deltagelse skal bli registrert, ma stemmeseddelen leveres til styrets postkasse utenfor felleslokalet
ved Edvard Gregs Allé 8 innen 10.06.2021 kil 09:00.

7 av 68
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Sak 2
Valg av protokollvitne og tellekorps

Signere protokoll fra generalforsamlingen.

Telling av stemmer avgitt pa papir og laste dem opp 8 &rsmgte med styreleder og st
styremedlem. fra generalforsamling.

Roller og kandidater

Valg av 2 Kontroller Velges for 1 &r

Dystein Sivertsen Servig

Stig Rognes

8 av 68
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen stotter forslaget

Vedlegg
1. ARSRAPPORT FOR 2020.pdf

9 av 68
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ARSRAPPORT FOR 2020

Edvard Griegs Allé 15 A

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Arne Fagersten

Nestleder Mona Johansen

Styremedlem

Elisabeth Hansen

Styremedlem Johan Markus Steinholt
Styremediem Gard Magnus Hengebgl Stensund
Varamedlem Cathrine Finnema

Varamedlem Simen Svare Kristoffersen

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Arne Fagersten

Varadelegert
Mona Johansen

Valgkomiteen
Simen Plassgard Rge

Edvard Griegs Allé 14
Edvard Griegs Allé 3 B
Edvard Griegs Allé 13
Edvard Griegs Allé 3 B

Edvard Griegs Allé 12
Edvard Griegs Allé 17

Edvard Griegs Allé 15 A

Edvard Griegs Allé 3 B

Edvard Griegs Allé 11 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

10 av 68

04.08.2022 kil 11:36
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2 Sendre Asen Borettslag

Generelle opplysninger om Sendre Asen Borettslag

Borettslaget bestar av 240 andelsleiligheter.

Sendre Asen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948335050, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med
felgende adresse:

Edvard Griegs Alle 1-19 B
Edvard Griegs Alle 6-16
Hans Nielsen Hauges Gt 31
Sigurd Lies Gt 17-23
Roveruds Gt 13-15

Hans Nielsen Hauges Gt 33

Gards- og bruksnummer:
224 249 351

Farste innflytting skjedde i 1952. Tomten, kjgpti 1986, er pa 25 184 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sendre Asen Borettslag har en ansatt. | forhold til arbeidsmiljg er det ikke registrert skader
eller ulykker i borettslaget i 2020.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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STYRETS ARBEID

| styrearet 2020/2021 ble det avholdt 20 protokolifarte styremater. | tillegg har styret utfar
diverse styrearbeid, som oppfelging av beboerklager, mislighold, konflikthandtering, HMS
arbeid, anbudsinnhenting, prosjektoppfelging, personaloppfglging og andre oppgaver som
tilherer styrearbeidet. Det har blitt loggfert ca 1200 arbeidstimer totalt pa styret i denne
perioden.

| perioden 2020/2021 er det ikke avhold normal dugnad pga pandemi restriksjoner i Oslo
kommune, samt anbefaling fra helsemyndighetene. Det ble bestilt container bade pa
hgsten og pa varen slik at beboere kunne kvitte seg med avfall.

Vaskeriene brukes veldig variert med store endringer mellom de forskjellige vaskeriene og
fra maned til maned. Bruken totalt er fortsatt nedadgéaende, den totale vaskeriomsetningen
i 2020 var pa kr 34.794 - avviket iht regnskapet skyldes tilbakebetaling av kansellert leie av
felleslokale grunnet kommunale og nasjonale restriksjoner for arrangement, samt mynt
som ikke er satt inn pa bankkontoen da, DNB har holdt myntinnskudd stengt
sammenhengende fra mars 2020. Omsetningen pr vaskeri (5 stykk), ligger da pa kr 20,-
per dag. Det er utfgrt vedlikehold for & fortsatt holde alle fem vaskeriene i drift.

Styret har budsjettert med samme drift- og vedlikeholdskostnader i 2020/2021 minus
kostanden for oppgradering av EL-infrastruktur da det ikke er planlagt eller vedtatt for
kommende periode.

November ble det byttet TV- og internett leverander til Telia fra Telenor.

¢ Okonomi: Telenor hadde gkt kostnadene med over 30%, uten at styret hadde okt
felleskostnadene, dette har bidratt til 4 teere pa likviditeten til borettslaget. Telenor
varslet en prisgkning pa 7,8% fra januar 2021 pa basis pakken sin til 1.1 mil. pr ar.
Kostnaden borettslaget betaler til Telia ligger pa kr 820.000,-. Da borettslaget
hadde infrastrukturen pa plass ble det av Telia ogsa gitt en engangsstatte pa kr
375.000. Dette ble brukt til & fierne 34 kabelstrekk med coax-kabler mellom
blokkene som ikke har vaert i bruk siden 2012.

s Oppstartsproblemer: Telia har hatt store utfordringer i borettslaget med sin media-
konverter ved at den har sluttet & virke ved strambrudd. 36 av 240 boenheter har na
fatt byttet denne. 17 av disse har kontaktet styret og fatt byttet denne pafelgende
arbeidsdag.

e Statusidag: Telia har na last problemet med at media-konverteren sluttet & fungere
ved streambrudd, Ta gjerne kontakt med styret direkte hvis utbedring av manglende
internett tar mer enn 2-3 dager.

Hagelaget som ble opprettet i 2018 etablerte dyrkekasser og stod for & plante blomster i
borettslagets blomsterbed, det er apent for alle i borettslaget. Det er hagelaget som star
for fordeling av dyrkekassene for egen dyrking av planter og frukt i borettslaget. Hagelaget
har en egen Facebook-side som alle interesserte beboere oppfordres til 4 bli medlem i for
a holde seg oppdatert pa Hagelagets aktiviteter.

Driftsansvarlig (tidl. omtalt som vaktmester), har sagt opp sin 100% stilling og vil starte opp

for seg selv igjen. Siste arbeidsdag som ansatt i 100% stillingen vil veere 31.08.21. Styret
jobber med a finne en best mulig Igsning for borettslaget og vurderer flere alternativer.
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Sykkelskurene i Edvard Griegs allé og Roverudsgate ble ferdigstilt varen 2021 og er
allerede fylt med sykler og godt brukt. Begge skurene har fatt innredning i to etasjer til
vanlige sykler og egne stativer til lastesykler. Sykkelskuret utenfor Edvard Griegs alle 3B
er ikke ferdigstilt enda. Grunnen til dette er at sykkelskuret er planlagt delvis plassert pa
kommunes tomt, da tomtegrensen strekker seg inn under gjerdet mot Torshovdalen. Vi eri
dialog med kommunen om dette, og det vil bli startet om vi far positiv tilbakemelding fra
dem, men pr dags dato foreligger det et avslag pa seknaden.

Utearealprosjektet, er startet. | Igpet av sensommer og hgsten 2020 fikk vi innspill og idéer
av beboerne til oppgradering av utearealene. | lgpet av varen har landskapsarkitektene
Bjgrbekk og Lindheim tegnet et forslag basert pa dette, og vi vil invitere til en presentasjon
av dette fer sommeren, med mulighet for kommentarer. Det vil i forlengelse av dette bli
arrangert en ekstraordineer generalforsamling nar det foreligger et konkret forslag.

EL-bil lade-prosjektet er ferdigstilt og vi har ladebokser pa 22 av 27 EL-bilplasser, det vil bli
montert 5 bokser til pa sensommeren. Borettslaget har ikke mottatt stette fra Oslo
kommune som forespeilet pa generalforsamlingen. Styret jobber videre med dette.

Styret har ogsa gjennomfart en rydding i borettslagets arkiv og kastet det som apenbart
ikke skal tas vare pa. Det er ogsé viktig for styret & fa en oversikt over innholdet i arkivet,
spesielt med tanke pa GDPR-forskriften. Her gjenstar enda mye arbeid, som vil bli fortsatt i
neste styreperiode.

Styret jobber aktivt med HMS og gjer internkontroll ved hjelp av verktayene som inngar i
styreportalen fra OBOS. Her fglges palagte rutiner opp og avvik registreres. Det har blitt
utfgrt regelimessige vernerunder i borettslaget med driftsansvarlig og styret.

Luftekanalene ble rengjort for de fleste beboerne i 2020. Det er planlagt en ny runde for de
som ikke stilte leiligheten sin til disposisjon, men denne har blitt utsatt pga. korona og vil
sannsynligvis skje til hgsten. En rens av ventilasjonskanaler vil bli utfart hvert 10. ar. Det
ble avdekket flere starre og mindre avvik som blant annet elektriske vifter koblet til felles
luftekanal, styret fglger opp at dette fjernes. Flere beboere har gitt tilbakemelding om at
inneklimaet har bedret seg.

Vi oppfordrer alle beboere til & rapportere HMS-avvik til styret hvis dere skulle se noe.
Dette kan veere alt fra mangler ved lekeapparatene pa lekeplassen, til blokkerte
remningsveier.

Fellesvaskeriene blitt oppgradert med nye toalett, samt malt vegger, gulv og tak.

Da tre i styret ikke har blitt innstilt av valgkomiteen til videre verv har sittende styre ikke
satt oppgaver for neste styreperiode.

Vi oppfordrer alle beboere til & rapportere HMS-avvik til styret hvis dere skulle se noe.

Dette kan veere alt fra mangler ved lekeapparatene pa lekeplassen, til blokkerte
reémningsveier.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 10 420 683.
Dette er kr 16 683 lavere enn budsjettert.

Andre inntekter bestar i hovedsak av vaskeriinntekt, kreditnota Alpha Elektro, Nakler,
utleie av lokale.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 6 613 921.
Dette er kr 142 119 lavere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 2 091 521 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
21 261 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgar til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kient med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 500 000, - til ordingert vedlikehold, samt
starre vedlikehold som omfatter planlagte oppgraderinger.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret gkes med 1%. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med 17,5%. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sgndre Asen Borettslag.

Lan

Sendre Asen Borettslag har I&n i Handelsbanken og Husbanken:

Lanet i Handelsbanken er med en flytende rente pa 1,65 % og skal veere nedbetalt
30.06.2045.

Laneti Husbanken er med en fast rente til 3,76 % (bundet til 01.07.2024) og skal veere
nedbetalt 01.07.2029.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfererhonorar
Forretningsfarerhonoraret for 2021 gker med 2,5 %.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Driften i 2021 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 4 % fra 01.08.2021. | tillegg ser
styret at det er ngdvendig a ta opp et lan pa kr 850 000 for & hedre likviditeten.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Sendre Asen Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sendre Asen Borettslags irsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsiret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ovurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten
bortsett fra drsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Vir uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
pvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
drsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den @vrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pilagt 8 rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksemheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsti som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé vir revisjon av rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av boretislagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 06. mai 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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SONDRE ASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 335 050, KUNDENR. 44

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
wkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til 4
vurdere om det er n@dvendig a endre st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 521964 1924139 521 964 21 261
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 20901521 1201642 1528800 2949 340
Tilbakefering av avskrivning 14 84 257 226 686 10 000 80 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -527 796 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 64 023 000 0 0 850 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 66171685 -2830503 -2797301 -3163000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -500 703 -1402175 -1 258 501 716 340
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 21 261 521 965 -736 637 737 601
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 1082628 1660 143
Kortsiktig gjeld -1061 367 -1138 178
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 21 261 521 965
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SONDRE ASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 335 050, KUNDENR. 44

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 10348524 9837449 10364 000 10670 000
Ladepunkt 1028 0 0 0
Andre inntekter 3 71131 70 193 40 000 40 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 10420683 9907642 10404000 10710 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -663 812 -704 394 -650 000 -700 000
Styrehonorar 5 -360 000 -360 000 -360 000 -360 000
Tillegg honorar 1/12 -30 000
Avskrivninger 14 -84 257 -226 686 -10 000 -80 000
Revisjonshonorar ¢] 9795 9125 -10 000 -10 000
Andre honorarer -6 000 -6 000 -6 000 -6 000
Forretningsf@rerhonorar -195 545 -190 590 -195 500 -200 500
Konsulenthonorar 7 -146 665 -4 710 -10 000 -100 000
Kontingenter -48 000 -48 000 -48 000 -48 000
Drift og vedlikehold 8 -736 912 -942 859 -950 000 -500 000
Forsikringer -531 533 -475 389 -499 000 -625 000
Kommunale avgifter 9 -1975875 -1839164 -1976540 -2020000
Garasjer -12 254 -5 988 -6 000 -50 000
Energiffyring -120 474 -178 037 -185 000 -185 000
TV-anlegg/bredband -1031522 -1005113 -1100 000 -820 000
Andre driftskostnader 10 -691 278 -762 762 -750 000 -600 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 6613921 6758816 -6756040 -6334500
DRIFTSRESULTAT 3806762 3148826 3647960 4375500

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 979 7 928 5 000 5 000
Finanskostnader 12 1716219 1955112 -2124160 -1431160
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1715241 1947184 -2119160 1426160

ARSRESULTAT 2091521 1201642 1528800 2949 340
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 2091521 1201642
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Sendre Asen Borettslag

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 12910 825 12910 825
Tomt 2195 156 2195 156
Andre varige driftsmidler 14 452 768 9 229
SUM ANLEGGSMIDLER 15 558 749 15115 210
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 68 098 0
Andre kortsiktige fordringer 15 4 550 4 550
Driftskonto OBOS-banken 831032 1111 646
Skattetrekkskonto OBOS-banken 17 251 17 029
Sparekonto OBOS-banken 681 375 657
Innestaende i andre banker 161 017 151 261
SUM OML@PSMIDLER 1082 628 1660 143
SUM EIENDELER 16 641 377 16 775 352
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 240 * 100 24 000 24 000
Udekket tap 16 -58 693 840 -60 785 361
SUM EGENKAPITAL -58 669 840 -60 761 361
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 73374 150 75522 835
Borettsinnskudd 18 867 000 867 000
Annen langsiktig gjeld 19 8 700 8 700
SUM LANGSIKTIG GJELD 74 249 850 76 398 535
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 177 750 196 617
Skyldige offentlige avgifter 20 38 931 36 983
Palgpte renter 218 311 288 399
Palgpte avdrag 529 062 557 970
Annen Kortsiktig gjeld 21 97 313 58 209
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 061 367 1138 178
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 641 377 16 775 352
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Pantstillelse 22 92 372 300 92 372 300
Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.04.2021
Styret i Sendre Asen Borettslag

Arne Fagersten Elisabet Hansen Mcona Johansen
Johan Markus Steinholt Gard Magnus Hengebwgl Stensund
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 9953 124
Parkering 411 150
Leie 2019 parkering 1800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 366 074

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Parkering -17 550
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 348 524

Driftsansvarlig har i dag ansvar for tildeling av parkeringsplasser og tilstreber a redusere
tid mellom bruksskifte. Likevel har borettslaget hatt en hgyere andel «tapt
parkeringsinntekt" i 2020 enn det som er normalt og gnsket. Arsak til dette er tredelt; 1.
noe ufakturert overgangsperiode mellom skifte av er normalt, 2. installasjon av elbil-ladere
pavirket utdeling av plasser i en kort periode og 3. det er forsinket fakturering av totalt kr
8400 hgsten 2020 som vil synliggjares farst i regnskap for 2021.
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Automatpenger/vaskeri 21 540
Kreditnota fra Alpha Elektro 18 991
Utleie lokale 2 400
Nakler 9 000
Utleie lokale 19 200
SUM ANDRE INNTEKTER 71131
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lznn, fast ansatte -440 198
Overtid -23 711
Pal@pte feriepenger -55 669
Fri bil, tif etc. -324
Naturalytelser speilkonto 324
Arbeidsgiveravgift -129 381
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 19 184
Pensjonskostnader innskudd -31 694
Yrkesskadeforsikring -2 342
SUM PERSONALKOSTNADER -663 812

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 360 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 772, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 9 795.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -16 531
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 927
Andre konsulenthonorarer Bjgrk & Lindheim AS (landskapsarkitekter) -108 719
Andre konsulenthonararer Plan- og bygningsetaten, oppfering sykkelboder -15 488
SUM KONSULENTHONORAR -146 665
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -27 765
Drift/vedlikehold VVS -318
Drift/vedlikehold elektro -363 918
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -135 037
Drift/vedlikehold brannsikring -13 746
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -16 117
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -151 150
Kostnader WC og vaskeri -15 954
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -2 906
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -736 912

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 056 866
Feieavgift -33 051
Renovasjonsavgift -885 957
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 975 875
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 500
Container -143 994
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 157
Diverse leiekostnader/leasing -36 935
Verktay og redskaper -5 495
Telefon-/kontormaskiner -8 890
Driftsmateriell -68 533
Renhold ved firmaer -349 620
Andre fremmede tjenester -10 553
Kontor- og datarekvisita -6 948
Trykksaker -2 818
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3 200
Andre kostnader tillitsvalgte -1 772
Andre kontorkostnader -2 680
Telefon, annet -7 729
Porto -4 815
Drivstoff biler, maskiner osv. 9194
Vedlikehold biler/maskiner osv. -3 901
Bilgodtgjarelse -2 489
Reisekostnader -727
Bank- og kortgebyr -3 236
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-5 092

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-691 278

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter ekstern bankkonto DNB

292
651
36

SUM FINANSINNTEKTER

979

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken
Renter og gebyr pa lan i Husbanken
Renter pa leverandergjeld

Andre rentekostnader

-723 304
-558 623
432 856
-1 356
-80

SUM FINANSKOSTNADER

1716219

NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1954
Oppskrevet 1972

Tilgang 2017 (balkongutvidelse)

10219 300
2361525
330 000

SUM BYGNINGER

12 910 825

Tomten ble kjgpt i 1986.
Gnr.224/bnr.249 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 1

Tilgang 2012

Avskrevet tidligere

Henger

Tilgang 2013
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Heytrykkvasker
Tilgang 2020
Avskrevet i ar

196 501
-196 500

19139
-17 771
-1 367

18 499
-3 700
14 799
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Sandsilo
Tilgang 2014 55 000
Avskrevet tidligere 47 142
Avskrevet i ar -7 857

1
Traktor m/utstyr
Tilgang 2012 336 250
Avskrevet tidligere -336 249

1
Sykkelbod
Tilgang 2020 295 297

295 297
16 Ladebokser elbil
Tilgang 2020 214 000
Avskrevet i ar -71 333
142 667

Seppelbrann
Tilgang 2012 2282033
Avskrevet tidligere -2 282 032

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 452 768
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -84 257
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Depositum Sinsensgarasjene tidligere ar 4 550
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 550
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,65 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2020 -64 023 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 1 355106

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,00 %. Legpetiden var 28 ar.
Opprinnelig 2018 -67 388 560
Nedbetalt tidligere 3622652
Nedbetalt i ar 63 765 909

Husbanken

Lanet er et annuitetsl&n med fastrenteavtale frem til 01.07.2024.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,77 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2004 -24 000 000
Nedbetalt tidligere 12 243 074
Nedbetalt i ar 1050670

Sendre Asen Borettslag

-62 667 894

-10 706 256

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-73 374 150

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1954
Opprinnelig 1995

-863 600
-3 400

SUM BORETTSINNSKUDD

-867 000

NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Innskudd lokaler

-8 700

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-8 700

NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-17 251
-21 680

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-38 931

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

Palgpte kostnader

-55 669
41644

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-97 313
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NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 867 000
Pantelan 73374 150
Palgpte avdrag 529 062
TOTALT 74770 212

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 12910 825

Tomt 2195 156

TOTALT 15 105 981
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSALGET

Styret
Styret har kontor i felleslokalene, Edvard Griegs allé 8. Styret og vaktmester har felles
postkasse i Edvard Griegs allé 8. Styrets e-postadresse er: sondreasen@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Tommy Lang har sagt opp og hans siste arbeidsdag som ansatt i sin 100% stillingen vil
ikke veere senere enn 31.08.21. Styret jobber med & finne en best mulig lesning for
borettslaget videre og vurderer flere alternativer.

Vaktmesterkontoret har adresse Edvard Griegs Allé 8 (Felleslokalet) og vaktmesteren har
felles postkasse med styret som er ved inngangen til Edvard Griegs Allé 8.

Vaktmester kan lettest kontaktes pa mobil 977 010 39, eller pa e-post;
vaktmester.sondreasen@gmail.com.

Telefonen vil ikke bli besvart utenom arbeidstid. Unngé & ringe utenom kjernetid som er kl.
09.00-15.00.

Falg med pa vibbo.no og oppslag i oppgangene ved eventuelle endringer.

Renhold
Borettslaget har avtale med Renhold Senter AS om renhold av fellesarealene.

Styret gjor lapende vurdering av kvalitet i forhold til pris, ved manglende eller darlig vask,
sjekk nar vaskelisten i oppgangen og send bilde til vaktmesteren med styret pa kopi, sa
blir det fulgt opp videre.

Nokler/skilt
Nakler til inngangspartiet fas kjgpt og ma kvitteres ut hos vaktmesteren.

Bestilling og betaling gjgres via nettsiden til borettslaget.
https://vibbo.no/sondre-asen/tema/nokkel-bestilling
eller pr telefon pa 977 01 039.

SKkilt til ringetablaer (ringeklokke)
Bestilling av skilt/merking av ringeklokke gjeres ved henvendelse til driftsansvarlig som
ogsa monterer skiltene.
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Postkasseskilt bestiller av beboer
Se borettslagets nettside for type og starrelse, samt leverandgr hvor vi har en avtale.
https.//vibbc.no/sondre-asen/tema/postkasseskilt

Tilhengerleie

Borettslaget eier en tilhenger som disponeres av vaktmester pa dagtid, som kan leies av
andelseiere ved behov. Tilhengeren kan leies for kr. 200 pr. dag (med et depositum pa kr.
200) og utleie avtales med vaktmesteren, se hitps://vibbo.no/sondre-asen/tema/leie-av-
tilhenger for mer informasjon.

Parkering

Borettslaget har 115 nummererte parkeringsplasser, hvorav 27 vil ha lademulighet i
utgangen av 2021. Driftsansvarlig fordeler parkeringsplassene etter venteliste. All leie og
evt. bytte av parkeringsplass i borettslaget meldes til driftsansvarlig via vibbo eller brev.

Grunnprisen for fast parkeringsplass er kr 400,- pr mnd. Tillegg for lademulighet er kr 200,-
pr mnd, samt eget lade abonnement pa kr 49,- pr mnd.

Det er motorvarmer pa noen plasser, disse vil avvikles p3 sikt. Stramuttaket pa plassene
med motorvarmer skal kun brukes til motorvarmer, og er dermed ikke tillatt til kupevarmer.
Det er ikke tillatt & videreleie tildelt parkeringsplass i borettslaget.

Plassen ma sies opp til styret ved flytting.
Parkeringskontroll
VestPark AS tok parkeringskontrollen i borettslaget etter Eurcpark fra mai 2020. Det ble i

den sammenhengen satt opp nye skilt for hele omradet.

Du kan lese om gjeldende p-regler i borettslaget pa borettslagets hjemmeside:
https.//vibbo.no/sondre-asen/tema/parkering

Skiltene informerer om hvor lenge det er lov a sta der.
Merk at all parkering pa grentarealene medfarer direkte parkeringsbot.

Dartelefonanlegg

Det ble installert nytt dartelefonanlegg i borettslaget i 2015-2016, som er levert av Smart
Connection. Anlegget har kamera ved inngangen, slik at beboerne har mulighet til 4
installere monitor i leiligheten, med mulighet far se hvem som ringer pa. De som ikke
allerede har fatt montert skjerm og som gnsker det ma kontakte Smart Connection,
Gneisveien 8, 2020 Skedsmokorset, TIf: 40 00 29 90, e-post; post@smartconnection.no.
Det er hver enkelt andelseier som beerer kostnadene for dette selv.

Vaskeri

Fellesvaskeriene er i Edvard Griegs allé 3, 6, 11 og 14 og i Sigurd Lies gate 19, og de skal
brukes i henhold til gjeldende regler (se oppslag). Vaskeriene har kort- og myntautomater.
Det er tgrketromler og terkerom der.

Vaskemaskinene i Sigurd Lies gate tar mynter, mens de andre maskinene og de nye
terketromlene betjenes med kort, som fas kjgpt av driftsansvarlig. Henvendelser om
ordningen og ellers om vaskeriene skjer til vaktmester, helst via vibbo, han er ogsd
tilgjengelig pa telefon og e-post.
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Det ma fremdeles reserveres vasketider. Alle som bruker vaskeriene plikter a holde det
rent og ryddig der, jf. oppslag i vaskeriene. Vi ma spesielt be folk respektere vasketidene
og avvikle reservasjon dersom oppsatt tid ikke benyttes.

Vaskekort utleveres ferst nar det gamle kortet er returnert.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti PROTECTOR AS (67471) med polisenummer
1436971. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS eller via hjemmesiden var:
https.//vibbc.no/sondre-asen/tema/fremleie

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Sgndre Asen Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
Gjennomfart vedlikeholdsarbeid:

2021: Bygd og ferdigstilt to sykkelskur

2020: Oppgradert EL-anlegg og infrastruktur for 27 EL-bilplasser. Fjernet 34 kabelstrekk
mellom blokkene. Opprettet en ny p-plass, samt merket opp p-plasser pa nytt. Malt
vegger, tak og gulv i vaskeriene oppgradert toalettrom.

2019: Byttet lampene i alle oppgangene til sensorstyrt led, med nattlys, og utfgrt
vedlikehold pa sandfangkummer og kloakk til det kommunale bakkenettet og byttet
samtlige kumlokk. Montert smekkl3s pa alle ytterdarene i borettslaget. Fylt pa med 27tonn
sand pa lekeplassen.

2018: Beskjeering og vedlikehold av treerne i borettslaget. Utplassert pallekarmer pa
fellesomradet for beboerne.

2016: Gjennomfgrt fasade og balkongrehabilitering av alle blokker.
2015: Nytt tak i Sigurd Lies gate.

2014: Oppstart av rehabilitering av alle fasader og balkonger i borettslaget. Viderefart og
avsluttet innvendig rehabilitering av alle fyringspiper, og alle pipetopper er blitt byttet ut.

2013: Utskifting av alle lofts- og kjellerdarer til nye selvlukkende dgrer som er
brannklassifisert i henhold til dagens krav.
Innvending rehabilitering av alle fyringspiper, og alle pipetopper over tak er blitt byttet ut.

2012: Det har blitt installert brannvarslingsanlegg i de to 5-etasjesblokkene.
Det har blitt etablert nytt nedgravd avfallsanlegg.

2011: Viderefart og avsluttet utbedring av defekte varmekabler. Pabegynt
piperehabilitering. Viderefares i 2012.

2010: Pabegynt utbedring av baderom med defekte varmekabler som felge av
funksjonssvikt. Fortsetter i 2011.

2008: Det ble fiernet l@s puss og mur fra samtlige balkonger for & hindre at lgse
materialer faller ned og skader noen, i henhold til Vedlikeholdsngkkelen.

2007: Rens av alle ventiler og luftekanaler i borettslaget med tanke pa a bedre
ventilasjonen. Det ble ogsa gjennomfart brannverninspeksjon hos alle
beboere der rgykvarslere og brannslukkingsapparat ble kontrollert og

defekte apparater skiftet ut.
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2006: Dette aret ble det opparbeidet en inngjerda forskriftsmessig leikeplass med
godkjente apparater og sandkasse i tilknytning til borettslagets miljgtun.
2005: Full oppussing av alle oppgangene i borettslaget, med maling av tak,
vegger, utforinger og listverk, terrazzorens og -behandling, ny lysarmatur
med folere, nye postkasser og oppslagstavler, nye ringeknapper og nye
dartelefonanlegg, med mulighet for video.
2003 — 2004: Opprustning av vaskeriene med nye vaskemaskiner med
innebygde sentrifuger i alle vaskeriene og nye terketromler i to av
vaskeriene (Edv. Griegs allé 14 og Sig. Lies gate 19).
2002 - 2004: Totalrehabilitering av vannrer, avligp og vatrom (VAV-prosjektet).

2001: Opparbeid av standplasser og nye sgppelhus. Det ble plassert ut
sykkelstativer ved alle blokkene, med plass til 60 sykler.

1999: Alle gamle kjellerdgrer fra oppgang ble erstattet med nye.

1999: Alle oppgangsvinduer (ikke de sma aller gverst) ble skiftet ut, bortsett fra
i Sigurd Lies gate, der de ble byttet uti 1997.

1999: Alle vinduer, balkongdgrer og takutspring i borettslaget ble malt.
1998: Uttrekksledningene (kloakkrarene) fra blokkene ble trukket om.
1994 — 1995: Hele det elekiriske anlegget ble rehabilitert.

1990 - 1998: Takene pa alle blokkene i borettslaget (ikke Sigurd Lies gate) er omlagt i
denne tidsperioden.

For mer informasjon se borettslagets hjemmesider www.sondreasen.no.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer for 2020-2021

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 360.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 360.000,-
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Sak 5
Tilleggshonorar til styret

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Sittende styre har sittet i 13 mander og det foreslés derfor at de godtgjeres med 1/12 for
denne perioden.

Dette utgjer kr 30.000,-

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen statter forsalget.
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Sak &
Anskaffelse av system for felles brannvarsling

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret snsker & forbedre brannsikkerheten i borettslaget ved & anskaffe et tradlest
brannvarslingsanlegg som vil dekke leiligheter og fellesarealer.

Med unntak av det fastmonterte anlegget i Hans Nielsen Hauges gate 31-33 og Edvard
Griegs Allé 1-3B som kun dekker oppgang, kjeller og loft, har vi ikke noe system for felles
brannvarsling i dag.

Et felles anlegg for brannvarsling vil gi oss varsling i naboleiligheter ved en eventuell
brann, kunne oppdage branntillep i fellesarealer slik som kjellere og loft, og vi vil kunne
sikre at alle leiligheter til en hver tid har fungerende brannvarsling, noe vi ikke kan i dag.

Styret har veert i kontakt med flere leverandarer for 8 undersgke kostnadene ved et slikt
system, og snsker en fullmakt til & ga til innkjep av dette.

Vedlagt bilde viser en mulig lzsning for hvordan dette fungerer i praksis.

Forslag til vedtak

Styret gis fullmakt til & anskaffe et system for felles brannvarsling som innebaerer et
l&neopptak pé opptil kr 2 000 00O (ca. kr 8333 pr. boenhet). Nedbetaling av den skte
fellesgjelden, samt abonnnementskostnader for et slikt system vil fere til en skning i
felleskostnader pé inntil kr 200 per maned per boenhet med dagens rentenivé. Dette vil
komme i tillegg til normal justering av felleskostnader pa ca. & % som vil komme i lopet
av 2021.

Vedlegg
1. Slik fungerer det - ny.png
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Vedlegg til sak 6. Anskaffelse av system for felles brannvarsling
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Sak 7
Forslag om digitalt arkiv

Forslag fremmet av: Sigmund Aas
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Pa generalforsamling i 2019 ble det foreslatt & opprette et digitalt arkiv, se sak 3 i vedlagt
utsnitt fra protokoll.

Dette forslaget ble utsatt til behandling pa en senere generalforsamling, og pa grunn av
av kun lovpélagte saker ble behandlet i fjor (pga. pandemien), vil saken behandles her.

Styret har gjort en utredning og resultatet er som falger:
Borettslaget har i dag felgende arkivlasning, som bestar av to deler:

- Et papirarkiv som inneholder gamle styreprotokoller {frem til ca. 2008), gamle
protokoller fra generalforsamlinger, dokumentasjon for gjennomfarte prosjekter og
annet.

- Et digitalt dokumentarkiv i styreportalen “styrerommet.no’™, som vi far gjennom
forvaltningsavtalen med OBOS. Denne inneholder alle nyere styreprotokoller,
dokumenter etc. og er kun tilgjengelig for styret.

A gjare arkiviasningen tilgjengelig for beboere, medfarer noen utfordringer:

1. Alle dokumenter vil métte g&s gjennom manuelt og sorteres/sensureres for
personopplysninger og taushetsbelagte opplysninger (gjelder spesielt styreprotokoller)

2. Papirarkivet vil matte digitaliseres (scannes)

3. Det vil métte kjgpes inn en l@sning da nveesrende digitale lgsning (styrerommet.no og
vibbo.no) ikke er egnet for et slikt forma8l der beboere skal ha tilgang

4. Alle nye dokumenter vil métte sensureres og legges inn i badde styrerommet.no og
arkivet som skal veere tilgjengelig for beboere, og styret m& administrere brukere for alle
beboere

Vedrearende punkt 2 og 3, har styret vaert i kontakt med leveranderene “Documaster”
og “Geomatikk IKT” for & innhente en omtrentlig pris pa digitalisering og en digital
arkivlgsning.

Pris for digitalisering liggeri omradet 100 000 - 150 000,- {pris er avhengig av antall ark,
vi har kun et overslag basert p8 antall permer vi har). Pris for en digitalt arkiviasning som
alle kan fa tilgang til ligger pé ca. 25 000,-/8r Vi har ikke funnet noen bedrifti Norge som
tilbyr sladding av personopplysninger, s8 dette vil sannsynligvis gjeres av styret selv.

| perioden siden dette forslaget ble lagt frem, har styret kun mottatt noen fa
henvendelser fra beboere som ansker & se dokumenter i arkivet, og jobben med & hjelpe
disse er langt mindre enn det som vil kreves for & etablere og drifte et slikt arkiv.
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Styret mener derfor at den foreslatte vedtektsendringen vil medfare kostnader og
merarbeid for styret som ikke kan forsvares av behovet for en slik tjeneste og vil ga pa
bekostning av andre oppgaver styret har.

P4 sikt er kanskje en digitalisering noe vi vil métte gjere, men utfordringen her liggeri &
gjere det tilgjengelig for alle og dermed métte og gjennom og sensurere materialet.

Styrets innstilling

Styret mener at den foreslatte vedtektsendringen vil medfere kostnader og merarbeid

for styret som ikke kan forsvares av behovet for en slik tjeneste og vil g& p& bekostning
av andre oppgaver styret har, hvis det i det hele tatt er praktisk gjennomferbart. Styrets
innstilling er derfor at forslaget ikke vedtas.

Forslag til vedtak
Forslaget er en vedtektsendring hvor felgende bestemmelse forslas lagt til i vedtektene,
nytt plt. 13.2:

"3.2 Borettslaget skal holde et digitalt arkiv som inneholder alle dokumenter i
borettslagets historie. Nye dokumenter som produserer skal arkiveres tilsvarende.
Arkivet skal veere tilgjengelig for beboerne. Unntak gjelder for personopplysninger, jf.

lovens krav til taushetsplikt.

Vedlegg
1.0044 Sendre Allsen Borettslag-2.pdf
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4 Sendre Asen Borettslag

3. Forslag om digitalt arkiv
Det er innkommet et forslag til sak fra beboer Sigmund Aas. Forslaget er en vedtektsendring
hvor felgende besternmelse foreslas lagt til i vedtektens, nytt pkt. 13.2:

“13.2. Borettslaget skal holde et digitalt arkiv som inneholder alle dokumenter i borettslagets
historie. Nye dokumenter som produseres skal arkiveres tilsvarende. Arkivet skal vaere
tilgiengelig for beboerne. Unntak gjelder for personopplysninget, jf. lovens krav til
taushetsplikt

Styrets innstilling:

Styret utreder det personvernjuridiske og kostnadene ved eventuell gjennomfering av et
digitalt arkiv som er tilgjengelig for beboere. Etter utredningen oppretter styret et digitalt
arkiv dersom styret finner det hensiktsmessig holdt opp mot kostnadene ved gjennomfaring.

Styrets innstilling endret til: Styret utreder det personvernjuridiske og kostnadene ved
eventuell giennomfering av et digitalt historisk og fremtidig arkiv som er tilgjengelig for
beboers.

Vedtak: Beboer Sigmund Aas forslag falt. Saken utsettes og behandles pa neste
generalforsamling.

4. Reduksjon antall vaskerier

Inntektene fra vaskeriene dekker ikke pa langt nzer vedlikeholdskostnadene. Omsetningen
pé vaskeriet i EGA 14-16 1 2018 var totalt kr 2.001 (filsvarer 24 gangers bruk i lapet av hele
ret). Styret ser det mest hensiktsmessig & nedregulere antall vaskeri, ogs for 4 frigjgre
stram til fremtidige parkeringsplasser for el-biler,

Styret foreslar felgende vedtak pa generalforsamlingen:

Antall vaskeri i borettslaget reduseres fra 5 til 4. Vaskeriet | Edvard Griegs allé 14-16 blir lagt
ned fra 01.10.2019.

Vedtak: Styret trekker forslaget

5. Forsiag om ny regel for vara i styret
Det er innkommet st forslag til sak fra beboer Torstein Bremset. Forslaget er en
vedtektsendring hvor fglgende bestemmelse foreslas lagt til | vedtektene, nytt pkt. 8-1 (4):

“Dersom et styremediem frer ut av styret, trer vara inn med fulle rettigheter som vanlig

styremedlem. Dersom styremediesm mé melde forfall til et styremate, skal varamediem
innkalles til styremetet og meter med stemmerett.”

Styrets innstilling:
Det inntas et nytt pkt. 8-1 (4) | vedtektene som lyder som felger:

"Dersom et styremedlem mé& melde forfall til et styremate, skal et varamedlem innkalles til
styremgtet og ha stemmerett. Dersom et styremedlem trer ut av styret, trer gverst nominerte
vara inn i styret som styremedlem.”

Vedtak: Styrets innstilling vedtatt med 56 stemmer
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Sak 8
Flere utemabler

Forslag fremmet av: Gina Holand
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Vi gér mot en ny sommer,

og bé&de store og sma kan snart nyte & vaere mer utendgrs. Ettersom de fleste av

oss vil fortsette & veere mye hjemme fremover, ensker jeg flere utemsbler og smé
sittegrupper sé& vi bedre kan benytte de fine grentarealene i borettslaget vart. Jeg
vet det planlegges for forskjsnnelse av uteplassene, men i pavente av dette tror

jeg mange ville satt pris pé flere steder & samle sine sma kohorter utenders til smé
samlinger {middager/barnebursdag o.l). Jeg ansker meg flere bord og benker, gjerne
med justerbare ben s& man kan sitte der underlaget er skjevt. Haper vi kan f til dette.

Styrets innstilling
Styret stiller seg bak innsender sitt forslag.

Forslag til vedtak
Innkjsp av utemabler (benker og bord) til grenne fellesomrader for 100.000 kr til bruk
for den kommende var/sommeren.
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Sak 9
Balpanne

Forslag fremmet av: Gina Holand
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Jeg synes borettslaget burde hatt balpanner til felles bruk. Det er hyggelig, pent og gjer
det mer fristende & bruke utearealene. Prisestimat ca. 10.000 kr.

Styrets innstilling
Styret er redd for at dette vil veere til sjenanse og tror dette kan lgses bedre med
fastmonterte griller ifb uteareal-prosjektet.

Styrets innstilling er derfor at dette forslaget ikke vedtas.

Forslag til vedtak
Innkjep av 4 stk flyttbare bélpanner til felles bruk.
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Sak 10
Oppgradering av kollektiv internetthastighet.

Forslag fremmet av: Arne Fagersten
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Dagens internett hastighet ligger i dag p& 100/100Mbit denne ble valgt p& bakgrunn
av en sperreundersekelse i borettslaget utfert hesten 2019.

A oppgrader intemnetthastigheten til 1000/1000Mbit individuelt koster kr 399,-

| falge Telia sine tall (februar 21) var det 67 boenheter som hadde oppgradert internett
hastigheten sin individuelt, til en manedlig kostnad pé

kr18.283,-

En kollektiv oppgradering av internett hastigheten til 1000/1000 vil koste kr kr 15,- pr
boenhet/mnd.

Styrets innstilling
Styret har ingen egen innstilling og ensker at flertallet bestemmer.

Forslag til vedtak
Den kollektive internett hastigheten skal oppgraders til 1000/1000 for kr 3.600,- pr
mnd.

43 av 68

04.08.2022 kl 11:36 Brgnngysundregistrene Side 52 av 77



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948335050

Sak 11
Bytte av gamle vinduer

Forslag fremmet av: Charlotte Borge
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

De gamle vinduene isolerer dérlig, og det blir mye fukt i vinduskarmen. @nsker at
man innhenter informasjon om hvor mamge som er interessert i & bytte/oppgradere
vinduer/balkongdearer for 8 kunne fa et tilbud pé en sterre jobb.

Styrets innstilling
Borettslaget har ikke skonomi til & legge ut for denne kostnaden uten lanopptak, og
denne jobben vil da matte faktureres den enkelte andelseier. Vi ser derfor ikke noe fordel

med 8 innhente et felles tilbud.

All nedvending informasjon om vinduene som brukes i borettslaget ligger pa
vibbo.no/44

Styret kan veere behjelpelig med & samle beboere som er interessert i en slik
oppgradering, men ser ikke en skonomisk fordel ved & gjere dette i regi av borettslaget
fremfor en beboergruppe.

Styrets innstilling er derfor at dette forslaget ikke vedtas.

Forslag til vedtak
Innhekte informasjon om hvor mange som er interessert i & bytte/oppgradere
vindu/balkongder. Innhente et tilbud. Faktisk kostnad dekkes per boenhet.
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Sak 12

Utredning av utbygging av noe lofts- og kjellerareal i Sendre Asen
borettslag

Forslag fremmet av: Roger Arnzten
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

INNSENDERE:
* Roger Arntzen m/fam, Hans Nielsen Hauges gt. 31, innflyttet i 2004 (tre barn, 6-14 &r)

* Thomas Myhren Pettersen m/fam, Edvard Griegs Allé 154, innflyttet i 2014 (to barn,
5-7 &)

* Nicolai Lynne Antonsen m/fam, Hans Nielsen Hauges gt. 33, innflyttet i 2017
BAKGRUNN:

Vi er tre andelseiere i overste og nederste etasjer i HNH. gt 31, 33 og EGA 15A, som alle
ensker & fremme et forslag om & se neermere pé utnyttelsen av uutnyttet fellesareal i loft
og kjeller i borettslaget. Mye av arealet st&r nd tomt og uutnyttet, og det er ogsé knyttet
utgifter til vedlikehold for store deler av arealet.

Vi gnsker 8 utrede muligheten for utbygging av noe lofts- og kjellerareal om til boligareal,
for 8 utnytte dette fellesarealet bedre. Vi mener at dette er fordelaktig for borettslaget
pé veldig mange méter:

FORDELER:

I Det vil tilfere borettslaget FRISKE MIDLER bade nér arealet selges, og i form av

okte felleskostnader for det solgte fellesarealet. Eksempelvis vil ett utbygd loft gi ca.
24000,- i arlige i ekstra leieinntekter pr. loft, mens utbygd kjellerareal vil kunne gi ca.
18.000,- i ekstra arlige leieinntekter pr.kjeller. Disse midlene vil kunne ga direkte til andre
fellesprosjekteri borettslaget, som f.eks. flere elbilladere, utbedring av uteareal, internett,
rehabiliteringsprosjekter o.l.

I Det vil REDUSERE VEDLIKEHOLDSUTGIFTER til ubenyttet og lite brukt lofts- og
kjiellerareal

I Utbygging av lofts- og kjellerareal vil i farste omgang bare tilbys de med direkte under-
og overliggende leilighet. Men en slik utbygging vil videre kunne gi mulighet til INTERN
FORKJZPSRETT, som da i praksis over tid gir alle i borettslaget lik mulighet til f& fordelen
av en slik boligutvidelse. Det muliggjer & kunne gjere boligkarriere i eget borettslag.

I Det gir beboere mulighet til & UTVIDE LEILIGHETEN, slik at de kan bli boende lenger.
Det vil i praksis bety at det vil veere mindre utskiftninger i borettslaget, og i stedet et mer
stabilt bomilj.
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I Utvidelse av leilighetene p& bakkeplan og i verste etasje vil i mye sterre grad kunne gi
mulighet for at familier med barn kan BEHOLDE SKOLEKRETS OG NARMILJ@Z gjennom
flere klassetrinn enn n8, hvor de fleste flytter ut av borettslaget omtrent ved skolestart.

| Oslo kemmune er det overordnet mal om & gi plass til flere boliger gjennom en bedre
utnyttelse av eksisterende bygningsmasse. Vi tenker derfor at tiden er moden né for &
tenke nytt rundt mulighetene borettslaget har for & bedre utnytte fellesarealene vare, og
samtidig tilrettelegge for at familier med flere og sterre barn blir boende.

«Hjemme-hos-reportasje» om oss i OBOS-bladet nr. 4 fra 2019 - «Bybarna»:

https://issuu.com/obosbbl/docs/obos_04 2019 v-book_30a97500854cf5/2872ff (s.
28-32).

Styrets innstilling
Styret stiller seg bak forslaget, men foreslar 8 legge til kostnadsramme og forbehold om
saksbehandlingstid (forslag 3).

Forslag til vedtak 1

Forslag: Styret gis fullmakt og mandat til & utrede utbygging av noe lofts- og kjellerareal.
Frist for dette arbeidet settes til 1. oktober 2021. Resultatet av dette arbeidet skal
legges frem for borettslaget og stemmes over ved ekstraordinzer generalforsamling,
kort tid etter fristen. Forslagstillerne vil stille seg til disposisjon som en arbeidsgruppe
til utredningen.

Forslag til vedtak 2

Styrets forslag: Styret gis fullmakt og mandat til & utrede utbygging av noe lofts- og
kiellerareal. Frist for dette arbeidet settes til 1. oktober 2021. Resultatet av dette arbeidet
skal legges frem for borettslaget og stemmes over ved ekstraordinzer generalforsamling,
kort tid etter fristen. Forslagstillerne vil stille seg til disposisjon som en arbeidsgruppe til
utredningen.

Det settes en kostnadsramme pé kr 100.000,- og det tas forbehold om offentlig
saksbehandlingstid som kan forsinker fristen pa 1 oktober 2021.

Vedlegg
1. Forslag til sak Sandre Allsen Borettslag valren generalforsamling mai 2021 - endelig
versjon.pdf

2. Referanse til lignende nyere utbyggingssaker i OBOS.pdf
3. Hvem er vi - HNH.31 Bybkarna (OBOS-bladet 2019).pdf
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Sak til generalforsamling i Sendre Aasen borettslag, mai 2021

Sak: Utredning av utbygging av noe lofts- og kjellerareal i Sendre Asen borettslag

Innsendere:

» Roger Arntzen m/fam, Hans Nielsen Hauges gt. 31, innflyttet 1 2004 (tre barn, 6-14 ar)

* Thomas Myhren Pettersen m/fam, Edvard Griegs Allé 15A, innflyttet i 2014 (to barn, 5-7 &r)
» Nicolai Lynne Antonsen m/fam, Hans Nielsen Hauges gt. 33, innflyttet i 2017

Bakgrunn:
V1 er tre andelseiere 1 gverste og nederste etasjer it HNH. gt 31, 33 og EGA 15A, som alle ensker

4 fremme et forslag om & se nermere pa utnyttelsen av uutnyttet fellesareal 1 loft og kjeller 1
borettslaget. Mye av arealet star na tomt og uutnyttet, og det er ogsa knyttet utgifter til
vedlikehold for store deler av arealet.

V1 ensker 4 utrede muligheten for utbygging av noe lofts- og kjellerarcal om til boligareal, for &
utnytte dette fellesarealet bedre. Vi mener at dette er fordelaktig for borettslaget pi veldig mange
méter:

Fordeler:
- Det vil tilfere borettslaget friske midler bade nar arealet selges, og i form av gkte
felleskostnader for det solgte fellesarealet. Eksempelvis vil ett utbygd loft gi ca. 24000.- 1
arlige 1 ekstra leieinntekter pr. loft, mens utbygd kjellerareal vil kunne gi ca. 18.000,- 1
ekstra arlige leieinntekter pr. kjeller. Disse midlene vil kunne gé direkte til andre
fellesprosjekter 1 borettslaget, som f.eks. flere elbilladere, utbedring av uteareal, internett,
rehabiliteringsprosjekter o.l.

- Detvil redusere vedlikeholdsutgifter til ubenyttet og lite brukt lofts- og kjellerareal

- Utbygging av lofts- og kjellerareal vil i forste omgang bare tilbys de med direkte under-
og overliggende leilighet. Men en slik utbygging vil videre kunne gi mulighet til infern
Jorkjepsrett, som da i praksis over tid gir alle i borettslaget lik mulighet til fi fordelen av
en slik boligutvidelse. Det muliggjor & kunne gjere boligkarriere i eget borettslag.

- Det gir beboere mulighet til & utvide leiligheten, slik at de kan bli boende lenger. Det vil 1
praksis bety at det vil veere mindre utskiftninger i borettslaget, og i stedet et mer stabilt
bomilje.

- Utvidelse av leilighetene pé bakkeplan og i gverste etasje vil i mye sterre grad kunne gi
mulighet for at familier med barn kan beholde skolekrets og neermiljo gjennom flere
klassetrinn enn né, hvor de fleste flytter ut av borettslaget omtrent ved skolestart.

I Oslo kommune er det overordnet mal om & gi plass til flere boliger gjennom en bedre utnyttelse
av eksisterende bygningsmasse. Vi tenker derfor at tiden er moden nd for 4 tenke nytt rundt
mulighetene borettslaget har for & bedre utnytte fellesarealene vire, og samtidig tilrettelegge for
at familier med flere og sterre barn blir boende.

«Hjemme-hos-reportasje» om oss i OBOS-bladet nr. 4 fra 2019 - «Bybarna»:
https://issuu.com/obosbbl/docs/obos 04 2019 v-book 30a97500854cf5/2824f (s. 28-32).
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Vi ensker at generalforsamlingen skal behandle felgende forslag:

Forslag:
- Styret gis fullmakt og mandat til & utrede utbygging av noe lofts- og kjellerarcal. Frist for

dette arbeidet settes til 1. oktober 2021. Resultatet av dette arbeidet skal legges frem for
borettslaget og stemmes over ved ekstraordinar generalforsamling, kort tid etter fristen.
Forslagstilleme vil stille seg til disposisjon som en arbeidsgruppe til utredningen.
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Referanse til lignende nyere utbyggingssaker i OBOS-borettslag fra 2017 og 2018:

Allerede gjennomferte lofisutbygginger pr. 2018:
- Keyserlekka @st (Einars vei 27)
- Keyserlokka Ser (Eindrides vei 2)

Andre innvilgede tillatelser til oppstart av prosess om loftsutbygginger i OBOS pr. 2018:

- 2001 Grenseveien 41

- 2004 Grenseveien 39

- 4005 Finns vei 5

- 4010 Finns vei 1

- 4015 Okernveien 84

- 3030 Finns vei 6

- 3037 Einars vei 2

- 3053 Einars vei 3

- 3056 Einars vei 1

Boretislagene Keyserlgkka @st og Ser er fra samme byggeér som Sendre Asen og med
liknende fellesareal og planlasning pa loft som boligblokkene tilherende Sendre Asen.

Boligblokkene pi Keyserlgkka var i likhet med Sendre Asen borettslag innflyttingsklare i
1952 og bestar av lavblokker spredt pa store grontarealer mellom Tayen og

Hasle. Boligblokkene pi Keyserlakka er i likhet med boligblokkene i Sendre Asen pi «gul
liste» hos Byantikvaren i Oslo.

Slektskapet mellom Keyserlokkas og Sandre Asens borettslagsprofiler er bakgrunnen for at vi
har valgt & trekke fram disse leilighetene som eksempel pi en mulig legsning for utbygging av
loftsareal 1 vart borettslag, framfor loftsutbyggingen til de mer «klassiske» Torshovgérdene
fra 20-tallet, som har annen bygningsmasse, arkitektur og eierform (ikke OBOS) enn Sendre
Asen borettslag.
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Sak 13
Hobbyrom

Forslag fremmet av: Dana Skrbo
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Gjere om vaskeriet i Edvard Griegs Alle 14-16 til et flerbruksrom.

Styrets innstilling

Terketrommelen i vaskriet EGA 14-16 har en gjennomsnittlig omsetning pé kr 10,- pr dag
i 2020. Vi har ikke tall for vaskemaskinen da den bruker vaskekort, men vi mener dette
indikerer at vaskeriet er lite brukt. Derfor er styret positive til & avvikle dette vaskeriet da
det vil gjensta 4 vaskerier i borettslaget som beboerne har tilgang til. Styret har laget et
spesifisert forslag.

Forslag til vedtak 1
Vaskeriet i Edvard Griegs Alle 14-16 brukes ikke i folge vaktmesteren. Hva med & gjere
det rommet til feks. sykkelverksted, smarebod eller treningsrom.

Forslag til vedtak 2
Styrets forslag: 1av 5 vaskeriet avvikles (Edvard Griegs Allé 14-16), formalet til rommet
vil bli vedtatt basert p& beboerundersokelse.
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Sak 14
Kortmaskin/ vekslingsautomat i vaskekjeller

Forslag fremmet av: Sanne Frid Berntsen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Er det mulig & f& installert kortautomater tilknyttet vaskemaskinene i vaskekjellerne, slik
at det blir mulig & betale for vask med kort? Eventuelt installere vekslingsautomater?
Myntbeholderne tilknyttet maskinene tar kun 10- og 5-kroner og 2021 er det sjelden
man gér rundt med mange mynter tilgjengelig. For oss som bruker vaskekjellerne hadde
det veert til veldig stor nytte om betalingsméten i vaskeriene kunne blitt oppgradert noe.

Styrets innstilling

Styret er allerede i gang med & utrede et nytt betalingssystem da dagens kortsystem er
utdatert og ikke kan monteres p& myntapparatene. Styret stiller seg ikke bak forslaget da
vi ikke nsker & lase oss til akkurat denne lesningen, fer vi har undersekt mulighetene.

Forslag til vedtak
Installer kortautomat i vaskekjellerne.
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Sak 15
Forslag om endring av parkeringsregel 5.1

Forslag fremmet av: Mohammad Mehdi Izadi
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Under generalforsamlingen 15. mai 2018 fikk styret gjennom forslaget sitt om at “Styret
kan endre parkeringsreglene ved behov slik at parkeringsarealet i borettslaget til enhver
tid kan benyttes pé best mulig mate for beboerne.”

Styret benyttet i ettertid fullmakten til 8 utvide parkeringsreglene med punkt 5.1,

som lyder slik: “5.1 Parkeringsplassene er til for daglig bruk. Sommerparkering,
vinterparkering, helgeparkering og bruk under fire (4) dager per uke er ikke ansett som
daglig bruk. Dersom leietaker av parkeringsplass selger sin bil uten & erstatte den med
en annen, eller p& annen mate er uten bil, vil kravet om bruk etter denne bestemmelsen
ikke veere oppfylt”

Jeg menerat styrets innfering av punkt 5.1 eri strid med fullmakten generalforsamlingen
ga styret ved at det hindrer at parkeringsplassene benyttes p8 best mulig mate for
beboerne. A kreve av beboerne at de ma bruke bilen sin fire dager per uke &ret rundt -
det vaere seg sommer, vinter eller helg - for & beholde parkeringsplassen sin, tjener

til ingen annen hensikt enn & engste beboerne. Dette gjelder iseer de eldre og ufere i
borettslaget som er avhengig av en fast parkeringsplass i neerheten av oppgangen sin,
men som av naturlige &rsaker ikke bruker bilen hyppig.

Styrets innstilling

Styret @nsker & presisere at med bruk menes det bruk av plassen og ikke bruk av bilen.
Styret mener det er rimelig & kreve at tildelt plass benyttes, da det til enhver tid er
etterspersel etter parkeringsplasser. Styret mener at dagens punkt 5.1 og forslagsstillers
foreslatte endring har samme intensjon og dermed ikke trenger & vedtas.

Forslag til vedtak
Punkt 5.1i Parkeringsregler for Sandre Asen borettslag endres til falgende:

“B.1 Parkeringsplassene er til for hensiktssvarende bruk. Lagring av bil er ikke & regne
som hensiktssvarende bruk. Dersom leietaker av parkeringsplass selger sin bil uten &
erstatte den med en annen, eller p& annen méte eruten bil, vil kravet om bruk etter denne
bestemmelsen ikke vaere oppfylt”

55av 68

04.08.2022 kI 11:36 Brgnngysundregistrene Side 64 av 77



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948335050

Sak 16
Forslag om endring av funksjonstiden for styreleder fra to til ett &r

Forslag fremmet av: Mohammad Mehdi Izadi
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Under generalforsamlingen 15. mai 2018 fikk styret gjennom forslaget sitt om at
styreleder ikke lenger skulle velges for ett &r om gangen, men to. Forslaget var tuftet
pa to argumenter: Skape kontinuitet og gi den nye styrelederen anledning til & bli kjent
med vervet.

Forslaget loste imidlertid et problem borettslaget ikke hadde. Driften av borettslaget var
stabil pé tidspunktet. De foregéende styrelederne hadde fortsatt etter det forste &ret og
senere blitt gjenvalgt flere &r pa rad.

Vedtektsendringen farte derimot til at beboernes innflytelse ble svekket ved at de ikke
lenger fikk den samme muligheten til & trekke eller fornye sin tillit til styreleder.

Det mé& ogsa sies at detikke alltid er snskelig med kontinuitet. Det kan for eksempel veere
hensiktsmessig & velge en styreleder med spisskompetanse for kortere perioder nér
krevende prosjekter skal giennomfgres, og da vil en ettérig valgperiode gi borettslaget
storre fleksibilitet.

Styrets innstilling
Styret anser oppgaven som styreleder som s8pass krevende at kontinuitet er &
foretrekke. Styret stiller seg derfor ikke bak forslaget.

Forslag til vedtak
Punkt 8-1(2) i Vedtekter for Sendre Asen borettslag endres til falgende:

“(2) Funksjonstiden for styreleder er ett &r, for de andre medlemmene to 8r om gangen.

Varamedlemmer velges for ett &r. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.”
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Sak 17
Valg av delegert til OBOS generalforsamling

Roller og kandidater

Valg av 1 Delegert OBOS generalforsamling Velges for 1 &r

Arne Fagersten

Valg av 1 Vara for delegert til OBOS generalforsamling Velges for 1 &r

Elisabet Lie Hansen
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Sak 18
Valg av valgkomitée

Roller og kandidater

Valg av 1 Komtéleder Velges for 1 &r

Roger Arnzten
Jeg har et snske om & bidra i borettslaget med & bedre bomiljget enda bedre. Er opptatt
av miljg og har lang erfaring fra kulturfeltet som bandleder, administratorog organisator.

Simen Plassgard Raee
[lkke andelseier]
Valg av 2 Medlem Velges for 1 ar

Arne Fagersten
Etter & ha sittet som styreleder i Szndre Asen borettslag i 5 &r har jeg kemmet frem til &
ikke stille til gjenvalg. Valg av styreleder er en viktig oppgave som ikke burde tas lett pa
da dette medferer en enorm tilgjengelighet og arbeidsmengde.

Ved 8 ha jobbet med over 30 tillitsvalgte i borettslaget s4 har jeg tatt med meg en mye
erfaring pé hvilken styresammensetning og profiler som passer godt for styret.

Jeg sitter med en bred kompetanse vedr. borettslaget historiske og planlagte prosjekter,

vedlikehold, drift og wkonomi. Det er nok jeg som kjenner rollen ny styreleder skal tre inn
i aller best, og tror derfor jeg vil veere en god kandidat.

Britt Medalen

Mona Christiansen

Simen Plassgard Ree
[Ikke andelseier]
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Sak 19
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 ar

Cathrine Finnema
Jeg har sittet en periode som varamedlem i styret i 2020 til dags dato, og wnsker 8 stille
til valg som styremedlem. | lzpet av dette aret har jeg lsert mye om styrearbeid, og
har deltatt pa de fleste styremgter. Jeg er veldig mactivert for & sitte videre i styret,
og jeg ensker & folge videre de arbeidsoppgavene jeg har hatt ansvar for til nd som
hovedsakelig har vaert utearealprosjektet og sykkelskurene. Jeg jobber til vanlig som
arkitekt noe som kommer godt med i mange av oppgavene vi arbeider med.

Marit Roland

Mona Johansen
Jeg stiller til gjenvalg som styremedlem i Sendre Asen borettslag.
Dette gjer jeg fordi jeg fortsatt har motivasjon og snsker & bidra til & skape et godt milja i
borettslaget. Jeg trives sveert godt med arbeidsoppgavene og utfordringene som felger
med & sitte i styret. Det er stor variasjon i arbeidet som gjgr dette til et veldig spennende

very.,

Jeg jobber til daglig med salg og markedsfering og dette er erfaring som er direkte
overforbar til styrearbeid der man hele tiden forholder seg til og skal kemmunisere godt
med en rekke forskjellige mottakere.

Min starste styrke er god struktur som jeg mener er en viktig egenskap for styret
nar man skal balansere daglig drift opp mot de store, langsiktige oppgavene gitt av
generalforsamlingen.

Jeq er heller ikke redd for & ta i et tak, enten det er & ta pé seq flere oppgaver internt i
styret eller tunge laft pd dugnad. Jeg stiller opp!

@ystein Himle
Jeg jobber i dag som daglig leder i Tekst Forlag AS, en bedrift som rommer to forlag.
Tekst Forlag, hvor vi utgir lyrikk, og Himle Forlag, hvor vi utgir selvhjelpslitteratur. Ved
siden av tar jeg en Bachelorgrad i @konomi og Administrasjon.

Etter 11 méneder i Edvard Griegs Allé 3, har jeg fatt inntrykk av at samarbeid stér sentralt
i Sendre Asen. Naboen er ikke vanskelig & be, hvis du har behov for enten hvitlgk eller

vindpner til middagen.

Etter hyggelige samtaler med naboer i trappeoppgangen, er jeg motivert til 4
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samarbeide med naveerende styremedlemmer og beboere for & opprettholde et
hyggelig miljz i Sendre Asen. Jeg klar for & brette opp ermene og innta en aktiv rolle
i Sendre Asen styret.

Dystein Worpvik
Jeg er 49 &r gammel, og har en allsidig bakgrunn fra arbeid i innland og utland.
Jeg tror jeg kan gjere en god jobb for borettslaget vért, for & bidra til at det fortsetter &
vaere et bra sted 8 bo.

Simen Svare Kristoffersen

Valg av 2 Varamedlem Velges for 14r

Cathrine Finnema
Jeg har sittet en periode som varamedlem i styret i 2020 til dags dato, og wnsker & stille
til valg som styremedlem. | lzpet av dette &ret har jeg lsert mye om styrearbeid, og
har deltatt p& de fleste styremwter. Jeg er veldig motivert for & sitte videre i styret,
og jeg ensker & folge videre de arbeidsoppgavene jeg har hatt ansvar for til nd som
hovedsakelig har vaert utearealprosjektet og sykkelskurene. Jeg jobber til vanlig som
arkitekt noe som kommer godt med i mange av oppgavene vi arbeider med.

Kristine Wasrud

Bystein Himle
Jeq jobberidag som daglig leder i Tekst Forlag AS, en bedrift som rommer to forlag.
Tekst Forlag, hvor vi utgir lyrikk, og Himle Forlag, hvor vi utgir selvhjelpslitteratur. Ved
siden av tar jeg en Bachelorgrad i @konomi og Administrasjon.

Etter 11 ménederi Edvard Griegs Allé 3, har jeg fatt inntrykk av at samarbeid star sentralt
i Sndre Asen. Naboen er ikke vanskelig & be, hvis du har behov for enten hvitlgk eller
vindpner til middagen.

Etter hyggelige samtaler med naboer i trappeoppgangen, er jeg motivert til &
samarbeide med ndvaerende styremedlemmer og beboere for & opprettholde et
hyggelig miljz i Sendre Asen. Jeg klar for & brette opp ermene og innta en aktiv rolle
i Sendre Asen styret.

Sigrid Johanne Beckman
Vedlegg

1. VALGKOMITEENS SAMLEDE INNSTILLING FOR 20211 S&GNDRE ASEN
BORETTSLAG ER SOM FOLGER.pdf
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VALGKOMITEENS SAMLEDE INNSTILLING ER SOM FOLGER:

VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL STYREMEDI EMMER FOR PERIODEN 2021 - 2023:

MARIT ROLAND
Edvard Griegs allé 15 B, 0479 Oslo
HO0301, andelsnummer 122

roland.marit@gmail.com
918 65 903

@YSTEIN WORPVIK

Hans Nielsen Hauges gate 33, 0481 QOslo
H0202, andelsnummer 89

oystein. worpvik@gmail.com

97113 519

VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL VARAMEDI EMMER FOR PERIODEN 2021 - 2022:

SIGRID JOHANNE B@OCKMAN
Edvard Griegs allé 5, 0479 Oslo
H0202, andelsnummer 81
sigrid.bockman@gmail. com

402 38 732

KRISTINE WASRUD
Edvard Griegs allé 15 B, 0479 Oslo
HO0401, andelsnummer 180

kristine.wasrud@gmail.com
414 47 166
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VALGKOMITEENS INNSTILLING TILMEDLEMMER AV VALGKOMITEEN FOR
PERIODEN 2021 -2022:

MONA CHRISTIANSEN

Edvard Griegs allé 15 B, 0479 Oslo
H0402, andelsnummer 181
mona.christiansen@vid.no

452 85 326

BRITT MEDALEN
Edvard Griegs allé 15 A, 0479 Oslo
HO0102, andelsnummer 10

brittmnilsen@gmail.com
958 75948

SIMEN PLASSGARD RGE
Edvard Griegs allé 11 B, 0479 Oslo
HO0102, andelsnummer 14

simen.roe@gmail.com

971 77 328

VALGKOMITEENS INNSTILLING TTLDEL EGERTE TIL OBOS’ GENFRALFORSAMLING
FOR PERIODEN 2021 - 2022:

Delegert:

ARNE FAGERSTEN

Edvard Griegs allé 15 A, 0479 Oslo
H0202, andelsnummer 67
arne.fagersten@gmail.com

951 89 500

Varadelegert:

ELISABET LIE HANSEN
Edvard Griegs allé 14, 0479 Oslo
HO0102, andelsnummer 38

elisabetlichansen@hotmail.com
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PA DE NESTE TO SIDENE ER DET EN PRESENTASJON AV DE INNSTILTE
KANDIDATENE. VALGKOMITEEN ANMODER OM AT DENNE BLIR INKLUDERT
UAVKORTET I INNKALLINGEN TIL GENERALFORSAMLING, SOM STYRET SENDER TIL
ALLE BEBOERE I BORETTSLAGET. DET ER EKSTRA VIKTIG AT VALKOMITEENS
INNSTILLING OG PRESENTASJON KOMMER TYDELIG FREM I INNKALLINGEN I AR
SIDEN GENERALFORSAMLINGEN FOREGAR DIGITALT

VALGKOMITEENS SAMLEDE INNSTILLING ER SOM FALGER:

VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL STYREMEDI EMMER
FOR PERIODEN 2021-2023

MARIT ROLAND (fzdt 1981) er samtidskunstner og fersteamanuensis ved Universitetet 1 Agder. Etter
fullfart mastergrad ved NTNUs Kunstakademi har hun hatt en rekke solo- og gruppeutstillinger i inn- og
utland. Arbeidet hennes er stgttet av flertallige anerkjente fond og rad, og hun er blitt invitert til & sitte i
flere jurver. Hun beskriver seg selv som en person med stor arbeidskapasitet og godt vanti roller med
ansvar. Marit ble anbefalt av en nabo rett etter at hun flyttet hit. Hun er en person med masse positiv
energrl og entusiasme, og hennes sans for estettkk vil vaere god 4 ha med nir uteomridene skal

forbedres, star det 1 anbefalingen.

GYSTEIN WORPVIK {fadt 1972) er statsviter og seniorradgiver i Utenriksdepartementet. Han har
veert utstasjonert ved ambassadene 1 Islamabad, Kiev, Hanoi og Accra, hvor han har ledet flere team og
hatt varierende oppgaver. Postene har gitt ham anledning til 4 jobbe med mange ulike personer fra sveert
ulike kulturer, og dette beskriver han som alltrd grvende. Han har dessuten jobbet i Tine, fiskeindustrien
og UDI og hatt tillitsverv som verneombud og kollegastgtte ved nivaerende arbeidsplass. Da Qystein
nylig flyttet tilbake til Norge, valgte han 4 bosette seg i nettopp borettslaget virt. Han tok selv kontakt
med valgkomiteen og stilte seg til radighet

VALGKOMITEENS INNSTILILING TIL VARAMEDIL EMMER
FOR PERIODEN 2021 - 2022

SIGRID JOHANNE B@OCKMAN (fodt 1985} er utdannet sivilingenigr i bygg og miljsteknikk fra
NTNU. De siste fire drene har hun jobbet som prosjektleder i Bymiljgetaten. Hun har ellers veert

konsulent 1 radgivningsfirmaet Rambgll og har siden 2006 hatt en rekke verv i styrer og valgkomiteer,
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blant annet som lokallagsleder i AFS Oslo og styremedlem i Tekna. Sigrid kontaktet valgkomiteen og
stilte seg til disposisjon som varamedlem kort tid etter at hun flyttet til borettslaget.

KRISTINE WASRUD (fzdt 1984) er miljgradgiver i konsulentfirmaet COWTI. Der jobber hun 1
hovedsak med uteomrader. Hun har en tverrfaglig mastergrad med hovedvekt pa miljs og filosofi fra
Universitetet i Oslo og har ellers studert emner innen arealplanlegging, baerekraft, samfunnsgeografi,
kultur og utviklingssparsmal ved universiteter i Nederland og Sgr-Afrika. Hun har dessuten veert
prosjektleder ved Jermbaneverket, koordinator for ytre miljg ved Bane NOR, samt aktiv 1
Utviklingsfondets ungdomsorganisasjon, Spire. Kristine ble anbefalt til valgkomiteen av en nabo som var

imponert over hennes kunnskaper om uteomrader og innsats pa dugnadene.

VALGKOMITEENS INNSTILIING TIL MEDLEMMER AV VALGKOMITEEN
FOR FERIODEN 2021 - 2022

MONA CHRISTIANSEN (fadt 1969) er spesialbibliotekar og jobber med forskningsdata og historiske
arkiver ved VID vitenskapelig hayskole. Hun har bodd her siden 1999 og markerte seg tidlig som en
engasjert bebober da hun reddet et tre i borettslaget fra 4 bli felt. Den som anbefalte Mona beskriver
henne som en som virkelig bryr seg om borettslaget og trekker frem at Mona er en omsorgsfull person

som har erfarmg med valgkomitéarberd,

BRITT MEDALEN (fzdt 1989) har master 1 idéhistorie fra Universitetet 1 Oslo og har 1 mange ar
jobbet med (yafestivalen og ved Det Norske Studentersamfund, hvor hun blant annet har vert daglig
leder for datterselskapet Chateau Neuf AS. Hun er dessuten styremedlem i Arr Idéhistorisk Tidsskrift.
Naboene som anbefalte Britt til valgkomiteen beskriver henne slik: Britt har 1 lopet av de mange drene
hun har bodd her virkelig brdratt 6l et godt naboskap. Hun har et stort hjerte for borettslaget, og vi er

overbevist om at hun vil passe veldig godt 1 valgkomiteen. Vi pnsker 4 anbefaler Britt pd det sterkeste.

SIMEN PLASSGARD R@E (fadt 1977) er I'T- og markedssjef i Betongpark AS. Han har tidligere blant
annet jobbet som salgssjef og daglig leder ved henholdsvis Den Stolte Hane og MyWiFi AS. Sistnevnte
var han var med pa 4 starte. Simen har jobbet mye med ansettelsesprosesser og har sittet som
styremedlem i bade borettslag og bedrift. Han ensker 4 fortsette 1 valgkomiteen i ett &r til for & sikre
kontinuitet og viderefere arbeidet med 4 finne hgyt kvalifiserte beboere til tillitsverv.

Valgkomiteen Sgndre Asen Boretislag 2021
Simen Plassgird Rpe
31/3-2021
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Generell informasjon

65 av 68

04.08.2022 kI 11:36 Brgnngysundregistrene Side 74 av 77



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948335050

Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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