== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 277 483

Eiersekgonssameie

EIERSEK SIONSSAMEIET
SOFIENBERG GT 56

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Inger Lundanes
16.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971277483

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2021617 1955679
Sum inntekter 2021617 1955679
Kostnader

L gnnskostnad 101 579 109 886
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 23271 23271
Annen driftskostnad 1131124 994 111
Sum kostnader 1255973 1127 268
Driftsresultat 765 644 828411

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 127 406 39107
Sum finansinntekter 127 406 39107
Annen finanskostnad 261 909 190 546
Sum finanskostnader 261 909 190 546
Netto finans -134 503 -151 439
Resultat far skattekostnad 631 141 676 972
Arsresultat 631 141 676 972
Totalresultat 631 141 676 972

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 631 141 676 972
Sum overfaringer og disponeringer 631 141 676 972
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 144 866 1 144 866
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 17 453 40724
Sum varige driftsmidler 1162 319 1185590

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1162 319 1185590
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1018
Andre fordringer 23011 228 976
Sum fordringer 23011 229993
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4005 461 3537 169
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4005 461 3537 169
Sum omlgpsmidler 4028472 3767 162
SUM EIENDELER 5190 791 4952 752
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1460 848 829 708
Sum opptjent egenkapital 1460 848 829 708
Sum egenkapital 1460 848 829 708
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3649 775 3986 448
Sum annen langsiktig gjeld 3649775 3986 448
Sum langsiktig gjeld 3649 775 3986 448

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 33528 1289
Leverandargjeld 26 523 63 629
Skyldige offentlige avgifter 4252
Annen Kortsiktig gjeld 20117 67 426
Sum kortsiktig gjeld 80 168 136 596
Sum gjeld 3729943 4123044
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5190791 4952 752
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 395409
Enheten
Organisasjonsnummer : 971 277 483
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET
SOFIENBERG GT 56
Forretningsadresse: c¢/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Inger Lundanes
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 16.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 971 277 483
ETERSEKSJONSSAMEIET
SOFIENBERG GT 56

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 021 617 1 955 679

Sum inntekter 2 021 617 1 955 679

Kostnader

Lennskostnad 101 579 109 886

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 23 271 23 271

Annen driftskostnad 1 131 124 994 111

Sum kostnader 1 255 973 1 127 268

Driftsresultat 765 644 828 411

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 127 406 39 107

Sum finansinntekter 127 406 39 107

Annen finanskostnad 261 909 190 546

Sum finanskosztnader 261 909 190 546

Netto finans -134 503 -151 439

Resultat fer skattekostnad 631 141 676 972

Arsresultat 631 141 676 972

Totalresultat 631 141 676 972

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 631 141 676 972

Sum overfesringer og

disponeringer 631 141 676 972
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 971 277 483 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 277 483
ETERSEKSJONSSAMEIET
SOFIENBERG GT 56

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 144 866 1 144 866
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 17 453 40 724
Sum varige driftzmidler 1 162 319 1 185 590

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 162 319 1 185 590
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 1 018
Andre fordringer 23 011 228 976
Sum fordringer 23 011 229 993
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 4 005 461 3 537 169
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 005 461 3 537 169
Sum omlepsmidler 4 028 472 3 767 162
SUM EIENDELER 5 190 791 4 952 752

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 971 277 483 Side 2 av 3
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o

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 460 848 829 708
Sum opptjent egenkapital 1 460 848 829 708
Sum egenkapital 1l 460 848 829 708
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 649 775 3 986 448

Sum annen langsiktig gjeld 3 649 775 3 986 448

Sum langsiktig gjeld 3 649 775 3 986 448

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 33 528 1 289

Leverandergjeld 26 523 63 629

Skyldige offentlige

avgifter 4 252

Annen kortsiktig gjeld 20 117 67 426

Sum kortsiktig gjeld 80 168 136 596

sum gjeld 3 729 943 4 123 044

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 1950 791 4 952 752
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 971 277 483 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 277 483
ETERSEKSJONSSAMEIET
SOFIENBERG GT 56

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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INNKALLING TIL
ARSMQ@TE 2024

EIERSEKSJONSSAMEIET SOFIENBERG GT 56

Tid/dato Tirsdag 16. april 2024, klokken 18:00.
Sted Sofienberggata 54 (Nabobygget) i kjelleren/forsamlingslokalet.
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ARSM@TE 2024 SAMEIET SOFIENBERGGT 56
TIRSDAG 16. APRIL KLOKKEN 18.00
| FELLESLOKALET TIL SOFIENBERGGT 34 A, KIELLEREN

1) Valg av meteleder, godkjennelse av innkallelse, arsregnskap, arsrapport.
2) Valg av revisor

3) Valg av styremedlemmer

4) Fastsettelse av styrehonorar

5) EVENTUELT

Oslo, 18. MARS 2024
STYRET
SAMEIET SOFIENBERGGT 56

FORSLAG TIL SAKER MA V/ARE LEVERT STYRET v/ Ame Vogt Rustad, oppg B innen
tirsdag 9. april. Forslag vil bli publisert pa VIBBO.

Vedlagt: Arsregnskap , Arsrapport, Revisjonsberetning.
Etter avholdt mate vil referat bli publisert pa VIBBO. Dessuten vil skrivet: «Generelle

opplysninger om Sameiet» bli oppdatert.
(Skrivet inneholder praktiske opplysninger om forsikring, seppel mm.)

24.06.2025 ki 14:02 Brgnngysundregistrene
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Arsrapport 2023
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ARSRAPPORT 2023
FOR
SAMEIET SOFIENBERGGT 56

Sameiet Sofienberg gt 56, registrert i Foretaksregisteret Branngysund med
organisasjonsnummer 931277483, beliggenhet Gruneriokka/Sofienberg bydel, géardsbruk
229, bruksnummer 0140 - Oslo Kommune har gjort opp regnskapet for 2023 med et
overskudd pa kr 631.141,-. Omigpsmidler pr 31.12.2023 kr 5.190.791,-.

Sameiet bestar av 40 seksjoner + 1 forretningsseksjon. Forretniningsseksjonen er
seksjonert pa de 40 seksjoner. Sameiet eier dessuten en seksjon (31).

Sameiet star ansvarlig for et lan pa kroner 3.649 775, - til OBOS- banken. (Rente 7,4% +
dekning av reelle administrasjonskostnader). Nedbetaling av lan samt alle de kostnader
forbundet med dette, betjenes av 19 seksjonseiere. Lepetiden er 30 ar, pabegynt i 2010.

Vilkarene for fortsatt drift er tilstede.

Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber godt arbeidsmiljg. Styret for
sameiet har i 2023 bestatt av. Arne Vogt Rustad (leder) oppg 2, Roy Martin Kristiansen
(nestleder) oppgang 3 og Roy Erik Hagen, oppgang 4.

Vaktmestertjenester deles med 2 nabogéarder, og administreres av Sofienberggt 54.
| vintersesongen er det inngétt avtale med vaktmesterfirma for snebreyting med traktor
utenfor forretningslokalet.

Styret er kjent med at sameiet forurenser bade det ytre og ikke minst det indre milja ved at
beboere kaster/hensetter fariig aviall og seppel pa plasser ikke beregnet pa dette.

Til tross for gjentatte purringer settes avfall pa sameiets fellesareai, noe som ogsa er i strid
med brannforskrifter. Sameiet bryter ogsa loven med hensyn til HMS. Styret har ikke
oversikt over hvem og hver mange som bebor den enkelte seksjon.

TV og internett

Viser til sak nummer 6 pa arsmate 2023 hvor det ble orientert om valg av ny leverander for
TV og internett. Styret signerte avtale om leveranse av TV/Internett via fiberoptiske-kabler
(fiber) med OBOS OpenNet i mars 2023.

Den nye avtalen innebaerer a bytte ut de eksisterende kobberledningene (koaxialkabel) med
moderne fiber. Endringen krever demontering og fierning av gammelt utstyr i tillegg til
graving av kabel, elektriker- og monterarbeid. Kostnadene ved a ga over til fiber er estimert
til ca 500.000 NOK i flere tilbud styret har mottatt fra ulike leverandarer. Avtalen som er
tegnet med OBOS OpenNet har en avtaletid (bindingstid) pa 5 ar (60 maneder) mot at
OBOS OpenNet dekker alle kostnader med installasjonen/overgang til fiber.

Installasjonen startet i juni 2023 med at gaten mellem Sofienberggata 56 og Sofienberggata
57 ble gravd opp og det ble trukket fiberoptisk kabe! inn i bygget vart.
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[ lapet av juni 2023 ble det installert kjernenett med fiber og nedvendige noder i kjelleren
som strekker seg ut til de ulike oppgangene. Det er ogsa gjort elektrikerarbeid i kjelleren for
a trekke strem til de nye enhetene i kjernenettet.

| manedsskiftet junifjuli 2023 ble det trukket utvendige kabler i skinnen pa veggen mot
bakgarden og fert kabler inn i hver seksjon. Kablene ble terminert av montar inne i hver
enkelt seksjon og klargjort for bruk. Hver seksjon har ogsa mottatt nadvendig utstyr for a
koble seg pa TViinternett. Seksjonene ble overfart og aktivert hos ny leverander fortlapende
etterhvert som de var ferdig montert.

Avtalen med tidligere leverandar (Telia) ble sagt opp med siste dag for leveranse 1.
september 2023. Oppstart med ny leverander {Obos OpenNet) ble lovet samme dag (1.
september 2023). Styret har mottatt bekreftelse fra Obos OpenNet om at alle seksjoner var
over pa ny leverandgr innen fristen. Ansvarlig installater var Fibber AS pa vegne av OBOS
OpenNet.

Styret noterer seg at det i innkjaringsfasen hasten 2023 var et par tilfeller hvor vi mistet
TV/internett-signalene i en kort periode. Dette ser ut til & ha stabilisert seg, og styret
opplever na at kjernenettet (teknisk utstyr plassert pa fellesomradene) fungerer som det
skal.

Styret har ogsa mottatt et fatall tilbakemeldinger fra beboere som har opplevd problemer
med signalerfutstyr inne i sin seksjon. Beboere som opplever problemer oppfordres til & ta
kontakt med kundeservice hos OBOS OpenNet. Det er viktig at eventueile feil blir meldt fra
slik at OBOS OpenNet blir gjort oppmerksom pa feilene og dermed kan rette disse. Styret
har ikke mottatt tibakemelding om vedvarende problemer, og styret antar dermed at de som
har tatt kontakt med kundeservice har fatt hjelp.

| alt opplever styret overgang til ny leverander som vellykket.

Forretningslokale

Under ekstremvasret i sommer opplevde vi at dette medferte store problemer i vart
forretningslokale som disponeres av Klumpen Keramikkstudio: Vann rant inn pa gulvet |
kieller, og toalettet flommet over. Rerlegger konkluderte med at det var nedlapsreret fra taket
som gav for mye vanntilsig. Takrennen ble byttet ut, og fikk nedlepet fiyttet lenger unna
veggen. Dessuten ble det gravd langs hele ytterveggen mot bakgard. Massen ble fiernet, og
det ble lagt pa grus (drenert). Kjellervinduene var i lepet av tidens tann ratnet opp, og de ble
erstattet med «glass-stein».

1-4
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Digital kommunikasjon
Som orientert pa arsmete 2023 (Sak 7) har styret valgt & ga over til digital kommunikasjon
som farstevalg.

Styret har valgt a bruke tjenesten Vibbo som leveres av Obos som lgsning for digital
kommunikasjon. Se mer informasjon pa nettsiden https://vibbo.no

t lgpet av hesten 2023 har styret jobbet med & samle, tilgjengeliggjere og publisere innhold
(tekst og bilder) som er relevant for beboerne. Det meste av dette innholdet finnes under
seksjonen med navn «Teman,

Onsdag 17. Januar 2024 ble det sendt ut varsel om overgang til digital kemmunikasjon til
alle seksjonseierne. Offisiell overgang til digital kommunikasjon var torsdag 1. februar 2024.
Dette betyr i praksis at all kommunikasjon fra styret vil bli gitt digitalt via Vibbo framover.
Dette gjelder alle med unntak av de som har levert skriftiig reservasjon mot digital
kommunikasjon til styret. Det medfarer en god del ekstra arbeid for styret & levere ut
informasjon pa papir til de som har reservert seg mot digital kommunikasjon. Styret
oppfordrer derfor de som kan motta informasjonen digitalt til a la vaere a reservere seg.

Til tross for varsel og oppfordringer fra styret er det dessverre ikke alle eierne sem har logget
seg inn i Vibbo systemet. Styret oppfordrer alle seksjonseierne om a logge seg inn i Vibbo
og sjekke at kontaktopplysningene stemmer. Det kan ogsa vaere lurt 4 laste ned Vibbo som
app pa telefon eller nettbrett som gjer det enklere a folge med.

Styret har ikke brukt Vibbo-systemet sa veldig lenge, men sa langt er styret forngyd med den
nye lgsningen.

Arbeid i bakgarden

Vi i Sofienberggata 56 (S586) fikk tidlig i 2023 henvendelse fra naboblokken Sofienberggata
54 (S54) om de kunne fa gjere forandringer i bakgarden. 12. april 2023 holdt vi et
ekstraordineert arsmete hvor styret la fram planene S54 hadde utarbeidet, samt befaring i
bakgarden. Det var ingen innvendinger mot planen. | og med at det stort sett er deres S$54's
heboere som benytter seg av bakgarden. 854 ansket a erstatte den gamle garasjen, med et
nytt sykkelskur. Deler av sykkelskuret ville ga inn pa var tomt. Vi tillot dette, mot at - hvis vi
skulle f& samme behov - skulle kunne bygge et tilsvarende skur (som ville g4 inn pa S54's
tomteareal). Dette ble godkjent. S54 engasjerte en landskapsarkitekt, og vi sa oss villige til &
dekke deler av denne kostnaden.

Arbeidet med & modernisere bakgarden pagikk hele hgsten 2023, og blir ikke ferdig for i
2024. Vi haper bakgarden blir innbydende, og minner om at beboere i S56 har full anledning
til @ benytte seg av den. Videre har de anledning tif & melde seg inn i Havegruppen som bl.a
star for blomsterkassene med grennsaker og blomster.
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Vindu og derer i oppgangene

Ved vask av oppgangsvinduer oppdaget vi at vinduene ikke er godt nok kittet. Forca 5 ar
siden leide vi lift, og fikk vinduene kittet og malt. Vinduene er fra 1949, og er nok modne for
utskifting. Vi har ogsa hatt problemer med 2 lukke enkelte utgangsderer. Styret vil derfor i
lapet av 2024 engasjere en fagkyndig som kan hjelpe oss med a finne en vindu/d@grmontar,
som kan utbedre dette.

Breyting og snerydding

Vi har et vedvarende problem med brayting av fortau i Finnmarkgaten: Vi har et bussskur
plassert pa fortauet - noe som medfarer at det blir smalt mellom skur og plen. Breyteskjaeret
pleyer derfor ogsa opp plenen. Ved forste snefall papekte vi dette ovenfor Oslo
Koemmue/utfgrende entrepenar, og de vil ordne plenen til varen.

Vi har i mange ar vaert plaget av at skitten sng makes inntil husveggen. Dette medferer at
blomster/busker der pga forurensning/salt. Var «Hagegruppe» har forsgkt 3 |ase dette ved &
fierne dad vekst, men har ikke funnet <hardbarkede planter» som taler salt.

Oslo 31.12.2023

[ ]
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Arne Vogt Rustad. Roy Martin Kristiansen. Roy Erik Hagen
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EIERSEKSJONSSAMEIET SOFIENBERG GT 56

ORG.NR. 971 277 483, KUNDENR. 5250

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1810 121 1721227 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1810121 1721 227 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -31 205 -41 891 0 o]
Styrehonorar 4 -70 374 -67 995 0 0
Avskrivninger 12 -23 271 -23271 0 0
Revisjonshonorar 5 -11 049 -9 783 0 0
Forretningsfarerhonorar -78 218 -75 200 0 0
Konsulenthonorar 6 -23 969 0 0 0
Drift og vedlikehold 7 -183 455 -156 747 0 4]
Forsikringer -123 266 -91 689 0 0
Kommunale avgifter 8 -349 116 -287 788 0 0
Energi/fyring -20 211 -22749 0 0
TV-anlegg/bredband -174 495 -173 232 0 0
Andre driftskostnader 9 -167 346 -176 924 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 255973 -1 127 268 0 0
DRIFTSRESULTAT F2ZR IN: 554 148 593 959 0 1]
Innbetalt andel fellesgjeld 211 486 234 452 0 0
DRIFTSRESULTAT 765 644 828 411 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 127 406 39 107 0 0
Finanskostnader 11 -261 909 -190 546 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -134 503 -151 439 0 1]
ARSRESULTAT 631 141 676 972 0 0
Overforinger:
Til annen egenkapital 631 141 676 972

Transaksjon 09222115557511915046

Signert AVR, RMK, RH
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EIERSEKSJONSSAMEIET SOFIENBERG GT 56

ORG.NR. 971 277 483, KUNDENR. 5250

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Tomt 12 953 810 953 810
Leiligheter/lokaler 191 056 181 056
Andre varige driftsmidler 13 17 453 40724
SUM ANLEGGSMIDLER 1162319 1185590
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 9727 14 585
Kundefordringer 0 1018
Forskuddsbetalte kostnader 0 196 565
Andre kortsiktige fordringer 14 13 284 17 826
Driftskonto OBOS-banken 779642 431 237
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 2937
Sparekonto OBOS-banken 1070 886 1042 696
Sparekonto OBOS-banken Il 2154 933 0
Innestaende i andre banker 0 2 060 298
SUM OML@PSMIDLER 4028472 3767 162
SUM EIENDELER 5190 791 4 952 752
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 15 1460 848 829 708
SUM EGENKAPITAL 1460 848 829 708
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 3649775 3986 448
SUM LANGSIKTIG GJELD 3649775 3986448
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20 117 66 259
Leverandgrgjeld 26 523 63 629
Skyldige offentlige avgifter 0 4 252
Palgpte renter 24 889 1289
Palgpte avdrag 8639 0
Annen Kkortsiktig gjeld 0 1167
SUM KORTSIKTIG GJELD 80 168 136 596

Transaksjon 09222115557511915046

Signert AVR, RMK, RH
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5190 791 4 952 752
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 01.03.2024
Styret i Eierseksjonssameiet Sofienberg Gt 56

Arne Vogt Rustad Roy Hagen Roy Martin Kristiansen

Transaksjon 09222115557511915046 Signert AVR, RMK, RH
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sméa foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinaer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer 8 matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebrgken

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1048 932
Kabel-TV 166 080
Leie 155 256
Fremleie tillegg 44 508
Kapitalkostander administrasjonsavtale 373 188
Reg. kapitalkostnader administrasjonsavtale 13 673
Administrasjonskostnader administrasjonsavtale 8 484
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1810121
NOTE: 3

Transaksjon 09222115557511915046 Signert AVR, RMK, RH
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PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9923
Andre personalkostnader -21 282
SUM PERSONALKOSTNADER -31 205

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 70 374.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 868, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 049.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -344
Lala Teyen as -23 625
SUM KONSULENTHONORAR -23 969
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -22 918
Drift/vedlikehold VVS -53 153
Drift/vedlikehold elektro -10 019
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -16 206
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -75 159
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -183 455
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -8 127
Vann- og avigpsavgift -216 444
Feieavgift -1 148
Renovasjonsavgift -123 397
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -349 116
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -30 812
Verktoy og redskaper -1 508
Driftsmateriell -23 097
Vaktmestertjenester -80 472
Renhold ved firmaer -4 759

Transaksjon 09222115557511915046 Signert AVR, RMK, RH
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Andre fremmede tjenester -8 529
Magter, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kostnader tillitsvalgte -4 868
Andre kontorkostnader 5134
Porto -200
Reisekostnader -1 300
Gaver -1 523
Bank- og kortgebyr -2 821
Velferdskostnader -1 533
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -167 346
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3302
Renter av sparekonto i OBOS-banken 120 416
Renter sparekonto Nzeringsbanken ASA 2409
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1279
SUM FINANSINNTEKTER 127 406
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -261 684
Renter pa leverandergjeld -225
SUM FINANSKOSTNADER -261 909
NOTE: 12
TOMT
Tomten er kjgpt i 1986
G.nr 229 og br.nr 140
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskemaskin nr. 2
Kostpris 69 813
Avskrevet tidligere -29 089
Avskrevet i ar -23 271

17 453
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 17 453
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -23 271
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto administrasjonsavtale lan 10 578
Avsatt for viderefakturerte fakturaer 2706
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 13 284

NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL

Transaksjon 09222115557511915046
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Opptjent egenkapital 1014 900
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere 234 452
Egenkapital fra Administrasjonsavtale 2023 211 496
SUM ANNEN EGENKAPITAL 1 460 848

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av

fellesgjelden.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,40 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2010 -6 269 818
Nedbetalt tidligere ekstraordineert 113 983
Nedbetalt tidligere ordinsere avdrag 1934 935
Nedbetalt i ar ordineere avdrag 125177
Nedbetalt tidligere Administrasjonsavtale 234 452
Nedbetalt i ar Administrasjonsavtale 211 496
-3 649775
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3649 775

Transaksjon 09222115557511915046 Signert AVR, RMK, RH
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557511915046

1/2

Dokument

5250 Arsregnskap 2023

Hoveddokument

T sider

initiert pa 2024-03-01 09:12:.23 CET (+0100) av SMB (S)
Ferdigstilt den 2024-03-07 09:38:07 CET (+0100)

Initiativtaker

SMB (S)

0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
smb@obos.no

Underskriverne

Arne Vogt Rustad (AVR)
arnevogt.rustad@gmail.com
+47458532 10

==Z bankID

Navnet noisk BankiD oppga var "ARNE VOGT RUSTAD"
BankiD utstedt av "DNB Bank ASA"
2023-11-24 09:49:23 CET (+0100)

Signert 2024-03-06 18:14:29 CET (+0100)

Roy Hagen (RH)
roroy@online.no
+4790 9199 38

==Z bankID

Navnet norsk BankiD oppga var "Roy Erik Hagen”
BankiD utstedt av "BankiD - Bankenes ID-tjeneste AS"
2024-02-15 10:16:40 CET (+0100)

Signert 2024-03-02 10:26:44 CET (+0100)

Roy Martin Kristiansen (RMK)
post@roykristiansen.com
+47977344 33

==Z bankID

Navnet norsk BankiD oppga var "Roy Maitin Kristiansen”
BankiD utstedt av "SpareBank 1 Utvilding DA”
2022-09-21 13:03:23 CEST (+0200)

Signert 2024-03-07 09:38:07 CET (+0100)
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557511915046

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for & se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres sam original i henhold til bestermmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Qslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet 1 Sameiet Sofienberggaten 56

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Sofienberggaten 56

Arsregnskapet bestir av: Etter var mening:
s Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
« Balanse per 31. desember « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 sameiets finansielle stilling per 31. desember
s Resultatregnskap 2023 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
« Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter 7 henheld til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
ag plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

nokkel: DB47-L GICG-ZNS80-471 P2-WUO1J-V255E

Penieo Dokt

Annen informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsberetning.

var konklusion om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er

BDO A5, et nersk ahsjesclskap, e deltaker | BDO Internationel Limited, et engelsk selshap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket 8O0, som bestdr av uavhengige selskaper i de erkelte land. Foretaksregisterst: NO 953 606 650 MVA. side 1av2
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IBDO

A

ogsd ansvarlig for slik intern kontrell som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma tedelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift, Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberatning som inneholder var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsti som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjen er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes 3 pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen. no/ revisjonsberatninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

nokkel: DB47-L GICG-ZNS80-471 P2-WUO1J-V255E

Penieo Dokt

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er dettaker § BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, o ot en del av
det intermasjonale nettverket BD0, som bestr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret; NO 933 606 650 MVA. side Zav2
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PEMN30

Signaturene i dette dokumentet er furidisk birdende. Dokuracnt signert med "Penneo™  sikker digital
signetur”. De sigrerende parter sin identitet er registrert, og or fistet hedenfor.

"Med min signaiur bekrefter jeg ol dotoer og innholdet i detie dokument.”

Hans Petter Urkedal
Parther

Pa vagne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5994-4-644113
1P: 188.85.x00x00¢

2024-03-10 1 1.40:44 UTC

Perince Dokuricninekkel: DB47-LGIC6-ZNS80-471 P2-WUO1J-V25SE

Cokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumenzet er sikrer og validert av den datarmaskin-uregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokumant. Dokumentet er 13st og Hos-stemplat med et certifikat innholdet i dokurnentet ikke har blitt endret

fraen betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrerti denne PD%, for

fremtidig valicering (hvis npdvencig) Det er lett & kontrollere de kryptografiske baviger som er Ikalisertinne |

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dakumertet er beskytret av eft Adohe CDS sertifikat. Nar du apner dokumenreri
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