== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 870 323

Aksjeselskap

AS Hafrsfjordsgate 24 26
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
07.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930870323

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4707 181 4 456 132
Sum inntekter 4707 181 4 456 132
Kostnader

L gnnskostnad 154 035 154 035
Annen driftskostnad 5016 895 3425080
Sum kostnader 5170930 3579115
Driftsresultat -463 749 877 016
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 67 393 28518
Sum finansinntekter 67 393 28518
Annen finanskostnad 131 390 64 394
Sum finanskostnader 131 390 64 394
Netto finans -63 997 -35 876
Resultat far skattekostnad -527 746 841 140
Arsresultat -527 746 841 140
Totalresultat -527 746 841 140
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -527 746 841 140
Sum overferinger og disponeringer -527 746 841 140
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930870323

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3864 247 3864 247

Sum varige driftsmidler 3864 247 3864 247

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 3864 247 3864 247
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 76 795 50 834
Andre fordringer 115563 282 603
Sum fordringer 192 358 333437
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1736744 2632768
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1736744 2632768
Sum omlgpsmidler 1929102 2966 205
SUM EIENDELER 5793 349 6 830 452

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 425 000 425 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 425 000 425000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3177451 3705 197
Sum opptjent egenkapital 3177451 3705 197
Sum egenkapital 3602 451 4130197
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1622191 2281271
Sum annen langsiktig gjeld 1622191 2281271
Sum langsiktig gjeld 1622 191 2281271

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9807 649
Leverandergjeld 127 927 144 463
Skyldige offentlige avgifter 1528

Annen Kortsiktig gjeld 429 445 273872
Sum kortsiktig gjeld 568 707 418984
Sum gjeld 2190 898 2700 255
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5793 349 6 830 452
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

- GENERELL INFORMASJON

2024 483622

930 870 323

Aksjeselskap

AS Hafrsfjordsgate 24 26
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Aud-Eva Midtfjord
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 07.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 930 870 323
AS Hafrsfjordsgate 24 26

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 707 181 4 456 132

Sum inntekter 4 707 181 4 456 132

Kostnader

Lennskostnad 154 035 154 035

Annen driftskostnad 5 016 895 3 425 080

Sum kostnader 5 170 930 3 579 115

Driftsresultat -463 749 877 0le6

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 67 393 28 518

Sum finansinntekter 67 393 28 518

Annen finanskostnad 131 390 64 394

Sum finanskostnader 131 390 64 394

Netto finans -63 997 -35 876

Resultat fer skattekostnad -527 746 841 140

Arsresultat -527 746 841 140

Totalresultat -527 746 841 140

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -527 746 841 140

Sum overfesringer og

disponeringer -527 746 841 140
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 930 870 323 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 930 870 323
AS Hafrsfjordsgate 24 26

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 864 247 3 864 247

Sum varige driftzmidler 3 864 247 3 864 247

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 3 864 247 3 864 247

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]

Fordringer

Kundefordringer 76 795 50 834

Andre fordringer 115 563 282 603

Sum fordringer 152 358 333 437

Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 736 744 2 632 768

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 736 744 2 632 768

Sum omlepsmidler 1 929 102 2 966 205

SUM EIENDELER 5 793 349 6 830 452

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 425 000 425 000

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 425 000 425 000
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 930 870 323 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 177 451 3 705 197

Sum opptjent egenkapital 3 177 451 3 705 197

Sum egenkapital 3 602 451 4 130 197

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 622 191 2 281 271

Sum annen langsiktig gjeld 1 622 191 2 281 271

Sum langsiktig gjeld 1 622 191 2 281 271

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 807 649

Leverandergjeld 127 927 144 463

Skyldige offentlige

avgifter 1 528

Annen kortsiktig gjeld 429 445 273 872

Sum korteiktig gjeld 568 707 418 984

sum gjeld 2 190 898 2 700 255

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 793 349 6 830 452
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 930 870 323 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930870323

Organisasjonznr: 930 870 323
AS Hafrsfjordsgate 24 26

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930870323

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5641
Hafrsfjordgate 24/26 AS
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Velkommen til generalforsamling i Hafrsfijordgate 24/26 AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for generalforsamlingen:
7. mai 2024 kl. 18:00, Schaftelekken, Zahlkasserer Schafts plass 1, 0267 Oslo.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. aksje.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Styrets forslag om endring av fordeling av energikostnader

8. Styrets forslag om a etablere ladeinfrastruktur for elbiler

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Hafrsfijordgate 24/26 AS

2av26
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styret innstiller Asgeir Tannum, radgiver, OBOS Eiendomsforvaltning AS som meteleder.

Forslag til vedtak

Asgeir Tannum, radgiver, OBOS Eiendomsforvaltning AS velges som meteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Ferer av protokollen og protokollvitneblir valg pa generalforsamlingen.

3av26
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Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930870323

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets resuliat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg
1. 5641 Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr100.000 kr.

Styrets innstilling

Dette er en reduksjon pa 35.000 fra foregdende ar, da vi hadde ekstern styreleder, styrehonoraret |14 da pa
135.000 kr. Gar man lenger tilbake, til da vi hadde intern styreleder, |14 styrehonoraret pa ca 85.000 kr.

Styret foreslar altsé en reduksjon sett i forhold til siste pericde, men en liten ekning sett ift tidligere perioder.

Det har de siste rene vaert hay inflasjon i Norge sé justeringen er en kompensasjon for dette.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 100.000

4 av 26
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Sak 7
Styrets forslag om endring av fordeling av energikostnader

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Fordeling av energikostnader

Styret mener at dagens system for fordeling av energikostnader er kostbart, komplisert, ungyaktig og lite
rettferdig.

Arlig totalkostnad for varme (radiatorer og varmt tappevann) er ca kr 800 000,- pr 4r (varierer med
energipriser, utetemperaturer mv.).

Administrasjon av varmeregnskapet koster ca kr 40 000,- per ar. Defte betyr at i gjennomsnitt betaler de
38 leilighetene ca 1000 kr pr ar bare i administrasjon av dagens system for fordeling, helt uavhengig av
energiforbruket i garden. Dette er i prinsippet penger ut av vinduet.

| tillegg har vi en komplisert beregningsmodell, der vel halvparten av varmekeostnaden fordeles etter aviest
forbruk pa radiatormaler (men omregnet etter visse reduksjonsfaktorer), noe etter antall beboere, det
gvrige etter antall aksjer. Dette gir til dels store variasjoner, ogsa mellom like leiligheter, bl.a pga de

nevnte reduksjensfaktorene, og fordi radiatormalere ikke tar hensyn til hvor mye varme radiatoren faktisk
avgir. Dessuten har det blitt skiftet noen radiatorer de senere arene, uten at dette er tatt hensyn til i
beregningsmodellen. Modellen er derfor utdatert — i tillegg til 4 veere unedvendig komplisert.

Borettslagsloven angir videre at fellesutgifter som hovedregel bar fordeles etter verdien (dvs
starrelsen/eierbreken) pa leiligheter.

Dagens radiatormalere (sensoren som sitter montert midt pa radiatoren) er basert pa gammel teknologi,
sikalte fordampingsméalere. Disse kan ikke lenger fornyes da fordampingsampuller leveres ikke mer. Fra og
med neste fyringssesong vil derfor ikke radiatormalerne avleses lenger og det blir umulig & bruke dagens
fordelingsmodell. Vi ma derfor ha en avgjerelse far neste fyringssesong om endringer i fordelingsmodellen.

Radiatormalerne, bade de eksisterende og nye (hvis utskifting) er ungyaktige og fordeling av kostnader basert
pa disse malerne gir forholdsvis store variasjoner mellom leiligheter av samme sterrelse.

Nar det gjelder varmtvann til kjgkken og bad er det ingen direkte maling av forbruk pridag. Vi fordeler deler av
regningen basert pa antall beboere i leilighetene, men det er en sveert upresis mate & fordele utgiftene p4, siden
bruksmansteret hos ulike beboere vil kunne bety vel s& mye for forbruket av varmtvann, som antall beboere.

Alternative lasninger:

1. Skifte til elektroniske malere pa radiatorene

o Investeringskostnad ca kr 250.000,-

o Adminkostnad minst som i dag (ca 40.000 kr)

o Nye malere er ikke vesentlig mer noyakftige enn dagens malere, sa det vil fremdeles veere mye malefeil

Oppsummert: Dette gir minst like hoye driftskostnader som i dag, en relativt stor investeringskostnad, og gir
ingen vesentlig forbedring ift «rettferdig» og neyaktig forbruksmaling.

2. Montere elektroniske giennomstremningsmalere pa radiatorrer og varmtvannsrer.

5av 26
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o En sveert omfattende installasjon da det er mange rar inn i hver leilighet. Investeringskostnad kr 1 — 2 million
kr pga installasjon av sveert mange malere med omfattende rerleggerarbeid. Dette arbeidet har vi ikke midler
til i selskapet sa det ma finansieres med Ian eller ekstracrdinaere innbetalinger fra alle beboere.

o Lepende admin. kostnad blir heyere enn i dag pga enda flere malere enn i dag

o Hevere vedlikeholdskostnader pa sikt enn i dag da slike malere har begrenset levetid og er kostbare & skifte
ut

o Men gir mest neyaktig maling

Oppsummert: Dette gir en meget stor investeringskostnad, en heyere administrasjonskostnad enn i dag, en
heyere vedlikeholdskostnad, men mest neyaktig maling av forbruk.

3. Avvikle et saerskilt varmeregnskap som i dag, fordele energiutgifter etter eierbrek, dvs samme
fordelingsnakkel som evrige felleskostnader. Fordelingen blir da i trAd med hovedregelen for fordeling av
kostnader etter borettslagsloven. Det blir da heller ikke noen arlig avregning til/fra beboere, siden alle
energikostnadene budsjetteres av styret som en del av de ordinzare felleskostnadene i selskapet.

o Administrasjonskostnad reduseres med ca kr 40 000,- per ar
o Ingen investeringskostnad.
o Redusert vedlikeholdskostnad.

Oppsummert: Eneste lgsning som gir lavere administrasjons- og vedlikeholdskostnader enn i dag. Beboere
har imidlertid noe lavere incitament til & spare pa radiatorvarme. Noen beboere vil fa hayere og noen vil fa
lavere kostnader ennidag.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa alternativ 3. Dette vil veere den suverent rimeligste lesningen for selskapet da
vedlikeholdsutgifter og administrasjonsutgifter blir eliminert.

Forslag til vedtak

Selskapet avvikler dagens varmeregnskap og fordeler felles energikostnader etter eierbrek i selskapet, dvs
energikostnader fordeles med samme fordelingsnakkel som evrige fellesutgifter.

Sak 8
Styrets forslag om & etablere ladeinfrastruktur for elbiler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ladeinfrastruktur for elbiler

Borettslagslovens §5-11a angir felgende som er relevant for vare parkeringsplasser. Denne paragrafen er ogsa
gjeldende for boligaksjeselskap.

§ 5-11 a. Rett til & setje opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil Ein andelseigar som disponerer eigen
barkeringsplass pd eigedomen til burettslaget, har med samtykke frd styret rett til § setje opp ladepunkt for

6 av 26
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eibil og ladbar hybridbil i tilknyting til parkeringsplassen. Samtykke kan berre nektast om det ligg fore ein
sakleg grunn til det.

Oslo kommune hari 2024 en stetteordning som dekker opptil 8000 kr pr parkeringsplass for etablering av
ladeinfrastruktur (dvs kabling i bakken og stolper ved hver parkeringsplass, ikke selve ladeboksen). Vi har 15
parkeringsplasser, altsa kan vi i 2024 4 120.000 kri stette fra kommunen. Det er ingen garanti for at denne
stetteordningen videreferes i 2025.

Styret har engasjert radgiver fra OBOS Prosjekt for & innhente tilbud pa ladeinfrastruktur til samtlige plasser.
Kosthadsestimatet fra entreprenar er pa 325.000 kr. | tillegg kommer bistand fra OBOS Prosjekt til ytterligere
tilbudsinnhenting, kontrahering og kontroll av arbeidene, estimert til ca 75.000 kr (avhenger av mengden
bistand vi rekvirerer og hvor mye styret gjgr selv). Totalt estimat er ca 400.000 kr. Etter mottatt stette er
restkostnad for selskapet ca 280.000 kr.

| tillegg kemmer kostnad for montering av selve ladeboksen {dvs der man plugger inn ladekabelen til bilen), men
denne installeres ikke fer den enkelte beboeren sem dispenerer plassen ensker det, og utgiftene til ladebokser
kan dermed spres over flere ar. Kommunen gir uansett ikke stette til installasjon av selve ladeboksen.

Styrets innstilling

Beboere som disponerer plassene eier ikke plassene og kan nar som helst si opp leien av plassen eller flytte,
uten at plassen videreferes til leilighetskjeper. Det er derfor ikke rimelig at de som leier plassene i 2024 ma
betale hele etableringskostnaden. Det er ogsa tvilsomt cm selskapet kan kreve dekket inn disse utgiftene fra
leietagere nar plassene eies av selskapet. Videre antar styret at etablering av ladeinfrastruktur p4 alle plasser
vil ha en positiv effekt pa alle leiligheters markedsverdi. | tillegg er det en viktig miljeeffekt av 4 tilrettelegge for
elbiler i Oslo.

Styret foreslar at generalforsamlingen gir styret mandat til 4 bestemme et paslag pa stremutgiftene for de
som ensker & benytte seg av lader. Dette vil gjeres som et paslag med x kr pr kWh i tillegg til stremutgiften for
selskapet. Paslaget vil normalf reguleres samtidig med felleskostnadene dvs en gang pr ar. Tentativt paslag vil
i 2024 veere ca 0.50 — 1.00 kr prkWh. Til sammenligning var stremprisen i februar ca 2 kr pr kWh inkl nettleie
og stremstette. Over tid vil selskapet derfor hente igjen kostnadene med etableringen av ladeinfrastruktur fra
de som faktisk bruker laderne.

| tillegg innkreves en etableringsavgift for de som snsker lademulighet, som fastsettes av styret, tentativt pa
5000 kr pr plass. Dette bidrar til & hente inn ytterligere en del av investeringskostnaden.

Investeringen for selskapet kan finansieres med midler pa konto, dvs det er ikke planlagt & eke fellesutgifter
eller hente inn ekstra kapital pga dette prosjekiet.

Forslag til vedtak

Styret far mandat til &4 igangsette etablering av ladeinfrastruktur med kostnadsramme pa 400.000 kr i

2024. Estimert stette fra kommunen er p& 120.000 kr og kommer i fradrag. | tillegg kommer kostnad for
ladebokser, som spres over flere ar. Styret far mandat til 4 fastsette et paslag p& energiprisen for lading, og et
etableringsgebyr pr ladetilgang, som faktureres til beboere som benyiter ladebckser.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte
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Valgkomiteens cppgave er 4 finne representanter som snsker & stille til styreverv og innstille disse til valg ved
&rets generalforsamling. Valgkomiteen arbeider uavhengig av styret, men ber kontakte styremedlemmer som
er pa valg med forespersel om de ansker gjenvalg.

Valgkomiteens medlemmer er:
Eva Falleth, Hafrsfijordgata 24 A
Trygve Gulbrandsen, Hafrsfiordgata 26 A

Christina Steimler, Hafrsfiordgata 24 A

Felgende ftillitsvalgte star pavalg:

A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Felgende styremedlemmer star pa valg:

Styremedlem Knut Jergen Labori, Hafrsfijordgata 24 A
Styremedlem Eric Sundqvist, Hafrsfjordgata 26 A

B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

Felgende varamedlemmer star pa valg:

Varamedlem Christine Bar, Hafrsflordgata 24 B
Varamedlem Kristin Hoff Hadland, Hafrsfjordgata 24 B

C) Valg av tre medlemmer til valgkomité for 1 ar

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Ari Socilammi {styreleder) Hafrsfijordgata 24b

Robert Beer Rafin (siyremedlem) Hafrsfjordgata 24a

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
A. Som styremedlemmer foreslds (2 ar):

Kristine Hoff Hadland Hafrsfiordgata 24b

Knut Jergen Laboeri Hafrsfjordgata 24a

B. Som varamedlemmer foreslas (1 ar):

Hilde Grankel Hafrsfijordsgata 24b

Magnus Andersen Hafrsfijordsgata 26a

C. Som valgkomité foreslas (1 ar):

Eva Falleth Hafrsfijordgata 24a

Trygve Gulbrandsen Hafrsfjordgata 26a

8 av 26
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Eric Sundqvist Hafrsfjordgata 26a
Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Knut Jergen Labori

« Kristin Hoff Hadland

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Hilde Grankel

* Magnus Andersen
Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

« Eric Sundqvist
« Eva Falleth

* Trygve Gulbrandsen

9av26
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Ari Soilammi Hafrsfjordgata 24 B
Styremedlem Knut Jargen Labori {pa valg) Hafrsfjordgata 24 A
Styremedlem Robert Beer Rafn Hafrsfjordgata 24 A
Styremedlem Eric Sundqvist (pa valg) Hafrsfjordgata 26 A
Varamedlem Christine Bar (pa valg) Hafrsfjordgata 24 B
Varamedlem Kristin Hoff Hadland {pa valg) Hafrsfiordgata 24 B

Valgkomiteen

Eva Falleth Hafrsfjordgata 24 A
Trygve Gulbrandsen Hafrsfjordgata 26 A
Christina Steimler Hafrsfjordgata 24 A
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Hafrsfjordgate 24/26 AS

Aksjeselskapet bestar av 37 leiligheter og ett neeringslokale knyttet til aksjer.
Hafrsfjordgate 24/26 AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 930870323, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
212 456 457

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Hafrsfiordgate 24/26 AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Aktiviteter som er utfgrt eller oppstartet i 2023:
¢ Det er gjennomfert styremater ca 1 gang hver maned.
« Rehabilitering av heisene er ferdigstilt varen 2023. Prosjektet ble gjennomfart med
kostnad ca 10% under budsjett og siste heis ble ferdigstilt noen fa uker etter planen
pga sykdom hos heismontarfirmaet. Heisene har siden fungert godt med unntak av

Vedlegg 1 10 av 26 5641 Arsrapport 2023.pdf
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2 Hafrsfiordgate 24/26 AS

noen innkjgringsproblemer i 24b. Det er satt av noe midler til fremtidige
ekstraordineert vedlikehold da det fremdeles er en del gamle mekaniske deler som
pt har akseptabel tilstand, men begrenset levetid.

+ Reasfaltering av inngangspartier foran 24a og 24b pga store sprekker og hull.
Delvis reasfaltering av store sgkk og sprekker i innkjaring til bakgarden.

¢ Rotter i kjeller har medfert luktproblemer opp i ferste etasje og det ble jobbet mye i
2023 med & innhente faglige rad og gjort fysiske undersgkelser. Det ble derfor
innhentet tilbud pa relativt omfattende tetting av kjeller med flytende betong og
fastmonterte gittere, kombinert med installering av flere rottefeller som kontrolleres
og temmes jevnlig. | tillegg ble det innhentet tilbud pa undertrykksventilering (dvs
avtrekksvifte) fra kjeller for & redusere luktproblemer (arbeidene ble utfart varen
2024).

s Det er utfordringer med matlukt o.1. fra andre leiligheter. Det ble derfor gjort befaring
av alle leiligheter for & avdekke arsaker. Enkelte leiligheter har montert
avtrekksvifter fra bad og kjgkken og alle fikk hgsten 2023 palegg om & fjerne slike
vifter umiddelbart. | tillegg har enkelte beboere tettet friskluftventil i yttervegger.
Disse ble ogsa palagt & apne ventilene. Styret vil falge opp om tiltak er utfart i lapet
av 2024 og fa renset alle tilgjengelige vertikale kanaler.

+ Mekaniske re@ykavtrekk pa toppen av pipene har medfert steyproblemer for
leiligheter pa gverste etasje. @vrige leiligheter erfarer imidlertid at det er bedre trekk
i pipene etter at avtrekkene ble montert. Justeringer er gjort og fortsetter videre inn
i 2024.

s Alle inngangsdgrer til leilighetene er kontrollert mtp brannsikkerhet etter at styret
avdekket at enkelte darer var modifisert eller hadde skjevheter i karm, noe som vil
redusere bade brann- og lydmotstanden. Utfordringene var primeert begrenset til
bakdgrene. Alle bakdarene ble deretter justerti trad med monteringsanvisning fra
derprodusenten, og pamontert lydtettingslister. Et sveert lite antall derer ma
imidlertid skiftes ut, dette falges opp videre i 2024.

e Takrenner har veert et tilbakevendende problem i 2023, bade pga at de renner over
ved kraftig regn og senere pga isdannelse/istapperi vinter. Nedlgpene ble spylt og
delvis skiftet hgsten 2023. Det ble vinteren 2023-24 avdekket at varmekabler er
defekte og ma skiftes, dette ma gjares varen 2024 nar takrenner er isfrie. Det matte
settes opp sperreband og advarselsskilt samt fiernes istapper flere ganger vinteren
2023-24.

e Det ble i januar 2023 installert vannmalere pa vanninntakene.

¢ Det er skiftet bredbands- og tv-leverander til Telenor. Beboere kan skreddersy sin
egen pakke med bredbandshastighet og kanaler pa https://www.telenor.no/tv/t-we/.

e Det har veert god dialog med nabogardene om felles husordensregler for bruk av
hagen i bakgarden. Vare husordensregler er revidert og samkjgrt med de andre 3
gardene. Det er ogsé gjort beskjeering og sikring av det store treet i bakhagen da
det var fare for nedfall av store grener.

+ Bjerketraerne i Hafrsfjordgata er kontrollert og beskjeert av trepleier. Tilstanden pa
bjarketraerne er god iflg trepleieren.

¢ Dugnad ble gjennomfert varen 2023 med godt oppmate.

* Dest ble gjort ekstraordinzer nedbetaling av felles lan med ca kr 450.000 kr mot
slutten av 2023.

Planer for 2024-2025:
¢ Rottesikring av kjeller blir utfert vinter/var 2024 (se over).

Vedlegg 1 Mav26 5641 Arsrapport 2023.pdf
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3 Hafrsfiordgate 24/26 AS

s Utskifting av alle lysarmaturer i hovedtrapper i lgpet av 2024 pga at disse har lysrgr
- som na ikke er tillatt i salg lenger pga nye miljgkrav. Alle armaturer ma derfor
skiftes til LED. Det imidlertid redusere stremforbruket noe.

« Nye varmekabler i takrenner og nedlep varen 2024.

e Montering av elbilladere vurderes i lapet av hgsten 2024. Avhenger av beboeres
behov og gardens gkonomi. Lasning for stremutgiftsfordeling ma avklares.
Utskifting av ringeanlegg vurderes utfert i 2025 (anlegget fungerer pri dag).

Lys pa loft og i boder og baktrapp vurderes utbedret 2025 (avhenger av kostnader
for ovennevnte tiltak).

¢ Husordensregler for dyrehold var tema pé forrige generalforsamling. Det ble
bestemt & sette ned en arbeidsgruppe pa saken. Arbeidsgruppen har konkludert
med at husordensreglene ber endres. Endringene er vedtatt av styret og kunngjort
pa Vibbo i februar 2024.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Kommentarer til inntekter/kostnader

Innkrevde felleskostnader er som forventet og i henhold til fastsatte priser. Avvik mot
budsjett skyldes at innkreving for eiendomsskatt ikke var inkludert i budsjettet.
Andre inntekter, kr 33 363,- er Diverse salg, vindu, ngkler ol. Og tilskudd fra Cultura
Sparebank. Se note 3.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det var avsatt noe mer
til drift og vedlikehold.

Det er kun kostnader kommunale avgifter som er over budsjett og dette skyldes at Oslo
kommune gkte avgiftene mer enn vi fgrst antok.

Finanskostnader er heyere enn budsjettert og skyldes gkte rentesatser i 2023.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.
Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 360 395,-
KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.
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Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 235 000 til stgrre vedlikehold som er
beskrevet ovenfor under fremtidige planer.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlagp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnader i driftsregnskapet til selskapet omfatter lys etc i fellesomrader dvs ikke
beboernes egne kostnader til oppvarming og varmtvann. Selskapet budsjetterer derfor
ikke med beboernes egne driftskostnader selv om dette faktureres via Obos.

Energikostnader for beboere fares i eget regnskap og utlignes mot balansen, jfr note 18 i
regnskapet.

For hele sesongen juni 2022 - mai 2023 gjelder:

Den totale energikostnaden til oppvarming og varmtvann var kr 720 016,- og akonto
innkreving kr 751 554,-. Differansen er gjort cpp med beboerne.

Sesongen far, 2021-22, var energikostnaden hgyere, ca kr 861 000,- pga kaldere vinter.
Akonto innkreving ble gket fra januar 2023, og vil derved for fyringssesongen 2023-24 bli
ca kr 200 000,- Energiprisene har gkt betydelig de siste par arene og styret forventer
hayere energikostnad for fyringssesongen 2023-24, pga kaldere vinter enn foregaende ar.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hafrsfjordgate
24126 AS.

Lan

Hafrsfijordgate 24/26 AS har to |an i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 3 % gkning av felleskostnadene fra1.1.2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS HAFRSFJORDSGATE 24 26
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til AS HAFRSFJORDSGATE 24 26.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e  Gir &rsregnskapet et rettvisende
» Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnhskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnhskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentneikel: ABUBD-LG1J0-YI ZK-37Y2Y-JAJT E-2XCWX

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen} er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evhe til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappighe e@mkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650y Arsraﬁ}ﬂéﬂtB’ZOZ&pdf
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentneikel: ABUBD-LG1J0-YI ZK-37Y2Y-JAJT E-2XCWX

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapprighe @mkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650y Arsraﬁ}ﬂé?tB’ZOZS.pdf
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7 Hafrsfiordgate 24/26 AS

AS HAFRSFJORDSGATE 24 26
ORG.NR. 930 870 323, KUNDENR. 5641

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4673818 4388340 4308000 2727000
Andre inntekter 3 33 363 67 792 2200 60 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4707181 4456132 4310200 2787 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 035 -19 035 -19 035 -19 000
Styrehonorar 5 -135 000 -135 000 -135 000 -135000
Revisjonshonorar 6 -11 144 9 521 -15 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar 90 218 -86 735 -90 000 -95 000
Konsulenthonorar 7 -94 860 -55 791 -85 000 -60 000
Drift og vedlikehold 8 -3423168 -1706517 -3962500 -1235000
Forsikringer -263 085 -228 705 -250 000 -279 000
Kommunale avgifter 9 696 571 -755 818 -526 000 -405 000
Energiffyring 10 -28 933 64 497 -75 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -125 422 -264 508 -215 000 -190 000
Andre driftskostnader 11 -283 493 -252 989 -313 500 -295 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5170930 -3579115 -5686035 -2775000
DRIFTSRESULTAT -463 749 877016 -13758356 12 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 67 393 28 518 0] 25 000
Finanskostnader 13 -131 390 -64 394 -59 000 -129 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -63 997 -35 876 -59 000 -104 000
ARSRESULTAT -527 746 841140 -1434835 -92 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 841 140
Fra opptjent egenkapital -527 746 0
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8 Hafrsfiordgate 24/26 AS
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 3692 647 3692647
Tomt 171 600 171 600
SUM ANLEGGSMIDLER 3 864 247 3 864 247
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 76 795 50 834
Forskuddsbetalte kostnader 115 563 272 769
Energiavregning 18 0 9834
Driftskonto OBOS-banken 392 658 2517 001
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1175 0
Sparekonto OBOS-banken 341 236 115 767
Sparekonto OBOS-banken Il 1001 676 0
SUM OMLO@PSMIDLER 1929 102 2 966 205
SUM EIENDELER 5793 349 6 830 452
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 425 000 425 000
Opptjent egenkapital 3177 451 3705197
SUM EGENKAPITAL 3 602 451 4130197
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 1622 191 2281271
SUM LANGSIKTIG GJELD 1622 191 2281271
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 85749 117 534
Leverandgrgjeld 127 927 144 463
Skyldige offentlige avgifter 17 1528 0
Palegpte renter 9 807 649
Energiavregning 18 263 474 0
Annen Kortsiktig gjeld 19 80 222 156 338
SUM KORTSIKTIG GJELD 568 707 418 984
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5793 349 6 830 452
Pantstillelse 20 5 000 000 7 620 000
Garantiansvar 0 0]

Vedlegg 1 17 av 26 5641 Arsrapport 2023.pdf

03.06.2025 kI 05:12 Brgnngysundregistrene

Side 26 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930870323

9 Hafrsfiordgate 24/26 AS

Oslo, 26.03.2024
Styret i AS Hafrsfjordsgate 24 26

Ari Soilammi /s/ Knut Jargen Labori /s/ Eric Sundqvist /s/

Robert Beer Rafn /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 376 036
Kapitalinnkalling 1 600 000
Eiendomsskatt 364 874
Garasje/parkering 221 844
Drift heis 50 304
Leie bod 60 060
Leie loft 700
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 673 818
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10 Hafrsfiordgate 24/26 AS
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Diverse salg, vindu, nakler ol. 25505
Tilskudd Cultura Sparebank 7 858
SUM ANDRE INNTEKTER 33 363
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -19 035
SUM PERSONALKOSTNADER -19 035

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 135 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 144.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -50 000
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -44 860
SUM KONSULENTHONORAR -94 860
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Sterre bygn.messige vedlikehold, rehab. Heiser 2 737 356
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 737 356
Drift/vedlikehold bygninger -309 594
Drift/vedlikehold VVS -145 226
Drift/vedlikehold elektro -28 620
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -95 657
Drift/vedlikehold heisanlegg -54716
Drift/vedlikehold brannsikring -37 412
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -14 588
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -3 423 168

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
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11 Hafrsfiordgate 24/26 AS
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -364 874
Vann- og avlgpsavgift -146 881
Feieavgift -4 080
Renovasjonsavgift -180 735
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -696 571
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -28 933
SUM ENERGI / FYRING -28 933
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -9 050
Container -14 225
Skadedyrarbeid/soppkontroll -23 232
Vaktmestertjenester -111 630
Renhold ved firmaer -73104
Snarydding -33 209
Andre fremmede tjenester -66
Mater, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kontorkostnader -1 376
Telefon u/mva -1 364
Gave, fradragsberettiget -382
Bankgebyr -2 863
Dreavrunding 15
Velferdskostnader -11 937
Tap pa fordringer, -280
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -283 493
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Kundeutbytte fra Gjensidige 25692
Renter av driftskonto i OBOS-banken 12 648
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6623
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 22 429
SUM FINANSINNTEKTER 67 393
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -131 390
SUM FINANSKOSTNADER -131 390
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12 Hafrsfiordgate 24/26 AS
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1930. 1144 000
Tilgang 2010 2720247
Overfart tomt 2018 -171 600
SUM BYGNINGER 3 692 647
Tomten ble kjept i 1930.
Gnr.212/bnr.456 og 457.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 425 000 fordelt pa 425 aksjer a kr 1000

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere

Aksjekapitalen pr. 1.1.2019 for 425 aksjer a kr. 1000: 425 000
SUM AKSJEKAPITAL 425 000
NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-banken, OBOS01

Opprinnelig 2018 -750 000
Nedbetalt tidligere 282 661
Nedbetalt i ar 467 339
0]

Obos-banken, 10B940
Rentesatsen pr. 31.12.23 var flytende 6,90 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2007 -2 500 000
Nedbetalt tidligere 1665 665
Nedbetalt i ar 181 962

-652 373
Obos-banken, OBOS02
Rentesatsen pr. 31.12.23 var flytende 6,90 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2022 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 2924
Nedbetalt i ar 27 258

-969 818
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 1622191
NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -1175
Skyldig arbeidsgiveravgift -353
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 528
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13 Hafrsfiordgate 24/26 AS

NOTE: 18
ENERGIAVREGNING fom 01.juni til 31.des.
(Perioden juni 2022 til mai 2023 er gjort opp)

INNTEKTER

A-konto innbetaling -583128
KOSTNADER

Administrasjon 12 100
Fjernvarme 276 647
Strgm malerpunkt -9788 og -0012 30 907
SUM KOSTNADER 319 654
SUM ENERGIAVREGNING -263 474

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkeltes forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palgpt kostnad, fakturaer ink. Energi des. -80 222

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -80 222

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 1622 191

TOTALT 1622191

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 3 692647

Tomt 171 600

TOTALT 3 864 247
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
87078852. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv segrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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15 Hafrsfiordgate 24/26 AS

Stoerre vedlikehold og rehabilitering far 2023:

Stgyre vedlikehold og rehabilitering

2022 Forebyggende tiltak for 4 unngd rotteinvasion |V, , Viken h

2022 El inspeksjon Elektrikkern Majorstua

2022 Reparert fuger for piper | oppgang 248, 26A og |Romerike Peis og Varme {RPV)

B

2022 Reyksug, piper, Oppgang 24B, Z6A & B, reparert Romerike Peis og Varme {RPV)

fuger pa skadede piper

2022 Reparert inngang, baktrapp 268 og luftekalal  |Viken Renhold/baktmester

for 248

2022 Montert ny takluke / plper Oppgang 24B |Kaarud

2022 Utbedring ppgang 248 Recover/Gjensidige

2022 Retyksug, pipel &3, Oppgang 24A RV5/OPS

2021 Rehabilitert nedigpsrar oppgang 26BH Kaarud, blikkenslag:

2021 Rehabilitert inngangspart 268 Stake og Graveservice

2021 Rehabilitert avigpsrar fra oppgang 268 til Stake og Graveservice

N ledning
0 Tornt bakgdrd, i lop i |Stake og Graveservice
grunnen

2021 Skiftet stoppekraner/tappeventiler pd av Rerieggermester Tore Qrvei As

varmeanlegget

2021 Fasadesjekk/Ny list vindu p y AS/MalerCompagni

2021 Nye vinduer bakgdrd Vindu Entreprengren AS

021 Ny fasade Bakgdrd Vindu Entreprengren AS/MalerCompag!

101 Lakk inngang: , oppRang 24b, 26 AZB , Viken

2021 3 nye boder loft, en ny kjeller , Viken I

2020 Nytt gierde ved | ti 264 Roger Gjerdeservice

2019 Nye vinduer , front fasade Palmgren, Batalt ay den enkelte beboer

2019 1] dert TV/internett ;

2019 Rehabilitert front ir ti 26A Vak , Viken hold

2019 Pusset og oljet/lakkert frontder 24A h , Viken hold

2019 Nye vinduer, frant Palmgren

2012 Nytt takvindu/loft of 26A7 Kaarud,

2019 Installert felles brannvarslingsanlegg NOKAS

2019 Ferdigstil rarrehabiltering Ofimb, Alle og alle bunnled , skifte alle stakelyk

2018/19  |Rerrehabilitering Olimb, Alle og alle  skifte alle stakeluk

018 Diverse heisvedlikehold Store etterslep

2018 Vedlikehotd radiatoranlegg.

2018 Fjernyarme Hele garden

2017 Skiftet til termostatkraner Alte

2017 Radiatoran/egg renset Alie oppganger

2017 Reparasjon av porttelefan Systemet skal nd fungere for alle

2017 Nytt gierde rundt sykkel og terkebaser i Felles med de andre holigsameiens nindt bakhagen

L'}

2017 Uthedret takvindu { oppgang 268, kader |F

2016 Nytt gjsrde og asfalt rund sykkelparkering i Felles med de andre sameiene i bakhage

2015 Bygging av ytterligere 3 balkonger Vedtak p3 ekstraordinaer generalforsamling 17.03,15 at 3 ytterigere balkonger kan
bygges | bakgérden.

2014 Rer-rehablitering o ek nmer

2013 Piperehabilitering

2011 'Grusing av gardsplass: Gardsplassen ble rehabilitert og belagt med asfaltgrus.

Tilstand: dering av bygning

Utarbeidet av OBOS Prosjekt AS som grunnlag for planiegging av fremtidig

Forprosjekt reh g av gardens vann- og aviepsror:

©BOS Prosjekt AS utarbeidet forprosjekt for vedlikeholdstiltak vdr vann og
()

2010 Elektrisk anlegg av det elektriske fellesanlegget | kjelleren, utskifting av gamle tavler
ogi av inger og jordfeilbrytere.

2010 Porten Reparasjon av porten mot bakgarden og av ny portdpner.

2010 La Nytt 13: installert etter innbrudd i flere kjeller- ag loftshod:

2010 Ptengierder Plengjerder mat E« gsgate op Hafrsfordgate reparert.

2008 Ferdigstillelse av ba)| 20 balk rmot bakgard: igstil

2009 Nye hatter og beslag pd luftek | Kanaler mot bakgarden har fatt nye hatter og beslag.

2008 'Vedlikehold vaktmesterleifligheten Omfattende vedlikehold i vaktmesterieiligheten, reparasjon av det elekiriske
anlegget, malt leilighet og byttet ut noe kjgkkeni dning, j ing av reér pd
bad, samt lagt nye gulv i bak ag i det lilie rommet maot bakgarden.

2007 'Oppgangene 9 kjellervinduer utskiftet, samtlige h U samit bak I

2006 Ny energisentral Begge fyr rommene renovert, og stare deler av utstyret skiftet ut, Anleggene koblet

til en ny fyringssentral med ny oljebrenner.
llert nytt Y bered legg b&de | nr. 24 og nr. 26. Alle rar og ventiler
isolert, nye varmeledningspumper,

2006 Nye brannsikre kiskkendgrer/kjeller/loft

2006 Nye takrenner/snafanger/varmekabler Utbedring av gvre og nedre del av fasaden mot bakgdrden,

2005 Ny lysarmatur med nadlys ] llert | inngangen og havedtrapp

2006 Balkong prosjekt starter Fullfinansieres av de bergrte beboere, som har innbetalt kr 5 000,
Balkong pdbygget bygicden. Start november 2008,
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 7.05.24
Selskapsnummer: 5641 Selskapsnavn: Hafrsfijordgate 24/26 AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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