== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 391 479

Borettslag

KVZARNERLIA BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linda Pettersen
10.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 336 356 14 104 768
Sum inntekter 14 336 356 14 104 768
K ostnader

L gnnskostnad 148 330 143 130
Annen driftskostnad 5115 467 4760 312
Sum kostnader 5263 797 4903 442
Driftsresultat 9072 559 9201 326

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1769 4 443
Sum finansinntekter 1769 4 443
Annen finanskostnad 3769 229 4756 464
Sum finanskostnader 3769 229 4756 464
Netto finans -3 767 460 -4 752 021
Ordinaert resultat far skattekostnad 5305 099 4 449 305
Ordinaert resultat etter skattekostnad 5305 099 4 449 305
Arsresultat 5305 099 4 449 305
Totalresultat 5305 099 4 449 305

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 5305 099 4 449 305
Sum overfaringer og disponeringer 5305 099 4 449 305
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Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 519 050 000 519 050 000
Sum varige driftsmidler 519 050 000 519 050 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 262 836

Sum finansielle anleggsmidler 262 836 0
Sum anleggsmidler 519 312 836 519 050 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 1194 247 701 441
Sum fordringer 1194 247 701 441
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1125499 1690 603
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1125499 1690 603
Sum omlgpsmidler 2 319 746 2392 045
SUM EIENDELER 521 632 582 521 442 045
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 650 000 650 000
Sum innskutt egenkapital 650 000 650 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 52 712 949 47 407 850
Sum opptjent egenkapital 52 712 949 47 407 850
Sum egenkapital 53 362 949 48 057 850
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 259 897 000 265 337 000
@vrig langsiktig gjeld 207 620 000 207 620 000
Sum annen langsiktig gjeld 467 517 000 472 957 000
Sum langsiktig gjeld 467 517 000 472 957 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 21 361 21749
Leverandargjeld 725272 211711
Annen kortsiktig gjeld 6 000 193735
Sum kortsiktig gjeld 752 633 427 195
Sum gjeld 468 269 633 473384 195
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 521 632 582 521 442 045
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 298558
Enheten
Organisasjonsnummer : 918 391 479
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: KVERNERLIA BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Linda Pettersen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 10.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 918 391 479
KVERNERLIA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 336 356 14 104 768

Sum inntekter 14 336 356 14 104 768

Kostnader

Lennskostnad 148 330 143 130

Annen driftskostnad 5 115 467 4 760 312

Sum kostnader 5 263 797 4 903 442

Driftsresultat 9 072 559 9 201 326

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 769 4 443

Sum finansinntekter 1 769 4 443

Annen finanskostnad 3 769 229 4 756 464

Sum finanskostnader 3 769 229 4 756 464

Netto finans -3 767 460 -4 752 021

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 5 305 099 4 449 305

Ordinert resultat etter

skattekostnad 5 305 099 4 449 305

Arsresultat 5 305 099 4 449 305

Totalresultat 5 305 099 4 449 305

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 5 305 099 4 449 305

Sum overferinger og

disponeringer 5 305 099 4 449 305
Utskriftedato 31.05.2022 Organisasjonsny 918 391 479 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 918 391 479
KVERNERLIA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5192 050 000 519 050 000
Sum varige driftzmidler 519 050 000 519 050 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 262 B36

Sum finansielle

anleggsmidler 262 836 o]
Sum anleggsmidler 519 312 836 519 050 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 1 194 247 701 441
Sum fordringer 1 194 247 701 441
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 125 499 1 690 603
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 125 499 1 690 603
Sum omlepsmidler 2 319 746 2 392 045
SUM EIENDELER 521 632 582 521 442 045

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 650 000 650 000
Sum innskutt egenkapital 650 000 650 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 31.05.2022 Organisasjonsny 918 391 479 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 52 712 949 47 407 850
Sum opptjent egenkapital 52 712 949 47 407 850
Sum egenkapital 53 362 949 48 057 850
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 259 897 000 265 337 000

@vrig langsiktig gjeld 207 620 000 207 620 000

Sum annen langsiktig gjeld 467 517 000 472 957 000

Sum langsiktig gjeld 467 517 000 472 957 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 21 361 21 749

Leverandergjeld 725 272 211 711

Annen kortsiktig gjeld 6 000 193 735

Sum kortsiktig gjeld 752 633 427 195

Sum gjeld 468 269 633 473 384 195

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 521 632 582 521 442 045
Utskriftedato 31.05.2022 Organisasjonsny 918 391 479 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 918 391 479
KVERNERLIA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

15.06.2023 ki 18:32 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 918391479

0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Kveaernerlia Borettslag

10. mai 2022

Selskapsnummer: 698

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Kvaernerlia Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
10. mai 2022 kl. 18:00, Fyrhuset i Kveernerbyen.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Fradeling av veggrunn, og rettighet til kommunen for vedlikehold av gatebelysning
5. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

6. Etablering av MC plasser

7. Vedtektsendring - nytt punkt om avregning

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

10. Valg av medlemmer til valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Kveernerlia Borettslag

2av 31
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 918391479

Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 130 O00.

3av 31
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 130 000.

Sak 4

Fradeling av veggrunn, og rettighet til kommunen for vedlikehold
av gatebelysning

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Historikk: Freserveien med fortau pé begge sider, er regulert som offentlig trafikkareal
(OTA). Oslo kommune v/Bymiljgetaten skal overta driftsansvaret for denne og
hjemmelen for grunnen.

Etter befaring med Bymiljgetaten i 2020 ble det avdekket behov for & justere grensen
i fortauet mot Kveernerbyen Terrasse, Kvaernerlia brl og Kveernerbakken brl. slik at
fortausbredden skulle veere tilstrekkelig for offentlig bruk og kommunal drift.

Det eretablert kantstein i fortauet for & markere grensen mellom offentlig og privat areal
der grensen ikke fremkommer tydelig av andre naturlige skiller. Noe av arealet utenfor
den etablerte kantsteinen ligger pé boligselskapenes grunn og for at kemmunen skal
overta driftsansvaret for dette arealet m& det foretas en justering av eiendomsgrensen
og hjemmelen for eiendommen, fra boligselskapet til Oslo kommune (BYM).

Arealet som overferes er vist pé vedlagte kart til denne saken
- Eksisterende eiendomsgrense er vist med red stiplet linje.

- Areal som overferes til kommunen er skravert gratt

- Ny eiendomsgrense er vist med tynn mark linje.

Stolpene for offentlig gatebelysning vil sta pa privat grunn og for at kemmunen fritt skal
kunne vedlikeholde disse ma det gis en fullmakt for adkomst til disse.

Forslag til vedtak

Arsmatet godkjenner arealoverfaring til Oslo kommune som illustrert pd tegning. Styret
gis fullmakt til & signere de nedvendige dokumenter for fradeling, cppmaling og
arealoverfering. Styret gis samtidig fullmakt til & erklesre rettighet til kemmunen for
adkomst for vedlikehold av gatebelysning med tilherende kummer, rer og ledningeri
grunnen. Areal Kveernerlia brl: ca. 63 kvm

4 av 31
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Vedlegg
2. A10_102_Kveernerlia Alt 1.pdf

Sak 5
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomfaerer
generalforsamling, der medlemmeri OBOS kan mate og stemme péa saker. Deltagelsen
pd OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pa OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert &r p& borettslagets
generalforsamling (Arsmate).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pé
generalforsamlingen i CBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfayes felgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles p# ordinaer generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

Sak 6
Etablering av MC plasser

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det har lenge veert enske fra en del beboere om et tilbud pa MC plasser, som vi pr. dags
dato ikke har tilbud om.

For & imetekomme dette enske foreslér styret & fjerne en del sykkelparkeringeri
garasjeomradet, dvs. p utsiden av inngangspartiet 23/25 for 8 omgjere disse til MC

parkeringer.

| sykkelbodene bade innenfor 23/25 og 19/21 er det til sammen ca. 100 ledige plasser
for & parkere sykler, slik at kapasiteten for oppbevaring av sykler vil fortsatt veere god.

5av 31
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Forslag til vedtak
En del av sykkelparkeringer i garasjeomradet, dvs. p8 utsiden av inngangspartiet 23/25
omgjeres til MC parkeringer.

Sak 7
Vedtektsendring - nytt punkt om avregning

Forslag fremmet av:
Adnan Kulenovic

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

PDnsker herved & innlemme et nytt punkt i vedtektene for borettslaget for nar OBOS

skal fakturere fast arlig avregning av energi i borettslaget uavhengig av narTechem gjer
avregningen. Dette skal serge for at disse fakturaene blir forutsigbare og rettferdige da
andelseiere farsine overskudd til faste tiderog blir belastet i samme periode. Det foreslas
at dette overskuddet/underskuddet etter energi avregning skal faktureres i juni hvert ar.

Styrets innstilling
Styret anbefaler & fortsette med dagens lgsning, og mener vi mé akseptere at det kan
variere hvor raskt en avregning kan skje. Vi stiller oss ikke bak forslaget

Forslag til vedtak

Det innlemmes et nytt punkt i vedtektene for borettslaget for nar OBOS skal fakturere
fast &rlig avregning av energi i borettslaget uavhengig av nar Techem gjer avregningen.
Dette skal sarge for at disse fakturaene blir forutsigbare og rettferdige da andelseiere
far sine overskudd til faste tider og blir belastet i samme periode. Det foreslas at dette
overskuddet/underskuddet etter energi avregning skal faktureres i juni hvert ar.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 8r samt 2 varamedlemmer for 1 &r.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Kandidater velges i metet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r

6 av 31
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Kandidater velges i metet

Sak @
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Det skal velges 1delegat med vara til OBOS sin generalforsamling. Delegaten og
varadelegaten sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Kandidater velges i metet

Valg av 1varadelegat Velges for 14ar
Kandidater velges i metet

Sak 10
Valg av medlemmer til valgkomité

Det skal velges medlemmer til valgkomitéen. Medlemmene velges for 1 &r.

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 &r
Kandidater velges i metet

7av31
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Roger Ison-Haug Freserveien 29
Nestleder Marianne Moltke-Hansen Freserveien 29
Styremedlem Melina Edvardsen Freserveien 21
Styremediem Nils B Tollefsen Kavli Freserveien 23
Varamedlem Kim Ronny Gyth Freserveien 23
Varamedlem Gunn Elisabeth Nordlie Freserveien 27

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Roger Ison-Haug Freserveien 29
Varadelegert

Marianne Moltke-Hansen Freserveien 29

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Kvarnerlia Borettslag

Borettslaget bestar av 130 andelsleiligheter.

Kvaernerlia Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 918391479, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med fglgende adresse:

Freserveien 19
Freserveien 21
Freserveien 23
Freserveien 25
Freserveien 27
Freserveien 29

Gards- og bruksnummer:
236 228

Farste innflytting skjedde i 2017. Tomten, kjgpti 2017 er pa 5852 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Kveernerlia Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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Kvaemerlia Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 8 896 356.
Dette er noe mindre enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kapitalkostnader.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 5 263 797.

Resultat
Arets resultat pa kr 5 305 099 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2021 ble det innbetalt kr 5 440 000 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr — 134 901.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 567 113 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 800 000 til ordinaert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og aviep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.
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Kvaemerlia Borettslag

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 1 723. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Kveernerlia Borettslag.

Lan

Kveernerlia Borettslag har 1 1an i OBOS Banken.

Lanet ble tatt opp i 2017 og har 40 ars lepetid, med 5 ars avdragsfrihet og flytende rente
pa 1,65 % pr. mars 2022. Avdragsfrineten utigper 1. juli 2022.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfagrerhonoraret for 2022 gker med kr 3 891.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 7 % fra 01.02.22. | tillegg gker
garasjeleien til kr 400 pr. maned fra 01.05.22

P4 tross av de gkte felleskostnadene viser budsjettet at borettslagets disponible midler
reduseres, men styret mener det er forsvarlig i 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Kvarnerlia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vihar revidert Kvaernerlia Borettslags &rsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppiyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsiret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisfonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vardering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
drsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave d lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting  rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eu feﬂn%é ékte 71, Posthoks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo Arsrapport.pdf
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlernmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Vedlegg 1

L Uavhengig revisors beretning - Kvaernerlia Borettslag
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa érsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 22. Mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

L T U I_J\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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Kvaemerlia Borettslag

KVZAERNERLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 918 391 479, KUNDENR. 698

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaare informasjon om borettslagets
@konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1 964 850 1 975 5451 964 850 1567 113
B. ENDRING | DISP. MIDLER:

Arets resultat (se res.regnskapet) 5 305 099 4 449 305 -688 200 2 080 600

Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 0 0 0 -2755000

Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 -5 440 000 -4 460 000 0 0

Langsiktig fordring 15 -262 836 0 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -397 737 -10 695 -688 200 -674 400

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 567 113 1 964 8501 276 650 892 713

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlzpsmidler 1455273 2392045
Kortsiktig gjeld 111 840 -427 185
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1567 113 1964 850
Vedlegg 1 13 av 31 Arsrapport.pdf
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Kvaemerlia Borettslag

KVZAERNERLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 918 391 479, KUNDENR. 698

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3768952 4756464 3980652 6937200
Innkrevde felleskostnader 2 5123436 4888304 5119348 5365800
Ladepunkt 800 0 0 0
Andre inntekter 3 3168 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8896356 9644768 9100000 12303 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -13130 -18 200 -18 400
Styrehonorar 5 -130 000  -130 000 -130 000  -130 000
Revisjonshonorar 6 -8 045 -8 188 -8 000 -9 000
Forretningsfererhonorar -165 645 -151 850 -156 000  -160 000
Konsulenthonorar 7 -57 022 -118 039 -40 000 -40 000
Kontingenter -26 000 -26 000 -26 000 -26 000
Drift og vedlikehold 8 -1211025 -1179657 -1800000 -1800000
Forsikringer -278 582  -262712 -276 000  -290 000
Kommunale avgifter 9 -1119859 -1093748 -1104000 -1149000
Andre anlegg -214 848  -260 847 -371000  -371 000
Energiffyring 10 673800  -402 363 -565 000  -565 000
TV-anlegg/bredband 485410  -469 300 -493 000  -505 000
Andre driftskostnader 11 -885 231 -787 609 -820 000  -880 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 263797 -4903442 -5807 200 -5943 400
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 3632559 4741326 3292800 6359600
Innbetalt andel fellesgjeld 5440000 4460000 0 0
DRIFTSRESULTAT 9072559 9201326 3292800 6359600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1769 4 443 0 0
Finanskostnader 13 -3769229 4756464 -3981000 -4 279000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 3767460 -4752021 -3981000 -4279000
ARSRESULTAT 5305099 4449305 -688 200 2 080 600
Overfaringer:
Til annen egenkapital 5305099 4449305
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Kvaemerlia Borettslag

KVZAERNERLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 918 391 479, KUNDENR. 698
BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 469 023 572 469 023 572
Tomt 50026 428 50 026 428
Langsiktige fordringer 15 262 836 0
SUM ANLEGGSMIDLER 519312 836 519 050 000
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 285149 402 177
Andre Kortsiktige fordringer 16 44 625 299 264
Energiavregning 20 864 473 0]
Driftskonto OBOS-banken 639 653 596 486
Driftskonto OBOS-banken || 0 10 015
Sparekonto OBOS-banken 485 846 1084 103
SUM OML@PSMIDLER 2319746 2 392 045
SUM EIENDELER 521 632 582 521 442 045
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 130 * 5000 650 000 650 000
Annen egenkapital 17 52712949 47 407 850
SUM EGENKAPITAL 53362949 48 057 850
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 259 897 000 265 337 000
Borettsinnskudd 19 207 620 000 207 620 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 467 517 000 472 957 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 725272 211 71
Palgpte renter 21 361 21749
Energiavregning 0 64 632
Annen Kortsiktig gjeld 21 6 000 129 102
SUM KORTSIKTIG GJELD 752 633 427 195
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 521 632 582 521 442 045
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Pantstillelse 22
Garantiansvar

Oslo, 21.03.2022
Styret i Kvaernerlia Borettslag

Roger Ison-Haug /s/ Melina Edvardsen /s/

Marianne Moltke-Hansen /sf
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Kvaemerlia Borettslag

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede farpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Kvaemerlia Borettslag

Felleskostnader 4 569 000
Garasje 396 000
Strem elbil 107 600
Eiendomsskatt 50 836
Kapitalkostnader pa IN-lan 3781493
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -12 541
Overfart til kapitalkostnader -3 768 952
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5123 436
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 1281
Nakler 1887
SUM ANDRE INNTEKTER 3168
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 130 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 7 300, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 045.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -24 960
Multiconsult Norge AS,bygningsmessige vurderinger -32 063
SUM KONSULENTHONORAR -57 022
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Kvaemerlia Borettslag

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 47 493
Drift/vedlikehold elektro -51 974
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -106 893
Drift/vedlikehold heisanlegg -146 486
Drift/vedlikehold brannsikring -358 454
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -292 725
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -195 000
Egenandel forsikring -12 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1211 025

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehaldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -50 904
Vann- og avlgpsavgift -646 994
Renovasjonsavgift -421 961
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 119 859
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 625 338
Andre fyringskostnader -48 462
SUM ENERGI / FYRING -673 800
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -20 586
Skadedyrarbeid 9 576
Lyspaerer og sikringer -3 786
Vaktmestertjenester -293 250
Vakthold -150 570
Renhold ved firmaer -358 525
Snarydding -24 927
Andre fremmede tjenester 4145
Kontor- og datarekvisita 2 579
Trykksaker -999
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -7 300
Andre kontorkostnader -50
Porto 2 951
Kontingenter -2 050
Bank- og kortgebyr -2 939
Velferdskostnader -499
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -885 231
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken

Kvaemerlia Borettslag

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1743
Andre renteinntekter 25
SUM FINANSINNTEKTER 1769
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -3768 952
Renter pa leverandegrgjeld =277
SUM FINANSKOSTNADER -3 769 229
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2016 469 023 572
SUM BYGNINGER 469 023 572
Tomten ble kjept i 2016.

Gnr.236/bnr.228

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Avsatt kostnad for infrastruktur elbil-ladere 262 836
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 262 836
NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto - for lite innbetalt IN-lan 34 625
Avsatt refusjon egenandel fra Tryg 10 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 44 625
NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 1179 949
Egenkapital fra IN tidligere 46 093 000
Egenkapital fra IN 2021 5440 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 52 712 949

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinasre nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
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Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,50 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2017 -311 430 000
Nedbetalt tidligere, ordinssre avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 46 093 000
Nedbetalt i ar, IN 5440 000
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -259 897 000

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2022.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lagpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naarmeste 50 kroner.

Ferste avdrag

Leilighetsnr OBOS Boligkreditt AS er 30/07-2022
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/07-2022
1011, 4003 300
4018 1150
4017 1400
4008 1800
9004 1850
7003 1950
7009 2200
5016 2250
2014 2900
2009, 2012, 5008 2950
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3012, 3016

103, 104, 201, 202, 2006, 4011
4015

101, 102, 203, 204, 1006, 2015
3007, 5012

3003, 3006, 6009, 6013

2003

3019, 8003

5003, 6006

5015

4005, 4007, 6003

105, 6007

1008, 2010, 2011, 4012
2013, 3010

4009, 4016, 6008, 6014

1009

4001, 5005, 5006, 5011, 5013
2008, 3011, 3018, 6010, 7005
6011

3008, 3015, 4010

1005

4014, 5007, 5014, 6005, 7010, 7011

6012, 7007

2016

1001, 2002, 8006
1007, 1010
2001, 2004, 2005
1003, 2007, 8004, 10001
3004, 3005, 9001
4004

4006, 4013, 4020
5002, 5010, 5017
5004

6015

6004

7006, 7008

3002

8007

6001

10002

4002, 9003

6002

1004

1002

8001

7001
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3000
3050
3050
3100
3100
3200
3250
3300
3350
3400
3450
3 500
3550
3650
3800
3850
3900
3950
4 000
4 050
4100
4150
4 250
4 300
4 500
4 550
4 600
4 650
4 700
4 800
4 850
4 900
4 950
5050
5100
5200
5250
5300
5400
5750
6 350
6 550
7150
7 250
8 050
8100
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7004 8 800
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2017 -207 620 000
SUM BORETTSINNSKUDD -207 620 000
NOTE: 20

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -735 192
SUM INNTEKTER -735 192
KOSTNADER

Techem 82 352
Fjernvarme 1517 313
SUM KOSTNADER 1 599 665
SUM ENERGIAVREGNING 864 473

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsatt egenandel skadesak 2021, betalt i 2022 -6 000

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6 000
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NOTE: 22

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 207 620 000
Pantelan 259 897 000
Beregnede IN-forpliktelser 51 533 000
TOTALT 519 050 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 469 023 572

Tomt 50 026 428

TOTALT 519 050 000
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Annen informasjon om borettslaget

Styrets beretning for 2021

Styret fikk inn to nye styremedlemmer i ar pluss to varamedlemmer. Tre avsluttet sitt verv,
to valgte gjenvalg. Vi har derfor totalt veert 4 styremedlemmer og to varamedlemmer dette
aret.

Styret har avholdt 10 styremgter, hvorav 2 budsjettmeter, siden forrige generalforsamling.
Av smittevernhensyn har vi ikke hatt beboertreff, men dette er tenkt gjennomfart i mai.

Noen av sakene styret har jobbet med dette aret:

Dugnad:

-l ar ma vi olje fellesterrassene, og vi forsgker oss pa en dugnad hvor folk selv kan
skrive opp hvilken fellesterrasse de kan bidra med & olje. Det har tidligere vist seg
vanskelig & fa til en dugnad pa vask av boomrader. Derfor fikk vi vasket disse i mars.

Utearealer:

- Beplantingen pa utearealene er mer eller mindre dad, trolig pga mye fukt. Det er lagt
noe ekstra drenering samt at AF er i gang med & utbedre dreneringen mellom byggene og
Konows gate. Styret har sgkt om, og fatt tildelt, midler for & beplante alle omradene pa
nytt. Vi fikk stette fra Obos til dette er pa kr 34.840,-

Avfallshandtering og -rom

- Mengden med papp- og papirsgppel har veert gkende, og vi har, uten kostnad, fatt en
ny beholder for dette fra Oslo kemmune.

- Da enkelte hehoere ikke respekterer at kun vanlig avfall skal kastes i felles avfallsrom,
har vi hatt noen ekstra kostnader for & fa fjernet gjensatte artikler.

- Det har blitt bestilt egen kontainer to ganger i lapet av aret hvor beboere har hatt
anledning til & kaste avfall.

HMS

- Det foretas arlige runder med vaktmester, og styret gar ukentlig runder i alle
bygningene.

- Feller for rotter, mus og skjeggkre er satt ut. Vi har generelt lite skadedyr, men det har
veert to tilfeller der en beboer har meldt om skjegg- eller sglvkre.

- Sprinklerservice og -kontrollavtale (hm... avtale for ...7?) laper som vanlig, i tillegg til at
styret hver maned kontrollerer at det er som er lagret i kjellerne er i henhold til ...?

- Det har i en periode veert mange innbrudd i noen kjellerboder. For & redusere
sannsynlighet for innbrudd, har alle bodene fatt en kraftig kjetting som skal forhindre slike
innbrudd som ble foretatt. Det er ikke meldt inn eller blitt oppdaget noen innbrudd etter
dette. Styret har bedt Securitas om a eke kontrolen av omradet.

- | hver trappeoppgang, ca midt i hver oppgang, er det na plassert ut hjertestartere.
Disse har tale som forklarer bruk.

- Styret har fatt gjennomfert den farste rensen av hele ventilasjonsanlegget siden
borettslaget ble tatt i bruk. Det er utfert rens i rgrene fra leilighetene. En handfull leiligheter
ble ikke renset i fgrste runde, og for disse er det satt opp ny rens 1/6/22

- Det er gjennomfart totalkontroll av det elektriske anlegget, frem til hver boenhet, der
ansvaret til den enkelte beboer starter. Det ble funnet enkelte avvik som er under
utbedring for Obos sin regning.
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- Hasten 2021 ble det gjennom en uke foretatt kontroll av alle elementer av
brannvarslingsanlegget. Dette ble kontrollert opp mot lovverket, samt mot leverandgrens
beskrivelse. Det ble funnet avvik. Disse er under utbedring for Chos sin regning.

Parkering og garasje

- De fiernkontrollene som benyttes, har leveranderen ikke klart 4 levere reservedeler
eller erstatningsenheter til giennom aret. De varslet opp til seks maneders ventetid pga
komponentmangel pa verdensmarkedet, men denne ventetiden er dessverre blitt lengre.

- Garasjen er blitt rengjort en gang det siste aret, og det blir giennomfaert ny rengjaring i
april 2022.

- Det er fare for gkte driftskostnader i forbindelse med stans i anlegget, da noen rygger
inn i anlegget, og refleksen fra bremselysene bryter laserlyset. Da stanser anlegget. Styret
har forsekt & gi dem det gjelder, direkte beskjed, og vil fortsette med dette.

Felles beboertreff
- Dette planlegges en sammenkomst for alle beboerne i mai.

Saker meldt inn til OBOS som reklamasjon

- Styret har de siste arene tatt opp en del reklamasjonssaker med Obos. Dette har veert
en tidkrevende, slitsomt og til tider frustrerende. Styret har vurdert & ta rettslige skritt. Dette
har vi klart & unnga ved a jobbe mye og malrettet ovenfor bade Obos og deres
entreprengr. — Alle avvik styret har meldt inn, er akseptert av Obos.

De saker som har pagatt over lengre periode, og som ikke er helt i mal er:

1. Det har tidligere veert tegn pa vanninnsig i U1 og U2 i nr 25 og 21. Dette ser na ut til 4
veere korrigert.

2. Innglassing av balkongene. Her har Obos/AF slitt med mange faktorer, ferst Covid, sa
en leverander som ikke lenger finnes, sa nok en leverander som blir borte. Vi forventer at
dette bringes i orden i lgpet av varen.

Digitalnekkel

- Det er montert digital Obos-n@kkel pa alle derene inn til borettslaget. Mange av oss har
ogsa bestilt dette til egen der, men pga mangel p4 komponenter i verdensmarkedet, ble
det en langdryg affeere. Styret falger opp, men leverandgren sliter med a bekrefte
tidspunkt for levering.

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post kvaernerlia@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tilegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.
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Vaktmester
Kveernerlia Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Coor Service Management
AS.

Renhold
Borettslaget har avtale med Fortuna Renhold om renhold av fellesarealene.

Parkering

Hvilke andelseiere som har parkeringsplass fglger av vedlegg til vedtektene. Det er 10
parkeringsplasser som ikke er knyttet opp mot leilighetene, og kan omsettes internt i
borettslaget. Det falger av vedtektene hvilke disse er.

Nokler/skilt
Nakler og ngkkelbrikker kan bestilles hos styret pa kvaernerlia@styrerommet.no. Oppgi
navn, leilighetsnummer og nekkelnummer (fremkommer pa nekkel/ngkkelbrikke).

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6600639.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.03 og
30.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal sa
kontakt Teilas (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pé deres hjemmeside
www.telia.no.
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmatet avholdes 10.05.22
Selskapsnummer: 698 Selskapsnavn: Kveernerlia Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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