== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

814 743 772

Aksjeselskap

STORGATEN TERRASSE AS

c¢/o Sarpsborg og Omegns Boligbyggel
St. Marie gate 112

1725 SARPSBORG

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Halvor Heien
15.06.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.07.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 6 -29 174 454 -1935014
tilvirkede varer

V arekostnad 6 29 174 454 1935014
Annen driftskostnad 453101 90 206
Sum kostnader 453 101 90 206
Driftsresultat -453 101 -90 206
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 480 460
Sum finansinntekter 480 460
Annen rentekostnad 4 1318 165 991 642
Annen finanskostnad 40 000

Sum finanskostnader 1358 165 991 642
Netto finans -1 357 684 -991 182
Ordineert resultat far skattekostnad -1810 785 -1081 388
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1 -397 122 -250 989
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 413 663 -830 399
Arsresultat -1413 663 -830 399
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1413 663 -830 399
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 3 -1413 663 -830 399
Sum overferinger og disponeringer -1413 663 -830 399
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 861 724 464 602
Sum immaterielle eiendeler 861 724 464 602
Sum anleggsmidler 861724 464 602
Omlgpsmidler

Varer

Varer 5,6 60 726 070 31551616
Sum varer 60 726 070 31551616
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 59 45 600

Sum fordringer 45 600

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 64 576 503 711
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 64 576 503 711
Sum omlgpsmidler 60 836 245 32055 326
SUM EIENDELER 61 697 969 32519928

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 23 300 000 300 000
Sum innskutt egenkapital 300000 300 000

Opptjent egenkapital
Udekket tap 3 2 884 905 1471242
Sum opptjent egenkapital -2 884 905 -1471 242
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum egenkapital -2 584 905 -1171 242
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 16 200 000 16 200 000
Ansvarlig |anekapital 4 19831222 14 481 222
Sum annen langsiktig gjeld 36 031 222 30 681 222
Sum langsiktig gjeld 36 031 222 30681 222

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 11188910

Leverandergjeld 11 267 583 97 582
Annen kortsiktig gjeld 8 5795 160 2912 366
Sum kortsiktig gjeld 28 251 652 3009 948
Sum gjeld 64 282 874 33691170
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 61 697 969 32519928
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VISJ

KONTORFELLESSKAP

Einor Hellstram AS G Ramberg Revisjon AS  John-Edvard Haugesten AS
Tore Send AS  Gram & Gluppe Revision AS

Til generalforsamlingen 1

STORGATEN TERRASSE AS

Uavhengiz revisors beretning

Uttalelse om revisionen av Srsregnskapet

Konklusion

Wi har revidert drsregnskapet for Storgaten Terrasse AS som viser ot underskudd pd Jr 1.413.863.
Arsregnskapet bestdr av batanse per 31, desember 2017, resultatregrsiap for ragnskapsdrat
avsiutiet per denne datoan og noter i drsregnskapet, heronder ot sammendrag av vilktige
regnskapsprinsipper.

Frrer vir mening er det mediplgende arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansiells stilling per 31, desember 2017, og av dets resultater og
kontantstrammer for regrskapsdret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunniag for konldusionen

Vi har giennomiget rwﬁsﬁéﬁm { savvsvar med By, forskrift og god revisjonsskdidd§ Norge, herunder de
internasionale revisjonsstandardene {ISA-ene), Vare oppgaver og plikter § henhold ol disse
standardene or beskrevet | Revisors oppgover og plikier ved revision av drsregnsapet. Vi ey
usvhengige av selskapet slik det kreves | lov og forskeift, og har overholdt vre gvrige eliske
forpliktelser | samsvar med disse kravena, Etter vir opplaining er innhentet revisjonshevis
tilstrekicalig og hensildsmeassig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og dagliz leders ansvar for drsregnshapet

Styret og daghig leder {ledelsen) ar ansvartis for & utarbeide Srsregnskapet | samisvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir ot retivisends bilde | samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapssidid | Norge, Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide ot Sreregnskap som ikke inneholder vasentlie fellinformasjon, verken som falge
av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt § selskapeats svne tl fortsatt drift og
opplyse am forhold av belydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift shal legges 1l
grunn for &rsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at vivksombeten vil bl awviklet,

Fredrikstad Rdde
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24.07.2019 kl 09:47 Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 814743772

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mdl er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, Torskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkehvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsheretninger.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig I henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell
informasion», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Fredrikstad, den 15. juni 2018

erg B%igjmgs, rev nr 977 222 326

Gunnar Ramberg
Registrert revisor
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Storgaten Terrasse AS

Noter 2017

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Hvor
ikke annet er angitt i regnskapet, er unntaksreglene for sma foretak benyttet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r fra etableringstidspunktet, er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av langsiktig og kortsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Omlgpsmidier er vurdert til det laveste av anskaffelseskost cg virkelig verdi.

Note 1 - Skatter

Skattene kostnadsfares nar de palaper, dvs. at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat fgr skatter. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og
endring i (netto) utsatt skatt. Utsatt skatt/utsatt skatteforde! | balansen beregnes pa grunnlag av
midlertidige forskjeller meliom regnskapsmessige og skattemessige verdier. Arsaken til at utsatt skatt/utsatt
skattefordel oppstér er ulik periodisering av det regnskapsmessige og det skattemessige resultatet.

Sma foretak kan unnlate & balansefare utsatt skattefordel. | regnskapet for Storgaten Terrasse AS er utsatt
skattefordel oppfert | balansen.

Skattekostnad pa ordinzert resultat bestar etter dette av felgende belap:

2017 2016
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt / utsatt skatteforcel - 397122 - 250989
Sum skattekostnad - 397122 - 250989
Utsatt skatt / utsatt skatteforde! i regnskapet er beregnet slik:

2017 2016
Sum skattegkende midlertidige forskjeller 8] 0
Sum skattereduserende midlertidige forskjeller 3746 629 1935 844
Netto skattereduserende midlertidig forskjell 3746 629 1935844
Utsatt skattefordel i balansen (23 %/24 %) 861 724 464 602
|Noter for Storgaten Terrasse AS Organisasjonsnr. 814743772 |
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Storgaten Terrasse AS

Noter 2017

Note 2 - Antall aksjer, aksjeeiere, mv.

Selskapets aksjekapital bestar av 300 aksjer, hver palydende kr. 1000,00. Samlet aksjekapital utgjer

kr. 300.000.

Aksjcneerer i Storgaten Terrasse AS pr. 31/12-2017 er:

Aksjonaerens navn Antall aksjer Andel
Nipas Invest AS 150 aksjer 50 %
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag 150 aksjer 50 %

Note 3 - Egenkapital
Aksje- Annen innsk.

kapital egenkap.
Egenkapital 1/1-2017 300 00C 0
Arets resultat
Egenkapital 31/12-2017 300 00C 0

Note 4 - Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital i baiansen pr. 31/12-2017 bestar av fig. belgp:

Lan fra SOBBL AL (hovedstol) 9 890 611
Lan fra Nipas Invest AS (hovedstol) 9940 611

Udekket Sum
tap egenkapital

-1471 242 -1171 242
-1413663 -1413 663

-2884905 -2584 905

Lanene renteberegnes med en rente som tilsvarer Nibor 3 mndr. + margin 2,5 %. Lanet skal tilbakebetales

sa snart dette er ekonomisk og praktisk mulig.

Noter for Storgaten Terrasse AS

Organisasjonsnr. 814743772 |
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Storgaten Terrasse AS

Noter 2017

Note 5 - Fordringer, gjeld, garantiforplikteler, lan og sikkerhetsstillelser til ledende

personer mv.
Fordringer og gjeld

Samlede fordringer med forfall
senere enn ett ar etter balansedagen

Samlede gjeldsposter med forfall
senere enn 5 ar etter balansedagen

Pantstillelser

Gjeld sikret ved pant:
Lan DNB

Byggeian DNB

Sum pantsikret gjeld

Pantsatte eiendeler:

Eiendom Jaceob Hilditch gate 1-17 under utbygging

Sum pantsatte eiendeler

Garantiansvar mv.

Sum garantiansvar mv.

2017

2017

16 200 000
11188 910

27 388910

60 726 070

60 726 070

2017

0

2016

2016

16 200 000
0

16 200 000

31551616

31 551 616

2016

0

Som sikkerhet for selskapets lan i DNB er det ogsa avgitt seivskyldnerkausjon fra SCBBL AL pa
kr. 1 000 000 og fra Nipas Eiendom AS pa kr. 1 0C0 000.

Det er ikke gitt lan til efler stilt sikkerhet til forde! for selskapets ledende personer eller naerstaende av

disse.

Note 6 - Varer

Varer bestar av eiendom under utbygging for salg.

Eiendom under utbygging bestar av et utbyggingsprosjekt i Sarpsborg. Eiendom under utbygging er

oppfert til kostpris, og emfatter kj@pesum for eiendommen og verdi av utferte arbeider.

[Noter for Storgaten Terrasse AS

Organisasjonsnr. 814743772 |

24.07.2019 kI 09:47

Brgnngysundregistrene

Side 8 av 13



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 814743772

Storgaten Terrasse AS

Noter 2017

Note 7 - Antall ansatte, lannskostnad, ytelser til ledende personer mv.

Selskapet har ikke hatt noen ansatte | 2017, og har ingen lgnnskostnad. Det er ikke utbetalt noen
godtgjerelse til daglig leder eller styret. Selskapet har i 2017 ikke vaert omfattet av bestemmelsene i lov om
obligatorisk tjenestepensjon, og har ingen pensjonsmidler eller pensjonsforpliktelser.

Godtgjerelse til revisor er i 2017 kostnadsfaert med kr. 21 875 for revisjon og kr. O for annen bistand.

Note 8 - Annen Kortsiktig gjeld

| balansen pr. 31/12-2017 inngar gjeld til SOBBL AL med kr. 1 642 957 og gjeld til Nipas Invest AS med
kr. 1 286 060 i posten annen kortsiktig gjeld.

Note 9 - Andre kortsiktige fordringer
Andre kortsiktige fordringer bestar av forskuddsbetalte kostnader og er oppfert i balansen til palydenede.

Noter for Storgaten Terrasse AS Organisasjonsnr. 814743772 |
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Storgaten Terrasse AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Endring i beh. av varer under tilvirkning
Varekostnad

Lannskostnad

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Finanskosthader
Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Sum finanskosthader

NETTO FINANSPOSTER
ORDIN/AERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordineert resultat

ORDIN/AERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Fremfaring av udekket tap
SUM OVERF. OG DISP.

Note 2017 2016

0 0
6 (29 174 454) (1935 014)
6 29 174 454 1935014
7 0 0
7 453 101 90 206
453 101 90 206

(453 101) (90 206)

480 460

480 460

4 1318165 991 642
40 000 0

1 358 165 991 642

{1357 684) (991 182)

(1810 785) (1081 388)

1 (397 122) (250 989)
(1413 663) (830 399)

(1413 663) (830 399)

3 (1413 663) (830 399)
(1413 663) (830 399)

|Arsregnskap for Storgaten Terrasse AS

Organisasjonsnr. 814743772 |
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Storgaten Terrasse AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielie eiendeler
Utsatt skattefordel 1 861 724 464 602
Sum immaterielie eiendeler 861 724 464 602
SUM ANLEGGSMIDLER 861 724 464 602
OML@PSMIDLER
Varer 5,6 60 726 070 31551616
Fordringer
Andre kortsiktige foraringer 59 45 600 0
Sum fordringer 45 600 0
Bankinnskudd, kontanter o.1. 64 576 503 711
SUM OML@PSMIDLER 60 836 245 32 055 326
SUM EIENDELER 61 697 969 32519928
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2,3 300 000 300 000
Sum innskutt egenkapital 300 000 300 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 3 (2 884 909) (1471 242)
Sum opptjent egenkapital {2 884 905) {1471 242)
SUM EGENKAPITAL {2 584 905) {1171 242)
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 16 200 000 16 200 000
Ansvarlig lanekapital 4 19 831 222 14 481 222
Sum annen langsiktig gjeid 36 031 222 30 681 222
SUM LANGSIKTIG GJELD 36 031 222 30 681 222
KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 11188 910 0
Leverandergjeld 11 267 583 97 582
Annen kortsiktig gjeld 8 5795160 2912 386
SUM KORTSIKTIG GJELD 28 251 652 3009 948
SUM GJELD 64 282874 33691170
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 61 697 969 32519928

Sarpsborg, 15. juni 2018
|Arsregnskap for Storgaten Terrasse AS Organisasjonsnr. 814743772 |
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Storgaten Terrasse AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016
Trygve Kristoffersen Tor Willy Nilsen
Daglig leder / styrets leder Styremedlem
Steinar Stram Pal Gjestang
Styremediem Styremediem
|Arsregnskap for Storgaten Terrasse AS Organisasjonsnr. 814743772 |
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Arsregnskap 2017
for

Storgaten Terrasse AS

Foretaksnr. 814 743 772

Utarbeidet av:
Accountor Fredrikstad AS
Dikeveien 50
1661 Rolvsay

Autorisert regnskapsforerselskap
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