== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

995 775 751

Eiersekgonssameie

SAMEIET SVERRESGATE 5

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Amund Eriksen
19.04.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.09.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 995775751

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 486 387 402 456
Sum inntekter 486 387 402 456
K ostnader

Annen driftskostnad 426 456 325103
Sum kostnader 426 456 325103
Driftsresultat 59931 77 353

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2422 5087
Sum finansinntekter 2422 5087
Annen finanskostnad -321
Sum finanskostnader 0 -321
Netto finans 2422 5408
Ordineert resultat far skattekostnad 62 353 82 761
Ordinaert resultat etter skattekostnad 62 353 82 761
Arsresultat 62 353 82 761
Totalresultat 62 353 82 761

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 62 353 82 761
Sum overferinger og disponeringer 62 353 82 761
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 6 000

Sum fordringer 6 000 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 519 667 485 701
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 519 667 485 701
Sum omlgpsmidler 525 667 485 701
SUM EIENDELER 525 667 485 701

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 515 228 452 875
Sum opptjent egenkapital 515 228 452 875
Sum egenkapital 515 228 452 875
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10439 32 826
Sum kortsiktig gjeld 10439 32 826
Sum gjeld 10439 32826
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 525 667 485 701
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Til seksjonseierne i Sameiet Sverresgate 5

Velkommen til sameiermeate onsdag 19. april 2017 kl. 19.00 Teyen skole, Hagagt.19,
0577 Oslo.

Innkallingen inneholder sameiets arsheretning og regnskap for 2016. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mate opp pa sameiermpgtet.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Sameiet Sverresgate 5 det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermpgtet?

Alle sameiere har rett til & delta | sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet mediem av
sameierens husstand rett til a vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til 2 mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet Sverresgate 5

Innkalling til sameiermate

Ordinaert sameiermgate i Sameiet Sverresgate 5 avholdes
onsdag 19. april 2017 Kkl. 19.00 Teyen skole, Hagagt.19, 0577 Oslo.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokolivitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2016

3. ARSREGNSKAP FOR 2016
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Vedtektsendring: Innkalling til arsmgte og annen informasjon kan sendes ut
elektronisk.

Innkommet forslag er gjengitt i sin helhet pa side 17 i heftet.
6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Vaig av styreleder for 1 ar

B) Vaig av 3 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 29. mars 2017
Styret | Sameiet Sverresgate 5

Camilla Verdich /s/ Elisabeth Riise Aas /s/ Rolf Johannessen /s/ Anders Persson /s/
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3 Sameiet Sverresgate 5

ARSBERETNING FOR 2016

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Camilla Verdich Trondheimsveien 187 C
Styremedlem Elisabeth Riise Aas Sverres Gate 5
Styremedlem Rolf Johannessen Sverres Gate 5
Styremedlem Anders Persson Sverres Gate 5
Varamedlem Anette Jahren Sverres Gate 9
Varamedlem Haivor Bjgrn Sverres Gate 5

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Sverresgate 5
Sameiet bestar av 3 seksjoner: KampenMek2 Borettslag samt to nasringsseksjoner

Sameiet Sverresgate S er registrert | Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 995775751, og ligger i bydel 1 Gamle Oslo i Oslo kemmune med
adresser Sverresgate 5-7-9. Gardsnummer 231 og bruksnummer 442,

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Sverresgate 5 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfagrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

gkonomi:

Borettslaget har OBOS som forretningsfarer. Kvaliteten pa arbeid som er gjort av OBOS
har i den senere tiden vaert varierende. Dette har fart til mer arbeid for enkelte
styremedlemmer. Styret vil i neste periode vurdere om det finnes alternativer til OBOS
som passer bedre for borettslaget.
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4 Sameiet Sverresgate 5

Regnskap og budsjett:

Kampen Mek 2 Borettslag er majoriteten av Sameiet Sverresgt. 5 som ogsa bestar av
garasjeanlegget og naeringsiokale i Sverresgt. 5 (Jens Bjelkes gt). Enkelte kostnader
baeres av borettslaget alene, mens overordnede kostnader faktureres sameiet og deles
pa borettslaget etter sameiebrak.

| 2016 har det veert en gkning av feilfgringer av fakturaer pa de to selskapene.
Regnskapet for 2016 er preget av konteringsposter for a korrigere feilene. Dette farer til
at enkelte bilag ikke er synlig i regnskapet. Styret har jobbet mye for a fglge opp feil |
kontering og regnskap.

Styret hadde i november et heldagsmete hvor planene for 2017 ble lagt, og det ble satt
opp budsjetter for bade borettslaget og sameiet.

Samarbeid med FIBA Eiendom:
Styret har god kommunikasjon og godt samarbeid med FIBA eiendom. FIBA har bidratt
med ngdvendig dokumentasjon der styret har manglet dette i sitt arbeid.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2016

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2017.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2016 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2016 var til sammen kr 486.387.
Dette er i henhold til budsjett for 2016.

Andre inntekter bestar av refusjon kommunale avgifter lagt ut av kampenMek2 borettslag.

Kostnader

Driftskostnadene i 2016 var til sammen kr 426.456.

Dette er kr 54.000 lavere enn bhudsjettert. Vedlikeholdsprosjektene som var planlagt i
2016 er overfgrt til 2017.

Resultat
Arets resultat pa kr 62.353 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2016.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidier og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2016 var kr 515.000 hvilket er sveert
bra.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
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5 Sameiet Sverresgate 5

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2016 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2017

Til orientering for sameiermatet legger styret frem budsjettet for 2017.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 15.000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Kommunale avgifter betales av seksjonene, hhv borettslaget og naeringsseksjonene.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2016.

Forsikring
Forsikringspremien for 2017 har gkt med — XXX

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2017)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 065%pa

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2017.

Budsjettet er basert pa reduserte felleskostnader fra 1. juni 2017.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
Oslo 29. Mars 2017

Styret i Sameiet Sverresgate &

Camilla Verdich /s/ Elisabeth Riise Aas /s/ Rolf Johannessen /s/ Anders Persson
/sl
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til sameiermgtet i Sameiet Sverresgate 5

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Sverresgate 5 s arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2016, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det
kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vare avrige etiske plikter i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestar av arsberetningen og
budsjettallene, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon
med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer
med at den avrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi patagt &
rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av mistigheter eller utilsiktede feil.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 995775751

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet,
enten det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer
revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
sameiets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede
revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner
er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
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BDO

Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke
fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til
anvendelse av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 4. april 2017
BDO AS

Merete Otterstad Sandsnes
Statsautorisert revisor
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Sameiet Sverresgate 5

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2016 2015 2016 2017
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 382 332 402 456 382000 390795
Andre inntekter 3 104 055 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 486 387 402 456 382000 390785
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 4 -7 625 -12078 -9000 -9 000
Forretningsfererhonorar -40 323 -39253 -41000 -39900
Konsulenthonorar 5 -2 544 -8 871 100000 -109875
Drift og vedlikehold 6 -6 000 -58934 -60000 -146 868
Forsikringer -243 358 -131 071 -138 000 -145000
Kommunale avgifter 0 -55 0 0
Andre driftskostnader 7 -126 607 -74 842 -132500 -11 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -426 456 -325103 -480 500 -262 243
DRIFTSRESULTAT 59 931 77 353 -98 500 -71 4568
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 2422 5087 2000 0
Finanskostnader 0 321 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2422 5408 2000 0
ARSRESULTAT 62 353 82761 -96 500 -71 458
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 62 353 82 761
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10

Sameiet Sverresgate 5

BALANSE

Note 2016 2015
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
Kortsiktige fordringer 9 6 000 0
Driftskonto OBOS-banken 262044 130273
Sparekonto CBOS-hanken 257 623 355428
SUM OML@PSMIDLER 525667 485701
SUM EIENDELER 525667 485701
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 515228 452875
SUM EGENKAPITAL 515228 452875
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 10 439 32 826
SUM KORTSIKTIG GJELD 10 439 32 826
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 525667 485701
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 29. mars 2017,
STYRET | SAMEIET
SVERRESGATE 5
Camilla Verdich /s/ Elisabeth Riise Aas /s/
Rolf Johannessen /s/  Anders Persson/s/
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11 Sameiet Sverresgate 5

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsferes manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineeert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunniag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANTALL ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i seiskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke vesrt utbetalt styrehonerar.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 382 332

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 382 332

NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Ekstra innbetaling fra boligsameie 104 055

SUM ANDRE INNTEKTER 104 055

NOTE: 4
REVISJONSHONCRAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjen og belgper seqg til kr 7 625
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12

Sameiet Sverresgate 5

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 544

SUM KONSULENTHONORAR -2 544

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Egenandel forsikring -6 000

SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -6 000

NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -124 293

Trykksaker -11

Porto -280

Bankgebyr -2 023

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -126 607

NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 227

Renter av sparekonto i OBOS-banken 2195

SUM FINANSINNTEKTER 2422

NOTE: 9

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Egenandel forsikring fakturert 2017 6 000

SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 6 000
07.09.2020 kI 19:02 Brgnngysundregistrene Side 15 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 995775751

13 Sameiet Sverresgate 5

5 ANDRE SAKER

A) Vedtektsendring - nytt punkt under innkalling til sameiemagate:
a. Innkalling til arsmate og annen informasjon kan sendes ut elektronisk til
de som har registrert e-post adresse hos styret. Om andelseier gnsker a
reservere seg mot dette ma det aktivt gis varsel til styret om at all
informasjon skal ga via vanlig postgang.

Forslag til vedtak:

"Sameiermpte godkjenner endring av vedtekfene til falgende ordlyd:

Innkalling til arsmate og annen informasjon Kan sendes ut elektronisk til de som
har registrert e-post adresse hos styret. Om andelseier gnsker a reservere seg
mot dette méa det aktivt gis varsel til styret om at all informasjon skal ga via vanlig
postgang.”

6 VALG

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

Sameiet skal ha samme styret som Borettslaget Kampen Mek 2. Valgkomiteen
legger frem innstilling pa borettslagets generalforsamling.

| valgkomiteen for Sameiet Sverresgate 5
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14 Sameiet Sverresgate 5

Orientering om sameiets drift

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjar de krav som stilles til de
tilitsvalgte.. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet Sverresgate 5 og KampenMek 2 Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste
med Frode Gran AS.

Noakler/skilt
Saito-brikker, skilt til postkasse ag navn pa ringeklokke kan bestilles hos
styret@kampenmek2.no.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 79264934
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meides til styret@kampenmek2.no uten
ugrunnet opphold.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
l@sgre.

Brannsikringsutstyr

i f@lge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntiisyn skal alle boliger ha minst én
godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er sameiets ansvar & anskaffe cg montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Husordensregler KampenMek 2 Borettslag
Sist endret generalforsamling 18.4.16

Husordensreglene er @ anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for borettslaget.

§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt 4 skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer, i tillegg til 4 verne
om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i elendommen. Vis nadvendig hensyn
overfor de evrige som bor eller oppholder seg 1 bygget!

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Enhver andelseier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for andre
beboere. Det skal veere alminnelig ro mellom 22.00 og 07.00 natt til ukedag, og mellom 23.00 og 10.00 natt til
lerdag og sendag/helligdager. Ved sterre private arrangementer ber naboer varsles 1 god tid, og vinduer og derer
ber holdes lukket under arrangementet. Vertskapet plikter & fjerne eventuelle etterlatenskaper {sigarettstumper,
tomemballasje og lignende) 1 fellesarealet senest dagen etter arrangementet. Det er ilcke tillatt 4 rovke 1 heisen
eller ovrige fellesomrader innenders. Samtaler og musikk fra balkongene hares godt inn 1 neerliggende
leiligheter, vis hensyn til naboen.

Ingen boring eller steyende arbeider 1 leilighetene fer klokken 12.00 pa sendager og helligdager.

Dyrehold skal sekes om til styret. Styret kan ikke avsla seknaden med mindre det foreligger tungtveiende hensyn
til dette. Dyrehold skal uansett ikke veere til sjenanse for andre i borettslaget. Lufting i bakgérden er ikke tillatt,
og hunder skal holdes 1 band i fellesarealene™.

Motorisert ferdsel og parkering av bil 1 bakgarden er ikke tillatt. Dette gjelder dog ikke utstyr godkjent
for bevegelseshemmede. Reyking pa borettslagets innvendige fellesarealer og utvendige svalganger er ikke
tillatt.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes 1 gangomrader, trapper og avsatser, verken inne
eller ute. Bruk sykkelparkeringen eller egen bod. Det skal heller ikke std gjenstander 1 fellesarealene 1
bodrommene eller garasjen. Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller
stoffer som kan tiltrekke seg utoy, skadedyr og lignende mi ikke oppbevares i bodene eller garasjen.
Revksneiper skal ikke kastes fra leilighetene over 1 etasjene - leilighetseierne/leierne har ansvar for dette. Styret
oppfordrer alle til 4 vise nedvendig hensvn til naboer og eiendom.

Utearealene tilherer sameiet og ikke den enkelte leilighet. Beplantningen vedlikeholdes av sameiet. Utearealene
og balkongene skal holdes frie for seppel og avfall Kun gass- og elektrisk grill kan brukes pi balkongene.
Taket pa sykkelparkeringen er ikke et bruksareal.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsepling av elendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt husholdningsavfall skal
pakkes inn og legges 1 egne avfallscontainere. Det er ikke tillatt & deponere annet enn alminnelig
husholdningsavfall i seppelrommet. Hvis det ikke er plass til avfallet i containerne skal det oppbevares i
husstanden til containerne er temt. Reduser volumet pa seppel s& godt det lar seg gjore for det kastes. Glass og
hermetikk, samt aviser, papp og papir skal kastes 1 szrskilte containere. For & unngi tilstremming av skadedyr
ma sel omkring seppelkassene unngas og fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall
hensettes 1 fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ S. Postkasseskilt

Hver enkelt andelseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e) av seksjonen. Kun originale
skilt bestemt av styret godtas. Ved melding fra OBOS om ny eier/leietaker bestiller styret nytt
postkasseskilt.
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§ 6. Orden

Det mé utvises forsiktighet nir innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Andelseier er
ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, &
verne om fellesarealene og alle mé medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent.
Styret har anledning til 4 innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

§ 7. Arbeider som innebzerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjekken, som inkluderer reropplegg, mé kun utferes av autoriserte firmaer pga.
fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker eller forarsaker stoy skal snarest mulig
beserges pakket om. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes 1 vask og WC slik at avlepsrer tilstoppes.
Ved skader oppstatt i leiligheten som kan lastes andelseieren, skal andelseieren selv betale egenandelen, selv om
skaden dekkes av borettslagets felles forsikring.

Beboeren ma serge for at sluk 1 baderommet regelmessig renses slik at det ikke blir tett.

§ 8. Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal fungere optimalt mé det kun
benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler for radio- og fjernsyn). Det skal ikke utferes
madifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og det selskapet som
har vedlikeholdsansvaret for anlegget.

Utvendig parabolantenne er ikke tillatt

§ 9. Energisparing
For & holde sameiet energikostnader pa et minimum skal lyset slds av nfr du forlater bodrommene. Bruk
varmvann med fornuft.

§ 10. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt andelseier plikter 4 pase at brannslangen (montert inne 1 kjokkenskapet under vasken) holdes 1 orden
og at det er en eller flere fungerende reykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det ber veere
rovkvarsler pa alle soverom. Andelseier er ansvarlig for at det utferes funksjonskontroll pa egne reykvarslere
minst en gang pr. ar. Andelseier plikter & gjere seg kjent med alternative utganger ved en eventuell brann.

§ 11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabe for brudd pa husordensreglene eller pi grunn av andre sjenerende forhold ber rettes
direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forheldet og problemet kan pa den méten loses
giennom samtaler partene 1 mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til & treffe nzermere forfeyninger i sakens anledning.

§ 12. Erstatningsansvar

Andelseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som folge av overtredelse av husordensreglene
eller annen mangel pa aktsomhet. Andelseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele
husstanden, leietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafores
borettslagets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

Ved skader oppstatt i leiligheten eller pa fellesarealet som kan lastes andelseieren, skal andelseier selv betale
egenandelen, selv om skaden dekkes av borettslagets felles forsikring.

§ 13. Balkonger
Andelseier er selv ansvarlig for vedlikehold av egen balkong. Skilleveggene i glass mellom balkonger
tilherer fellesarealet.
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Vedtekter
for
KampenMek 2 Borettslag
Org. nr. 892 786 062

Vedtatt pa stiftelsesmete den 12.06.2008
Sist endret pa generalforsamling 18.4.2016

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

KampenMek 2 Borettslag er ¢t samvirkeforetak som har til formal 4 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som stér i
sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor

Borettslaget har forretningskontor 1 Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
() Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2) Nar ikke annet felger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett
til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal 4 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

4 I tillegg har juridiske personer som nevnt 1 borettslagslovens § 4 — 3 rett til &
eie inntil 10 % av andelene.

(3) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for 4 berge krav som er
sikret med pant 1 andelen eller andelene.
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(6) En andelseier skal ved forespersel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

() En andelseier har rett til & overdra sin andel.
(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for 4 faretttil a
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 1 disse vedtektene.

4 Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3 Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjepsrett
3-1 Forkjapsrett

Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseteren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller

unadvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

E)) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

07.09.2020 Kkl 19:02

Brgnngysundregistrene Side 21 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 995775751

4-2  Overlating av bruk

() Andelseteren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd nr. 3 har bodd i boligen 1 minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid. utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning 1 rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan 1 disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig soknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at soknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor 1 boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

4 Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(3 Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget,

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfolging av en seknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

g} En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen
som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer 1 strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bererer bygningens eksterior — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

(3) Alle bygningsmessige arbeider skal sokes til styret for arbeidet starter.
Seknaden skal veere skriftlig, og det skal mottas skriftlig godkjennelse fra styret for
arbeid 1gangsettes. Styret kan kreve tilbakestillelse av arbeid om godkjennelse ikke
foreligger.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

() Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifining av slikt
som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbhereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

4 Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer 1 betryggende former og 1 henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(3) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7 Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for 4
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til 4 utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting 1 boligen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand
sd langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskiftning av termoruter, og vtterdarer til boligen og reparasjon eller
utskifining av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og ror eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersvn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfoares slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar, erstatning og forsikring

g} Forer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig herer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og losere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller losere.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 3-15.

4 Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

&) Egenandelen pa borettslagets forsikring skal belastes den andelseieren som er
ansvarlig for skaden, eller om skaden oppstar innenfor andelshavers andel i
borettslaget.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nekkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfolging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sekt, se pkt. 4-2 (6).

6-2  Betaling av felleskostnader

() Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. 1 hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes avrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

() Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minimum 2

andre medlemmer. Generalforsamlingen kan velge inntil 2 varamedlemmer til
styremedlemmene.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2  Styrets oppgaver

() Styret skal lede virksomheten 1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsferer og andre
eventuelle funksjoneerer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebeerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pé andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pd mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.,

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er everste myndighet 1 borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nodvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skrifilig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

g} Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vare pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. 1
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsferer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt 1 innkallingen. Saker som en
andelseier ensker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen

nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen 1 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til & mote pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

9-6 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meoteleder. Metelederen skal sorge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

() Foruten saker som nevnt 1 punkt 9-4 1 vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Imhabilitet

) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
okonomisk serinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstiende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 3-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte 1 et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de 1 forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11.Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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