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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983728340

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 545 629 000 195 568 000
Sum inntekter 545 629 000 195 568 000
Kostnader

L gnnskostnad 34,12 67 575 000 62 058 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 1116 000 1219 000
Annen driftskostnad 10 819 000 10 475 000
Sum kostnader 79510 000 73752 000
Driftsresultat 466 119 000 121 816 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 7 1 929 000 2100 000
Konsernbidrag fra detre 83388 000 111 352 000
Inntekt pa andre investeringer 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 20988 000 8830 000
Sum finansinntekter 106 305 000 122 282 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 079 000

Annen rentekostnad 96 759 000 93 268 000
Sum finanskostnader 102 838 000 93 268 000
Netto finans 3467 000 29014 000
Ordineart resultat far skattekostnad 469 586 000 150 830 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -14 811 000 -6 962 000
Ordinaxt resultat etter skattekostnad 484 397 000 157 792 000
Arsresultat 484 397 000 157 792 000
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag -52 382 000 -24 960 000
Overferinger til/fraannen egenkapital 536 779 000 182 752 000
Sum overferinger og disponeringer 484 397 000 157 792 000
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5 3197 000 3749 000
Sum varige driftsmidler 3197 000 3749 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 3197 551 000 3279334000
Lan til foretak i samme konsern 11 866 297 000 336 466 000
Investeringer i tilknyttet selskap 265 801 000 335923 000
Andre investeringer 7 2 986 000 2986 000
Andre fordringer 12 4717000 5193 000
Sum finansielle anleggsmidler 4337 352 000 3959902 000
Sum anleggsmidler 4 340 549 000 3963 651 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 94 000 2801 000
Andre fordringer 3475 000 3770000
Konsernfordringer 179 369 000 163 352 000
Sum fordringer 182938 000 169 923 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 1223 000 2521000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1223 000 2521000
Sum omlgpsmidler 184 161 000 172 444 000
SUM EIENDELER 4524 710 000 4136 095 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 14 51 000 000 51 000 000
Overkurs 199 000 000 199 000 000
Sum innskutt egenkapital 250 000 000 250 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 466 003 000 1 096 605 000
Sum opptjent egenkapital 1 466 003 000 1096 605 000
Sum egenkapital 15 1716 003 000 1 346 605 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 1 004 000 1052 000
Sum avsetninger for forpliktelser 1004 000 1052 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 1 892 900 000 2518900 000
@vrig langsiktig gjeld 50 390 000 87 223000
Sum annen langsiktig gjeld 1943 290 000 2606 123 000
Sum langsiktig gjeld 1944 294 000 2607 175000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 384 090 000

Leverandaergjeld 1944 000 808 000
Skyldige offentlige avgifter 8,13 2989 000 2280000
Kortsiktig konserngjeld 260 138 000 122 692 000
Annen kortsiktig gjeld 16 215 252 000 56 535 000
Sum kortsiktig gjeld 864 413 000 182 315 000
Sum gjeld 2808 707 000 2789 490 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4524 710 000 4136 095 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983728340

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 124 083 000 145 101 000
Prosjektinntekter 734 321 000 775 314 000
Annen driftsinntekt 2 482 804 000 295 023 000
Sum inntekter 1341 208 000 1215 438 000
K ostnader

V arekostnad 2 606 683 000 695 991 000
L gnnskostnad 34,12 141 006 000 122 817 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 56 36 884 000 43909 000
Annen driftskostnad 67 964 000 56 951 000
Sum kostnader 852 537 000 919 668 000
Driftsresultat 488 671 000 295 770 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 7 -11 390 000 41 095 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 558 000
Annen rentei nntekt 3983 000 1004 000
Sum finansinntekter -7 407 000 44 657 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 079 000 0
Annen rentekostnad 76 325 000 86 361 000
Sum finanskostnader 82 404 000 86 361 000
Netto finans -89 811 000 -41 704 000
Ordineert resultat far skattekostnad 398 860 000 254 066 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -1 334 000 -3228 000
Ordinaxt resultat etter skattekostnad 400 194 000 257 294 000
Arsresultat 400 194 000 257 294 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler 6 33499 000 379 662 000
Sum immaterielle eiendeler 33499 000 379 662 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 3738507 000 3168 503 000
Anlegg under utferelse 9 804 748 000 454 430 000
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 12 480 000 10 900 000
Sum varige driftsmidler 5 4 555 735 000 3633833000
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 454 149 000 568 298 000
Investeringer i aksier og andeler 7 3625 000 3625 000
Andre fordringer 11 66 184 000 33550000
Pensjoner 12 4717 000 5193 000
Sum finansielle anleggsmidler 528 675 000 610 666 000
Sum anleggsmidler 5117 909 000 4624 161 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 2946 000 2339000
Sum varer 2946 000 2339000
Fordringer

Kundefordringer 104 089 000 140 866 000
Andre fordringer 100 503 000 50 303 000
Konsernfordringer 67 157 000

Sum fordringer 271749 000 191 169 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 58 185 000 18 164 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 58 185 000 18 164 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum omlgpsmidler 332 880 000 211 672 000
SUM EIENDELER 5 450 789 000 4 835 833 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 14 51 000 000 51 000 000
Overkurs 199 000 000 199 000 000
Sum innskutt egenkapital 250 000 000 250 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1779 770 000 1348 452 000
Sum opptjent egenkapital 1779770000 1348 452 000
Sum egenkapital 15 2029 770 000 1598 452 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 88 499 000 101 295 000
Sum avsetninger for forpliktelser 88 499 000 101 295 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 2 142900 000 2518900 000
@vrig langsiktig gjeld 147 000 147 000
Sum annen langsiktig gjeld 2143047 000 2519 047 000
Sum langsiktig gjeld 2231546 000 2620 342 000

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 513 487 000
Leverandergjeld 156 063 000 117 198 000
Skyldige offentlige avgifter 8,13 10 880 000
Kortsiktig konserngjeld 167 157 000 35 000 000
Annen kortsiktig gjeld 16 341 885 000 123139 000
Sum kortsiktig gjeld 1189 472 000 275 337 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
sum gjeld 3421 018 000 2 895 679 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5450 788 000 4494 131 000
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Til generalforsamlingen i Fabritius Gruppen AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Fabritius Gruppen AS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultat og kontantstrgm for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til regnskapet 2023, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultat og kontantstrem for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til regnskapet 2023, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stiling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og konsernets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjionsberetninger

Oslo, 25. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

212
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Haglund, Geir BANKID_MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2024-04-29 20:43

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983728340

ARSBERETNING 2023
FABRITIUS GRUPPEN AS

Selskapet er morselskap i Fabritius Gruppen konsemet, og eies 100 % av Gjelsten Holding AS.
Fabritius Gruppen AS har kontoradresse i Oslo.

Virksomhetens art
Fabritius Gruppen AS sin hovedvirksomhet er investering, utvikling og drift av eiendom 1 sentrale
omrader med god infrastruktur.

Utleiemarkedet for konsernets eiendommer er tilfredsstillende, og selskapet opplever god etterspersel
etter lokaler og har lav ledighet. Det er videre god aktivitet knyttet til utvikling av nye
eiendomsprosjekter innen lager- og logistikkeiendom og konsernet har flere prosjekter under

bygging.
Fabritius Gruppen AS har flere heleide datterselskaper som eier eiendommer.

Videre eier Fabritius Gruppen AS entreprengrselskapet A Bygg Entreprenar AS som oppfarer
nzringsbygg.

AS Vzrdalsbruket er eid av Fabritius Gruppen AS. Selskapet eier store tomteomrider i Verdal
kommume i Trondelag med tilherende skogsdrift, jakt og fiske, i tillegg til store kalkforekomster og en
eierandel i treforedlingsvirksomheten Inntre Holding AS.

Fabritius eier ogsd 22,5% av Eidos Eiendomsutvikling AS som utvikler eiendom pa Lierstranda i Lier
Kommune.

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede. Til grunn
for dette ligger resultatprognoser for 2024 samt konsernets langsiktige, strategiske og finansielle
prognoser. Konsernet har en tilfredsstillende skonomisk og finansiell stilling.

Arbeidsmiljs og personale
Svkefraveeret 1 konsernet utgjorde 1,5 % av total arbeidstid.

Det har ikke forekommet eller blitt rapportert om alvorlige arbeidsuhell eller ulykker som har resultert
i at selskapets ansatte har blitt pafart vesentlige skader, eller materielle skader pa selskapets eiendom i
lepet av éret.

Arbeidsmiljeet betraktes som godt, og det iverksettes lapende tiltak for forbedringer, som hjelp til
tilpassing av arbeidsplasser og tilbud pa oppfelging av fysisk aktivitet for ansatte.

Likestilling
Konsernet har som mil & vaere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn.
Av konsernets 51 ansatte per 31.12.2023 er 18 % kvinner og 82 % menn.

Selskapets styre har tre mannlige og ingen kvinnelige representanter. Styresammensetningen er
bestemt ut fra eierens beste interesser og gjenspeiler ingen bevisst forskjellsbehandling mellom
kjennene.
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Barekraftrapportering

Barekraft er en viktig og sentral del av arbeidet vart med utvikling og forvaltning av
nzringseiendommer. Fabritius har en vedtatt barekrafistrategi og jobber kontinuerlig med tilknyttede
malsetninger og tiltak. Utvalgte fokusomrader fra FNs barekraftsmal ligger til grunn i dette arbeidet;
God helse og livskvalitet, Likestilling mellom kjennene, Ren energi for alle, Anstendig arbeid og
akonomisk vekst, Ansvarlig forbruk og produksjon, og Stoppe klimaendringene.

Fabritius er Miljefyrtirn-sertifisert og har sin egen Milje- og bacrekraftskoordinator som er ansvarlig
for den overordnede baerekraftstrategien, mens hele organisasjonen jobber med konkrete milje- og
barekraftskrav for prosjekter, drift og innkjep

Grenn Byggallianse/Norsk Eiendom sine strakstiltak 1.0 og 2.0 er blitt en integrert del av prosjekter
og forvaltning. Det settes tydelige og ambisiese krav til alle vdre prosjekter. Vi har flere pAgdende
BREEAM sertifiseringer, badde av eksisterende bygg (BREEAM In Use) og nybyggprosjekter
(BREEAM NOR). Nybyggprosjektene ligger alle p.t. pa nivd «Very Good» og «Good». Prosjektet
selskapet har i Bords 1 Sverige sertifiseres etter svensk standard med «Miljébygnad Silver».
Solcelleanlegg vurderes i alle nybyggprosjekter, og de fleste prosjektene vire bygges nd med slike
anlegg.

Eiendomsportefaljen er registrert i Varig baerekrafts-programvare. Her falger vi kontinuerlig opp
forbruk av strom, flernvarme, fjernkjsling, vann, avfall og energiproduksjon, samt effekten av tiltak
som kan redusere driftsutslipp. Vi har videre pabegynt et energikartleggingsprosjekt av portefaljen,
noe som vil fortsette 1 2024.

A Bygg Entreprener AS er sertifisert som Miljefyrtimbedrift og jobber aktivt mot konkrete
miljeforbedringstiltak. Dette er basert pa fire utvalgte omrider fra FNs barekraftsmil; Likestilling,
Ansvarlig forbruk og produksjon, Stoppe klimaendringene og Samarbeid for 4 ni malene. Selskapet
har flere BREEAM-prosjekter i prosess, og har opparbeidet seg en god erfaring og kunnskap rundt
optimalisering av ulike BREEAM-elementer i nybyggprosjekter. Utover dette har A Bygg Entreprener
AS ogsi et overordnet mal for avfallshandtering hvor prosjektene skal ligge p& minimum 85 %
sorteringsgrad, men kan vise til flere prosjekter med over 90 % sorteringsgrad.

AS Verdalsbruket driver en langsiktig og samfunnsbevisst forvaltning av skogressursene med
mélsefting om optimal produksjon av bade skogsvirke og vilt. Skogbruksaktiviteten er sertifisert
gjennom Norsk Skogsertifisering etter kravene i ISO 14001 med "Levende Skog" som miljestandard.
Skogbruksvirksomheten drives i trdd med Norsk PEFC-skogstandard.

I tillegg til det overnevnte er det flere mindre prosesser i Fabritius som alle bygger opp under milje- og
barekraftstrategien.

Samfunnsansvar

Fabritius er bevist sitt samfunnsansvar og har et bevist forhold til at vi ikke diskriminerer pa noe
grunnlag, og jobber for inkludering og likestilling der vi kan pavirke dette. Apnehetsloven og
rapportering etter dette er implementert i bedriften og behandlet i styret. Dette har dannet grunnlag for
oppfelging av virt samfunnsansvar og et av vére hovedtiltak er at vi i alle entreprisavtaler har
implementert viktige krav knyttet til samfunnsansvar og mulig rapportering av dette. Var rapportering
er elektronisk tilgjengelig via vire hjemmesider. Siste rapport ble godkjent og offentliggjort mot
shutten av ferste halvar 2023 og ny rapportering er i prosess og vil gjeres tilgjengelig i lopet av ferste
halvar 2024.
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Fremtidig utvikling
Konsernet vil fortsatt fokusere pa kjerneomradene investering, utvikling og drift av eiendom i sentrale
omrider med god infrastruktur.

Det er god tilgang pé prosjekter og selskapet har en betydelig tomtebase, noe som forventes 4 gi
konsernet en god avkastning t arene fremover.

Resultat, investeringer, finansiering og kontantstrem

Totale driftsinntekter i konsernet for 2023 ble kr. 1 341 mill. mot kr. 1.215mill. i 2022. Konsemnets
arsresultat for skatt i 2023 ble kr. 399 mill. mot kr. 254 mill. i 2022. Hovedgrunnen til skningen i
omsetning og resultat var at to eiendomsselskaper ble solgt med gevinst i 2023. [ 2022 ble det solgt to
mindre eiendomsselskap med gevinst.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2023 35,7 % av samlet gjeld i konsernet mens andelen
var 9,9 % pr. 31.12.2022.

Totalkapitalen var ved utgangen av ret kr. 5.451 mill., sammenlignet med kr. 4.494 mill. aret for.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2023 var 37,2 %, samumenlignet med 35,6 % pr. 31.12.2022.

Konsernets totale likviditetsbeholdning pr. 31.12.2023 var kr. 58 mill., mens den per 31.12.2022 var
ker. 18 mill.

Hovedsakelig oppstar forskjellen mellom driftsresultat og kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
ettersom kontantstremmen fra salg av aksjeselskap rapporteres som kontantstrem fra investeringer.

Arsresultat og disponeringer
Resultatet etter skatt i Fabritius Gruppen AS (morselskap) var kr. 484.396.824.

Styret foresldr folgende disponering av 4rsresultatet til Fabritius Gruppen AS (morselskap):

Mottatt konsernbidrag kr. - 52.382.240
Avsatt til annen egenkapital kr. 536.779.065
Totalt disponert kr. 484.396.824

Finansiell risike

Markedsrisiko

Selskapet utvikler og eier neeringslokaler for lager, kontor og handel samt driver utleie. Denne
virksomheten er eksponert for generelle konjunktursvingninger, herunder bl.a. endringer i leiepriser og
byggekostnader.

Entreprengrselskapet A Bygg har spesialisert seg pd nzringsbygg innen lager- og logistikk hvor det
fortsatt forventes byggeaktivitet, selv om omsetningen trolig blir lavere enn i 2023.

Kredittrisiko
Kredittrisikoen vedr. leietagere sekes redusert gjennom garantier og forskuddsbetaling av husleie,
samt diversifisering gjennom et stort antall leietagere.

Mht. entreprenarselskapet seker man a veare selektiv mht. hvilke byggherrer man inngér kontrakter
med, og vurdere ulike entrepriseformer i hvert enkelt tilfelle med mal om 4 redusere kredittrisiko.
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Renterisiko

Selskapet har en overordnet rentesikringsstrategi som falges for & redusere renterisiko 1 sefskapet.
Selskapet hadde ved érsskiftet rentesikret en betydelig andel av sine 1an med lang snittlapetid.
Renterisikoen vurderes som akseptabel og veldig lav pa kort sikt.

Likviditetsrisiko

Konsemets totale likviditetsbeholdning ved utgangen av dret var kr.58 mill. Selskapets likviditet og
evne til egenfinansiering av investeringer er god. Selskapet har i tillegg en bevilget
finansieringsramme som ikke var fullt trukket ved &rsskiftet.

A Bygg inngér normalt avtaler i norske kroner bide med leveranderer og kunder. Man seker videre &
begrense likviditetsrisikoen ved at fakturaer til byggherrer forfaller fer fakturaer fra
underleverandeorer.

Ansvarsforsikring
Selskapet har styreansvarsforsikring i AIG som omfatter styremedlemmer og andre personer med

ledelsesansvar. Forsikringen dekker rettslig erstatningsansvar som disse kan padra seg i egenskap av
sine verv eller sin stilling.

Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vart hendelser av betydning etter balansedagen som i vesentlig grad pavirker regnskapet
per 31.12.2023.

I 'mars og april 2024 ble det i to 100% eide datterselskap ferdigstilt neringsbygg hvor leietakerne har
overtatt bygget.

Oslo, 25. april 2024

nrik Schiissler jorn Rune Gjél:
Styrcleder Styremedle

bl 4

Erik Stensli
Administrerende direkter og
styremedlem
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Fabritius Gruppen AS
(NOK 1 000)
RESULTAT
Konsern
31.12.2023 31.12.2022
124083 145 101
734321 775314
482 §04 295 023
1341 208 1215439
606 683 695 991
141 006 122 817
32420 39103
4464 4 806
67 965 56 952
852 337 919 669
488 671 295 769
-113%0 41 095
0 1}
-6 079 0
2558
3983 1004
-76 326 -86 3161
-89 811 -41 704
398 860 254 066
-1333 -3 228
400 194 257294

Noter

Husleieinntekter

Prosjektinntekter 1
Andre driftsinntekter 2
Driftsinntekter

Prosjektkostnader & varekostnader 2
Lenninger, arb.giveravg. og pensjoner 34,12
Avskrivninger varige driftsmidler 5
Avskrivning immaterielle eiendeler 6
Andre drifiskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Inntekt fra investering i tilknyttet selskap 7

(morselskap - inntektsfert utbytte)

Konseenbidrag fra datre

Nedskrivning/reversering nedskr. finansielle eiendeler
Renteinntekter konsern

Renteinntekter eksterne

Rentekostnader eksterne

Netto finansposter

Resultat fer skattekostnad

Skattekostnad 8

Arsavslutning

Disponeringer

Mottatt konsernbidrag

Overfort til/fra annen egenkapital
Sum diponeringer

Morselskap
31.12.2023 31.12.2022
0 0
0 0
545 629 195 568
545 629 195 568
0 0
67 575 62 058
1116 1219
0 0
10 819 10475
79 510 73752
466 119 121 816
1929 2100
83 388 111 352
-6 079 0
20 988 g 830
-96 759 -93 268
3468 29015
469 587 150 831
-14 810 -6 961
484 397 157792
-52 382 -24 960
536 779 182 752
484 397 157792
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Fabritius Gruppen AS
(NOK 1 000)
BALANSE
Konsern
31.12.2023 31.12.2022
33 498 37962
33498 37962
3738 507 3 168 503
804 748 454 430
12480 10 900
4 555 735 3633832
1] ]
454 149 568 298
3625 3625
66 183 33550
4717 5193
528 675 610 667
5117 909 4 282 461
2 946 2339
2946 2339
104 089 140 866
67157 0
100 503 50 303
58185 18 164
329934 209 332
5450 788 4494 132

Eiendeler

Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Bygninger og tomter
Anlegg under utfarelse
Maskiner, inventar o.L.
Sum varige driftsmidler

Aksier i datterselskaper
Investering i tilknyttet selskap
Andre investeringer
Langsiktige fordringer
Pensjoner

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Varer
Sum varer

Kundefordringer

Kortsiktige fordringer pd konsem
Andre fordringer

Kontanter og bankinnskudd
Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Morselskap Morselskap

Noter 31.12.2023 31.12.2022
6 0 0
0 0

9 0 U]
3197 3749

5 3197 3749
10 3 197 551 3279334
7 265 801 335923
7 2986 2 986
11 866 297 336 466
12 4717 5193
4337352 3 959 902

4340 549 3963 651

0 0

94 2 801

179 369 163 352

3475 3770

13 1223 2521
184 161 172 444

4524 710 4136 095
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Fabritius Gruppen AS
(NOK 1 000)
BALANSE
Konsern
31.12.2023 31.12.2022
51000 51 000
199 000 199 000
1779 770 1348 452
2029770 1 598 452
88 499 101 295
88 499 101 295
2 142 900 2518900
147 147
2143 047 2519047
156 063 [17 198
10 880 0
167 157 35000
513 487 0
341 885 123139
1189472 275338
5450 788 4494 132

H¥grik Schiissler
Styreleder

Egenkapital og gjeld

Aksjekapital
Overkurs

Annen egenkapital
Sum egenkapital

Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Leverandargjeld

Skyldig offentlig avgifter
Kortsiktig gjeld til konsemselskap
Gjeld til kredittinstitusjoner
Anmen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 25. april 2024

e (b

Styremedlem og
administrerende direktor

Morseiskap Morselskap

Noter 31.12.2023 31.12.2022
14 51000 51000
199 000 199 000

1 466 003 1 096 605

15 1716 003 1346 605
8 1004 1052
1004 1052

11 1892960 2518 900
50390 87223

1943 290 2606123

1944 808

8,13 2989 2280
260 138 122 692

11 384 090 0
16 215252 56 535
864 413 182 315

4524 710 4136 095

Styremedlem
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2023

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk

Konsclidering
Aksjer og andeier i daﬂcrsclskap cr efiminert i henhold til oppkjepsmetoden. Dette inncbarer at kostpris for aksjene og andel hokes med datterselsk
kapital p4 oppkjepstidspunkiet. E lle: mer-/mindreverdier pé de enkelte eiendommer som dermed oppstar, avskrives ¢tter de samme prinsipper som tilharende

eiendoramcr. Ved kjep/salg av datterselskaper og tilknyttede selskaper medtas resultat frartil kjeps-/avhendelsestidspunktet. Interne fordringer, gield og resultatposter
er climinert i konserntegnskapet.

1 morselsk benyttes X den for alle selskaper, uavhengig av selskapsform og elerandel 1 konsemregnskapet cr X isk fullt k lidertc.
Aksijer i tilknyttede sclskaper cr vurdert { henheld til kapital den 1 konser
Driftsinntekter

Inntektsfaring av salg skjer pd leveringstidspunktet, mens tienester inntektsfores i takt med utferclsen, Inntekter fra utlcic av fast elendom
inntektsfares over leieperioden

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er Klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som oml idler hvis de skal tilbakebetales i lopct av ett ar

etter utbetalingstidspunkiet. For gield er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost eg virkelig verdi. Kortsiktig gield b es il inelt belep p4 etableringstid ktet

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes i verdi avskrives linezrt over forventet ﬂkcnumlsk levetid. Anleggirmdlene nedskrives til
virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 4 vere forbigdende. Langsiktig gjcld i norske kroner med unntak av andre a: bal es ti inclt belap pd
etableringstidspunktet.

£

Varige drifismidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives lincert over driftsmidlenes forventede levetid, Direkte vedlikchold av driftsmidler kostnadsferes lepende under drifiskostnader
Pikostninger cller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med drifismidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forheld

til driftsmidlets stand ved vart kjep av driftsmidlet

Datterselsiaper og tilknyttede selskaper

Datterselskaper og tilknyttede selskaper of vurdert etter k den i selsk kapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre
nedskrivning har vert nadvendig.

Mettatte utdelinger resultatfores i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av opptjent egenkapital etter kispet fores som reduksjon

av anskaffelseskost. Konsembidrag fra datterselskap regmskapsfares det samme dret som datterselskapet avsetter belepet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetung til forventet tap,

Kortsiktige plasseringer
Kortsiktige plasseringer vurderes til laveste av gj ittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger inntektsfores

som annen finansinntek.

Pensjoner

Fabritius Gruppcn AS {mor) har kollektiv (sikret) pensjonsforsikring for noen av sine ansattc. Ordningen er en ytelsesplan, som betyr at selskapene har det ekonomiske
for jensytelsen. Lincar ticning og forventet sluttlenn er lagt §i) grunn som opptieningsgrunnlag. Planendringer amortiseres over forventet

gienvarende opptjeningstid. Det samme gielder estimatavvik i den grad de overstiger 10% av den stotste av j plikiclsene og pensj idlene (korridor).

Ved verd: isen av f idler o jonsforpliktelser er det benyttct estimert vctdl ved rcmlskapsavslunungen De estimerte verdicne korrigeres hvert ar i
samsvar med bereging foretatt av aktuar. Arbeidsgiveravgifien k dsfs basert pd innbetal

Dvrige ansatic | konsemet har en innskuddspensjonsordning,

Tilvirkningskontrakter

Arbeid under utferelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvitkningstid vurderes etter lepende i de. Fullfarel denb s0m
pélepte kostnader i present av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lopende. For prosjekter som antas & gi tap kostadsfores hele det
beregnede tapet umiddelbart,

Skatt

Skattek den i resul kapet bidc periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes i utgangspunktet med 22 %

ph grunnlag av dc rmdlcmdlgc forskjeller som eksisterer mellom r L ige og sk ige verdier ved av regnskapsdret.

Ved bruk av annen skattesats enn 22 % gis det tilleggsopplysninger i sk Sk kende og sk d de midlettidige forskjeller som reverserer elier
kan reversere § samme periode er utlignet, begl med antatt idig inntjening. Utsatt skatt og sk de! som kan bal: er oppfert netto i balansen.

Det er beregnet 22 % skatt pa avgitt konsernbidragy o avgitt konsembidrag er belastet egenkapitalen netto etter skatt. Det er beregnet betalbar skatt
pa mottatt konsernbidrag fra datterselskap

Utenlandsk vatuta
Gjeld i utenfandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsa slutt. Kursgevinster og kurstap kiyttet til gjeld fares som i og
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2023

{Alle tall  1000)

Balanseforte verdier vedrercnde prosjckter

Inkludert i kundefordringer 2023 2022
Opptient ikke fakturert produksjon 14 856 17 487
Injdudert i kortsiktig gjeld 2023 2022
Periodisert prosjektigield og avsetninger 91 698 46 166
Resultatposter vedrarende prosjekter under utferelse 2023 2022
Resultatferte totale inniekter 197 328 372488
Resultatfartc totalc kostmader 176 658 345 900
Prosicktforticneste prosickter under utfarclsc per 31.12 20671 26 588
Tapsprosjckter under utfarelse

Gienvierenede produksjon 0 0
NotpZ Angdre deifisinntcker

(Allc tall i 1000)

Konsern 2023 2022
Salg av aksjer, anleggsmilder 0.l 431 435 237 053
Felleskostnader 16911 19335
Diverse 34 4358 38 635
Sum andre driftsinntekter 482 804 295 923
Fabritius Gruppen AS 2023 2022
Salg av aksjer, anlepgsmilder 0.1, 524127 180 588
Diverse 21502 15211
Sam andre driftsinntekter 545 629 195798
Note3  Lennskostuader, gedtgierclser mm,

(Alle tall i 1000)

Konsern 2023 2022
Leuninper 101 182 80 560
Arbeidsgiveravgift 23 645 18 787
Pensienskostoader 8307 7 089
Annen godigjerelse 7871 6381
Sum 141 005 122 817
Per 31.12.2022 var det 58 ansatte og per 31.12.2023 var det 56 ansatte.

Fabritius Gruppen AS 2023 2022
Lenninger 44 722 44 931
Arbeidsgiveravgift 15302 12 050
Pensjonskostnader 4636 3 655
Annen godtgjerclse 2915 1423
Sum 67575 62 058

Per 31.12.2022 og 31.12.2023 var det 14 ansatte { Fabritius Gruppen AS.

Daglig leder Asgeir Solhem gikk av med pensjen 31.12.2023. Erik Stensli er ny daglig leder fra 01.01.2024

Daglig leder far en andel av konsemets resultat for skatt ut over en terskelverdi som bonus.
Daglig leder har ingen avtale om etterlenn eller pensjon utover selskapets ordinzre pensjon.

Se og note 4 vedrprende lann daglig leder,
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2023

Noted  Yielser/ godtgiorelser 1 daglig 1¢der, styret og revisor
(Ale tall i 1000)

Konsern 2023 2022
Daglig leder 16157 13 273
Styret - -
Kostnadsfort honorar til revisor:
Lovpilagt revision 1669 1483
Andre attestasjonstjencster 230 31
Skatteradgiviing 183 188
Anncen bistand, radgivning relatert til fusion og omdanielse - -
Annen bistand, gvrig radgivning 230 276
Sum revisjon 2312 1979
Fabritius Gruppen AS 2023 2022
Daglig leder 16157 13273
Styret
Kostnadsfert honorar til revisor:
Lovpélagt revision 352 266
Andre attestasjonstienester 124 -
Skatterddgivning . 75
Annen bistand, ovrig ridgivning 176 156
Sum revisjon 652 497
Selskapet har ikke stilt sikkerhet for eller viet lan til nzrstiende personer.
Note 5 Varige drifigmidler
(Alle tall i 1000}
Konsern Bygninger og Prosjekter Maskiner, Sum varige

tomter under inventar, biler  driftsmidler

utfarelse ol
Anskaffelseskost 01.01. 3420362 454 430 29 188 3503 980
Tilgang ved oppkiep 055 214 145 320 3472 1104 006
Tilgang 440 433 380 020 1836 822 289
Avpang ved salg -832 247 -165 648 - 997 895
Avgang -10 836 9373 -2918 -23 127
Anskaflelscskost 31.12. 3972926 804 739 31578 4 809 252
Akkumulerte av-/ nedskrivainger 01.01. -25]1 859 -18 291 -270 150
Akkunulerte av-/ nedskrivninger 31.12. -234 420 - -13101 =253 521
Balansefprt verdi 31.12. 3 738 507 804 748 12 480 4 555738
Arets av- og nedskrivninger 29 857 0 2563 32401
Forventet ekonomisk levetid B Avskr. ikke 3-54ar
1) Hovedregelen cr at byug avskrives over 50 ar hvis ikke hypget forventes 4 ha en kortere levetid.
Fabritius Gruppen AS Maskiner, Sum varige
, biler  drift i
ol
Anskaffelseskost 01.01. 6999 6999
Tilpang 1730 1730
Avgang -2 735 =2 735
Anskaffelseskost 31.12. 5994 5994
Alkkumulerte av-/ nedskrivninger 01.01. -3 250 -3 250
Akkumulerte av-/ nedskrivninger 31.12. -2 796 -2 796
Balansefsrt verdi 31.12. 3197 319
1116 1116

Arets av- og nedskrivringer
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2023

INote § _Immatericlle eiendeler
{Allc tall i 1000}

Konsern Software/ Goodwill Sum varige

hjemmeside driftsmidler
Anskaffelseskest 01.01. 2559 54442 57 001
Tilgang ved oppkjep . - []
Tilgang - - 0
Avgang ved salg - - [}
Avgany - -29 .29
Anskaftelseskost 31.12. 2559 54413 56972
Akk. av-/ pedskrivaing 61.01. -23559 -16 451 -19 010
Akkumulerte av-/ nedskrivninger 31.12. -2 539 -20914 -23 473
Balansefort verdi 31.12. [ 33498 33 498
Arets av- op nedskrivoinger 4464 4464
Forventet okonomisk levetid 3-54r 5-104r

Goodwillen er en merverdi som opppsto i forbindelse med at konsemet kiepte A-bygg Gruppen AS som eier A-bygg Entreprener AS i 2018,
[ forbindelse med kiepet av Ullensaker Logistikk 1 AS overtok selskapet goodwill.
All goodwillen avskrives over 10 ir fra 01.07.2021.

Note 7 Tiiknyttet selskap og andre investeringer
{Alle tall i 1000)

Konsern
Tilknyttede selskap Forretnings-  Eier-/st Anskaffelses-  Balansefert Tilgang/ avgang Andelresultat Balansefort
konter andel kost verdi 1.1 iperioden samt i perioden verdi 31.12
overfaringer
Eidos Eiendomsutvikling AS Drammen 225% 219363 221531 (12 348) (15296} 193 887
Gardermoen Holding AS med dattersciskap Oslo 50,0 % 56 2334 (1 060) 1731 3065
Hovinmeen Utvikling AS Oslo 50,0 % 33751 33707 7000 4014y 36693
Mastemyr Infrastruktur AS Oslo 333% 18 54 - 2y 52
Prognosgatan Helding AS med datterselskap Oslo 50,0 % 637 {2 160y 5000 {3 987) (1147
Mogreina Prosjekt AS Oslo 50,0 % - - - - -
Oslo Logistikkpark Garderroen AS m datters. Oslo 50,0 % - 86713 (86 513) (200) -
Ulven Holding AS Oslo 99% - 2546 3471) 925 -
InnTre Holding AS Steinkjer 34,3 % 2172 223 573 (11428) 9454 221 589
Sum 255 991 568 298 (102 760) (11 390) 454 149
1) Deler av selskapet gicld ble konvertert tit aksjekapital i 2023.
Selskapenc Mogreina Prosickt AS og Ulven Holding AS ble avviklet i 2023,
Fabritius Gruppen AS kjopte i 2023 de resterende 66,67% av aksjenc i Oslo Logistikkpark Gardermocn AS.
Andre investeringer konsern Forretningsk Balansefart
oator verdi konsern
Bryggednift AS Oslo 78
Granfessen AS Vuku 120
Allskog SA Trondheim 442
360 Logistics AS Drgbak 2986
Sum 3625
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2023

Fabritius Gruppen AS

Tilknyttede selskap Forretnings- Eier-/stemme-  Anskaffelses-  Balansefort Tilgang/ avgang Balansefort
kontor andel kost verdi 1.1 i perioden samt verdi 31.12
overfaringer
Fidos Eiendomsutvikling AS Drammen 22,5% 219 363 219 363 - 219 363
Gardermoen Holding AS med datterselskap Oslo 50,0 % 50 5¢ (1 0600 50
Hovinmoen Utvikiing AS Oslo 50,0 % 33751 33 751 7000 40 751
Prognosgatan Holding AS med datterselskap Oslo 56,0 % 637 637 5000 5637
Mogreina Prosjckt AS Osle 50,0 % - - - -
Oslo Logistikkpark Gardermoen AS m.datters. Oslo 50,0 % 79 559 79 559 (79 559) -
Ulven Holding AS Oslo 9.9% 2 546 2 546 341 .
Sum 335 906 335 906 (72 030) 265 801
11 Deler av selskapet gicld ble konvertert il aksickapital 1 2023.
Sclskapene Mogreina Prosickt AS og Ulven Holding AS ble avviklet 1 2023,
Fabritius Gruppen AS kjepte | 2023 de resterende 66,67% av aksjene i Oslo Logistikkpark Gardermoen AS.
Andre investeringer kensern Forretningsk Balansefort
outor verdi konsern
360 Logistics AS Drebak 2 986
Sum 2985
Note8  Skatt
Konsern
2023 2022
Arets skattekostnad fremkommer slik:
Betalbar skatt pé arcts resultat -047% -6 245
Brutto cndring utsatt skatt/skatrefordel -12 796 3017
Utsatt skatt/fordel ved kjop og salg av selskaper 20 941 -
Andre endringer . -
Arets totale skattekostnad -1333 -3 228
Spesifikasjon av grunnlag for uisatt skatt/skattefordel:
Midiertidige forskjelles: 2023 2022
Anleggsrdler 927 889 941 430
Omlopsmidler 27078 37178
Gield - -
Andre midlertidige forskjelier -41 297 -3 513
Midlertidige forskjeller 913 670 975095
Underskudd til fremforing og fremforbart rentefradray -387
Grunnlag utsatt skatt / utsatt skattefordel 913 670 974 708
Utsart skatt / {Utsatt skattefordel) 88 499 161 295
ikke balanscfert utsatt skatteforde! . .
Utsatt skatt pa merverdier *} - -
Utsatt skatt {utsatt skattefordel) 88 499 101 295
*) Utsatt skalt knyttet i identifiserts merverdier ved oppkjep er innregnet til ndverdi
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
Resultat for skattckostnad 398 860 254 065
Per forskjeller inkludert konsernbidrag -440 373 271 683
Grunnlag for frets skattekostnad 41 515 -17 618
Endring i forskjeller som inngdr i utsatt skatt/skattcfordel -17 577 -10177
Endring i underskudd og godigierelse til fremfaring -8 065 -592
Grunnlag for betalbar skatt i resultatr ! -67 157 -28 387
+/+~ Mottatt/avgitt konsernbidrag 67 157 32000
Andre endringer - -3613
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt i balansen) 0 0
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt (22 % av grninmlag for betalbar skatt i balansen) - -
Skattefradrag SkatteFunn -
Skattevirkning av konsermbidrag .
Skattecfleks resultat j cicrperioden, solgte sclskaper - -
Betalbar skatt i bal. 0 0
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NOTER TIL REGNSKAPET 2023

A av d
22% (22%}) av resultat for skatt 87 749 55894
Skatteeffckt permanente forskjeller {utbytte, skatteiritt salg mv) -95 024 -51 145
Skatteeffeke resultatandel TS v 3843 -9 040
Korreksjon betalbar skatt tidligere &r - -
Ikke balansefort utsatt skattefordel - -
Andre endringer (inkl endring skattcsats) 2099 1063
Skattekosénad (inntekt) i resultatregnskapet -1333 -3 228
Fabritius Gruppen AS

2023 2022
Arets skattekostnad fremkommer slik:
Betalbar skatt pi drets resultat -29 194 -7 042
Brutto endring utsatt skatt/skattefordel 48 81
Utsatt skatt/fordet ved kjep og salg av sclskaper - -
Andre ¢ndringer 14 336 -
Arets totale skattekostnad -14 810 -6 961
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/skattefordel:
Midlertidige forskjeller: 2023 2022
Anleggsmidler -153 .23
Omlepsmidler - -
Gjeld - -
Andre midlertidige forskjeller 4717 5193
Midlertidige forskjeller 4564 5170
Underskudd til fremfaring og fremforbart rentefradrag 0 -387
Grunnlag utsatt skatt / utsatt skattefordel 4564 4783
Utsatt skatt / {Utsatt skattefordel) 1004 1052
Ikke balanscfort utsatt skattefordel -
Utsatt skatt pd merverdier - -
Utsatt skatt (utsatt skattefordel) 1004 1052
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
Resultat for skattekostiad 469 587 150 831
Permanente forskielicr inkludert konsernbidrag -602 894 -182473
Grunnlag for érets skattekostnad -133 307 =31 642
Endring i forskjeller som: inngdr 1 utsant skatt/skattefordel 606 234
Endring i underskudd og godtgjerclse tit fremfaring - -592
Grunnlag for betalbar skatt i resultatr k ~132 701 -32 008
+/+ Mottatt/avgitt konscmbidrag 133 145 32000
Andre endringer « -
Skatteptiktig inntekt (grunalag for betalbar skatt i balansen) 444 0
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt (22 % av grunnlag for betalbar skawt i balansen) .
Skattefradrag SkatteFunn - -
Skattevirkning av konsernbidrag - -
Skait utenlandske datterselskaper - -
Betalbar skatt i balansen 0 ]
A ing av skattekostnaden
22% (22%) av resuitat for skatt 103 309 33183
Skatteeffckt permanente forskjeller (utbytte, skattcfiitt salg mv) -118 119 -40 144
Skatteeffekt resultatandel TS mv - -
Korreksjon betalbar skatt tidligere ar - -
Tkke balanscfirt utsatt skattcfordel - -
Andre endringer (iukl endring skattcsats) - -
Skattel d (inntekf) i resultatregnskapet -14 81t -6 961
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Noted Prosjekier under ntfareise
(Alle tall i 1600}

Konsern

2023 2022
Oslo Legistikkpark Drebak AS med datter selskaper avrige prosiektkostnader 301 019 248 780
Oslo Logistikkpark Drobak AS med datier sclskaper bygg under oppforing 219 850 -
Oslo Logistikkpark Gardermoen AS med datter sclskaper svrige prosjcktkostnader 49 894
Oslo Logistikkpark Gardermoen AS med datter selskaper bygy under oppfaring 193 609 -
Ostfold Lagerbygg AS - 164 867
Ovrige prosickter under utforefse 40376 40 783
804 748 454 430

Sum prosjekter under utforelse

Note19  Komsernet Fabritius Gruppen - aksjer § datterselskaper

Navn pi konsoliderte seiskap Forretningskont  Ejerandel Bokfert verdi
or

A Bygp Gruppen AS Oslo 100 % 122 645

A Bygg Entreprener AS Oslo 160 % 3
Balerveien AS Osle 100 115 583 1)
Fabritius Prosickt AS(tidlige Fabrittus 1 AS) Osle 100 % 30
Fabritius 2 AS Oslo 100% 30
Fabritius 3 AS Oslo 100 % 30
Fabritius Eicndom AS Oslo 100 % 30
Fabritius Invest AS Oslo 100 % 870
Githus Invest AS Oslo 100 % 31168 1y
Haraldrudveien 11 AS Oslo 100 % 146 018 4y
Oslo Logistikkpark Drebak AS med datterselskaper Oslo 100 % 315156 1y
Oslo Legistikkpark Gardermoen AS med datterselskaper Oslo 100 % 659 706 4y
Industriveien 29 AS Cslo 100 % 24 850 |y
Industriveicn 33 AS Cslo 100 % 19700 1y
Industriveien 35 AS Oslo 100 % 23 490 1y
Ringeriksveien 70 AS Oslo 100 % 99 89% ¢y
Skolegaten 51 AS Oslo 100 % 63021 1y
Stensted Progjekt AS Oslo 100 % 117798 1y
Stranden 11 AS Oslo 100 % 121003 1y
Trollasveien 8 AS Oslo 100 % 118100 1y
Ullensaker Logistikk I AS Oslo 100 % 387 680 1y
AS Vazrdalsbruket Vuku 100 % 830 745 |y
Ral tverdi 31,12, 3197551

1) Det cr pant i aksjene i faver av en norsk kredittinstitusjon.

2) Sclskapets gjeld ble konvertert til aksjekapital i 2023. Kostpris aksjer i Skolegaten 51 AS ble nedskrevet med MNOK 6 12023,

3} A Bygg Gruppen AS eier A Bygg Entreprener AS

4} Fabritius Gruppen AS kjopte de resternde 66,67% av aksjene i 2023.

Eyde Eiendom AS og Fabritius Prosjekt AS ble avviklet i 2023, mens @stfold Lagerbygg AS og Moss Lagerbygg AS ble solgt i 2023 med gevinst.

Investering 1 d Isk gnskapsferes etter ke
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Note 1t Fordringer og gleld
(Alle tall i 1000}

Konsern

Ferdringer med forfall senere enn ett ir
Andre lanpsiktige fordringer

2023

66 183

2022

33 550

Langsiktig gjeld med forfall senere enn S dr
Gield til kredittinstitusjoner

Gield sikret ved pant 3)

2656 387

2 518 900

Pantsatte eiendeler
Bokfart verdi av bygninger, tomter og prosjekter 2)

Kundecfordringes

3738 507
1518

3168 503
2801

Eiendelene er i tillegg stillet som sikkerhet for
Ubenyttet kassekreditt

Entreprenergarantier

2023 2022

30000 30 000

Sum
Fabritins Gruppen AS

Fordringer med forfall senere enn ett 4r

Andre lanpsiktige fordringer til konsernselskap

30000 30 004

2023

866 297

2022

336 466

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 4r
Gield til kredittinstitusjoner

Gijeld sikret ved pant 3}

227699

2518 900

Pantsatte ciendeler
Bokfart verdi av bygninger og tomter

1}y Eicndelene som er pantsatt exr bokfert i datterselskapene - s¢ konsern.
2) Inkl. urddighet i faver av en norsk kredittinstitusjon

Konsernet har inngatt rentesikringsavtaler knyttet til deler av den langsiktige finansieringen pd MNOK 2 316 (per 31.12.2023) for & unng4 store

svingringer i rentckostnadenc. Fastrenten har en snittrente pé 2,13 % op rentesikningsavtalene utlaper i perioden frem til 2032,

Note 12 Pensjoner
(Alle tall i 1000)

Fabritius konscmet har cn innskudd j dning som 50 b

De etablerte ordningene tilfredsstiller kravene til obligatorisk fjenestepensjon.
Fabritius Gruppen AS har og en yleleset te 3] Ininger som ti &p . Ord gir rett Gl definerte
fremtidige ytelser. Disse cr 1 hovedsak ig av antall epptj lennsnivd ved oppnddd pensjonsalder og sterrelsen pa
yielsene fra folketrygden. Ferpliktelsene er dekket giennom et forsikringssciskap.

Pensjons} der, premicbetalinger og pensj idler bokfores per selskap.

Sikret 2023

2022

Néverdi av drets pensjensopptjening 1672
Rentekostnad av pensjonsforpliktelsen 1237
Avkasting pa pensjonsmidler -1510
Administrasjonskostnad -
Resultatfert plancodring

Resultatferie estimatendringer og avvik 1087
Avvikling av pensionsordning

Periodisert arbeidsyiveravgift 1523

2332
718
-917

-32
1264

Netto pensjonskostnad 4309

3365

Sikret 2023

2022

Beregnede pensjonsforpliktelser 31.12 40 547
Pensjonsmidler (til markedsverdi) 31,12 -34 897
Ikke resultatfort planendring -11 164
Tkke resultatfart virkning av cstimatavvik -

Arbeidspiveravgift 797

41 600
-32 069
-14 340

-432

Netto pensjonsforpliktelse (-midler) -4 717

-5193
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Okonomiske forutsetnjnger
Diskonteringsrente

Forventet avkastning pi fondsmidler
Forveatet inflasjon

Forventet G-regulering

Forventet pensjonsekning

3.1%
il%
3.5%
33%
1,8 %

De aktuarmessige forutsctningene er basert pi vanlige benyttede forutsctninger innen forsikring nir det gielder demografiske faktorer.

Note 13 Bundne bankinnskudd, trekirettigheter

(Alle tall i 1000}

Konsern
Bundne bankinnskudd, konsern 2023 2022
Skattctrekksmidler 3458 3291
Bevilgede trekkrettigheter, konsern 2023 2022
Kassckreditt 30000 30 000
Benyttet kassekreditt - .
Fabritius Gruppen AS
Bundne bankinnskndd 2023 2022
Skattetrekksmidier 1223 11684
Bevilgede trekkrettigheter 2023 2022
Kassekreditt 30 000 30000
Benyttet kassekreditt - -
Note 14 Aksjekapital og aksjonmrinformasjon
Aksjckapitalen kr. 51 000 000 bestar av i 000 aksjer pilydende kr. 51 000. Samtlige aksjer cies av Gjclsten Holding AS og
alle aksjene har like rettigheter.
Note 15  Egenkapital
(Alle tall i 1000}
Konsern Aksjekapital Overkurs Annen Sum
Egenkapital 01.01. 51 000 199 000 1348 452 1598452
Arets endring i egenkapital:
Arsresultat - - 400 193 400 193
Egenkapital effekt av trinnvis oppkjep - - 145 899 145 899
Avgitt konsernbidrag - (167 157) -167 157
Mottait konsemnbidrag - - 52382 52382
Egenkapital 31.12. 51 000 1599 096 1779769 20297710
Fabritius Gruppen AS Aksjekapital Overkuss Anpen Sum
egenkapital _ egenkapital
Epgenkapital 01.01. 51 000 159 000 1096 605 1 346 605
Arets endring i egenkapital:
Arsresultat - - 484 397 484 397
Avgiit konsernbidrag - - -167 380 -167 380
Mottatt konscrmbidrag - - 52 382 52 382
Egenkapital 31.12. 51 000 199 000 1466 603 1716 003
Note 16 Annen kortsikilg gjeld
(Alle tall i 1600}
Konsern 2023 2022
Avsetaing garantier 200 3345
Selgerkreditt 1) 157 416 -
Avsetning forpliktclser ansatte 48726 41 083
Periodisert prosjekigjeld og avscminger 01 698 46 166
Depositum 3049 3063
Periodisering og div. gjeld 40 796 29482
Sum 341 885 i23139
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NOTER TIL REGNSKAPET 2023

Fabritius Gruppen AS 2023 2021

Avsetning garantier 200 3345

Selgerkreditt 1) 157 416 -

Avsetning forpliktelser ansatte 38032 36 167

Periadiscring og div. gjeld 16 604 17624

Sum 215 252 56 536

1) Selgerkreditten inkl. palepte renter forfaller i jult 2024

Note 17 Transaksj med neerstiende parter

(Alle tall i 1000)

Yteleser til ledende ansatie er ornfall i note 4 .

Konsern - saly til niersthende parter 2023 2022

Utlcic av natingslokale til morsclskap 3 887 3 850

Utlcic av nxringslokale til evrige konsemselskan 76 990 31109

Salg av ticnester:

Morselskap og eier 604 -

@vrige konsernselskap 300 005 185722

Sum salg av varer og tjenester 381 486 220 680

Konsern - kjop fra niersthende parter 2023 2022

Leie av naringslekale fra morsclskap - -

Leie av necringslokale til evrige konsernselskap - -

Kjep av ficnester:

Morselskap - -

@vrige konsernselskap - -
L) 0

Sum kjsp av varer og tjemester

Administrative tienester selges til en pris som cr tilsvarcnde det man forventer at tienesten ville kostet hvis den ble

kjapt eksternt.

Note 18  Garantistiflelser

Konsernet har en trekkrettighet pd MNOK 30 . og sclskapet cr solidarisk ansvarlig med de andre selskapene

som har bankkento i konsemkontosystemet for trekkrettigheten.
Det er avgitt Byggherregaranti ovenfor entreprenarer pa til sammen MNOK 76

Det er og stilt garantier for MNOK 26 giennom bank vedr. overleveringer.

Note 19 Hendelser etier balansedagen

Det har ikke veert hendelser av betydning etter balansedagen som pavirker regnskapet per 31.12.2023.
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Fabritius Gruppen AS

(NOK 1 000)
Konsern
2023 2022 K rem
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
398 8a 254 066 Resultat for skattekostnad
0 ] Inntektsfert konsembidrag
=250 -156 Tap/gevinst ved salg av anteggsmidler
431108 -236 974 Gevinst/ap ved salg av aksjer
11 390 -41 095 Resultatandel tilknyttede selskaper
36 883 39102 Ordinzre avskrivninger / nedskrivninger driftsmidler
6079 4 805 Nedskrivning av immaterielle-/andre eiendeler
[} 0 Betalte skatter
75035 29 047 Endring i varelager, kundefordinger og leverandargjeld
476 98 Endring i pensjonsmidler/-forpliktelser
-67 736 -128 248 Endring i andre tidsavgrensningsposter
29 629 -79 551 Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter
K T fra investeringsaktiviteter
1416 6429 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
-856 974 -334 687 Usbetalinger ved kjep av varige drifismidler
1 404 246 935 56% Innbetalinger ved salg av aksjer mv og tilbakebetaling investering
427 647 -101 502 Utbetalinger ved kjep av aksjer/andeler i andre foretak
2624 0 Innbetalinger fra utlan til komsernselskaper
-44 284 0 Utbetalinger til utlan til komsemnselskaper
15318 58 388 Mottatt utbytte
0 0 Utbetalinger ved kjap av andre investeringer
94 699 564197 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter
K Y fra fi ieringsaktiviteter
892 000 608 900 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
513 487 32735 Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld
-1 501 000 -938 900 Utbetalinger ved nedbetaling av iangsiktig gjeld
0 -228 144 Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
0 0 Netto endring i kassekreditt
0 ¢ Innbetaling av ny egenkapitai
-5 000 -35 000 Utbetaling av utbytte
-130 513 -560 409 Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter
-6 183 =75 761 Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
18 164 94 339 Kontanter og kontantekvivalenter 01.01.
46 205 -414 Endring ved kjep/salg datterselskap
58 186 18 164 K og kvivalenter 31.12.

Morselskap
2023 2022
465 587 150 831
-83 388 0
-199 -117
-523 850 -180 588
-1929 -2 100
1116 1219
6079 0
0 0
3843 -1333
476 -98
65 268 -101 147
-62 997 -133 333
1 365 682
-1730 -1 631
1404 246 648 826
-427 647 -101 502
2624 0
-717 664 0
4003 36 100
0 0
265198 582475
875 000 608 900
384 090 32738
-1 501 000 -785 000
0 -270 399
73411 0
0 0
-35 000 -35 000
-203 499 -448 764
-1299 380
2521 2140
0 0
1223 251
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