== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

818 308 132

Aksjeselskap

HANDELSEIENDOM GJZVIK AS
c/o Fearnley Business Management AS
Dronning Eufemias gate 8

0191 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Ann-Sophie Hovelmann
26.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Driftskostnader 3 510 187 68 635
Administrasjonskostnader 24 679 242 546 751
Sum kostnader 1189 429 615 386
Driftsresultat -1189 429 -615 386

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 3827115 2112 495
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2897 197 3087 198
Renteinntekter 0 0
Sum finansinntekter 6724 312 5199 693
Annen rentekostnad 2 376

Rentekostnader 5313451 3624 131
Rentekostnader swap 62 157 964 677
Andre finanskostnader 181 500 2343
Sum finanskostnader 5559 484 4591 151
Netto finans 1164828 608 542
Ordineert resultat far skattekostnad -24 601 -6 844
Skattekostnad 5 -5412 -1506
Ordineert resultat etter skattekostnad -19 189 -5 338
Arsresultat -19 189 -5338

Overfaringer og disponeringer
Overfart til annen egenkapital -19 189 -5338
Sum overfaringer og disponeringer -19 189 -5338
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3010

Sum immaterielle eilendeler 3010

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 131 027 579 131027 579
Lan til foretak i samme konsern 65 040 114 75 527 083
Sum finansielle anleggsmidler 196 067 693 206 554 662
Sum anleggsmidler 196 070 703 206 554 662
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Til gode offentlige avgifter 155579 6 905
Mellomvaaende med driftssel skap 200 000 200 000
Palgpt renteinntekt 0 0
Andre kortsiktige fordringer 225768 27619
Konsernfordringer 6 3827115 2112 495
Sum fordringer 4408 462 2347019
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Likvider 7 644 247 2733617
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7644 247 2733617
Sum omlgpsmidler 12 052 709 5080 636
SUM EIENDELER 208 123 412 211 635 298
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

12.05.2024 Kkl 10:45 Brgnngysundregistrene Side 2 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 70994 430 70994 430
Sum innskutt egenkapital 71994 430 71994 430
Opptjent egenkapital

Udekket tap 9 2057 354 2032825
Sum opptjent egenkapital -2 057 354 -2 032 825
Sum egenkapital 69 937 076 69 961 605
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 11 3908
Sum avsetninger for forpliktelser 3908
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 135842 500 140 507 500
Sum annen langsiktig gjeld 135842 500 140 507 500
Sum langsiktig gjeld 135 842 500 140 511 408
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 579 490 0
Avsetning styrehonorar 102 690 62 755
Pal gpte rentekostnader 1661 656 916 348
Palgpt renteswap 0 190 027
Sum kortsiktig gjeld 2 343 836 1169 130
Sum gjeld 138 186 336 141 680 538
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 208 123 412 211 642 143
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leleinntekter 15716 195 14798 454
Sum inntekter 15716 195 14 798 454
Kostnader

Avskrivninger 5 10 282 598 12 142 906
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 0 0
Administrasjonskostnader 3 1319815 1253981
Driftskostnader 4 2 175 446 427 935
Sum kostnader 13777 859 13824 822
Driftsresultat 1938 336 973632

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekter 0 0
Andre rentei nntekter 0 475
Sum finansinntekter 0 475
Rentekostnader 10 5313451 3624 131
Rentekostnader swap 62 157 964 677
Andre rentekostnader 940 0
Annen finanskostand 183 876 2344
Sum finanskostnader 5560 424 4591 152
Netto finans -5 560 424 -4 590 677
Ordinaert resultat far skattekostnad -3622 088 -3 617 045
Skattekostnad 11,12 -329 904 -328 790
Ordineert resultat etter skattekostnad -3292 184 -3 288 255
Arsresultat -3292 184 -3288 255

Overfaringer og disponeringer
Overfert til annen egenkapital -3292 184 -3 288 255
Sum overferinger og disponeringer -3292 184 -3288 255
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 6 10947 514 13070 046
Sum immaterielle eilendeler 10947 514 13 070 046
Varigedriftsmidler

Bygning 5 138 444 648 141 358 565
Tomt 5 39101 322 39101 322
L eietakertilpasning 5 0 2712 406
Teknisk 5 14 940 248 17 353 899
Sum varige driftsmidler 192 486 218 200 526 192
Sum anleggsmidler 203433732 213596 238
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 65 435

Til gode offentlige avgifter 165 257 141 528
Mellomvagende med driftssel skap 200 000 200 000
Forskuddsbetalte kostnader 74 323 68 609
Andre kortsiktige fordringer 225 768

Sum fordringer 730783 410137
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Likvider 7 660 619 6 347 461
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 660 619 6 347 461
Sum omlgpsmidler 8391 402 6 757 598
SUM EIENDELER 211825 134 220353836
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 1 000 000 1 000 000
Overkurs 70994 430 70994 430
Sum innskutt egenkapital 71994 430 71994 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 -19 674 471 -16 382 285
Sum opptjent egenkapital -19674 471 -16 382 285
Sum egenkapital 52 319 959 55612 145
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 20 561 423 21540 033
Sum avsetninger for forpliktelser 20561 423 21540033
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 135842 500 140 507 500
Sum annen langsiktig gjeld 135 842 500 140 507 500
Sum langsiktig gjeld 156 403 923 162 047 533
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 688 201 530 052
Betalbar skatt 11,12 648 704 994 975
Annen Kortsiktig gjeld 102 690 62 754
Skyldig offentlige avgifter 0 0
Pal gpt renteswap 0 190 028
Pal gpte renter 1661 656 916 349
Sum kortsiktig gjeld 3101251 2694 158
Sum gjeld 159 505 174 164 741 691
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 211 825133 220 353 836
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

- GENERELL INFORMASJON

2023 438766

818 308 132

Aksjeselskap

HANDELSETIENDOM GJOVIK AS

c/o Fearnley Business Management AS

Dronning Eufemias gate 8

0191 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ann-Sophie Hovelmann
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 26.05.2023
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Organisasjonznr: 818 308 132

HANDELSEIENDOM GJOVIK AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Driftskostnader 3 510 187 68 635
Administrasjonskostnader 2,4 679 242 546 751
Sum kostnader 1 189 429 615 386
Driftsresultat -1 189 429 -615 386
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 3 827 115 2 112 495
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 897 197 3 087 198
Renteinntekter 0 0
Sum finansinntekter 6 724 312 5 199 693
Annen rentekostnad 2 376

Rentekostnader 5 313 451 3 624 131
Rentekostnader swap 62 157 264 677
Andre finanskostnader 181 500 2 343
Sum finanskostnader 5 559 484 4 591 151
Netto finans 1 164 828 608 542
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -24 601 -6 844
Skattekostnad 5 -5 412 -1 506
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -19 189 -5 338
Arsresultat -19 189 -5 338
Ooverferinger og

disponeringer

Overfert til annen

egenkapital -19 189 -5 338
Sum overferinger og

disponeringer -19 189 -5 338

Utskriftsdato 13.06.2023

Organisasjonsny 818 308 132

8ide 1 av 6

12.05.2024 kl 10:45

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Organisasjonznr: 818 308 132
HANDELSETENDOM GJOVIK AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 010 0
Sum immaterielle eiendeler 3 o010 o]

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 131 027 579 131 027 579
1Lan til foretak i samme

konsern 7 65 040 114 75 527 083
Sum finansielle

anleggsmidler 196 067 693 206 554 662
Sum anleggsmidler 196 070 703 206 554 662
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Til gode offentlige

avgifter 155 579 6 905
Mellomverende med

driftesselskap 200 000 200 000
Palept renteinntekt 0 0
Andre kortsiktige

fordringer 225 768 27 619
Konsernfordringer 6 3 827 115 2 112 495
Sum fordringer 4 408 462 2 347 019

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Likvider 7 644 247 2 733 617
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 644 247 2 733 617
Sum omlepsmidler 12 052 709 5 080 636
SUM EIENDELER 208 123 412 211 635 298

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 1l 000 00O 1 000 000

Overkurs 9 70 994 430 70 294 430

Sum innskutt egenkapital 71 994 430 71 994 430
Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 818 308 132 Side 2 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Opptjent egenkapital

Udekket tap 9 2 057 354 2 032 825

Sum opptjent egenkapital -2 057 354 -2 032 825

Sum egenkapital 69 937 076 69 961 605

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 11 0 3 908

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 3 908

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 135 842 500 140 507 500

Sum annen langsiktig gjeld 135 842 500 140 507 500

Sum langsiktig gjeld 135 842 500 140 511 408

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 579 490 0

Avsetning styrehonorar 102 690 62 755

Palopte rentekostnader 1 661 656 916 348

Palept renteswap 0 190 027

Sum kortsiktig gjeld 2 343 836 1 169 130

Sum gjeld 138 186 336 141 680 538

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 208 123 412 211 642 143
Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 818 308 132 Side 3 av 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Organisasjonznr: 818 308 132
HANDELSETENDOM GJOVIK AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 15 716 195 14 798 454
Sum inntekter 15 716 195 14 798 454
Kostnader

Avskrivninger 5 10 282 598 12 142 906
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 0 0
Administrasjonskostnader 3 1 319 815 1 253 981
Driftskostnader 4 2 175 446 427 935
Sum kostnader 13 777 859 13 824 822
Driftsresultat 1l 938 336 973 632
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekter 0 0
Andre renteinntekter 0 475
Sum finansinntekter 0 475
Rentekostnader 10 5 313 451 3 624 131
Rentekostnader swap 62 157 264 677
Andre rentekostnader 240 0
Annen finanskostand 183 876 2 344
Sum finanskostnader 5 560 424 4 591 152
Netto finans -5 560 424 -4 590 677
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -3 622 088 -3 617 045
Skattekostnad 11,12 -329 204 -328 790
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -3 292 184 -3 288 255
Arsresultat -3 292 184 -3 288 255
Overferinger og

disponeringer

Overfert til annen

egenkapital -3 292 184 -3 288 255
Sum overferinger og

disponeringer -3 292 184 -3 288 255

Utskriftsdato 13.06.2023

Organisasjonsny 818 308 132

8ide 4 av 6

12.05.2024 kl 10:45

Brgnngysundregistrene

Side 12 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Organisasjonznr: 818 308 132
HANDELSETENDOM GJOVIK AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 6 10 947 514 13 070 046
Sum immaterielle eiendeler 10 947 514 13 070 046

Varige driftasmidler

Bygning 5 128 444 648 141 358 565

Tomt 5 39 101 322 39 101 322

Leietakertilpasning 5 0 2 712 406

Teknisk 5 14 940 248 17 353 899

Sum varige driftsmidler 192 486 218 200 526 192

Sum anleggsmidler 203 433 732 213 596 238

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 65 435

Til gode offentlige

avgifter 165 257 141 528

Mellomverende med

drifteselskap 200 000 200 000

Forskuddsbetalte kostnader 74 323 68 609

Andre kortsiktige

fordringer 225 768

Sum fordringer 730 783 410 137

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Likvider 7 660 619 6 347 461

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 660 619 6 347 461

Sum omlepsmidler 8 391 402 6 757 598

SUM EIENDELER 211 825 134 220 353 836

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 1 000 000 1 000 000

Overkurs 70 994 430 70 994 430

Sum innskutt egenkapital 71 994 430 71 994 430
Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 818 308 132 S8ide 5 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 -19 674 471 -16 382 285
Sum opptjent egenkapital -19 674 471 -16 382 285
Sum egenkapital 52 319 959 55 612 145
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 20 561 423 21 540 033
Sum avsetninger for
forpliktelser 20 561 423 21 540 033
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 10 135 842 500 140 507 500
Sum annen langsiktig gjeld 135 842 500 140 507 500
Sum langsiktig gjeld 156 403 923 162 047 533
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 688 201 530 052
Betalbar skatt 11,12 648 704 994 975
Annen kortsiktig gjeld 102 690 62 754
Skyldig offentlige avgifter 0 0
Palept renteswap 0 190 028
Palepte renter 1 661 656 916 349
Sum kortsiktig gjeld 3 101 251 2 694 158
Sum gjeld 159 505 174 164 741 691
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 211 825 133 220 353 836
Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 818 308 132 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Organisasjonznr: 818 308 132
HANDELSETENDOM GJOVIK AS
NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
sma foretak er fulgt.

Nete
9

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 10000.00 100.00 1000000.00
Sum Sum antall Sum eierandel
0.00
Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
35560.00 48000.00
Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
35560.00 48000.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte
6

Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap

Tilknyttet selskap/datterselszkap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Bakke Eiendom AS 100.00% 100.00% 445403 .00 -127608.00
Gjevik Handelspark 100.00% 100.00% 11979496.00 3151680.00
AS

Gjevik Handelspark 2 100.00% 100.00% 6639119.00 474501.00
AS

Realvekst @st AS 100.00% 100.00% 8206839.00 1682942 .00
Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

12.05.2024 Kkl 10:45 Brgnngysundregistrene Side 16 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Organisasjonznr: 818 308 132
HANDELSETENDOM GJOVIK AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
smd foretak er fulgt.

Necte
8

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 10000.00 100.00 1000000.00
Sum Sum antall Sum ejerandel

0.00
Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818308132

Electronic signature

Signed by

Nordheim, Morten

{Identity verified with BankiD Mobif (NO})

== bankID

Signed by

Warberg, Morten

{Identity verified with BankiD Mobif (NO})

==Z bankID

Signed by

Hjelmtvedt, Marit Hornslien

{ldentity verified with BankiD Mobif (NOY}

==Z bankID

Signed by

Solheim, Bjarte

{ldentity verified with BankiD Mobif (NOY}

=== bankID

Date and time (UTC-01.00) Amsterdam, Bertin, Bern, Rome, Stockhiolm, Vienna

21.04.2023 70.05.79

Date of birth
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Resultatregnskap

Handelseiendom Gjgvik AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2022 2021
Andre driftsinntekter 6 3827115 2112 495
Sum driftsinntekter 3827115 2112 495
Driftskostnader 3 510187 -68 635
Administrasjonskostnader 2,4 -679 242 -546 751
Sum driftskostnader -1189 429 -615 385
Driftsresultat 2637 686 1497 110
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekter fra foretak i samme konsern 7 2897197 3087198
Rentekostnader 12 5313451 3624131
Rentekostnader swap -62 157 -964 677
Andre rentekostnader -2376 [¢]
Andre finanskostnader -181 500 -2344
Netto finansresultat -2 662 287 -1 503 954
Resultat fgr skattekostnad -24 601 -6 844
Skattekostnad 5 5412 1506
ARSRESULTAT -19 189 -5 338
OVERF@RINGER

Overfert til/ fra (-) annen egenkapital -19 189 -5 338
Sum overfgringer -19189 -5338
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Balanse

Handelseiendom Gjgvik AS

EIENDELER NOTE 2022 2021
Anleggsmidler
Immatrielle anleggsmidler
Utsatt skattefordel 12 3010 0
Sum immatrielle anleggsmidler 3010 0
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 131027579 131027579
Fordring p4 selskap i samme konsern 7 65040114 75527 083
Sum finansielle anleggsmidler 196 067 693 206 554 663
Sum anleggsmidler 196 070 703 206 554 663
Omlgpsmidler
Til gode offentlige avgifter 155579 6905
Andre kortsiktige fordringer 225768 27 619
Kortsiktige fordringer konsern 7 3827115 2112495
Mellomvaerende med driftselskap 200 000 200 000
Sum fordringer 8 4408 462 2 347 019
Likvider 7 644 247 2733617
Sum omlgpsmidler 12 052 709 5080 636
SUM EIENDELER 208 123 412 211635 298
This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature BIGNICAT
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Balanse

EGENKAPITAL OG GIJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Annen egenkapital
Udekket tap

Sum annen egenkapital
Sum egenkapital
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt

Sum avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld til kreditinstitusjoer
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Avsetning styrehonorar

Palppte rentekostnader
Palppt renteswap

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Handelseiendom Gjgvik AS

NOTE

10

11

12,13

13

12

2022 2021

1000 000 1000 000
70994 430 709594 430
71994 430 71994 430
-2 057 354 -2 038 165
-2 057 354 -2 038 165
69 937 077 69 956 265
0 2403

0 2403

135 842 500 140 507 500
135 842 500 140 507 500
579490 0

0 0

102 690 62755
1661656 916 349

0 190 028

2 343 836 1169132
138 186 336 141 679 035
208 123 412 211 635 298

Styreti Handelseiendom Gjgvik AS
Oslo, 31. desember 2022 / 20. april 2023

Morten Nordheim

Bjarte Sclheim

Morten Warberg

Marit Hjelmtvedt
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Noter til regnskapet 2022

Handelseiendom Gjgvik AS

Note 1: Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1958 og god regnskapsskikk for sma foretak. Hovedprinsippene beskrives
nedenfor.

Selskapet ble stiftet 22.11.2016

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
balansefgres og avskrives over driftsmidlets pkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved vercifall som
forventes ikke a vaere forbigaende. Gjenvinnbart belpp er det hpyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av
fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. OmlIgpsmidler vurderes.
til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. Pantegjeld klassifiseres som langsiktig gjeld, ogsa den del som forfaller innen ett
ar fra balansedagen.

Investering i DLS / AS

Selskapets investeringer i deltakerlignede selskaper og aksjeselskaper er bokfert etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til
virkelig verdi dersom verdiifallet ikke er forbigdende. Mottatt utbytte og andre overskuddsutdelinger fra selskapene inntektsfgres som
driftsinntekt. Tilbakebetalt, tidligere innskutt kapital, fgres til reduksjon pa bokfert verdi av investeringen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfort til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Eventuell tapsavestning gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd og kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn
tre maneder fra anskaffelse.

Driftsinntekter
Inntekt regnskapsfpres nar den er opptjent. Dette skjer nar tienesten ytes. Inntekt regnskapsfores til verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Rentesikring

Inngatt renteswapavtale tilfredsstiller kravene til sikringsbokfgring i samsvar med NRS for finansielle eiendeler og forpliktelser.
Renteswapavtalen er en kontantstrgmsikring, som sikrer framtidige kontantstremmer knyttet til renter, og er i regnskapet reflektert i
samsvar med NRS for finansielle eiendeler og forpliktelser, punkt A 15.

Skatt
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er fgrt mot

egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt {skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Note 2: Antall ansatte / godtgjerelser

Selskapet har gjennom dret ikke hatt noen ansatte.

Det er kostnadsfart NOK 35 5601 honorar til revisor i 2022 for ordinaer revisjon av 2021
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Noter til regnskapet 2022

Handelseiendom Gjgvik AS

Note 3: Driftskostnader

2022 2021
Regnskapslinjen driftskostnader bestar av:
Utleiehonorar 425 366 0
Andre driftskostnader 84821 68 635
Sum driftskostnader 510 187 68 635
Note 4: Administrasjonskostnader

2022 2021
Regnskapslinjen administrasjonskostnader bestar av:
Revisjonshonorar 35560 48 000
Juridisk bistand 15200 0
Forretningsfgrerhonorar 328 664 312802
Disponenthonorar 110 476 106 740
@kt styrehonorar 2021 og avsetning 2022 165 445 62755
Diverse administrasjonskostnader 23897 16454
Sum administrasjenskostnader 679 242 546 751
Note 5: Skattekostnad
Arets skattekostnad: 2022 2021
Betalbar skatt o] 0
Endring i utsatt skatt -5412 -1506
Arets skattekostnad 5412 -1506
Note 6: Investering i datterselskap
Investeringer Bakke Eiend Gigvik Gipvik

akke Eiendem vi vi
bokfart etter y ! Realvekst @5t AS SUM
AS Handelspark AS  Handel k2 AS

kostmetoden: i
Eierandel 100 % 100% 100 % 100 %
Anskaffelsestidspunkt 15.11.2019 05.07.2018 05.07.2018 05.07.2018
Forretningskontor Oslo Oslo Oslo Oslo
Kostpris 5054 220 67 155813 29487 357 31377059 133074 449
Saldo 01.01 5940 056 62 542 554 31460 225 31 084 705 131027 580
Konsernbidrag mellom dgtre 127 608 0 -127 608 0
Inntektsf. av utdeling/kons.bidr 0 3827115 0 0 3827115
Utbetaling/konsernbidrag 0 -3 827115 0 0 -3827 115
Sum pr. 31.12 6067 664 62 542 594 31460 225 30 957 097 131027579
Andel EK pr.31.12 445 403 11 979496 6639 119 8 206 839 27 270 858
Andel resultat pr. 31.12 -127 608 3 151 680 474 501 1682 942 5181514
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Noter til regnskapet 2022

Handelseiendom Gjgvik AS

Note 7: Mellomvarende med selskap i samme konsern
Fordring pa selskap i samme konsern 2022 2021
Langsiktig
Gjpvik Handelspark AS 17 799 218 18 458 496
Gjevik Handelspark 2 AS 24 891804 27 348 416
Realvekst @st AS 19 5458 239 25957050
Bakke Eiendom AS 2799853 3763121
Sum | iktig fordring pa selskap i konsern 65 040 114 75527 083
Kortsiktige
Gjpvik Handelspark AS 3827115 2112495
Sum kortsiktig fordring pé selskap i samme konsern 3827115 2112495
Note 8: Fordringer
Av selskapets samlede fordringer pa NOK 4 408 462 forfaller NOK 4 408 462 ikke senere enn et ar etter regnskapsdrets utgang.
Note 9: Aksjekapital
Selskapet har en aksjekapital pa NOK 1 000 000 fordelt pa 10 000 a NOK 100.
Note 10: Egenkapital
Annen EK /
Aksjekapital Overkurs Udekket tap Total EK

Egenkapital pr. 01.01.2022 1 000 000 70994 430 -2038 163 69956 267
Resultat 2022 0 0 -19 189 -19189

kapital pr. 31.12.22 1 000000 70 994 430 -2 057 352 69937077
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Noter til regnskapet 2022

Handelseiendom Gjgvik AS

Note 11: Skattegrunnlag / utsatt skatt 2022 2021

Resultat fgr skattekostnad -24 601 -6 844

Permanente forskjeller:
Inntektsfart utbytte/konsernbidrag -3827 115 -2112495

Endring midlertidige forskjeller:

Swaprente 24 601 63844
Arets skattegrunnlag fer konsernbidrag -3 827 115 -2112 495
Mottatt konsernbidrag 3827115 2112495
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 0
Arets skattegrunniag 0 0
Betalbar skatt Nominell skattesats {22 %) 0 0

Midlertidige forskjeller:

Regnskapsmessig verdi palppt renteswap 196 077 -150 028
Skattemessig verdi palgpt renteswap 209 757 -200 949
=midlertidige forskjeller knyttet til swaprenter -13 680 10921
Sum midlertidige forskjeller -13 680 10921

Nominell skattesats {22 %)

Utsatt skatt ferpliktelse (+} / fordel (-} -3 010 2403

Note 12: Annen langsiktig gjeld

Panteldnet i Handelseiendom Gjgvik AS pa totalt NOK 128,7 millioner i Nordea Bank AB ble forlenget med ett ar til utgangen av 2024. |
forbindelse med forlengelsen ble det foretatt en ekstraordinaer amortisering. Lanet har like store kvartalsvise avdrag 4 NOK 1 166 250.
Referanserenten er 3 mnd NIBOR pluss en fast margin. 50 % av |anet er sikret med en rentebytteavtale til en fastrente pa 1,794 %.
Markedsverdien pa swapen per 31.12.2022 er NOK 696 875.

Léngiver Hovedstol 1.1.2023 2022 2021
Nordea Bank AB 128 676 250 135 842 500 140507 500
Sum l3n 135 842 500 140507 500
Gjeld som forfaller senere enn fem 3r etter regnskapsarets slutt: 0 0
Gjeld som forfaller innen ett ar etter regnskapsarets slutt: 11831 250 4 665000
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Noter til regnskapet 2022

Handelseiendom Gjgvik AS

Note 13: Pantestillelser / garantier
Bokfgrt gjeld sem er sikret ved pant og lignende:

Pantelani Nordea Bank AB
Pélgpte rentekostnader

Sum bokfert gjeld sikret ved pant og lignende

2022 2021

135 842 500 140507 500
1661655 916348
137 504 155 141423 848

Bokfgrte verdi av eiendeler stilt som sikkerhet fer bokfgrt gjeld

1. pri. Panterett NOK 165 000 000,- i gnr. 60 bnr. 134 | Gji Hjemmelshaver : Gjpvik Handelspark 2 AS
1. pri. Panterett NOK 165 000 000,- i gnr. 60 bnr. 200 Gj; Hjemmelshaver: Realvekst @st AS

1. pri. Panterett NOK 165 000 000,- i gnr. 60 bnr. 94 snr 1 Hjemmelshaver: Gjgvik Handelspark AS
1. pri. Panterett NOK 165 000 000,- i gnr. 60 bnr. 43 og 5¢ Hjemmelshaver: Bakke Eiendom AS

Note 14: Andre ikke balansefgrte forpliktelser

Det er inngatt avtale med Fearnley Business Management AS om forretningsfgrsel av selskapet.

Det er inngatt avtale med Property Management Norge AS om forvaltning av underliggende eilendommer.
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- Deloitte AS
e o I e Sundgaten 119
® Postboks 528

NO-5501 Haugesund
Norway

Tel: +4752 70 25 40
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Handelseiendom Gjgvik AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet for Handelseiendom Gjgvik AS som bhestar av:

s selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

e pir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsheretning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt j samsvar med ISA-ene,

Deloitte refers to one or more of Oeloitte Touche Tohmatsu Iinmted ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Regtstrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
{collectively, the “Deloitte organization®). DTTL {also referred 10 as "Deloitte Global”) and each of its member firms and related entnies are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot abligate or bind each other in respect of third parties DTTL and each DTTL member firm and Organisesponsnummer: 980 211 282

related entity 15 liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL does not provide services to clients. Please see
www.deloltie.no to learn more.

@ Deloitie AS
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2 id
De|°|tte- fjlajhzengig revisors beretning -

Handelseiendom Gjevik AS

alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
pkonomiske besiutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & hdndtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstiflinger eller overstyring av internkentrall.

* opparbeider vi oss en forstielse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige cg om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfgigende hendelser eller forheld kan imidlertid medfgre at selskapet og konsernet
ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

* innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til enhetene
eller forretningsomradene i konsernet for 4 kunne gi uttrykk for en mening om konsernregnskapet, Vier
ansvarlige for 3 lede, fplge opp og giennomfgre kansernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om
konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Haugesund, 21. april 2023
Deloitte AS

27 A /
\JPL; Sélve Lier Habbestad
statsautorisert revisor
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Konsernregnskap
Handelseiendom Gjgvik AS
Resultatregnskap
KONSERN
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2022 2021
Salgsinntekt 15716 195 14 798 454
Sum driftsinntekter 15 716 195 14 798 454
Administrasjonskostnader 3 -1319815 -1253981
Driftskostnader 4 -2 175446 -427 935
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5,6 -10 282 598 -12 142 906
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Andre renteinntekter 0 475
Rentekostnader finansinstitusjon 10 -5313451 3624131
Renteswap -62 157 -964 677
Andre rentekostnader -840 0
Annen finanskostnad -183 876 -2 344
Netto finansresultat -5 560424 -4 590 677
Resultat fgr skattekostnad -3 622 088 -3 617 045
Skattekostnad 11,12 328904 328 790
ARSRESULTAT -3 292 184 -3 288 255
OVERF@BRINGER
Overfgrt til annen egenkapital -3292184 -3 288 255
Sum overfgringer -3292184 -3 288 255
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EIENDELER

Immaterielle eiendeler
Goodwill

Sum immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler

Bygning

Teknisk

Leietakertilpasning

Tomt

Sum varige driftsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Til gode offentlige avgifter

Mellemveaerende med driftsselskap
Forskuddsbetalte kostnader

Sum fordringer
Likvider
Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Konsernregnskap
Handelseiendom Gjgvik AS
Balanse pr. 31.12.2022
Note KONSERN
31.12.2022 31.12.2021
6 10 947 514 13 070 046
10947 514 13 070 046
138 444 648 141 358 565
14 940 248 17 353 899
0 2712 405
39101 322 39101 322
5 192 186 218 200 526 192
65435 0
225768 0
165257 141528
200000 200 000
74323 68 609
730 783 410 137
7 660 619 6 347 461
8 391 402 6 757 598
2113825 134 220 353 836
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Konsernregnskap
Handelseiendom Gjgvik AS
Balanse pr. 31.12.2022
Note KONSERN
GJELD OG EGENKAPITAL 31.12.2022 31.12.2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital {10 000 3 NOK 100) 8 1 000 000 1 000 000
Overkurs 70994 430 70 994 430
Sum innskutt egenkapital 71994 430 71994 430
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -19 674 471 -16 382 285
Sum opptjent egenkapital -19 674 471 -16 382 285
Sum egenkapital 9 52 319 959 55 612 145
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 20 561 423 21 540 033
Pantelan 10,13 135 842 500 140 507 500
Sum langsiktig gjeld 156 403 9223 162 047 533
Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt 11,12 648 704 994 975
Annen kortsiktig gjeld 102 690 62 755
Leverandgrgjeld 688 201 530052
Palgpt renteswap 0 190 028
Pdlgpte renter 10 1661 656 916 349
Sum kortsiktig gjeld 3101251 2 694 159
Sum gjeld 159 505 174 164 741 692
SUM GIJELD OG EGENKAPITAL 211825134 220353 836

Oslo, 31. desember 2022 / 20. april 2023

Morten Warberg Morten Nordheim

Bjarte Solheim Marit H. Hjelmtvedt
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Noter til regnskapet

Note 1: Regnskapsprinsipper

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidier. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nr verdifallet forventes ikke & vaere forbigdende. Anleggsmidier med
begrenset pkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig Ian balansefgres til nominelt mottatt belpp pa etableringstidspunktet.

Omligpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendring.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapskikk for sm3 foretak. Regnskapsprinsippene beskrives nedenfor.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter Handelseiendom Gjgvik med datterselskapene Gjgvik Handelspark AS, Gjgvik Handelspark 2 AS, Realvekst @st AS og Bakke
Eiendom AS. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner i alle selskaper som inngdr i konsernregnskapet.
Alle vesentlige transaksjoner og mellomvaerende mellom selskaper i konsernet er eliminert.

Aksjer og andeler i datterselskaper er eliminert i konsernregnskapet etter oppkjspsmetoden. Dette innebzerer at det oppk]j@pte selskapets eiendeler og
gjeld vurderes til virkelig verdi pa kjppstidspunktet. Merpris pa bygninger utover dette er klassifisert som merverdi bygninger. Merverdien avskrives i
samme takt som bygningene slik at denne er nedskrevet pad samme tidspunkt som bygningene.

Sikringsbokfgring
Inngatt renteswapavtale tilfredsstiller kravene til sikringsbokfgring i samsvar med NRS for finansielle eiendeler og forpliktelser. Renteswapavtalen er en

kontantstremsikring, som sikrer framtidige kontantstremmer knyttet til renter, og er i regnskapet reflektert i samsvar med NRS for finansielle eiendeler og
forpliktelser, punkt A 15.

Skatter

Skatter kostnadsfgres nar de palgper, dvs. at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat for skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles p3 ordinzert resultat og resultat av ekstraordineere
poster i henhold til skattegrunnlaget

Inntektsfgring

Salg av varer inntektsfgres etter transaksjonsprinsippet, dvs. ved levering av varen. Leleinntekter inntektsfares etter opptjeningsprinsippet. Inntektsfart
utbytte og konsernbidrag relaterer seg til tilbakeholdte resultater i de underliggende selskaper etter investeringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres i all vesentlighet pa
grunnlag av enindividuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bankinnskudd, kontanter o.l. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra
anskaffelse.
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Noter til regnskapet

Note 2: Antall ansatte / godtgj@relser
Konsernet har pr. balansedagen ingen ansatte.
Morselskapet ble stiftet 22.11.2016 og konsernet ble etablert 05.07.2018.

Det er kostnadsfprt NOK 147 480 i revisjonshonorar for konsernet i2022.

Note 3: Administrasjonskostnader

2022 2021
Regnskapslinjen administrasjonskostnader bestar av:
Forretningsfgrerhonorar 328 664 312 802
Disponenthonorar 110 476 106 740
Revisjonshonorar 147 480 105 000
Juridisk bistand 15 200 0
Styrehonorar 165 445 0
Styremater ] 0
Annen bistand revisor o] 0
Andre kostnader 552 550 662 684
Meglerhonorar 0 0
Styrehonorar 0 62 755
Sum administrasjonskestnader 1319 815 12539381
Note 4: Driftskostnader

2022 2021
Regnskapslinjen driftskostnader bestar av:
Drift og vedlikehold 1559 805 110 353
Utleiehonorar 425 366 0
Forsikring 47 321 6 500
Eiendomsskatt 98 194 4912
Felleskostnader, eiers andel 7 260 28 590
Felleskostnader, eiers andel o 153 823
Andre kostnader 37 500 123 317
Sum driftskostnader 2 175 446 427 935
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Noter til regnskapet

Note 5: Anleggsmidler

Merverdi Merverdi
Gjgvik Handselpark AS Bygni bygni Teknisk teknisk Temt Merverdi Tomt Sum
Anskaffelseskost 1.1 50 151 673 54 629852 12 557 852 12 069 803 4 966 838 9 754 782 144 130 840
Tilgang o 0 0 0 o o 0
Avgang/justering 0 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 50 151 673 54 629 852 12 557 852 12 065 803 4 966 838 g 754 782 144 130 840
Akk. Avskriv. 01.01 25618 514 6373483 8310870 4 224430 0 0 44 527 297
Arets awvskrivninger 346 133 1820995 727 606 1206 930 0 0 4101713
Akk avskriv pr. 31.12 25 964 647 8154478 9038476 5431410 0 0 48 625 010
Bokfgrt verdi pr 31.12 24 187 026 46435374 3519416 6 638 393 4 966 838 9 754 782 95 501 830
@konomisk levetid 100 3ar
Avskrivningsplan Lineaer
Resterende balansefart verdi pa bygg avskrives over 100 ar fra 1.1.2022.
Gjgvik Handselpark 2 AS Bygninger Merverdi Teknisk Merverdi Tomt Merverdi Tomt Sum
Anskaffelseskost 1.1 33 829 430 8453614 16 741959 2611354 3601005 761 688 65 999 150
Tilgang o 0 120083 0 o o 120 093
Avgang/justering 0 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 33 829 490 8453614 16862052 2 611394 3601005 761 688 66 119 243
Akk. Avskriv. 01.01 9 255 626 845362 12 488 238 913 987 o o 23 503 213
Arets avskrivninger 458 551 241532 1286023 261 139 )] )] 2 247 245
Nedskrivning pr. 31.12 0 0 0 0 0 0 0
Akk avskriv pr. 31.12 9714 177 1086894 13774 261 1175126 0 0 25750458
Bokfgrt verdi pr 31.12 24 115 313 7366720 3087791 1436 2638 3 601 005 761 688 40 368 785
@konomisk levetid 100 3r 15 ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer
Resterende balansefart verdi pa bygg avskrives over 100 &r fra 1.1.2022.
Realvekst @st AS Bygninger Merverdi Teknisk Merverdi Tomt Merverdi Tomt Sum
Anskaffelseskost 1.1 25 452 486 12 961 038 9609552 4 385 156 6859540 4 856 226 64 164 038
Tilgang o 0 0 0 o o 0
Avgang/justering 0 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 25 492 486 125961038 9609592 4 385156 6 859 540 4 856 226 64 164 038
Akk. Avskriv. 01.01 6365 496 1564262 5012519 1096 288 o o 14 038 565
Arets avskrivninger 412 121 446932 638 828 313 225 )] )] 1 811 106
Nedskrivning pr. 31.12 0 0 0 0 0 0 0
Akk avskriv pr. 31.12 6777 617 2011194 5651347 1405513 0 0 15 845 671
Bokfgrt verdi pr 31.12 18 714 869 10949 844 3958 245 2 975 643 6 859 540 4 856 226 43 314 367
Pkonomisk levetid 100 ar 15 ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer

Resterende balansefart verdi pa bygg avskrives over 100 &r fra 1.1.2022.
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Bakke Eiendom AS Prosjekt i arb Merverdi Tomt Merverdi Sum
Anskaffelseskost 1.1 4] 0 3076 060 5225184 8301 244
Tilgang 0 0 o o 0
Nedskrivning 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 0 0 3076 060 5225 184 8301244
Akk. Avskriv. 01.01 0
Nedskrivning pr. 31.12 0
Akk avskriv pr. 31.12 0 0 0 0 0
Bokfgrt verdi pr 31.12 ] 0 3076 060 5 225 184 8301244
@konomisk levetid 15 ar

Avskrivningsplan Lineaer

Note 6: Goodwill

KONSERN: Goodwill Goodwill Sum
Anskaffelseskost 1.1 1071208 15 149 857 20221065
Tilgang 0 0 0
Avgang/justering o] o] 0
Anskaffelseskost 31.12 1071208 15 148 857 20 221 065
Akkumulerte avskrivninger pr. 01.01 448 569 6702 451 7 151 020
Arets avskrivninger 207 547 1914 986 2122533
Nedskrivning pr. 31.12 o o 0
Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12 656 115 8 617 437 9 273 552
Bokfgrt verdi pr 31.12 415 093 10 532 420 10 947 513
@konomisk levetid 54r 10 &r

Avskrivningsplan Lineaer Lineaer

Goodwill avskrives over mer enn 5 ar ettersom alle inngatte leieavtaler er pa over 10 ars lengde. Basert pa en samlet vurdering av lengde p3 leieavtaler og

Note 7:

Fordringer med forfall senere enn ett ar

Av konsernets fordringer p4 NOK 730 783 forfaller NOK 0 senere enn ett 3r etter regnskapsarets utgang.

Note 8:

Morselskapet har en aksjekapital pa NOK 1 000 000, fordelt pa 10 000 aksjer 4 NOK 100.
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Noter til regnskapet

Note 9:

Egenkapital 01.01.2022
Resultat i perioden

Egenkapital 31.12.2022

Note 10:

Egenkapital
Aksje- Annen Sum
kapital Overkurs ital kapital
1000000 70994 430 -16 382 286 55612 144
0 o -3 252184 -3 292 184
1 000 000 70994 430 -19 674 470 52 319 959

Annen langsiktig gjeld

Panteldnet i Handelseiendom Gjgvik AS pd totalt NOK 128,7 millioner | Nordea Bank AB ble forlenget med ett 3r til utgangen av 2024. | forbindelse med
forlengelsen ble det foretatt en ekstraordinaer amortisering. Lanet har like store kvartalsvise avdrag 4 NOK 1 166 250. Referanserenten er 3 mnd NIBOR
pluss en fast margin. 50 % av |anet er sikret med en rentebytteavtale til en fastrente pd 1,754 %. Markedsverdien pa swapen per 31.12.2022 er NOK 636
875. NOK 4 665 000 av den langsiktige gjelden forfaller til betaling innen ett ar.

Langiver
Nordea Bank AB

Sum langsiktig pantegjeld

Hovedstol pr 1.1.2023

128 676 250

Pr 31.12.2022

135 842 500

Pr 31.12.2021

140 507 500

135842 500

140 507 500
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Noter til regnskapet

Note 11: Skattegrunnlag / utsatt skatt

31.12.2022 31.12.2021
Resultat fgr skattekostnad -3 622088 -3 617 045
Permanente forskjelfler :
Avskrivning goodwiill 2122 532 2122532
Endring midlertidige forskjelfer:
Driftsmidler/merverdi 4 562 710 6 184 159
Gevinst-/tapskonto -139 101 -217 346
Arets skattegrunnlag 2 948 654 4522 619
Betalbar skatt (nominell skattesats 22 %} 648 704 994 976
Grunnlag utsatt skatt: 31.12.2022 31.12.2021
Midlertidige forskjeller:
Regnskapsmessig verdi palgpt renteswap 196 077 -150 028
Skattemessig verdi palgpt renteswap 209 757 -200 949
Sum -13 680 10 921
Gevinst-/tapskonto -556 405 -695 506
Regnskapsmessig verdi bygning 192 486 224 200 526 195
Skattemessig verdi bygning 98 455 108 101 932 369
= midlertidige forskjeller knyttet til bygning 94 031 116 98 593 826
Sum midlertidige forskjeller 93 461 031 97 509 241
Nominell skattesats {22 %)
Utsatt skatt/Utsatt skattefordel 20 561 427 21 540 033
Note 12: Arets skattekostnad
Arets skattekostnad bestar av: 31.12.2022 31.12.2021
Betalbar skatt 648 704 994 576
Endring utsatt skatt -578 606 -1323 768
Arets skattekostnad -329 502 -328 792
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Noter til regnskapet

Note 13: Pantestillelser og garantier m.v.

MORSELSKAP: 31.12.2022 31.12.2021
Bokfgrt gjeld som er sikret ved pant o.l:

Panteldn i Nordea Bank AB 135 842 500 140 507 500
Palppte rentekostnader 1661 656 916 349
Sum 137 504 156 141 423 849

Bokfgrt verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for bokfgrt gjeld:

1. pri. Panterett NOK 165 000 000,- i gnr. 60 bnr. 134 i Gjgvik

1. pri. Panterett NOK 165 000 000,-i gnr. 60 bnr. 200 | Gjgvik

1. pri. Panterett NOK 165 000 000,-i gnr. 60 bnr. 94 snr 11 i Gjgvik

Note 14: Andre ikke balansefgrte forpliktelser

Det er inngatt avtale med Fearnley Business Management AS om forretningsfersel av konsernet.

Det er inngatt en avtale med Property Management Norge AS om forvaltning av eiendommene.
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- Deloitte AS
e o I e Sundgaten 119
® Postboks 528

NO-5501 Haugesund
Norway

Tel: +4752 70 25 40
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Handelseiendom Gjgvik AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet for Handelseiendom Gjgvik AS som bhestar av:

s selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

e pir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsheretning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt j samsvar med ISA-ene,
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alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
pkonomiske besiutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & hdndtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstiflinger eller overstyring av internkentrall.

* opparbeider vi oss en forstielse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige cg om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfgigende hendelser eller forheld kan imidlertid medfgre at selskapet og konsernet
ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

* innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til enhetene
eller forretningsomradene i konsernet for 4 kunne gi uttrykk for en mening om konsernregnskapet, Vier
ansvarlige for 3 lede, fplge opp og giennomfgre kansernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om
konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Haugesund, 21. april 2023
Deloitte AS

27 A /
\JPL; Sélve Lier Habbestad
statsautorisert revisor

12.05.2024 Kkl 10:45 Brgnngysundregistrene Side 43 av 43



