== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

947 853 449

Borettslag

VALLERUDLIA BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Holen
15.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 754 765 8 699 913
Sum inntekter 8 754 765 8699 913
K ostnader

L gnnskostnad 273 840 264 240
Annen driftskostnad 14 713 135 9176531
Sum kostnader 14 986 975 9440771
Driftsresultat -6 232 210 -740 858

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 140 015 137 220
Sum finansinntekter 140 015 137 220
Annen finanskostnad 924 422 1 059 087
Sum finanskostnader 924 422 1059 087
Netto finans -784 407 -921 867
Ordinaert resultat far skattekostnad -7016 617 -1662 725
Ordinaert resultat etter skattekostnad -7 016 617 -1 662 725
Arsresultat -7 016 617 -1662 725
Totalresultat -7 016 617 -1662 725

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -7 016 617 -1662 725
Sum overfaringer og disponeringer -7 016 617 -1 662 725
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 77 651 973 77 651973

Sum varige driftsmidler 77651973 77651973

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 26 070 26 070
Sum finansielle anleggsmidler 26 070 26 070
Sum anleggsmidler 77678043 77678 043
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 394
Andre fordringer 244 049 328 386
Sum fordringer 244 049 328 780
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 848 546 3890 758
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 848 546 3890 758
Sum omlgpsmidler 1 092 596 4219538
SUM EIENDELER 78 770 639 81 897 581
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 900 16 900
Sum innskutt egenkapital 16 900 16 900
Opptjent egenkapital

Udekket tap 17 220 342 10203 725
Sum opptjent egenkapital -17 220 342 -10203 725
Sum egenkapital -17 203 442 -10 186 825
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 60 050 943 56 336 735
@vrig langsiktig gjeld 35712 291 35712 291
Sum annen langsiktig gjeld 95 763 234 92 049 026
Sum langsiktig gjeld 95 763 234 92 049 026

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1084 565
Leverandergjeld 209 763 33228
Annen Kortsiktig gjeld 1587
Sum kortsiktig gjeld 210 847 35380
Sum gjeld 95974 081 92 084 406
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 770 639 81 897 581
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 336060
Enheten
Organisasjonsnummer : 947 853 449
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: VALLERUDLIA BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Heidi Holen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 15.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 947 853 449
VALLERUDLIA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 754 765 8 699 913
Sum inntekter 8 754 765 8 699 913
Kostnader

Lennskostnad 273 840 264 240
Annen driftskostnad 14 713 135 9 176 531
Sum kostnader 14 986 975 9 440 771
Driftsresultat -6 232 210 -740 858
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 140 015 137 220
Sum finansinntekter 140 015 137 220
Annen finanskostnad 924 422 1 059 087
Sum finanskostnader 924 422 1 059 087
Netto finans -784 407 -821 867
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -7 016 617 -1 662 725
Ordinert resultat etter

skattekostnad -7 016 617 -1 662 725
Arsresultat -7 016 617 -1 662 725
Totalresultat -7 016 617 -1 662 725

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -7 0le 517 -1 662 725

Sum overferinger og

disponeringer -7 016 617 -1 662 725
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 947 853 449 Side 1 av 3

21.06.2023 kl 02:11 Brgnngysundregistrene Side 5 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 947853449

Organisasjonznr: 947 853 449
VALLERUDLIA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 77 651 273 77 651 973
Sum varige driftzmidler 77 651 973 77 651 973
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 26 070 26 070
Sum finansielle

anleggsmidler 26 070 26 070
Sum anleggsmidler 77 678 043 77 678 043
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 394
Andre fordringer 244 049 328 386
Sum fordringer 244 049 328 780
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 848 546 3 890 758
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 848 546 3 890 758
Sum omlepsmidler 1l 092 596 4 219 538
SUM EIENDELER 78 770 639 81 897 581

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 200 16 900

Sum innskutt egenkapital 16 900 16 900
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 947 853 449 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 17 220 342 10 203 725
Sum opptjent egenkapital -17 220 342 -10 203 725
Sum egenkapital =17 203 442 -10 186 825
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 60 050 943 56 336 735

Qvrig langsiktig gjeld 35 712 291 35 712 291

Sum annen langsiktig gjeld 05 763 234 92 049 026

Sum langsiktig gjeld 95 763 234 92 049 026

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 084 565

Leverandergjeld 209 763 33 228

Annen kortsiktig gjeld 1 587

Sum kortsiktig gjeld 210 847 35 380

Sum gjeld 95 974 081 92 084 406

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 770 639 81 897 581
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 947 853 449 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 947 853 449
VALLERUDLIA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.06.2023 kl 02:11 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Vallerudlia Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 12. mai - 15. mai 2022

Selskapsnummer: 518 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Vallerudlia Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 12. mai kl. 09:00 og lukker 15. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/518

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av meteleder

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

B. Godtgjerelse til styret

6. Forslag fra styret om tilfeyelse i vedtektene punkt 1-3 Kommunikasjon
7. Forslag fra styret om nytt punkt 4-4 i vedtektene. Laderett

8. Vedtektsendring - valg av delegater til OCBOS’ generalforsamling
9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

1. Valg av valgkomite for 1 ar

12. Valg av nsermiljeutvalg for 1 &r

Med vennlig hilsen,
Styret i Vallerudlia Borettslag

2av 34
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten generalforsamlingen er innkalt pd og méaten
den gjennomferes p4.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det foreslas at borettslagets rddgiver i OBOS Aud Aasnes Hansen er mateleder.

Forslag til vedtak
Godkjent.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Ingvild Doris Hekholm og Karina Vik er valgt.

3av34
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat fremkommer som et underskudd pa kr 7 016 617 og foreslas dekket ved
overfering til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfering til
egenkapital

Vedlegg
1. 0518 Vallerudlia Borettslag 12.5.22.pdf

Sak 5
Godtgjerelse til styret

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 240 O00.
Det er samme belap socm ble godkjent for tidligere &r, og ingen foreslétt skning.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 240 000.

Sak 6

Forslag fra styret om tilfeyelse i vedtektene punkt 1-3
Kommunikasjon

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

01.04.2021 tradte det nye bestemmelser i kraft i borettslagsloven. Borettslagsloven er
ufravikelig og bestemmelsene vil gjelde for vart borettslag uavhengigom de tas inni
vedtektene eller ikke.

4 av 34
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| samarbeid med forretningsfarer har styret identifisert det vi mener er de viktigste
og mest relevante lovendringene for vart borettslag, og styret anbefaler at denne
bestemmelsene tas inn i vare vedtekter.

Forslag til endring:

Vedtekter nytt punkt 1-3, gjelder kommunikasjon mellom styret og andelseiere. 1-3
Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldingerelektronisk. Styret skal informere
andelseierne i rimelig tid far ny kemmunikasjonsméte tas i bruk. Meldinger skal gis pa
en betryggende og hensiktsmessig méte.

(2) N&ren andelseier skal gi meldingerog lignende til laget, kan han eller hun gjere dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den méten laget
har fastsatt for dette formélet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder
for elektronisk kommunikasjon.

Forslag til vedtak
Godkjennes i sin helhet slik det foreligger

Sak 7
Forslag fra styret om nytt punkt 4-4 i vedtektene. Laderett

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

01.01.2021 tradte det i kraft ny bestemmelse om laderett i borettslagsloven.
Borettslagsloven er ufravikelig, og bestemmelsene vil gjelde for vart borettslag uansett
omde tas inn i vedtektene eller ikke.

| samarbeid med forretningsfarer har styret gjennomgétt lovendringen og kommet frem
til felgende forslag til endring i vedtektene.

Ny bestemmelse punkt 4-4: Rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbare hybrider:
1. En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pé borettslagets eiendom, har
med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i

tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig
grunn til det.

5av 34
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Styret har tilrettelagt for at beboerne kan montere ladepunkt med eksisterende anlegg
med eksisterende leverander til anlegget. Beboerne kan beslutte 8 koble seg pé det
eksisterende anlegget.

2. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
andelseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

3. En andelseier som har rett til § parkere p& borettslagets eiendom, men uten &
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til &
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

Forslag til vedtak
Godkjennes i sin helhet slik det er fremlagt fra styret.

Sak 8
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomferer
generalforsamling, der medlemmer i OBOS kan mete og stemme pé saker. Deltagelsen
pd OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pd OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert &r pa borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

For & sikre at vivelger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser p&
generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles pa ordinser generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

6av3s
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Nathalie Desmot

¢ Silje Fraas

Valg av 1 styremedl Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremed!:

* Cathinka Renne

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Pailin Haugen Eckoff
* Shirko Kareemi

Vedlegg
1. 0518 Valgkomiteens innstilling.pdf

7av 34
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Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

« Tore Eide Svenning
Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ |na Guro Sparby

Sak 11
Valg av valgkomite for 1 &r

Roller og kandidater

Valg av 3 medlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som medlem:

* |na G Sparby
* Tore Eide Svenning

* Trond Eriksen

8av 34
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Sak 12
Valg av naermiljeutvalg for 1 &r

Roller og kandidater

Valg av 4 medlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem:

¢ Filip Caspersen
¢ |ngvild Hekholm
¢ Marte Norstrand

* Richard Amundsen

Savi34
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ARSRAPPORT FOR 2021

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Tillitsvalgte

Styret

Leder Joaquin Sanchez Campins
Nestleder Krishnagana Nagarasa
Styremedlem Tom Arli

Styremedlem Erik Pedersen
Styremedlem Alejandro Prados Rivera

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Joaquin Sanchez Campins

Varadelegert
Tom Arli

Valgkomiteen
Ina Guro Sparby
Tore Eide Svenning

Narmiljeutvalg
Ingvild Hakholm
Qystein Mangseth
Filip Caspersen
Marte Norstrand
Richard Amundsen

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Vallerudlia Borettslag
Borettslaget bestar av 169 andelsleiligheter.

Brunskrubbveien 16 B
Morkelveien 12 B
Brunskrubbveien 53
Brunskrubbveien 17 A
Radskrubbveien 40 A

Brunskrubbveien 16 B

Brunskrubbveien 53

Brunskrubbveien 22 A
Radskrubbveien 8

Brunskrubbveien 17 A
Morkelveien 14 B
Liaveien 53
Brunskrubbveien 55
Morkelveien 13

Vallerudlia Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 947853449, og ligger i LARENSKOG kommune med fglgende adresse:

Brunskrubbveien 16 A-B-G 54, 15 A-B-C -37, 41 A-B-C -55

Liaveien 41, 45 A-B 63 A-B-C

Morkelveien 3-49 A-B-C, 10 A-B-C 44
Radskrubbveien 1-9 12-46, 4-8

Gards- og bruksnummer:

99 407 408 409 410

Farste innflytting skjedde i 1983. Tomten, kjept i 1983 er pa 51 300

Vedlegg 1
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Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseieme bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmilj@. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Vallerudlia Borettslag har ingen ansatte.
Det har heller ikke veert registrert skader eller ulykker i 2021.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til
kontrakt. Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre,
regnskapssjef i OBOS. Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 8 754 765.
Andre inntekter, henvises til note 3 i regnskapet.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 14 986 975.
Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 7 016 617 og
foreslas dekket ved overfaring til egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2021 ble det innbetalt kr 0,00 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr - 7 016 617.

Vedlegg 1 Mav34 0518 Vallerudlia Borettslag 12.5.22.pdf
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Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlapsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 881 749 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Diagrammet nedenfor viser i prosent hvordan kosthadene har fordelt i 2021.

Div. honorarer
Forsikring 1,8%
6,6 % Pers.utg/styrehon

Avdrag 1.6%

9,2%

Energi
0,9 %

Kemm.avg
12,7%

Dr.kostn
3,2%

Finanskostnader
53%

Drift og vedlikehold
53,6%

Kabel-TV
53%
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 000 000 til generelt vedlikehold.

Kommunale avgifter i LGRENSKOG kommune
Vann uendret

Avlgp ekt med 31,7%

Renovasjon uendret

Feie- og tilsynsgebyr gkt med 33,2%

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 76 783. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Vallerudlia Borettslag.

Lan
Vallerudlia Borettslag har 2 1an.

Ett 1an i OBOS Boligkreditt AS med lanenummer: 98207878995
Refinansiert 1an 2020 pa kr 6 675 665. Rente 1,73 Nedbetalingstid 20 ar

Ett lan i Eika Boligkreditt AS - IN — LAN med lanenummer 200091675
Opprinnelig 2016 pa kr 56 930 000 Rente 1,73 Nedbetalingstid 40 ar

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 18 i regnskapet.
Forretningsfererhonorar

Forretningsfarerhonoraret er gkt med 2,5 % fra 1.1.22
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Vedlegg 1 13av34 0518 Vallerudlia Borettslag 12.5.22.pdf

21.06.2023 kl 02:11 Brgnngysundregistrene Side 22 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 947853449

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 10 % fra 1.1.22.

De gkte felleskostnadene i 2022 vil ifalge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 14 av 34 0518 Vallerudlia Borettslag 12.5.22.pdf

21.06.2023 kl 02:11 Brgnngysundregistrene

Side 23 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 947853449

i =

pwe

Til generalforsamlingen i Vallerudlia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vihar revidert Vallerudlia Borettslags drsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppiyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsiret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisfonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vardering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
drsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave d lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting  rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg 1 " Pricewa terhouseCoopers AS, Dronning Eufgﬁl?d’s aﬁte 71, Posthoks 748 Sent'r@?i’l&&{%%g gligBorettslag 12.5.22.paf
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlernmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Vedlegg 1

L Uavhengig revisors beretning - Vallerudlia Borettslag
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa érsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. Mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

L T U I_J\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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VALLERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 947 853 449, KUNDENR. 518

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om
borettslagets mkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet
til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4184158 2066820 4184158 881 749
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -7016617 -1662725 -6082800 1412200
Tillegg for nye langsiktige lan 18 5324335 6675665 0 0
Jkning annen langsiktig gjeld 1192 1192 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -1610127 -2885602 -1454000 -1731000
Red. annen langs. gjeld -1192 -1 192 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -3302409 2117338 -7 536 800 -318 800
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 881749 4184158 -3 352 642 562 949
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1092596 4219538
Kortsiktig gjeld -210 847 -35 380
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 881749 4184158
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VALLERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 947 853 449, KUNDENR. 518

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1931136 2044631 1941564 1984416
Innkrevde felleskostnader 2 6804312 6652650 6814436 7407584
Andre inntekter 3 19 317 2632 5000 5000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8754765 8699913 8761000 9 397000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -33 840 -24 240 -40 000 -40 000
Styrehonorar 5 -240 000 -240 000 -240 000 -240 000
Revisjonshonorar 6 9170 -7 625 -7 000 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -177 380 -173 055 -177 000 -182 000
Konsulenthonorar 7 -93 512 -9 247 -30 000 -30 000
Kontingenter -33 800 -33 800 -33 800 -33 800
Drift og vedlikehold 8 -9383533 4594970 -8500000 -1000000
Forsikringer -1155217 -1038359 -1155000 -1232000
Kommunale avgifter 9 -2222468 -1857824 -2231000 -2474000
Energiffyring -155 882 -75 521 -150 000 -155 000
TV-anlegg/bredband -926 046 -910 572 -910 000 -960 000
Andre driftskostnader 10 -556 127 -475 558 -500 000 -500 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 14986975 9440771 13973800 -6 854 800
DRIFTSRESULTAT F@R IN: -6 232 210 -740858 -5212800 2542200
DRIFTSRESULTAT -6 232 210 -740858 -5212800 2542200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 140 015 137 220 120 000 20 000
Finanskostnader 12 -924 422 -1 059 087 -990 000 -1 150 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -784 407 -921 867 -870 000 -1 130000
ARSRESULTAT 7016617 1662725 -6082800 1412200
Overfaringer:
Fra annen egenkapital 7016617 -1662725
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VALLERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 947 853 449, KUNDENR. 518

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 75318000 75318000
Tomt 2333973 2333973
Langsiktige fordringer 14 26 070 26 070
SUM ANLEGGSMIDLER 77678043 77 678 043
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 0 394
Forskuddsbetalte kostnader 239 684 328 386
Andre kortsiktige fordringer 15 4 365 0
Driftskonto OBOS-banken 841 506 888 843
Sparekonto OBOS-banken 7040 3001914
SUM OMLO@PSMIDLER 1092596 4219538
SUM EIENDELER 78 770639 81 897 581
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 169 * 100 16 900 16 900
Annen egenkapital 16 -17 220 342 10203725
SUM EGENKAPITAL 17 -17 203 442 -10 186 825
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 60 050943 56 336 735
Borettsinnskudd 19 35684 800 35684 800
Annen langsiktig gjeld 20 27 491 27 491
SUM LANGSIKTIG GJELD 95 763 234 92 049 026
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 209763 33228
Palgpte renter 1083 565
Annen Kkortsiktig gjeld 0 1587
SUM KORTSIKTIG GJELD 210 847 35 380
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 770639 81 897 581
Pantstillelse 21 104 614 800 104 614 800
Garantiansvar 0 0]
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Larenskog, 21. mars 2022
Styret i Vallerudlia Borettslag

Joaquin Sanchez Campins /s/ Tom Arli/s/ Erik Pedersen /s/
Alejandro Prados Rivera/s/  Krishnagana Nagarasa /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezart over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekifares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.
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Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra

IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5778 870
Kabel-tv/nettleie 839 592
Leietillegg pabygg 97 800
Parkering 93 600
Kapitalkostnader pa IN-lan 1937 974
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -6 838
Overfart til kapitalkostnader -1 931136
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 809 862
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -5 550
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 804 312
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert kostnader 10223
Gebyr 94
Nakler 7 900
Portapner 1100
SUM ANDRE INNTEKTER 19 317
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -33 840
SUM PERSONALKOSTNADER -33 840

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 240 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 9 170.

Vedlegg 1 21av 34
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NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -6 000
OBOS Prosjekt AS -12 500
OPAK AS -54 510
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 502
SUM KONSULENTHONORAR -93 512
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt AS -270 000
Alfa Malermesterfirma AS -8 026 900
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -8 296 900
Drift/vedlikehold bygninger -54 658
Drift/vedlikehold VVS -7 218
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -526 961
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -164 003
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -53 799
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -183 815
Annet vedlikehold -73 266
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -2914
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -9 383 533

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -556 881
Avlgpsavgift -671 763
Feieavgift -84 209
Renovasjonsavgift -909 614
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 222 468
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -45103
Container -70113
Skadedyrarbeid/soppkontroll -20 167
Verktay og redskaper 675
Driftsmateriell -6 059
Vaktmestertjienester -86 119
Snarydding -300 469
Andre fremmede tjenester -15 813
Trykksaker -1116
Andre kontorkostnader 205
Porto -3 680
Bank- og kortgebyr -2948
Velferdskostnader -3 663
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -556 127
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 5126
Kundeutbytte fra Gjensidige 134 889
SUM FINANSINNTEKTER 140 015
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -770 800
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -145 322
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -8 282
Renter pa leverandergjeld -18
SUM FINANSKOSTNADER -924 422
NOTE: 13

BYGNINGER

Tilgang 1985 75 656 000
Avgang 1992 -338 000
SUM BYGNINGER 75 318 000

Gnr.99/bnr.407 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1
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NOTE: 14

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Depositum Reykas AS 11 250
Saldo 01.01 14 820
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 26 070
NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 4 365
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 365
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital -17 856 755
Egenkapital fra IN tidligere 735570
Egenkapital fra IN 2021 0
Reduksjon EK fra IN -99 157
SUM ANNEN EGENKAPITAL 17 220 342

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinasrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 18
PANT-OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,73 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2020
@kning i ar
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan.

Renter 31.12: 1,73, l@petid 40 ar
Opprinnelig, 2013

Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-6 675 665
-5 324 335
118 518
449 791

-56 930 000
6414 842
1160 336

735 570
0

-11 431 681

-48 619 252

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN

-60 050 943

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1985

-35 684 800

SUM BORETTSINNSKUDD

-35 684 800

NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum parkeringsplasser

-27 491

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

=27 491

NOTE: 21
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
Pantelan
Beregnede IN-forpliktelser

35684 800
60 050 943
636 413

TOTALT

96 372 156

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 75 318 000

Tomt 2333973

TOTALT 77 651 973
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Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid

Styret har hatt 27 saker, 11 styremeater, besvart ca. 600 mailer/vibbo.

Diverse treer felling

Reparasjon av garasjeportene utfart av styreleder med hjelp beboer Frank Gasol.

Styret
Styret har e-post vallerudlia@styrerommet.no
Vallerudlia Borettslag har hjemmeside pa www.vallerudlia.no for ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Svendsen vaktmester og vedlikehold har vaert engasjert som borettslagets
vaktmestertjeneste. Vaktmesterens oppgaver innbefatter bl.a. snarydding, gressklipping,
plukking av sgppel, skifte sappelsekker i sgppelbeholdere langs stiene, rydding rundt
seppelcontainere, skifting av lyspeerer. Vaktmester har ogsa gjennomfart annet
forefallende arbeid pa foresporsel, sdsom oppsett av gjerder, gelendre etc

Parkering

Parkering er en utfordring i de fleste borettslag, spesielt de borettslag som er stablert pa
80-tallet. Det er tatt utgangspunkt i 1 bil pr. familie. Hver leietaker disponerer derfor kun en
garasjeplass. Beboere ma selv sgrge for parkeringsplass til bil nummer 2. Borettslaget har
opprettet noen ekstra leieplasser ute. Disse plassene administrereres av styret.
Leieplassene blir tildelt etter venteliste. De utleide plassene tilbakefares borettslaget ved
salg av andel, eller dersom beboer sier opp plassen. Styret har igangsatt arbeidet med a
legge tilrette for flere utleieplasser. Aker P-Drift er borettslagets samarbeidspartner som
skal sikre at det til enhver tid er tilgjengelige plasser til gjester, og at uvedkommende ikke
parkerer og tar opp gjesteparkeringsplassene vére.

Portapner/nekler til garasjene

Ekstra elektronisk portapner/garasjenakler kan kjgpes ved & sende en epost til
vallerudlia@styrerommet.net. Ekstra portapner koster Kr. 550 + fakturaomkostninger fra
OBOS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
56818421. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
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Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv saorge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

Ny rgykvarsler og brannslukningsapparat til alle ble innkjgpt av borettslaget i desember
2010, samt handslukkere og batterier til samtlige reykvarslere.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.4 og
30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da f& redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i l@pet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjspsrett, kan melde seq direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios (tidligere LOS) pa vegne av
selskapene forvaltet av OBOS. Vallerudlia Borettslag er tilsluttet avtalen med
kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal sa
kontakt Telias (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pé deres hjemmeside
www.telia.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2021 Maling Avsluttet male arbeidet i borettslaget.

2020 Maling og brannsikkerhet Oppstart maling av borettslaget.
Tilsyn av brannsikkerhet i alle boenheter
giennomfart av Norsk Brannvern.
Nytt tilsyn av brannsikkerhet: 2023

2019 Infrastruktur Installert infrastruktur el-bil lading.
Oppgradert sikringsskaper i garasjene.

2017 Vedlikehold Byttet panel pa 10 gavl vegger.
Etablert felles postkassestativ i
Readskrubbveien og Brunskrubbveien.
Hafslund har flyttet resterende strambokser
ut fra panel.

2016 Stattemur og Prosjekt ytterdarer Stgttemur i Liaveien
Prosjekt ytterdarer, avsluttet

2015 Vedlikehold Nytt avfallsanlegg, fortsetter 2016

50 stk nye ytterderer, fortsetter 2016
Oppstart med ny stgttemur, fortsetter 2016
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2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008

2007

2006

2005

2004

Vedlegg 1

Stoppekraner

Takrehabilitering fullfart

Takrehabilitering, Garasjeprosjekt.

Garasjeprosjekt, uteanlegg og derer.

Dgrer og oppgradering uteanlegg.

Avsluttet maling av borettslaget.
Pagaende maling av borettslaget.

Ventilasjonsanl og Maling. Se
detaljer.

Utbedring av lekeplassene

Utskifting av vinduer

Asfaltering

29 av 34

Kartlegging av utvendige stoppekraner.

Sluttbefaring den 22.11.2013.

Gjenstaende arbeider pa vindskier/vannskier
etc. samt pa piper og

ventilasjon fullfgres innen april 2014.

Takrehabilitering pabegynt hgsten 2012.
Byggetrinn 1 ved Morkelveien 25-29, 31-35,
39-41, 47-49.

43-38 og 40-44 ble gjennomfert hast/vinter
2012/2013.

Garasjeprosjekt avsluttet. Samtlige garasjer
har fatt nye dekker i gvre plan, samt sikret
peler og

fundamentering nedre plan.

Elektriske garasjeporter.

Ny kledning og sikring av nedutganger.
Maling av kledning sluttfgres i 2013.

Garasjeprosjekt. Nytt dekke i de gverste etg.
Nye elektriske garasjeporter i Liaveien.

Ny kledning i garasjene i Liaveien.
Arbeidene sluttfares i alle garasjeanlegg,
2012

Oppgradering av uteanlegg,
Radskrubbveien og Morkelveien ved
flaggstang.

Pagaende utskifting av derer.

Pagaende utskifting av derer, fortsettes i
2011.

Oppgradering av uteanlegg i
Brunskrubbveien / Regdskrubbveien ved
flaggstang.

Rensing av ventilasjonsanlegget.
Pagaende maling av borettslaget. Fortsettes
i 2008.

Utskifting av vinduer. Ferdigstilles 1.3.06 til
en pris av 8 600000,-.

Asfaltert deler av gangveien og p-plass i
Morkelveien.
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Valgkomiteens innstilling:

Kandidater til ledervervet:

Silje Fraas, mob 93494378, Brunskrubbveien 42
Nathalie Desmot, mob 22082555, Brunskrubbveien 31

Kandidater til styremedlemmer:

Shirko Kareemi, 95978518, Brunskrubbveien 24a
Pailin Haugen Eckoff, 97954440, Morkelveien 19a
Cathinka Rgnne, mob 41518131, Brunskrubbveien 47

Nezermiljgutvalget:

Ingvild Hakholm fortsetter
Filip Caspersen fortsetter
Marte Norstrand fortsetter
Richard Amundsen fortsetter

Kandidater til valgkomiteen:

Tore Eide Svenning ensker & fortsette
Ina G. Sparby @nsker a fortsette
Trond Eriksen (?) Morkelveien 7 inn som 3. mann

Delegert med vara til OBOS generalforsamling:

Tore Eide Svenning
Ina G. Sparby
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 12.05.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.05.22
Selskapsnummer: 518 Selskapsnavn: Vallerudlia Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av mateleder
Godkjent.

O For
1 Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Ingvild Doris Hekholm og Karina Vik er valgt.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side

3lav 34
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfaring til
egenkapital

O For
1 Mot

Sak5 Godtgjerelse til styret

Styrets godtgjerelse settes til kr 240 000.

O For
1 Mot

Sak 8 Forslag fra styret om tilfeyelse i vedtektene punkt 1-3 Kommunikasjon

Godkjennes i sin helhet slik det foreligger

O For
1 Mot

Sak 7 Forslag fra styret om nytt punkt 4-4 i vedtektene. Laderett

Godkjennes i sin helhet slik det er fremlagt fra styret.

O For
1 Mot

Sak 8 Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Det tilfayes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker
som skal behandles pa ordinzer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 9@ Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Nathalie Desmot

[ silie Fraas

StyremedI (1 skal velges)

[0 Cathinka Renne
Styremedlem (2 skal velges)
O Pailin Haugen Eckoff

[0 shirko Kareemi

Sak10 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Delegat (1 skal velges)

[0 Tore Eide Svenning

Varadelegat (1 skal velges)

[ Ina Guro Sparby

Sak 11 Valg av valgkomite for 1 ar

Medlem (3 skal velges)
[1 Ina G Sparby
[0 Tore Eide Svenning
O Trond Eriksen

Sak12 Valg av naermiljeutvalg for 1 &r

Medlem (4 skal velges)
] Filip Caspersen
O Ingvild Hekholm
[0 Marte Norstrand
[J Richard Amundsen

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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