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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 871525862

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4587 342 4132680
Sum inntekter 4 587 342 4132680
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 79 870
Annen driftskostnad 4036779 3520554
Sum kostnader 4116 649 3600 424
Driftsresultat 470 694 532 256

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 155 868 83128
Sum finansinntekter 155 868 83128
Annen finanskostnad 534 187 367 452
Sum finanskostnader 534 187 367 452
Netto finans -378 319 -284 324
Resultat far skattekostnad 92 374 247 932
Arsresultat 92 374 247 932
Totalresultat 92 374 247 932

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 92 374 247932
Sum overferinger og disponeringer 92 374 247 932
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15917 33952
Andre fordringer 336 662 228 096
Sum fordringer 352 579 262 048
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3563 662 3728 364
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3563 662 3728 364
Sum omlgpsmidler 3916 241 3990412
SUM EIENDELER 3916241 3990412

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4391 309 4 483 683
Sum opptjent egenkapital -4 391 309 -4 483 683
Sum egenkapital -4 391 309 -4 483 683
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 7938 707 8 266 262
Sum annen langsiktig gjeld 7938 707 8 266 262
Sum langsiktig gjeld 7938707 8 266 262

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 62

Leverandergjeld 142 751 52 690
Annen kortsiktig gjeld 226 030 155143
Sum kortsiktig gjeld 368 843 207 833
Sum gjeld 8307 550 8474 095
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3916 241 3990412
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 599224

Enheten

Organisasjonsnummer : 871 525 862

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

Forretningsadresse: v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Aud-Eva Midtfjord
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 27.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 871 525 862
HUSETERFORENINGEN @VRE ULLERN

TERRASSE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 587 342 4 132 680

Sum inntekter 4 587 342 4 132 680

Kostnader

Lennskostnad 79 870 79 870

Annen driftskostnad 4 036 779 3 520 554

Sum kostnader 4 116 649 3 600 424

Driftsresultat 470 694 532 256

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 155 868 83 128

Sum finansinntekter 155 868 83 128

Annen finanskostnad 534 187 367 452

Sum finanskostnader 534 187 367 452

Netto finans -378 319 -284 324

Resultat fer skattekostnad 92 374 247 932

Arsresultat 92 374 247 932

Totalresultat 92 374 247 932

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 92 374 247 932

Sum overferinger og

disponeringer 92 374 247 932
Utskriftedato 25.07.2024 Organisasjonsny 871 525 862 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 871 525 862
HUSETERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15 917 33 952
Andre fordringer 336 662 228 096
Sum fordringer 352 579 262 048
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 563 662 3 728 364
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 563 662 3 728 364
Sum omlepsmidler 3 916 241 3 890 412
SUM EIENDELER 3 916 241 3 990 412

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 4 391 309 4 483 683

Utskriftedato 25.07.2024 Organisasjonsny 871 525 862 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -4 391 309 -4 483 683
Sum egenkapital -4 391 309 -4 483 683
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 938 707 8 266 262

Sum annen langsiktig gjeld 7 938 707 8 266 262

Sum langsiktig gjeld 7 938 707 8 266 262

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 62

Leverandergjeld 142 751 52 690

Annen kortsiktig gjeld 226 030 155 143

Sum kortsiktig gjeld 368 843 207 833

Sum gjeld 8 307 550 8 474 055

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 916 241 3 990 412
Utskriftedato 25.07.2024 Organisasjonsny 871 525 862 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 871 525 862
HUSETERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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@UT Til seksjonseierne i

Ovre Ullern Terrasse Huseierforeningen Ovre Ullern Terrasse

Arsmete 2024
Innkalling / Arsrapport / Regnskap
S.nr. 1215

OUT

Ovre Ullern Terrasse
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Huseierf. QUT, 27. juni 2024

1 Innkalling til sameiermete

Ordinzrt sameiermete 1 Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse torsdag 27. juni k1. 18:00-20:30 pa

Bjermnsletta skole.

Til behandling foreligger:

Konstituering

Valg av mateleder, Asbjemn Leken fra OBOS
Forretningsorden (se nedenfor)

1.

2

3. Godkjenning av de stemmeberettigede

4. Valg av referent og minst én seksjonseier som protokollvitne
5

Godkjenning av mateinnkallingen.

Forretningsorden for rsmetet i sameiet @vre Ullern Terrasse, godKkjent av OBOS

Arsmotet ledes av valgt moteleder.
2. Protokollen fores av valgt sekretar.
Ingen gis ordet mer enn tre ganger i samme sak. Forste gang settes taletiden til 3 minutter, andre gang 2
minutter og 1 minutt tredje og siste gang.
4. Medlem som forlanger ordet til forretningsorden, har ett minutts taletid.
5. Medlemmer som @nsker ordet, skal vise frem sitt stemmetegn.
a. De som melder seg fares opp pi en talerliste.
b. De som fir ordet, presenterer seg med navn og adresse forste gang vedkommende har ordet.
6. Behandling av forslag.
a. Det kan bare fremmes forslag i saker som stér pa sakslisten.
b. Alle forslag ma leveres skriftlig til dirigenten og vere undertegnet av
forslagsstilleren/medlemmet.
c. Dirigenten leser opp forslagsstillerens navn og forslaget.
Tidligere fremsatte forslag kan ikke trekkes tilbake, og nye forslag kan ikke settes frem etter at
strek er satt, eller at saken er tatt opp til votering.
e. Innsamling og opptelling av stemmer/stemmesedler utfores av valgt tellekorps.
Forslag og vedtak fores i protokollen med antall avgitte stemmer for og mot, eventuelt etter
akklamasjon.
7. Med unntak av endringer i vedtektene og andre saker som nevnt i vedtektenes pkt. 8.4 avgjores alle saker
ved valg med flertall av de avgitte stemmene.
8. Endringer i sameiets vedtekter krever 2/3 flertall, jfr. vedtektenes pkt. 8.4.
9. Blanke stemmer teller ikke, og stemmene regnes ikke som avgitt.
10. Forslag og vedtak protokollfares med avgitte stemmer for og imot.

Mvh,
Gunnar-Martin Kjenner, @UT43
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Saker til beslutning

1. Arsrapport 2023

2. Arsregnskap og balanse 2023

3. Budsjett 2024

4. Godtgjerelse til styret

5. Valg av tillitsvalgte:

1.

ii.

1ii.

iv.

Valg av styreleder for ett ar
Valg av fire styremedlemmer, for ett ar
Valg av to varamedlemmer for ett &r

Valgkomiteen er ikke pa valg

Innkomne forslag

6.2.1

6.22

6.23

624

6.2.5

6.2.6

6.2.7

Informasjonsinnhentings-plikt, ved Ida Melbye-Larsen, @UT 39

Huseierf. QUT, 27. juni 2024

Kwvalitetskrav for etterrettelig og riktig informasjon, ved Ida Melbye-Larsen, @UT 39

Traktorplassen, ved Ida Melbye-Larsen, QUT 3937

Utleie eller omdisponering av fellesarealer, ved Ida Melbye-Larsen, @UT 39

Vara representasjon, ved Ida Melbye-Larsen, @UT 39
Utestaende oppgaver, ved Ida Melbye-Larsen, @UT 39

Saksgang ved ekstraordingert arsmete, ved Ida Melbye-Larsen, @UT 39

Oslo, 17. juni 2024, styret i Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

Styreleder: Styremediem: Styremediem: Styremedlem:
Per Morten Alvenes @yvind Hamre Hanssen | Michal Rachel Suissa Henning Tunsli

Styremediem:
Richard Wangsmo
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 871525862

Huseierf. QUT, 27. juni 2024

1.1 Velkommen til sameiermete 2024

1.1.I  Hvem kan deita pd sameiermotet?

= Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete med forslags-, tale-, og stemmerett.

=  For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand
rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

= Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

= Sameieren har rett til & mete ved fullmektig.

= Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen. Du finner registreringsblankett pa siste side
1 dette heftet. Den blir ogsa delt ut for matet ved registreringen og leveres inn, samt eventuelle

fullmakter.

1.1.2  Tillitsvalgte

Siden forrige ordinre sameiermete har Huseierforeningens tillitsvalgte vert folgende:

Verv Navn Adresse Periode

Leder Per Morten Alvenes GUTSS 2023-2024
Styremedlem @yvind Hamre Hanssen  (GUT32 2023-2024
Styremedlem Henning Tunsli GUT36 2023-2024
Styremedlem Michal Rachel Suissa OUTS51 2023-2024
Styremedlem Richard Wangsmo GUTS7 2023-2024
Varamedlem Hedda Heyerdahl OUT38 2023-2024
Varamedlem Peter Michael Steckmest (@UT41 2023-2024
Varamedlem Ida Melbye-Larsen OUT39 2023-2024

Valgkomiteen har bestatt av:

Navn Adresse Periode

Kire J. Grotta BUT30 2023-2024
Tuula Annikki Raasakka GUT63 2023-2024
Victor Tasca GUT73 2023-2024

31.08.2025 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 16 av 127



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 871525862

Huseierf. QUT, 27. juni 2024

1.1.3  Forord fra styret

Styret oppfordrer alle beboere til d lese dokumentet, og viser interesse for sameiet ved 4
delta pd sameiermotet. Arsmate er et vedtaksmote og det er bare aktuelt @ diskutere saker
som er foresldtt pd forhdnd til votering, eller stille sporsmdl i forbindelse med styrets arbeid.

Arsmaotet kan bare ta beslutninger om saker som er oppgitt i innkallingen til motet,

Hvert dr fdr beboerne et slikt hefte for drsmptet og det kan virke ganske overveldende d fd sd
mye informasjon pd en gang rett for matet. Til orientering vil vi opplyse om at mye av det
som stdr i heftet kan veere nyttig informasjon fra styret. Dokumentet med vedlegg, er ment til

bruk hele dret, sd som vedtekter, carportliste, EL-lader liste, HMS mm..

Den forste delen inneholder informasjon om de viktigste sakene som styret har jobbet med
det siste dret. I tillegg kommer okonomi, regnskap, dernest saker som skal behandles pd

drsmatet. Siste del er annen informasjon og ulike viktige vedlegg.

Styret har lagt ned et stort arbeid i dokumentet og vi hdper dere vil finne det oversiktlig og

brukervennlig. Innholdsfortegnelsen skal gjore det lettere d finne fram.

Alle sameier og boreftslag md regelmessig gjennomfare starre og mindre prosjekter. Ved

mdlrettet og systematisk innsats kan vi fortsatt opprettholde hay standard pd leilighetene.

Styret har som mdl d arbeide for af sameiet i GUT skal veere et attraktivt sted d bo, bdde nd

og i framtiden.
Vi takker for tilliten sd langt, og ensker alle beboerne en fin sommer,

Hilsen fra styret
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2 Oversikt over styrets arbeid, 2023-2024

2.1  Styrets arbeid, 2023-2024
Styret har gjennomfert 6 styremeter siden siste beboermete. I tillegg har styret hatt metevirksomhet bade
med beboere, Vaktmesterkompaniet og et antall faglige radgivere (byggteknisk og juss blant annet).

Styret har manglet en del dokumentasjon knyttet til flere saker. Det ble derfor brukt mye tid til 8 innhente
dokumentasjon og forsta de formelle omstendighetene knyttet til flere saker som skulle behandles 1 styret.
Vi er av den oppfatning av at dette har vert nyttig arbeid bade for eksisterende og fremtidig styrearbeid.

Det viktigste arbeidet styret har gjort i denne perioden, kan oppsummeres i folgende:

= Fa oversikt over pilotprosjektet, vurdere og konkludere i forhold til om HOUT har mulighet for
reklamasjon og/eller regress knyttet til et mislykket prosjekt. Konklusjonen var at dette ikke er mulig
grunnet lovverkets regler for foreldelse.

=  Gjennomgd grunnlagsinformasjon som tidligere styrer har utviklet for terrasseprosjektet. Gjennomfere
et sak etter faglig radgiver med befaringer. Velge radgiver og gjennomfare diagnose pa to utvalgte
terrasser. Utvikle en tydelig prosjektplan med tidsfrister som ogsa omtales 1 vedlikeholdsplanen.
Publisere denne samtidig som vedlikeholdsplanen.

= Fa oversikt over pagaende og nye forsikringssaker og drafte tiltak. Iverksette rutine for drafting av nye
saker og at disse inkluderes om nedvendig i den nye vedlikeholdsplanen.

= Utvikle en ny vedlikeholdsplan: F3 oversikt over alle tidligere omtalte vedlikeholdsprosjektene.
Kvalifisere disse inn i en ny plan. Utvikle og publisere planen. Planen ligger nd i Vibbo som en del av
en Vedlikeholds og beerekraftsmodul. Den er publisert 1 som en nyhetssak i tillegg

(https://vibbo.no/huseierfovre-ullern-terrasse).

=  Gjennomfore tiltak i vedlikeholdsplanen. Vi er ikke forneyde med hvor mye som er utfert sa langt. I
styret og blant beboerne har vi flere som gjerne gjer dugnadsarbeid. Vi har forelepig ingen organisering
av dette og mener at vi burde ha det. Styret har hatt en diskusjon knyttet til «dugnad vs innkjap». Det er
en god del oppgaver som kan leses ved dugnad. Det er ogs usikkerhet knyttet til om beboere ansker
dette. Derfor har styret brukt mye tid pa & innhente tilbud til de pagaende prosjektene 1
vedlikeholdsplanen. Vi trenger en avklaring pa dette og en finansieringsmekanisme. For eksempel at
det arrangeres dugnad for sak x, y og z. Det tilbys ogsa en pris fra en underleverander om en ikke gnsker
4 delta i en slik dugnad. Alternativt er at alt gjores som spleiselag. Da trenger vi en modell for
finansiering: (a) Via ekt manedsavgift, (b) Prosjektfinansiering eller (¢) Arsfinansiering for en samlet
liste med tiltak.

= Utarbeide, og gjennomfere tiltak i HMS plan og tiltak. Planen er utarbeidet og tiltak er gjennomfert.
Tiltak som gjenstar, ligger i vedlikeholdsplanen.
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Saker til diskusjon og konklusjon for beboermate og valgt styre:

= Finansiering av mindre tiltak. Det ser ut som om vi ikke har en konsekvent praksis pa dette omridet.
Styret i HOUT for neste periode burde ha en tydelig modell for gjennomfering og finansiering.

= Tydelig prosess for alle tiltak. Ved innkjep m3 det vare anbud fra minst to akterer for eksempel.

= Prosjektleder for alle tiltak, saerskilt de store tiltakene. Det er meffektivt at styret er prosjektleder som et

team. Det burde vacre en utvalgt person som er prosjektleder enten i eller utenfor styret.
= Rutine for terrasse rens: Mange forsikringssaker avdekker at det ikke renses i trad med kravet.

Vi vurderer om vi skal engasjere vaktmestertjenesten til 4 giennomfare rensing av sluk. Dette vil pfere

eieren ekstra kostnader da vedlikehold av slukes er palagt den enkelte beboer.

Tabell 1: Oversikt over viktige oppgaver styret har jobbet med.

Vedlikeholdsplanen og status, se vedlegg 9.4.

Sameiets ekonomi og vedlikeholdsplan: Oversikt over sameiets skonomi i de siste 8 ar

En total skade- og tilstandsoverikt over alle enhetene i sameiet

Vedlikeholdsplan for sameiets virksomhet og etablering av et dokumentarkiv

Sameiets-HMS rapport, se kapittel §

Lekkasjer 1 leilighetene og jordsig ved bygningene grunnet dreneringsproblemer
Arbeid med ulike energitiltak

Utbedring av utearealene i sameiet

Se vedlegg 9.5 og 9.6.

2.2 Prosjekter

2.2.1 Vedlikeholdsplan for HOUT

Styret har som sagt né gjennomfert en undersekende fase for & gjennomga alle historiske og pagaende saker
for 4 sette sammen en helhetlig vedlikeholdsplan for HOUT. Som strukturelt virkemiddel, har vi tatt 1 bruk
en tjeneste fra OBOS som kalles Vedlikehold og barekraftsmodulen, (https://vibbo.no/huseierfovre-ullern-
terrasse, se vedlegg 9.4.) Se ogsa vedlegg 9.5 0g 9.6.

Vi opplever at det er bred enighet om at styrets primzare oppgave de neste arene er  iverksette denne planen
og sikre at ord blir til handling. Men det skal ogsa vare klart for den enkelte beboer at flere av tiltakene
innebarer betydelig innsats og ikke minst skonomiske forpliktelser som til slutt faller pa den enkelte beboer
uansett finansieringsform. Finansiering vil saledes matte vurderes fra sak til sak. Styret vil felge lovverket
som er tydelig pd at saker utover "normal" vedlikehold m4 bli en beslutningssak i et beboermete. Det vil bli
flere slike saker fremover og dette vil sannsynligvis skje pa ekstraordinare mater fremover slik at vi far
nedvendig fremdrift.
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Hovedprinsipper Innevarende styre felger noen hovedprinsipper:

a) Vi skal strekke oss litt ekstra for & finne lesninger som medfarer en minimal kostnad for tilstrekkelig
kvalitet. Det kan hende at det tar litt mer tid, men det vil vare verd det.

b) Vi prioriterer & lase problemer der de har oppstétt. Dernest der de kan oppstd. Ikke motsatt.

¢) Iden grad egeninnsats og dugnader kan uteves til akseptabel kvalitet, s& forseker vi & gjennomfere dette.

d) Vi har alle meninger om tekniske lesninger, men vi skal benytte en faglig uavhengig instans, som styret

har valgt, til 8 komme til en endelig konklusjon.

Har vi fatt med alt i planen? Helt sikkert ikke. Fremdriftsplanen er et "levende dokument". Derfor er vi
avhengige av at du tar deg tid til 8 lese igjennom og komme med innspill skriftlig til styret. Helst korte

notiser basert pa observasjon eller dokumentasjon som du ogsa sender med.
Hvordan er planen strukturert?

a) Tilstand (kun en kort kommentar for de tilstandsomrader der vi har tiltak)
b) Tiltaksliste (en tabell med registrerte tiltak som harer til hvert tilstandsomrade)
¢) Detaljinformasjon per tiltak.

2.2.2 Terrasser

Saken er omtalt i vedlikeholdsplanen under Terrasseprosjektet. Tidsplanen er klar og tydelig. Styre tar sikte
pa 4 innkalle til et ekstraordinzrt beboermete i1 hast for a behandle metode og finansieringsmodellen for
prosjektet.

Tabell 2: Oversikt over terrassene i sameiet delt i 4 hovedgrupper

Type terrasse ouT Antall
Leiligheter med en liten terrasse pd begge sidene 26, 51,67,77 4
Leiligheter med en liten terrasse kun pa en side 69, 79 2
Ingen terrasse 44 1

Alle de ovrige leilighetene (terrasser pa ca. 70-100 kvm) Alle de ovrige leilighetene 47

2.2.3 HMS plan og tiltak

Styret har ni utarbeidet en HMS plan og tiltak for sameiet. Planen er utarbeidet og en del tiltak er
gjennomfart. Tiltak som gjenstar, ligger i vedlikeholdsplanen (se vedlegg 9.4).

Beredskapsplan ved brann og branninstruks finner di i vedlegg 8.3.

2. HMS-kontroll som utferes av hver seksjon i sameiet finner du i vedlegg 8.4.
Internkontrollskjemaet er seksjonseierens del av ansvaret for & gjennomfere lovpalagt HM S-kontroll i
sameiet. Hver seksjonseier SKAL gjennomga, krysse av. Er alt i orden, ta vare pa skjemaene i din
seksjonseierperm. Styret kan ta stikkprever. Hver beboer har ansvar for 4 gjare sitt for at ikke brann og
andre ulykker oppstidr. Har du en utleiedel ma skjemaet fylles ut for hver den ogsa.

3. HMS-kontroll som utferes av sameiet finner du i vedlegg 8.5. Skal fra nd av utfares innen 1.mai hvert ar.
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2.2.4 Soppangrep i garasjene pd evre plan

Det er et alvorlig soppangrep pa taket og veggene i garasjen pa gvre plan. En del av parkeringsplassen er
bygget under veien fra gaten over. Ved inspeksjon ser det ut at parkeringsplassen er bygget uten isolasjon
eller drenering. I tillegg ble det boret hull for en stremkabelen i veggen som ikke ble tettet, slik at vann siger

gjennom. Dessuten er det ingen luftventiler pa sideveggene som sikrer luftsirkulasjon i garasjen.

2.2.5  Sopp og manglende lufting i kjellere

Siste HMS runde som ble foretatt (mai 2024) viser til manglende ventilatorer til lufting pa kjellerne i
sameiet. For & unnga soppangrep og eventuelt Radon oppsamling, er det viktig at det er lufthuller med
ventilatorer pa begge veggene av kjelleren slik at det er en god luftsirkulasjon, gjerne med en vifte pd den
ene siden som er koblet til stram. Styret hentet tilbud pa dette arbeidet (se HMS rapport) og ser narmere pa

mulige billigere lasninger av dette.

2.2.6 Fordeling av bodarealet

Av HMS grunner er det nd behov for en gjennomgang av fellesarealene, og oppdeling av disse pa en
rettferdig mate, slik at alle har bod samtidig som det sikres at det ikke samles fukt og sopp i kjellerne (se
HMS-rapport).

Styret er i dialog med vaktmester om best lasning for dette 4 sette i gang dette arbeidet i lopet av véren og

sommeren 2024. Informasjon om dette ville bli oppdatert i sameiets fremdriftsplan.

2.2.7 Uthedring av utearealene i sameiet

Det ble utfort vask av trapper, ytterveggene i blokkene og i en del av carportene og ogsa av trappene 1 2023.
Rensning av gelenderet, maling og justering av noen lase partier er i gang na og skal ferdigstilles denne

sommeren (se HMS-rapporten og vedlikeholdsplan).

Ved noen leiligheters inngang er det ogsd nedvendig med reparasjon av stein som har glidd ned i tidens lep.
Vann som drypper ned fra trappene skader skifer i veggen bak trappene. Dette ma gjennomgas og
kartlegges.

2.2.8 Lekkasjer i bakrom og jordsig ved bygningene

Noen leiligheter har fatt skader i den innerste delen av leiligheten mot fjellet (bakrom). Tidligere befaringer
har i &renes lep papekt feil drenering pa begge sider av bygningene. Bygningene er spesielt utsatt for jordsig
under trappene etter kraftig regn. Begge problemene skyldes dreneringsproblem i og omkring bygningene.
Klimaet er endret og noen av de framtidige skadene bar kunne sekes dekket av Naturskadefondet.

Huseierforeningen kan ikke ta ansvar for eventuelle konsekvenser av huseiers eller tidligere huseiers

ominnredning av bodarealet som kan vzare med 8 gke risikoen for skader i deres leiligheter.
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Om huseier velger 4 gjore en ombygging i bakrom, skal huseier sgke bruksendring hos Plan og Bygg,
vedlegge fullstendig og godkjente tegninger, samt underskrive en erklaring som holder naboer og
Huseierforeningen ansvarsfrie. Dette ble ogsa ytterligere spesifisert i de endringer som ble gjort 1

husordensreglene ved arsmetet i 2020.

Alle vesentlige tiltak skal vaere godkjent av styret for de igangsettes. Styret vil stoppe arbeid som er
igangsatt uten tillatelse og som vurderes & ha risiko for vare bygg, inntil nedvendig behandling og vurdering
er gjort. Kostnadene ved dette tilfaller huseier.

Styret mangler fremdeles full oversikt over antall leiligheter med fuktskader i bakrom/kjeller-delen, og hvor
mange av dem som er utvidet og ombygget. Styret vil jobbe framover med 8 kartlegge dette. Styret mener
at begge sakene, lekkasjer i bakrom og jordsig ved bygningene bar sees i sammenheng med et starre prosjekt

for renovering av terrassene.

2.2.9 Utenders varmekabler

Pa forrige drsmete ble det vedtatt 4 legge varmekabler pa avre plan ved blokkene A, B, C og D. Dette
arbeidet er na fullfert. Det mangler kun delen i gverste plan.

2.2.10 EL-biler stromkostnader

Faktura er nd sendt beboere etter at vaktmesteren har lest av forbruket for 2023. Hver eier av ladepunktet
betaler for sitt stremforbruk, og styret har sendt de sjekkede data til OBOS for utfakturering for perioden
2023,

Pa sameiets nedre niva vurderes muligheter for stromtilfarsel for & kunne tilby lading i carportene,

sannsynligvis gjennom kapasitet fra blokkenes egen stromtilfarsel.

Styret har laget en liste over El-bil punktene og tilherighet som dere finner som vedlegg til dette dokumentet.
Var oppmerksom pé at hver EL-lader har sitt eget XF nummer som dere finner i den oppdaterte vedlagte

listen.

2.2.11 Carportliste

Etter enske fra noen av beboerne er det ogsa laget en carportliste med tilherighet som dere finner i vedlegg
til dette dokumentet. Etter samme henvendelse, har styret avtalt med vaktmester om 4 merke alle carportene
slik at det tydelig kommer fram hvilken leilighet de tilhorer.

Foravrig har styret bedt vaktmesteren om at det blir malt opp felt pa parkeringsplassene i carportene sa det

blir er lettere a parkere, spesielt der det er doble plasser.
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2.3 Sameiets gkonomi

2.3.1 Sameiets driftsresultater i perioden 2016-2023

Styret har jobbet med sameiets gkonomi ifm. med vanlig drift og framtidige vedlikeholdsprosjekter som

terrasser og fasader.

Sameiets fellesformue er liten i forhold til de arlige fellesutgiftene sameiet har, tross den relativt heye
husleien vi har. Pé den andre siden ma vi innse at den stigende renten gjor det lite attraktivt 4 investere i
vedlikeholdsfond, da forrentningen av et slikt fond er vesentlig darligere enn den renten den enkelte kan
oppnd. Men en fellesformue som tilsvarer minst 5% av rlige utgifter ber spares arlig, for uforutsatte utgifter

og konsulent / advokat utgifter, mm. For store prosjekter er det kapitalinnhenting som gjelder.

Det ble tatt opp et lan pa kr 10 millioner 1 2018. Det faktum at sameiets gjeld er pé kr -7.840.237. Med rente
pr. 1.5.2024 pa 7.70 %, og en felles formue pa kr 3.193.310, betyr at de ca. kr 3.2 mill. pa driftskonto,

egentlig er en del av lanet som vi betaler ménedlige renter pa (se din husleiefaktura).

Styret har derfor gjennomgstt ekonomien til sameiet i den tidsperioden som er registrert i OBOS, dvs. fra
2016, for a se hvorvidt det er et godt forhold mellom inntekter og utgifter.

Hovedinntektene i sameiet kommer fra husleie og innhenting av kapital etter behov som er gjort mange
ganger i drenes lop. Sameiet har ca. kr 200.000 1 inntekter pr. &r fra utleie av vaktmesterbolig, og fra utleie
til Vaktmesterkompaniet pa et kontor i E-blokken pa kr 24.000 pr. ar.

Inntektene fra 2016 tom 2023 var pa kr 35 562 116.

Utgiftene fra 2016 tom 2023 var pa kr 41 016 914.

Differansen er pa kr -5 454 798.

Dette utgjor en underskudd pa kr -681 849,75 pr ar, eller en kr -12 626,85 pr leilighet pr ar.

Lanesaldo pr mai 2024 er pa kr 7 840 237 med rente pa 7.70%.

Dette kunne ha blitt unngétt om hver leilighet hadde betalt, via kapitalinnhenting, kr 12.627 pr. leilighet pr.
ar i gjennomsnitt, uten & ta hensyn til andel av fellesbraken. Dette tilsvarer kr 1052 pr. méned (se tabellene
3,4 og figur 1, 2 nedenfor.) Dette er naermest de rentene som hver beboer betaler i dag for det annuitetslanet

vi har, pr. méaned.

Hovedarsaken til underskuddet pa ca. kr 6 millioner skyldes det store rerfornyingsprosjektet pa ca. kr 6,6
millioner, konsulent / advokat honorarer pa ca. kr 2.9 millioner, varmekabler pd midterste plan, og Selvaag

prosjektet pa @UT49 pa over kr 1 million (eksklusive konsulenthonorar).

Advokathonorarene ble i all hovedsak tilbakebetalt sameiet, pa ca. ke 4.7 millioner. Av de 4.7 millioner ble
kr 1.24 millioner tilbake betalt beboerne i 2019 slik som det framgér i tabell 3 nedenfor (punkt d).
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Ar Felles Andre Kapital Total Sum drift k. Kon. Honor./ | Resultat
inntekter inntekter Inntekter inntekter advokater
2016 2782245 225 301 3011 546 -5 527 645 1782 889 -2457445
2017 3092433 1318 644a 4411 077 -3 946 803 781 279 +494 942
2018 3689608 19 093 3708 701 -11 829 981b -2 972956 -8 282 851
2019 3983258 3471 904c -1242 458d 7455 162 -4 637 214f 4 730 656 +2 937479
-234 840e
2020 4066 140 33925 4100 065 -4 072 726 -514 580 -220 843
2021 4147 154 8389 4 155 543 -3285472 -452 509 +659 726
2022 3350769 741 911g 4 132 680 -3 600 424 -431 510 +247 932
2023 4 493 700 93 642 0 4 587 342 -4 116 649 -21 300 92 374
Total: 29 645 307 4 398165 -158 654 35562 116 -41 016 914 2 901 169 -6 528 686
Differansen -5454 798
Priar -681 850
pr leilighet -12 627
Pr mined -1 052
a.  Innhenting av kap. c.  Advokat utgifter tilkjent e.  EL bil lader kostnad g.  Lénrenter betalt av beboerne
b. Remenovering d.  Tilbakebetalt til beboerne f. c+d h.  Konsulent / advokat honorar
Tabell 4: Oversikt over noen av sameiets faste utgifter 2016-2023
Ar Energi Forsikring Kom. avgifter TV, bredb. Vaktmester Drift og vedlikehold
2016 274 409 412 287 681271 139 845 602 017 1410 556
2017 366 521 445 447 681271 161 054 618 575 660 350
2018 340 892 468 257 723295 168 461 636 828 6278 868
2019 403 925 491 361 790 584 173703 659 112 498 076
2020 264 628 562 066 862 737 176 885 681 760 746 771
2021 388 810 606 966 435 818 179 891 683 273 277 281
2022 660 777 725 901 521894 196 202 728 735 90 579
2023 602 115 826012 643 281 309 480 744 295 688 224
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Oversikt over noen av sameiets faste utgifter, 2016-2023
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Figur I: Oversikt over noen av sameiets faste utgifter, 2016-2022
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Figur 2: Oversikt over drift og vedlikehold, 2016-2022, unntatt vaktmester kostnader.
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Hovedkonklusjonen fra denne gjennomgangen er:

1. En del av sameiets utgifter er noksa stabile over tid, men det er en markant akning pa strem, renovasjon
og forsikring.
Sameiet har investert i rerfornying i 2018 (figur 1, 2) som var pdkrevet.
Sameiets kommunale avgifter har gétt ned siden vannmalerne ble tatt i bruk (figur 1), men de vil ake

med 30% 1 lepet av aret.

4. Sameiet kjores med et budsjett uten ekstra margin til uforutsatte utgifter.

5. Sameiet sitter i dag med et dyrt 1an som ber vurderes nedbetalt ved kapitalinnhenting. Sameiet betaler
falctisk renter pa penger til lanet som vi har midler til, pa sparekonto. 8 av sameiets beboere har valgt a
nedbetale sin del av lanet.

6. Planlagte store prosjekter kan finansieres ved kapitalinnhentingen i god tid fer prosjektets start.
Finansieringen av store prosjekter som blir utfart i sameiet (se kapittel 7.18) har, historisk sett, vart
gjennomfart i hovedsak ved kontantinnsludd.

2.3.2  Strem andre utgifter og framtidige tiltak
Vire felles stramkostnader har gitt opp dramatisk siden 2020 med en liten nedgang i 2023.

EU-parlamentet har vedtatt klimakrav som rammer 65% av norske boligeiere med en kostnad pa mellom kr
500.000 og kr 1,5 millioner ifelge Finansavisen av mars 2023 (https://tinyurl.com/yt7s5xk?).

Det innebeerer at rundt halvparten av norske boliger mé oppgraderes innen 2030. Innen 2033 ma 65 % vere
oppgradert, og fra og med 2050 skal alle boliger vaere nullutslippsboliger.

Begge sakene betyr at sameiet ma forberede seg pa hoyere driftsutgifter enn det som vi ser i figur 2 ovenfor.
Flere sameiere har renovert leilighetene sine, med bade isolasjon og 3-lags vinduer.

Vire leiligheter er store og har hayt stremforbruk. Styret har derfor sett pa ulike tiltak som kan redusere
stramforbruket.

Styret har satt i gang en undersekelse av muligheten for & bruke solcellepaneler, bade for hver leilighet og til
felles stremforbruk.

Styret har jobbet med & innhente prisforslag pa bruk av solcellepaneler. Dette ber studeres narmere og
utredes med tanke pa kost/nytte, samt visuell effekt. Pga. lang ventetid hos leveranderer er det ikke noe som

eventuelt kan bli realisert 1 de neermeste 3-3 ar.

2.3.3  Utleie av vaktmesterleilighet

Vaktmesterleiligheten er pa 73 kvm leies p.t. ut av sameiet for kr 14.838 (indeks regulert) pr. maned.
Inntektene pr. ar er kr 178.056.

234 Utleie av konfor til vaktmesteren
Et kontor p4 18 kvm leies p.t. ut av sameiet for kr 2000 pr. méned (indeksregulert) til vaktmesterkompaniet.
Inntektene pr. ar er kr 24.000.

17

31.08.2025 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 26 av 127



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 871525862

Huseierf. QUT, 27. juni 2024

2.3.5 Ultleie av traktorcarporten

Vi har en uavklart sak pa utleie av traktorcarporten som tilharer sameiet. Det ble opplyst av flere tidligere
styremedlemmer at tidligere styre har inngatt en utleieavtale av carporten som tilharer vaktmesterleiligheten

og var benyttet til den gamle traktoren, frem til 2015.

Denne ble leiet pa avtale av mai 2016, signert av styreleder Ola Bosterud. Lh.t. lover og regler kan styreleder
godkjenne en slik avtale med egen signatur. I dette tilfelle mener gvrige styremedlemmer at leien skulle vaere
kr 1000 pr. mnd., men styreleder reduserte til kr 400 pr. mnd., frem til juni 2017. Da ble en ny avtale
inngatt. Denne ga leietaker gratis parkering 1 10 &r. Igjen signert kun av styreleder. Denne avtalen er ikke
gyldig ettersom styreleder paforer sameiet et tap pa kr 400 pr. mnd. fra juni 2017, og derfor krever signatur
av gvrige uhildete styremedlemmer. Avtalen er oppsigbar fra gjeldene styre, og vil bli oppsagt i.h.t. til
oppsigelsestid.

Utleien er ikke fakturert for til nd. En normal leie pé kr 1000, utgjer om lag kr 78 000 t.o.m. april 2024.
Denne saken ble fulgt opp og blir videre fulgt opp av styret i kommende periode.

Sammen med leilighetene falger respektive parkeringsplasser pa omridet. De som ikke bruker carporten sin,

kan leie ut til evrige beboere, etter inngatt avtale.

Etter enske fra andre beboere skal utleie av traktorcarporten opplyses om i desember 2024, slik at ogsa andre
beboere som er interessert i & leie denne kan melde sin interesse. Normal leie er ke 1000 pr. mnd. Se
vedlegg 9.1 (Salg av traktoren), vedlegg 9.2 (Avtale om midlertidig bytte av carport i sameiet av 2016) og
vedlegg 9.3 (Avtale om midlertidig bytte av carport i sameiet av 2017).
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2.3.6 Kunstisameiet

Det er 3 skulpturer pa sameiets eiendom, to av dem er laget av kjente kunstnere og er nevnt i norsk kunst

leksikon. Lenken fins i tabellen nedenfor. Skulpturene er sa fine at det oppfordres til & ta en runde i sameiet.

Litt om kunstnerne Skulptur

Nelly Hansen-1959 Dansk pike

Hansen tok farst sikte pa 8 utdanne seg til maler, men gikk pa
Kunstakademiet over til a studere skulptur under Per Palle

Storms ledelse.

Hansen har sans for den store, sluttede form som kom til uttrykk
1 den monumentale Dansk pike (bronse, 1959, @ivre Ullern,
Oslo). https://nkl.snl.no/Nelly_Hansen

Skulle Waksvik-1964 Reinsbukk

Waksvik brukte i hovedsak motiv fra naturen. Mange av hans
arbeider ble utfart til offentlige rom.

Reinsbukk fins p4 Malmplassen i Reros, Vadsg rachus, @vre
Ullern terrasse Oslo og Den Norske Balletthayskole, Oslo.

https:/nkl.snl.no/Skule Waksvik

Ved QUT59

Denne skulpturen er det beboer i nr. 59, Vivi og Nils Ekjord som

eler.
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3 Konstituering

3.1 YValg av msteleder

3.2 Forretningsorden

3.3 Godkjenning av de stemmeberettigede

3.4 YValg av referent og minst én seksjonseier som protokollvitne

3.5 Godkjenning av meteinnkallingen

4 Arsregnskap 2023

4.1 Kommentarer til arsregnskapet for 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i 8rsrapportens punkt om budsjett for
2023.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital 1 balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt 1 arsregnskapet under
noten for udekket tap.

Driftsinntektene 1 2023 var til sammen pa kr 4 587 342
Driftskostnadene i 2023 var til sammen pa kr 4 116 649

Finanskostnader i 2023 var til sammen pa kr 534 187

4.2 Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet pé kr 92 374 og foreslds fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa
langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

4.3 Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr xxx

Neste drs budsjett er nazrmere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023.

4.4 Kommentarer til budsjett for 2023
Til orientering for arsmatet legger Styret fram budsjettet for 2024.

Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

20

31.08.2025 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 29 av 127



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 871525862

Huseierf. QUT, 27. juni 2024

4.4.1 Storre vedlikehold
I posten drift og vedlikehold ble det brukt kr 688 224.

4.4.2 Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for renovasjon, 23,4 % for

vann- og avlep og feiegebyret reduseres med 40%. Eiendomsskatten falger egne satser.

4.4.3  Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten viderefares og at
mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at

energikostnadene vil ligge pd omtrent samme kostnadsniva som i 2023.

4.4.4 Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Huseierforeningen @vre Ullern
Terrasse. Til tross for denne akningen har styret forhandlet ned var premie med kr.100.000 for 2024.

4.4.5 Lan
HQOUT har lan i Handelsbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

4.4.6 Felleskostnader

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt @vrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pd 10 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.23.

For evrig vises til de enkelte tallene 1 budsjettet.
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4493 700 3350 769 4 488 000 4 488 000
Andre inntekter 3 93 642 741911 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4587342 4132680 4 488 000 4488 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 870 -9 870 -9 870 -9 870
Styrehonorar 5 -70 000 -70 000 -70 000 -110 000
Revisjonshonorar 6 -6 956 -6 773 -7 000 -7 000
Forretningsforerhonorar -108 358 -104 190 -109 000 -114 000
Konsulenthonorar 7 -21300 431910 -200 000 -100 000
Drift og vedlikehold 8 -688 224 -90 579 -358 000 -178 000
Forsikringer -826 612 -725901 -798 000 -509 000
Kommunale avgifter 8 -643 281 -521 894 -642 000 -705 900
Energi/fyring 10 -602 115 -660 777 -705 000 -585 000
TV-anlegg/bredbind -305 480 -159202 -206 000 -324 000
Andre driftskostnader 11 -830453 -779329 -807 700 -828 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 116 649 -3 600424 -3 912570 -3 871470
DRIFTSRESULTAT 470 694 532256 575 430 616 530
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 155868 83128 0 0
Finanskostnader 13 -534 187 -367452 0 -582 000
RES. FINANSINNT./ KOSTNADER -378 319 284324 0 -582 000
ARSRESULTAT 92374 247932 575430 34 530
Overforinger:
Reduksjon udekket tap 921374 247932

HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN TERRASSE
ORG.NR. 871 525 862, KUNDENR. 1215
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 15917 33952
Forskuddsbetalte kostnader 331162 228 096
Andre kortsiktige fordringer 14 5500 0
Driftskonto OBOS-banken 362 948 2693253
Sparekonto OBOS-banken 3200714 735110
SUM OMLOGPSMIDLER 3916 241 3990412
SUM EIENDELER 3916 241 3990412
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -1 391 309 -4 483 683
SUM EGENKAPITAL -4 391 309 -4 483 683
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlin 16 7938 707 8266262
SUM LANGSIKTIG GJELD 7938 707 8266 262
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 78 183 44 437
Leverandorgjeld 142 751 52 690
Pilopte renter 62 0
Annen kortsiktig gjeld 17 147 847 110 706
SUM KORTSIKTIG GJELD 368 843 207833
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3916 241 3990412
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 08.04.2024
Styret i Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

Per Morten Alvenes/s/ @yvind Hamre Hanssen/s/ Michal Rachel Suissa/s/
Henning Tunsli/s/ Richard Wangsmo/s/
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
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Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER 0G GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 4r. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pd etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-

fallet ikke forventes d vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineert over

driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de

enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3543383
Lan 772261
Husleie 178 056
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4493 700
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Elbilstrom utfakturert 93 642
SUM ANDRE INNTEKTER 93 642
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken vert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

24

31.08.2025 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 33 av 127



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 871525862

Huseierf. QUT, 27. juni 2024

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 70 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 6 956.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -21300
SUM KONSULENTHONORAR -21 300
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -139 645
Drift/vedlikehold elektro -5 150
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 419 661
Drift/vedlikehold heisanlegg -15309
Drift/vedlikehold brannsikring -18249
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -38282
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 20116
Drift/vedlikehold seppelanlegg -11 813
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 688224
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift 418134
Feieavgift -6 885
Renovasjonsavgift 218262
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -643 281
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 602115
SUM ENERGI / FYRING 602115
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -33046
Annet driftsmateriale -1 088
Vakimestertjenester -744 295
Snerydding -24 668
Andre fremmede tjenester -1 068
Trykksaker -6 850
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Moter, kurs, oppdateringer mv. -1757
Andre kontorkostnader -826
Bank- og kortgebyr -3030
Greavrunding 62
Tap pa fordringer, -13 888
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -830 453
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 82 083
Renter av driftskonto i OBOS-banken 7789
Renter av sparekonto i OBOS-banken 65 604
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 392
SUM FINANSINNTEKTER 155868
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -534 187
SUM FINANSKOSTNADER 534187
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordringer for ansatte, forskudd lenn vasking trappelep 5500
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5500
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. iregnskapsaret, har hatt hoyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved ldneopptak.

1 eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, stir som eier av boligene. Det medforer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdiekninger
som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-

opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Annuitetslin med flytende rente
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Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7.45 %. Lopetiden
Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ir

er 20 4r.

Huseierf. QUT, 27. juni 2024

-10 000 000

1733738

327 555
-7938 707

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-7938 707

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Amnnen palopt kostnad, fakturaer energi desember

-147 847

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-147 847
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5 Revisjonsberetning

Stasarorsars e isomEr Fomtaharagianat: MO 576 399 587 MYA
EMs! & Yaunp AS TH: o7 24 D0 24 0
Cranningansguea 7B WY DY

mw [:[0 ] Blrn - Pahchr:rrnmnr Dannarmka Aavisorkaraning

UAVHENGIG AEVIZ20ORE BEERETNING

Tl &r=meiet | Huselorfom ningon Bvre Llem Torasse

Konkluszjon

Vi har revidert aramegnakapol for Husclorforoningen Ghma Ullomn Tedrasse som bostar v balanse por31.
dasombar 2033, reautatregnekan for egnakapsieat aweluttol per denna datoen og noler il
Arsregnskapet, bennder ot sammondrag & viklige emnskapsprinsipper.

Elber var mening ooplyller Arstegnskapet gieldends kovkiay og gir ef etivisends bikie av sameits
mnansinlie slilling por 31. desamber 2023 0g av dots rosultalor for regnekapsant avshfiot por donne
datoan | samesvar mad egnskapdiovons reger o god regnskapeskidk | Noige.

Grunnisg for kankiusjon

Vi har giennomfort revigjonen | 2amsvar mad Imematonal Standards on Awsditing (15A-ena). Vare
oppoana o plilkdor | hanheld 1l diseo standardone or beskroval cdonion undar Pavisors appgavor o
il tar viod ravigionon av rsregnskapel. Wor savyhongiga av samoint | samevar mod kravene | okovanic
Iowar og fordaifter | Morge op rkamational Coda of Efecs for Professional Accotnianis linidodert
imamasjcnale uavhengiphotestandamhrg utstadt av Imbemational Ethica Shandards Board b Accountamts
{IESBA-meglene), og W har cverhcld vare avrige oliske forplikiolser | samesvar mad disse kraveno.
Innherntat mvisjonsbovizs ar atier war wardesing tilkklrokkolg op hensikismessig som gnannlag for var
konklusjon.

Andre lorhold
Budsjettalione =om fremkommer | Sremgnakapat, of ke revidot.
Ledelsens ansvar for drxregnzkapel

Ledelsan {styrat) er ansvarig for & wtarbeide drsregnskapet og for at el gir ef retivisende bide i samsvar
mid regnakaps iowans reqlar og god monskapsskidk | Morge. Leaeksen ar ogsa ansvarlig for slik imem
kontroll =om den finned nedhendsg for & lunne ularbeide et Aramgnekap =om ikkes inneholder vesontig
leilinformasion, varkon som feige av misighator aller fed.

Vad utarbeideizen av Arsemmskapet md Bdoisen ta standpankt til samaiclz evne Bl bortzalt dift og
oppirsa om Farhold 3 babydning bor forteatt dnft. Fontsstningen om forlsatt drift skal legpes fil grunn Bbe
Areragnekapet med mindme kedaken enlen far Bl hensikl & avvikle sameat elior vilkeombeton, ollor ikke
har noe annct nealiztizk aliamalv_

At A D0k PR N AL FARND-TARN WD TAs- F R LAY DR A-AFL0L

Fevisors oppgaver ag plikder ved revisjonen av drsregnsiapet

Vit mal es & oppna bebvggende siderhet for al draegnekapet som helhet ikke nneholder vesentig
leilinformasjon, verkon som felge av misighotor allbr fed, op 4 2091 on revigonsheretning som innohokier
vir konklusjon. Belryggende sikkarhat eran hery grad av sideerhet, man ingen garanti for at en revigion
utfert | amerar med 1SA-ene, alltiad vl avaokke vozontly felinformasion. Failinfomasion kan skyldes
mislighater aller lad og o 4 anse =om vesentiy dersom dan enkelvis albr samist med imalighat kan
forvanies 4 pévirke de skonomiske bedulningena =om brukeme bometar pd gnnnlag av asremskapet

Som dal av on ravigon | samsvar mad 1SA-ana, utaver vi proiasjonet Sgenn of ulviser profesionall
skapgie glonnom hele novigonon. | tilepg:

A mamimr i o Emat L . g Siocal Lmiad
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EY

e

idenkifisener og vurdener wi risloen for vesantig felinfemasjon | arsemmskapet, enien det goldos
miglighetar aller kell. Vi utformer og giennomizrer revisgonshandinger for 4 hhndiens sEke rigikoor,
of nnhen ke revisjonsbevis som er tilstrekkelig of hensidamesag =om gumiag for var
konkdusjon. Fisikoan for a wasentlip kdlimormasion som Elge av misbgheter ikke Hir avdekket, er
haryene enn for kilinformasjon som skykdes kel siden misligheter kan nraebans samarbeid,
forfalskning, bavissie vielalelser, urikdige femstllinger ollar owerstyring av inem kontroll.
opparboider vi oss on forstiolso v don imeme konlrolien som er odovant for ovisionon, for &
utiomme revisjonshandlingor som or hanski=mossige otier omstondigawono, men ko or 3 o
uttry ki fior en mening om eiekivieton av samests neme komroll.

avalueior W om o8 amandio mgnskapspinsippons of hensikemessioe o om

rxgn=kapeostimatons of lhanonds notoopplyaningor utarhaidot av ledolson of rimalige.
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6 Saker til beslutning
6.1 Forslag fra styret

6.1.1 Arsregnskap og Balanse 2023
Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.1.2  Arsrapport 2023
Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.1.3  Budsjert 2024
Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.1.4  Godtgjorelse til styret
Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.2 Innkomne forslag

6.2.1 Informasjonsinnhentings-plikt, ved Ida Melbye-Larsen, OUT 39

Styret har ved flere anledninger gjennom den senere tid fattet ulike vedtak i enkeltsaker der en, eller et
mindre antall huseiere, er part i saken. I slike saker ber det vare styrets plikt at enkeltpersonene blir
kontaktet, og far uttrykke sine meninger, og fremlegge dokumentasjon i sakene.

Melbye-Larsens forslag til vedtak:

I enkeltpersonsaker, hvor enkeltpersoner eller et mindre antall huseiere er involvert, skal styret mete de
involverte enkeltpersonene, hare deres synspunkter, gjennomga og forholde seg til ytterligere informasjon og
dokumentasjon slik at saken er best mulig belyst fra alle sider, far vedtak treffes. Vedtak skal kommuniseres
skriftlig til partene lopende, og vedtak kan underkjennes dersom styret ikke har oppfylt sin informasjons-
innhentings-plikt fra enkeltpersonene saken gjelder.

Ida Melbye-Larsen, QUT 39

Styrets innstilling:

Styret har ved alle anledninger informert og dokumentert de forhold som er behandlet, og anser forslaget
som unedvendig og ikke relevant.
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6.2.2  Kvalitetskrav for etferrettelig og riktig informasjon, ved Ida Melbye-Larsen, OUT 39

Bakgrunn

Under arsmetet 2023 ble sak 6.2.4 om «Etterrettelighet, faktabasert, helhetlig og neytral styreinformasjon»
vedtatt. Dette forslaget ble fremmet fordi Styret gjennom aret hadde sendt ut informasjon som i ulik grad var
"farget" av meninger, basert delvis p4 skjenn, delvis mangelfull osv. Arsrapporten fra styret ble omdiskutert
i rsmetet og bar ogsa preg av dette.

Sameierne ma kunne ha forventinger om profesjonalitet gjennom etterrettelig, faktabasert, helhetlig og
neytral informasjon fra et styre.

Vedtak i drsmetet var at «Styret skal fremlegge informasjon i neytral form og presentere god skriftlig
informasjon til huseier. I dette skal man ettersirebe at denne er etterrettelig, faktabasert, korrekt og
helhetligy».

Sak

Som bruker av «traktorplassen» har vi, gjennom lang tid, vert offer for en mengde feilinformasjon fra Styret.
Udokumenterte pastander er presentert for alle sameiere som fakta. Vare forsek pa a gi Styret fakta-
informasjon i saken er oversett, og styret har kontinuerlig fortsatt & basere seg pa «noe de har hert av noen».
I tillegg har Styret ikke tatt kontakt med noen av partene i saken for & fremskaffe informasjon underveis.

1. Styret har pastatt at vi skylder sameiet penger og ikke har betalt regninger over flere dr. Dette er
beskrevet i rsrapport 2023, informasjon fra styret hast 2023 og vinter 2024.

a. Alle regninger vi har fatt fra huseierforeningen er betalt. Vi har ikke utestiende regninger
b. Avtale og belap Styret har referett til eksisterer ikke, og har aldri eksistert.

2. Styret beskriver at traktorplassen herer sammen med vaktmesterleiligheten. Dette er en feil styret
fortsetter & gjenta.

a. Carporten tilharer sameiet.

b. Ved et eventuelt salg av vaktmesterleiligheten vil carporten fortsatt eies og tilhere sameiet. Det er
separate objekter.

Melbye-Larsens forslag til vedtak:

Styret bellager overfor huseier, det inntrufne. Styret bekrefter overfor alle sameiere at huseier ikke skylder
sameiet penger for « Traktorplassen». Styret vil fremover etterstrebe ytterligere 3 etterleve vedtak fra
arsmete 2023 pd sak 6.2.4., ettersperre og ta inn over seg korrigerende informasjon.

Ida Melbye-Larsen, @UT 39

Styrets innstilling:
Styre fremlegger signert salgsavtale mellom henne som davarende styreleder og vaktmester. Se vedlegg 9.1.
Denne dokumenterer at hennes fremstilling er feil og styret har intet & beklage.

Styre etterlyser den manglende siden 1 avtalen.

Konklusjon: Styret avviser Melby-Larsen sitt vedtak.
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6.2.3  Traktorplassen, ved Ida Melbye-Larsen, OUT 39

Bakgrunn
Pa drsmetet i Sameiet 1 2017 ble det lagt frem en sak vedrerende parkeringsplasser i carport, der 3 ulike
huseiere (37,39,43) ba om hjelp til 4 lose parkeringsproblemer. Problemet er folgende:

* innkjeringsbredden ca. 480 cm (dvs 240 per bil).

*  sideveggen for plassen til 45 skrér innover pa grunn av trafo-stasjonen

*  Carporten bredde innerst er 340 cm bred innerst (eller 170 per bil).

*  Minimum standard parkeringsplass-bredde for & fa plass til bil er 250cm, hentet fra SINTEF.
Breddemalet er nettomal per plass, forutsatt at bredden ikke er begrenset av vegger eller soyler.

*  Med vegg pa den ene siden er Sintef bredd-mal 2,8 m

Huseieren hadde tidligere bedt styret vurdere ulike muligheter med ny merking, skrastilling av plasser etc.
Traktorplassen var ikke i bruk etter at traktoren var solgt for flere ir siden.

Vedtaket i 2017 var «Huseierforeningen har forstielse for problemstillingen med parkeringsplassene for
huseier 45, 39 og hvordan dette innvirker pa huseier i 37, og gir styret fullmakt til & utarbeide en midlertidig
og tidsbegrenset avtale for & avhjelpe situasjonen». Pa basis av dette utarbeidet styret en bytteavtale der 39
benytter traktorplassen og sameiet disponerer plassen til 39, og med en varighet pa 10 ar.

Sak

Avtalen har veaert til stor hjelp for alle involverte parter og har sikret at alle andre som har carport pd samme
rekke har kunnet opprettholde sine plasser som tidligere (ref. skrastilte plasser). Styret vurderer nd & si opp
denne avtalen, for 4 leie ut plassen. Som berert part er vi ikke informert om planer for alternative lesninger.

Problemstillingen er vedvarene. Det er ikke plass til to biler pa disse plassene. Basert pi ngdvendige
breddemal summerer dette seg til 5,3 m pga vegg. Dette vil ha konsekvenser for alle biler 1 denne carport-
rekken, og bilene vil muligens matte sta delvis ut 1 veibanen.

I tillegg ma etablert lading (betalt av 39) flyttes eller tilsvarende erstattes, og nivaet pa traktorplassen heves
med ca 30 cm (eller mer) dersom bilene skal skriparkeres.

Av helsemessige drsaker var det 39 som inngikk bytteavtale. Dette kunne vart og kan i fremtiden vacre 45.
Viktigheten er muligheten til en carport plass som er mulig 4 benytte, d.v.s. 4 kunne komme inn og ut av
bilen.

Huseierne har tidligere klart sagt at de forstar problemet, og gitt styret fullmakt til & lese dette pa en god
mate. Dette bar vare gjeldene fortsatt.

Dette er en sak i sameiermate fordi det er en omdisponering av vére fellesarealer. All omdisponering av
fellesarealer er sak for sameiet.

Melbye-Larsens forslag til vedtak:

Avtalen om bytte av plasser opprettholdes slik den er utformet. Dette minsker belastning for alle 1 denne
carport-rekken og har veert verdsatt og fungert godt siden 2017. Partene GUT 39 og 45 kan vacre alternativ
part i avtalen. Intensjonen er & opprettholde avtalen gjennom avtaleperioden.

Ida Melbye-Larsen, @UT 39

Styrets innstilling:

Styre fremlegger signert salgsavtale mellom henne som davarende styreleder og vaktmester. Se vedlegg 9.1.
Denne dokumenterer at hennes fremstilling er feil og styret har intet 4 beklage.

Styre etterlyser den manglende siden i avtalen.

Dokumentasjon pa leieavtalen og disposisjonsrett lot seg ikke oppdrive for april 2024, til tross for gjentatte
etterlysninger fra styret om leieforhold og leiekontrakt. Disse er na kommet frem og er angitt som vedlegg
9.2 0g 9.3. Saken er under behandling av styret, og det vil bli informert om endelig utfall.

Konklusjon: Styret avviser denne saken.
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6.2.4 Utleie eller omdisponering av fellesarealer, ved Ida Melbye-Larsen, OUT 39

Bakgrunn

Fra &rsmete 2023, pkt. 2.2.14 Fordeling av bod-arealer, ble det opplyst om at Bodene i A, B og C blokken
ble ryddet 1 2018. Videre ble det skrevet at det er behov for en gjennomgang av fellesarealene, og oppdeling
av disse pa en rettferdig maéte, slik at alle har bod. Problemet er spesielt i blokk C, der enkelte leiligheter
ikke har bod. Styret skulle ha dialog med vakimester om 4 sette i gang dette arbeidet i lopet av viren og
sommeren 2023.

Sak

Huseiere har i perioden fra forrige drsmgte ikke mottatt informasjon omkring gjennomgang eller videre
oppdeling av fellesarealer. Det er store ulikheter i storrelser pa boder og bod-omrader nederst i hver blokk.
Samtidig har vi store bod-arealer fordelt i byggene som disponeres ulikt av delvis beboere og delvis den
enkelte blokk.

Samtidig betaler vi for fellesarealer i henhold til en brek basert pa leilighetsstarrelse.

Vi er né kjent med at styret har, eller vurderer 4 leie ut fellesarealer og bod-plass til vaktmester. Dette skjer
samtidig som vi har utfordringer med flere leiligheter som ikke har bod-plass, og det ikke er presentert en
gjennomgang av fellesarealer og forslag til fordeling av disse pa en rettferdig mate.

Melbye-Larsens forslag til vedtak:
Begge vedtakene skal stemmes over
Vedtak 1:

Styret ma fremlegge utleie av alle former for fellesarealer som sak for huseierne. Dette er en omdisponering
av fellesskapets arealer. Utleie av fellesarealer kan ikke gjeres for huseierforeningen har fatt fremlagt en
oversikt av alle fellesomrader og plan for rettferdig oppdeling og disponering. Utleie krever 2/3 flertall iht.
vedtektene.

Vedtak 2:

Dersom styret allerede har inngatt avtaler om utleie av fellesomrader skal disse sies opp umiddelbart og
behandles som en eventuell mulighet som del av styrets forslag under vedtak 1.

Ida Melbye-Larsen, @UT 39

Styrets innstilling:

Det er rikelig med bodplass 1 blokk D nedre plan i.h.t. informasjon fra vaktmester. Dette punktet har vart
reist pa tidligere drsmate i 2018 og palagt davarende blokkansvarlig for D blokken. Dette er tydeligvis ikke
gjort.

Det a leie ut en bod til vaktmester for & lette arbeidssituasjonen, krever ikke 2/3 flertall. I likhet med utleie av
garasjeplass, som heller ikke krever 2/3 flertall.

Konklusjon: Vedtak 1 og 2 avvises.

6.2.5  Vara representasjon ved Ida Melbye-Larsen, OUT 39

Styret i @UT har alltid tidligere praktisert at vara-representanter deltar og aktivt bidrar i styret og styrets
arbeid, og at de ikke har stemmerett i styremetene. Vara-representantene har alltid veert gode ressurser i
styret og veert en avlastning for styrets totale arbeidsmengde.

Naveerende styre har utestengt varamedlemmene fra ethvert bidrag. Styre hadde sitt konstituerende mate
uten varamedlemmene invitert eller til stede. Ved farste ordinzre styremete ble varamedlemmer invitert,
med kort frist og over en uke etter styrets medlemmer, til styremete — uten 8 fa underlag og
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saksdokumentasjon for forberedelse. Varamedlemmer fikk ogsa beskjed om at de hverken hadde
uttalelsesrett eller stemmerett.

Deretter har varamedlemmer ikke veert invitert til et eneste styremete, ikke fatt noe dokumentasjon, ikke vart
eller blitt involvert.

Dette betyr at styret har gétt glipp av arbeidskraften til 3 personer som kunne bidratt i styrets arbeid. Dette
hadde redusert arbeidsbelastning eller bedret gjennomfaringsevnen av oppgaver, og avlastet styrets
medlemmer.

OUT har behov for ressurser i styret for gjennomfering av oppgaver. Varamedlemmer er og har alltid vart
benyttet som en ressurs. Styret i Huseierforeningen uttaler selv at arbeidsbelastningen har vaert svaert hery.

Melbye-Larsens forslag til vedtak:

Varamedlemmer er en viktig del av styrets totale arbeidskapasitet. Disse er valgt av huseierne, og skal
inkluderes 1 styrets arbeid, til det beste for alle. Styret velger ikke selv om eller nér varamedlemmer skal
mete. Varamedlemmer har ikke stemmerett, men inkluderes i styrets arbeid, og har rett og plikt til &
forberede seg pa linje med valgte styremedlemmer. Varamedlemmer har talerett.

Ida Melbye-Larsen, @UT 39

Styrets innstilling:

Etter erfaring fra drsmeter som endte som polsk riksdag, har styret valgt & arbeide i arbeidsgrupper med
profesjonell bistand fra kapasiteter blant beboerne. Samtlige styremater har behandlet saker hvor
oppfatninger og synspunkter mellom styret og varamedlem Ida M. Larsen har vart totalt motstridende og
umuliggjort videre konstruktivt arbeid.

Fra tidligere periode har styret bestatt av 3 medlemmer og 1 vara. Det nye styret har 5 medlemmer, og sa
lenge disse er til stede er behovet for varamedlemmer ikke nadvendig under dagens forhold.

Konklusjon: Styre avviser forslaget.

6.2.6 Utestiende oppgaver, ved Ida Melbye-Larsen, OUT 39

En relkke oppgaver vedtatt pa forrige drsmete i 2023 er ikke gjennomfart. Huseierforeningen gjorde ogsa
prioriteringer av oppgaver pa drsmatet, med klart fokus p4 terrasseprosjektet. Styret la frem en punktliste
med oppgaver relatert til dette pa 2023 arsmatet:

1. Fa oversikt over hver terrasses tilstand fra en ekspert pa terrasse-rehabilitering.

2. TFa oversikt over de reelle kostnadene ved nedvendig utbedring av hver terrasse separat.

3. Fa et reelt estimat av hva besparelsene blir dersom alle terrassene blir renovert i grupper, i forhold til
reparasjon av terrasser enkeltvis.

4. Finne den beste méte a finansiere prosjektet 1 samsvar med beboernes anske og behov.

Vi er fortsatt ikke noe nermere en losning pé terrasseprosjektet. Dette er ikke gjennomfert. For &

tydeliggjore prioritering av dette mener vi at felgende vedtak ber treffes.

Melbye-Larsens forslag til vedtak:

Huseierforeningens vedtak til oppgaver for styret skal prioriteres fullt og helt for styrets utarbeider og
gjennomferer oppgaver som ikke er forankret i disse vedtakene, med unntak av kritiske hendelser.

Ida Melbye-Larsen, @UT 39
Styrets innstilling:

Styret viser til dokumentasjon i rsmeteheftet og utarbeidet vedlikeholdsplan.

Konklusjon: Saken avvises.
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6.2.7 Saksgang ved ekstraordincert darsmote ved Ida Melbye-Larsen, OUT 39

Bakgrunn
Ved forrige drsmete ble en rekke beboersaker uteglemt i utsendelsen til arsmate. Dette medferte at det ble

satt opp et ekstraordinzert digitalt mete der, forruten de uteglemte sakene, styret ensket behandling av varslet
salc om «Administrasjonsavtale vedrarende innfrielse av andel fellesgjeld».

I tillegg til disse sakene ble det fremmet en sak til: «Forretningsorden for drsmater 1 sameiet @vre Ullern
Terrasse»

Sak

Ved ordinzre drsmeter blir alle beboere invitert til & spille inn saker. Dette skjer ikke ved ekstraordinaere
meter. Fkstraordinsere meter er definert i vare vedtekter. Disse er enten basert pa at styret har saker som
krever avstemning blant alle huseiere, eller at en gruppe huseiere krever mate omkring en sak.

Ekstraordinare mater pner ikke for 4 ta inn gvrige saker. Saken «Forretningsorden for arsmeter i sameiet
Ovre Ullern Terrasse» var ikke en sak fremlagt fra styret, den var fremlagt fra en beboer — men ikke basert
pé en gruppe beboere som sammen krevde avstemning.

I tillegg star det i saken at denne er fremmet av Ida Melbye-Larsen (meg) og det er feil. Jeg har ikke
fremmet saken og er ikke kjent med hvem som har fremmet saken.

Denne saken ble godkjent med 1 stemme overvekt.

[ saken etableres nye roller som «dirigent» som ikke er definert 1 vare vedtekter. Det er ogsa uklart om
retningslinjene er overordnet eller underordnet vedtektene da enkelte punkter dekker det samme. Enkelte
punkter, som at forslag skal gis dirigenten, kan feiltolkes i forhold til om man kan komme med forslag
direkte pd matet eller om disse skal sendes inn pa forhénd.

Melbye-Larsens forslag til vedtak:

— begge skal stemmes over individuelt

1. Ved ekstraordinaxre meoter kan det ikke tas inn saker fra beboere annet enn de saker for kommer som
krav fra en beboergruppe iht vedtektene.

2. Dokumentet «Forretningsorden for rsmater i sameiet @vre Ullern Terrasse» rettes opp

* Riktige rolle- benevnelser

*  Punkter som er i konflikt med vedtektene flernes

*  Punkter som er nedvendige forsterkninger inkluderes i neste revisjon av vedtektene.

*  Punkter som kan feiltolkes i forhold til beskrivelsen som ligger i vedtektene rettes opp slik at

misforstaelser unngas.
Ida Melbye-Larsen, @UT 39
Styrets innstilling:

Styret har et nzrt samarbeid med var saksbehandler og radgiver hos OBOS og kjenner seg ikke igjen i
beskrivelsen til Ida M. Larsen. Styret vil videre minne om overfaringen fra tidligere styre til deler av dagens
styre. Alle henvendelser ble ignorert, og ingen dokumentasjon ble viderefort. Det nye styret brukte mye tid
pa 4 skaffe dokumentasjon via andre kilder bl.a. for & kunne uteve reklamasjon for det mislykkede
pilotprosjektet pa terrassen i nr. 49 som forelapig har kostet sameiet om lag kr 1.2 mill. uten mulighet for
reklamasjon.

Konklusjon: Saken avvises.
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6.3 Valg av tillitsvalgte

6.3.1 Valgkomitéens innstillinger

Valgkomiteen har enstemmig gatt inn for gjenvalg av sittende styre, men mener at det er tilstrekkelig med to

vararepresentanter. Det betyr at I[da Melbye Larsen utgar.
Mvh
Kare J. Grotta

Styrets innstilling
Styret foresldr at drsmetet stemmer over forslaget som er framstilt av valgkomiteen:

Verv Navn [Adresse Periode

Leder Per Morten Alvenes OUTS5 2024-2025

Styremedlem @yvind Hamre Hanssen  (GUT32 2024-2025

Styremedlem Henning Tunsli GUT36 2024-2025

Styremedlem Michal Rachel Suissa GUT51 2024-2025

Styremedlem Richard Wangsmo GUTS7 2024-2025

Varamedlem Hedda Heyerdahl OUT38 2024-2025

Varamedlem Peter Michael Steckmest (@UT41 2024-2025
Valgkomiteen har bestatt av:

Navn Adresse Periode

Kire J. Grotta @GUT30 2023-2025

Tunla Annikki Raasakka ouUTe3 2023-2025

Victor Tasca GUTT73 2023-2025
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7 Annen informasjon om sameiet

7.1 Generelle opplysninger

Huseierforeningen bestir av 54 eierseksjoner og en vaktmesterleilighet som p.t. er utleid. Foreningen er
registrert i Foretaksregisteret og Enhetsregisteret 1 Bronneysund med organisasjonsnummer 871 525 862, og
ligger i bydel 6 Ullern i Oslo kommune med falgende adresse: @vre Ullern Terrasse. Tomten er festet av
Stiftelsen Karibu og administreres av Mallin AS og eiendommen har gardsnr. 28, bruksnr. 647, 752 og 765.

Huseierne er organisert i en Huseierforening og fungerer i samsvar med bestemmelsene i eierseksjonsloven,
selv om det ikke er formelt seksjonert, og hver huseier har individuell festekontrakt. Hver leilighet utgjer en
seksjon med eget hus- og gatenummer, med unntak av vaktmesterleiligheten som er felleseie. Med
eierseksjon forsts sameieandel 1 bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen

bruksenhet 1 eiendommen.

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig)

Huseierforeningens revisor er Ernst & Young AS

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med ENTELIOS pa vegne av selskapene forvaltet av OBOS.

Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til fellesanlegg.

Fra forretningsfarer hos OBOS fér huseierne tilsendt opplysninger om den enkelte huseiers andel av
Huseierforeningens inntekter, utgifter, gjeld og eiendeler. Likningsverdien kommer automatisk pa

selvangivelsen, men kan ogsa fas opplyst pa Likningskontoret.

Huseierforeningens eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige med polisenummer 63454893,
Forsikringen dekker bygningene og fellesarealene, og den dekker ogsa bygningsmessige forbedringer som er
inkorporert i boligene. I forsikringen er det inkludert rettshjelpsforsikring og styreansvarsforsikring.

Huseierforeningen driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Forskrift om systematisk helse-, milj& og sikkerhetsarbeid (HMS) gjelder ogsa boligselskaper.
Huseierforeningen folger arbeidsmiljelovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje. Styret er ikke

kjent med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad. Huseierforeningen har ingen ansatte.

Huseierne har plikt til 8 kontrollere og vedlikeholde det elektriske anlegget i leilighetene og serge for at det
finnes minst en reykvarsler i leiligheten, som kan heres fra soverommene samt et pulverapparat eller en

brannslange som er i orden.

7.2 Styrets arbeid

Styret har kontinuerlig kontakt med beboerne bade pr. e-post, telefon og mater med og uten vaktmester til

stede.

Retningslinjer for styrearbeid er nedfelt i sameiets vedtekter. Huseiersaker behandles fortlapende og en del
saker behandles pa e-post. Stgrre saker ma behandles pa styremgte. Styret har ingen kontortid, og alt
styrearbeidet i Huseierforeningen er basert pa frivillighet og verv. Styrets medlemmer treffes best pa e-post
eller SMS. Styret setter pris pa god beskrivelse av hva henvendelsen gjelder.
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7.3 Blokkansvarlig og kommunikasjon
Det ble besluttet av styret at hvert styremedlem blir blokkansvarlige for to blokker hver, slik at alle saker kan

droftes pa styrets mater. Beboerne ble informert om dette.

De blokkansvarlige tar imot henvendelser som gjelder vart regelverk og drift. Huseiere kan sende

foresparsler til styret om saker de ensker behandlet.

Blokkansvarlig
E,F A, B Cc,D
Styreleder: Styremediem: Styremedlem:
Per Morten Alvenes @yvind Hamre Hanssen Michal Rachel Suissa
pm@alvenes.no hanoyvé@hotmail.com michi.suissa@gmail.com
Mobil: 92061742 Mobil: 97098766 Mobil: 92293036

7.4 Viktige navn og nummer
Hovedpunkt for kontakt ved saker som omhandler feil og situasjoner som oppstér er styret.
Ved kritiske og umiddelbare hendelser kan vaktmester kontaktes, og styret orienteres.

Det er styret som prioriterer vaktmesters tid til ulike saker som oppstar.

Tif E-post /web
Vaktmester John Szthern 416 15509 john@vaktmestercompagniet.no
Skader meldes til forsikringsavdelingen i OBOS 22 86 55 00 forsikring(@obos.no
Web-side for Huseierforeningen www.ovreullern.no

7.5 Arbeider betalt av sameiet

Alle arbeider som skal gjennomfares pa sameiets omrader skal vare godkjent i styret. Huseiere som ensker

a gjare arbeider pa sameiets omrader ma fa arbeidet godkjent av styret farst.

Styret disponerer Huseierforeningens midler og huseiere kan ikke gjennomfere arbeider som forventes betalt
av Huseierforeningen, uten at dette er avtalt og vedtatt i styret i forkant. Alle arbeider pd sameiets omrader

skal veere vedtatt i styret i forkant av igangsettelse dersom disse finansieres av Huseierforeningen.

7.6 Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene.
HOUT er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vére fellesanlegg.
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7.7 Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 63454893. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsd veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggs
innretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstér det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a
begrense skadeomfanget mest mulig og prove 4 kartlegge drsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen 1 OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen
melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om enskelig hdndverker for reparasjon og sarger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan huseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet
ligger innenfor huseiers ansvar.

Den enkelte huseier ma selv serge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lasere.

7.8 Huseiers vedlikeholdsplikt

Styret henstiller om at huseierne vedlikeholder den del av fasaden med treverk som kan males fra terrassen
og inngangsreposene og rekkverk pa terrasser. Huseier har en vedlikeholdsplikt som er beskrevet bade i

vedtekter og husordensregler.

7.9 Melding om lekkasjer

Terrasser: Dersom vanngjennomtrengning er forarsaket av den enkelte huseiers uforsiktighet i handteringen
av terrassenes membraner, terrassedekke eller ved bruk av ukyndige hdndverkertjenester ved legging av
terrassedekket, dekkes kostnadene av den enkelte huseier.

Bakrom: Fukt og lekkasjer forarsaket fra utbygging i bakrom, ukyndig hindtering av fukt og vann fra fjell i
bakkant, og andre problemstillinger som forarsakes fra disse ombyggingene ma dekkes av huseier. Bakrom

er konstruert opprinnelig for & handtere fukt og vann.

7.10 Vaktmestertjenesten

Huseierforeningen har en avtale med Vaktmesterkompaniet AS (https://www.vk.no/, tIf:: 23172200) om
vaktmestertjenesten. Tjenesten utfares i henhold til vaktmesterinstruks som er vedlagt arsmateinnkallelsen

som eget dokument.

Sameiet har et komplekst fellesanlegg, seerlig av teknisk art (VVS og Elektro) som krever reparasjoner og
fornyelser. Serlig viktig har det veert & ha en vaktmester tilgjengelig, som kjenner vare tekniske anlegg godt,

og som kan avhjelpe akutte mangler nir de inntreffer.
Huseierforeningen har serviceavtaler med:

= Blikra og Sederholm AS for avtrekk og vifter til alle blokkene.
= Schneider Electric for brannvarslingsanlegget.

= Came og Anderson Elektro AS for garasjeporter.

40

31.08.2025 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 49 av 127



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 871525862

Huseierf. QUT, 27. juni 2024

Vaktmester John Sectren ivaretar den daglige drift og det lepende vedlikeholdet 1 henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmesteren kontaktes best pd SMS med beskrivelse av hvorfor man har behov for

vaktmesteren. Vaktmester ringer tilbake snarest mulig

Vaktmester jobber pa kontrakt med Huseierforeningen, ikke for den enkelte huseier. Skader skal rapporteres
til styret forst. Vaktmester ma prioritere sine oppgaver for huseierforeningen og besvarer derfor ikke alle

enkelthenvendelser fra huseiere. Det er styret som prioriterer oppgaver sammen med vaktmester.

Styret har gjennom éret vurdert var vaktmesteravtale opp mot andre alternativer og kommet fram til at vi har
en god avtale slik det framstar i dag med en vaktmester som har vart i sameiet i flere ar, og med inngdende

kompetanse om vare bygninger.

7.11 Seppelhandtering, papir, hageavfall og container

Seppelhandteringen gjennomferes av vaktmester som henter seppel i kassene 2 ganger pr. uke. Seppelet
hentes s av Oslo Kommune. Huseierforeningen faller inn under normale regler for seppelsortering og vi

oppfordrer alle beboere til & bruke lilla og grenne poser slik at vi alle bidrar til miljemessig kildesortering.

Papp/papir legges i egne sappeldunker som er merket for dette. Styret minner om at pappesker brettes ut for
dette kastes, slik at plassen i seppelbeholderne utnyttes. Det er kun papp og papir som skal i
papirinnsamlingen, ingen plastposer. Vaktmester ma altfor ofte sortere ut annet seppel fra

papirinnsamlingen.

Styret oppfordrer alle beboere til 4 laste opp Oslonekklene appen i deres mobiltlf. slik at man kan benytte
det mini miljastasjonen ve Lilleaker bensinstasjonen til levering av sma mengder av malingrester, batarier,

mm.. Med appen kan man {4 dpnet deren til Mimi miljestasjonen i alle degns tider.

Pa grunn av starre sappelbiler kommer ilke renovasjonsbilene under brokonstruksjonen til blokk F. Av den
grunn ma vaktmester sette fram vare sgppeldunker til henting. Renovasjonsetaten henter seppel og papir noe
ulikt og det er derfor vanskelig for vaktmester helt presist & vite ndr dunker ma settes fram. Tidvis blir derfor
dunkene stdende framme pa snuplassen ved F-blokken 1 noe tid. Konsekvensen ved ikke a sette fram i tide

er at seppel ikke blir hentet.

Var oppsamling av hageavfall fungerer etter hensikten. Det er et merket omrade pa snuplassen innerst 1 Qvre

Ullern Terrasse der hageavfall skal settes. Vaktmester serger for bortkjering.

Hageavfall inkluderer ikke plastpotter, keramiske potter etc. Igjen medfarer dette ekstraoppgaver nér
vaktmester ma sortere ut dette. Det er heller ikke anledning til 4 sette fra seg bygningsavfall pa plassen eller
omradet. Hver huseier ma selv ta ansvar for & fa kastet dette. Vaktmester kan ogsa gjere dette etter avtale,

og for huseiers regning.

Styret ser ogsa at det bygger seg opp en haug med hageavfall i skogkanten ved oversiden av C-blokken og
nedenfor D-blokken. Mye av det som kastes ned for D bygningen kommer fra a bygningen i Silurveien til
tross for at dette er sameiets grunn. Vi ber huseiere om & benytte tjenesten vi har med vaktmester, og bringe
dette avfallet til oppmerket plass istedenfor a forseple i1 skogkanten.

Hver var sarger styret for container til sameiet, en uke for 17. mai, slik at alle har muligheten til & rydde og
kaste. Disse containerne er ment for alle beboere 1 sameiet. De er ikke ment brukt for renovasjon og
ombygging av leiligheter. Ved sterre arbeider ma huseier selv beserge container. Vaktmester skal anvise
plass til container slik at dette ikke hindrer normal trafikk og parkering.
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7.12 Ventilasjon

Huseierforeningen har inngatt ny vedlikeholdsavtale med ventilasjonsfirma Blikra og Sederholm AS. Vi
mener dette skal gi en bedre oppfalging. Styret jobber med & se pa riktig balansering av avtreld for peis og
for ventilasjon. Styret er oppmerksom pa at noen enheter har darlig trekk, mens andre har voldsom trekk.
Spesielt blokk B og C har rapportert om utfordringer. Dette jobber styret med sammen med vaktmester og

nytt ventilasjonsfirma.

7.13 Kabel-TV og internett

Telia er Huseierforeningens leverander av TV- og bredbandstjenester. Spersmal knyttet til dette rettes til
Telias kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller deres hjemmeside www.telia.no.

7.14 Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan

seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

7.15 Ombygging/ utvidelse av leilighet

P3 grumn av erfaringer med lekkasjer som kan skade armert betong og inngrep i baerevegger som kan svelke
bygningenes konstruksjoner, er styret opptatt av sikkerheten med henblikk pa & seke & unnga eller begrense
at svakheter i konstruksjonene skal oppstd. Styret forer en restriktiv praksis og etterspar godkjenning far
behandling i styret.

Som et ledd i dette arbeidet er det utarbeidet en erklaring til underskrift av nye huseiere. Den inneholder en
plikt til & felge vart regelverk ved vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider. Erklaeringen sendes ut av OBOS

og er en del av eierskiftedokumentene.

Endringer i bakrom skjer pa huseiers egen risiko. Felles infrastruktur som roykkanaler, feieluker og rer ma
vare tilgjengelig for inspeksjon, utbedring ete.

7.16 Parkering og hengere

Etter hvert som det innfares beboerparkering i omradene omkring oss, falger vi parkeringssituasjonen pa

vare omrider lapende. Det er satt opp skilt om privat parkering pa

omradet. Styret vil gjerne ha tilbakemelding dersom man opplever at ftl:li.t,ww_sm.ef_"o , poster s ..

vére parkeringsplasser blir benyttet av andre enn gjester og vére Planlegging av

beboere. Styret vil lepende vurdere behov for ytterligere tiltak. parkeringsplasser og
garasjeanlegg

Styret har merket en tiltagende tendens til hensetting av tilhengere pa i ,
1. okt. 2023 — Ma| for vanlige

vére parkeringsplasser. Vare parkeringer er til biler, ikke langsiktig parkeringsplasser. Dimensjonerende
starrelse for personbiler er 4,8 mx 1,9...

hensetting av tilhengere. Huseiere ma selv finne plass til dette i egen

carport, eller annet egnet sted.
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SINTEF sine mal for 2023 kan ikke benyttes pa parkeringsplasser planlagt og bygget 1 1963, da bilparken 1
Norge bestod av Volkswagen boble og Ford Anglia.

Parkeringssituasjonen pa gvreplan er fremdeles problematisk, og styre vurderer 4 kreve at hver bil har en

innvendige merking i frontvinduet med leilighetsnummer og tlf..

7.17 Beboerliste

Det er laget en helt frivillig beboerliste for huseierne med navn, e-post og tlf. Denne distribueres arlig etter
arsmetet, og blir oppdatert lapende med endringer etter hvert som disse blir mottatt. Listen distribueres pa
papir, og blir ikke lagt ut. Det er frivillig om man vil sta oppfart pa listen.

Kontakt michi.suissa@gmail.com dersom du har endringer eller ansker 8 bli oppfert pa listen.

7.18 Tidligere storre vedlikehold og rehabilitering i sameiet
Falgende prosjekter har blitt utfort i sameiet siden ca. 1980.
Det ble besluttet p3 et tidlig tidspunkt at kontinuerlig vedlikehold av byggene skal utferes. I drenes lap har

sameiet gjennomfart starre og mindre vedlikeholdsarbeid, utbedringer og oppgraderinger. Ide siste 30 arene
har sameiet investert betydelige summer for 4 oppgradere komplekset til dagens krav og standard.

Sameiet v/styret vurderer oppgraderingsbehovet kontinuerlig. Alle bygg blir kontinuerlig vedlikeholdt.

Tidligere styre har i sin tid innhentet en egen fagrapport pd byggenes vedlikeholdsbehov, rer og elektrisk
anlegp. Rapporten ble utarbeidet av A. L. Haier AS, Skien, i 2010. Denne ble benyttet i arbeidet og i
forhold til prioriteringer. Rapporten har detaljerte forslag til vedlikehold av bebyggelsen, vann- og
avlapsanleggene og felles elektrisk anlegg. Rapporten dannet grunnlag for vedlikeholdsplanen til tidligere
styrer.

Dagens styre jobber med en masterplan for terrassene, lekkasjer 1 bakrommene og for utbedring av

grontomradene.

43

31.08.2025 kI 01:04 Brgnngysundregistrene

Side 52 av 127



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 871525862

Huseierf. QUT, 27. juni 2024

Prosjekt, ir, kort beskrivelse Kostnad / mil
2023, HMS skilting ?

Det ble satt HMS skilt pd samtlige kjellerdarer, samt skilt for innsamlingspunktet ved brann og evakueringen, pd
alle tre planer i sameiet

2023: Varmekabler - Gvre, midtre nivi og nedre niviet 419 661

Planen er 4 installere varmekabler:
-Fra garasjen og sé langs gangveien, til A blokken, videre langs gangveien mot B blokken
-Nederst i A blokken fra trappene og sd rundt hjernet, og sd et lite felt pd den andre siden mot veien.

-Noen meter nederst i D blokken fra trappene og s& rundt hjernet mot veien

2019: El- og hybrid bil lading - midtre nivd Betalt av

Prosjektet med & opprette ekstra kapasitet gjennom & hente mer strem i transformator og ladepunkter for el- og beboerne

hybrid biler pa midtre niva, ble gjennomfort pa budsjett ferdigstilt i desember 2018. Flesteparten av huseierne

valgte enten 4 sikre seg grunnpakke eller ogsd & investere i ladepunkt. Huseierforeningen har fatt stette til

infrastruktur i Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse fra Oslo Kommune, i alt kr 54 775, i trdd med det som

var forventet i prosjektet.

Styret vil presisere at da alle pi midtre niva nd har fatt tilbud om fullverdig ladelosning er det ikke tillatt & lade i

motorvarmer kontakter, eller fra ledning ut fra egen bolig.

Pa nedre niva vurderes muligheter for stremtilfersel for & kunne tilby lading i carportene, sannsynligvis gjennom

kapasitet fra blokkenes egen stromtilfersel.

Betalt av garasjeeierne

2018: El- og hybrid bil lading - evre niva Betalt av
beboerne

P3 gvre niva, ble prosjektet med lading ferdigstilt i oktober, og i alt 19 av 20 garasjeeiere har blitt med pé
grunninvesteringene, ogsa vel halvparten har allerede installert ladestasjon.

Garasjeeierne har selv tatt hele kostnaden med installasjonen av strem til ovre garasje og stér for alt fremtidig
vedlikehold, etter modell av hva som ogsé er tilfelle med de automatiske garasjeportene i dag.

Betalt av garasjecierne
Ca. 2000 og ca. 2016: Varmekabler - midtre niva Ca. 780 000+
-Det ble montert varmekabler fra trappene til C blokken ned mot hjernet.

-Fra nederst i B blokken til veien, ca. 10 meter.

-P4 gangveien i E blokken, fra @UTS7 ned til trappene

ca. 2016: Det ble lagt varmekabler fra B blokken over veien mot blokk D, helt til trappene til blokk D.
2018: Rarfornying ~6

Styret engasjerte, etter vedtak pa drsmetet i 2018, selskapet Proline som gjennomferte rerfornying i alle
blokkene, med selskapet Givind Moen som teknisk konsulent.
2015-2016: Selvaag pilotprosjekt i GUT49 ~11

1 det oversiktsarbeid som styret har utfort na viser det seg at pilotprosjektet som Selvaag utforte i nr. 49 i dret
2015 har kostet sameiet kr 882.832,34 (faktura fra dato: 23.3.2016, se vedlegg 4). Med siste fakturaen fra
Selvaag pa kr 253.100 (faktura fra dato: 11.9.2022, se vedlegg 5), som sameiet fikk rett etter at det nye styre ble
valgt, betyr det at pilotprosjektet kostet sameiet over kr 1 million, eksklusiv konsulent honorarer.

2013: Helt nytt elektrisk anlegg inn til alle blokkene, utskifting av inngfende stramkabler og tavler til alle ~3
bloldcene i sameiet.

201 1: Nye membraner pé alle sideterrasser ~1.2
2009: Installering av nytt ventilasjonsanlegg i alle blokkene ~23
2007: Installering av kabler for TV-anlegg og internettilknytning ~1
2004: Oppussing av fasader, mur og treverk. Utskifting av vinduer ~12
2004: Takk tetting 7
2000: Alle membraner skiftet ut pa frontterrasser og i blomsterkasse ~5
1990-drene: Alle fasader malt og grentareal oppgradert ~2
1980-drene: Membraner pa terrassene reparert og alle fasader malt ~1
Totalt i ~ 40 ar ~ 34
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8 HMS-arbeid og HMS-dokumenter

8.1 Styrets arbeid med HMS
Styret har satt 1 gang arbeid med HMS i sameiet som er lovpélagt, og vil informere beboere fortlepende.

1. Styret har utarbeidet bade en beredskapsplan ved brann og sterre ulykker i @UT-sameiet og
branninstruks som ble levert til vaktmesteren. Disse er trykket pa plakater som stdr nd pa hver bygning i

kjelleren nzermere deren eller ved postkassene.

2. Styret har lagt mye arbeid i skriving av en HMS-héndbok til sameiet, som skal deles ut nér arbeidet er
ferdig utfort.

3. Internkontroll innebzrer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare, vedlikeholde
og dokumentere forhold knyttet til helse, miljo og sikkerhet. Styret ivaretar internkontrollen av blant
annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr.

4. Har sameiet ansatte ma det ogséa oppfylle kravene i arbeidsmiljoloven om vern av arbeidstakernes helse

og sikkerhet. Ved innkjop av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

5. Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i hver etasje,

samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange

8.2 Brann og ulykker

Malsettinger for brannsikkerhetsarbeidet

Sameiet har som mal a forebygge uanskede hendelser, som medfarer personskade eller skade pa bygning,

eller innbo og annet utstyr.

Alle seksjonseiere skal vare kjent med sameiets brannsikkerhetsarbeid. De skal ha satt seg inn i gjeldende
instrukser og ha kjennskap til bruk av boligens brannslukkeutstyr.

Alle seksjonseiere skal ogsa veere aktive 1 revidering av brannsikkerhetsarbeidet ved 4 komme med forslag til

pnskede prosedyrer.

Sameiets vedlikehold ma forega slik at fare for uenskede hendelser begrenses mest mulig. Sameiet skal

fremstd som ryddig og alle remningsveier ma holdes &pne for fremkommelighet.

Siden vi bor 1 terrasseleligheter, har vi ikke noen felles oppgang i1 bygningene, hver leilighet har bade
ytterder, skyveder og utgangsderer fra leiligheten til terrasse. Disse ma holdes frie og klare, i tilfelle man ma
remme ved brann. Arealet foran inngangsdaerer og utgangsderer ma vaere ryddet for gjenstander for at det

skal veere lett & komme seg raskt ut nar det er nedvendig.

I kjellerne til alle bygningene er det kun en inngangsder som MA holdes fii for gjenstander som sperrer, slik
at inngang og utgang fra kjelleren kan skje raskt og uten hinder.

Etter instruks fra styret satt vaktmester oppslag med beredskapsplan ved brann og starre ulykker i @UT-

sameiets branninstruks pa veggen i hver bygning og ved postkassene i gvre planen.
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Beredskap

Beredskapsplan for seksjonseiere revideres ved behov og deles ut arlig til alle seksjoner. Nye seksjonseiere

mottar beredskapsplan ved innflytting. Beredskapsplanen skal ogsa vaere lett tilgjengelig pa internett.

Seksjonseiere ma selv underrette styret, og styret vil deretter forsake & holde oversikt over leiligheter der det

er behov for ekstra tilsyn eller hjelp ved brann og ulykker.

Styret holder oversilt over nr sameiets felles brannslukkeutstyr skal kontrolleres eller skiftes ut, og minner

om at seksjonseiere har et ansvar om a bytte batteri 1 reykvarslere 1 deres egne leiligheter.
Styrets arbeid etter brann og sterre ulykker

Styret/styremedlem som er tilgjengelig og mottar beskjed om brann eller ulykke, avtaler med eksternt firma
om snarlig opprydning pd/rundt omréadet, samt pafylling av brannslukningsapparater som har vaert i bruk.

Seksjonseieren melder umiddelbart fra til brannvesenet, politi og ambulanse, og venter pa dem pa et trygt
sted. Telefonnumre finnes i branninstruksvedlegget, som er gitt i dette heftet nedenfor og som ogsa er hengt

opp 1 alle kjellere pa heyre side ved inngangen og ved postkassene i gvre og midtre planene.

Hvis noen fra styret er til stede, ma de mote opp ved matestedet for & handtere formelle ting og eventuelt

media.

Styreleder skal umiddelbart melde fra om brann og andre ulykker til forsikringsselskapet.
Styret skal orientere om ulykken og felgene ved forste styremate etter ulykken.

Ved ulykker med katastrofale felger skal styreleder innkalle til ekstraordinaert styremate.
Verneutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler 1 hver etasje, samt
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er seksjonseiers ansvar & serge for tilsyn
og kontroll av utstyret. Dersom utstyret er defekt, er det seksjonseierens ansvar 3 fa utstyret i stand
umiddelbart.

Brannvernutstyr
Remningsveier skal til enhver tid ha fri passasje.

Sameiet foretar arlig kontroll av felles brannslukningsapparat og minner seksjonseiere om & inspisere deres

egne apparater og skifte batterier i raykvarslere.

Hver leilighet skal ha minst en reykvarsler. Hvis det begynner a brenne 1 et lukket rom, vil det ta lang tid for
en raykvarsler utenfor rommet reagerer. Derfor ber det settes opp reykvarslere i alle lukkede rom, for
eksempel pa barnerom og andre soverom (gjerne seriekoblet).

Alle enheter ber ha et brannslukningsapparat plassert i nzerheten av soverom.
Brannslukningsapparater ma kontrolleres/testes arlig.
Forstehjelpsutstyr

Alle seksjonseiere er selv ansvarlig for at de har farstehjelpsutstyr tilgjengelig 1 egen seksjon og utlei delen.
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8.3 Beredskapsplan ved brann og branninstruks

Beredskapsplan ved brann og storre ulykker i OUT-sameie

Ta kopi av vedleggene nedenfor og oppbevar dem pa et synlig og lett tilgjengelig sted 1 din
leilighet/utleiedelen.

Branninstruksen skal ogsa ligge tilgjengelig pa sameiets nettside nir den blir tatt i bruk:

http://www.ovreullern.no/index.php

Gjer deg kjent med:
Remningsveier og nodutganger.
Hvor slukkeutstyr er plassert.

1

2.

3. Hvordan slukkeutstyret skal brukes.

4. Serg for at remningsveier og nedutganger alltid er frie.

Varsl Den som oppdager brann eller rayk skal umiddelbart varsle brannvesenet. S13 alarm og
arste begynne a varsle beboerne.

Redde Evakuere bygningen. Barn og eldre/ufare hjelpes ut.

Slokke Ved mindre branntillep skal man preve & slukke brannen med tilgjengelig slokkeutstyr.

Varsle rette instans umiddelbart

Instans TIif Informasjon du ma gi:
Brann 110 Ditt navn
Politi 112 Din adresse

Kort om hendelsen

Ambulanse 113 Hvor star du slik at de kan mete deg

Redde: Hjelp seksjonseiere som trenger det

= Har alle kommet seg ut ved brann?

= Vet du hvor mange som bor i hver leilighet?

=  Er det leiligheter med seksjonseiere som trenger ekstra hjelp?
= Trenger noen livreddende forstehjelp?

Slukke: Begrens skadene

Start slukking hvis mulig.

2. Lukk derer og vinduer: Hvis brannen ikke blir slukket umiddelbart er det viktig & pése at derer til
rommet hvor det brenner holdes lukket for 4 hindre spredning av ilden.

3. Varsle seksjonseiere i narheten om eventuell evakuering.

4. Rydd plass til utrykningskjaretayene.
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Meteplass ved brann

Oppmstested: Ved parkeringsplassen oppe (for beboere i
blokk A, B, C) og eller ved parkeringsplassen nede og mot
Silurveien. (for beboere i blokk D, E, F). Serg for at det er nok
plass til utrykningskjercteyer.

Serg for at noen meter utrykningskjeretsyene si de ikke
kjorer feil.

Hold nysgjerrige unna for at hjelpepersonellet skal fa gjort jobben

sin.

Folg instrukser gitt av hjelpepersonell.

Kontakt styret

Styret kan kontaktes pé telefon, e-post, ved personlig henvendelse, via postkassen til den enkelte.

Styreleder: Styremediem: Styremediem: Styremedlem: Styremediem:

Per Morten Alvenes @yvind Hamre Hanssen | Michal Rachel Suissa Henning Tunsli Richard Wangsmo
pm@alvenes.no hanoyv6@hotmail.com | michi.suissa@gmail.com | henning@tunsli.com [richwang05@gmail.com
Mobil: 92061742 Mobil: 97098766 Mobil: 92293036 92803069 92232600
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8.4 HMS-kontroll som utferes av hver seksjon i sameiet
Sjekkliste for seksjonseiere — brann

NB: Internkontrollskjemaet er seksjonseierens del av ansvaret for 4 gjennomfore lovpalagt HMS-kontroll i sameiet. Hver seksjonseier SKAL
gjennomga, krysse av. Er alt i orden, ta vare pa skjemaene i din seksjonseierperm. Styret kan ta stikkprever. Hver beboer har ansvar for & gjere sitt

for at ikke brann og andre ulykker oppstir. Har du en utleiedel mé skjemaet fylles ut for hver den ogsd.

Utfores innen 1.desember hvert r.

Navn:

Adresse:

Krav/Oppgave Ja Nei Merknader

Kjenner du sameiets beredskapsplan og branninstruks?

Kjenner husstandens medlemmer til hva de skal gjere dersom det oppstir brann?

Er dukjent med oppmotested ved brann?

Ved eventuell brann, trenger du assistanse for i remme?

Finnes det minst én roykvarsler i taket, og har du sjekket at den fungerer?

Er roykvarslerne eldre enn 10 &r?

Skitftes batteri pd reykvarslere regelmessig?

Er seksjonen din utstyrt med husbrannslange?

Er husbrannslangen din formstabil og fastmontert?

Har seksjonen din pulverapparat?

Er hindslukkeutstyret vedlikeholdt og kontrollert? (se merking)

Er seksjonen din utstyrt med komfyrvakt?

Er romningsveiene ryddet? Minst 2 remningsveier pr. seksjon.

Slar derene i remningsveiene ut?

Kan du dpne remningsveiene fra innsiden uten bruk av nekkel?

Er ildstedet ditt kontrollert/godkjent?

Er det synlige feil/mangler pd skorstein/ildstedet ditt?

Oppbevarer du brannfarlig vare i leiligheten din?

NB!! Propan skal ikke oppbevares i kjellerrom, men i spesial-skap.

Har du gasspeis eller gassovner i din seksjon?

Er gasspeis eller gassovner vedlikeholdt og kontrollert?

For puiverapparat:

Star maleren pd grent? Er splinten pa plass?

Vende apparatet minst en gang i dret slik at det ikke klumper seg?

Er det etterfylt ved bruk?

Annet:

Dato Seksjonseiernes signatur
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8.5 HMS-kontroll som utferes av sameiet

OBS! Styret gjor oppmerksom p4 at ingenting av det som star i rapporten er vedtatt av styret. De er saker
som er under behandling.

HMS-kontroll som utferes av sameiet, mai 2024

HMS-runde i sameiets fellesomrader: Elektriske anlegg, ventilasjon, mm..

NB: Utfylling av internkontrollskjemaet er sameiets ansvar ved styret, ved gjennomfering av lovpalagt
HMS-kontroll. Styret skal sa bruke skjema for a registrere alle HMS-punktene som ble gjennomgatt, 1
OBOS styrerommet, under HMS.

Utfores innen 1.mai hvert ar.

HMA ansvarlig: | Michal Rachel Suissa (MRS), @UT51

Vaktmester: John Sathern

Innhold

Elektriske anlegg i fellesarealer
Brannslukkingsutstyr og brannberedskap
Ventilasjonsanlegg

Peisene

Gasspeiser, gassovner, gass 1 kjekken

Snemdking og isfjerning i bratte partier og trapper
Avtallssortering

Radon-méling

Asbest

e e R ot

—
=

. Legionella

—
—

. Stay

—
N>

. Forebyggende tiltak ifm byggeprosjekt i Silurveien

—
W

. Gjerde rundt nedregrense av sameiet og elektrisk bom ved inngangen til nedre gardsplass

—
=N

. Gelendre og trapper i sameiet

—
(%]

. Alvorlige soppangrep i garasjene pé evre plan

—
(=)

. Veggen til venstre for parkeringsplassen, bygning C
. HMS-runde i kjellerne

—_
[er RS |

. Andre saker som er tatt opp med vaktmesteren
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1. Elektriske anlegg i fellesarealer

Er felles elektriske anlegg kontrollert i samtlige blokker A-F?

Ja. Ble gjort med AS elektrisk i 2022 da El-bil punktene ble montert

Strem i utearealer

Ja. Dette blir kontrollert av vaktmesteren hver uke, lyspeerer osv. skiftes ved behov.

Strom i kjellerne

Ja. VM ser pa kjelleren i bygning E.

Strem i carportene

Ja.

Varmekabler i trappene

Ja. Nederst i bygning E er det ikke koblet til stram. M-Tek ma kontaktes

Varmekabler ute

Ja.

Merknader

Det som star igjen er varmekabler og asfalteringen fra bygning B til C, helt averst.

2. Brannslukkingsutstyr og brannberedskap

Vet beboerne i hver av blokk A-F hvor dette utstyret befinner seg?

Ja. Skilt ble hengt opp 12023. Det er kun meteplass skiltet som mangler pé everste plan. Dette kommer
opp 1 juni 2024.

Ble det foretatt en drlig kontroll av felles brannslukningsapparat?

Ja. Dette utfores av vaktmesteren to ganger i aret, i januar og i juli.

Er batteriene i roykvarslere i fellesarealene skiftet?

Ja. Det er ingen batterier, de gar pa stram og de er plassert i kjellere og opp til i ventilasjonsrommene.

Der er det kontroll en gang i aret, i november, utfares av Schneider Electric AS.

Hvilke brannslukkingsutstyr har sameiet i hver blokk og neyaktig hvor?

Det er branndetektor-anlegg pa fellesarealene, koblet via brannsentral, pa hvert bygg i kjellerne, i

ventilasjonsrommene og 1 EL-rommene der skap for elektriske malere er plassert til hver leilighet.

Pulverapparatene befinner seg i hver bygning i El rommene og i kjellerne, det vil si oppe og nede i hver

bygning sa det skal veere lett for beboerne & ni dem nar det er nedvendig.

Kan brannbiler na alle leiligheter pa hver side av blokkene A-F?

Ja. Biler har adkomst til samtlige bygninger i sameiet, bdde ovenfra og nedenfra nir det trengs.
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Er veien til sameiets blokker lett tilgjengelige for brannbiler?

Ja. Brannbiler har god tilgjengelighet ;,men brannfolkene ma ga mange trapper utfra hvor 1 bygningen
brannen oppstir. Brannvesenet har sine egne rutine kart for adkomst ved brann.

3. Ventilasjonsanlegg

Er ventilasjonsanlegget kontrollert i samtlige blokker A-F? Om det var noen feil, hvilke var det og nir
ble det rettet og av hvem? Hvor ligger dokumentasjon pa dette i sd tilfelle?

Blikra & Sederblom AS (https:/www.blik-blom.no) har arlig kontroll hver sommer pa bade ventilasjonen
og roykeavtrekkene.

4. Peisene

Nir ble peisene sist kontroliert? Om det var noen feil hvilke var det og ndr ble det rettet og av hvem?
Hvor ligger dokumentasjon pa dette i sd tilfelle?

Siste kontroll ble foretatt fra Brann og redning (https://brannredning.no) i 2023,
Blikra & Saderblom AS har serviceavtale pa reykavtrekk.

5. Gasspeiser, gassovner, gass i kjskken

Har sameiet oversikt i hvilke leiligheter det brukes gass som varmekilde og eller til matlaging? Om det
var noen feil som ble rapportert av beboerne, hvilke var det, ndr ble det rettet og av hvem? Hvor ligger
dokumentasjon pa dette i sd tilfelle?

De som har gasspeis, er antagelig registeret hos brannvesenet, da det jo mate sekes om tillatelse for dette i
sin tid.

Vi har ikke pr dato en liste over gassovner og gass i kjekkenet, som ber sendes brannvesenet.

6. Snemaiking og isfjerning i bratte partier og trapper

Har sameiet gode rutiner vedr breyting og streing i vinter? Er det noen risiko knyttet til dette som bor
rapporteres, forbedres??

Om det var noen feil hvilke var det og ndr ble de rettet og av hvem? Hvor ligger dokumentasjon pa dette
i sd tilfelle?

Trappene har varmekabler.
F-blokket har et bratt parti, men har blir det stredd regelmessig nar det er glatt.

Snemaking gjeres av vaktmester etter snefall.
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7. Avfallssortering

Fungerer avfallssorteringen i sameiet?

Til en viss grad. Men det er noen som fremdeles kaster bide glass og metall og annet spesiell avfall i de

felles avfall containere.

Blir spesialavfall sortert, levert og behandiet etfer avfallsforskriften?

Det er noe hver enkelt beboer m3 gjere p egen hind, og styret kan ikke kontrollere dette. Avfall i de
felles containere blir selvsagt sortert. Sameiet bestiller to containere hvert ar en uke for 17. mai for &
rydde i bade leiligheter og kjellere. Vaktmesteren henter alt av elektriske avfall, maling mm., og
behandler dent forskriftsmessig sortert til miljostasjonen.

Merknader

Avfall blir hentet 2 ganger i uken av vaktmesteren. Papir og papp leges i egne merkede containere .
Restavfall har ogsa egne merkede containere. Vi oppfordrer alle til & gjare seg kjent med rutinene og vare

seg sitt ansvar bevist for miljeet.

Vedrarende roter og andre skadedyr, er det viktig 8 bruke tette beholdere s de ikke skal bli tiltrukket av
avfallet. Man kan fa kjept avfallsbeholdere hos Renovasjons etaten.

8. Radon-maling

Radon-nivdaer er milt regelmessige i sameiets seksjoner og fellesarealer. Milte verdier ligger pa 40,

som er langt under fareniviet pa 100.

Det utlagte Radon kartet pa nettet viser at vére boliger IKKE er i et utsatt omrade.

9. Asbest

Finnes det ashest i sameiet?

Ja.

Hvis ja, hvor og hva er sameiets plan for hindtering av ashest? Hvor ligger dokumentasjon pé dette i sd
tilfelle?

Vi har asbest ventilasjonsrer i hver leilighet

Det er viktig at alle er kjent med at det er asbest i leiligheten og at de gjor riktige tiltak ved eventuelt

renoveringsarbeid
Vi har asbest 1 leilighetene 1
Inn mot fjellet

Rundt raykreret fra peisen, der ligger en metall kappe som gir beskyttelse.
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10. Legionella

Har det veert registrert legionella uthrudd i sameiet?

Hvis ja, hvor var dette og ndr ble det behandlet og av hvem? Hvor ligger dokumentasjon pd dette i sd
tilfelle?

Dette er ikke aktuelt da alle har separate varmtvannsbeholdere i leilighetene.

11. Stey

Foregar det arbeider som forer til haye stoy-nivdaer?

Ikke i selve sameiet, men det er planlagt et stor og omfattende bygge Project ved sameiets bygninger som

vil berere sameiets beboere i varierende grad, se punkt 12.

12. Forebyggende tiltak ifm byggeprosjekt i Silurveien

Byggeprosjektet Silurhagen er omfattende beskrivelse pa nettet. Det skal bygges 150 leiligheter over 13000
m?2 pa tomten, og det starter opp 26.mai 2024. Bygningsmassen er redusert til 60 %. Det blir ca. 50 meter

med skog mellom nr 51 og boligomradet.

Det er forventet mye sty over lang tid med stev og rystelser. Nedreplan kan dessuten bli brukt til snuplass
for lastebiler slik det ble gjort da det ble bygd nytt i Silurveien for noen &r siden.

Styre har vaert i dialog med Statnett og viser til bekreftelse pa registrering av tilstand pa vare bygg for
anleggsstart.

Fra: Kristian Patrick Kulsveen <kristian kulsveen@statnett.no>

Dato: 4. juni 2024 Kl. 14.3536 CEST

Til: Per Morten Alvenes <pm(@alvenes ng>

Kopi: Richwang05 <richwang05@gmail.com>. Henning Tunsli <henning@tunsli com> Oeyvind Hanssen <hanoyv6@hetmall com>. Michal Rachel Suissa <michi suissa@gmail.com>
Emne: $V: Dokumentnummer 4023079

Hei Par Morten!
Takk for din heavendeise

Na har jeg fatt tilbakemelding fra prosjektet om at tilstand pé bygq, hager, asfalt m m. skal registreres.
Detie biir giort i god %id far anleggsstart.

nsker deg en fin dag videre.
Med vennlig hilsen

Kristian Patrick Kulsveen
Radgiver {NPMG)

Grunn- og reflighetservery
M +47 93 83 17 64
T+4723902022

Statnett
Nydalen Alié 33, 0484 Oslo
PB 4904 Nydalen. 0423 Qslo

slatnett no
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13. Gjerde rundt nedregrense av sameiet og elektrisk bom ved inngangen til nedre girdsplass

Sameie eier skraning ned mot Merradalen og det er en reel fare for at folk som ferdes der kan skli og skade
seg. Det er dessuten blitt en et stort problem for oss som bor i det nedre delen for at omradet blir benyttet til
hund lufting av hunder som mange som ellers bor i omradet, til lopingsaktiviteter i trappene, og bruk av
garden som snuplass for lastebiler. Antall lastebiler har gkt betydelig etter at PostNord etablerte
leveringspunktet ved Silurveien. Det kan vere et enormt trykk nar Silurhagen prosjektet ogsa seftes i gang.

14. Gelendre og trapper i sameiet

Alle gelendre i1 sameiet er blitt undersekt i mai maneden, ved 4 riste hvert parti for seg. Det er overaskende
mange gelenderpartier som er lase og bevegelige. Midt pd bygning B er det noen som er si lose at de ma
forsterkes snarest mulig. Resten ma tas fortlapende. Det er spesielt bygning B og C som har mange lese
partier.

Det er ogsa noen trapper, spesielt de store mellom-plataene, som har knuste kanter. HMS-ansvarlig har laget
liste av de delene som skal forsterkes, men vaktmesteren, eller vedkommende som skal gjare jobben, ma

undersoke alle delene far det utfares.

NB! Noen fa trappetrinn beveger seg sarlig i bygning B. Dette har ikke HMS ansvarlig testet grundig i
denne omgang. Det bar falges opp da det kan vaere kritisk med lase trappetrinn pga varmekabler ogsa.

Noen trapper i bygning E er frakoblet strammen. M-Tek ma kontaktes. Hvem gjor dette? Vaktmester eller
styret?

Gelender som mé repareres er i nzrhet av felgende leiligheter

26,28, 32, 34, 46, 48, 50, 56, 58, 60, 62, 63, 65, 68, 72, 74, 82, 84, 47, 49, 71

Farste til venstre pa bygning C, de forste 3 fra nede i bygning D,

75 beveger seg litt helt oppe.

Eksempler pd knuste kanter og lese gelender partier
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15. Soppangrep i garasjene pa svre plan

Der et soppangrep i taket og pa veggene i garasjene pa avreplan. En del av plassene gar under Slalamveien.
Ved nzrmere ettersyn ser det ut til at garasjen er bygget uten isolasjon eller drenering. I tillegg ble det boret

hull for stremkabelen i veggen som ikke er tettet, slik at vann renner gjennom. Dessuten er det ingen

ventilasjon pa sideveggene som serger for luftsirkulasjon i garasjen.

16. Veggen til venstre for parkeringsplassen, bygning C

Veggen til venstre for parkeringsplassen ser slitt og presset ut, og i samtale med

vaktmester vil veggen bli fjernet da det p4 baksiden er en intakt pen stenmur.

Veggen er ratten og er ikke verd & reparere, og vil bli tatt ned og kjert vekk.

17. HMS-runde i kjellerne

Siste HMS-runde som ble foretatt (mai 2024) viser manglende ventilasjon for lufting av kjellerne i sameiet.
For & unnga soppangrep og Radon-oppsamling, er det viktig at det er luftehull med ventilasjon pa begge

veggene slik at det gir god luftsirkulasjon, gjerne med en vifte pa den ene siden som er koblet til strem.

HMS-runden ble foretatt i samtlige kjellere. Noen boder har 13s slik som i Blokk C og F, noe som hindrer

luftsirkulasjonen der.

Det er generelt anbefalt a fjerne samtlige trevegger i alle kjellerbodene, utvide luftelukene eller borre nye der
det mangler, og sette en vifie pd en side i hver kjeller. Dette er svart viktig som forebyggende tiltak for

bygningsmassene.

HMS-ansvarlig anbefaler a ikke tillatte 14s pd noen av kjellerbodene. Lgsningen i bygning E er en god

lasning som bade tillater lufting og adgang f.eks. ved brann, vannskader, osv..
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Bygning | Kommentarer

A Det er lufteluker pa begge sider slik at det er ikke noe problem 4 sette en ventilasjonsvifte
med stram pa den ene siden. Det er sopplukt i kjelleren. Det er en kjellerbod som er
innelukket med stengt der og dermed ikke blir ventilert.

B Det er ingen lufteluker i denne kjelleren hverken pa dersiden (kortsiden) eller pa langsiden.
Det er et indrerom som er tilgjengelige kun via et vindu, men som er umulig 8 komme til pga

enorme mengder ting som er satt rett under.

Hele kjelleren er delt med trevegg tvers gjennom, noe som hindrer lufting av kjelleren.

D Kjelleren kan ikke deles slik som det er i bygning E da der er flere betong vegger i kjelleren.

Deling av arealet mellom beboere er ikke noe problem.

Det er ingen lufteluke ut mot veien

E Hele kjelleren er et stort rom delt opp med nettingvegger mellom de ulike bodene. Det
mangler lufteluke pa derens vegg.

Det er en lufteluke pa veggen mot parkeringsplassen, men noen har satt en stremkabel

gjennom den.

F Kjelleren har store glassvinduer pa begge sider og det er lett & {3 til ventilasjonsluke pa begge
sider. Problemet er at hele kjelleren er delt med trevegg. Siste delen er delt med en trevegg og
en der som ikke er last. Inne er det en der som gér direkte til naboleiligheten og arealet er
innredet som et slags inngangsparti. Hvis deren til naboleiligheten var der fra for, er det

mulig & lage en lufting via to andre vegger.

18. Andre saker som er tatt opp med vaktmesteren

Sprukket asfalt ved inngangen til bygning E

Asfalten ved inngangen til bygning E er sprukket og hullete, spesielt rund
kummene hvor folk lett kan snuble.

Rekeverk kan ikke brukes pa grunn av farlig greft som man kan snuble 1.

Miling og markering av parkeringsplassene

Maling og maling av oppdelingen av parkeringsplassene midtreplan ved F blokken.

Skilting av parkering plasser pa svre plan

Forbud skilting av inngangsparti pa nedreplan

Det er skiltet bide pd avre — og midtre plan, men ikke p nedre plan, hvor parkeringsplassen blir brukt
bade som snuplass for lastebiler, som lufteplass for hunder som ikke bor i sameiet, osv..

Sette opp skilt om privat parkering i Slalamveien

For heyt forstetrinn i trapp pa bygning E
Det er for hayt farste trinn pa trapp bade til vaktmesterboligen og til leilighet 55.
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9 Vedlegg

9.1 Salg av sameiet straktoren, anno 2015, ved davaerende styreleder Ida Melby larsen.

(NB! Vi har kun 3 sider av totalt 4 sider av denne kontrakten som er undertegnet av styreleder Ida Melby

Larsen. Styre etterlyser den manglende siden.)

Mgardsdrift

KONTRAKT

OM KJ@P AV BRUKT TRAKTOR

| Selgar Kispar |
"H i e(gr-:bﬂﬁ:’»u\ U\Ljélﬂ d) . L( ! Ac e, \,f&lm.vk 2 anbtd Jé)
Adresse og telefon ‘ Adresse og telefon

%i@ Dh0s . vhoebks S Dwen

024 LAk Ebdathin 1, 2390 waiﬂ
Qil 81 Bom. 7

Selgarer ... Kjapar er
sjaivstendig . sjzlvstenmg .
l:' nazringsdrivande privatperson |E naeringsdrivande privatperson
Org.nr. Fodseisdato o v | Org.nr. Fedselsdato
1: Oppgjer Kjgpesummen skal betalast slik: (seigar skal i alie have sende faktura)
Kjgpesum sk. mva H\k{ il selgars kontonr med forskot kr Dato for overtaking
T e '7920 [7-53023
Forfallsdato ' frakt blir betalt av Evt. leasingavtale
. 4
forskot selgar ;somogsa | Selskap
sluttoppgjer Z 1y - kiepar forevt, aer | AVtalenT.

o T
=i

2: Spesifikasjonar og utstyr som falgjer med e ses seons no v
Traktormerke, modell (type og utstyrsniva) Arsmodell Timetal

WF 40 WD/ mA2 85 (994 (70
Registreringsnr. Farste gong reg. Mgotortype ¥ | Criginaimotor

; - : Byttemotor
DICELYS | KL% 99 | Diened 2 [Higj | Efekt @K

Transmisjon Kraftut'takstunal Er traktoren bruktimpon.? | Kjetting
Type Gir fip__| 540 O nei | ja | &r/fréland? | Framme Bak
X
Instruksjonsbok Fastmontert utstyr Hjul og dekk
Servicehefte V| | Frontlastar ™ /AfALdAe. | [ ee [dm ]tistand
Neklar - tal: ; Merkeltype Arsmodell' Framhjul
Frontvekfter - stk e . €147
Motorvarmar \ Tllstandltl behlar type reiskapskopling Bakhjul
~motorvarmarkabel A 700 e | |
- kupevarmar | Trepunkt framme Tvillinghjul
Verktaysett | | Merkeltype Arsmodell
Rotorlampe Y Ekstra sett hjul -forklaring
Landbruksdrag Tilstand/merknader/tifbeher
I_///
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ds Tiddosmaen sirpriae soanpreisnar oo ﬁmn..hﬂ.ﬁﬂ{w,“t-.,\,
i

SJars SRARLT, Topalanonsy B whe=yg -
'-QLL‘SL{’_L DC_LA,_ IMJU et Lf”/h"j)- ﬁv %[ﬂ\{,",’\ A
et NS d‘}m AT ER zzrj o ldeelaolX

WVﬁiﬂm\ {entitn ﬁk.d%@%h@%ﬂ Lzdle. ;

NI CwSDE sIGE T !'411_,,,

4: Erklaaringar og vitkar

Trakioren blir seld "som den er" i ogszwro r okt 3)

Traktoren er prevekeyrd og kontroliert av kjispar

Selgar erklezrer traktoren fri for vesentlege feil og manglar
Selgar har opplyst om alle vesentlege skader, reparasjonar o.l.
Er det vist fram dokumentasjon pa teknisk tiistand fré verkstad?
Har motoren vore- eller er motoren oppjustert, chippa &.1.? X
Er det vedlagt effekimaling av traktoren?

Framgar effekt og vekter av vedlagt vognkort?

Er traktoren bruktimportert?

Er traktoren registrert pa selgar?

Er traktoren fri for hefte? sizkk granasvsund 17 75 00 75 00 - vwwe. brreg.mo
Gir selgar opplecring i bruk av traktoren? weppiaies dssaiflng: x

Dersom kjgpar oppdagar vesentlege manglar innan [ N, dagar, skal selgar kontaktast, og...
- selgar kan betale kosinaden med 4 utbetre mangelen
- kj@pet kan hevast

- ~'mot at kjopar betaler returfrakt N
- partane avtaler ei minneleg ordning

- slike manglar skal stadfestast av uavhengig tredjepart

merknader

ne

KPR E

X

ebe, P

£ 03

Selgar syter for omregistrering =z p- wwy yegvesen.no: \

5: Felgjande arbeid skal utfarast og folgjande utstyr skal skiftast for levering:
Arbeidel skal utferastav | | selgar | | andre, for | | selgar | | kj@par si rekning

= o .
[ })‘5/,&] Q N, JZCB [y |Avtalen har ‘ vedlegg. !
Stad, dato Avtalen er signert i o eksemplar.
Eitt til kigpar og eitt tit selgar.

Yy o Spteon.

Tsignatur selgar sigréa}ur kja@par
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-
Mgardeﬂﬂ Kontrakt om kjep av brukt traktor - side 3/4

VEDLEGG 1
. A: Utfyllande tekniske data
Transmisjon Hydraulikk, trepunkt Ekstra hjul
tal gir fram | | bak | B oljepurmpe: Ymin Type |
mekanisk tal dobbeliverkande ventiiar dimensjon
med hurtiggir tal enkeltverkande ventilar
automatiserte hurtiggir elekironiske hydraulikkventitar merke
. semipowershift EHR (elektr. hydraulikkreg.)
: powershift mekanisk hydraulikkregulering tilstand/slitasje
trinnkaus lev. med hydraulisk toppstag
; hydrostat lev. med mekanisk toppstag Type |
vendegir ventil for hydr. tithengarbrems dimensjon
i kletsifrit vendegir
merknader transmisjon merke
; Andre tekniske data
i tilstand/slitasje
|
L

B: Andre vilkar, liste over reparasjonar/utstyr ut over det far nemnde osv:

fAcly, lewpctaxe KT SD000 = Zpphaed
£ npvesmler Q015

,ATUA Yt f/um\ clm— N/Juﬁwﬁf*‘f&m}er
iy B\ AL zsendy i (m&éﬁ“ {23 i nd L
%L’I‘/A(/ﬁ;f 2NN L
\ |
l(T ?f’ DL~ "tmml.sar/’}{’lfa)?fa ’Tl ’l'IL/}J&(,G{ ‘*aLW&M‘) A
Move U llean % (m\iﬁL.'M”hi

{otony.

|

|
/%6 wﬂmé// oo B firer padd oy Som
ckv  f (‘@/’ﬁm/é rg/c@fw ///( |
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9.2 Avtale om midlertidig bytte av carport i sameiet av 2016

Huseierf. QUT, 27. juni 2024

Oslo 1 mat 2016

Leleavtale garasieplass

Huseier nr, 39, Glstaln Grevskott Larsen, leler Barasjeplass etter traktor for en midlertidig periode
fram til samelermeatet 2017, med unntak av Juli da plassen ikke benyttes.,

Lelen er kr, 400,- pr. maned ! perioden og faktureres fra Huselerforeningen som en hethet,

Leieavtalen er [nngatt for & avhjelpe park 1 i forhold tit naboer med tilstatende
plasser, da disse er sardales smale pd grunn av skrinende vegg.

For Styret t UT for Huseler nr, 39

1

£ AT

T

Ola Besterud ¢-istein Grevskott Larsen
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9.3 Avtale om midlertidig bytte av carport i sameiet av 2017
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A . e 2e P et

Avtalen omfatter dagens beboere av @vre Ullern Terrasse 3¢ og Sameiet @vre Ullern
Terrasse.

Beboerne av Qure Ullern Terrasse 39 har kjopt seksjonen med carport 2 (nummer 2 fra
innkjeringen, midtre nivi, vis-a-vis F-Blokken - Heretter kait gammel carport).

Bruk av gammel earport er svaert utilfredstillende og skaper store ulemper for flere av
beboerne i sameiet, noe ogsh Arsmotet | sameiet april 2017 har samtykket i.

1. Sameiet har frem til n& benyttet en carport som "traktorplass”, men traktoren er nd
solgt og plassen er udisponert. Denne carporten er siste carport, midtre nivd, vis-a-vis
F-blokken. (Heretter kalt ny carport).

2. Arsmetet, april 2017, har vedtatt at beboere midlertidig og vederlagsfritt kan bytte

den gamle carporten med den nye carporten under fplgende betingelser:

a. Den nye carporten gir en personlig bruksrett. Denne kan {kke utleies for
penger og kan kun disponeres av husstanden i GUT 39.

b. Sameiet vil i samme tid ha full bruksrett pé den gamle carporten som
beskrevet i det ovenstiende.

¢ Sameiet, ved styret, kan nfir som helst si opp det midlertidige byttet med seks
maneders varslingsplikt til beboere av @UT 39.

d. Beboere av @vre Ullern Terrasse 39 kan ikke si opp denne avtalen om
midlertidig bytte

e. Avtalen laper i ti Ar fra dagens dato og fornyes automatisk med ti &r avgangen
etter dette.

f. awvtalen skal umiddelbart avsluttes dersom @vre Ullern Terrasse 39 blir solgt.
Tilbakefering fra den nye carporten til den gamle carporien skal da skje ved
nye eieres overtagelse, samt at Sameiet skal stille den gamie carporten
tilgjengelig for beboerne 1 @UT 39. Styret kan imidlertid godkjenne at ny eier
av @vre Ullern Terrasse 39 fir inngd ny avtale lik n@rverende.

ot 30 O Ze(Z
ikl

Styreleder ﬂvl@ Ullern Terrasse i]e'l;u’z;.r;‘i 0UT39
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9.4 Sameiets vedlikeholdsplan pr 2024

Vedlikeholdsplan

Huseierf.@vre Ullern Terrasse

23. mai 2024 Laget av styret
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BYGNING UTVENDIG

Vegger og fasader

% Redusert

Vi kategoriserer vegger og fasader som redusert som felge av behov for lepende vediikehold:

Det er mye grenske of svarte merker etter nedber og skitt pi ytterveggene og vtre delene av terrassene, samt
inngangsrops og treverk der.

Se tiltaksplan.

BrGNING UTVENDIG

Balkonger, terrasser, svalganger og utvendige trappetarn

¢ Redusert

Tiistandsrapport fra 2015 og 2024 pApeker forelopig pApekt skader pA terrasser som folge av slit og
elde. Det pAgar for tiden en uavhengig faglig vurdering av de omrader som ble utpekt som mulige
rehabiliteringsomrader:

1. Shuk og aviep: VI har erfart enkelte skader ved overgang duk til aviep

2 Isolas]on under duk er ved stikkprever fylt med vann

3. Stili betong kan utvide seg of std | fare for 4 medfere sprekker | betong

Dette er en hovedsak for styret. Se informasjon og tiltakspian.
Styret vedtok 7. mai A gjennomiare falgende aktiviteter | forbindelse med terrasserehabilitering:

1. Valg av faglig noytral radgiver (tidsfrist: 30. mal)
2. Avklare eventuell finansiering (tidsfrist: 30. juni)
3. Diagnose av utvalgte terrasser (tidsfrist: 30. juni)

Anbefaling av lasning og vurdering av budsjett for punkt 4-5 med vurdering av ekstraordinzrt beboes
(tidsfrist 30. august)

. Utarbeidelse av anbudsinvitasjon {tidsfrist: 30. september)

Anbud blant potensielle leveranderer (tidsfrist: 30. aktober}

. Finansleringslesning, utarbeide forslag og utforme beslutningssak for beboermete (30. november)
Beboer moate med beslutning (tidsfrist: 30. desember)

© 0 N @ o

. Prosjektoppstart {desember / januar)

Parallelt med dette falges alle saker som er meldt til Forsikringsavdelingen [ OBOS. Styret vurderer
fortlopende konsek for dette prosjek

Se tiltaksplan.

Nyttig informasjon
Huseierforeningen engasjerte Selvaag til & vurdere terrassene i 2015. Det ble giennomfert et pilotprosjekt

som ikke var vellykket. Et omfattende forslag til rehabilitering av alle terrasser ble avvist pA et beboermete i
2022.

Et nytt styre ble valgt. Det nye styre har arbeidet med 4 fA oversikt over avtaleforhold, beslutningsprosess og
pilotprosjektet. Det tar dessverre tatt mange maneder 4 fA dokumentasionen tilgjengelig. Etter dette vurderte
styret foreningens muligheter for reklamasjon og erstatning fra et mislykket pilotprosjekt. Det ble valgt

en uavhengig juridisk radgiver til 4 gjare vurderingen. Konklusjonen ble dessverre at foreningen ikke har
anledning til verken reklamasjon eller erstatning pa grunn av foreldelse.
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Varen 2024 har styret igangsatt arbeidet med 4 velge en ny uavhengig og uhildet faglig radgiver til foreningen.
To selskaper har befart terrassene og gitt sitt tilbud. | tillegg har styret utarbeidet en prosjektplan for
prosjektet som beskrives kortfattet ovenfor.

Tiltakene under er basert pa innkomne saker styret har ftt de siste &rene. Sakene som gjelder spesifikke
leiligheter er forsikringssaker som behandles av Obos Forsikringsavdeling og forsikringsselskapet Glensidige.
Terrasseprosjektet har som formal 4 flerne hovedarsakene til lekkasjer i leilighetene.

BYGNING UTVENDIG

Tak, torg og takterrasser

# Redusert

Taktrekkene ble lagt i 1990 og har en levetid p4 40 ir. Det na@rmer seg ordinzer levetid. Dermed er det aktueit
4 forberede et fremtidig bytte med 4 innhente faglig rAd om type dekke of anbud knyttet ti{ jobben med 4
bytte.

i den forbindelse foreslar styret 4 vurdere om det er gadt egnet for solcelle paneler pA taket for A redusere
felleskostnader og samtidig bidra til et mer baerekraftig huselerskap. Dette er beskrevet som et eget tiltak.
Bytte av taktrekk ligger ogsa som et eget tiltak.

Nyttig informasjon
Se tiltakslisten.

Vs

Ror for vann, avlep og takvann

A blokken ® Redusert

B blokken * Redusert

C blokken ® God

D biokken & God

E blokken ® God

F biokken ® God

Ovre garasjeanlegg i SlalAmveien 1kke vurdert
Nedre garasjeaniegg i Slaldmveien 1kke vurdert

Drenering av overvann ved kraftig nedber i kjeller:
Rehabilitering av dreneringsvei [ A-blokken.

Mulig aviepsproblem i B-blokken. En innmeldt vannskade i kjeller | nr. 76 har Arsak | avlepsrer i nr: 78. Saken
ligger hos Forsikringsavdelingen | OBOS. Styret avventer forsikringsselskapets vurdering

Se tilstand for balkong/terrasse for Terrasseprosjektet {ikke en del av dette tllstandsomradet).
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0]

Ventilasjon
A blokken ® Redusert
B blokken lkke vurdert
C blokken Ikke vurdert
D blokken Ikke vurdert
£ blokken Ikke vurdert
f blokken Ikke vurdert
@vre garasjeanlegg i Sialdmveien lkke vurdert
Nedre garasjeanlegg i SlalAmveien Ikke vurdert

ELEKTRO

Lading av elbiler

® God

BRANNSIKKERHET

Brannceller og remningsveier

® God
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Tiltak

Tiitalc Arstall Status Estimat
Ny taktekking pa atle 6 blokker 2028 Planlagt
Solceliepanel pa takene av alle bigkkene for & spare 2026 Til vurdering

kostnader til strom

Utbedring av riss aver vinduer og i baerende seyler av 2025 Planlagt
betong

Utbedring av reposer og sideterrasser i Blokk A 2025 Planlagt
Lekkasjer i ieilighetene og jordsig ved trappelepet til 2025 Planlagt

bygningene grunnet dreneringsproblemer

Regler for bruk av gjesteparkering pa ovre planv. 2024 Pagar
Stalamveien

Terrassesaken 2024 Pagar
Ventitasjon og rateforebygging i garasjene 2024 Akutt
Vediikehold av drenering og oppgradert ventilasjon i 2024 Planlagt
kietlerbod

Fasadevask og maling av uteveggene i blokkene, 2024 Pagar

inngangsrepos, carportene og kantene av terrassene

Reparasjon av asfalt i sameiets gangstier, spesielt ved 2024 Planlagt
tnngang til @UTE9

Fierning av traer som vokser naer bygningene og som 2024 Pagar
kan forarsake skader
Rehabilitering av rekkverkene i trappegangene 2024 Pagar
L78/76 vannskade i kjeller: Inspeksjon og eventuel| 2024 Til vurdering
reparasjon
L78/76 vannskade terrasse 2024 Til vurdering
L38/36 vannskade terrasse 2024 Tit vurdering
Arlig inspeksjon og vediikehold av korrodert betong 2024 Planlagt
L49 pilotprosjekt: Inngdr i Terrassesaken 2024 Til yurdering
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Ny taktekking pa alle 6 blokker
Bygning utvendig - Planlagt 2028

Tak. torg of takterrasser

Det foreligger et tilbud fra Nortekk {oktober 2023) pa hhv 1,71 mill eller 2,05 mill

KOMIAK TER EYGNINGER D& OMEALUER
Styret A blokken
Per Morten

B blokken

C blokken

D blokken

E blokken

F blokken

@vre garasjeanlegg i Slaldmveien

Nedre garasjeanlegg i Slatimveien

Solcellepanel pa takene av alle blokkene for & spare kostnader til strom

Bygning utvendig - Til vurdering 2026
Tak. torg og takterrasser
Vurdere tilbud pa solceller for takene og benytte den stenadsordningen som Enova tilbyr.

Folge opp allerede innhentede titbud

Gjores ikke far ny membran er lagt pa takene, se egen sak

Utbedring av riss over vinduer og i baerende soyler av betong

Bygning utvendig - Planlagt 2025

Vegger og fasadar

A skjzere rissanvisninger og fuge dette. Vasking av beslagene som skiller etasjene.
Reparere avskallinger pga korrodering av betong paA baerende sayler.

Ref punkt 20.06 i rapport fra AL. Hoyer Skien AS fra 2010. TGO-3
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Utbedring av reposer og sideterrasser i Blokk A

Bygning utvendig - Planlagt 2025

Balkonger. terrasser, svalganger og utvendige trappetarn

Avskalling grunnet korrodering av betongen pa sideterrasse, TG3.
Enkelt repos har flasset maling pa uk repos. Her ma all las maling fiernes og to strok kalkmaling paferes.

Ref. punkt 25.01 fra A.L. Hoyer Skien AS fra 2010.

BYGNINGES 06 UNMRADER

A blokken

Lekkasjer i leilighetene og jordsig ved trappelepet til bygningene grunnet
dreneringsproblemer

Bygning utvendig - Planlagt 2025

Balkonger, terrasser, svalganger og utvendige trappetarn

Ved store nedbarsmengder flommer det over av regnvann fra spelelt parkeringsplassen pi evre niva ved
Slalamveien og foran A-blokken. Dette vannet trenger si inn i enkelte av kjellerene bak leilighetene inn mot
fiellet.

Har VaktmesterCompaniet et forsiag til losning pa dette eller ma vi delei to;
1. En sak som gar pa vanninntrenging i kjellerom som sees pa i forbindelse med terrasserehabiliteringen

2. Den utvendige dreneringen foran trappene i hver blokk.

BYGRNINGER Gl DMRADER

A blokken
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Regler for bruk av gjesteparkering pa evre plan v. Staldmveien

Uteomrader - Pigir 2024

Veier. parkering og bommer

Forslag fra Arsmetet-23; En rekke biler st&r parkert her pA nesten permanent basis: noen star der hele
tiden og noen star der hver dag. Jeg mener det er forstielig og akseptabelt at man har behov for 4 parkere
pa gjesteparkeringsplassen fra tid til annen, men har man behov for 4 parkere hele tiden/svzert ofte, og
ikke @nsker/kan bruke egen garasjeplass, bor dette iases pa annet vis enn 4 belaste fellesarealet.

Styret skal utrede mulige lasninger, for 4 sikre at beboere ikke bruker den evre gjesteparkeringen til annet
enn korte rend (mindre enn f eks. tre timer), Parkering i veien inn til B- og C-blokkene unngis (korte stopp,
f.eks. inntil en time, tillatt).

Plan:

A.Innkjep av skiit for parkeringen: Parkering med tidsbegrensning. Ved brudd p4 regelverket kan kjoretoyet
fiernes for eierens regning.

B. innkjep av skilt for stikkveli: Parkering forbudt.

Prosjektleder: Mitchi

KONTAK LR PIVGMINGER O OMRADER

Styret Nedre garasjeanlegg i SlatAmveien
Mitchi

Terrassesaken

Bygning utvendig - Pagar 2024

Balkonger, terrasser, svalganger og utvendige trappetam

Forslag fra Arsmatet-23 om angrepsmate for 4 falge opp terrasserehabiliteringen:

Styret pAlegges A engasjere en ekstern uavhengig byggfaglig raddgiver som skal bist Huseierforeningen med
byggfaglig beslutningsgrunniag. Det avtales et omfang som minimum skal inkluciere:

i.en giennomgang av eksisterende byggfaglig informasjon om vann/fukt | terrassene/etasjeskillene (rapporter
I mailinger 7 vurderinger fra forsikringsselskap)

ii. ved behov: supplerende undersokelser for 4 fastsia dagens status og

lii. utarbeidelse av et notat om behovet for & utfare nedvendig vediikehold. Radgiveren skal bista | valg av
i@sninger og gi rAd om valg av entreprenor. RAdgiveren bor fungere som sameiets prosjektieder.

Styret har i perioden fra drsmetet innhentet nedvendig dokumentasion og tidligere styrets avtaler med
leveranderer i forbindeise med saken og spesielt Pilotprosjektet. | november var dokumentasjonen p plass.
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Dernest har styret fitt en juridisk redegjorelse for mulig reklamasjon til Selvaag. Konklusjonen pa dette ble
presentert i februar 2024.

Styret vedtok 7. mai & glennomfere folgende aktiviteter | forbindelse med terrasserehabilitering:

1. Valg av faglig neytral radgiver (tidsfrist: 30. mai) Avklare eventuelle finansiering fra Gjensidige og/eller Enova)
2. Diagnose av utvalgte terrasser (tidsfrist: 30. juni)

Anbefaling av lasning og vurdering av budsjett for punkt 4-5 med vurdering av ekstracrdinazrt beboermate.
. {tidsfrist 30. august}

. Utarbeidelse av anbudsinvitasjon (tidsfrist: 30. september)
. Anbud blant potensielle leveranderer (tidsfrist: 30. oktober)
. Finansieringslosning, utarbeide forslag og utforme beslutningssak for beboermote (30. november)

. Beboer mate med beslutning ({tidsfrist: 30. desember}

w N ;B W

. Prosjektoppstart (desember / januar)

KOMTAKTER BYGMINGER 06 CMRADER
Styret A blokken
Per Morten Alvenes

B blokken

C blokken

D biokken

E blokken

F blokken

Ventilasjon og rateforebygging i garasjene

VVS - Akutt 2024

Vantilasjon
Det foreligger sopp i vegger og tak i garasjene pa ovre plan. Vurdere mulighet for 4 1A inn ventilasjon i
garasjene pa evre plan grunnet stor fuktighet, spesieit om vinteren.

Tidsplan:

A. Diagnose og tilbud fra potensielle leveranderer (Periode: MaifJuni)

B. Besiutning/ finansiering

C. Giennomfaring (Periode: Juli/August/September)

Prosjektleder: Mitchi

KUMTAKTER EYEMIRGER 05 OMBADER

Styret Nedre garasjeanlegg i SlalAmveien
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KON IAK EH EYGRINGER 006G OMRADER
Styret A blokken
Richard Wangsmo

B blokken

C blokken

D blokken

E blokken

F blokken

Reparasjon av asfalt i sameiets gangstier, spesielt ved inngang til @UT69

Uteomrider - Planlagt 2024

Veiar, parkering og bommer

Det er flere sprekker | asfalt og det ser ikke pent ut. Spesielt er det nadvendig ved bygning E der asfalt har
sunket rundt de kummene som er rett ved inngangen til kjelleren.

Dette er deivis utfart i fobindelse med varmekabelarbeidet hasten -23 men bor verifiseres om noe gienstir.

Kumlokkene nede i bakken er stygt og vi ber vaktmestercompagniet A gjore dette

Fierning av traer som vokser naer bygningene og som kan forarsake skader

Uteomrader - Pagir 2024

Beplantning, grunnforhold. gjerder og hager

Dette bar innebzere A fierne ugress og nye skudd mellom alle blokkene. Burde legges inn som en Arlig rutine
0g tas av Vaktmester pé fast tidsrom hvert &r.

KOhIakIER

Leverandarer
Vaktmester John

Rehabilitering av rekkverkene i trappegangene

Bygning utvendig - PAgir 2024
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Mitchi

Vedlikehold av drenering og oppgradert ventilasjon i kjellerbod

VVS - Planiagt 2024

Rer for vann. aviop og takvann

Undersake vanniekkasje i kjellerrom | bunnen av blokk A spesielt, da det siver vann inn ved store
nedborsmengder og alt som oppbevares pa gulvet i denne kjelleren risikerer & bli vannskadet. MA vurderes
supplert med en avtrekksvifte da det er tilnarmet 100% relativ fuktighet i denne kjelleren, noe som er
uforenelig med oppterking etter vanninntrengning.

Vaktmester fAr dette prosjektet (vedlikehold av drening).
Avtrekk vurderes paratiellt med arbeidet. Samkjeres med avtrekk | garasjer.

Prosjektleder: Mitchi

KONIAKTER BYGNIRGER O5 GMBADER
Styret A blokken
Mitchi

B blokken

C blokken

D blokken

E blokken

F blokken

Fasadevask og maling av uteveggene i blokkene, inngangsrepos, carportene og
kantene av terrassene

Bygning utvendig - Pagar 2024

Vegger og tasader
Fasadevask og maling av uteveggene i blokkene, inngangsrepos, carportene og kantene av terrassene. Styret
hadde en leverander pa dette som har trukket seg. Styrets tidsplan for prosjektet:
A Innhente tilbud fra 2 aktarer (Tidsfrist: Innen 10, juni)
B. Beboere far tilbud om fasadevask alternativt utstyr for dugnad/egenvask
C. Gjennomfering (Periode: Juni-August)

Prosjektleder: Richard Wang
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Rekkverkene ved de utvendige trappene er avflasset. Fjerning av avflasset maling, grunning og maling av nye
2 strak med lakk/maling basert pa fargekode og malingstyper som vaktmester oppgir. Dette arbeidet har

folgende aktiviteter:

A Testprosjekt (skraping og lakkering) i E blokken {Periode: Innen rsmate 27/6)

B. innhente tilbud til de som lkke vil gjore dette pa dugnad (Periode: Juni-juli)

C. Gjennomforing (Periode: Juli/August)

Prosjektansvariig: Richard Wang

Rekkverk pi terrassene er beboernes ansvar.

NB! | forbindelse med styrets HMS kontroll er det avdekket at en del bolter mangler p rekkverkene i
trappegangen. Vediikehold av dette utfares av vaktmesteren.

KOMNTAKTER EYGHINGER OG OMRADER

Styret A blokken
Richard Wangsmo
B blokken

C biokken
D biokken
E blokken

F blokken

L78/76 vannskade i kjeller: Inspeksjon og eventuell reparasjon

VVS - Tilvurdering 2024

Reor for vann. aviop og takvann

Vanninntrengning i bakre aviepsrer hos Merckoll (1 av 2). Bor kontrolleres og korrigeres.

L78/76 vannskade terrasse
Bygning utvendig - Til vurdering 2024

Balkonger. terrasser. svalganger og utvendige trappetam

Innmeldt vannskade. Inngar | terrasseprosjektet.

BYGRIMNGER 06 OMRADER

C blokken
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L38/36 vannskade terrasse

Bygning utvendig - Til vurdering 2024

Balkanger, terrasser, svalganger og utvendige trappetarn

Innmeldt skadesak. Inngir | terrasseprosjektet.

BYGNIMNGER 06 OMRADER

A biokken

Arlig inspeksjon og vedlikehold av korrodert betong

Bygning utvendig - Planlagt 2024

Vegger og fasader
Avskalling av betongen grunnet armeringskorrosjon som skyldes klorider | betongen og karbonisering som
folge av dette.

Punkt 20.1 fra A.L. Hoyer Skien AS hvor det anbefales 4 inng4 en avtale med et firma som driver med
betongrehabilitering og kan foreta Arlig inspeksjon.

Saken har TG3.

KONTAKTER

Styret
Qyvind Hamre Hanssen

L49 pilotprosjekt: Inngar i Terrassesaken

Bygning utvendig - Til vurdering 2024

Balkonger, terrasser, svalganger og utvendige trappetarn

Etter fullfort pilot pa terrassen i nr 49 er det kommet nye problemer med denne terrassen og gjentatte
lekkasjer som folde av dette, ned til nr 51.

Denne utbedringen ble i sin tid ikke bekostet av beboer | Nr 49 men av Sameiet i OUT. Da det s4 oppsto
problemer med utbedringen av terrassen er det nA en tvist mellom uthygger Selvaag Prosjekt og HOUT.

Saken er foreldet i forhold til ansvar for utbedring s4 dette faller p4 felleskostnadene til HOUT. Foravrig ma
denne saken dermed ogsa tas som endel av terrasseprosjektet.

75

31.08.2025 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 84 av 127



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 871525862

Huseierf. QUT, 27. juni 2024

9.5 Rapport fra OPAK

OPAKE®

Oppdragsgiver: HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN TERRASSE 30.05.2024

RAPPORT
Fra befaring med dpning av tekking p3 terrasse

OPACAS ™ OPAR BERGEN AS T OPAK TROMDHEIM AS TN po
ong . 360 216 862 opu 2167 S Y| gk e
Engrbwets vei 7 HF—s i Sohcmsgateni6h ;=== | Tungeveien 30 — 3 | Ainkedin

0073 Ose ; 3038 Berpen £y | 7047 Troncneim PNV

™2NTTo L T 22 31 7700 sixe 03w MuNI7E oAy
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OPAK®

141673 @vre WMlem Tarase - Tarrassar

Cppdragscpplysninger

Oppdrag=adressza: Pvre Ul lem terrasse 26, 28, 30, 32, 34, 36- 00, 82, 84, 855, 45, 50, 0380 Q510
Mptested: Phre Ul lern terrasse 3 og 57
Oppdrapsgiver - Hussierforeningen Pure Ullerm Temasse
Oppdrap=leder: Jan 3kau
Befaringsnummer: logd
Befaringsdato: 0205 og 07.05.2024
Oppdragsbeskrivalse:  WVardering av arsak til leklasjer fra temasser
A egenkontnll Fl  sidemannsiontnll [0 Overorinet kool
30052024  Initialer 30052024 AR Data Initaler
Dp paraggRse Huossnionening = D5 | Styrebeter Befwring
pme LiBam Tamsme [ 1] Prr arten Alrenes pmﬁmm 1of2 L
Shyram cem
#HH hywind Hamre Hamsen oyt 1 LS
Bebroer i e 32 HH Hedn hexkinlt b ekoop. e
Bebwoer i ne 37 AW Richard ﬁwm 1og2
Thitetiory & Humen gnappen A5 T3 Iprm Wm
A Arkninus Dotets - a* a L
Rkdprer ORaE AT [ ™ an Sfbopak na 1o52
.0 A Blindhei s i miopl rea 1 X
Sammendrag

OPAK A3 vf Jan Skau og Asmund Blindheim har gatt befaring og har vurdert Arsaken 1l lekkasjer pa o
terrasser, der termassene i e 38 o 57 er befart

Etter OPAKs vurdering er feil type sluk den mest v lige 3 il | jene. Terrassene ke
tekbet med PYC-takfolie i rene 2000-2002. Ved en omtekking ble det momert mye sluk

Tinnstldsiuk® der det dulle vaert siuk beregnet for Uv-system. Innstikkslek er ofte ikke tette noki
overgangen mellom slukrgr og avigpsnes, slik at tidvis oppstnning av takvann (ved kraftig nedber)

kan lakke ut | keplingen. Resultatet av lekkmas) arvar lnzar under tekkingen. Twer tid har
wannet rukket inn i isodasjonen. Apning pi 10 temasser viser et det er fritt vann ligzende bide over
Of under isolasjonen.

Terrazsene bie Spnetopp bialt pa befarngz 07.05.24. | nr. 34 ar det et [ag PVC-takbelegg, Bn
mmigreringssperre [fik] og ta lag asfaltakbelegg, der asfaltbelezpet mest sannam lig er tekking fra
byegesr. Terrassene er isclert med EPS {isopor], som ved sluket har en tykkelse pi @. 6 om. | nr. 35 er
EPS-Hisolasjonen sa vat at det renner vann ut av den.

| nr. 57 er bEmassen mylig uthadiet okalt, da med my tekking o ny solasjon, der det pa et uthednet
falt or molert med ¥P5 [elestrudert polystyren). Opxd her er det fritt vann bide over op inder
isolasjonen, men isalasjonsplatene har per na ke trukket G seg vannet. | nr. 57 er det pastep og flis,
der . 10m® av dette er pigget opp. Der er det uthedret med ny tekking, og ny isalasjon_ Mest
sannsynlig er det opsd pa denne terrassen en EPS-Hisolasjon under der pastgpen ikbe er pigzet opp.

Sace 3 ol
o0 Lm Miebw ububr vt WU T LY
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OPAK®

141673 @vre WMlem Tarase - Tarrassar

Cppdrag

Oppdraget er gitt OPAK 3w Huseierforeningen Bure Ullem Termsse, amifier bestiling av 04032024

Hensikt

Hensikten mad oppdraget er § vurders drsaken 1l vann lekkasjer fra ermassene, da med befaring p3
o terrasser, med lokal 3pring av tebkcingen_

Eiandom

Pa elendommen or det i arere 1961-1963-64 opphert | alt & terrassehiolder, med varerends antall
etasjer, fordelt pi 54 seksjoner. Boligene ble bypget av Sehvaag_ De er oppfrt i| plasstept betong i et
sterkt skinende termeng, med termasser pd . 70-80 m?. Terrassene er tekket med PYC-takbelegs,
isolert med EPS, artatt smittykbelse pid 10 om. Lokal apning viser at det er dampsperne av asfalt
takhetlege under Eolasjonen, montert som en PRO-tekking pd betongdekke. Moen terrasser har
pastep o flis, andre er dekket med ey Deder av ter har en steere blomsterkasse, tekket
rmed PYCakbelegg

Cpplysninger

Oppdragsgiver opplyzer flgende:

Det er sammensatie problemer med terrassene, noe gar pa beteng, noe mr pa dreneingfadepfcuk
og andre gen er pd rekkverk, isokasjon, kandens og membran. Det er aviagt ulike rapporter opp
Ejennom Arens som tar fursegﬁharm'mgmiterfnr 5 adressere disse problemensa generelt of
under et for alle termassena.

Ledighetene har ulike problemer mnenfor disse nevrme kategoriene. Det spenner fra at det for de
flaste Tkke ar noen kjente problemer, tl at det for noen £ er pigionde lekkasjer til underligrende
leilighet

Stywet vil priariterer de soem har stgest problemer {pt. 5-& stykker] fgrst o 53 denctter legge en plan
for de gwrige leilighater som ikke har akutte behov. Dat er viktg at OPAK ser pa wa som kan vare
forebyepende uthedringer basert pd befaringer og erfaring fra rehakilitering av de som har akutte
behow.

OFAK apphyser igende:
OFAK verken dpner eller fiver konstruksjaner og tar forbehald om skjulte feil og mangler. Det er kun

de beskrevme forhald som er vamdert av DPAK

To terrasser er pnet lokalt, vurderinger byprer pd resultateans fra disse t Spnimgene og visusl|
befaring pa de to termassena.

OFAK har eiendormarett 51 materialet uiabeid et av seld@apet. Det prosjektmateriakat som ar
utarbeidet av OPAK kan it avtalen bare benyites av var oppdragsgiver | forbindelse med det
oppdmget OPAK er engasjert for.

Sace 4 ov il
o0 Lm Miebw ububr vt WU T LY
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OPAK®Y

141673 @wre Ulern Terrasse - Terrasser

Funn fra befaringen

Nr.  Bilde av funn

Nr. 32
Bildet er tatt i boligen nr. 32.
Dette er mest sannsynlig et
avigpsrer fra en tervasse, mulig
at det er 1o etasjer over, vurdert
ut ifra plassering.

Reieet miler ca. 7S mm.

FRLE ]

Nig | Mar vi 3pnet PVC-tekkingen vises
en migreringssperre (filk som et
2} ) separasjonssjikt) der filten er
7" | whiss vat Det renner vann ut av
filten nir den Igfhes opp.

MHer er tesrassen teldeet med to
kg astalt takbelegg, der det

, | Agger fritt vann opp3 tekkingen.

Skde 5 ov 12
L3 S uwirSudevs: NS TTM 1510
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OPAK®

141673 Gwie Ullern Tesrasse - Terrasser

Nr.  Bilde av funn Beskriveise

’ Nr. 38

Bildet viser at det renner vann
fra fiften.

Nr. 38
Under filten ligger det fritt vann

Ne. 38

Vi ok ut en bit av isolasjonen,
% | som her miler ca. 65 mm nare
shuket.

Suswu
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OPAKY

141673 @vre Ullern Tesrasse - Terrasser

Nr.  Bilde av funn

Nr. 38
Isolasjonen har et volum pd ca.
1,35 lnter, og veide 745 gram.
Egenvekt er pa EPS er ca. 100 kg
per 1 m* Det betyr at biten vi
tok ut skal vei 3. 135 gram teer,
ogatdeterca. 6,1 divanni

i | denne biten med isolasjon.

Nr. 38

Bildet viser en oversikt mot
utestuen pi terrassen. Vi malte
fall (med Elma kryssiaser) der
fallet er . 6 om fra shuk bort vl
deren ved utestuen, et fall pi @.
1:40- 1:50. P3 denne delen er det
&en snittykkelse pa isolasjonen p3
. 10 am, forutsatt at

| betongdeide er plant.

Nr. 38

Ved den ene terrassedgren er
det ca. 29 an fra kanten pa
shuket 1l oppunder terskelen,
som her er ca. to an lavere enn
den grenne iaserstreken.

Sice 7w 1
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OPAKY

141673 @vre Ullern Tesrasse - Terrasser

Nr. Bilde av funn Beskriveise

10. Co - Nr. 38

- g . lapp over steder der vi dpnet.
Shukristen er montert tibake.

Nr. 57

Feir dpning av terrassen sjekkes
avigpsreret, der det gar rect ned i
etasjen under.

Ogs4 her er det et innstikksiuk
med diameter p3 . 50 mm.

11

B

Terrassen er tekket med PVC-

Wegogdeterlagtpien

ekstra beskyttelse oppa
kkingen, kalt en tvrakb

Ne. 57

Vrakbanen kappes vekk for 3 f3
tilkomst til selve tekkingen. Fer
apning gier vi et fuktsek med
Protimeter MMS3, detvi

Sice 8w 18
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OPAKY

141673 @vre Ullern Tesrasse - Terrasser

Nr. Bilde av funn Beskriveise

Nr. 57

Shuket er ikke rytt, da vi
registrerer avieiring fra pistap og
betong i kanten pa sluket.

Der vi 3pnet ligger det i alt tre lag
PVC-takbelegg. Det er en filt ned
mot isolasjonen. Filten er kiss
vat. Isolasjonen er av nyere dato,
ettersom det pi denne temassen
er gjort lokale utbedringey.
Utbedringene har ikke gitt gnsket
resuitat, da det fortsatt er
lekiasje og fritt varn nede |
taket.

Nr. 57

Under XPS-isolasjonen er det et
lag med asfalt takbelegg, der det
, | mest sanmsyniig er betong i
etasjeskille mot ledligheten
under. Det igger fritt vann p3
asfalthelegget.

14.

hHer ser vi at det er 3 lag PVC-
kbelegg. Det er ynig at
tekkingen har vaer brettet til side
ved lokale utbedringer, og at det
er sweiset ny telking i flere
uthedringsforssi.

Ne. 57
Ved endt befaring sveiset AD en
lapp over steder der vi Spnet.
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OPAKY

141673 @vre Ullern Tesrasse - Terrasser

Nr. Bilde av funn Beskriveise

16. ' Nk 57

Hele terrassen er dekket med
sorte fliser. De fleste av flisene er
se, med *bomn?, mye
sannsynlig som fsige av frost og
is-sprenging under flisene,

P3 terrassen er det totalt c3. 38
m* som er dekket med flis.

Nr. 57

P3 denne terrassen er det en
pistep og fils. Ved deren er det
marginalt med hgyde mot
terskel. Beboer opplyser at detre
bie bygget av tidligere eier, som
var rullestolbruker.

17.

Laserhgyden viser her 3. 43

Ne. 57
Bort mot sluket viser

. 103 mm, slik at
det er ca. 60 mm fall fra deren
mot siuket. Fallet pi delde
ansees som bifredsstillende. Fall
under pastepen er ke vurdert.

Sige 10wV 18
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OPAKY

141673 @vre Ullern Tesrasse - Terrasser

Nr. Bilde av funn

Nr 57

P4 denne terrassen er det
marginalt med hgyde ved terskel
1il den ene deren, her mait til @.
80 mm.

\[Nr. 57
Hoveddelen av terrassen malet i
alt 19,5 +38 m?

20.

2. Nr. 57
Den smale delen av terrassen

milerca. 31 m?.

Sige 110w 18
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OPAKY

141673 @vre Ullern Tesrasse - Terrasser

Nr. Bilde av funn Beskriveise

- . . Nr. 57
P2 et feit utenfor rekkverket er
det ca. 24 m* som er dekket med
falset tekking

Nr. 57

Og en blomsterkasse pd ca. 12
m*, det er tekket med PVC-
takbelege.

24, Ne. 57

| blomsterkassen er det et lite
shuk, tilkopliet med en siange ut
pa terrassen. Tilstanden pa
lesningen er ukjent, og det er
ikke mulig 3 se om det er

»
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OPAKY

141673 @vre Ullern Tesrasse - Terrasser

'y g e | Nr 57

--’"“'!.—- Pillelr'ngenmj'ﬁﬂ .
S‘p ¥, -& ¢ d legistrenrviapa.supenpa
iy - . Y2 _,.\ terrassen er en stalffiber-armert
B, betong, fuli av sma tynne
stalirader, som vises der de
stikker ut av betongen pa3 kanten
der det er pigget.

[

26. i Nr. 32
g [ P3 denne terrassen er det et UV-
o shuk av typen JOTI super UV

27. |,.. & g 4 g Nr. 32
g N Det vises her at sluket har egnet
; L Klemring pa sluket, og det er
o '*_ Y meget sannsynlig at overgangen
i " mot avigpsrec er fagmessig
» . montert, at den er tett. Det er
3 . ikke meldt om lekkasjer under
. —",; denne seksjonen.
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OPAK®

141673 @vre WMlem Tarase - Tarrassar

Vurdering farsak

Tervassane i bhokkene er byggat med vertikale aviepsrie med an dameter pa 75 mm, vist pi bilde 2.
Det er meget sannsymlig at det er konstrue it som LUV -shuk ® [valmum-sluk), der rdr ar mindre
dimensjoner benyttes. Uv-systemet Fungerer ved lengere loddrene fall pa avippere, der apasiteten
rmarpadobios ferd det oppstin et vakum | rene nar ret filles med vann_ Det benyties spesiel e
sluk 1l sy=temet, der lemring ag shukt lkoplng er vanntrykkstett Systemest er 100% avhengip av
vanrrykkstett Hlkopling, fordi det afte byeges opp et vanmorykk pi takene fir wakuumsyste met
opEnar sin funksjon_

Mir terrassane ble tekket am tidlie pa 2000-allet, ble dat noon stedar montert innstikkshuk, noe som
er sammenfallende for de to termassans med piviste lekiacjer. Sluktypen er ofte koplet med en tykk
Loring? som pakning mellom U-rer pa 75 mm og det mye sluket pi 50 mm_ Lgsingen er ide
tlfredsstlle nde vanmrykkstett. Huor tett det er i denne nye skjsten vil variere veldig avhengig av
hvardan dette ble montert, og det kan hende at o-ringen ikke ble momtert. P3 bakgrunm av forskjellig
moanterng og da varerende tetthet, er det OPAKs vurdering at lekkasjena vil varier fra termasse ol
‘terrasse. Som vist pa bilde 26 og 27, er det terrasser med egnat type UV-shuk, som ser ut bl a
furgere. Vilkan med relativt stor sikkerhet si at det pl termassane i nr 28 o 57 er itett | overgangen.
Suket i nr. 32 har ingen kjeme lekdasjer.

Innstikksluk har en bykk 0-ring sam palming. Nar et sluk monteres, skal denne pakningen rulle
oppetter det rustfrie nFret, og o-ringen skal presses inn sd den tetter mellom reene. Er momeringen
ufapmessie Ui, vil ettingen Tkke fungere, og |ekkasjene er =t faktum.

PRO-tekking/ i Isolasjon
dampspame

Hwis denne tettingen ke
fungerer 1%, kan det lekke
vann inn i det isolerte sjiktet nar
rprene tdvis fiylles med vann og
annirykk

Porlapsrar
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OPAK®

141673 @vre WMlem Tarase - Tarrassar

Bikdet er hentet fra mettsiden Ul Punus, og viser et Uv-sluk med klemring for mktekkingen. Koplingen
over tl avifpet ma utfidres. fagmessig, slik at den er 100% vanmrykdstett.

FTATT AT T T T T | e T LG HUFER LW FLENS & 75l GLATT STUSS

HIF L ek

mie L
IR

Mr. 3B
Dauii'pneltelddngen patmnmdetmtviﬂmderwc—tekkimen_ﬂﬂmﬁiﬂmnutau
filten under membranen, og det 13 mye fritt vann nede pd PROGtekkingen under isolasjonen.

Terrassen maler ca. 50 m* der den er salert. Med et snitt p& 10 om isolasjonstykkelse er det . 6m”
isolasion pd terrasse. Bilde 7 viser at det pr ca. halre volumet av isolasjonen som er vann, noe som
kan utgjMre opp imot 3000 liter vann liggendsa | solasjonan, dersom all isolasjonen er like vt

Denna terrassen har en oppbygning fra tidlig pa 2000-tal lat, fra da terrassen ble tekket om. P3
terrassen erdet et lag PACtekking, en misreringsspeme o to lag asfalt =kbelege, der sistnenmte
kan vaere fra byggedr. Migreringssperren lagges inn for 3 separere asfaht mkbelege fra PYC, slik at
belegeen e ikke skader hverandre. Hvis migrerngsspermen stedhii= mangler, eller er for tynn, kan
beleggen e skades s& mye at det kan oppsta lokale lekkasjer. Vi opplyser 3t vi ikke har registree slike
forhald.

Mr. 5F

ﬂgsa'l her er det svaert vatt bide owver oE under isolasjonen, men der vi i'ant ar det uthedret bokatt,
da med ny molasjon oz ny tekking. Litbedrngen har ikhe gitt prsket resubmt Det ar ogsd derfor at
QOPAK papeker den svart store muligheten for lekkasjene ved siuk o avippsmiret pa bepge terrasser

Der vi apnet lizper dat 2 lag PYC-takbelepr, o on tynn Gt oppa isolasjonon_ Det o sannsymlig at
tekkingen ble brettet 4l side ved |akale utbedringer, og at det er svpiset ny tekking | flere
uthadrinpsiorsgk_ Vi har ingen kontroll pi om dat er fere lag med tekking ogsa wder der det forsatt
er betang o fliser.

Terrassen har on pistep oppd tekkingen, der pastipen pa terrassen or e stafiber-arment beteng
Det batyr at batangen er full av smid tynne srtrader, som vises der de stikker ut av betongen pa
karten der det er pipget. Ettar OPAKs vurd ering er lsningen meget uhaeldig, da det ikke er noe
kontrell pa om disse stahradens opsa kan punktere tekkingen under pistepen.

Sibe 150wl
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OPAK®

141673 @vre WMlem Tarase - Tarrassar

Cppsummering

Dwet er OPAKs vurdering at leki@asjan er ved sluk o overgang til rgret i dekke, og at lekkasjene
oppstar kun de gangene det bysges opp med mye vann atter svert kraftig nedbyr. Vanmrkd: i rfrene
senddas i retur opp i skjgten mellem slukngr oE UV-rgr. Lekkasjene har sannsynlipvis pigatt helt fra de
slukene Ble bytet pi disse tamascens. P gunn av 3t temassene or bebdoet med en PRO-tokking, ot lag
rmed asfalt takbelege oppa betonadekke, blir lekkasiene mindre synlige mne i stasien urder. Vann
S0m presses nn i isalasjonssjikbet, blir i isolasjponen, noe prgven i nr 38 viser

Det ble ikke pi noen av terassena regisoet synlize skader, feil elleripenham mangler som blsier at
de skal ha 53 emfattende lekkasjer sam vannmengden inne | isolasgjonen viser.

Tiltak

Tekkingen og isnlasjonen pi de sadde terrassene ma rres i sn halhet. | nr. 38 ma tremmegulvet
demomerss, i nr. 57 betyr dette at pastep o fAis ma pigges vekk PRO-tekkingen mi undersskes og
avemuelt uthbedres der det er skader, slik at PRO-tekking fdampspemen er 100% tett fr ny isolasjon
of tekking monteres.

Det mi manmeres nye LV-sluk, der overgangen mot eksiterende avigpsrs ma vaene fapmessig tottat.
Sluken= ma ha pgret klemring.

| forbindelse med my isolerng pd termassene anbefaler OPAK at det prosjekieres med mye Wsninger,
der det benyttes izolagon med bedre isolasjonsverdi, eks. PIR-zolasjon. Anbefalingen er med
bakgmnn | nye deekirer der bolipene | Norge etter hvert skal kvalfisere Gl energiklasse A

https o fwwna. neyna—ommer—a o -krav-ti dhering-av-boliger154:125 1
Terrassene bygges cpp it veiledningene fira Simtef Bygpdetaljer: 525 304 £ferrasse pd etasjeskiller

av betong for kett efler moderet traffkk? . Termassens md prosjekteres med solasjon op fall pa minst
1:10¢ (1 om per meter).

OFAK anbefaler Insninger med temmeguly pa titfarene pd pidestall, er. pi egnede isolasjonskioszer,
slik at vann kan renne fritt mot sluk Vi kan opsa anbefale et systernguly, med fiis pa pidestall, dersom
beboar gnsker en Aisdekket terrasse. Leminger med pistap og imte fliser anbafales ikke, da dette
som regel ilsner etter i 3r 1 bruk.

feiffmad source=18 melid=CiwkCAmmdayBhBOFE A rhiiseg recme 'y Xas SCaEde et o priyYEDh R

P31z GLYKy3: |4oCFXEDAVD BwE

OPRK anbefaler at awigpsr prene fil mas og undersskes hek 1l enden, slik atman er sikker pd at det
Tkke er tette arigp som forhirdrer fri avenning.
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OPAKY

141673 @vre Ullern Tesrasse - Terrasser

Kostnader

Erfarmgstall pi komplett utskifting av tekking og isolasjon ps av titsvarende type, tilsier
kostander p3 ca. kr 7-8 000,- pr m* eks mwva. Kostanden vil variere ut fra hvor menge terrasser som
tekkes samtidig. Da rigekostandene er vesentiig hey ved enkeltvi ng.

Forutsetninger

Kostnadene er basert p3 fpigende forutsetninger:

- Pristilbud p3 arbeidene er ikke innhentet, men er basert pd erfaringstall fra liknende arbeider.
- Det innhentes konkurrerende prisolbud fra flere entreprengrer.

- Pris- og ignnsniva per dags dato.

- EventueM lgnns- og prisstigning i byggetiden er ikke inkludert.

- Finanskostnader er ikke inkludert.

- Administrasjon, kontroll og oppieiging av arbeidene er ikke inkiudert.

Do Sheas,

Bygefagiig seniorradgiver biikkensiagermester

Tegning hentet ut fra nettsiden til Plan- og bygningsetaten i Oslo (PBE)

Sige 17w 18
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OPAK®

141673 @vre WMlem Tarase - Tarrassar

KontrolIskiema for oppdrag byegfaglig spesialrddgivning

Hemwizning For inteme kyvaliteSkay

OPAKs Kvalitets- oz miljfhandbok
OPAKs HM5 — Handbok
Fresesckjerna med tillwiende nitiner

Sjekkliste intern kvalitet JE] HNeai
Oppdragsbedkrivelse, betingelser oz honorar er avtalt og bekreftet av A
oppdragsgiver og bekreftelsen er lapret i pa oppdraget | OPAKIESShar=Point
Sikringstitak ved befaring er varetatt | henheld til HMS-Handbak. JA
Eweritoed bruk ov sikker Jobbormyse skl dogres | OFAKS dolamenisenter
Alle cppdragsdokumenter o arkinendige e-poster er lagret i hhwy. oppdegets M
SharePoint-amride og e-postarkivet | DPAKIES.
Kvalteshomo|l aw OPAKs dokumenter | oppdraget ar gjennomfprt i henhold 4l JA
OPAKS rutiner.

Dokumentasjon og opplysningsr som er grunnlag For vurderingene i rapportfnotat
#  Sintef Bygprdetaljer: 525 304 £ Termsse pa etasjeskiler av betong for kett efer modermt
trafkks.
s Tegninger fra byggedr

Milainstrumenter som ar benyttet ved befaring
* Protimeter MM53

&  Elma kryschacer
&  Elma avstandshser

Oppdragsevaluering

OPAK pnsker tilbakermelding pd wirt arbeid fra vire oppdragsgivere. Vi er takknemlig om du bruker
et pyehlikk pa & svare pa neen spgrsmal.

Far 3 svare p& kundeevalueringen registrer din e-postadresse via denne linken, ag du il 3 tilsendt
et elekironisk sperreskjema med e spersmal.

Sibe 1M ovid
o0 Lm Miebw ububr vt WU T LY

93

31.08.2025 kI 01:04 Brgnngysundregistrene Side 102 av 127



__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 871525862

Huseierf. QUT, 27. juni 2024

9.6 Tilbud fra K. Apeland

From: Petter Lahium <petter@kapeland.no>

Sent: Thursday, June 13, 2024 11:26

To: @yvind Hamre Hanssen <hanoyv6@hctmail.com>

€c: Eirik Haugen <eirk@kapeland.no>; Snorre Larsen <snorre @kapeland.no>; Iver Tosti <iver@kapeland,no>

Subject: SV: @vre Ullern Terrasse -K. Apeland - Tilbud pa tilbudsbeskrivelse - kontrahering og byggeledelse - 11.06.2021

Hei,
Viser til samtaler 16 mai og 6.juni. samt tidligere eposter/tilbud.

Som nevnt mhp levertid pa membraner,
Genereit for membraner lagt i ca. 2000-2 har n2 membraner hatt en levetid pa ca. 22-24 ar. Jhht Byggforskserien detaljblad 700.320 «Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdelers er det stipulert felgende intervaller:

= For reparasjon: Korte-2 ar. middels-4 &r og lange-8 ar.

« Foruiskifting: Korte-15 &r. middels-25 ar og lange-35 ar.

Banemembraner lagt i 2000-2 har nadd en middels livslengde. Indikaterer som kan tas il vurdering om banemambraner ber skiftes generelt er antall,
fang/hyppighet og type lek! som dukker opp.

Tilstanden pa terrasser er varierende og som styret har beskrevet har beboere enkelivis vedtikeheldt sine terrasset | varierende grad. Omfanget og tilstanden ber
undersekes naermere basert i forste omgang pa en visuell tilstandskontroll supplert med fuktmalinger/IR kamera. Avvik i himlingsflater og pa veggfiater der
nedlepsrer gar( f.eks skjolder, utfeliing, riss/sprekker, bleering) kan indikere |ekkasjer. Del er da viktig med ogsé tilgang inne i leiligheter for & kunne vurdere flater.
For & f4 oversikt pa aile terrasser og inne i leilighster ma det gis aksept mhp lilgang. Omfang péa en slik registrering er terkt giennomfert pa seks blokker(ca. 47
terrasser) over en pefiode pa ca. t- 2 uker. Hver leilighetiterrasse blir da dokumentert med til dsskjema, bildedok jon og en kort oppsummering.
Organisering av tilgang forutsettes giennomfert av styret ag en representant/vaktmester fra sameiet m3 veere med under befaringer. Vitilbyr arbeidene utfert efter
medgatt fid og kan gjennomfere beskrevne arbeider i ca. sept-okl 2024 etter neermere aviale. Det antas at det vil grovt estimert medga ca. 100-150 timer a kr.
1450.- eks. mva.

Vi hiiper vart lilbud er av interesse og imeteser en tibakemelding. evt. neermere avklaringer.

Mvh Petter Lahlum
+47 22066154 /4793257321
cetter®<apelard.no

K. APELAND

Or. techn, Kristoffer Apeland AS
Pb 6632 St. Olavs ptass, 0129 OsLO
Linstows gate 5, 0166 QSLO

JANVE: d no
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9.7 Vedtekter for Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

@UT Vedtekter for Huseierforeningen Ovre Ullern Terrasse

Ovee Ullern Teprasse

Vedtatt i stiftende arsmate i samsvar med reglene i lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner. Revidert
og vedtatt pd ordinaert drsmete 9. april 2013. Revidert og vedtatt pd ordineert arsmete 21. april 2015.
Revidert og vedtatt pa ordinzrt drsmete 23. april 2018.

Revidert og vedtatt pd ordinaert drsmete 22. juni 2021.

1. Navn og opprettelse

Boligsameiets navn er Huseierforeningen Qvre Ullern Terrasse.
2. Eiendommen

Bebyggelsen og festetomten gnr. 28, bnr. 647 m.fl. i Oslo ligger i sameiet mellom de 54 eierseksjonene
som bebyggelsen og festetomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek pa 1/54 som

uttrykker sameieandelens sterrelse 1 henhold til grunnboken hos Statens kartverk i1 Oslo.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til
bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene harer hele bygningskroppen med etasjeskiller 1 betong og isolasjon,
vegger, trapper, ganger, fellesrom, vaktmesterleilighet, garasje- og carportbygg, seppelmottak og
utendersarealer.

Til fellesanleggene harer videre:

1. Stamledningsnettet for vann frem til stoppekranen for vann 1 bruksenheten.

2. Avlepsrerene fra slukene pi terrassene og fra slukene pd badene og kjekkenet i bruksenheten.
3. El-anlegget med stigekablene fra hovedtavlen til hvert enkel sikringsskap i bruksenheten.
4

Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

De enkelte seksjonseiere har enerett til sin bruksenhet. Bruk av egne terrasser, inngangsreposer, garasje eller
carport inngar i bruksenheten. De deler av eiendommen som ikke inngér i den enkelte bruksenhet er

fellesarealer.
3. Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte seksjonseier full rettslig
radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4. Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet med tilhgrende carport eller garasje og rett til
a benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til og foravrig til bruk som er i samsvar med
tiden og forholdene. Styret bestemmer hvorledes fellesarealene skal brukes. Styrets avgjarelser kan bringes

inn for drsmetet etter reglene for ordinzre og ekstraordingre drsmeter.
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Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller unedvendig mate er til skade

eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. De enkelte seksjonseiere ma ikke
uten styrets samtykke, sette i gang arbeider s som maling, skjermer og markiser, nye vinduer, darer, lamper

o.l. som forandrer bygningenes karakter og sarpreg.

Den enkelte seksjonseier ma heller ikke sette i gang tiltak, innenfor bruksenheten, som kan pavirke
bruksenheten eller hele eller deler av bygningskroppens fundamentering og beerende konstruksjoner. Hvis
det oppstér tvil om et planlagt arbeid kan pavirke fundamentering og beerende konstruksjoner, skal
selesjonseieren innhente en faglig utredning fra bygningsteknisk saldcyndig for arbeidene starter opp.
Utredningen, som skal veere skriftlig, skal forelegges styret og Plan- og bygningsetaten til godkjennelse for
arbeidet igangsettes og den bygningstekniske sakkyndige skal etter at arbeidene er utfert skrifilig bekrefte at
arbeidene er utfort 1 henhold til godkjennelsen. Den enkelte seksjonseiers arbeider ma ikke pavirke felles
ventilasjonsanlegg, peisavtrekk, el-anlegg eller raropplegg. Nacrmere regler for dette kan tas inn i
husordensreglene.

Den enkelte seksjonseier kan ikke uten drsmetets samtykke, se pkt. 8.4, bygge om eller pd annen méte

innrette bruksenheten/seksjonen slik at den kan brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for
tilsvarende bolig i Huseierforeningen.. Denne bestemmelsen omfatter ikke bare bygningsmessige endringer,
men ogsd annen tilrettelegging (hyblifisering), som for eksempel innsetting av (keye)senger i stue eller andre

rom som ikke er beregnet til soverom.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte &

samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Arsmatet kan vedta 4 endre husordensreglene med vanlig flertall av de i rsmatet avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter 3 folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene

anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.
5. Vedlikehold og pakostninger
5.1 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Det paligger den enkelte seksjonseier & besarge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten og andre

arealer som sameieren har enerett til & bruke 1 henhold til pkt. 2, 3. avsnitt, herunder:

Vedlikehold og utskifting av inngangsderer, utgangsdarer til terrasse og vinduer

Heller, trelemmer, skifer eller fliser pa terrassen

Rensing og vedlikehold av sluk p4 terrasser, bad og kjekken

Alle ytre flater av tre som vender mot egen terrasse og inngangsrepos, samt rekkverk av tre
Vann- og avlgpsledninger i selve bruksenheten

El-anlegget fra og med sikringsskapet inn til bruksenheten og opplegget i bruksenheten

Alle egne anlegg eller installasjoner pa terrasser og inngangsreposer, herunder varmekabler

L A o S

Garasjedarer

Den enkelte seksjonseier har plikt til 4 gjennomfere forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstér skade pa

fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.
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Styret har rett til & palegge den enkelte seksjonseier mindre vedlikeholdsarbeider av ytterderer, vinduer og
treverk hvis dette etter styrets mening anses nadvendig for 4 forebygge starre skader eller bevare et godt
helhetsinntrykk.

Ved fremtidig skifte av membranen pa terrassen erstatter ikke sameiet heller, skifer, fliser eller trebelegg,
men et standard belegg som sameiet foreslar og kan akseptere. Andre valg av belegg ma seksjonseier selv
bekoste. Den enkelte seksjonseier har ved utskifting av heller, skifer, fliser eller trebelegg plikt til & benytte

kvalifiserte handverkere til dette og & pase at utskiftingen ikke skader membranen.

Den enkelte seksjonseier som har innredet eller pa annen méte forandret kjellerdelen i forhold til den
opprinnelige utforming, har plikt til & besarge og bekoste tilgang til inspeksjon og eventuelt vedlikehold av
felles ventilasjonsanlegg, peisavtrekk, el-anlegg og reropplegg.

Ny eier av boligen har plikt til 8 utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i leiligheten selv om
det skulle ha veert utfort av den forrige seksjonseieren.

Dersom seksjonseieren misligholder vedlikeholdsplikten og misligholdet pafarer andre seksjonseiere tap, blir

seksjonseieren erstatningsansvarlig innenfor rekkevidden av eierseksjonsloven § 34.

5.2. Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger pa

seksjonseierne.

Det paligger sameierne i fellesskap & vedlikeholde tomten med adkomstveier, trapper og andre fellesarealer
med tilharende grentanlegg. Sameierne i fellesskap har vedlikeholdsansvaret for bygningskroppene, takene
og vedlikehold som berarer flere bruksenheter. Seksjonseierne i fellesskap har vedlikeholdsansvaret for
vaktmesterleilighet og anlegg for avrig slik som betongskader, garasjer, unntatt garasjederer, samt carporter.
Sameierne 1 felleskap har vedlikeholdsansvaret for nye membraner pa terrassene og skifer pa
inngangsreposene, nir disse pa grunn av slit og elde er moden for a byttes ut eller rehabiliteres. Sameierne i
fellesskap har vedlikeholdsansvaret for felles ventilasjonsanlegg, el-anlegg og raropplegg.

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan
arsmetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving. Nar
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de manedlige belap til dekning av

felleskostnadene som egen post i tillegg til vanlige fellesutgifter.

Arsmatet kan ogsa med 2/3 flertall vedta 3 utligne sterre vedlikeholdsarbeider direkte p4 den enkelte sameier
i henhold til fordelingsbrek for utgifter med kontant innbetaling.

Nermere regler om vedlikehold kan tas inn i husordensreglene.
6. Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etterhvert som de forfaller slik at
man unngér at kreditorer gjar krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles
forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de a konto belap som den enkelte seksjonseier skal betale
forskuddsvis pr. maned. Felleskostnadene fordeles i henhold til den tidligere etablerte fordeling av
fellesutgifter (husleie) i boligsameiet etter fordelingslisten for utgiftene i henhold til vedlegg. Festeavgiften
betales 1 tillegg av hver enkelt seksjonseier direkte til framfester. For sameiernes felles ansvar og
forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til utgiftsbraken for fellesutgifter.
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7. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre seksjonseiere har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep p4 tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Arsmstet

Den averste myndighet i sameiet utaves av arsmetet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinzert drsmate skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhdnd varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Arsberetning,
regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle sameiere med kjent adresse senest 8 dager for det

ordinzre arsmetet. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmetet.

Ekstraordineert drsmete holdes nér styret finner det nadvendig eller nér minst to seksjonseiere krever det og

samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmete skal skje med minst 8 og heyst 20 dagers varsel. Ekstraordinzert arsmate kan, nar det
er nadvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinare

og ekstraordinzre drsmater.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til
den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes
vedtak om i arsmetet. Det kan ikke treffes vedtak i noen anliggender som ikke er angitt 1 innkallingen.
Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmetet, skal nevnes i innkallingen néar styret har
mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst 2/3 flertall behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfareren og revisor har rett til 4 vaere til stede i drsmatet og til 4 uttale seg.

Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & veere til stede.

Seksjonseiernes ektefeller, samboere eller et annet medlem av seksjonseiernes husstand har rett til & veere til

stede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten, som skal veere skriftlig, kan nar som helst
tilbakekalles.

Enhver seksjonseier har rett til 4 ta med seg en radgiver til drsmatet. Radgiveren kan f3 rett til 4 uttale seg
hvis drsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Arsmetet skal ledes av styrets leder med mindre Arsmotet velger en annen meteleder som ikke behaver &
vare sameier. Under metelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av arsmatet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst en seksjonseier som
utpekes av arsmetet blant dem som er til stede. Kopi av den undertegnede protokoll skal tilstilles samtlige
seksjosneiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne pd forretningsferers

kontor.
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8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

I drsmatet regnes stemmene etter antall seksjoner slik at hver seksjon har en stemme. Nar ikke loven eller
vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Blanke

stemmer anses som ikke avgitt. Stir stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.
For fastsettelse og endring av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a. Ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b. Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal tilhere
sameierne 1 fellesskap

d. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens §20, 2. ledd, 2. punktum
Ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at seksjonen/bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter/seksjoner med tilsvarende sterrelse og omfang i

Huseierforeningen.
Alle seksjonseiere m, enten pé drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

¢) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden
som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de
enkelte seksjonseierne.

Serlige bomiljetiltak ut over vanlig vedlikehold som inneberer skonomisk ansvar utover fem prosent av de
arlige felleskostnadene kreves tilslutning med to tredjedeler. Dersom tiltaket medferer ekonomisk ansvar
eller utlegg pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket

bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8.5 Ugildhet i drsmote

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv eller
neerstdende eller om sitt eget eller narstdendes ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinzre drsmotet

Det ordinzre arsmetet skal:

a. behandle styrets arsrapoort

b. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
c. fastsette budsjett for kommende ar

d. velge styreleder nar lederen er pd valg

e. velge styremedlemmer som er pa valg
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f.  wvelge varamedlemmer til styre som er pé valg

g. velge revisor nir den tidligere revisor skal fratre
h. behandle forslag fra styret

i. behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
9. Styret

9.1 Styrets oppgaver og mvndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, samt inngé og forvalte

avtaler for sameiets ulike tjenester og anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i drsmate.

Ved utforelsen av sitt oppdrag skal styret treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som er pakrevet i henhold

til loven eller vedtektene eller er vedtatt av styret eller drsmetet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av
loven eller vedtektene eller &rsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valp av styre
Styret skal bestd av minimum 3, maksimum 5 medlemmer og h.h.v. 1 - 3 varamedlemmer. Styrets leder

velges sarskilt. Styre- og varamedlemmene kan gjenvelges. Varamedlemmer har moterett i styret.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt selv om den enkelte ikke

oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter arsmatet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem. Hvis

det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt for 2 &r.

Styremedlemmene og varamedlemmene behaver ikke vaere sameiere eller tilhare noen sameiers husstand.

9.3 Valgkomité

Sameiet skal ha en valgkomité bestdende av 3 medlemmer som velges pa ordingrt rsmete for 2 ar av
gangen. Alle seksjonseiere kan foresla kandidater til valgkomiteen. Valgkomiteen vurderer styrets
samimensetning i forhold til kompetanse, kjann og alder, slik at styret ogsa reflekterer sammensetning av
seksjonseierne. Valgkomiteen skal, foran hvert valg av styre aktivt finne frem til nye kompetente

styremedlemmer og varamedlemmer.

9.4 Styremeter

Styrelederen har ansvar for at styremeter holdes sa ofte det trengs. Styret skal ledes av styrets leder. Hvis
styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er beslutningsdylktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene, eventuelt varamedlemmene, er
til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn halvparten av alle
styremedlemmene, eventuelt varamedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene

som var til stede. Protokollen underskrives ved matets avslutning eller senere.

9.5 Ugildhet ved vedtak i styret
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Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen i eller utenfor styremeter av noe sporsmal

som medlemmet selv eller en narstiende har en fremtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i.

9.6 Representasjon

Styret representerer seksjonseierneog forplilkter dem ved underskrift av styrets leder og et styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av
arsmetet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere seksjosneierne pa

samme méte som styret forutsatt forretningsfereren har fatt skriftlig fullmakt av styret.
10. Mindretallsvern

Arsmotet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse

seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjosneieres bekostning.
11. Forretningsforer og vaktmester

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer og vaktmester. Styret ansetter
forretningsfarer og vaktmester, fastsetter deres lann og instruks og farer tilsyn med at de oppfyller sine

plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsfarer og vaktmester avskjed.
12. Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig regnskapsforsel. Regnskapet for foregdende kalenderar skal

legges frem i et ordinzert sameiermete.

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av sameiermatet og tjenestegjor inntil annen revisor

er valgt.

13. Mislighold

13.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse at vesentlig mislighold gir styret rett
til 4 kreve seksjonen solgt. Pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra

palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter

reglene om tvangssalg s langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse/utkastelse

Medfarer seksjonseiers oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
seksjonseierns oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13. Denne regel kommer ogsa til

anvendelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier, s som leier eller annen bruker.
14. Eierseksjonsloven

Eierseksjonsloven av 16 juni 2017 nr. 65 gjelder for boligsameiet.
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9.8 Husordensregler for Huseiereforeningen ¢¥vre Ullern terrasse

1. Generell del

1. Huseierne plikter & folge husordensreglene, og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og andre
som gis adgang til leiligheten. Det gjelder bade leie- og lantagere. Nar huseier flytter, leier eller 1aner ut
leiligheten, skal han/hun gi skriftlig beskjed om dette til forretningsfareren i OBOS. Huseiere som har
leieboere, har plikt til & informere om og pase at ogsa leietakere overholder husordensreglene og retter seg

etter de rad, anvisninger og eventuelle pilegg som styret har meddelt huseierne.

Pilegg fra styret til huseierne om husorden, gjelder som husordensregler. Kommunikasjon mellom styret og
huseierne, foregir pa sameiermeter, ved skriftlig informasjon via e-post, eller vanlig postgang, direkte i
postkassene eller via blokkansvarlige 1 hver blokk. Huseier er selv forpliktet til & informere OBOS om

alternativ adresse for utsendelse av informasjon.

2. Huseier plikter 4 erstatte skader som paferes egen eller andres eiendom eller fellesarealer, hvis

Huseierforeningens vedtekter eller husordensregler er brutt.

3. Boligene er forsikret gjennom en felles forsikring. Skader som antas dekket av forsikringen, sa som
brann, innbrudd, vannskader, meldes til forsikringsavdelingen hos forretningsforer i OBOS, og til styret.
Forsikringsvilkdrene palegger en egenandel. Egenandelen etter forsikringsskade som har sin opprinnelse
innenfor sameierens bruksenhet, eller i utstyr som ligger under huseiers vedlikeholdsplikt, eller ved huseiers
uaktsombhet er huseieren forpliktet til & dekke.

2. Utvendige forhold

1. All kjering med bil eller motorsykkel pa Huseierforeningens omrade ma skje med stor aktsomhet. Pa
gangveier er det ikke tillatt med bil- eller motorsykkeltrafikk. Parkering bare tillatt pa plasser hvor det er
matrkert. For & sikre parkering for gjester, anmodes huseierne om mulig & benytte egen carport/garasje.
Styret kan, for bileiers regning og risiko, fjerne feilparkerte biler som er til hinder for annen trafikk.

2. Sappel m3 pakkes godt inn i de plastposene som Oslo kommunes Renovasjonsetat bruker for
seppelhandtering, og som Huseierforeningen anvender for seppel. Dette for & hindre tilgrising av
seppelkassene og seppelrommene. Papir, papp og kartong skal kun kastes i papircontainerne. Hver torsdag

henter vaktmesteren papiravfall som av huseiere har plassert ved postkassene 1 blokkene.

Emballasje av glass, metall, malingsprodukter og kjemikalier ma ikke kastes sammen med seppel eller papir
i Huseierforeningens containere. Slikt avfall ma huseier selv serge for 8 bringe til et av de mange
returpunkter for slikt avfall. Elektriske produkter kan leveres til forhandlere av slike produkter.

Huseierforeningen sarger for & bestille avfallscontainere for annet avfall, som inventar og lasere, hver vér,
og gir beskjed om tidspunktet for dette til huseierne. Det er ikke tillatt & sette avfall, inventar og lasere ved
Huseierforeningens vanlige containere eller pa andre fellesomrader. De huseiere som har behov for
bortkjering av avfall utenom dette tidspunktet, ma besorge og bekoste dette selv.

Nar huseiere leier egne avfallscontainere i forbindelse med rehabilitering av leiligheter, ma disse bare settes

pa steder anvist av vaktmesteren.

3. Huseierne plikter & verne om traer, planter, plener og holde god orden i andre ytre anlegg, som lekeplassen
og carporter/garasjer. Huseierne oppfordres til 4 holde egne omrader ryddige med henblikk pa et godt
helhetsinntrykk. Det er ikke tillatt & bruke plener og andre beplantede arealer som snarveier. Huseierne bes

om & avsta fra & kaste planteavfall 0.l. 1 Marradalen.
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4. Tiltak som forandrer husenes karakter eller utseende er ikke tillatt uten styrets samtykke. Alle slike tiltak
eller installasjoner krever styrets, og i spesielle tilfeller ogsé Plan- og bygningsetatens godkjennelse. Styret
vil i alminnelighet vere restriktive i behandlingen og avgjerelsen av slike saker. Det kan palegge huseierne

4 gjenopprette forandringer som er foretatt uten styrets godkjennelse.

5. Huseierne ma serge for at sluk pa terrassen til enhver tid holdes rene, slik at de ikke tildekkes av lov fra
trzzrne eller annet avfall pa terrassen. Det er viktig at slukene renses for avfall hver var og hast, og at renhold

skjer med varsomhet. Ogsa sluk fra baderom og kjeldcen ma regelmessig rengjares.

Lekkasjesaker som oppstar som felge av manglende vedlikehold og rensing av sluk, utbedres for huseiers

regning og risiko.

6. Av hensyn til brannfare og eventuelle ulemper for naboene, ma det utvises stor forsiktighet ved bruk av
grill pa terrassene. Fyrverkeri ma ikke anvendes i umiddelbar naerhet til bebyggelsen. Lufting av dyr ma

skje med tilsyn og kontroll.

7. Det frarddes sterkt at terrassene flislegges da dette kan medfare at avlepsrarene tettes med flislim og
fugemasse. Flislagte terrasser har flere ganger medfert lekkasjer og materielle skader pa de underliggende
leilighetene. Beboere som likevel velger & flislegge terrassene gjer dette pd eget ansvar, og hefter personlig
for samtlige direkte- og indirekte skader de flislagte terrassene matte medfere, bade i egen seksjon, hos

naboer og pa fellesarealene.
3. Innvendige forhold

1. Boligene, inkludert terrasse og avsats ved inngang, ma brukes til boformél. Nearingsvirksomhet som kan
virke sjenerende pa andre huseiere, eller legger beslag pa parkering er ikke tillatt. Leilighetenes VVS-anlegg
ma brukes med varsomhet. Styret har ikke adgang til leilighetene uten avtale med huseier om dette, med
mindre det m3 anses nedvendig ved innbrudd, brann, vannskade e.l.

2. Boligene ma holdes oppvarmet om vinteren slik at vann og avlep ikke fryser. Annet avfall enn
toalettpapir ma ikke kastes i toalettene. Dyr som er til sjenanse for andre huseiere er ikke tillatt & holdes i
boligene. Huseierne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligene, og & varsle naboene for storre
fester i leilighetene. Ved arbeid eller rehabilitering av leiligheter, m det utvises varsomhet ved bruk av
verktoy som skaper stay. Slike arbeider bar unngés hverdager for kl. 07.00 etter kl. 19.00, og ikke pa

sendager. For sterre arbeider i leilighetene igangsettes, skal naboene varsles.

3. Vedtektene bestemmer at det ikke ma settes 1 gang tiltak eller arbeider som kan pavirke bygningenes
fundamentering og barende konstruksjoner, si vel i leilighetene som i kjelleren bak leilighetene. Arbeider
som kan ha slik virkning skal utredes faglig av bygningsteknisk saklyndig og forelegges styret, og Plan- og
bygningsetaten til skriftlig godkjennelse for arbeidene kan igangsettes.

Nar arbeidene er utfart, kreves det at den bygningstekniske saklyndige skriftlig bekrefter overfor styret at
arbeidene er utfart i henhold til tillatelsen. Ved rehabilitering av vatrom mé gjeldende vitromsnorm

anvendes.

4. Fordi ventilasjons- og peisfyringsanlegget er spesielt og bergrer flere huseiere, ma det ikke foretas
inngrep i dette. Feierlukene i kjellerne ma vare tilgjengelige og ikke blokkeres. Far opptenning i peisen bar
det sjekkes om peisavtrekket virker. Ombygging eller installasjon av nye ildsteder, krever skriftlig

godkjennelse av sdvel styret, som fra Brann- og redningsetaten, alternativt fra et kvalifisert installasjonsfirma
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som er godkjent av Brann- og redningsetaten for slike endringer eller installasjoner. Roykkanaler,
ventilasjonsavirekk og feieluker ma ikke tildekkes.

5. Med henblikk pa & unngé skade pa byggene og tekniske anlegg, forplikter huseier seg til ved storre
ombygginger og/eller rehabiliteringer av leiligheter & orientere styret skriftlig om arbeidenes art og omfang
far arbeidene igangsettes. Det er ikke tillatt & bygge inn VVS-anlegg 1 bakkant av leiligheter
(lagerromdelen). Rer ma veere tilgjengelige for inspeksjon, reparasjon og utbedring. Styret har, etter avtale
med huseier, rett til 8 inspisere slike arbeider med henblikk pa 3 forebygge og/eller unngd skader og ulemper,
samt for & forsikre seg om at Huseierforeningens regelverk folges ved slike arbeider. Oppdages det brudd pa
regelverket, kan styret pitale bruddet og henvise huseier til 4 folge reglene, eller pdlegge huseier utbedringer
for a rette opp 1 skader.

6. Fellesrom ma holdes ryddige og tilgjengelige. Det er ikke tillatt & lagre mebler, starre gjenstander og

brannfarlige veesker/utstyr 1 fellesrommene.

7. Alle endringer i bakrommet/bodareal som utferes av huseier, gjores pa eget ansvar, og huseier personlig
vil hefte for samtlige direkte og indirekte skader endringene matte medfere, bade 1 egen seksjon, hos naboer

og pi fellesarealene. Se referanser til innvendige forhold, punkt 3.

Vedtatt pd sameiermatet den 8. april 2014. Endret p4 sameiermete den 16. juni 2020.

Styret.
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9.9 Vaktmesterinstruks

Generell del

1.

Vaktmestertjenesten for Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse skal utferes 1 henhold til denne instruks
av Vaktmesterkompaniet AS (https://www.vkno/ TIf: 23172200 (heretter kalt vaktmesteren).
Valktmesteren er direkte underlagt styret eller den som styret eventuelt har oppnevnt til 4 representere
styret.

Vaktmesteren deltar i styremeter i den grad dette er nedvendig eller enskelig, etter nermere varsel i
forbindelse med innkalling til styremeter. Han har plikt til & melde fra og orientere styret om saker eller
aktuelle forhold som han mener styret ber behandle eller vaere orientert om. Han har plikt til 4 utfere
oppgaver som styret palegger ham i henhold til denne instruks.

Vaktmestertjenestene skal normalt utferes i tidsrommet fra kl. 08.00 — 16.00 mandag til fredag
(kjernetiden), men arbeidstiden skal kunne tilpasses arten av arbeidsoppgaver, akutte oppgaver og
vaerforholdene.

Under utevelsen av sine mer konkrete plikter etter denne instruks, skal vaktmesteren fore best mulig
tilsyn/oppsyn med bygningene og utendersarealene og varsle styret om forhold relatert til vedlikehold,
skader og orden som han mener styret bar vasre kjent med.

Vaktmesterinstruksen revideres ved behov, i samarbeid mellom vaktmester og styret. Siste revisjon
gjenmomfert januar, 2017.

Spesiell del for huseierforeningen

1.

Det péhviler vaktmesteren 8 utfare vanlig vaktmesterarbeid omfattende blokkenes adkomst og trapper,
samt utendersarealene. Han skal serge for at de omrader som Huseierforeningen disponerer, herunder,
adkomstveier, stikkveier, trapper, garasjer, carporter, parkeringsplasser, grentanlegg med plener, planter,
busker og treer alltid fremstér ryddig og ordentlig. Takene skal sjekkes var og hest og levansamling skal
fjernes for & sikre dpne sluk.

I vinterhalvaret pahviler det vaktmesteren a sarge for snabrayting og sandstreing av adkomstene fra
henholdsvis @vre Ullern Terrasse, Slalomveien og Silurveien i den grad dette er nadvendig for sikker
adkomst. Seerlig viktig er det at snemaking og sandstraing foretas sd ofte at stildcveiene ned til trappene
ikke blir farlig glatte. Stikkveien mellom D- og E-blokken, som utgjer hovedadkomsten fra blokkene
ned mot T-banen, skal prioriteres. Snebreyting foran garasjer og carporter mi skje sa vidt tidlig at biler
kan kjare ut til vanlig tid. Vaktmesteren paser at trappenes varmeanlegg slas av og pa etter behov.

I var- og sommerhalviret skal vaktmesteren sarge for at grentarealet er ryddiggjort og tilfredsstillende
vedlikeholdt med gjedsling, gressklipping og vanning. Alle grantomréider skal vare klippet ned for 1.
april. Omrader mot gangvei og trapper skal i tillegg klippes ned igjen for 1. juni og 1. september.
Andre og mer omfattende arbeider som trefelling e.l. utferes etter neermere avtale. Hver vér skal
terrassevannet apnes for bruk og stenges igjen hver hast. Beboere skal informeres om nér vann settes
péa/stenges.

I samrad med styret skal vaktmesteren utfare mindre, utvendige vedlikeholdsarbeider og reparasjoner.
Han skal sgrge for at felles tekniske anlegg og fellesrom holdes rene. I den grad det ved utfarelsen av
dette arbeidet kreves ekstern sakkyndig bistand, skal han representere Huseierforeningen og overvike
utferelsen av arbeidet. Vaktmesteren skal serge for at defekte lyspzrer skiftes og foreta eventuelle

mindre reparasjoner i forbindelse med slike arbeider.
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I de tilfellene hvor det engasjeres handverkere eller bestilles varer plikter vaktmesteren & overvake at
arbeidene blir tilfredsstillende utfert, og at vi fir levert det vi har bestilt. Han har plikt til & kontrollere
og eventuelt attestere fakturaer for slikt arbeide og 4 sende dem til forretningsforeren. Ved
uregelmessigheter har han plikt til & varsle styret.

Ved bestilling/innkjep skal vedkommende i styret som innehar attesteringsmyndighet bli varslet slik at
vedkommende er forberedt pa hva som er bestilt for faktura kommer.

Vaktmesteren skal pase at han eller hans assistent er tilgjengelige over telefon ved brannalarmer i
henhold til den instruks som gjelder ved slike alarmer.

Vaktmesteren skal hver mandag og fredag temme seppelkassene pd huseiernes reposer for seppel og
bringe det til det felles sgppelmottak som alltid skal holdes ordentlig og presentabelt. Han skal en gang i
uken (hver fredag) hente papiravfall som huseierne métte ha satt for avhenting ved postkassene. Kassert
elektrisk utstyr, malingsprodulter og annet farlig utstyr skal huseierne selv bringe til godkjente
avfallsplasser eller plasseres ved Huseierforeningens avfallscontainere hver var.

Vaktmesteren skal avhente plante, trar, busker og annet hageavfall, fra den plassen som er gremerket for

slikt avfall, og kjere det bort minst en gang hver 14. dag.

Spesiell del for huseierne

1.

Valktmesteren kan ikke palegges oppdrag av den enkelte huseier, bortsett fra behov for ayeblikkelig hjelp
som ved strembrudd, vannledningsbrudd, andre lekkasjer eller innbrudd. I rimelig utstrekning kan han
hjelpe eldre og syke ved pétrengende behov.

Mot szerskilt godtgjerelse kan vaktmesteren vere huseierne behjelpelig med mindre innvendige
reparasjoner og vedlikeholdsarbeider e.l., hvis dette kan skje utenfor den vanlige arbeidstiden
(Ijernetiden). Omfang, tid for utfarelse og vederlag avtales direkte mellom partene.

Beskjeder og sparsmal til vaktmesteren sendes fortrinnsvis pa SMS til John Sethern pa telefon
41615509 eller hans assistent pa telefon 92819105, Sathern kan ogsa kontaktes pa mailadressen;
john{@vaktmestercompagniet.no eller ved 4 legge beskjed i postkassen ved sgppelmottaket.

4. Denne instruks har Huseierforeningen rett til 4 distribuere til alle huseiere.
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Signert kontrakt med vaktmesterkompaniet

KONTRAKT

MELLOM

ViltmesterCompagniet AS {org.nr 997 103 440}
og
Huselerforeningen Gvre Ullesn Tarasse {org.or 871 525 862)

Vedrarende utfgeelse av vaktmestertjenester

Kantrakt mngart anuar 2021

Kontrakten erstatter avtale mellom Adriana Vaktrmester op Renhald AS
ol
Huscierforeningzn Pvre Ullesn Teirasse
fangitz 15 mai 2003

Parteng er enige om at kpstrakten melorn Y€ ag HAUT iide er ment 3 awvike fra autalen mebiom
Adriana Vakimester og Renhold AS o HEUT, med mindre det gir kiart frem av beste nmekiene i de
0 Svtalene.

Huseierf. QUT, 27. juni 2024
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Medlpm vakimesterLompagnict AS (VT) og Huselerforgningen @vre Ulleen Terrasse (HOUT) Inngls
filgende aviale am wektmestertjenestar:

Arbeidtomiang, arbeidstid og arbaidsledsise

1.

VE pitar weg & utfore vaktmestertjaneste for HEUT i henhold til eksisterende
valtmesterinstruks {davert 20. fanuar 2017, vedlegg L til denne kontrake).

Oppdraget innebaerer 24-timers sanvice 7 dager i uken. Osdinar arbeidsod (kjemetid) er
rnorwdag - fredag fra ki GR.OG th k. 16,00, men srbeddstaden deaf kunne tipasses arton v
arbeidsoppgaver, alutte oppgaver ng veerforboldene {sa punit 2).

Utanom kjametider, dvs p3 leedagar, spndager og hewtidsdages og etiar ardinzer erbeldstid
¢ mandag — fredag, skal naduendige arbeldioppgsver for & tikre sn for beboerna forsvarlip
vaktmestertjeneste utfgres. Arbeidsoppgaver ckal 0gsa utigees utenfar kjernetid dersom vC
blir vifkeale av en represeatam fur shyrer,

VC forpilkter seg tll & [a arbeider bi- ladet av Jahn Saethern. Dersom det skulle bll aktuelt for
VC a sette inh en annen porson onn John Szethem, md dette meddes inn i) HEUT scnest 6
mineder figr eventueh slafte.

Vs personale skal Fa tyushetsplikt. o skal falge HAUT s sikkerbetsrutiner. YCs personale
ska | b gichvomglitt opplarning | det arbeidet de shal ulfgre, F samsvar med avtalte rutiner, og
| henhaold til gjeldende lover og forskrifter.

Yedurlag, betaling og regulering av vederlag

Det avlalte faste honorar utgjer pr kontrakisdeto br S5 895 intdusive MVA pr mnd.

Abonnementsfaktura for det faste honorar faktureres den 10, bver levaringsmaned, med
fortall den 10. i p§faigende mined (dvs betaglingsfrist 30 dager). Ved farsinket hetallng kaa
det kreves renter i henhold tl lov om forsinkelsesreater.,

Det foste honarar dekker alle utgifter \ farkindelcs med utfarelse sv tjenesten, herynder
lann, ferlepanger, sosiale utgifter, redskap, materall, transpon, forditinger, arbeldstgy,
npdvendig vern¢- og silkerhetsutslyr, ansvarstorsikring/bedriftsiorsikring vg
yrkesskadeforsiknng. Honararet dekicer ogsd alt arbeid som ytfdres utenfar kyernetiden, med
mindre det er inngitt sorskilt avtale om tilleggsaroeid {se punkt 5 nadantor).
Matenalkostnader som strgsand, saft, lyspzrer og ignende er ildke inkiudert i det faste
hanararet, oy fektuseres sorr tilegy, p3 summe faktura som de minediige fakiuraer for tast
haonarar.

V¢ er answarllg for at arbeldet blir utfert i sa nsvar rned aviale, og er ansvarlig fur skader
cties vanlige crstatningsregler. VC har begnet farsikring 1 Tryg {orsikeing, avialcor ot 6427260,

Ranl
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6. Dot faste honorar og kontraktens timeprisar raguleses 3rlig, med vitkning fra 1. mai.
Regulering skier | kenhold til konswmprisindeksen,

Endring i arbeidsomfang, ileggsarbelder

7. Dersorn dei avtales 3t det faste arbeidsomfaag, eller betingelser for utfprelse av arbe|det,
skal endres, kan detie gl grunniag for vederiagsiustering. Partenc ska! | slike tilfelier bli enlpe
om endring av fast honarar pd forhind, ag skl engring skal avtales skeiftlig, og Las Inn som:
titlegg 1t dehne kontrakt

& Dersom RBUY angicer az VC skel utfare Lillegasacheidet {arbedhr snm ikkc ef omfottet av det
fiste honorgret], gir dette grunntar for tileggsbetating. Aktuelle timepriser for siikt
tilleggsarteid er kr 475 ink MWA.

Dersam WC mener at grbeld som skat utieres ikke or omfattet av det faste honorar, ma VC
meide fry om gette Hl HOUT for arberdet utfisres, stk at det kan avidares om arbeldet er
tilleggsarbeid eder tkke.

Eventusll innlsie av tienester

9. Dersom de: hlir aktuelt i leie inn tjenester (f.eks rarlegger, snelcker, maler, vertilasjon), skal
slike fjenesteytere faktrere HIUT direkte. Eventustle 2wnk fra dette mid avtales saerdult.

10. VT skal inrhente HAUTs godkienning fer det gic oppdrag tA eventueile underieverandarar,
Reklamasjoner

11. Alle neklamasjaner skal straks retoes i

lohn Sathem, mobil: « 47 416 15 509, epast: (- tvgh mycs or LOMsLE S
Sleron Flodin, mobil: + 47 37709977, epost: umard o3 thzter-cr -1

Dersom det keeves prlsavsiag wiler erstatning ma reklamasjan shje skisftlig.
Utbedringer av arbeid som det or reklamert pd shal ke innen avtalte frister.

Avialeperfcde

12. Avtalen gledder fra 1. jamisar 2021 til 1. januar 2024, og fotwyes deretber automatisk for ett ar
av gangen

Begze parter kan sl app dvtalen med 6 médneders skriftlig varsel,

H@LUT kan si opp avtalen | lapet av avtaleperioden (1. januar 2021 tif 1. januar 2024) dersom
John Seethern ikke lenger er kundeansverlig for avtalen {dette gjelder ogs$ devsam Arsaken bl
at han slutter san* ksndeancvariig er at han slutter i selskapet].

For gurig kan avtalen ikke sies opp av noen av partene fir med virkning fra 1. Januar 2034,
bortsett fra dersom det skuile foreligge vesentllg mislighold.
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Ved vesentlig misiigheld kan avtalen sies opp med 1 mincds skriftlig varsel.

Andra bestemmelser

V€ skal gl HAUY melding om uregeimessigheter og om skader og ngdvendige uthedringer |
lokalene {innenders op uterdprs).

Bersom noen av huseierne skulle gnske 3 benyttz VC til appdrag i egen leilighet, kan Vo
utfere dette dersom de bar kapasitet. Slike tjenester skal k53 fall honoreres med kontrakbens
timepriser (se punit 9).

Vernetng frr kardratten er Qdla tirgrert.
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9.10 Garasje- og carportliste med tilherighet

Vedlagt er det en liste over carportene og til hvilken leilighet den tilherer, oppdatert pr 1.5.2024. Itillegg har

hver leilighet en gjesteparkering som kan benyttes.

Leilighet nr. |Eier Tilherende garasje- eller carport plass

A

26 Olsen Mathias Carport nr 2 fra venstre pa tvers bak blokk C

28 Dahl Johny Carport nr 1 fra venstre mot blokk F

30 Gretta Kare J Carport nr 3 fra venstre pa tvers bak blokk C

32 Hanssen @yvind Hamre Garasjeplass nr. 3 fra heyre overst i Slalimveien 11

34 Buun Kjersti Iren Garasjeplass nr. 2 fra heyre overst i Slalimveien 11

36 Tunsli Henning Garasjeplass nr. 3 dobbel fra venstre i nedre del av Slaldmveien 11
38 Heyerdahl Hedda Garasjeplass nr. 1 dobbel fra venstre i nedre del av Slalimveien 11
40 Handal Ninni Staff Ingjeer Garasjeplass nr. 2 dobbel fra venstre i nedre del av Slalamveien 11
42 Jerko Elisabeth Garasjeplass nr. 4 dobbel fra venstre i nedre del av Slaldmveien 11
B

44 @verli Olav Carport nr 4 fra venstre pa tvers bak blokk C

46 Dahl Thorleif Thorsson Carport nr 5 fra venstre pd tvers bak blokk C

48 Kristvik Bjorn Carport nr 6 fra venstre pd tvers bak blokk C

50 Knudsen Oddhild Carport nr 7 fra venstre pa tvers bak blokk C

52 Eik Ellen Carport nr 8 fra venstre pd tvers bak blokk C

54 Hauland Trine Grenhaug Garasjeplass nr. 7 dobbel fra venstre i nedre del av Slalamveien 11
56 Fisknes Hege Garasjeplass nr. 6 fra heyre overst i Slalimveien 11

58 Tidemann Ingunn Garasjeplass nr. 8 dobbel fra venstre i nedre del av Slalimveien 11
60 Cappelen Peder Hans August Garasjeplass nr. 4 everst fra hoyre i Slalamveien 11

. Sandven Jan Hogne (S}lzrlggl ?;liaes; 111{ A (10) dobbel fra venstre i nedre del av

64 Fjeld-Hansen (Bo) Eva Garasjeplass nr. 1 fra hayre gverst i Slaldmveien 11

66 Schanke Kaare Garasjeplass nr. 6 dobbel fra venstre i nedre del av Slalimveien 11
C

68 Holland Sven Ove Carport nr 7 og 8 fra venstre under blokk C

70 Andersen Kristian Carport nr 5 og 6 fra venstre under blokk C

72 Thilert Henriette Carport nr 1 fra venstre under blokk C

74 Kaltenborn Inger Kr Lindseth Carport nr 2 fra venstre under blokk C

76 Merckoll Else Marie Carport nr 1 fra venstre pa tvers bak blokk C

78 Bastian Braathen Garasjeplass nr. A (10) fra hoyre gverst i Slaldmveien 11

80 Reinboth Mona Bekkelund Garasjeplass nr. 9 fra heyre overst i Slalimveien 11
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82 Sundsbe Gyrd Garasjeplass nr. 5 fra heyre overst i Slalimveien 11
84 Dahl Pal Andreas Garasjeplass nr. 8 fra heyre overst i Slalamveien 11
86 Aasen Gunnar Garasjeplass nr. 7 fra heyre overst i Slalimveien 11
88 Siverts Lise Beate Garasjeplass nr. S dobbel fra venstre i nedre del av Slalimveien 11
90 Solberg Gystein Garasjeplass nr. 9 dobbel fra venstre i nedre del av Slalamveien 11
D

37 Borge Jan-Fredrik Carport nr 3 fra venstre mellom blokk C og F

39 Melbye-Larsen Ida Carport nr 2 fra venstre mellom blokk C og F

41 Steckmest Peter-Michael Carport nr 5 fra venstre mellom blokk C og F

43 Kjenner Signe Moen Carport nr 4 fra venstre mellom blokk C og F

45 Clemet Berit Carport nr 1 fra venstre mellom blokk C og F

47 Thingvold Anne-Berit Carport nr 1 fra venstre nederst under blokk D

49 Maartmann Erik Carport nr 7 og 8 fra venstre nederst under blokk D
51 Suissa Michal Rachel Carport nr 2 fra venstre nederst under blokk D

E

53 Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse |Carport nr 12 fra venstre mellom blokk C og F

55 Alvenes Per Morten Carport nr 9 fra venstre mellom blokk C og F

57 Wangsmo Richard Carport nr 8 fra venstre mellom blokk C og F

59 Ekjord Nils Carport nr 5 og 6 fra venstre mot blokk F

61 Olavson Leiv Carport nr 7 fra venstre mellom blokk C og F

63 Raasakka Tuula Annikki Carport nr 6 fra venstre mellom blokk C og F

65 Wendl Vladimir Carport nr 3 og 4 fra venstre mot blokk F

67 Eri Unni Margrethe Carport nr 5 og 6 fra venstre nederst under blokk D
F

69 Butt Bushra Carport nr 3 og 4 fra venstre nederst under blokk D
71 Schieth Jan Carport nr 3 og 4 fra venstre under blokk C

73 Tasca Victor Carport nr 11 fra venstre mellom blokk C og F

75 Francese Domenico Livio Carport nr 7 og 8 fra venstre mot blokk F

77 Myrmo Mona Lill Ruud Carport nr 10 fra venstre mellom blokk C og F

79 Habil Holding As Carport nr 2 fra venstre mot blokk F
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9.11 EL-lader liste og tilherighet

Hver ladd har enn XF nummer. Vaktmesteren skal skrive bade XF nummeret og leilighet nummeret pa hver

lader.
Garasje ved Slalomveien 11 Gvre plan C-Blokken F-Blokken
Nedre plan 64, XF-21, 1 72, XF01,1 45, XF-14, 1
Adr. P-plass 32,XF-22,2 74, XF-02,2 37, XF-15,2
38, XF-01 34, XF-23,3 71, XF-03, 3 43, XF-16, 3
40, XF-02 60, XF-24, 4 70, XF-04, 4 41, XF-17, 4
36, XF-03 82, XF-25,5 68, XF-05, 5 63, XF-18, 5
42, XF-04 56, XF-26, 6 76, XF-06, 6 61, XF-19, 6
58, XF-05 86, XF-27, 7 26, XF-07 .7 57, XF-20,7
66, XF-06 84, XF-28,8 30,XF-08 ,8 55, XF-21,8
54, XE-07 80.XF-29,9 44, XF-09, 09 77, XF-22,9
58, XF-08 78, XF-30 A 46, XF-10,10 73.XF-23,10
90, XF -09 48, XF-11,11 39.XF-24,11
62, XF-10,A 28,XF-25,12
79.XF-26,13
65,XF-27,14
59.XF-28,18
75,XF-29,16
50,XF-12,17
52,XF-13,18
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ﬁzls{lslj:nsnr.l ;)I.I;};;*inne]ig :x)ll%;:iak izl;{;jznsnr./ Opprinnelig areal [Dagens arealbrek
A-BLOKK [D-BLOKK
26 176 1,33 % 37 322 2,44 %
28 215 1,63 % 39 328 2,48 %
30 215 1,63 % 41 361 2,73 %
32 215 1,63 % 43 287 2,17 %
34 287 2,17 % 45 215 1,63 %
36 361 2,73 % k7 215 1,63 %
38 361 2,73 % 49 215 1,63 %
40 328 248 % 51 215 1,63 %
42 322 2,44 %
B-BLOKK [E-BLOKK
44 176 1,33 % 55 336 2,55 %
46 215 1,63 % 57 361 2,73 %
48 215 1,63 % 59 412 3,12 %
50 215 1,63 % 61 287 2,17 %
52 215 1,63 % 63 215 1,63 %
54 215 1,63 % 65 215 1,63 %
56 215 1,63 % 67 215 1,63 %
58 215 1,63 % 69 155 1,17 %
60 215 1,63 %
62 259 1,96 %
64 215 1,63 %
66 178 1,35 %
C-BLOKK [F-BLOKK
68 215 1,63 % 71 287 2,17 %
70 215 1,63 % 73 287 2,17 %
72 215 1,63 % 75 287 2,17 %
74 215 1,63 % 77 215 1,63 %
70 215 1,63 % 79 155 1,17 %
78 215 1,63 %
80 215 1,63 %
82 215 1,63 %
84 215 1,63 %
86 259 1,96 %
88 215 1,63 %
90 178 1,35 %

Totalt 13 200 100,00 %
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9.13 Registreringsblankett for irsmetedeltakere

NB:

Bruk blokkbokstaver ved utfylling av skjemaet nedenfor.

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

De som ikke kan mate pd drsmatet kan mete ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av denne retten, mé bade ovenstaende registreringsdel og nedenstiende

fullmakt fylles ut:

Eierens navn:

Eierens adresse:

Husnummer:

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa drsmetet i Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift)
(Dato)
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