== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

941 873715

Borettslag

FLAKTVEITHAUGEN BORETTSLAG
c/o OBOS Stor-Bergen

Inger Bang Lundsvei 4

5059 BERGEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Iselinn Jebsen
21.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 276 766 4 256 250
Sum inntekter 4276 766 4 256 250
K ostnader

L gnnskostnad 160 710 170 649
Annen driftskostnad 2598 146 2273841
Sum kostnader 2 758 856 2 444 490
Driftsresultat 1517911 1811 760

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4526 11 084
Sum finansinntekter 4526 11 084
Annen finanskostnad 912 761 955 208
Sum finanskostnader 912 761 955 208
Netto finans -908 235 -944 124
Ordinaert resultat far skattekostnad 609 676 867 635
Ordinaert resultat etter skattekostnad 609 676 867 635
Arsresultat 609 676 867 635
Totalresultat 609 676 867 635

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 609 676 867 635
Sum overfaringer og disponeringer 609 676 867 635
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 41 026 170 41026 170
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 41026 171 41026 171

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 41026 171 41026 171
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 93438 100 831
Sum fordringer 93438 100 831
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2214278 2829992
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2214278 2829992
Sum omlgpsmidler 2307716 2930823
SUM EIENDELER 43 333 887 43 956 994

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5600 5600
Sum innskutt egenkapital 5600 5600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 8853 743 9463419
Sum opptjent egenkapital -8 853 743 -9463 419
Sum egenkapital -8848 143 -9457 819
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 36 716 787 38012 257
@vrig langsiktig gjeld 14 947 400 14 947 400
Sum annen langsiktig gjeld 51 664 187 52 959 657
Sum langsiktig gjeld 51 664 187 52 959 657

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 215 658 215188
Leverandergjeld 267 977 223968
Skyldige offentlige avgifter 2927 11 665
Annen Kortsiktig gjeld 31281 4334
Sum kortsiktig gjeld 517 843 455 156
Sum gjeld 52 182 030 53414 813
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43333887 43 956 994
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 542640

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

941 873 715

Borettslag
FLAKTVEITHAUGEN BORETTSLAG
c/o OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 BERGEN

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

organ
Iselinn Jebsen
21.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 941 873 715
FLAKTVEITHAUGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 276 766 4 256 250
Sum inntekter 4 276 766 4 256 250
Kostnader

Lennskostnad 160 710 170 649
Annen driftskostnad 2 598 146 2 273 841
Sum kostnader 2 758 856 2 444 490
Driftsresultat 1 517 911 1 811 760
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 526 11 084
Sum finansinntekter 4 526 11 084
Annen finanskostnad 912 76l 955 208
Sum finanskostnader 912 761 955 208
Netto finans -908 235 -944 124
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 609 676 867 635
Ordinert resultat etter

skattekostnad 609 676 867 635
Arsresultat 609 676 867 635
Totalresultat 609 676 867 635
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 609 676 867 635
Sum overferinger og

disponeringer 609 676 867 635

Utskriftedato 30.06.2022 Organisasjonsny 941 873 715 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 941 873 715
FLAKTVEITHAUGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 41 026 170 41 026 170
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 41 026 171 41 026 171

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 41 026 171 41 026 171
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 93 438 100 831
Sum fordringer 93 438 100 831
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 214 278 2 829 992
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 214 278 2 829 992
Sum omlepsmidler 2 307 716 2 830 823
SUM EIENDELER 43 333 887 43 956 994

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5 600 5 600

Sum innskutt egenkapital 5 600 5 600
Utskriftedato 30.06.2022 Organisasjonsny 941 873 715 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 8532 743 9 463 419
Sum opptjent egenkapital -8 853 743 -9 463 419
Sum egenkapital -8 848 143 -9 457 819
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 36 716 787 38 012 257

@vrig langsiktig gjeld 14 947 400 14 947 400

Sum annen langsiktig gjeld 51 664 187 52 959 657

Sum langsiktig gjeld 51 664 187 52 959 657

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 215 658 215 188

Leverandergjeld 267 977 223 968

Skyldige offentlige

avgifter 2 927 11 665

Annen kortsiktig gjeld 31 281 4 334

Sum kortsiktig gjeld 517 843 455 156

Sum gjeld 52 182 030 53 414 813

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 333 887 43 956 994
Utskriftedato 30.06.2022 Organisasjonsny 941 873 715 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 941 873 715
FLAKTVEITHAUGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.05.2023 kl 18:19 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmeote 2022

Flaktveithaugen Borettslag

Digitalt arsmete avholdes 18. juni - 21. juni 2022

Selskapsnummer: 6146

%3 0BOS
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Velkommen til &rsmete i Flaktveithaugen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pé 8rsmatet. Styret hdper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved 8 delta pa arsmatet.

Digital avstemning:
Avstemningen 8pner 18. juni kl. 09:00 og lukker 21. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/6146

Hvordan deltar du digitalt?
* Du far en link via SMS.

* Du kan ogsé finne motet ved & g4 inn pé vibbo.no

¢ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmaél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme p8 arsmeatet?

* Alle eiere har rett til & stemme pa &rsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Trenningsapparater pa lekeplassen?

6. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling
7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Flaktveithaugen Borettslag

2av34
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Sak 1
Godkjenning av meateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 8 godkjenne den maten 8rsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Steinar Johansen og Tone Granés

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 6146 Arsregnskap og arsrapport 2021.pdf

3av34
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foresls satt til kr 132 800.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 132 800.

Sak5b
Trenningsapparater pé lekeplassen?

Forslag fremmet av:
Mario Stefan Grosu

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Hei,

Helt siden eg har flyttet her, eg har alltid vurdert om hvorfor lekeplassen er ikkje brukt
s& mye.

Det er synd & la plassen g8 vild og edelagt.

Styrets innstilling
Forslag om at styret jobber videre med dette og innhenter priser

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Trenningsapparater pa lekeplassen?

* Mot Trenningsapparater pa lekeplassen?

4 av 34
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Hva hvis vi kan ha noe trenningsapparater montert p& en liten del av lekeplassen?
Det ma ikkje veere s8 komplisert som trenningsparken ved Rolland kunstgress.

Kanskje en"pull-up bar" i to eller tre forskjellige starelser?
Ogsé en "dip bar". (bilde i Example 02)

Vi slipper 8 pusse opp hele bakken; Mange steder er det lagt trebark pa den. (bilde i
Example O1)

Eg tror ikkje det er s& dyrt.

2. Forslag om at styret jobber videre med dette og innhenter priser

Vedlegg
2. Example02.jpg

3. ExampleQl.jpg

Sak 6
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBCS, er et andelslag som hvert &r gjennomfarer
generalforsamling, der medlemmer i OBOS kan mate og stemme pé saker. Deltagelsen
p& OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
P8 OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjgres hvert &r p& borettslagets
generalforsamling (Arsmote).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pé
generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfayes felgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles p4 ordineer generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

5av34
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Borettslaget skal ha et styre som skal best8 av en styreleder og 4 andre medlemmer med
2-3 varamedlemmer i prioritert rekkefelge. Funksjonstiden for styreleder og de andre
medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem
kan gjenvelges.

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Anne Mette Johnsen

¢ Bjorn Thore Knudsen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

s Thor Steenersen

* Tone Granés

6av34
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Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14ar
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ Steinar Johansen
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Thor Steenersen

7av34
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4 Flaktveithaugen Borettslag
ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Steinar Johansen Kravasslia 45
Nestleder Tone Grenas Kravasslia 45

Kravasslia 43
Kravasslia 47
Kravasslia 41

Sverre @stvold
Therese Froestad
Bjarn Thore Knudsen

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem Kurt Inge Egge Kravasslia 47
Varamedlem Anne Mette C Johnsen Kravasslia 41
Varamedlem Thor M. Steenersen Kravasslia 45

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Steinar Johansen Kravasslia 45

Varadelegert

Thor M. Steenersen Kravasslia 45

Generelle opplysninger om Flaktveithaugen Borettslag

Borettslaget bestar av 56 andelsleiligheter.

Flaktveithaugen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brennsysund med
organisasjonsnummer 941873715, og ligger i BERGEN kommune med fglgende adresse:

Kravasslia 41-49

Gards- og bruksnummer:
206 783

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Flaktveithaugen Borettslag har ingen ansatte. Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt
under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret. Selskapet er ikke pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland.

Vedlegg 1 8av 34

6146 Arsregnskap og 8rsrappert 2021 pdf
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5 Flaktveithaugen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er narmere omtalt i
arsregnskapet under note 16 for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 4 276 766.
Andre inntekter bestar i hovedsak av el-bil lading.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 758 856.
Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 609 676 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart for &
redusere udekket tap. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 789 873 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 867 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i BERGEN kommune
Det er budsjettert i underkant av kr 670 000 til kommunale avgifter i 2022,

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med estimert belgp nar
budsijettet ble satt hgst 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 7400. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Flaktveithaugen Borettslag.

Lan

Flaktveithaugen Borettslag har Ian i Husbanken og Obos Boligkreditt AS.
Husbanken:

Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 01.05.2027.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,48 %. Lapetiden er 30 ar.

Obos Boligkreditt AS:

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lepetiden er 8 ar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note 17 i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfarerhonoraret er budsjettert med kr 115 000.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en agkning av felleskostnadene pa 4 % fra 1.1.22.

De skte felleskostnadene i 2022 vil ifalge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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MY

Til generalforsamlingen i Flaktveithaugen Borettslag

UAVHENGIG REVISCRS BERETNING 2021

Uttalelse cm revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Flaktveithaugen Borettslag sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr
609.676. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
¢ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon,

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og drsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvarvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
& rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Mav 34

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.Ig.no

Statsautoriserte

revisorer
6146 Arsregnskap og &rstapport 2021.pdf

28.05.2023 kI 18:19

Brgnngysundregistrene

Side 20 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 941873715

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll sem den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske bes|utninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorfereningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 26.05.2022

Revisorgruppen Hordaland AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

H Statsautoriserte
revisorer
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FLAKTVEITHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 941 873 715, KUNDENR. 6146

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsheretning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidier
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nadvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta cpp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2 475 667 2 868 881 2 475 667 1789 873
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 609 676 867 635 1228106 959 400
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 1295470 1260849 -1205000 -1321000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -685 794 -393 214 -66 894 -361 600
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1789 873 2 475 667 2408773 1428 273
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 2307716 2930 823
Kortsiktig gjeld -517 843 -455 156
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1789 873 2 475 667
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FLAKTVEITHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 941 873 715, KUNDENR. 6146

Flaktveithaugen Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4256 406 4 245 985 4 257 000 4 414 000
Ladepunkt 0 0 -5 000 0
Andre inntekter 3 20 360 10 265 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 276 766 4 256 250 4 252 000 4 414 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -27910 -39149 -18 894 -18 800
Styrehonorar 5 -132800 -131500 -134 000 -132 800
Revisjonshonorar 6 -7 884 -7 709 -8 000 -8 100
Andre honorarer 0 -2 500 0 0
Forretningsfarerhonorar -111 240 108735 -112 000 -115 000
Konsulenthonorar 7 -52438 -16168 -10 00 -50 0600
Kontingenter -11200 -11200 -11 200 0
Drift og vedlikehold 8-1004204 -796114 -462 000 -867 000
Forsikringer -189602 -211725 -204 000 -197 000
Kommunale avgifter 9 -6B2541 -655343 -680 000 -669 400
Energi/fyring -108 903  -35 886 -70 000 -85 000
TV-anlegg/bredband -221 650 -217 827 -218 000 -222 000
Andre driftskostnader 10 -208484 -210634 -212 80C -199 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 758 856 -2 444 490 -2 140 894 -2 564 600
DRIFTSRESULTAT 1517911 1811760 2111 106 1 849 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 4 526 11 084 20 000 0
Finanskostnader 12912761 955208 -913 000 -890 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -908 235 -944 124 -893 000 -890 000
ARSRESULTAT 609 676 867 635 1218 106 959 400
Overferinger:
Reduksjon udekket tap 609676 867 635
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FLAKTVEITHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 941 873 715, KUNDENR. 6146

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 38 918 035 38 918 035
Tomt 2108 135 2108 135
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 41 026 171 41 026 171
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 93 375 97 221
Andre kortsiktige fordringer 15 63 3611
Driftskonto OBOS-banken 235671 559 932
Driftskonto OBOS-banken Il 7215 16 484
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1792 8 500
Sparekonto OBOS-banksn 1 969 601 2245 075
SUM OML@PSMIDLER 2 307 716 2930 823
SUM EIENDELER 43 333 887 43 956 994
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 56 * 100 5 600 5600
Udekket tap 16 -8 853 743 -9 463 419
SUM EGENKAPITAL -8 848 143 -9 457 819
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 36 716 787 38 012 257
Borettsinnskudd 18 14 947 400 14 947 400
SUM LANGSIKTIG GJELD 51 664 187 52 959 657
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 267 977 223 968
Skyldige offentlige avgifter 19 2927 11 665
Palapte renter 215 658 216 188
Annen kortsiktig gjeld 20 31 281 4 334
SUM KORTSIKTIG GJELD 517 843 455 156
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 333 887 43 956 994
Pantstillelse 21 62 240 000 72 240 000
Garantiansvar 0 0
Bergen, 24.04.2022
Styret i Flakiveithaugen Borettslag
Steinar Johansen /S/ Sverre @stvold /S/ Therese Froestad /S/

Bjern Thore Knudsen /S/ Tone Grenas /8/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sméa foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid,

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3871560
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Kabel-Tv 217 056
Renhold 95 424
Dugnad 5@ 400
Lan/Renter 21924
Avregning finanslan 2021 42
SUM INNKREVDE FELLESKQOSTNADER 4 256 406
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
El-bil lading 20135
Nakler 75
Utleie 150
SUM ANDRE INNTEKTER 20 360
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Annen lenn, ikke feriepenger -8 050
Arbeidsgiveravgift -18 860
SUM PERSONALKOSTNADER =27 910

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 &rsverk i selskapet gjennom Aaret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 132
800.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 10 778, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 7 884.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning

AS -3 063
Bergen Eiendomsradgivning AS -48 375
SUM KONSULENTHONORAR -52 438
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Tertnes Entreprenar AS -568 750
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -568 750
Drift/ivedlikehold bygninger -232 100
Drift/'vedlikehold VVS -131 786
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Drift/vedlikehold elektro 494
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -12 139
Drift/'vedlikehold brannsikring -12 691
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 650
Egenandel forsikring -1¢ 000
Kostnader dugnader -11 594
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 004 204

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -184 409
Vann- og avlgpsavgift -329 837
Feieavgift -2 310
Renovasjonsavgift -165 986
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -682 541
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -12 096
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 278
Verktay og redskaper -2 207
Telefon-/kontormaskiner 6790
Driftsmateriell 2739
Lyspaerer og sikringer -4 525
Vakthold -2 743
Renhold ved firmaer -90 859
Snerydding -55 575
Andre fremmede tjenester -291
Trykksaker -2 630
Andre kostnader tillitsvalgte 10778
Andre kontorkostnader -50
Porto =790
Drivstoff biler, maskiner osv. 616
Kontingenter -2 050
Bank- og kortgebyr -2 436
Velferdskostnader -1032
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -208 484
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 526
SUM FINANSINNTEKTER 4 526
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken
Renter og gebyr pa 1an i OBOS Boligkreditt

Flaktveithaugen Borettslag

-854 725
-58 036

SUM FINANSKOSTNADER

-912 761

NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1989
Kostpris/bokfert verdi 2014 Rehabilitering
Kostpris/bokfart verdi 2018 ladeanlegg
Tilgang 2019 ladeanlegg

37 453 335
1249 700
193 500
21500

SUM BYGNINGER

38 918 035

Tomten ble kjgpt i 1989.
Gnr.206/bnr.783

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfukter

Tilgang 2010

Avskrevet tidligere

43 588
-43 587

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregning finanslan

63

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

63

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfort til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 01.05.2027.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,48 %. Lepetiden er 30 ar.
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Opprinnelig 2015
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS BOLIGKREDITT AS

16 Flaktveithaugen Borettslag
-36 500
000
2 000 000
0
-34 500 000

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lapetiden er 8 ar.

Opprinnelig 2015 -9 900 600
Nedbetalt tidligere 6 388 343
Nedbetalt i ar 1295470
-2216 787
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -36 716 787

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & Igpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lAnebetingelsene
vil kunne medfere endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller

investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal skes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder 1an hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

gkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Leilighetsnr

47

46

1,4,5 7,14, 16

19, 27, 36, 39, 48, 51
3,6, 17, 26, 37, 49
50

33

8,9,10, 15,18, 20
21,22, 28, 29, 30, 35
38, 40, 41, 42, 52, 53
54
11,12, 23, 24, 34, 44
45

2,13,25

31, 32, 43, 55, 56

Vedlegg 1

Forste avdrag er 01/01-

HUSBANKEN 2024
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/10-2023

1450

1500

1550

1550

1700

1700

1 800

1850

1850

1850

1850

1950

1950

2000
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NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1989 -14 947 400
SUM BORETTSINNSKUDD -14 947 400
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -1792
Skyldig arbeidsgiveravgift -1135
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -2 927
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -31 281
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD =31 281
NOTE: 21

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 14 947 400
Pantelan 36716 787
TOTALT 51 664 187

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 felgende bokferte verdi:

Bygninger 38 918 035

Tomt 2108 135

TOTALT 41 026 170
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Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid
Etter den ordinzere generalforsamlingen 26. mai 2021 og frem til generalforsamling 14. juni
2022 har styret avholdt til sammen 8 styremater.

Styret har behandlet 2 skriftlige henvendelser i perioden.
Vi har hatt 2 forsikringssaker siden forrige generalforsamling.

Oppgradering av Gjesteparkeringsplassen

Gjesteparkeringsplassen er utvidet sa langt det har veert praktisk mulig for & fa plass til
flere gjester og besgkende. Det er satt opp nye murer, asfaltert pa nytt og merket opp nye,
skrastilte plasser til personbiler (max.5,3meter). Det er fremdeles ganske trangt sa det er
viktig at alle parkerer innenfor de oppmerkede felt og helt inntil muren slik at det blir sa god
plass som mulig. Store og tunge biler er det ikke plass til og asfaltdekket er heller ikke
dimensjonert for det (kan begynne a synke hvis tunge biler star parkert). Hvis dette ikke
blir respektert vil en bli nadt til & vurdere andre lesninger for gjesteparkering.

| tillegg til dette har det kommet et nytt «velkommen-til-oss»-skilt.

Kantstein i «rundkjering» ved garasjen
Det er stapt opp ny kant i rundkjeringen.

Dugnadsutvalg planer og arbeid

Dugnadsutvalget har i perioden bestatt av: Marek Papciak, Julietta Baeza, Trond Madsen,
Bahram Smolan og Kurt I. Egge. Det har vaert avholdt 3 fellesdugnader og plenklipp har
veert utfgrt utenom fellesdugnadene av en gruppe frivillige entusiaster.

Utskriftning av belysning i gangene
Alle takarmaturer i gangene er skiftet ut med ledbelyshing. Alle utendars lamper er/eller
holder pa a bli ombygget il led i disse dager.

Betongveggene i garasjen

Vi fikk i 2019 en tilstandsrapport fra firmaet &degéard & Lund AS som viser forhgyede
kloride nivaer i betongkonstruksjonen i garasjen. Dette ma utbedres pa et tidspunkt, men
har ikke umiddelbar hast. Styret har satt ned en arbeidsgruppe som skal vurdere og
kostnadsberegne dette og arbeider videre med & undersgke om det finnes andre lasninger
og evt innhente flere tilbud. 1 2021 har vi valgt en prosjektleder for dette arbeidet som har
laget til anbudsdokumenter og vi forventer & fa inn tilbud innen 10. mai.

Husstyreivelferd — utgatt pga Covid-19

Pga Covid-19 har det ikke vaert noen aktiviteter i forbindelse med husstyret/velferd.
Fellesleiligheten har veert utleid flere ganger i 2022. Her har vi &pnet for reservasjon via
Vibbo.

Kommentar til den teoretiske oppstillingen i regnskapet om potensiell fremtidig
husleiegkning i 2024.

Styret vil komme med en kommentar til potensiell fremtidig husleiegkning som star oppfart
i regnskapet. Bakgrunnen er uttallige henvendelser fra mange ulike meglere og potensielle
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kispere som blir veldig bekymret over det som star der. Selv om det tydelig star at det er
borettslagets styre som bestemmer en evt husleiegkning og at endringen er potensiell, er
tilbakemeldingene til styret at mange er bekymret og tror at de manedlige gkte kostnadene

kommer til 4 akes med det oppgitte belap pr leilighet.

Styret ensker derfor & presisere at nar avdragene pa Husbanklanet begynner a lgpe,
vil OBOS-lanet vaere nedbetalt i sin helhet.

De totale manedlige kostnadene vil da i utgangspunktet ikke gke fra 1/1-2024 som falge
av avdragene sa sant lanebetingelsene og rentene beholdes noenlunde uendret. Dette har
veert styrets plan helt siden rehabiliteringen var ferdig i 2014, og det er fortsatt gjeldende

plan.

Planene ma imidlertid ikke oppfattes som noen garanti for at det ikke kan bli fremtidige
husleiegkninger generelt. Som ellers i samfunnet kan det oppsta uforutsette hendelser,
generell prisstigning, skning i renter, gkte kommunale utgifter, endring i strempriser,
indeksreguleringer med mer. Styret plikter 4 vurdere dette fortlapende og evt foreta

endringer i felleskostnadene hvis det anses ngdvendig.

Salg av boliger
Siden farrige generalforsamling er 5 leiligheter blitt solgt i borettslaget.

Omsatte leiligheter i 2021/2022:

Sterrelse | Akseptdato | Salgssum
2-roms 6/8-21 1 500 000
4-roms 2/6-21 2 300 000
2-roms 6/1-22 1 680 000
2-roms 2/3-22 2 150 000
4-roms 25/5-22 2 950 000
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Styret
Styret kan nds pa e-post flaktveithaugen@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbao.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasijon. | tillegg er det en enkel kanal for 4 kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjar de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med forsikringsnummer
91300160. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen

dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstéar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prgve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen hos Gjensidige.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifslge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst €én godkjent roykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvem, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjienester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer farsvarlig HMS,

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig {bruksoverlating)
Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 dagn i lapet av aret) eller
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dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..

Forkjopsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjapsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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STYRETS ARBEID FREMOVER

Betongveggene i garasjen

1 2021 har vi valgt en prosjektleder for dette arbeidet som har laget til anbudsdokumenter
og vi forventer & fa tilbud innen 10. mai Det vil bli kalt inn til et beboermate nar vi har fatt

inn tilbud og fatt oversikt over kostnadsbildet. Dette arbeidet vil ha hovedfokus i 2022/23.

Dugnads/grentarbeid fremover

Ny dugnadsleder for neste periode er Atle Nepstad. Naermere informasjon om gvrige
deltakere i dugnadsutvalget vil bli informert via Vibbo da dette ikke er avklart i skrivende
stund.

Kantstein i «rundkjaring» ved garasjen
Det vil bli fylt i jord samt egnet beplantning i omradene rundt.

Gjesteparkeringsplassen
Her vil det bli satt opp gjerder pa de nye murene, samt beplante omradet.

Skraning foran fellesgarasjen
Det er satt av penger til & beplante skraningen utenfor garasjen. Dette vil bli gjort av
anleggsgartner.

Utskifting av vannrer i leiligheter

Pa grunn av eldre/darlige vannrar og lekkasjer, vil styret ogsa i kommende periode
fortsette med a bidra til utskiftning av disse inntil en gitt kostnad pr leilighet. Dette er i trad
med vare langsiktige planer slik at vi far en kontrollert og planlagt utskifting av alle rer.
Borettslaget dekker kostnaden med utskifting av eldre rer til «rgr-i-rar system til bad, wc
og vaskerom i forbindelse med rehabilitering. Det vil ogsa bli gitt statte til ny sluk dersom
dette er pakrevd. Styret er ngdt til & sette en gkonomisk ramme som samsvarer med det
innevaerende arets budsjett, og derfor er det begrenset hvor mange som kan fa sgknaden
innvilget pr ar. Spknaden skal derfor styrebehandles far evt. godkjenning blir gitt. Styret
har utarbeidet eget skjema som skal benyttes ved seknad om statte til utskiftning av rer.
Dette er delt ut til alle beboere, og finnes ogsa pa Vibbo samt i den reviderte infopermen
utdelt 2020.

Det er viktig a presisere at dette er et tilbud til beboere som gnsker a rehabilitere
bad/vaskerom etc, ikke et palegg. Hvis en velger utenpaliggende rar i stedet for rar-i-rar vil
det ikke bli s& omfattende og kostbart.

6146 Flaktveithaugen Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE
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Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mate pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mote pa arsmeotet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ OBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Cslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmote 2022

Det ordineere rsmgte blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 18.06.22 og er apent for avstemning | 3 dager
Siste dato for avstemning er 21.06.22
Selskapsnummer: 6146 Selskapsnavn: Flaktveithaugen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Mateinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner
Steinar Johansen og Tone Grends

] For
] Mot

Sak3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
[ Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter p& neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 132 800.

O For
O Mot

Sak 5 Trenningsapparater p4 lekeplassen?

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

[] Fortrenningsapparater pé lekeplassen?
[] Mot trenningsapparater pa lekeplassen?

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[] Hva hvis vi kan ha noe trenningsapparater montert p4 en liten del av lekeplassen?
Det mé& ikkje veere s& komplisert som trenningsparken ved Rolland kunstgress.

Kanskje en "pull-up bar" i to eller tre forskjellige starelser?
Ogsa en "dip bar". (bilde i Example 02)

Vislipper 8 pusse opp hele bakken; Mange steder er det lagt trebark pa den. (bilde
i Example O1)

Eg tror ikkje det er s& dyrt.

[] Forslag om at styret jobber videre med dette og innhenter priser

Sak 6 Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Det tilfoyes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker
som skal behandles p8 ordinzer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

O For
] Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter p& neste side
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Sak 7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 skal velges)
[] Anne Mette Johnsen

[] Bjorn Thore Knudsen
Varamedlem (2 skal velges)
[] Thor Steenersen

] Tone Gronas

Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (1 skal velges)
[] Steinar Johansen
Varadelegat (1 skal velges)

[] Thor Steenersen

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Posthoks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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