== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 074 104
Aksjeselskap

COGNIA EIENDOM AS
Borgeskogen 46

3160 STOKKE

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Petter Haakestad
23.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 918074104

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 8 250 000 250 000
Annen driftsinntekt 9378

Sum inntekter 259 378 250 000
K ostnader

V arekostnad 9378 64 756
Annen driftskostnad 1,3 4120450 2821049
Sum kostnader 4129 829 2 885 805
Driftsresultat -3870450 -2 635 805
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datter-/tilknyttet selskap 10401534

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8 171 632 1244512
Annen renteinntekt 1573 856 280 491
Annen finansinntekt 7,8 157 098 021 7 800 000
Sum finansinntekter 169 245 043 9325003
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 81 667 352 668
Annen rentekostnad 8198 916 3374709
Annen finanskostnad 2186 780
Sum finanskostnader 8280583 5914 157
Netto finans 160 964 460 3410 846
Ordinaert resultat far skattekostnad 12 157 094 010 775 041
Skattekostnad pa ordinaat resultat 12 170509
Ordineert resultat etter skattekostnad 157 094 010 604 532
Arsresultat 157 094 010 604 532
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 90 000 000

Konsernbidrag 4900 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 918074104

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen egenkapital 5 62 194 010 604 532
Sum overfaringer og disponeringer 157 094 010 604 532
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918074104

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 199 316 143 227 854 303
Lan til foretak i samme konsern 194 873 842 63 166 955
Andre fordringer 257017 50 000
Sum finansielle anleggsmidler 394 447 002 291 071 258
Sum anleggsmidler 394 447 002 291 071 258
Omlgpsmidler

Varer

Varer 129 670 581 757
Sum varer 129 670 581 757
Fordringer

Kundefordringer 8,9 595 713 226 292
Andre fordringer 2704 6 158 611
Konsernfordringer 8 33110060 54 817 100
Sum fordringer 33708 478 61 202 003
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 6 385 50 371 890
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 385 50 371890
Sum omlgpsmidler 33844533 112 155 650
SUM EIENDELER 428 291 535 403 226 908
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Aksjekapital (40 000 aksjer akr 110,00) 56 4400 000 4400 000
Annen innskutt egenkapital 5 15244 318 15244 318
Sum innskutt egenkapital 19 644 318 19 644 318
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 135562 911 68 468 901
Sum opptjent egenkapital 135562 911 68 468 901
Sum egenkapital 5 155 207 229 88113219
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 179871988 305 475 000
Langsiktig konserngjeld 8 8 166 667
Sum annen langsiktig gjeld 179871988 313 641 667
Sum langsiktig gjeld 179871 988 313 641 667
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 82120

Leverandaergjeld 8 212 549 545 995
Betalbar skatt 12 143 448
Skyldige offentlige avgifter 313619

Utbytte 90 000 000

Kortsiktig konserngjeld 125 149
Annen Kortsiktig gjeld 2604 030 657 430
Sum kortsiktig gjeld 93212 318 1472022
Sum gjeld 273084 306 315113689
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 428 291 535 403 226 908
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 918074104

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 316779

918 074 104
Aksjeselskap
COGNIA EIENDOM AS
Borgeskogen 46
3160 STOKKE

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Petter Haakestad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.03.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918074104

Organisasjonznr: 918 074 104

COGNIA ETIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 8 250 000 250 000
Annen driftsinntekt 9 378

Sum inntekter 259 378 250 000
Kostnader

Varekostnad 9 378 64 756
Annen driftskostnad 1, 3 4 120 450 2 821 049
Sum kostnader 4 129 829 2 885 805
Driftsresultat -3 870 450 -2 635 805
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datter-/tilknyttet selskap 10 401 534

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 8 171 632 1 244 512
Annen renteinntekt 1 573 856 280 491
Annen finansinntekt 7, 8 157 098 021 7 800 000
Sum finansinntekter 169 245 043 9 325 003
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 8 81l 667 352 668
Annen rentekostnad 8 198 916 3 374 709
Annen finanskostnad 2 186 780
Sum finanskostnader 8 280 583 5 614 157
Netto finans 160 964 460 3 410 846
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 12 157 094 010 775 041
Skattekostnad pad ordinart

resultat 12 170 509
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 157 094 010 604 532
Arsresultat 157 094 010 604 532
Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 5 90 000 000

Konsernbidrag 5 4 900 000

Annen egenkapital 5 62 194 010 604 532
Sum overferinger og

disponeringer 157 094 010 604 532

Utskriftsdato 15.06.2021

Organisasjonsny 918 074 104

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 918 074 104
COGNIA EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 1929 316 143 227 854 303
Lan til foretak i samme

konsern 8 194 873 842 63 166 955
Andre fordringer 257 017 50 000
Sum finansielle

anleggsmidler 394 447 002 291 071 258
Sum anleggsmidler 394 447 002 291 071 258
Omlepsmidler

Varer

Varer 129 670 581 757
Sum varer 129 670 581 757
Fordringer

Kundefordringer 8, 9 595 713 226 292
Andre fordringer 2 704 6 158 611
Konsernfordringer 8 33 110 060 54 817 100
Sum fordringer 33 708 478 61 202 003

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 4 6 385 50 371 890
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 385 50 371 890
Sum omlepsmidler 33 844 533 112 155 650
SUM EIENDELER 428 291 535 403 226 908

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (40 000

aksjer & kr 110,00) 5, 6 4 400 000 4 400 000

Annen innskutt egenkapital 5 15 244 318 15 244 318

Sum innskutt egenkapital 19 644 318 19 644 318

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 135 562 9211 68 468 901
Utskriftedato 15.06.2021 Organisasjonsny 918 074 104 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 135 562 911 68 468 901
Sum egenkapital 5 155 207 229 88 113 219
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 10 179 871 988 305 475 000

Langsiktig konserngjeld 8 8 166 667

Sum annen langsiktig gjeld 179 871 988 313 641 667

Sum langsiktig gjeld 179 871 988 313 641 667

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 82 120

Leverandergjeld 8 212 549 545 995

Betalbar skatt 12 143 448

Skyldige offentlige

avgifter 313 619

Utbytte 5 20 000 000

Kortsiktig konserngjeld 8 125 149

Annen kortsiktig gjeld 2 604 030 657 430

Sum korteiktig gjeld 63 212 318 1 472 022

sum gjeld 273 084 306 315 113 689

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 428 291 535 403 226 908
Utskriftedato 15.06.2021 Organisasjonsny 918 074 104 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 918074104

Organisasjonznr: 918 074 104
COGNIA EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper
Se filvedlegq.

Necte
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 40000.00 110.00 4400000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Cognia AS 40000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
40000.00 100.00%

Necte

11

Ytelzer til ledende personer

Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn

Pensi.forpl. Andre godtgj.

Nete
11

Ytelser til andre ledende personer

Necte

Ytelser til revisjon

29.05.2022 kl 05:14 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 918074104

Reviszjon Arvets Fiordrets
16170.00 13400.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
62220.00 10225.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
78390.00 23625.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete
2

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Nei

Necte
11

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet szelskap/datterselskap

Navn og adresge Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Ulefossveien AS, 100.00% 100.00% 3647742.00 1506002.00
Borgesskogen 46

3160 STOKKE

Huggenesveien AS, 100.00% 100.00% 5372609.00 -422838.00
Borgesskogen 46

3160 STOKKE

Cognia Eiendomsdrift 100.00% 100.00% 567169.00 279825.00
AS, Borgesskogen 46

3160 STOKKE

Floodmyrveien 40 AS, 100.00% 100.00% 3887206.00 436197.00
Borgesskogen 46 3160

STOKKE

@ya 13 AS, 100.00% 100.00% 1638905.00 479162.00

Borgesskogen 46

3160 STOKKE

Holabekkvegen AS, 100.00% 100.00% 16853306.00 -532316.00
Borgesskogen 46

3160 STOKKE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 918074104

Traeleborgveien 3 AS,
Borgesskogen 46 3160
STOKKE

Ramdalveien 4 AS,
Borgesskogen 46
3160 STOKKE
Nygadrdsveien 79 AS,
Borgesskogen 46
3160 STOKKE

@yva 23 AS,
Borgesskogen 46
3160 STOKKE
Stoltenbergsgate 54
AS, Borgesskogen 46
3160 STOKKE
Hvittingsfossveien
151 AS,
Borgesskogen 46
3160 STOKKE

Toppen Industripark
7 AS, Borgesskogen
46 3160 STOKKE

Konsernregnskapet inngdr i

100.00%

100.00%

100.00%

100.00%

100.00%

100.00%

100.00%

100.

100.

100.

100.

100.

100.

100

00%

00%

00%

00%

00%

.00%

Datterselskap er utelatt fra konsoclideringen:

2324085.00

2549609.00

41574457.00

19487775.00

17702416.00

9043953.00

252541.00

konsolideringen til morselskap: Nei

Nei

1832560.00

672108.00

3633512.00

22288614.00

1582776.00

618429.00

-9393.00
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Noter 2020
COGNIA EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Virksomhetens art
Selskapets formal er & eie, utvikle og leie ut fast eiendom/tomter og alt som star i forbindelse med dette, samt
deltakelse i andre foretak.

Inntekt- og kostnadsfaringstidspunkt / sammenstilling

Selskapets inntekter bestar av konsulenthonorar og inntektsfares nar tienesten er levert.

Utgifter sammenstilles med, og kostnadsferes samtidig med, de inntekter utgiftene kan henfares til.
Utgifter som ikke kan henferes direkte til inntekter, kostnadsferes nar de palgper.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omligpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.
Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for
aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvending. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall
skyldes arsaker som ikke kan forventes & vasre forbigdende og det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk.
Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i givers
regnskap. Overstiger ubytte / konserbidraget andelen av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet,
representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens
verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Konsernregnskap

Selskapsregnskapet er aviagt etter regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge. Det utarbeides ikke
konsernregnskap med Cognia Eiendom AS som morselskap. Selskapet inngar i konsolidert regnskap med Cognia
Holding AS som morselskap. Konsernregnskapet utleveres ved a kontakte Cognia Holding AS.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2019 til 2020.
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Note 1 - Lannskostnader
Cognia Eiendom AS har ikke hatt Ienns- eller personalkostnader i 2020 og det foreligger heller ingen slike

forpliktelser. Daglig leder og andre ansatte mottar sin Ignn fra Volmax AS, som blir viderefakturert til selskapet.
Viderefaktureringen utgjer kr. 2 525 592 i 2020.

Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Revisjon

2020 2019

Revisjon 16 170 13 400
Andre tjenester 62 220 10 225
Sum godtgjarelse til revisor 78 390 23 625
Note 4 - Bankinnskudd
Posten inneholder kun frie midler.
Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2020 4 400 000 15 244 318 68 468 901 88 113 219
Arets resultat 157 094 010 157 094 010
Avsatt utbytte -90 000 000 -90 000 000
Egenkapital 31.12.2020 4400 000 15 244 318 135 562 911 155 207 229
Note 6 - Aksjekapital og aksjonarer
Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinzere aksjer 40 000 110,00 4 400 000,00
Sum 40 000 4 400 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Cognia AS 40 000 100,00%  Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 40 000 100,00%
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Note 7 - Investering | Datterselskap

Eierandel/
Foretaksnavn stemmeandel Selskapets egenkapital Selskapets resultat
Ulefossveien AS 100% 3647742 1506 002
Huggenesveien AS 100% 5372609 -422 838
Cognia Eiendomsdrift AS 100% 567 169 279 825
Floodmyrveien 40 AS 100% 3 887 206 436 197
@ya 13 AS 100% 1638 905 479 162
Holabekkvegen AS 100% 16 853 306 -532 316
Treeleborgveien 3 AS 100% 2324 085 1832 560
Ramdalveien 4 AS 100% 2 549 609 672108
Nygardsveien 79 AS 100% 41 574 457 3633512
POya 23 AS 100% 19487775 2288 614
Stoltenbergsgate 54 AS 100% 17702 416 1582776
Hvittingfossveien 151 AS 100% 9043 953 618 429
Toppen Industripark 7 AS 100% 252 541 -9 393
Sum 124 901 773 12 364 638

Aksjene er vurdert som langsiktige og er bokfert til kostpris.

Aksjene i Borgeskogen 46 AS og Borgeskogen 48 AS er solgt 1 2020 med en regnskapsmessig gevinst pd kr. 144 298 021.

Note 8 - Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer 2020 2019
Lan til foretak i samme konsern 194 873 842 63 166 955
Kundefordringer konsern 595713 226 292
Andre kortsiktige fordringer konsern 33 110060 54 817 100
Sum 228 579 615 118 210 347
Gjeld

Lan fra foretak i samme konsern 8 166 667
Leverandgrgjeld innen konsern 67 774 132 817
Annen Kortsiktig gjeld konsern 125 149
Sum

Resultatposter

Konsulenthonorar Volmax 250 000 250 000
Utbytte fra Nygardsveien 79 AS, Treeleborgveien 3 AS, 12 800 000 7 800 000
Stoltenbergsgate 54 AS og @ya 23 AS

Renteinntekt Floodmyrveien 40 AS 171632 1244 512
Renteinntekt 2019 gjaldt Borgeskogen 46 AS og 48 AS

Rentekostnad Cognia Holding AS 81667 352 668

Rentekostnad 2019 gjaldt Borgeskogen 46 AS

Note 9 - Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer. Det er ikke tapsfert
kundefordringer i l@pet av 2020.

2020 2019
Kundefordringer til palydende 595713 226 292
Avsatt til dekning av usikre fordringer
Netto oppferte kundefordringer 595 713 226 292
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Note 10 - Annen langsiktig gjeld

Spesifikasjon 2020 2019
Pantelan 179 871 988 305 475 000
Sum 179 871 998 305 475 000

Av langsiktig gjeld pa kr 179 871 998 forfaller lanene om mer enn 5 ar.

Det er stillet sikkerhet i felgende datterselskaper:

+ 1% av aksjene i Dya 13 AS, Holabekkvegen AS og Huggenesveien AS

+« Pantieiendom i @ya 13 AS, Ulefossveien AS, Floodmyrveien 40 AS, Holabekkvegen AS, Huggenesveien AS,
Ramdalveien 4 AS, Nygarsveien 78 AS, @ya 23 AS, Hvittingfossveien 151 AS, Stoltenbergsgate 54 AS og
Treeleborgveien 3 AS.

Note 11 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt 1&n eller sikkerhetsstillelse til ledende personer.

Note 12 - Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordingert resultat:

Betalbar skatt 0 170 509
Endring utsatt skatt/skattefordel 0 0
Skattekostnad pé ordinzert resultat 0 170 509

Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fer skatt 157 094 010 77501
Permanente forskjeller -167 495 547 0
Endringer i midlertidige forskjeller 0 0
Avgitt konsernbidrag 0 -123 004
Mottatt konsernbidrag 10 401 534 0
Skattepliktig inntekt -3 652 037

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -2 288 338 -1 545 491
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 27 061
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 2 288 338 1716 000
Sum betalbar skatt i balansen 0 143 448

Det er ingen midlertidige forskjeller pr. 31.12.2020.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Nordre Fokserad 14 Fax

3241 Sandefjord Internet www .kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Cognia Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Cognia Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 157 094 010. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og
noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for &rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik internkontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver
vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

. identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjenshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebsere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

Offices in:

KPMG A3, a Nonwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member fimms affiliated QOslo Ebverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Coaperative ("KPMG International”™), a Swiss antity Alta Finnsnas Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse

Slalsautoriserte revisorer - madlemmer av Den norske Ravisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondhaim

Boda Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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Revisors beretning - 2020
Mj Cognia Eiendom AS

+  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &4 utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene
og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi p4 hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i regnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke
fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
Iapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kKontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dockumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Sandefjord, 26. mars 2021
KPMG AS

s Al —

Thomas Alfheim
Statsautorisert revisor
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Arsregnskap for 2020

COGNIA EIENDOM AS
3160 STOKKE

Innhold

Resultatregnskap
Balanse
Noter

Revisjonsberetning

Utarbeidet av:
COGNIA EIENDOM AS
Borgeskogen 46

3160 STOKKE

Utarbeidet med:
Total Arsoppgjer

Transaksjon 09222115557444103180 Signert GL, PH, NF
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Resultatregnskap for 2020

COGNIA EIENDOM AS

Note 2020 2019
Salgsinntekt 8 250 000 250 000
Annen driftsinntekt 9378 0
Sum driftsinntekter 259 378 250 000
Varekostnad -9378 64 756
Annen driftskostnad 1,3 -4 120 450 -2 821049
Sum driftskostnader -4 129 829 -2 885 805
Driftsresultat -3 870 450 -2 635 805
Inntekt pa investering i datter-ftilknyttet selskap 10 401 534 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 8 171632 1244 512
Annen renteinntekt 1573 856 280 4N
Annen finansinntekt 7,8 157 098 021 7 800 000
Sum finansinntekter 169 245 043 9325003
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 -81 667 -352 668
Annen rentekosthad -8 198 916 3374709
Annen finanskostnad 0 -2 186 780
Sum finanskostnader -8 280 583 -5 914 157
Netto finans 160 964 460 3 410 846
Ordinzert resultat fer skattekostnad 12 157 094 010 775 041
Skattekostnad pa ordineert resultat 12 0 -170 509
Ordinaert resultat 157 094 010 604 532
Arsresultat 157 094 010 604 532
Overferinger
Utbytte 5 90 000 000 0
Konsernbidrag 5 4900 000 0
Annen egenkapital 5 62 194 010 604 532
Sum 157 094 010 604 532

Transaksjon 09222115557444103180 Signert GL, PH, NF
29.05.2022 kI 05:14 Brgnngysundregistrene Side 19 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 918074104

Balanse pr. 31. desember 2020

COGNIA EIENDOM AS

Note 2020 2019
EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 7 199 316 143 227 854 303
Lan til foretak i samme konsern 8 194 873 842 63 166 955
Andre fordringer 257 017 50 000
Sum finansielle anleggsmidler 394 447 002 291 071 258
Sum anleggsmidler 394 447 002 291 071 258
Omlapsmidler
Varer 129 670 581757
Sum varer 129 670 581 757
Fordringer
Kundefordringer 8,9 585713 226 292
Andre fordringer 2704 6158 611
Konsernfordringer 8 33 110 060 54 817 100
Sum fordringer 33 708 478 61 202 003
Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 6 385 50 371 890
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 385 50 371 890
Sum omlapsmidler 33 844 533 112 155 650
Sum eiendeler 428 291 535 403 226 908

Transaksjon 09222115557444103180 Signert GL, PH, NF
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Balanse pr. 31. desember 2020

COGNIA EIENDOM AS

Note 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (40 000 aksjer a kr 110,00) 5,6 4 400 000 4 400 000
Annen innskutt egenkapital 5 15244 318 15244 318
Sum innskutt egenkapital 19 644 318 19 644 318
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 135 562 911 68 468 901
Sum opptjent egenkapital 135 562 911 68 468 901
Sum egenkapital 5 155 207 229 88 113 219
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 179 871 988 305 475 000
Langsiktig konserngjeld 8 0 8 166 667
Sum annen langsiktig gjeld 179 871 988 313 641 667
Sum langsiktig gjeld 179 871 988 313 641 667
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 82120 0
Leverandsgrgjeld 8 212 549 545 995
Betalbar skatt 12 0 143 448
Skyldige offentlige avgifter 313 619 0
Kortsiktig kenserngjeld 8 0 125 149
Utbytte 5 90 000 000 0
Annen kortsiktig gjeld 2604 030 657 430
Sum Kortsiktig gjeld 93 212 318 1472 022
Sum gjeld 273 084 306 315113 689
Sum egenkapital og gjeld 428 291 535 403 226 908
Borgeskogen, 23.03.2021
Grant Trygve Larsen Nils Edgar Fredriksen Petter Haakestad
Styrets leder Styremedlem Daglig leder
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Noter 2020
COGNIA EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Virksomhetens art
Selskapets formal er 4 eie, utvikle og leie ut fast eiendom/tomter og alt som stér i forbindelse med dette, samt
deltakelse i andre foretak.

Inntekt- og kostnadsferingstidspunkt / sammenstilling

Selskapets inntekter bestar av konsulenthonorar og inntektsf@res nar tjenesten er levert.

Utgifter sammenstilles med, og kostnadsferes samtidig med, de inntekter utgiftene kan henfgres til.
Utgifter som ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsferes nar de palgper.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for
aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvending. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall
skyldes arsaker som ikke kan forventes & veere forbigaende og det méa anses ngdvendig etter god regnskapsskikk.
Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er il stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfert samme ar som det er avsatt i givers
regnskap. Overstiger ubytte / konserbidraget andelen av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet,
representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens
verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens hetalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme pericde er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Konsernregnskap

Selskapsregnskapet er avlagt etter regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge. Det utarbeides ikke
konsernregnskap med Cognia Eiendom AS som morselskap. Selskapet inngér i konsolidert regnskap med Cognia
Holding AS som morselskap. Konsernregnskapet utieveres ved & kontakte Cognia Holding AS.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2019 til 2020.
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Note 1 - Leannskostnader

Cognia Eiendom AS har ikke hatt |snns- eller personalkostnader i 2020 og det foreligger heller ingen slike
forpliktelser. Daglig leder og andre ansatte mottar sin Ignn fra Volmax AS, som blir viderefakturert til selskapet.

Viderefaktureringen utgjer kr. 2 525 592 i 2020.

Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon

Virksomheten er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Note 3 - Revisjon

2020 2019

Revisjon 16 170 13 400
Andre tjenester 62 220 10 225
Sum godtgjerelse til revisor 78 390 23 625
Note 4 - Bankinnskudd
Posten inneholder kun frie midler.
Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2020 4 400 000 15244 318 68 468 901 88 113 219
Arets resultat 157 094 010 157 094 010
Avsatt utbytte -90 000 000 -90 000 000
Egenkapital 31.12.2020 4 400 000 15244 318 135 562 911 155 207 229
Note 6 - Aksjekapital og aksjonaerer
Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfart verdi
Ordinzgere aksjer 40 000 110,00 4 400 000,00
Sum 40 000 4400 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Cognia AS 40 000 100,00%  Ordineere aksjer
Totalt antall aksjer 40 000 100,00%
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Note 7 - Investering | Datterselskap

Eierandel/
Foretaksnavn stemmeandel Selskapets egenkapital Selskapets resultat
Ulefossveien AS 100% 3647742 1 506 002
Huggenesveien AS 100% 5 372 609 -422 838
Cognia Eiendomsdrift AS 100% 567 169 279 825
Floodmyrveien 40 AS 100% 3 887 206 436 197
@ya 13 AS 100% 1 638 905 479 162
Holabekkvegen AS 100% 16 853 306 -532 316
Treeleborgveien 3 AS 100% 2 324 085 1832 560
Ramdalveien 4 AS 100% 2 549 609 672 108
Nygardsveien 79 AS 100% 41 574 457 3633512
@Jya 23 AS 100% 19487 775 2 288 614
Stoltenbergsgate 54 AS 100% 17 702 416 15682776
Hvittingfossveien 151 AS 100% 9043 953 618 429
Toppen Industripark 7 AS 100% 252 541 -9 393
Sum 124 901 773 12 364 638

Aksjene er vurdert som langsiktige og er bokfart til kostpris.

Aksjene i Borgeskogen 46 AS og Borgeskogen 48 AS er solgt i 2020 med en regnskapsmessig gevinst pa kr. 144 298 021.

Note 8 - Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer 2020 2019
Lan til foretak i samme konsern 194 873 842 63 166 955
Kundefordringer konsern 595713 226 292
Andre kortsiktige fordringer konsern 33 110 060 54 817 100
Sum 228 579 615 118 210 347
Gjeld

Lan fra foretak i samme konsern 8 166 667
Leverandergjeld innen konsern 67774 132 817
Annen Kortsiktig gjeld konsem 125 149
Sum

Resultatposter

Konsulenthonorar Volmax 250 000 250 000
Utbytte fra Nygardsveien 79 AS, Trasleborgveien 3 AS, 12 800 000 7 800 000
Stoltenbergsgate 54 AS og Qya 23 AS

Renteinntekt Floodmyrveien 40 AS 171 632 1244 512
Renteinntekt 2019 gjaldt Borgeskogen 46 AS og 48 AS

Rentekostnad Cognia Holding AS 81667 352 668

Rentekostnad 2019 gjaldt Borgeskogen 46 AS

Note 9 - Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer. Det er ikke tapsfart
kundefordringer i I@pet av 2020.

2020 2019
Kundefordringer til palydende 595 713 226 292
Avsatt til dekning av usikre fordringer
Netto oppferte kundefordringer 595713 226 292

Transaksjon 09222115557444103180 Signert GL, PH, NF

29.05.2022 kI 05:14 Brgnngysundregistrene Side 24 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 918074104

Note 10 - Annen langsiktig gjeld

Spesifikasjon 2020 2019
Pantelan 179 871 988 305 475 000
Sum 179 871 998 305 475 000

Av langsiktig gjeld pa kr 179 871 998 forfaller lanene om mer enn 5 ar.

Det er stillet sikkerhet i felgende datterselskaper:

* 1% av aksjene i @ya 13 AS, Holabekkvegen AS og Huggenesveien AS

« Pantieiendom i @ya 13 AS, Ulefossveien AS, Floodmyrveien 40 AS, Holabekkvegen AS, Huggenesveien AS,
Ramdalveien 4 AS, Nygarsveien 79 AS, @ya 23 AS, Hvittingfossveien 151 AS, Stoltenbergsgate 54 AS og
Treeleborgveien 3 AS.

Note 11 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer.

Note 12 - Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 170 509
Endring utsatt skatt/skattefordel 0 0
Skattekostnad pa ordinzert resultat 0 170 509
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fer skatt 157 094 010 775 041
Permanente forskjeller -167 495 547 0
Endringer i midlertidige forskjeller 0 0
Avgitt konsernbidrag 0 -123 004
Mottatt konsernbidrag 10 401 534 0
Skattepliktig inntekt -3 652 037
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -2 288 338 -1545 491
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 -27 061
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 2288 338 1716 000
Sum betalbar skatt i balansen 0 143 448
Det er ingen midlertidige forskjeller pr. 31.12.2020.
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