== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 807 923

Eiersekgonssameie

SAMEIET ROLFSTANGVEIEN 7
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

11.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993807923

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1724 143 1692 808
Sum inntekter 1724 143 1692 808
K ostnader

L gnnskostnad 39935 28525
Annen driftskostnad 2069 216 1871737
Sum kostnader 2109 151 1900 262
Driftsresultat -385 008 -207 454

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 9 365 32961
Sum finansinntekter 9 365 32961
Annen finanskostnad 138 135 131919
Sum finanskostnader 138 135 131919
Netto finans -128 770 -98 958
Resultat far skattekostnad -513 778 -306 412
Arsresultat -513 778 -306 412
Totalresultat -513 778 -306 412

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -513 778 -306 412
Sum overferinger og disponeringer -513 778 -306 412
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993807923

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 8942 57 133
Andre fordringer 100 767 117 859
Sum fordringer 109 709 174 992
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 109 837 847 259
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 109 837 847 259
Sum omlgpsmidler 219 546 1022 251
SUM EIENDELER 219 546 1022 251

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993807923

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1510 886 997 108
Sum opptjent egenkapital -1510 886 -997 108
Sum egenkapital -1510 886 -997 108
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1620 428 1898 661
Sum annen langsiktig gjeld 1620 428 1898 661
Sum langsiktig gjeld 1620 428 1898 661

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 679 772
Leverandergjeld 30418 45 455
Annen kortsiktig gjeld 78 908 74472
Sum kortsiktig gjeld 110004 120 698
Sum gjeld 1730432 2019 359
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 219 546 1022 251
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 579387

993 807 923

Eierseksjonssameie

SAMEIET ROLFSTANGVEIEN 7

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
11.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.07.2025 kl 06:00

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993807923

Organisasjonznr: 993 807 923
SAMETET ROLFSTANGVEIEN 7

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 724 143 1 692 808

Sum inntekter 1 724 143 1 692 808

Kostnader

Lennskostnad 39 935 28 525

Annen driftskostnad 2 069 216 1 871 737

Sum kostnader 2 109 151 1 900 262

Driftsresultat -385 o008 -207 454

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 9 365 32 961

Sum finansinntekter 9 365 32 961

Annen finanskostnad 138 135 131 919

Sum finanskostnader 138 135 131 919

Netto finans -128 770 -98 958

Resultat fer skattekostnad -513 778 -306 412

Arsresultat -513 778 -306 412

Totalresultat -513 778 -306 412

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -513 778 -306 412

Sum overfesringer og

disponeringer -513 778 -306 412
Utskriftedato 16.07.2025 Organisasjonsnr 993 807 923 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 807 923
SAMETET ROLFSTANGVEIEN 7

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 8 942 57 133
Andre fordringer 100 767 117 859
Sum fordringer 109 709 174 992
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 109 837 847 259
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 109 837 847 259
Sum omlepsmidler 219 546 1 022 251
SUM EIENDELER 219 546 1 022 251

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 510 886 997 108
Sum opptjent egenkapital -1 510 886 -997 108
Utskriftedato 16.07.2025 Organisasjonsnr 993 807 923 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993807923

Sum egenkapital -1 510 886 -897 108

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 620 428 1 898 661

Sum annen langsiktig gjeld 1 620 428 1 898 661

Sum langsiktig gjeld 1 620 428 1 898 661

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 679 772

Leverandergjeld 30 418 45 455

Annen kortsiktig gjeld 78 908 74 472

Sum kortsiktig gjeld 110 004 120 698

Sum gjeld 1 730 432 2 019 359

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 219 546 1 022 251
Utskriftedato 16.07.2025 Organisasjonsnr 993 807 923 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993807923

Organisasjonznr: 993 807 923
SAMETET ROLFSTANGVEIEN 7

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993807923

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

g"m .

\ =
~

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.1093
SAMEIET ROLFSTANGVEIEN 7
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Velkemmen til arsmate i SAMEIET ROLFSTANGVEIEN 7

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 11. juni kl. 18:00 og lukker 14. juni k. 18:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/1093

Det holdes ogsa et frivillig mate 11. juni kl. 18:00 , Hundsund Skole, Snareyveien 81, 1367 Snareya.

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

» Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker 4 delia i arsmetet, mé gjere det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for 4 fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjares innen avstemningen lukkes.

Angéencde Sak 6 Bruk av OBOS Prosjekt i Fase O og Fase 1 for tilbudsinnhenting for utvidede nye balkonger
og engangs innkreving av utgiftene til dette

Styret vil sammen med OBOS Prosjekt informere i mete 11.juni. Avstemningen er digitalt.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Bruk av OBOS Prosjekt i Fase O og Fase 1 for tilbudsinnhenting for utvidede nye balkonger og engangs
innkreving av utgiftene til dette

2av 27
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Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET ROLFSTANGVEIEN 7

3av2/

17.07.2025 kI 06:00 Brgnngysundregistrene Side 13 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993807923

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Bendik Hoff Hjort er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Gro Reisi og Anne-Lise Hagren er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 27
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b) Godkjenning av at &rets resultat feres mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat feres mot egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 R7.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 35.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 35.000

Sak 6
Bruk av OBOS Prosjekt i Fase O og Fase 1 for tilbudsinnhenting for utvidede nye
balkonger og engangs innkreving av utgiftene til dette

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

P& Arsmetet | 2023 ble det vedtatt at styret skal se p4 muligheten til 4 f4 bygget utvidede balkonger, og innhente
tilbud. Vare naboer i Relfstangveien & og Pelvikveien 3 har allerede utvidede nye balkonger. Pelvvikveien 1 har
né vedtatt 4 bygge utvidede nye balkonger lik de som er i Pelvikveien 3.

Balkongruppen har tatt utgangspunkt i balkongene i P3, og jobbet med noen endringer siden vart bygg har niva
forskjeller mellom oppgangene og ligger pa en tomt som er sveert kupert. Utvidelse balkongene vil kreve at
terrenget méa reduseres foran de to leilighetene uten balkong med utgang direkte pa bakkeplan for at dagslys
krav skal tilfredstilles. Balkongruppen vil nar den er ferdig med endringene sende to alternativer il styret.

Styret ensker & bruke OBOS Prosjekt til Fase O- Forberedende arbeider, og Fase 1 — Tilbudsforesparsel
for & mofta tilbud fra entreprenarer fordi ingen i styret har byggteknisk kempetanse til 4 lage grunnlag for
filbudsforespersel. Se vedlegg med tilbud fra OBOS prosjekt med de forskjellige fasene.

OBOS prosjekt Fase O anslas fil & vesre 40 timer a 1.650 eks. mva. og Fase 1 kr 71.000 eks. mva., tilsammen kr
171. 250 inkl mva. Denne utgifien er ikke med i kostnadsbudsjettet for 2025.

Styret fremmer forslag til Arsmetet at styret kan kreve inn et engangsbelep medio august fra hver seksjon
i stedet for & ta opp lan. Dette fordi opptak av nytt lan utelukkende ftil dette formal vil medfere betydelige
etablerings-, og finansieringskostnader som ikke ansees som hensiktsmessig sett opp imot kostnaden for disse

5av 27/
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fasene. Sameiet har ikke egenkapital til & finansiere Fase O og 1. For de 28 leilighetene som er av samme
starrelse er belepet kr 5299/ leilighet og de 4 som er starre kr 5722/leilighet. Anslatt timebruk for Fase 0 & Fase
1 kan avvike fra det som blir endelig fakturert, som i tur betyr at den endelige belapet kan bli heyere/lavere.
Dersom total innbetaling avviker med mer enn +/- 10 % vil styret informere om dette sa fort de far kjennskap
om dette. Eventuell restsaldo etter Fase O & Fase 1 vil tilbakebetales, eller brukes videre i prosjekiet om det
skulle bli vedtatt pa ekstraordingert arsmote.

NB: Nar tilbud er innhentet vil det bli kalt inn til ekstracrdinsert arsmete hvor det skal stemmes over det beste
tilbudet for utvidelse av balkong. Det vil kreve 2/3 flertall.

Dette forslaget om & bruke OBOS prosjekt i Fase O og Fase 1 krever 2/3 flertall av de som deltar i matet.

Styrets innstilling

Styret innstiller overfor arsmetet at OBOS Prosjekt brukes i Fase O og Fase 1 og at styret gis fullmakt til & kreve
inn et engangsbelep kr 5299/ leilighet og de 4 som er starre kr 5722/Ieilighet for dette.

Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar at OBOS Prosjekt brukes i Fase O og Fase 1 o at styret gis fullmakt til 4 kreve inn et
engangsbelap kr 5299/ leilighet og de 4 som er sterre kr 5722/leilighet for dette.

Vedlegg
2. Sameiet Rolfstangveien 7 - balkonger - OBOS Prosjekt tilbud prosjektadmin.pdf

6av2/
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere arsmetehar sameietstillitsvalgte veert:
Styret

Leder

Eli Lien, valgt for 2 ar i 2024

Styremedlemmer

Ola Sveen, valgt for 2 &r i 2024

Ragnhild Stavlund, valgt for 2 ar i 2024
Varamedlem

Cecilie Klepstad, valgt for 2 ar i 2024
Valgkomiteen

Medlem. Anne-Lise Hagren, valgt for 2 ari 2024
Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontakies i Vibbo.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Rolfstangveien 7
Sameiet bestar av 32 seksjoner.

Sameiet Rolfstangveien 7 er registrert i Foretaksregisteret i Branneysund med organisasjons-nummer
993807923, og ligger i BEARUM kommune

Géards- og bruksnummer: 41/552

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enereft til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

- Styret i Sameiet Rolfstangveien 7 har avholdt 12 styremeter i 2024. Styremetene blir avholdt digitalt, signering
av styremete protokoller skjer digitialt og lagres digitalt hos forretningsfarer i styreportalen.

- Fra 2024 har sameiet avtale med Storebrand Forsikring AS.
Jav27
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- Internett leverander er Homenet socm etablerte fiberkabler fra 1.juni 2023.
- Det er avholdt var og hest dugnad arrangert av Hagegruppen.

- Olimb Rerfornying gjennomferte innvendig rehabilitering av bunn og uttrekksledninger med epoxy
mettet foring (strempe) med OBOS Prosjekt som prosjektleder i alle fasen fra forberedende arbeid
til overtakelsesforreining med protokoll g gjiennomgang av forvaltning, drift og vedlikehold (FDV)
dokumentasjon fra Olimb.

- Laskassene med knappvridere i ytterderene til cppgangene ble byttet varen 2024 pga av de var utslitt.
- Varmtvannspumpene fra varmvannsberederne i kjelleren ble defekte hesten 2024 og ble byttet.

- Styret har sluttfert reseksjoneringen av te leiligheter i 1.etasje i oppgang B og C i henhold til vedtaki ordinaert
arsmete 24.april 2024,

- En balkonggruppe ble nedsatt hasten 2024, og jobber na med utforming av balkongene. Nar utforming er pa
plass ber styret Arsmetet om & kunne benytte OBOS Prosjekt til innhenting av tilbud. Se egen sak med forslag

til vedtak fra styret.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 4 arbeide systematisk med helse, milje og sikkerhet i henold il Internkontroll forskriften §5.
- Sandstreing av uteomradene gjennom vinteren for & unnga fallulykker.

- Branninstruks ligger pa Vibbo.

- Arskontroll av brannvarslingsanlegget.

- Brannrunder for & sjekke at oppgangene og felles arealene har frie remningveier og ikke er hindret av
gienstander til oppbevaring.

- Avtale er sighert med Brannservice @st for regelmessig kontroll av brannslanger og brannslukkere. | mai 2023
var det kontroll av brannslanger i cppgangene og bytte av brannslukkere med pulveri alle leilighetene.

- Styret har deltatt p4 kurs hos Asker og Basrum Brann og Redning (ABBR). Styret er i henhold til Forskrift
om brannforebygging §8 ansvarlig for & oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det tilfredsstiller de
samlede krav gitt i byggeforskrift 15.november 1984 nr 1892 eller senere regler. ABBR er den som utever tilsyn
med bygg i Asker og Baerum. Fer tilsyn ma bygget ha en brannteknisk analyse.

- Norconsult ble engasjert til 4 giennomferte brannteknisk analyse av bygget i Rolfstangveien 7 i desember 2023
med péfalgende rapport i februar 2024, hvor straks tiltakene er at trappeoppgangene fra kjeller til loft ikke
skal benyttes til lagring av noen gjenstander og at midtgangen mellom loftsbodene pé loftet ikke skal benyttes
til lagring da dette eker brannenergien cg reduserer fremkommelighet ved slukking av brann. Lagring skal kun
skje inne i bodene. Det er viktig at defte overholdes for a ivareta brannsikkerhet.

Fremtidig vedlikehold

- Nytt elektronisk las system - Styret i Snareya Sameie har klagd til leveranderen. Styret er ikke forneyd med

service etter klagen, folger videre opp med leverander,

- | neste periode vil styre jobbe videre med brannsikkerhetstiltak som er papekt i rapporten fra Norconsult i
2024, Nar tiltakene er giennemfaert vil ABBR bedt om & gjere tilsyn.

- Kontroll av det elektriske anlegget i fellesarealene.

8av2/
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- Trafikk sikkerhet. Det vil bli satt opp skilt med barn leker og lagt fartsdumper i begge ender av cppkjeringen
foran inngangene for 4 bedre sikkerheten.

Bygget er fra 1955 og er na 70 ar. | tilstandsvurderingen i 2023 har OBOS prosjekt angaende innvendig rer cg
vatrom ble falgende oppgaver gift til styret utover rerfornyinsprosjektet som er giennemfert i 2024.

- Innenfor 1-5 ar & skifte stoppekraner for varmeanlegget i felles arealene i kjelleren {ses i sammenheng med
varmestrekk kjeller og opplegg, kartlegging). Her er det ingen skadehistorikk.

-Vurdere utskiftning av felles vann og avslepstammer innen en 10 ars pericde. OBOS anbefaler skifte av
avlepsrar og rer for kaldt og varmt vann samtidig i et omfattende vatromsprosjekt. Siden avlepsrerene og
vannrerene fra 1955 ikke har skadehistorikk er det ikke nedvendig med umiddelbare tiltak na

- Alle ma felge med pa trege avlap, lekkasje, fukt og drypp som cppstar og varsle styret slik at styret kan vurdere
hvilke tiltak som vil bli nedvendig.

Sav2/
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ORG.NR. 993 807 923, KUNDENR. 1093

SAMEIET ROLFSTANGVEIEN 7

Transaction 09222115557547248640

signed RKS, 0, EL

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1711 924 1692 808 1711000 1 759 000
Andre inntekter 3 12 219 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1724 143 1692 808 1711000 1759 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 935 -3 525 -5 000 -5 000
Styrehonorar 5 -35 000 -25 000 -35 000 -35 000
Revisjonshonorar 6 -18 315 0 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -77 660 -65 558 -78 000 -82 000
Konsulenthonorar 7 -189 249 -236 414 -140 000 -140 000
Drift og vedlikehold 8 -669 725 -239 746 -589 000 -49 000
Forsikringer -90 974 -103 401 -91 000 -109 000
Kommunale avgifter 9 -367 110 -326 990 -367 000 -422 000
Andre anlegg 10 -101 316 0 -102 000 -102 000
Energi/fyring -261 060 -293 499 -261 000 -261 000
TV-anlegg/bredband -96 336 -142 877 -96 500 -100 000
Andre driftskostnader 11 -197 471 -463 252 -172 000 -191 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2109151 -1900262 -1946500 -1506 000
DRIFTSRESULTAT -385 008 -207 454 -235 500 253 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 9 365 32 961 1000 1 000
Finanskostnader 13 -138 135 -131 919 -134 000 -117 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -128 770 -98 958 -133 000 -116 000
ARSRESULTAT -613 778 -306 412 -368 500 137 000
Overfagringer:
Udekket tap -513 778 -306 412
Vedlegg 1 10 av 27

Arsregnskap 2024 R7.pdf
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SAMEIET ROLFSTANGVEIEN 7

ORG.NR. 993 807 923, KUNDENR. 1093

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 8942 57 133
Andre kortsiktige fordringer 14 100 767 117 859
Driftskonto OBOS-banken 104 735 242 210
Sparekonto OBOS-banken 5102 605 049
SUM OML@PSMIDLER 219546 1022 251
SUM EIENDELER 219546 1022 251
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekkst tap 15 -1 510 886 -997 108
SUM EGENKAPITAL -1 510 886 -997 108
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 1620428 1 898 661
SUM LANGSIKTIG GJELD 1620428 1898 661
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 436 0
Leverandergjeld 30418 45 455
Palgpte renter 679 772
Annen kortsiktig gjeld 17 74472 74472
SUM KORTSIKTIG GJELD 110 004 120 698
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 219546 1022 251
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Basrum, 20.05.2025
Styret i Sameiet Rolfstangveien 7

Eli Lien Ola Sveen

Vedlegg 1 Mav27
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Ragnhild Kristine Stavlund
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlspsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefores og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FCRDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1295784
Lan2 237 678
Lan 178 462
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1711924
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Oppgjer i skadesak, Storebrand 12 219
SUM ANDRE INNTEKTER 12 219
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 935
SUM PERSONALKOSTNADER -4 935

Det har verken vesrt ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 12 av27 Arsregnskap 2024 R7.pdf

Transaction 09222115557547248640

signed RKS, 0, EL

17.07.2025 kI 06:00 Brgnngysundregistrene Side 22 av 37



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993807923

NOTE: &
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 35 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 18 315.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 750
Andre konsulenthonorarer, OBOS Prosjekt AS -156 562
Andre konsulenthonorarer, Norconsult Norge AS -28 937
SUM KONSULENTHONORAR -189 249
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHCLD

Rehabilitering av bunnledninger Rolfstangveien 7, Olimb Rarfornying AS -535 696
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -535 696
Drift/'vedlikehold bygninger -59 439
Drift/vedlikehold VVS -50 394
Drift/'vedlikehold brannsikring -14 197
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -669 725
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -242 168
Renovasjonsavgift -124 943
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -367 110
NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Felleskostnader Snargya Sameie -101 316
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -101 316
SUM ANDRE ANLEGG -101 316
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -9 503
Vaktmestertjenester -124 949
Renhold ved firmaer -26 504
Andre fremmede tjenester -33 756
Andre kontorkostnader -65
Porto -25
Bank- og kortgebyr -2 669
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -197 471

Vedlegg 1 13 av2?
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 5798
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3 567
SUM FINANSINNTEKTER 9 365
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -138 135
SUM FINANSKOSTNADER -138 135
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Sameiet Pelvikveien 3, fordeling av faktura fra Brannservice @st 2023 17 001
Sameiet Pelvikveien 1, fordeling av faktura fra Brannservice @st 2023 38 860
Sameiet Snargya Sameie, for mye betalt i 2024 44 908
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 100 767
NOTE: 15

UDEKKET TAP {NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Svenska Handelsbanken AB

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,70 %. Lepetiden er 12 ar.

Opprinnelig 2017 -1 734 432
Nedbetalt tidligere 649 292
Nedbetalt i ar 159 019
-926 121
Svenska Handelsbanken AB
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,70 %. Lepetiden er 12 ar.
Opprinnelig 2017 -1 300 296
Nedbetalt tidligere 486 775
Nedbetalt i ar 119214
-694 307
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 620 428
Vedlegg 1 14 av 27 Arsregnskap 2024 R7.pdf
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NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregning kostnader Snargya Sameie 2023 -74 472
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -74 472
Vedlegg 1 15 av 27 Arsregnskap 2024 R7.pdf
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Verification

Transaction 09222115557547248640

This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attachments. Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
to view the attachments. Please observe that if the document is printed, the integrity of such printed copy
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature {electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your
convenience Scrive also provides a service that enables you to automatically verify the document's
integrity at: https://scrive.com/verify

Vedlegg 1 18 av27
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i SAMEIET ROLFSTANGVEIEN Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993807923

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET ROLFSTANGVEIEN 7.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: W32GG-T2V4W-LFWOX-4ADKE-20W3-IN3WH

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

17.07.2025 kI 06:00 Brgnngysundregistrene Side 27 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993807923

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Patther
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre

valideringsverktay for digitale signaturer.
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OBOS Prosjekt — Oslo

ﬁ o Bos Ulvenveien 82€
vf OBOS Postboks 6666 St. Olavs Plass

Prosjekt 0129 Oslo

www.obosprosjektno

Foretaksregisteret
NO 931 536 532 MVA

Sameiet Relfstangveien 7
v/Eli Lien

Rolfstangveien 7C

1367 Snargya

Deres referanse Var referanse Dato

Eli Lien

Daniel Moe Blom 2025-02-14

ell3@online.no TIf. 93444776

1093 Sameiet Rolfstangveien 7 — Nye balkonger

Forslag til avtale om prosjektadministrasjon

Viser til telefonsamtale og tilbyr med dette vare tjenester i forbindelse med utvidelse av balkonger i deres

boligselskap.

OBOS Prosjekt AS tilbyr a bista boligselskapet gjennom prosessen fra forberedende arbeider frem til ferdigstillelse av
prosjektet, hvor vi i st@rst mulig grad sgker og avlaster styret.

| det etterfplgende spesifiseres de oppgaver som er priset inn i den enkelte fase i prosjektet.

Fase O - Forberedende arbeider far og mellom fasene nedenfor — omfang etter avtale
Forberedende arbeider omfatter alle n@dvendige avklarings- og prosessarbeider i hele prosjektgjennomfgringen
utover innhold i gvrige faser, som eksempelvis;

Avklaring med styret om innhold og omfang av arbeidet.

Befaring pa stedet for vurdering av omfang og lgsninger.

Kontakt med Baerum kommune for avklaringer knyttet til tiltaket. Det forutsettes at det vil bli nadvendig a
medta arkitekt og statiker for a gj@re disse avklaringene.

Utarbeide informasjonsmateriell og delta i informasjonsmgte, samt bista i generalforsamling/arsmete og andre
relevante mgter.

Bista med utarbeidelse av byggebudsjett og liknende som grunnlag for vedtak i boligselskapet.

Innhente likviditetsanalyse fra OBOS Banken for vurdering av felleskostnader knyttet til gnskede tiltak.

Arbeidet tilbys utfart pa l@pende timer av kr. 1.650,- eks. mva. pr. time.

Bistand fra arkitekt og statiker utf@res via egne avtaler mellom boligselskap og arkitekt/statiker.

Fase 1 - Tilbudsforesparsel

Utarbeide beskrivelse for innhenting av tilbud hasert pd NS8407 for totalentrepriser.

Beskrivelsen vil inneholde administrativ- og juridisk del (kontraktsbestemmelser), i tillegg til en teknisk
beskrivelse av hvilke arbeider som gnskes utfgrt og mulige opsjoner.

Byggherrens ansvar for Sikkerhet, Helse og arbeidsmiljg (SHA) tilrettelegges for prosjektet gjennom en SHA-
plan, som utarbeides og vedlegges tilbudsforespgrselen.

Oversendelse av tilbudsdokumenter til styret for giennomgang og kommentarer.

Organisere tilbudsutsendelse til 3-4 antall kvalifiserte entreprengrer etter styret valg.

Gjennomfpre og referatfgre en tilbudsbefaring.

Bista inviterte tilbydere i tilbudsfasen.

Foreta lukket tilbudsapning —tilbudsprotokoll oversendes styret.

Arbeidet tilbys til fastpris kr. 71.000,- eks. mva.

Vedlegg 2 Sameist RdBsaariZfeien 7 - balkonger - OBOS Prosjekt tilbud prosjektadmin.pdf
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Tilbudsbrev: Sameiet Rolfstangveien 7— Sameiet Rolfstangveien 7: Balkonger, terrasse, svalganger, utvendig trappetarn

Fase 2 - Evaluering og kontrahering
s Sammenstilling og kontrollregning av innkomne tilbud.
s Evaluering av priser og innhold i tilbud.
s Avklaringer med entreprengrer ved uklarhet i innkomne tilbud.
o Utarbeide beslutningsgrunnlag til styret for valg av entreprengrer som innkalles til oppklarende mgte.
o Avholde inntil 2 oppklarende mater med aktuelle tilbydere som styret velger, samt skrive referat.
s Utarbeide beslutningsgrunnlag til styret for valg av entreprengr som skal kontraheres.

Arbeidet tilbys til fastpris kr. 39.000,- eks. mva.

¢ Gjennomfpre kontraktsavklaring med entreprengr p& bakgrunn av byggherres valg.
o Avholde kontraktsmgte med entreprengr valgt av styret og referatfgre dette.
s Utarbeide kontrakt mellom byggherre og entreprengr.

Arbeidet tilbys til fastpris kr. 14.000,- eks. mva.

Fase 3 - Prosjekt- og byggeledelse i giennomfgringsfasen
Hovedhensikten med en prosjekt- og byggeledelse er 3 ivareta at kontraktens omfang blir levert og gjennomfgrt som
avtalt pa vegne av boligselskapet. Tidsforbruket pa plassen vil variere i giennomfgringsfasen.

Fglgende hovedoppgaver er lagt til grunn for tilbudet:

Innledende arbeider fgr oppstart pa byggeplass:
s Byggherremegte(r) {(oppstartsmete) — avholdes og referatfgres
o Avklare fullmakter og prosess med styret for gjiennomfgringsfasen.
o Bistd styret med utarbeidelse av informasjon til eierne.
s Sprge for forhandsmelding til arbeidstilsynet.
s Avholde byggemgte nr 1 og gjennomga prosjektert underlag med entreprengr og byggherre.
s Bista styret i enkeltsaker med eiere knyttet til prosjektgjennomfaringen.
s Bista styret i oppfelging av prosjekt sammen med forvaltningsradgiver.
¢ Informasjonsmete med eiere f@r oppstart om prosjektgjennomfgringen.

Oppfalging av entreprengr og prosjektgjennomfaring:
o Prosjekteringsunderlag — pase at entreprengr fremlegger prosjektert underlag fer oppstart.
s Bruk av digitalt befaringsverktgy for kartlegging og dokumentasjon {Dalux)
—  For- og del-/kontrollbefaring i bergrte fellesomrader
—  Stikkprgvekontroller av utfgrelse i henhoeld til krav gitt i prosjektdokumentene *.
s Byggemgter med entreprengr og byggherre — avholdes og referatfgres.
—  Oppfolging av fremdriftsplan.
—  Oppfelging av tekniske Ipsninger.
— Sikre informasjonsflyt i prosjektet — fglge opp prosjektrelaterte enkeltsaker.
—  Fplge opp skonomiske varslinger.
—  Sikre byggherrens ansvar for SHA oppfglging i utfgrelsesfasen.
s  @Pkonomioppfelging
— Utarbeidelse anleggsbudsjett for godkjenning av styret.
—  Oppfelging garanti og forsikring.
—  Kontroll av fakturaer — oppfalging av fakturert opp mot fremdriftsplan.
—  Kontroll av endringsvarsler — oversende anbefaling til styret for behandling av varselet.
— Gjennomgang av sluttoppgjer.
— Utarbeide enkelt prosjektregnskap.
¢ Avholde overtakelsesforretning med protokoll inkludert mangelliste.
o Stikkprevekontroll av entreprengrens FDV — pése at FDV leveres i FDV modulen pa Styrerommet.no.

Arbeidet kan tilbys til kr. 62.000,- eks. mva. pr. Mnd. i gjennomfgringsfasen.

Honoraret justeres ned i perioden fgr og etter produksjon.
Betalingsplan oversendes styret for endelig godkjenning nar fremdriften er kjent.
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Fase 4 — Oppfelging etter produksjonsperioden
Oppfalging etter produksjonsperioden vil omfatte arbeider som ikke er definert under de ulike fasene eller i tilfeller
hvor avslutningen av prosjektet strekker seg lengre ut i tid enn det de manedlige belgpene angir i betalingsplanen,
som eksempelvis;

o Oppfalging av mangellisten fra overtakelsesforretningen.

o Oppfalging av spknad og mottak av ferdigattest.

s Evalueringsmeter med styret / eierne (eksempelvis generalforsamling / arsmgte).

s Reklamasjon som kommer i garantiperioden.

¢ 1 ars oppfelging av kontraktsarbeid.

¢ 3 ars oppfelging av kontraktsarbeid.

* 5 ars oppfelging av kontraktsarbeid.

Arbeidet tilbys utfart pi Ippende timer av kr. 1650,- eks. mva. pr. time
Omfang og type arbeid avklares med styret f@r det utfares.

Sikkerhet, Helse og Arbeidsmiljg

Forskrift om «Sikkerhet, helse og arbeidsmiljg pa bygge- eller anleggsplasser» (byggherreforskriften) palegger
byggherren et ansvar for at sikkerhet, helse og arbeidsmiljg (SHA) blir ivaretatt ved planlegging og gjennomfaring av
byggeprosjekter, se vedlegg.

OBOS Prosjekt AS tilbyr seg a falge opp byggherrens ansvar i prosjekterings- og giennomfaringsfasen som en inkludert
del av tilbudet for de ulike fasene.

Oppfolging - serigsitetskrav

Utfordringer med arbeidslivskriminalitet i bygg- og anleggsnzeringen krever nye og effektive tiltak. Aktgrer i
byggebransjen har utarbeidet spesielle bestemmelser i form av Serigsitetskrav for a ivareta ovennevnte
problemstilling gjennom strengere krav. Viktige virkemidler i s& mate blir § utarbeide prosjekt- og kontrakts-
dokumenter som bidrar til 3 motvirke sosial dumping og arbeidslivskriminalitet. Standard kontraktsbestemmelser fra
OBOS Prosjekt AS spker & ivareta dette og stiller blant annet krav til faglzerte hidndverkere og lerlinger i prosjektene,
HMS-kort, og begrensninger i adgangen til bruk av underleverandgrer.

Prosjekt- og byggeledelse
Vi er prosjekt- og byggeledere med bred fagbakgrunn og erfaring fra denne typen oppdrag i deres bygningsmasse. Det
gir stor fleksibilitet og trygghet for leveransen, da vi kan vikariere for hverandre og har god intern faglig stgtte.

Vi har god forstaelse av kompleksiteten i prosjekter som utfgres i boligselskaper og kjenner viktigheten av 4 ha gode
systemer for a gi informasjon og ivareta kommunikasjonen med styret og leilighetseierne, samt oppfalgingen av
kontrakten mellom entreprengr og boligsselskapet ved 3 bist3 styret i prosjektgjennomfgringen.

Forutsetninger
s Tilbudet er basert pa de foran nevnte aktiviteter, og det er lagt til grunn at tiltaket er sgknadspliktig etter plan- og
bygningsloven, og at totalentreprengren forestar de ngdvendige sgknader.

o Ved uforutsette endringer/hendelser i kontrakten mellom byggherre og entreprengr som medfarer
behov for tilleggsbefaringer/tilleggsoppfelging vil det palgpe kostnader for ekstra oppfelging av kvalitet
og tekniske lgsninger — dette vil i tilfelle varsles og faktureres iht. palgpte timer.

s Fase 3 ansees som avsluttet ved avholdt overtakelsesforretning og gjennomgang av sluttoppgjer mellom BH og
entreprengr. Oppfglging/bistand utover dette utfgres honorert pa lppende timer.

s Oppfplging av/korrespondanse med leilighetseiere forutsettes utfgrt ifm. f@r og kontrollbefaring.

s Tilleggsoppgaver til oppdraget ma bestilles skriftlig av boligselskapet.

¢ Boligselskapet er selv ansvarlig for a sende eventuelle sgknader om stgtteordninger (Enova, kommune eller
lignende) i henhold til fastsatte frister.

s *Stikkprpvekontroll under utfgrelse gir ingen garanti for feilfri leveranse fra entreprengrer. Vare
stikkprgvekontroller overtar ikke entreprengrens ansvar for egenkontroll av kvalitet og utfgrelse

o Boligselskapet sgrger selv for ngdvendig finansiering for gjennomfgring av prosjektet.
OBOS Prosjekt AS kan eventuelt bista etter nzermere avtale.

¢ Vare standard oppdragshestemmelser legges til grunn for oppdraget og fremgar av vedlegg.

Vi takker for foresparselen og haper at tilbudet er i trdd med boligselskapet sin forventning.

Med vennlig hilsen
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OBOS Prosjekt AS

Daniel Moe Blom — Regionleder Oslo Rehabilitering
@yvind Bodsberg — Tilbudsieder Oslo rehabilitering

Vedlegg: Standard oppdragsbetingelser

Kopi OBOS Eiendomsradgiver v/ Terje Sgrhuus
Se ogsa: Var hjemmeside www.obosprosjekt.no for mer informasjon om vare tjenester
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€3 0BOS

Prosjekt

Standard oppdragsbetingelser

Anvendelsesomrade

Oppdraget utfares innenfor rammen av de nedenfor nevnte betingelser og ansvarsforhold, og i henhold
til NS 8402 / NS 8404 i den grad dette dockumentet eller senere avtale mellom partene ikke bestemmer
annet. Betingelsene supplerer vart skriftlige tilbud, og inngar som en del av oppdragsavtalen.

Offentlige avgifter
Eventuelle endringer av sterrelse eller grunnlag for offentlige avgifter, f.eks. mva., medferer tilsvarende
justering av honoraret.

Timehonorar
Fakturering etter medgatt tid skjer normalt sett en gang pr. maned. | tillegg til timesats kommer 4 %
paslag for dekning av utstyr og administrasjonskostnader. Alle oppgitte priser er eks. mva.

Fastprishonorar

Fakturering skjer etter avtalt faktureringsplan eller som a-konto avdrag en gang pr. maned.
Honoraret inkluderer leveranseomfang definert i tilbudet, dersom ikke annet er avtalt.

Alle oppgitte priser er eks. mva.

Justering av honorar

For timehonorerte oppdrag justeres timesatsene den 1. september hvert ar.

Prisjustering beregnes etter «Konsumprisindeks for varer og tjenester, etter leveringssektor (herunder
«tjenester hvor arbeidskraft dominerer») med basis i indeks for tidspunkt for tilbudsdato.

For fastprisoppdrag prisjusteres honorar 12 maneder etter tilbudsdato. Prisjusteringen faktureres
lepende og beregnes etter «<Konsumprisindeks for varer og tjenester, etter leveringssektor (herunder
«tjenester hvor arbeidskraft dominerer») med basis i indeks for tidspunkt for tilbudsdato.

| avtaler med fastprishonorar og evre timehonorartak forutsettes dette regulert dersom det blir
endringer i prosjektet i form av byggevolum, entrepriseform, byggetid eller andre forhold som pavirker
arbeidsmengden.

Bistand knyttet til oppfalging og kontroll av lover for forskrifter, forespersler eller palegg fra offentlig
myndighet eller tilsyn, samt bistand ved rettstvister honoreres etter medgatt tid til gjeldende timesats.

Pvrige vilkar

e Transportkestnader i forbindelse med oppdraget faktureres oppdragsgiver om ikke annet er
avtalt, som kjeregodtgjerelse kr. 6,- pr. km + bomavgift + parkering, eller annen hensiktsmessig
reisemetode.

o For palagte aktiviteter utover normal arbeidstid (kl. 07.00 — 16.00) beregnes et tillegg pa 50% av
avtalt timepris eks. mva. pr. time,

« Eksterne utgifter til kopiering, underleveranderer og andre tilleggskostnader viderefaktureres med
et 15% paslag pa faktura.

s Utenbys reiser og opphold i tjenesten forutsettes avtalt pa forhand og faktureres i henhold til
«Regulativ ved reiser for Statens regning».

s Fakturering av palept arbeid skjer normalt manedlig med forfall pa 28 dager.

Tilbudets gyldighet
Tilbudet er gyldig | 3 maneder.

Ansvarsforhold

OBOS Prosjekt AS har en ansvarsforsikring som tilfredsstiller kravene i NS 8402 / NS 8404.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 11.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 14.06.25
Selskapsnummer: 1093 Selskapsnavn: SAMEIET ROLFSTANGVEIEN 7

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 27
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Bendik Hoff Hjort er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Gro Reisi og Anne-Lise Hagren er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:[ Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat feres mot egenkapital.

|:[ For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 35.000

|:| For
|:| Mot

25av 27
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innkreving av utgiftene til dette

Arsmotet vedtar at OBOS Prosjekt brukes i Fase O og Fase 1 og at styret gis fullmakt til & kreve inn et
engangsbelap kr 5299/ leilighet og de 4 sem er starre kr 5722/leilighet for dette.

|:| For
|:| Mot

26 av 27

Sak 6 BrukavOBOS Prosjekt i Fase O og Fase 1for tilbudsinnhenting for utvidede nye balkonger og englngs
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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