== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 910 353
Aksjeselskap

ENATA EIENDOM AS
Billingstadsletta 83
1396 BILLINGSTAD

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Espen Kleivmark
17.08.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994910353

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 1915732 1710274
Sum inntekter 1915732 1710274
K ostnader

Lgnnskostnad 36 900
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 4552

Annen driftskostnad 9 4 460 486 5141 384
Sum kostnader 4 465 037 5178284
Driftsresultat -2 549 305 -3468 010

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 3 8 256 927 6 444 628
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 321818 417 645
Annen renteinntekt 5 631 760 909 634
Annen finansinntekt 3861

Sum finansinntekter 9214 367 7 771907
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 53448 864 179
Annen rentekostnad 11 3235560 51610
Sum finanskostnader 3289 008 915 789
Netto finans 5925 359 6 856 118
Ordineert resultat far skattekostnad 3376 054 3388108
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 1052 915 -641 856
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2323139 4 029 964
Arsresultat 2323139 4 029 964
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2323139 4029 964

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 6 2323139 4029 964
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 994910353

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer 2323139 4029 964
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 994910353

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 1052915
Sum immaterielle eilendeler 1052 915
Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 2 22758

Sum varige driftsmidler 22758

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1,34 130473199 130473199
Investeringer i tilknyttet selskap 3 4796 751 7428 484
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 5 8936 106 8 434 402
Sum finansielle anleggsmidler 144 206 056 146 336 085
Sum anleggsmidler 144 228 814 147 389 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 439 509 89 239
Konsernfordringer 5 17 254 916 6 760 500
Sum fordringer 17 694 425 6849 739
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 951 547 20812 592
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 951 547 20812 592
Sum omlgpsmidler 18 645 972 27 662 331
SUM EIENDELER 162 874 786 175051 331
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994910353

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 2976 311 2976 311
Beholdning av egne aksjer -1635 309 -1635309
Overkurs 121 010 689 121 010 689
Sum innskutt egenkapital 122 351 691 122 351 691
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 27 172 577 24 849 438
Sum opptjent egenkapital 27 172 577 24 849 438
Sum egenkapital 149 524 268 147 201 129
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 6 100 000 7 100 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 100 000 7 100 000
Sum langsiktig gjeld 6 100 000 7 100 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 63 494 561 587
Kortsiktig konserngjeld 5 2584 899 4899 339
Annen kortsiktig gjeld 4602 125 15289 275
Sum kortsiktig gjeld 7250518 20750 201
Sum gjeld 13350 518 27850 201
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 162 874 786 175051 331
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994910353

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 681495

994 910 353
Aksjeselskap

ENATA EIENDOM AS
Billingstadsletta 83
1396 BILLINGSTAD

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Espen Kleivmark
17.08.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.06.2022 Kkl 21:37
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994910353

Organisasjonznr: 994 910 353

ENATA EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 1 915 732 1 710 274
Sum inntekter 1 915 732 1 710 274
Kostnader

Lennskostnad 36 900
Avskrivning pa varige

driftemidler 2 4 552

Annen driftskostnad 9 4 460 486 5 141 384
Sum kostnader 4 465 037 5 178 284
Driftsresultat -2 549 305 -3 468 010
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 2 8 256 927 6 444 628
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5 321 818 417 645
Annen renteinntekt 5 631 760 9092 634
Annen finansinntekt 3 86l

Sum finansinntekter 9 214 367 7 771 907
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 53 448 864 179
Annen rentekostnad 11 3 235 560 51 610
Sum finanskostnader 3 289 008 915 789
Netto finans 5 925 359 6 856 118
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 3 376 054 3 388 108
Skattekostnad pad ordinart

resultat 8 1 052 9215 -641 856
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 2 323 139 4 029 964
Arsresultat 2 323 139 4 029 964
Araresultat etter

minoritetsinteresser 2 323 139 4 029 964
Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 6 2 323 139 4 029 964
Sum overferinger og

disponeringer 2 323 139 4 029 964

Utskriftsdato 08.09.2021

Organisasjonsnr 994 910 353

8ide 1 av
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Utskriftedato 08.09.2021 Organisasjonsnr 994 910 353 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 994 910 353
ENATA ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 1 052 915
Sum immaterielle eiendeler 1 052 915

Varige driftasmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 2 22 758
Sum varige driftsmidler 22 758

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1,3,4 130 473 199 130 473 199
Investeringer i
tilknyttet selskap 3 4 796 751 7 428 484

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 5 8 936 106 8 434 402
Sum finansielle

anleggsmidler 144 206 056 146 336 085
Sum anleggsmidler 144 228 814 147 389 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 439 509 89 239
Konsernfordringer 5 17 254 916 6 760 500
Sum fordringer 17 654 425 6 849 739

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 10 951 547 20 812 592
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 951 547 20 812 592
Sum omlepsmidler 18 645 972 27 662 331
SUM EIENDELER 162 874 786 175 051 331

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 08.09.2021 Organisasjonsnr 994 910 353 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 994910353

Selskapskapital 6,7 2 976 311 2 9276 311
Beholdning av egne aksjer 6 -1 635 309 -1 635 309
Overkurs 6 121 010 5689 121 010 689
Sum innskutt egenkapital 122 351 691 122 351 691
Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital 4] 27 172 577 24 849 438
Sum opptjent egenkapital 27 172 577 24 849 438
Sum egenkapital 149 524 268 147 201 129
Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 5 6 100 000 7 100 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 100 000 7 100 000
Sum langsiktig gjeld 6 100 000 7 100 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 63 494 561 587
Kortsiktig konserngjeld 5 2 584 B899 4 899 339
Annen kortsiktig gjeld 4 602 125 15 289 275
Sum kortsiktig gjeld 7 250 518 20 750 201
Sum gjeld 13 350 518 27 850 201
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 162 874 786 175 051 331
Utskriftedato 08.09.2021 Organisasjonsnr 994 910 353 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994910353

Organisasjonznr: 994 910 353
ENATA ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 228947.00 13.00 2976311.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Enata Eiendom AS 125793.00 54.94% Ordinere
aksjer
Storli AS 51577.00 22.53% Ordinere
aksjer
Divel Gruppen AS 51577.00 22.53% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
228947.00 100.00%
Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
Note
Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap

Tilknyttet selskap/datterselszkap
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 994910353

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Rosenvinge Park AS, 100.00% 100.00% 92867.00 -972269.00
Asker

Lilleeng AS, Asker 100.00% 100.00% 70355297.00 1481516.00
Skofabrikken Moss 100.00% 100.00% 2977455.00 750549.00
AS, Asker

Amsrudveien 2-4 100.00% 100.00% 17460757.00 310343.00
Eiendom AS, Asker

Forum Moss AS, Moss 66.50% 66.50% 14592519.00 -380068.00
Rosenvinge Park Felt 50.00% 50.00% 15186841.00 -74849.00

2B AS, Moss

30.06.2022 Kkl 21:37
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Arsregnskap 2020
for

Enata Eiendom AS

Foretaksnr. 994910353

Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA S \ Qﬂ
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/8087 c4ee-cdc3-4bel-a172-d2f7abf285f7 www. vismasign.com
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994910353

Enata Eiendom AS

Resultatregnskap
Note 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 1 1915732
Sum driftsinntekter 1915732
Driftskostnader
Lennskostnad 0
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 4 552
Annen driftskostnad g 4 460 486
Sum driftskostnader 4 465 037
DRIFTSRESULTAT (2 549 305)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap 3 8 2566 927
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 5 321 818
Annen renteinntekt 5 631760
Annen finansinntekt 3 861
Sum finansinntekter 9 214 367
Finanskostnader
Rentekostn. til foretak i samme konsemn 5 53 448
Annen rentekostnad 1 3 235 560
Annen finanskostnad 0
Sum finanskostnader 3 289 008
NETTO FINANSPOSTER 5 925 359
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 3376054
Skattekostnad pa ordinzert resultat 8 1052915
ORDINAERT RESULTAT 2323139
ARSRESULTAT 2323139
OVERF. OG DISPONERINGER
Overfegringer annen egenkapital 6 2323139
SUM OVERF. OG DISP. 2323139

2019

1710274
1710 274

36 900

0

5141 384
5178 284

(3 468 010)

6 444 628
417 645
909 634

0

7771907

864 179

51610
(0)

915 789
6 856 118
3388108

(641 856)

4029 964

4029 964

4029 964
4029 964

Arsregnskap for Enata Eiendom AS

Organisasjonsnr.

994910353 |

Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA S \ Qﬂ
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/8087 c4ee-cdc3-4bel-a172-d2f7abf285f7 www. vismasign.com
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Enata Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2020

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Driftsl@sgre, inventar, verkigy, kontorm.

Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap
Lan til tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OMLIPSMIDLER
Fordringer

Fordringer pa konsernselskap
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OMLO@PSMIDLER

SUM EIENDELER

Note

1,3.4

10

31.12.2020

0
0

22758
22758

130473 199
4796 751
8 936 106
144 206 056

144 228 814

17 254 916
439 509
17 694 425
951 547
18 645 972

162 874 786

31.12.2019

1052 915
1052918

0
0

130473 199
7428 484
8 434 402
146 336 085

147 389 000

6 760 500
89 239

6 849 739
20 812 592
27 662 331

175 051 331

Arsregnskap for Enata Eiendom AS

Organisasjonsnr.

994910353 |

Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https:/fsign.visma.net/nb/document-check/8087 c4ee-cdc3-4bel-a172-d2f7abf285f7

VISMA Sign

www. vismasign.com
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Enata Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 6,7 2976 311 297631
Egne aksjer 6 {1 635 309) {1 635 309)
Overkurs 6 121 010 689 121 010 689
Sum innskutt egenkapital 122 351 691 122 351 691
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 27172 577 24 849 438
Sum opptjent egenkapital 27172 577 24 849 438
SUM EGENKAPITAL 149 524 268 147 201 129
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 5 6 100 000 7 100 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 100 000 7 100 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 6 100 000 7100 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 63 494 561 587
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 5 2 584 899 4 899 339
Annen kortsiktig gjeld 4 602 125 15 289 275
SUM KORTSIKTIG GJELD 7 250 518 20 750 201
SUM GJELD 13 350 518 27 850 201
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 162 874 786 175 051 321
Asker / -2021
Jon Sather Storli Espen Klevmark
Styreleder Styremedlem
| Arsregnskap for Enata Eiendom AS Organisasjonsnr. 994910353 |
Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA S \ Qﬂ
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/8087 c4ee-cdc3-4bel-a172-d2f7abf285f7 www. vismasign.com
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994910353

Enata Eiendom AS

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Gjeldende regnskapsregler

Arsregnsskapet er utarbeidet i samsvar med reglene for sma foretak i regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.
Regnskapsprinsippene er anvendt konsistent i regnskapsaret. Selskapet har anvendt reglene om fritak for utarbeidelse av styrets
arsberetning for sma foretak. Det har ikke veert endringer i regnskapsreglene i regnskapsaret som har hatt betydning for

regnskapet.

Inntektsfgring

Leieinntekter inntektsfgres i takt med utleieperioden og salg av eventuelle tjenester inntektsfgres nar tjenesten utfgres.
Inntekter som knytter seg til fremtidige tjenester balansefgres som uopptjent inntekt og inntektsfgres deretter i takt med
levering av ytelsene. Renteinntekter resultatfgres i den perioden de er palgpt.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezrt over driftsmidlenes forventede levetid. Vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfgres Igpende under driftskostnader. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt
med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjgp av
driftsmidlet.

Datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med
mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan
antas 3 veere forbigdende og det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for
nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger er inntektsfgrt samme &r som det er avsatt i datterselskap. Overstiger
utbytte/konsernbidrag andel tilbakeholdt resultat etter kigpet, regnskapsfares den overskytende del som tilbakebetaling av
investert kapital, og utdelingene trekkes da fraregnskapsfgrt verdi av investeringene i balansen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres
pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer {aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste av giennomsnittlig anskaffelseskost
og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskaper regnskapet inntektsfgres som annen
finansinntekt. Neste ars avdrag pa langsiktig gjelder klassifisert som langsiktig gjeld.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med
22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
eventuelt skattemessig fremfgrbart underskudd ved utgangen av regnskapsaret. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner fgres

mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestir av betalbar skatt (skatt pa &rets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto
utsatt skatt. Utsatt skatt og utsattskattefordel er presentert netto i balansen. Utsatt skattefordel balansefgres bare nar det ansees
sannsynlig at den kan anvendes.

Prinsipper for klassifisering og vurdering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetalesinnen et &r er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig
gielder tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Likvider
Likvider bestar av bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.
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Note 2 Varige driftsmidler

Inventar og
utstyr Totalt
Anskafelseskost 01.01.2020 [ [
- Avgang [ [
+Tilgang. 27310 27310
Anskafelseskost 3112 2020 27310 27310
Akk. Avskrivninger 01.01.2020 [ [
+Ordinere avskrivainger 4552 4552
Ak, Avskrivoinger 3112.2020 4552 4552
Bokfort verdi 22758 22758
Avskrivoingssats 20%

Note 3 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felles kontrollert virksamhet regnskapsfares etter kastmetaden.

Ervervsar aksie Egenkapital Resultat  Balansefgrt
Enata Eiendam AS har direkte i ifalgends feiend.} Forretnings-kantor Eierandel (100 %} [100%) werdi
Datterseiskap:
Roserwinge Park AS 2014 Asker 100,0% 92 867 972269 3082521
Lilleeng AS 2013 Asker 100,0% 70355297 1481516 83980261
Skofabrikken Moss AS 2020 Asker 100,0% 25377 455 750543 46524
Amsrudvelen 2-4 Eiendom AS 2006 Asker 100,0% 17460 757 310343 18734079
Forum Moss AS 2014 Maoss 66,5% 14592 519 -380068 15 26% 645
Rosenwinge Park Felt 2B AS 2018 Mos5 50,0% 15186 841 -74 343 5 310 170
Sum datterselskaper 130 473 153
Andre:
Jarisherg Eiendomselskab Holding AS 2010 Holmestrand 22,5% NfA NiA 4445751
Payrest Norge AS 2015 Moss 8,57% NfA N/A 350 000
SUM 4796751

Rosenwvinge Park Felt 1 AS er avviklet | 2020. Det er mattatt et avviklingsutbytte pé kr 8 256927

Note 4 Pantstillelser og garantier m,

Det er gitt pant i faigende eiendommer:

Eiendom Gnr/Bar Kommune Hjemmelshaver Bokfgrt verdi Panthaver Gjekl Belgp pant

Lilleengveien 8 2/2226 Mass Lilleeng AS 259 530 605 Nordea Bank AB 162 750000 235 280 000
Tor Sprnes vei 13 2/2923 Mass Skofabrikken Mass AS 11587713 Nordea Bank AB 14 720 000 14 720 000
Amsrudvegen 2-4 63/550,798 Gjovik Amsrudveien 2-4 Eiendom AS 46 791974 Nordea Bank AB 28 583 2337 45 000 000
Rosenwinges vei 24-28 m fl. 242929 Mass Rosenvinge Park AS 12 848 065 DNB Bank ASA 13 500000 150 000000
Triovingveien 3-7 m.fl. 2/2230,2234  Moss Forum Moss AS 66 212 610 DNB Bank ASA 46 000000 125 000 000
Sum 396 970972 272553 337 570 000 000

Enata Eiendom AS har gitt en selvskyldner kausjon Uil Nardea ifb med linet i Lilleeng AS pa 250 000 000~ il fardel for Nardea.
Deteritillegg gitt pant i aksjene i datterselskapene:

Foretaksnavn Org. Nr Eid av. Panthaver
Rasenvinge Park AS 914 397 367  Enata Eiendom AS DNE Bank ASA

Det er stillet falgende kausjoner:

Kausjonist Kausjonert for Org. Wr Til fordel for Gjeld Belgp

Enata Eiendom AS Amsrudveien 2-4 Eiendom AS 989 889 362 Nordea Bank AB 28583 337 35 000 000
Enata Eiendom AS Rosenvinge Park AS 914397 367 DNB Bank ASA 13 500 000 24 600000
sum 42083 337 53 600000

Note 5 Mellomveerende med selskap i samme konsem m.v.

Kartsiktige fordringer Langsiktige fordringer
2030 2019 2020 2019
Foretak | samme konsern 17 254 516 6760 500
T\Ikr\nlets&\skag 8936106 8434 402
Sum 17 256 336 b 760 500 8936106 8434 402
Kortsiktig gield Langsiktig giekd
2020 2019 2020 2019
Foretak i samme konsern 2 584 835 4833335
Sum 2584899 4899333 - -
Selskapet har langsiktig gjeld til aksjonaer Starli AS - NOK 6 100 000. Denne gjelden ¢r ikke renteberegnet.
Note 6 Egenkapital
Arets endring i egenkapital j it Egne aksjer Overkurs Annen EK Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2020 2976311 -1635 309 121010 689 243245438 o 147 201 125
Arets resultat - - - 2323139 [ 2323139
[Enkﬂ !ital 31.12 2020 2976311 -1635 309 121010689 27172 577 o 149 524 268
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Note 7 Aksjekapital og

Seiskapet
Aksjekapital

Aksfekapitalen pd kr 2 576 311 bestir av 228 947 aksjer & kr 13. Alle aksfer har like rettigheter.

Oversikt aver de stgrste aksjonzrene pr 31.12.2020 Antall aksjer Eierandel
Enata Eiendom AS 125793 559%
Starli AS 51577 23%
EK Invest Il AS 51577 23%
sum 228 947 100,00 %
Styremed em Jan Starli er eneaksjaner | Storli AS
Styremed em og daglig leder Espen Klevmark er eneaksjonzer | EK invest Il AS glennom Divel Gruppen AS
Note 8 Skatt

2020 2019

NOK NOK
Spesifikasion av drets skattegrunnlag
Resultat for skatt 3376054 3388 108
Permanendte forskjeller -8250 980 6305634
Endring midlertidige farskjeller som pavirker betalbar skatt 361 [
Resultat far anvendelse avfremfgrbart underskudd 878 568 917526

Arets skattetkostnad fremkommer slik:

Betalbar skatt [
Endring utsatt skatt 1052915
Arest skattekostnad 1052 915
Betalbar skatt i balansen fremkommer som falger:

Arets betalbare skatt i balansen 0
Betalbar skatt i balansen 0

av av midlertidige forskjeller og il
2000

Anleggsmidler 3641
Fordringer -566 672
Sum midlertidige forskjeller 563 031

Underskudd til fremfaring -3097 876
Andre forskjeller som pavirker utsatt skatt 0
sum -9 660 907
Netto utsatt skattefordel {22%), balansefpres ikke 2125 399
Note 9L k der og Andre driftsk o
Det har ikke vaert ansatte | Enata Eiendom 45 eller noen av datterselskapene | 2020. Det er falgelig ingen plikt 1l & ha
tienestepensjonsordning iht. lov om abligatarisk tienestepensjon.
Daglig leder i Enata Eiendom AS er ansatt i selskapet Divel Gruppen AS ag mattar lann fra dette selskapet.
Enata Eiendom AS faktureres for disse tjenestene,
Det er ikke gitt |an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre narstiende parter.
Revisor
Kostnadsfgrt hanarar til revisor fordeler seg pé fglgende amrader (beldpene er etter forhaldsmessig fradrag for mva}:

2020 2019
Lovpdlagt revisjon 85 643 243 404
sum 25 643 249404

Note 10 Bundne bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne eller 8
knyttet til dispaneringen av selskapets likviditet.

. De fleste av har panteldn med restriksjoner

EBankinnskudd NOK 100 063 | 5004 er bundet 21 dager lgpende.
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Note 11 Léneoversikt og renteswapper

Gieklen er fordelt pa falgende selskap:

Selskap Lingiver Linetype Opprinnelig Saklo Forfall
linebelgp 31.12 2020

Farum Mass DNB Bank ASA Pantelan 46000 000 46000 000 22.02.2022

Amsrudveien 2-4 Eiendom AS Nordea Bank ASA Pantelin 35000 000 28583 337 31.12.2022

Rosenwinge Park AS DNB Bank ASA Fantelan 13500 000 13500 000 01.06.2020

Lilleeng AS Nordea Bank AB Pantelin 175000 000 169 750 000 30.06.2024

Skafabrikken Moss AS Nordea Bank AB Pantelin 16 000 000 14720 000 30.06.2024

sum 285 500 000 272553 337

Rentebytteavtaler (Renteswapper)

Selskap Bank Hovedstal Mottar Betaler Forfall

Amsrudveien 2-4 Eiendom AS Nordea 11300 000 Flytende 4,53% 30.09.2021

sum 11300 000

Enata Eiendom AS kjdpte en rentekorridor i mai 2018

Motpart
Lapetid

Rentecap

Rentefloor
Beregningsgrunnlag
Markedsverdi pr31.12.2020

DNk
10 &r
NIBOR 4,5%%

NIBOR 1,00%
100 000 000
-2413 834

Rentekorridoren er behandlet som et finansielt frittstende instrument og betalte/mottatte renter bokfgres nar de palgper.

Instrumentet er ikke balansefart | regnskapet, men dersam rente-instrumentet har negativ verd blir det avsatt en farpliktelse | regnskapet, negativ markedsverdi per 21.12,2020 r avsatt .
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Jon Sather Storli
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BankID - a284caab-47ce-417¢-9479-¢2h6fh5a406d - NO

Espen Klevmark

407508ac-07ce-4bf2-87ed-712414b7221 - 2021-08-17 16:43.46 UTC +03.00
BanklD - 19012893-edc4-445d-86d0-79608051921b - NO

authority to sign asemavaltuutus stéliningsfullmakt autoritet til & signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant reprasentant
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Enata Eiendom AS Fiipstad Brygge1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+472314200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning rsmnorgeno
WWW, .

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Enata Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 2 323 139. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne dateen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Nerge. Ledelsen er cgsé ansvarlig for slik internkontroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnekkel: 2GFVO-5702E-NKYGH-LSJ0P-OMIGV-8AXYK

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon uffert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &4
péavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til:
https./revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOQD
AUDIT |TAX | CONSULTING

RSMNorge ASisamember of the RSM network and trades as RSM. RSM s the trading name used by the members of the RSM network. Eachmember of the RSM network is an independent
accounting and consulting firmwhich practicesin its own right. The RSM network is not itself a scparate legal entity inany jurisdiction.

RSM Norge AS or mediem av/is a member of Den norske Revisorforening,
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Revisors beretning 2020 for Enata Eiendom AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonscppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har cppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger |
samsvar med lov og ged bokferingsskikk i Nerge.

Oslo, 17. august 2021
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: 2GFVO-5702E-NKYGH-LSJ0P-OMIGV-8AXYK

30.06.2022 kI 21:37 Brgnngysundregistrene Side 22 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994910353

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Per-Henning Schulz Lie
Partnet

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer: 9578-5997-4-211409
1P: 88.88.000xxx
20271-08-1914:57:372

Z bankID 0

Penneo Dokumeninekkel: 2GFVO-5702E-NKYGH-LSIOP-OMIGY-BAXYK

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

30.06.2022 ki 21:37 Brgnngysundregistrene Side 23 av 23



