== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 640 789

Aksjeselskap

PUBLIC PROPERTY SUB-HOLDING 4 AS
Haakon VlIs gate 1

0161 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

ARCTIC REAL ESTATE MANAGEMENT AS

22.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2025

Branngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no




@ ganisasjonsnummer: 974 760 673

- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 923640789
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 923640789

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 3342 486 4009 685
Sum kostnader 3342 486 4 009 685
Driftsresultat -3 342 486 -4 009 685
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 25543 815
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 17 197 609 17 818 497
Annen renteinntekt 125775 50921
Sum finansinntekter 17 323 384 43413233
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 94 499 896

Annen rentekostnad 39 340 435 39 291 960
Sum finanskostnader 133 840 331 39 291 960
Netto finans -116 516 947 4121273
Ordineert resultat far skattekostnad -119 859 433 111588
Skattekostnad pa resultat 1 -5579 098 24551
Ordinaert resultat etter skattekostnad -114 280 335 87 037
Arsresultat -114 280 335 87 037
Arsresultat etter minoritetsinter esser -114 280 335 87 037
Totalresultat -114 280 335 87 037
Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 4 690 064
Avsatt til annen egenkapital

Overfart fra annen egenkapital 2 -114 280 335 -4 603 027
Sum overfaringer og disponeringer -114 280 335 87 037
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 923640789

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3 749 475 559 861 824 027
Lan til foretak i samme konsern 491 700 457 515 002 848
Sum finansielle anleggsmidler 1241176 016 1376 826 875
Sum anleggsmidler 1241176 016 1376 826 875
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 96 243 131 082
Konsernfordringer 30617 827 30233879
Sum fordringer 30714070 30 364 961
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 879743 1051 699
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 879743 1051 699
Sum omlgpsmidler 31593812 31416 661
SUM EIENDELER 1272769 828 1408 243 535
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 100 000 100 000
Overkurs 418 797 057 448 797 057
Sum innskutt egenkapital 418 897 057 448 897 057
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 -115176 723 -896 388
Sum opptjent egenkapital -115176 723 -896 388
Sum egenkapital 303 720 334 448 000 669
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 1103053 2401 342
Sum avsetninger for forpliktelser 1103 053 2401 342
Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 956 986 125 951 084 809
Gjeld til kredittinstitusjoner

@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 956 986 125 951 084 809
Sum langsiktig gjeld 958 089 178 953 486 151
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 720
Betalbar skatt 1

Kortsiktig konserngjeld 10217 225 6012 903
Annen kortsiktig gjeld 743 092 743 092
Sum kortsiktig gjeld 10960 317 6 756 715
Sum gjeld 969 049 495 960 242 866
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1272769 828 1408 243 535
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923640789

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 636479

923 640 789

Aksjeselskap

PUBLIC PROPERTY SUB-HOLDING 4 AS
Haakon VIIs gate 5

0161 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
ARCTIC REAL ESTATE MANAGEMENT AS
22.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.06.2025 kI 11:12
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Organisasjonznr: 923 640 789
PUBLIC PROPERTY SUB-HOLDING 4 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 3 342 486 4 009 685
Sum kostnader 3 342 486 4 009 685
Driftsresultat -3 342 486 -4 009 685
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 25 543 815
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 17 197 609 17 818 497
Annen renteinntekt 125 775 50 921
Sum finansinntekter 17 323 384 43 413 233
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 94 499 896

Annen rentekostnad 39 340 435 39 291 960
Sum finanskostnader 133 840 331 39 291 960
Netto finans -116 516 947 4 121 273
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -119 859 433 111 588
Skattekostnad pa resultat 1 -5 579 098 24 551
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -114 280 335 87 037
Arsresultat -114 280 335 87 037
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -114 280 335 87 037
Totalresultat -114 280 335 87 037
Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 2 4 690 064
Avsatt til annen

egenkapital 2

Overfert fra annen

egenkapital 2 -114 280 335 -4 603 027
Sum overferinger og

disponeringer -114 280 335 87 037

Utskriftsdato 17.07.2024

Organisasjonsny 923 640 789

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 923 640 789
PUBLIC PROPERTY SUB-HOLDING 4 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3 749 475 559 861 824 027
Lan til foretak 1 samme

konsern 491 700 457 515 002 848
Sum finansielle

anleggsmidler 1 241 176 016 1 376 826 875
Sum anleggsmidler 1 241 176 016 1 376 826 875
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 96 243 131 082
Konsernfordringer 20 817 827 30 233 879
Sum fordringer 30 714 070 30 364 961

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 879 743 1 051 699
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 879 743 1l 051 699
Sum omlepsmidler 31 583 812 31 416 661
SUM EIENDELER 1 272 769 828 1l 408 243 535

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 100 000 100 000

Overkurs 2 418 797 057 448 797 057

Sum innskutt egenkapital 418 897 057 448 897 057

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 -115 176 723 -896 388

Sum opptjent egenkapital -115 176 723 -896 388

Sum egenkapital 303 720 334 448 000 669
Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 923 640 789 Side 2 av 3
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Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 1 1032 053 2 401 342

Sum avsetninger for

forpliktelszer 1 103 053 2 401 342

Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslan 4 956 986 125 951 084 809

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4

@vrig langsiktig gjeld 4

Sum annen langsiktig gjeld 956 986 125 951 084 809

Sum langsiktig gjeld 958 089 178 953 486 151

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 720

Betalbar skatt 1

Kortsiktig konserngjeld 10 217 225 6 012 903

Annen kortsiktig gjeld 743 092 743 092

Sum kortsiktig gjeld 10 960 317 6 756 715

sum gjeld 969 049 495 960 242 866

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 272 769 828 1l 408 243 535
Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 923 640 789 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 923 640 789
PUBLIC PROPERTY SUB-HOLDING 4 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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& Admincontrol

List of Sighatures rage 1

Public Property Sub-holding 4 AS - Arsregnskap 2023 finale.pdf

Name Method Signed at

GORANSSON, GERD YLVA BANKID 2024-03-23 09:55 GMT+0C1
Kjeldby, Morten BANKID 2024-03-22 16:50 GMT+0C1
Bern, Kenneth Frode Goovaerts BANKID 2024-03-22 16:07 GMT+0C1
Hauland, Silje Cathrine BANKID 2024-03-22 15:55 GMT+01
Hillestad, Arnt Rolf BANKID 2024-03-22 15:51 GMT+01

This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference: 8065802BF093474EA827771115F15ADD
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Arsregnskap 2023
Public Property Sub-holding 4 AS

Org.nr.: 923 640 789

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

e

Document |D:
8065802BF093474EA827771115F15ADD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923640789

Arsberetning 2023
Public Property Sub-Holding 4 AS

Selskapet
Selskapet har forretningskontor i Oslo kommune.

Virksomhetens art

Public Property Sub-Holding 4 AS er datter-datter-selskap til Public Property Invest AS som utarbeider
konsernregnskap. Underkonsemet er etablert i 2021 gjennom ervervelse av samtlige datterselskap i
konsernet. Konsemdannelsen knytter seg til oppkjgp av eiendommer flere steder i Norge. Konsemets formal
er eierskap, samt & yte bistand for konsemselskaper, herunder utfere administrative tjenester for
datterselskapene. Virksomheten til datterselskapene bestar i eie, drift og utleie av fast eiendom.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift og styret bekrefter at forutsetningen er til stede.

Public Property Sub-Holding 4 AS har et obligasjonslan med bokfart verdi pa MNOK 956 per 31.12.2023.
Obligasjonslanet forfaller i september 2024. Den 21. februar 2024 signerte selskapet en endringsavtale pa
obligasjonslanet med obligasjonseier for forlengelse av obligasjonslanet. Endringsavtalen inneholder en
klausul som forutsetter at selskapet innhenter egenkapital tilsvarende MNOK 314 og obligasjonslanet
forlenges med tre ar. Dersom selskapet ikke klarer a4 innhente egenkapital tilsvarende MNOK 314 far
obligasjonslanet forfaller, ma selskapet ga i nye forhandlinger med obligasjonseier. Hvis slike forhandlinger
ikke lykkes, vil selskapet med tilhgrende datterselskaper sta i fare for & matte realisere eiendommer. Hvis det
ikke er mulig & fa solgt eiendom til en tilfredsstillende pris foreligger det en risiko for at selskapets forutsetning
om fortsatt drift star i fare. Ledelsen og styret anser risikoen for a ikke fa gjennomfart en refinansiering som
lav. Nar refinansiering er gjennomfart vil selskapets drift fortsette som normalt.

Utvikling i resultat og stilling

Arsregnskapet for Public Property Sub-Holding 4 viser et underskudd pa kr 114 280 335. Selskapets resultat
og finansielle stilling er i henhold til styrets forventninger. Etter styrets oppfatning gir det fremlagte
arsregnskap for regnskapsaret 2023 med tilhgrende noter et forsvarlig uttrykk for selskapets stilling og
resultat av virksomheten. Utover det som fremgar av arsregnskapet kjenner ikke styret til andre forhold som
har betydning for bedemmelse av selskapet.

Arsresultat og disponeringer
Arets underskudd i selskapet pa kr-114 280 335 foreslas disponert som falger:

Avgitt konsernbidrag kr 0
Overfert fra annen egenkapital kr 114 280 335
Avsatt til annen egenkapital kr 0
Sum overferinger kr-114 280 335

Finansiell risiko

Konsemet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader, spesielt renterisiko knytte til ekstem finansiering.
For & avdempe renterisiko er det inngatt fastrenteavtaler pa selskapets obligasjonslan, hvilket innebasrer at
majoriteten av selskapets langsiktige rentebserende gjeld har fast rente. Obligasjonslanet Public Property
Sub-Holding 1 AS. Obligasjonslanet har en fastrente pa 3,476%. Obligasjonslanet forfaller 23.09.2024 og
skal refinansieres ved forfall.

Kredittrisiko

Konsemet er eksponert for kredittrisiko fra operasjonelle aktiviteter {hovedsakelig kundefordringer} og fra
finansieringsaktiviteter. Risikoen for tap pa fordringer er vurdert som lav, basert pa en historikk uten tap pa

¢ ofthe document,

S
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923640789

fordringer. P& grunn av dagens markedssituasjon er det en risko for en gkning i kredittrisiko som felge av
endring i leietakeres markedsforhold. Det er per tidspunkt for avleggelse av konsemregnskapet ikke oppstatt
betalingsproblemer eller mottatt indikasjoner pa betalingsproblemer hos noen av konsernets leietakere.
Basert pa Ispende dialog med leietakere forventes det at leietakerne overholder sine betalingsforpliktelser
fremover.

Likviditetsrisike

Konsemets strategi for & handtere likviditetsrisiko er kontinuerlig oppfelgning av forventet kontantstrem for &
sikre at man kan innfri finansielle forpliktelser ved forfall, ogsa ved ekstraordinsere hendelser, uten 2 risikere
uakseptable tap eller konsernets rykte. Konsemets likviditet vurderes som god.

Apenhetsloven

Selskapet og konsernet vil rapportere om virksomhetens dpenhet og arbeid med grunnleggende
menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold. Rapporten for 2022 ble publisert pa
hjemmesiden til Public Property Invest og vil oppdateres for 2023 innen 30. juni 2024.

Ansatte
Selskapet har ingen ansatte.

Miljerapport
Selskapets virksomhet pavirker ikke det ytre miljg.

Likestilling
Selskapet har ikke ansatte. Styret bestar av 2 menn og 2 kvinner.

Styreti Public Property Sub-holding 4 AS

Kenneth Frode Goovaerts Bem Gerd Ylva Goransson Silje Cathrine Hauland
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Amt Rolf Hillestad Morten Kjeldby
Styremedlem Daglig leder

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Resultatregnskap
Public Property Sub-holding 4 AS

Note 2023 2022
Driftskostnader
Annen driftskostnad 3 342 486 4 009 685
Sum driftskostnader 3 342 486 4 009 685
Driftsresultat -3 342 486 -4 009 689
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap 0 25543 815
Renteinntekt fra foretak i samme konsem 17 197 609 17 818 497
Annen renteinntekt 125775 50 921
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 94 499 896 0
Annen rentekostnad 39 340435 39 291 960
Resultat av finansposter -116 516 947 4121273
Resultat far skattekostnad -119 859 433 111588
Skattekostnad pa resultat 1 -5 579 098 24 551
Arsresultat -114 280 335 87 037
Overferinger
Avsatt konsernbidrag 2 0 4 690 064
Overfart fra annen egenkapital 2 114 280 335 4 603 027
Sum overferinger -114 280 335 87 037
Public Property Sub-holding 4 AS Side 4
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Balanse

Public Property Sub-holding 4 AS

Eiendeler Note 2023 2022

Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3 755 257 316 861 824 027
Lan til foretak i samme konsem 491 700 457 515 002 848
Sum finansielle anleggsmidler 1246957 773 1376 826 875
Sum anleggsmidler 1246957 773 1376 826 875

Omligpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 96 243 131082
Konsemfordringer 30 617 827 30 233 879
Sum fordringer 30 714 070 30 364 961
Bankinnskudd, kontanter o.l. 879743 1051699
Sum omlgpsmidier 31 593 812 31 416 661
Sum eiendeler 1278 551 585 1408 243 535
Public Property Sub-holding 4 AS Side 5
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Balanse

Public Property Sub-holding 4 AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 100 000 100 000
Overkurs 2 418 797 057 448 797 057
Sum innskutt egenkapital 418 897 057 448 897 057
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 -115 176 723 -896 388
Sum opptjent egenkapital -115176 723 -896 388
Sum egenkapital 303 720 334 448 000 669
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 1 1103 053 2401 342
Sum avsetning for forpliktelser 1103 053 2 401 342

Annen langsiktig gjeld
Obligasjonslan 4 956 986 125 951 084 809
Sum annen langsiktig gjeld 956 986 125 951 084 809

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 0 720
Konsemgjeld 15998 982 6012 903
Annen kortsiktig gjeld 743 092 743092
Sum kortsiktig gjeld 16 742 074 6756 715
Sum gjeld 974 831 252 960 242 866
Sum egenkapital og gjeld 1278551585 1408 243 535
Public Property Sub-holding 4 AS Side 8
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Balanse

Public Property Sub-holding 4 AS
Oslo, 22.03.2024

Styret i Public Property Sub-holding 4 AS

Kenneth Frode Goovaerts Bem Gerd Ylva Gdransson
Styreleder Styremedlem

Silje Cathrine Hauland
Styremedlem

Arnt Rolf Hillestad
Styremedlem

Public Property Sub-holding 4 AS

S

Morten Kjeldby
Daglig leder

Side 7
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Kontantstrgmoppstilling

Public Property Sub-Holding 4 AS

2023 2022
fra -
Resultat far skattekostnad -119 859 433 111 588
versering anl, i 94 499 896 0
Periodisering transaksjonskostnader finansiering 5801315 5845726
Konserninterne renter -17 197 609 -17 818 497
Inntektsfgrt konsernbidrag o -25 543 815
Endring i vareleverandgrgjeld -720 -1586 065
Endring i andre tidsavgrensingsposter 34840 -5 895 682
Netto fra jonelle aktivi -36 621 711 -44 786 745
frai
Utbetalinger ved kigp av varige driftsmidler 1728779 6925425
Innbetalinger pd linefordring konsern {korts./langs.) 40 500 000 38010 307
Uthetalinger p linefordring konsern (korts.{langs.) [ -21953 630
Netto fra i i v 42228 779 22982 102
frafi

Innketalinger gjeld konsernselskaper 24220976 8922289
Utbetalinger av utbytte -30 000 000 -10 000 000
Netto fra finansieri ivi -5 779024 -1077 711
Netto kontantstrgm for perioden -171 956 -22 882 354
og kont i ved periodens b ! 1051 639 23934053
of i ved periodens slutt 879743 1051692

Denne bestar av:
Bankinnskudd m.v. 879743 1051692
Ubenyttet driftskreditt utgjer i tillegg o 0
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Regnskapsprinsipper

Generell informasjon og regnskapsprinsipper
Periodens regnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
pvrige foretak i Norge.

Regnskapsperiode
Resultatregnskapet inneholder regnskapstall fra 01.01.2023 frem til 31.12.2023.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld balansefares til nominelt belap pa opptakstidspunktet.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmidlerflangsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a vasre
forbigaende. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmiddelets skonomiske levetid.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskriving har vaert nedvendig. Det foretas nedskriving til virkelig
verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas 3 vasre forbigdende og det ma anses nadvendig etter
god regnskapsskikk. Nedskrivinger reverseres nar grunnlaget for nedskriving ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % av forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at dette kan bli
nyttegjort. | den grad konsembidrag ikke er resultatfert er skatteeffekten av konsernbidraget fart direkte mot
investering i balansen.

Inntekter og -kostnader
Renteinntekter inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Mottatte utdelinger resultatferes i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av opptjent
egenkapital etter kjspet fares som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte og konsernbidrag fra datterselskap
regnskapsferes det samme aret som datterselskapet avsetter belapet.

Gevinster ved salg av aksjer resultatferes pa det tidspunkt risiko og rettigheter knyttet til de solgte aksjene
har gatt over pa kjgper (transaksjonstidspunktet). Dersom det er usikkerhet om det samlede vederlagets
endelige starrelse inntektsfares gevinsten med det belap som anses mest sannsynlig.

Kostnhader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som tilherende
inntekter inntektsferes.

Koensernregnskap
Det utarbeides konsemregnsakp i Public Property Invest AS, som har forretningskontor i Oslo kommune.
Utlevering av konsernregnskap kan man fa pa selskapets forretningskontor.
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Note 1 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa 2023 2022
Betalbar skatt - skatteeffekt konsernbidrag 0 1322839
Endring i utsatt skatt -5 579 098 -1 298 288
Sum skattekostnad (inntekt) -5 579 098 24 551
Beregning av arets skattegrunnlag 2023 2022
Resultat far skattekostnad -119 859 433 111 588
Permanente forskjeller 94 499 896 -25543 815
Grunnlag for arets skattekostnad -25 359 537 -25432 227
Endring i midlertidige forskjeller 5901 315 5901 315
Beregnet alminnelig inntekt -19 458 222 -19 530 912
Benyttet fremfarbart underskudd 0 0
Mottatt konsernbidrag 30 617 827 25543 815
Avgitt konsernbidrag 11 159 605 6012903
Beregnet grunnlag for betalbar skatt 0 0
Oversikt over Midlertidige forskjeller: Endring 2023 2022
Regnskapsmessig periodisering 5901 315 5013875 10 915 191
Sum midlertidige forskjeller 5901315 5 013 875 10 915 191
Forskjeller som ikke inngar i beregningen 0 0 0
av utsatt skatt

Grunnlag for beregning av utsatt skatt 5901 315 5013875 10915191
Utsatt skatt 22% 1298 288 1103 053 2401 341

Note 2 - Egenkapital
Egenkapital pr 01.01.2023

Aksjekapital Overkurs

Annen egenkapital

Sum egenkapital

Egenkapital per 01.01 100 000 448 797 057 -896 388 448 000 669
Tilleggsutbytte 01.06* -30 000 000 -30 000 000
Arets resultat -114 280 335 -114 280 335
Sum egenkapital 31.12.2023 100 000 418 797 057 -115176 723 303 720 334
*Tilleggsutbytte gjelder tilbakebetaling av innbetalt kapital etter skatteloven § 10-11 (2} 2

Note 3 - Datterselskap

Selskap Eierandel Arsresultat Egenkapital Bokfort verdi
Eiendomsgruppen Fredrikstad AS 100% 1732958 400 001 54 048 728
Olav V Gt. 4 AS 100% 1648233 15952 622 46 121 796
Borgergata 10 AS 100% 689 932 5 638 396 7 846 028
Anton Jenssens Gate 2 AS 100% 10 981 824 40 092 670 240 552 533
Heian AS 100% 7742842 12 708 527 162 871 350
Lillehammer Politibygg AS 100% 3 330960 56 104 969 100 815 709
Ibsensgate 1 AS 100% 6 461020 44 055 664 143 001 172
Sum investeringer 755 257 316

Selskapet har forretningskontor i Oslo Kommune.
Konsemregnskapet utarbeides av konsernspissen Public Property Invest AS.
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Note 4 - Langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld 31.12.2023 31.12.2022
Cbligasjonslan 956 986 125 951 084 809
Sum gjeld 956 986 125 951 084 809

Selskapet trakk den 16.12.2021 opp et obligasjonslan pa NCK 962 000 000. Lanet har en lgpetid pa 3 ar
med en arlig rente pa 3,476 %. Eiendommene og aksjene i lanetager og datterselskap er stilt som sikkerhet
for obligasjonslanet. Selskapet har pr. 31.12. NOK 5 013 875 i etableringskostnader som er fart som
reduksjon pa lanet og som kostnadsfares i takt med obligasjonslanets lgpetid.

Obligasjonslanet forfaller i september 2024. Den 21. februar 2024 signerte selskapet en endringsavtale pa
obligasjonslanet med obligasjonseier for forlengelse av obligasjonslanet. Endringsavtalen inneholder en
klausul som forutsetter at selskapet innhenter egenkapital tilsvarende MNOK 314 og obligasjonslanet
forlenges med tre ar. Dersom selskapet ikke klarer & innhente egenkapital tilsvarende MNOK 314 far
obligasjonslanet forfaller, ma selskapet ga i nye forhandlinger med obligasjonseier. Hvis slike forhandlinger
ikke lykkes, vil selskapet med tilhgrende datterselskaper sta i fare for & matte realisere eiendommer. Hvis det
ikke er mulig & fa solgt eiendom til en tilfredsstillende pris foreligger det en risiko for at selskapets forutsetning
om fortsatt drift star i fare. Ledelsen og styret anser risikoen for a ikke fa gjennomfart en refinansiering som
lav. Nar refinansiering er gjennomfart vil selskapets drift fortsette som normalt.

Note 5 - Arsverk og sikkerhetsstillelser

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke ytet lan eller stilt garantier til styret eller andre nzerstdende.
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PROTOKOLL FRA STYREM@TE |

Public Property Sub-holding 4 AS, org nr 923 640 789

Den 22.03.2024 ble det avholdt styremate i Public Property Sub-holding 4 AS.

Til stede var styrets leder Kenneth Frode Goovaerts Bem, styremedlem Gerd Ylva Goransson, styremedlem
Arnt Rolf Hillestad og styremedlem Silje Cathrine Hauland. Styret var dermed beslutningsdyktig.

Til behandling forela:

Sak 1 — Godkjennelse av innkalling og agenda
Innkalling til styrematet og forslag til dagsorden ble godkjent.

Sak 2 — Arsregnskap
Utkast til arsregnskap for 2023 ble gjennomgatt, og styret vedtok & legge dette frem for generalforsamlingen
for godkjenning.

Sak 3 — Innkalling til generalforsamling

Det ble besluttet & avholde ordinzsr generalforsamling samme dag. Styrelederen fikk fullmakt til & underskrive
innkallingen for styret. Kravet til innkallingsfrist foreslas frafalt slik at generalforsamlingen avholdes etter
reglene i aksjelovens § 5-7. Det ble besluttet & foresla felgende dagsorden for generalforsamlingen.

Valg av mateleder og representant til & medundertegne protokollen
Godkjenning av innkalling og dagsorden

Arsregnskap og revisors beretning

Honorar til revisor

L.

Kenneth Frode Goovaerts Bem Gerd Ylva Gdransson
Styreleder Styremedlem
Amt Rolf Hillestad Silie Cathrine Hauland
Styremedlem Styremedlem
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PROTOKOLL FRA ORDINAER GENERALFORSAMLING |

Public Property Sub-holding 4 AS, org nr 923 640 789

Den 22.03.2024 ble ordinasr generalforsamling avholdt i Public Property Sub-holding 4 AS.
Generalforsamlingen ble avholdt pa Teams/pr. telefon.

Felgende saker ble behandlet:

1. Apning av generalforsamlingen og registrering av fremmptte aksjonzrer, valg av meteleder og
representant til 8 medundertegne protokollen.

Kenneth Frode Goovaerts Bem apnet generalforsamlingen.

Til stede var selskapets eneaksjonasr Public Property Holding AS representert ved Kenneth Frode Goovaerts
Bem og Silje Cathrine Hauland

Kenneth Frode Goovaerts Bern ble valgt til 4 lede matet og Silie Cathrine Hauland ble valgt til a signere
protokollen sammen med mateleder.

2. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent, og generalforsamlingen ble erklaert for lovlig satt.

3. Godkjennelse av arsregnskap

Generalforsamlingen besluttet & godkjenne arsregnskapet og revisjonsberetmingen. Selskapets resultat var kr
-114 280 335. Generalforsamlingen besluttet i samsvar med styrets forslag, at resultatet for 2023 skal
disponeres slik:

Disponering Belgp
Fra annen egenkapital -114 280 335

4. Godkjennelse av honorar til revisor
Honorar til revisor fastsettes etter regning.

5. Forslag til utdeling av utbytte basert pa arsregnskap 2023, samt godkjennelse av fullmakt til styret
For a sikre at selskapet pa en enkel mate kan foreta fremtidige utdelinger av utbytteftilbbakebetaling av kapital,
har styret foreslatt at generalforsamlingen gir styret fullmakt til 2 beslutte utdeling av utbytteftilbakebetaling av
kapital basert pa selskapets arsregnskap for 2023.

Vedtak:
Styret gis fullmakt til & beslutte utdeling av tilleggsutbytte pa grunnlag av selskapets arsregnskap for 2023.
Denne fullmakten gjelder frem til den ordineere generalforsamlingen i 2025.

Kenneth Frode Goovaerts Bem Silje Cathrine Hauland
Meteleder Medundertegner
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Til generalforsamlingen i Public Property Sub-Holding 4 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Public Property Sub-Holding 4 AS som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. /i er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Vesentlig usikkerhet knyttet til fortsatt drift

Vi gjer oppmerksom pa note 4 i arsregnskapet, hvor selskapet opplyser om et obligasjonslan som forfaller i
september 2024. Uten refinansiering, forlengelse av forfallsdatoen og/eller egenkapitaltilfersel, vil ikke
selskapet vaere i stand til 4 tilbakebetale obligasjonslanet ved forfall. Som angitt i note 4, indikerer disse
hendelsene eller forholdene, og andre omstendigheter som er beskrevet i note 4, at det foreligger en
vesentlig usikkerhet som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Var konklusjon er
ikke modifisert som feglge av dette forholdet.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilh@rende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese arsberetningen. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og érsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Basert p& kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkray.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Oslo, 22. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Chris H. Jakobsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

212
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