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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2014 2013
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt , 566 274 562 394
Sum inntekter 566 274 562 394
K ostnader

Annen driftskostnad 614 080 592 186
Sum kostnader 614 080 592 186
Driftsresultat -47 806 -29792

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 321 12534
Sum finansinntekter 321 12534
Annen finanskostnad 412

Sum finanskostnader 412 0
Netto finans -91 12534
Ordineert resultat far skattekostnad -47 897 -17 259
Ordinaert resultat etter skattekostnad -47 897 -17 259
Arsresultat -47 897 -17 259
Totalresultat -47 897 -17 258

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -47 897 -17 259
Sum overferinger og disponeringer -47 897 -17 259
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 126 126
Andre fordringer 53426 9845
Sum fordringer 53552 9971
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende , 3984 59217
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3984 59217
Sum omlgpsmidler 57535 69 188
SUM EIENDELER 57535 69 188

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 31526
Udekket tap 16 370

Sum opptjent egenkapital -16 370 31526
Sum egenkapital -16 370 31526
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 56 716 27817
Annen kortsiktig gjeld 17190 9845
Sum kortsiktig gjeld 73 906 37 662
Sum gjeld 73906 37 662
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 535 69 188
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Til seksjonseierne i Torshovgata 8 Sameie
Velkommen til sameiermeate.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2014. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a8 mete opp pa sameiermstet.
Dette er en god anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Torshovgata 8 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere tilstede og til 2 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til sameiermote

Ordinart sameiermeote i Torshovgata 8 Sameie
avholdes mandag 20. april 2015 kl. 18.45 i Hva skjer - Soria Moria, Vogts gt. 64,

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en seksjonseier som protokollvithe
D) Godkjenning av mgteinnkallingen
2. ARSBERETNING FOR 2014

3. ARSREGNSKAP FOR 2014
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
§. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 1 ar

Oslo, 18. mars.2015

Styret i Torshovgata 8 Sameie

Hermann Mohring /s/  Kjell Kristoffersen /s/
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ARSBERETNING FOR 2014

Tillitsvaigte

Siden forrige ordinzere sameiermate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Hermann M&hring Torshovgt 8 C
Styremedlem Kjell Kristoffersen Solveien 107 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og ingen kvinher. Sameiet sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Torshovgata 8 Sameie
Sameiet bestar av 2 seksjoner.

Torshovgata 8 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonshummer 890909442, og ligger i bydel 3 Sagene i Oslo kommune med
falgende adresse:

Torshovgata 8

Gards- og bruksnummer :
225 295

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
balig eller anhen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljs. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Torshovgata 8 Sameie har ingen ansaftte.

Regnskapsfarsel og revisjon

Regnskapsfgrselen er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid

Det ble avholdt ett fysisk styremgte — fire uker far den planlagte generalforsamlingen. All
kontakt foregar ellers via e-mail, eller per telefon.

Styrelederen har i flere ar papekt at Inka/Maya Eiendoms kommunikasjon med
borettslaget ma bli bedre. Det gjgr samarbeidet vanskelig, spesielt med tanke pa
nedvendige, og lovpalagte vedtak, at tilbakemeldinger uteblir.

Styrelederen tok derfor initiativ til et mate for & finne fram til en samarbeidsform som
sikrer at styrets forpliktelser ivaretas. Mgtet fant sted 18. mars pa kontorene til Inka/Maya
Eiendom, Hausmannsgate, Oslo.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2014

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberethingens punkt om budsjett for 2015.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2014 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2014 var til sammen kr 566 274-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2014 var til sammen kr 614 080,-.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pé kr -47 879,- og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2014.

Sameiet hadde pr. 31.12.2014 negativ arbeidskapital pa kr -16 371,-.

Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2015. Sameiet har positiv
egenkapital igjen i januar 2015 da det ble vedtatt & gke felleskostnadene med 17 % fra
01.01.2015. ltillegg er kategori «forretningsfarerhonorarers blitt oppjustert i henhold til
faktisk pris.

Neste ars budsjett er nasrmere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2015”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2014 som pavirker reghskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2015

Til orientering for sameiermstet legger styret fram budsjettet for 2015.
Tallene er vist som egen kolonne til hayre i resultatoppstillingen.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Vann- og avigpsavgiften gker med 22 %, mens renovasjohsavgiften sker med 12,5 %.
Feieravgiften forblir uendret.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett veert variable og vanskelige a ansla. | trad med
estimater fra aktuelle leverandsrer har styret budsjettert med samme energikosthader
som for 2014.

Forsikring
Premieendringen reflekterer byggekostnadsindeksen som har gkt med 6,6 %, samt

forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Torshovgata 8
Sameie.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2015)

Driftskonto 0,35 %

Sparekonto 2,40 %

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tiehester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2015.

Budsjettet er basett pa 17 % skning av felleskosthadene fra 01.01.2015.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 18. mars 2015

Styret i Torshovgata 8 Sameie

Hermann M&hring /s/ Kjell Kristoffersen /s/
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TIf : 23 11 91 00 Munkedamsveien 45
Fax: 23119101 Postboks 1704 Vika
www.bdo.no 0121 Oslo

Til sameiermstet i Sameiet Torshovgata 8

Revisors beretning

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Torshovgata 8, som viser et underskudd pa

kr 47 897, Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2014, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styret og forretningsferers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og
for slik intern kontroll som styret og forretningsferer finner nadvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er a gi uttrykk for en mening om dette &rsregnskapet pa bakgrunn av var
revisjon. Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i
Norge, herunder International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi
etterlever etiske krav og planlegger og gjennomfarer revisjonen for & oppna betryggende
sikkerhet for at arsregnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebaerer utfarelse av handlinger for a innhente revisjonsbevis for belapene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjann,
herunder vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig
feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller feil, Ved en slik risikovurdering tar
revisor hensyn til den interne kontrollen som er relevant for sameiets utarbeidelse av et
arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er & utforme revisjonshandlinger som er
hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering av om
de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
utarbeidet av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av
arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Internationat Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA,
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side 2

|IBDO

Konkiusjon

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Sameiet Torshovgata 8 per 31. desember
2014, og av resultater for regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Uttalelse om avrige forhold
Konklusjon om édrsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til dekning
av tap er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
"Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon”, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Andre forhold

Vi presisere at selskapet har negativ egenkapital og negativ arbeidskapital. Viser i den
forbindelse til omtale i styrets arsberetning.

Oslo, 22, mars 2015
BDO AS

H\ Q" ‘h {/)'ijt)‘ \f)\t ﬁ A.u \,ﬁ,)u\l“f‘
Merete Otterstad Sandsnes
Statsautorisert revisor

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
ROO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2014 2013 2014 2015
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 566 024 561894 566024 677 892
Andre inntekter 3 250 500 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 566 274 562394 566024 677 892
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 4 -4 798 -5 903 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -25030 24183 25000 -26 000
Konsulenthonorar 0 -16 010 -2 000 -2 000
Drift og vedlikehold 5 -67 484 -97 945  -40000  -50 000
Forsikringer -88 971 -85003  -93500  -98 000
Kommunale avgifter 6 -174 389 105036 -148 000 -172 000
Energiffyring -86 472 -104 968  -90 000  -90 000
Kabel/TV-anlegg -67 624 -61 184 -64000 -69000
Andre driftskostnader 7 -89 313 -91 955 -99500  -95 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 514 080 592 186 567 000 607 500
DRIFTSRESULTAT 47 806 =29 792 976 70 392

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 8 321 12 534 0 0
Finanskostnader 9 -412 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -91 12 534 ) )
ARSRESULTAT 47 897 17 259 976 70 392
Overfaringer:

Fra opptjent egenkapital 31526

Udekket tap 16 370 17 259
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BALANSE

Note 2014 2013
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 126 126
Kortsiktige fordringer 10 53 426 9 845
Driftskonto i OBOS-banken 3 849 59 087
Sparekonto | OBOS-banken 134 130
SUM OML@PSMIDLER 57 535 69 188
SUM EIENDELER 57 535 69 188
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 31526
Udekket tap -16 370 0]
SUM EGENKAPITAL ~16 370 315626
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leveranderajeld 56 716 27 817
Anhen kortsiktig gjeld 1 17 190 9 845
SUM KORTSIKTIG GJELD 73 906 37 662
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 535 69 188
Pantstillelse o o
Garantiansvar o o

OSLO, 18.3.2015,
STYRET FOR TORSHOVGATA 8§ SAMEIE

HERMANN MOHRING /s/ KJELL KRISTOFFERSEN /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnhadene inntektsferes kvartalsvis.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes il
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belsp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefegres til nominelt belasp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gigres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANTALL ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 2 ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Diverse 20 204
Felleskostnader 545120
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 566 024

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av nakler 250
SUM ANDRE INNTEKTER 250

NOTE: 4
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr
4.798,-
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NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Driftivedlikehold bygninger -59 165
Driftivedlikehold VWS -1 438
Driftivedlikehold elektro -6 881
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 67 484
NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -95 448
Renovasjonsavgift -78 940
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 174 389
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaerer og sikringer -2 060
Vaktmestertjenester -50 004
Renhold ved firmaer -28 875
Snerydding/gressklipping -16 929
Porto =57
Bank- og kortgebyr -1 388
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -89 313
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 37
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4
SUM FINANSINNTEKTER 321
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Andre rentekostnader -412
SUM FINANSKOSTNADER 412
NOTE: 10

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Nzering, avregning egenkapitalen 2013 9845
Naering, avregning egenkapitalen 2014 10 189
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kosthadsfart i 2015) 33 392
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 53 426

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader” inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som
vedrarer 2015, med motpost i leverandergjeld. Utbetaling vil skje i 2015.
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NOTE: 11

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregnhing egenkapital boligseksjonen 2014 -10 189
Gijeld til s 5419 -7 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 17 190
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Den manglende

likviditeten som dette medfarer, er blitt finansiert ved a ske felleskosthadene med 17
% fra 01.01.2015.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Hermann Mohring, Torshovgata 8 C, Oslo
B. Som styremedlemmer for 1 ar foreslas:

Kjell, Kristoffersen, Solveien 107 B, Oslo

| valgkomiteen for Torshovgata 8 Sameie:

Hermann Mdhring
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Orientering om sameiets drift

Renhold
Sameiet har avtale med Renhold Service om renhold av fellesarealene.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 57231424,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsd veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at
kosthader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent reykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette il styret.

HMS
Internkontroll inhebasrer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvermn, felles elektrisk anlegg. Har
sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjsp av tjienester og ved dughad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET TORSHOVGATA 8

§1
NAVN 0G FORMAL

Torshovgata 8 bestar av | sameieseksjon bolig og 1 forretningsseksjon. <*

Seksjon 1 forretningsseksjon 148/1593
Seksjon 2 sameieseksjonsbolig 1445/1593

Sameiet har til formél & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr 225, bor 295 i Oslo kommune med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med reit til bruk av det areal som er knyttet til
bruksenheten. Sameierens bruksrett omfatter enhver nedvendig og hensiktsmessig utnyttelse av
seksjonen. Den andre sameier frafaller & fremme innsigelser mot utnyttelse nnenfor gjeldende
eller nytt reguleringsformal, Hver sameier plikter 4 overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler

fastsatt av sameiermetet.

Bruksenhetens o g fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og mé ikke nyttes slik
at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner,

Fellesanfeggene m4 ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ledninger, rer og liknende nadvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenhetene hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er wigifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet,
fordeles etter seksjonenes sameicbrak.

CAWINDOWS\TEMPAD-00000620.doc/H1 lavé

05.09.2020 ki 13:51 Brgnngysundregistrene Side 19 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 890909442

Alle seksjonseiere plikter i tillegg til de ordinsere fellesutgifiene 3 betale et belep som fastsettes
arlig av styret for vedlikehold av fellesarealene.

§4 \k-o_ &
VEDLIKEHOLD QS;}}' &

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjon: napahyile
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlzpsledrﬁngef@ﬁff@ft\és av
vedlikeholdsplikten inn til seksjonens stoppekraner for vanntilfersel og forgreningspuskt for

avlep, og clektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendomrmen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, er
sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermatet vediar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifier, pékost-
ninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen. De belep seksjonseierne skal innbetale til fondet

innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

Sameiermete kan med alminnelig (simpelt) flertall fastsette ekstraordinere a-konto
mnbetalinger for 4 oke sameiets inntekier.

§é
STYRET

Sameiermatet skal utgjere styre, jii. eierseksjonslovens § 38, 6. ledd. Sameierne utpeker en
representant hver som skal representere sameieren i sameiermete og styre.

§7
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av elendommen, og ellers sorge for forvaliningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret har
herunder i samsvar med lov om ejerseksjoner 4 treffe alle bestemmelser som ikke { foven eller

vedtektene er lagt til sameiermatet.

Avgierelser som kan tas av et vanlig flertall i samelermeote, kan ogsé tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermstets vedtak i det enkelte tilfelle.

§8
OM STYREMOTET

Det skal avholdes styremeter s ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfarer kan
kreve at styret sammenkalles.

CAWINDOWS\TEMPAD-00000620.doc/EI 2avé

05.09.2020 ki 13:51 Brgnngysundregistrene Side 20 av 23



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2014 for 890909442

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er tilstede ndr dette er varslet
som angitt i disse vedtekters § 9, 2. ledd 1 innkalling p# forhind. Vedtak treffes med alminnelig
flertall.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de

fremmette styremedlemmene eller godkjennes pa pafolgende styremote, st Kopl bk
W SHraftes

4

,afﬁfééﬁ ?ﬁ%zh?‘l

§9
SAMEIERMOTET tatsaut elendomsm
MNEF/FIABO) ealer
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinzrt sameiermete holdes hvert

ar innen utgangen av april méned.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p4 minst itte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordineert sameiermote kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal vaere minst 3 dager,

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtekiene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen,

Dersom det ikke innkalles ti] sameiermote som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak
pd sameiermete, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten
snarest, og for sameiernes felles kosinad, innkaller til sameiermate.

§ 10
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINERT SAMEIERMOTE

P4 det ordinzere sameiermptet skal disse saker behandles:
- Konstituering.

- Styrets &rsberetning.
- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr til eventuell godkjenning.

- Valg av styremedlemmer.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

‘ §11
M@TELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen moteleder
som ikke behaver vare sameier. Med de unntak som folger av lov eller vedtektene avgjeres
alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas

loddtrekning.

Vedlikehold som ikke gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som ikke
representerer noen standardheving, kan vedtas med alminnelig (simpelt) flertall - vansett

kostnad.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermptet for vedtak om:

CAWINDOWSVTEMPMD-00000620.doc/ 1 Javé

05.09.2020 kI 13:51 Brgnngysundregistrene Side 21 av 23



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2014 for 890909442

ombygging, pabygging cller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gr utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

salg, kjop bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhorer efler skal
tilhore sameierne i fellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

samtykke til endring av formél for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer eking av det
samlede stemmeantallet,

tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nir tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pd mer enn 5 prosent av de &rlige fellesutgiftens

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra saxg%}géﬁé}hgimkreﬁes

§12 mﬁﬁaﬁ“ﬂ%‘/\\

OM SAMEIERMO@TET &iatsaut eiandomermagier
MINEF/FIABCI _
I sameiermotet har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til & mete ved fullmektig.
Fultmektigen skal legge frem skrifilig og datert fullmakt. Fullmakten anses 4 gjelde
forstkommende sameiermete, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nir som helst kalles
tilbake. Ingen kan mote med mer enn en fullmakt, bortsett fra for kommunalt eide seksjoner.

-J‘

Sameieren har reit til & ta med ridgiver. RAdgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermotet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter 4 vaere tilstede pa sameiermetet, med mindre det er
apenbart unodvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & vare tilstede pa
sameiermetet og rett til & uttale seg.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og
underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevierende sameierne valgt av
sameiermatet. Protokolien skal holdes tilgjengelig for sameierne,

§13
REVISJON OG REGNSKAP
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Sameiets revisor velges av sameiermetet og tjenestegjer inntil ny revisor velges. Revisor skal
vaere godkjent registrert eller statsautotisert revisor.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskap for foregéende kalenderar skal legges frem pd ordinzrt sameiermete.

\
vop
§ 14 et St
FORRETNINGSFORER |
AARES
X! Y, "f\ﬂ R

Sameiet skal ha forretningsfarer, 3 e
. r:‘:‘:‘; {I:
. ‘QW
Det herer under styret & ansette forretningsfisrer og andre funksjonerer, gi instrulks for dem,
fastsette deres honorar, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi

dem avskjed.

i Ansettelse kan bate skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige 6
méneder.

§15
ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§16
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s4 vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nir vedtektene strider mot eierseksjons-
loven, gjelder reglene i lov om elerseksjoner av 23. mai 1997.

Oslo, 2001

for seksjon 1 for seksjon 2
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