== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 600 867

Eiersekgonssameie

ELMHOLT BOLIGSAMEIE VII
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ram Rayamajhi
16.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Breanngysundregistrene, 13.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1224 696 1225989
Sum inntekter 1 224 696 1225989
K ostnader

L gnnskostnad 34935 34 230
Annen driftskostnad 1093 591 753073
Sum kostnader 1128 526 787 303
Driftsresultat 96 170 438 686

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1178 2285
Sum finansinntekter 1178 2285
Annen finanskostnad 44 442 57 836
Sum finanskostnader 44 442 57 836
Netto finans -43 264 -55 551
Ordinaert resultat far skattekostnad 52 906 383135
Ordinaert resultat etter skattekostnad 52 906 383135
Arsresultat 52 906 383135
Totalresultat 52 906 383 135

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 52 906 383135
Sum overferinger og disponeringer 52 906 383135
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 48111
Andre fordringer 23238 47 096
Sum fordringer 23273 95 207
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 418 688 542 674
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 418 688 542 674
Sum omlgpsmidler 441 960 637 882
SUM EIENDELER 441 960 637 882

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 508 563 561 469
Sum opptjent egenkapital -508 563 -561 469
Sum egenkapital -508 563 -561 469
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 923978 1141 495
Sum annen langsiktig gjeld 923978 1141 495
Sum langsiktig gjeld 923978 1141 495

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 195 310
Leverandergjeld 15853 31942
Annen kortsiktig gjeld 10 497 25603
Sum kortsiktig gjeld 26 545 57 856
Sum gjeld 950 523 1199 351
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 441 960 637 882
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Arsmote 2021

Elmholt VII Sameie
Digitalt arsmete avholdes 8. mars - 16. mars 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning ordinzert &rsmate 2021

Velkommen til EImholt VIl Sameie &rsmate. Matet gjennomfores digitalt. Metet &pner 8.

mars kl. 09:00 og lukker 16. mars kl. 09:00. Du kan finne motet pa folgende adresse:

https://www.styrerommet.no/eier/5297/arsmote/2021
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Fastsettelse av honorarer

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i EImholt VI Sameie

Age Dalby
Inge Sévi Fjalestad

Nina Skylv

2av24
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av24
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Age Dalby som styreleder og Inge Savi Fjalestad er valgt.

4 av 24
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Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 30 O0O.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 30 000.

5av24
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. Til styrerommet.pdf

6 av 24
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Age Dabby Elmholt Allé 1 2020-2021
Styremedlem Inge Savi Fjalestad Elmholt Allé 1 2020-2021
Styremedlem Nina Skylv Elmholt Allé 1 2020-2021
Varamedlem Lars Thomas @wre Ingeberg Elmholt Allé 1 2020-2021
Varamedlem Britt Rgstad Elmhoilt Allé 1 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet serger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Elmholt VIl Sameie

Sameiet bestar av 26 seksjoner.

Elmholt VII Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 983600867, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune med felgende adresse:

Elmholt Allé 1-3

Gards- og bruksnummer :
30 6

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Elmholt VII Sameie har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.

7 av 24
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2 Elmholt VIl Sameie

Styrets arbeid

Styret har i perioden gjennomfart fire protokollerte styremeater. Grunnet problemene med
begrenset kontakt rundt Covid-19 har meteaktiviteten i &r veert noe lavere enn normalt.
Men aktiviteten i Styret har veert minst like stor, siden mange saker blir Iast gjennom
mobiltelefon, e-post og personlige fremmater.

Det arvisse styreledermetet for varen i de atte Elmholt-sameiene ble avlyst, men alle
styrelederne i atte EImholt-sameier mettes til hgstmate 11. november.

Vérens dugnad ble planlagt over tre dager — av hensyn til at deltakerne kunne fordele seg
mest mulig av smittehensyn til pandemien. Dugnaden ble gjennomfart pa to dager — 4. og
5. mai.

Sappelcontainere ble utplassert pa vanlige steder i alleen 5. til 13. mai.
Garasjevasken ble gjennomfart 15. mai.

Omfattende rehabilitering er gjennomfart i sameiet. Ulike typer vannskader pa panel,
vegger og terrasser er arsaken. | Elmholt alle 1 var det problemer i to leiligheter mellom 3.
og 2. etasje. | EImholt alle 3a var det to leiligheter i 4. og 3. etasje.

| juli ble problemer med vannskader ogsa avdekket i tre leiligheter i 3a. Leilighetene 13 i
etasjer overfunder hverandre.

Vannskader er blitt et problem for sameiet. For fire ar siden ble det store vannskader i tre
endeleiligheter i EImholt alle 1. Arsaksforholdene gjorde sitt til at forsikringspremien steg
betydelig. Etter tre ar gikk den ned igjen. Men na dukket dessverre problemet opp igjen i
2020.

Styremedlemmer har i lgpet av hgsten malt tydelige, hvite striper som skiller fem

parkeringsplasser pa begge sider av utkjgringen fra garasjen. Dermed ble
parkeringskulturen straks mye bedre.

8av 24
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3 Elmholt VIl Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen Kr 1 224 696.
Dette er som budsijettert.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 128 526.
Dette er kr 86 000 heyere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 52 906 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart il
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 415 415.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kient med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

9 av24
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4 Elmholt VIl Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 229 000 til generell drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hest 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann og
avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og feiegebyr er
under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme kostnader som i 2020.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 4 333. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Elmholt VIl Sameie.

Lan

Elmholt VII Sameie har lan i OBOS Banken.

Tabellbasert 1an med flytende rente 46 terminer igjen med manedlig forfall

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a

Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa en gkning av felleskostnader pa 3% fra 01.01.21

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

10 av 24
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Til A&rsmatet i ElImholt Boligsameie VII
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Elmholt Boligsameie VIIs &rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Dﬁna(}(gﬁke Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Elmholt Boligsameie VII
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 16. februar 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)

12 av 24
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ELMHOLT BOLIGSAMEIE VIl
ORG.NR. 983 600 867, KUNDENR. 5297

Elmholt VIl Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1224 696 1168 380 1225000 1260000
Andre inntekter 0 57 609 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1224696 1225989 1225000 1260 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 935 -4 230 -4 200 -4 200
Styrehonorar 4 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 5 -5 250 -4 420 -6 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -65 060 63 228 65 700 -66 500
Konsulenthonorar 6 -12 465 21742 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -492 968 -118 329 -368 000 -229 000
Forsikringer -96 831 -89 562 -90 000 -100 000
Kommunale avgifter 8 -173 084 -159 631 -173 200 -175 100
Energiffyring -24 314 =27 709 -30 000 -30 000
TV-anlegg/bredband -91 397 -89 756 -90 000 -94 000
Andre driftskostnader 9 -132 221 -178 696 -175 400 -184 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 128 526 -787 303 -1 042 500 -929 200
DRIFTSRESULTAT 96 170 438 686 182 500 330 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1178 2285 0 0
Finanskostnader 11 -44 442 -57 836 -53 000 -32 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -43 264 -55 551 -53 000 -32 000
ARSRESULTAT 52 906 383135 129 500 298 800
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 52 906 383 136

13 av 24
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Elmholt VIl Sameie

BALANSE
2020 2019
Note
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 35 48 111
Forskuddsfarte kostnader 23238 47 096
Driftskonto OBOS-banken 303107 328 092
Sparekonto OBOS-banken 115 581 214 582
SUM OML@PSMIDLER 441 960 637 882
SUM EIENDELER 441 960 637 882
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -508 563 -561 469
SUM EGENKAPITAL -508 563 -561 469
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 923 978 1141 495
SUM LANGSIKTIG GJELD 923 978 1141 495
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 497 25603
Leverandargjeld 15 853 31943
Palepte renter 195 310
SUM KORTSIKTIG GJELD 26 545 57 856
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 441 960 637 882
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 10.02.2021
Styret i EImholt Boligsameie VII
Age Dalby /s/ Inge Savi Fjalestad /s/ Nina Skylv /s/
14 av 24

13.05.2022 kl 17:27 Brgnngysundregistrene

Side 17 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 983600867

9 Elmholt VIl Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens
bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.
INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller
til betaling innen ett ar. Gvrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linessrt
over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1181 604
(Garasje 43 092
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1224 696
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 935
SUM PERSONALKOSTNADER -4 935

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret og konsulenthonorar.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 30 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 250.

Elmholt VIl Sameie

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 465
Andre konsulenthonorarer, Elmholtkoordinator 2019 -5 000
SUM KONSULENTHONORAR -12 465
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -187 289
Drift/'vedlikehold VVS -3 290
Drift/vedlikehold elektro -144 638
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 24 028
Drift/vedlikehold heisanlegg -113 442
Drift/vedlikehold brannsikring -8 937
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -4 845
Egenandel forsikring -6 500
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -492 968
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -119 136
Feieavgift -1 991
Renovasjonsavgift -51 957
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -173 084
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -750
Container -6 285
Skadedyrarbeid/soppkontroll -3 524
Driftsmateriell -857
Lyspaerer og sikringer -193
Vaktmestertjenester -78 011
Vakthold -17 940
Renhold ved firmaer -19 466
Trykksaker -1 427
Andre kontorkostnader -120
Porto -777
Bank- og kortgebyr -2784
Velferdskostnader -89
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 132 221
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11 Elmholt VIl Sameie
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 179
Renter av sparekonto i OBOS-banken 999
SUM FINANSINNTEKTER 1178
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken 44 442
SUM FINANSKOSTNADER -44 442
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden

pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lapetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2008 -3 500 000
Nedbetalt tidligere 2 358 505
Nedbetalt i ar 217 517
-923 978
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -923 978
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Elmholt VI Sameie har avtale om vaktmestertieneste med Ajour Eiendomsdrift i fellesskap
med de andre Elmholt sameiene. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma
den enkelte eier paregne & matte betale for tienesten selv dersom man i egen regi
engasjerer vaktmester.

Vektertjeneste
Sameiet har avtale med NOKAS AS om vakthold sammen med Elmholt [-VI.

Renhold
Sameiet har avtale med Rene Trapper AS om renhold av fellesarealene.

Nokler
Ngkler kan bestilles hos forretningsfarer, e-post: oef@obos.no.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
565722. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-
post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet,
bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til
skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. EImholt VIl Sameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2020 Ladeanlegg for lading av kjeretay

2016 Taktekking

2012 Maling gulv fellesarealer

2011 Fasademaling Det ble pa arsmgtet 05.04 2011 vedtatt
og male bygningene ved egeninnsats.

2008 Rehabilitering av fasadene Det ble i Igpet av hagsten 2008
gjennomfart rehabilitering av fasadene.
Prosjektet innbefattet utskiftning av
trespiler samt tildekking av noen panel.
Spilene er blitt erstattet med profiler i
aluminium. | tillegg er vinduer blitt malt.
Fasaderehabliliteringen ble gjort i
samarbeid med Elmholt Boligsameie V1.
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Sak 5
Valg av tillitsvalgte
Felgende styreroller stér pa valg.

Informasjon om valget
Alle kandidater velges for 1 ar.

Valg av styreleder
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Age Dalby

Valg av 2 styremedlemmer
Felgende stiller til valg som styremedlemmer:

* Inge Savi Fjalestad
* Nina Skylv

Valg av 2 varamedlemmer
Felgende stiller til valg som varamedlemmer:

* Lars Thomas Pwre Ingeberg

* Britt Rostad
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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