== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 509 307

Eiersekgonssameie

SAMEIET ROSENBORGGATEN 1
c¢/o Obos Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tove Bjgrnstad
25.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 29.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2721752 2717 062
Sum inntekter 2721752 2717062
K ostnader

Lgnnskostnad 119 805 117 523
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 41 600 41 600
Annen driftskostnad 1674993 1943162
Sum kostnader 1836 398 2102 285
Driftsresultat 885 354 614 777

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2 054 2185
Sum finansinntekter 2 054 2185
Annen finanskostnad 184 029 215 143
Sum finanskostnader 184 029 215143
Netto finans -181 975 -212 958
Ordineert resultat far skattekostnad 703 379 401 819
Ordineert resultat etter skattekostnad 703 379 401 819
Arsresultat 703 379 401 819
Totalresultat 703 379 401 819

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 703 379 401 819
Sum overfaringer og disponeringer 703 379 401 819
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1123219 1164819

Sum varige driftsmidler 1123219 1164819

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1123219 1164 819
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 347 569 497 229
Sum fordringer 347 569 497 229
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 899 616 603 126
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 899 616 603 126
Sum omlgpsmidler 1247 186 1100 355
SUM EIENDELER 2 370 405 2265174

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2735418 3438797
Sum opptjent egenkapital -2735418 -3438 797
Sum egenkapital -2735418 -3438 797
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 4979 363 5319 849
Sum annen langsiktig gjeld 4979 363 5319 849
Sum langsiktig gjeld 4979 363 5319 849

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 871 1240
Leverandergjeld 34812 347 027
Annen kortsiktig gjeld 90776 35855
Sum kortsiktig gjeld 126 459 384 122
Sum gjeld 5105 822 5703971
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 370 405 2265174
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 474503

976 509 307
Eierseksjonssameie

SAMEIET ROSENBORGGATEN 1

c/o Obos Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tove Bjernstad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.04.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 976 508 307
SAMETET ROSENBORGGATEN 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 721 752 2 717 062
Sum inntekter 2 721 752 2 717 062
Kostnader

Lennskostnad 119 805 117 523

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 41 600 41 600
Annen driftskostnad 1 674 293 1 943 162
Sum kostnader 1l 836 398 2 102 285
Driftsresultat 885 354 614 777
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 054 2 185
Sum finansinntekter 2 054 2 185
Annen finanskostnad 184 029 215 143
Sum finanskostnader 184 029 215 143
Netto finans -181 975 -212 958

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 703 379 401 819
Ordinert resultat etter

skattekostnad 703 379 401 819
Araresultat 703 379 401 819
Totalresultat 703 379 401 819

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 703 379 401 819

Sum overferinger og

disponeringer 703 379 401 819
Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 976 509 307 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 976 508 307
SAMETET ROSENBORGGATEN 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1123 219 1 164 819
Sum varige driftsmidler 1 123 219 1 164 819

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 123 219 1 164 819
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 347 569 497 229
Sum fordringer 347 569 497 229
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 899 616 603 126
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 899 616 603 126
Sum omlepsmidler 1 247 186 1 100 355
SUM EIENDELER 2 370 405 2 265 174

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 976 509 307 Side 2 av 3
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Udekket tap 2 735 418 3 438 797
Sum opptjent egenkapital -2 735 418 -3 438 797
Sum egenkapital -2 735 418 -3 438 797
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 4 979 363 5 319 849

Sum annen langsiktig gjeld 4 979 363 5 319 849

Sum langsiktig gjeld 4 979 363 5 319 849

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 871 1 240

Leverandergjeld 34 812 347 027

Annen kortsiktig gjeld 90 776 35 855

Sum korteiktig gjeld 126 459 384 122

Sum gjeld 5 105 822 5 703 971

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 370 405 2 265 174
Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 976 509 307 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 976 508 307
SAMETET ROSENBORGGATEN 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til seksjonseierne i Sameiet Rosenborggaten 1

Digital gjennomfering av arsmete/generalforsamling i 2021

For & redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus vil det ordinaere arsmetet bli avholdt digitalt
pa Vibbo.no.

I den ekstraordinaere situasjonen Norge og verden for gvrig er i, mener styret og OBOS at dette er
en god lgsning for & fa gjennomfert arsmatet denne varen.

Arsmotet starter:

o Mptet dpnes 17.04.21

s Mptet er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming er 25.04.21 kl. 14:00

Hvordan deltar du?

+ Gainn pa Vibbo.no for a delta. Dersom vi har registrert ditt mobiltelefonnummer, vil du
motta en SMS med lenke til matet.

s Trykk pa lenken og delta i mgtet. Der finner du arsrapporten og eventuelle andre vedlegg.
+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.
e Vi anbefaler Google Chrome som nettleser for brukere av Vibbo.no

Analog deltagelse

Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel til
styret innen arsmeatet avsluttes.

29.05.2022 kl 09:12 Brgnngysundregistrene

Side 10 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 976509307

SAMEIET ROSENBORGGATEN 1

Innkalling til arsmote
Ordinzert arsmote | Sameiet Rosenborggaten 1 avholdes
digitalt pa Vibbo.no i perioden 17.04.2021 - 25.04.2021.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Godkjenning av mgteinnkallingen
B) Valg av to seksjonseiere som protokollvitne

2. ARSRAPPORT FOR 2020 Side3-6

3. ARSREGNSKAP FOR 2020 Side 7 - 14
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET Side 15

5. INNKOMNE FORSLAG Side 15
A) Endring av vedtektene §4

6. VALG AV TILLITSVALGTE Side 16
A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 3 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 25.02.2021
Styret i Sameiet Rosenborggaten 1

Tine Haugen Lyse /s/ Eva Nathalie Eidheim /s/ Asbjern Ruud /s/

Protckollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

SIDE 2
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SAMEIET ROSENBORGGATEN 1

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tine Haugen Lyse Rosenborggata 1 A 2020 - 2021
Styremedlem Eva Nathalie Eidheim Rosenborggata 1 A 2020 - 2021
Styremedlem Asbjern Ruud Rosenborggata 1 A 2020 - 2021
Varamedlem Xhavit Bajgora Thorvald Meyers Gate 19 2020 - 2021
Varamedlem Tiina Merete Hirsch Ruud  Rosenborggata 1 A 2020 - 2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet serger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Rosenborggaten 1

Sameiet bestar av 81 seksjoner.

Sameiet Rosenborggaten 1 er registrert 1 Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 976509307, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med fglgende
adresse:

Rosenborggata 1A
Rosenborggata 1B

Gards- og bruksnummer :
214 308

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret er
ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Rosenborggaten 1 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

SIDE3
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SAMEIET ROSENBORGGATEN 1

Styrets arbeid

Styret onsker velkommen til &rsmate for Sameiet Rosenborggata 1. I tiden som har gatt
siden forrige drsmete har styret jobbet for at den daglige driften av sameiet skal utferes pa
en god mate.

[ 2020 er det ikke utfart noen store prosjekter, men det er kontinuerlig arbeid/oppgaver som
utfares. En oppsummering av arbeidsoppgaver:

-Styret har engasjert OBOS prosjekt som prosjektleder for rehabilitering av balkongene. Det
er foretatt befaringer med vurdering av rekkverk og betongdekker og blant annet
gjennomfart betong-undersakelser pa flere av beboernes balkonger. Vi takker for tilgang til
de dette gjelder. Etter befaring og vurdering fra OBOS prosjekt anbefales det & bytte ut
eksisterende rekkverk, samt rehabilitere belegg og det som evt. oppdages av skader pa
dekker. Status fremover blir tilbuds-

beskrivelse og tilbudsinnhenting som OBOS prosjektleder vil utfgre i samarbeid med styret.
Deretter blir det a8 stemme over blant annet finansiering. Dette vil det settes opp et eget
mgte for.

- Pa forrige arsmgte ble det indikert at port til ssppelomrade var under bestilling. Like etter
arsmate fikk vi flere problemer med hovedinngangsdarene som flere kjenner til, blant annet
at handtaket falt av og at deren ikke gikk ordentlig i las. Dette skyldes bruksslitasje. Vi tok
da kontakt med samme firma som vi hadde bestilt port via, de hadde ikke igangsatt
produksjon av port og vi kunne derfor lage en samlet bestilling med dem. Darene det gjelder
er: hovedinngangsder fra gaten, der fra gaten til kjeller, der til sykkel-bod, der til bakhage,
samt port. Vi mottok til slutt et samlet tilbud fra det aktuelle firma, men opplevde en del rot
i prosessen. Vi besluttet oss da for a kontakte et annet derfirma som er anbefalt gjennom
OBOS. Vi opplever denne aktaren som mer profesjonell. Prisen det vil koste & bytte ut derene
er ogsa bakgrunnen for den ekstraordinzere innbetalingen som beboerne ble bedt om i
februar i ar. Beslutningen ble tatt blant annet pa bakgrunn av sameiets likviditet gjennom
aret nar en stor betaling forfaller for derene. Restsum som ikke dekkes via ekstraordinaer
innbetaling anser styret at sameie har likviditet til. Vi nevner at pristilbudet er ganske likt fra
akterene.

- Det har den siste tiden kommet henvendelser fra beboere om to vaskemaskiner i
fellesvaskeriet som har fungert darlig tidvis. Disse har vi hatt service pa flere ganger na, og
pé bakgrunn av det er det besluttet at begge maskinene er modne for utskiftning. Styret har
bestilt 2 stk. nye vaskemaskin-er. Disse vil bli levert og montert i lopet av uke 8, 9 eller 10.

- Oppfelging av leveranderer, hédndverkere og andre som har oppgaver i sameiet. Blant
annet vaskefirma i forbindelse med ekstra vask og dispenser for antiback ved inngangsparti
som falge av Covid-19. Styret besluttet etter en kort periode med ekstra vasking av
fellesomrader, at vi gér tilbake til normale vaskerutiner — men opprettholder antiback

SipE4
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SAMEIET ROSENBORGGATEN 1

stasjonene. Vi veide pris mot nytte, da vi ikke tror at mange oppholder seq i fellesomrade
0g gang. Vi anbefaler alle & bruke handsprit nér de tar pa handtak etc.

- @konomi og regningsbetaling.

- Bistd og svare pa henvendelser fra sameiere, herunder ogsa bestillinger av tapte
naklebrikker og nye derskilt.

- Registrering/oppfelging ifm. salg av leilighet og nye beboere.

Vi i styret haper at alle beboere trives i Rosenborggata 1, og at sameiet fremstar som et
trivelig og attraktivt sted & bo. Skulle det vaere noe som skal tas opp péa styremgter, noe som
trenger utbedring, eller noen generelle spgrsmal sa ta kontakt.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i rsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 2.721.752. Dette er som budsjettert.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1.836.398.

Dette er kr 7.167.825 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at balkongprosjektet ble
utsatt.

Resultat
Arets resultat pa kr 703.379 fremkommer i resultatregnskapet og foreslds overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra cmlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 1.120.727.

for 2021".

For @vrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

SiDES
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SAMEIET ROSENBORGGATEN 1

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.
KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

[ posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 811.000 til alminnelig vedlikehold. @kningen
fra 2020 skyldes i hovedsak at derene i garden skal byttes ut. Derene det gjelder er:
Hovedinngang dobbeltder, der til sykkelbod, utvendig dar til kjeller, innvendig der til kjeller,
der til bakhage, samt det vil bli etablert port til seppelomrade/bakhagen..

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten felger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. I trdd med
estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader som
beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har skt med kr 13.348. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pé 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Rosenborggaten 1.

Lan

Sameiet Rosenborggaten 1 har tre 1an i OBOS Banken.

Lanene har ménedlige forfall og en rente pé 3,2% pr. februar 2021

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

[ budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt @vrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig fastsettelse
av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 5 % @kning av felleskostnadene fra 1.1.2021.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Rosenborggaten 1
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Rosenborggaten 1.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til Arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: GEPU2-PM2QQ-Z1NSO-WDE36-OALZF-NVADQ

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Sameiet Rosenborggaten 1 - 2020 side 1 av 2
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IBDO

regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: GEPU2-PM2QQ-Z1NSO-WDE36-OALZF-NVADQ

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAMEIET ROSENBORGGATEN 1
ORG.NR. 976 509 307, KUNDENR. 7648

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2721612 2717 048 2722 000 3026 000
Andre inntekter 3 140 14 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2721752 2717 062 2722 000 3 026 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 805 -14 523 -14 523 -15 101
Styrehonorar 5 -105 000 -103 000 -105 000 -107 000
Avskrivninger 14 -41 600 -41 600 0 o
Revisjonshonorar 6 -8 838 -10 414 -12 00 -12 000
Forretningsfarerhonorar -122 373 -118 925 -122 000 -126 00
Konsulenthonorar 7 -30 181 -8 143 -25 000 -75 000
Kontingenter -1 490 0 -1 000 -1 500
Drift og vedlikehold 8 -167 691 -269986 -7 138 000 -811 C00
Forsikringer -168 893 -149 380 -158 400 -179 C00
Kommunale avgifter 9 -350 056 -324 685 -351 300 -353 200
Energi/fyring 10 -337 093 -548 260 -580 000 -580 000
TV-anlegg/bredband -305 722 -300 048 -312 000 -318 000
Andre driftskostnader 11 -182 658 -213 322 -185 000 -168 050
SUM DRIFTSKOSTNADER -1836398 -2102285 -9004223 -2745 851
DRIFTSRESULTAT 885 354 614777 -6282 223 280 149
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2 054 2 185 0 o
Finanskostnader 13 -184 029 -215 143 -211 000 -156 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -181 975 -212 958 -211 000 -156 000
ARSRESULTAT 703 379 401819 -6493 223 124 149
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 703 379 401 819
SIDE 9
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1123219 1164 819
SUM ANLEGGSMIDLER 1123 219 1164 819
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 36 491 4003
Forskuddsbetalte kostnader 311078 493 226
Driftskonto OBOS-banken 299 048 603 126
Sparekonto OBOS-banken 600 568 0
SUM OMLOPSMIDLER 1247 186 1100 355
SUM EIENDELER 2 370 405 2265174
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -2 735418 -3438797
SUM EGENKAPITAL -2735418 -3438 797
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 4979 363 5319849
SUM LANGSIKTIG GJELD 4 979 363 5319 849
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 43134 35855
Leverandargjeld 34 812 347 027
Palgpte renter 871 1240
Annen kortsiktig gjeld 17 47 642 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 126 459 384 122
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 370 405 2265174
Pantstillelse 0 o
Garantiansvar 0 o

Oslo, 25.02.2021
Styret i Sameiet Rosenborggaten 1

Tine Haugen Lyse /s/ Eva Nathalie Eidheim /s/ Asbjarn Ruud /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vzere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives
lineeert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2133276
Renter og avdrag 261 060
Lan 2 renter/avdrag 178 536
Neering 148 740
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2721612
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 140
SUM ANDRE INNTEKTER 140
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 805
SUM PERSONALKOSTNADER -14 805

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom é&ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Sipe Tl
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 105 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 838.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -15971
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 211
Andre konsulenthonorarer 0
SUM KONSULENTHONORAR -30 181
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt - Betongundersgkelse -50 000
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -50 000
Drift/vedlikehold bygninger -35181
Drift/vedlikehold VVS -22 758
Drift/vedlikehold elektro -14 925
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -8 748
Drift/vedlikehold fellesanlegg -8 467
Drift/vedlikehold heisanlegg -5 216
Drift/vedlikehold brannsikring -14 989
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -7 407
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -167 691
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -195 276
Renovasjonsavgift -154 780
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -350 056
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -51 145
Fjernvarme -285948
SUM ENERGI / FYRING -337 093
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell -1 684
Lyspeerer og sikringer -6 194
Vaktmestertjenester -83 393
Renhold ved firmaer -79 051
Trykksaker -2 026
Andre kontorkostnader -2 539
Telefon, annet -110
Porto -4 212
Bank- og kortgebyr -3 450
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -182 658
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 276
Renter av sparekonto i OBOS-banken 568
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1210
SUM FINANSINNTEKTER 2054
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -85 090
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -58 677
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -40 262
SUM FINANSKOSTNADER -184 029
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Heisanlegg
Tilgang 2017 1248019
Avskrevet tidligere -83 200
Avskreveti ar -41 600

1123219
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1123 219
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -41 600
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NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

I eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,20 %. Lepetiden er 14 ar.
Opprinnelig 2017 -3416 734
Nedbetalt tidligere 943 143
Nedbetalt i &r 174 262
-2 299 329
OBOS-banken
Lénet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,20 %. Lepetiden er 14 r.
Opprinnelig 2017 -1968 112
Nedbetalt tidligere 268 302
Nedbetalt i &r 118 711
-1 581 099
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,20 %. Lepetiden er 20 r.
Opprinnelig 2017 -1 250 000
Nedbetalt tidligere 103 552
Nedbetalt i &r 47 513
-1098 935
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 979 363

NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer 70
Palgpte kostnader -A7 712
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -47 642
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4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Godtgjarelse for perioden 2020-2021 foreslas satt til kr. 107.000

5. INNKOMNE FORSLAG

A) Endre vedtektene §4
Styret foreslar & endre dagens vedtekter § 4 fra:
Sameiet ledes av et styre pa tre personer med to varamedlemmer som alle velges
for ett ar ad gangen. Styrets leder velges saerskilt for ett ar ad gangen blant styrets
medlemmer.
Til:
Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og 2-3 andre medlemmer.
Det skal i tillegg velges 2 varamedlemmer.
Styremedlem og varamedlem tjenestegjer i ett &r ad gangen hvis ikke arsmatet har
bestemt noe annet, og kan gjenvelges.

Forslaget krever 2/3 flertall.
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6. VALG AV TILLITSVALGTE

A)Valg av styreleder for 1 ar

Aage Sivertsen
Sameier som bor i garden.

Er fagbokforfatter og underviser hos NKI, har tidligere jobbet for NRK og TV2. Han
er motivert for styrevervet, saerlig pa bakgrunn av det pagaende
balkongprosjektet.

B) Valg av 3 styremedlemmer for 1 ar

Eva Nathalie (Thale) Eidheim

Stiller til gjenvalg.

Sivilarkitekt. Har eid og bodd i Sameiet i mange &r og sittet i styret i lengre
periode. Kjenner gérden godt. Har bidratt under tidligere rehabiliteringsprosjekter.
@nsker a falge opp balkongprosjektet.

Asbjgrn Ruud
Stiller til gjenvalg.

Har bodd og eid i Rosenborggt. i mange ar. Kjenner garden godt. @konomi- og
datakompetanse.

Caspar Brynnildsen

Er utdannet sivilskonom og har jobbet innen gkonomistyring i flere ar. Har
tidligere veert styremedlem i Gjavikgata borettslag ( 79 leiligheter). Sitter per i dag i
styret i sameiet der han bor pa Jordal i Oslo. Har der vaert skonomiansvarlig i flere
ar og har sittet i styret gjennom flere prosjekter i sameiet pa Jordal i Oslo.

C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Evy Marie Greve Lindal
Bor i garden. Datter av sameier. Har studert skonomi i St Andrews i Scotland i to ar
og studerer na juss ved UIO.

Wenche Kolstad
Sameier - Interigrdesigner med egen praksis. Interessert i & bista i prosess med
balkonger.

Xhavit Bajgora
Sameier - stiller til gjenvalg som varamedlem, interessert i balkongprosjektet.
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ANNEN INFORMASJON OM SAMEIET

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester/renhold
Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Sameiet har vaktmester og renholdsavtale med Komplett Drift.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Protector forsikring ASA med polisenummer 201011.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets
ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar & sarge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no
kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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