== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 396 018

Borettslag

BORETTSLAGET HARRY FETTSVEI5A
OoGB

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Forenklet IFRS

Kjersten Aasbg
22.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 197 965 6 094 009
Sum inntekter 6 197 965 6 094 009
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 171 260
Annen driftskostnad 2395323 3618 226
Sum kostnader 2 566 473 3789 486
Driftsresultat 3631491 2304523

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5991 3291
Sum finansinntekter 5991 3291
Annen finanskostnad 493 048 339 765
Sum finanskostnader 493 048 339 765
Netto finans -487 056 -336 475
Ordinaert resultat far skattekostnad 3144 435 1968 049
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3144 435 1968 049
Arsresultat 3144 435 1968 049
Totalresultat 3144 435 1968 049

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3144 435 1968 049
Sum overfaringer og disponeringer 3144 435 1968 049
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 72888 379 72 859 942
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 60 000 60 000
Sum varige driftsmidler 72948 379 72919942

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 72948 379 72 919 942
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 749 6714
Andre fordringer 123184 88 331
Sum fordringer 129 933 95 045
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 970 099 1132850
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 970 099 1132850
Sum omlgpsmidler 1100 032 1227 895
SUM EIENDELER 74048 411 74 147 837
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7100 7100
Sum innskutt egenkapital 7100 7100

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 36 343 764 33199 329
Sum opptjent egenkapital 36 343 764 33199 329
Sum egenkapital 36 350 864 33206 429
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 26 728 132 29 905 847
@vrig langsiktig gjeld 10 442 900 10 442 900
Sum annen langsiktig gjeld 37171032 40 348 747
Sum langsiktig gjeld 37171032 40 348 747

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 311334 363 527
Leverandergjeld 208 131 98 059
Annen Kortsiktig gjeld 7050 131074
Sum kortsiktig gjeld 526 515 592 661
Sum gjeld 37 697 547 40 941 408
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 74048 411 74 147 837
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 535892

Enheten

Organisasjonsnummer : 982 396 018

Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: BORETTSLAGET HARRY FETTS VEI 5 A
oG B

Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Forenklet IFRS

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kjersten RAasbe
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 22.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 982 396 018
BORETTSLAGET HARRY FETTS VEI 5 A

oG B

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 197 965 6 094 009
Sum inntekter 6 197 965 6 094 009
Kostnader

Lennskostnad 171 150 171 260
Annen driftskostnad 2 395 323 3 618 226
Sum kostnader 2 566 473 3 789 486
Driftsresultat 3 631 491 2 304 523

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 991 3 291
Sum finansinntekter 5 991 3 291
Annen finanskostnad 493 048 339 765
Sum finanskostnader 493 048 339 765
Netto finans -487 056 -336 475

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 3 144 435 1 %68 049
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 3 144 435 1 968 049
Arsresultat 3 144 435 1l 968 049
Totalresultat 3 144 435 1 968 049

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 3 144 435 1 268 049

Sum overferinger og

disponeringer 3 144 435 1 968 049
Utskriftedato 03.07.2023 Organisasjonsny 982 396 018 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 982 396 018
BORETTSLAGET HARRY FETTS VEI 5 A
oG B

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 72 888 379 72 859 942
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 60 000 60 000
Sum varige driftzmidler 72 948 379 72 919 942

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 72 948 379 72 919 942
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 6 749 6 714
Andre fordringer 123 184 88 331
Sum fordringer 129 933 95 045
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 970 099 1 132 850
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 970 099 1 132 850
Sum omlepsmidler 1 100 032 1 227 895
SUM EIENDELER 74 048 411 74 147 837

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 03.07.2023 Organisasjonsny 982 396 018 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 7 100 7 100
Sum innskutt egenkapital 7 100 7 100
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 36 343 764 33 199 329
Sum opptjent egenkapital 36 343 764 33 199 329
Sum egenkapital 36 350 864 33 206 429
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 26 728 132 29 905 847

Qvrig langsiktig gjeld 10 442 900 10 442 900

Sum annen langsiktig gjeld 37 171 032 40 348 747

Sum langsiktig gjeld 37 171 032 40 348 747

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 311 334 363 527

Leverandergjeld 208 131 298 059

Annen kortsiktig gjeld 7 050 131 074

Sum kortsiktig gjeld 526 515 592 661

Sum gjeld 37 697 547 40 941 408

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 74 048 411 74 147 837
Utskriftedato 03.07.2023 Organisasjonsny 982 396 018 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 982 396 018
BORETTSLAGET HARRY FETTS VEI 5 A
oG B

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

05.07.2024 kI 19:08 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 982396018

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

5370 Harry Fettsvei 5A og B Borettslag

H 0BOS
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2 Harry Fettsvei 5A og B Brl

Til andelseierne i Harry Fettsvei SA og B Borettslag

Velkommen til generalforsamling, 22 juni 2023 kl. 18:00 i Generalforsamlingsrommet
i Harry Fettsvei 5B (1 etasje).

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Harry Fettsvei 5A og B Brl det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

* Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

e Deter kun én stemme pr. andel.

+ Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

« Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

e En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

e En andelseier kan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Harry Fettsvei 5A og B Brl

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Harry Fettsvei 5A og B Borettslag
avholdes 22 juni 2023 kl. 18:00 i Generalforsamlingsrommet i Harry Fettsvei 5B
(1 etasje).

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra styret, endring av vedtekt §2 om fastpris og tildelingsrett
B) Forslag fra Signe Stjerne
C) Forslag fra Inger Schriwer
D) Forslag fra Gunn Sglvi Gausemel
E) Forslag fra Gunn Sglvi Gausemel
F) Forslag fra Birger Tubez
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 2.5.2023
Styret i Harry Fettsvei 5A og B Brl

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Harry Fettsvei 5A og B Brl

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Rita Jines 2022 - 2024
Styremediem Inger Marit Hansen 2022 - 2024
Styremedlem Jan Jacobsen 2021 - 2023
Styremedlem Turid Luth Johansen 2022 - 2024
Varamedlem Gerd Synneve Haug 2022 - 2023
Varamedlem Anita Medby 2022 - 2023
Valgkomiteen

Astrid Lorentine Andersen 2022 - 2023
Iwona Radziszewska Arng 2022 - 2023
Kjell Olav Rendum 2022 - 2023

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Harry Fettsvei 5A og B Borettslag
Borettslaget bestar av 71 andelsleiligheter.

Harry Fettsvei 5A og B Brl er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 982396018, og ligger i bydel @stensja i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
144 2113
444 1

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Harry Fettsvei 5A og B Brl har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.
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5 Harry Fettsvei 5A og B Brl

Styrets arbeid

| tillegg til oppfelging av sameiets l@pende drift og gkonomi, herunder besvarelser av
henvendelser fra eiere/beboere og generelt, oppfelging av klageforhold m.m., samt
kontakt med forretningsferer, har styret i pericden arbeidet med fglgende:

Borettslagets styre har avholdt 41 styremgter og behandlet 160 saker i perioden 2022.

Styreleder — honorar til styret-- Gunn Sglvi Gausemel gikk av som styreleder midt under
perioden, den: 15.09.2022. Hun har veaert styreleder siden generalforsamlingen i 2021.

Under generalforsamlingen 2021 ble andelseier Gunn Sglvi Gausemel foreslatt som
kandidat til styreledervervet av valgkomiteen. Hun ble av generalforsamlingen valgt for 2
ar.

Styrets honorar for 2022 settes til kr 150.000, hvorav styreleder mottar kr 60.000 og de
resterende kr 20.000 fordeles mellom de gvrige styremedlemmer. Det er viktig 4 sikre
intern rekruttering til styret, her under varamedlemmer.

Inngatte kontrakter: Styrene i Garasjeplansameiet Harry Fetts vei 5 og 7 har ogsa i 2022
inngatt felles avtale om vinterbrgyting med firmaet Tankesmie. Borettslaget har ogsa i den
videre fortsettelsen inngatt avtaler i forhold til palegg fra Brann- og redningsetaten samt
juridisk bistand. Se egne punkter under. Juridisk bistand: | tillegg til advokat Eilertsen som
var engasjert, engasjerte borettslaget pa bakgrunn av vedtak i styret og avgjerelse i
generalforsamling, undersekelser om radgivingsbistand fra advokat med sezerlig
kompetanse pa bergrte rettsomrader.

Borettslaget har i 2022 fatt innvilget rettshjelpsdekning pa inntil kr. 400.000, - fra
forsikringsselskapet Tryg til dekning av utgifter forbundet med avklaring av sakskompleks
som gjelder kommunes relasjon m. v. til borettslaget.

Borettslaget har videre fatt innvilget ytterligere et belgp fra forsikringsselskapet Tryg,
palydende kr. 4400.000, -til dekning av kostnader for borettslaget forbundet med den
ulovlige oppferingen av muren fra nabolaget pa borettslagets syd-side.

Palegg fra Brann- og redningsetaten (BRE): Styret har i 2022 ogsa jobbet med palegg fra
Brann- og redningsetaten (BRE). Det ble inngatt avtale med Firesafe som utarbeidet en
brannteknisk rapport for hele bygget. Styret har etter dette jobbet med utbedringer og
dermed lukket de fleste avvik 1. Dette innbefattet blant annet utbedring av branndgrer
mellom A og B oppgangene slik at disse na kan benyttes som remningsveier som
forutsatt. | tillegg ble det startet utbedring av ledelys/nedlys i alle oppganger.

Styret har ogsa utarbeidet branninstruks og loggbok med rutiner for arbeid med
brannsikkerhet. Styret vil jobbe videre ut fra rapporten fra Firesafe for & fa gjort utbedringer
p& andre avvik som skal avsluttes innen det kommende ar.

Vedlikehold: Det er i 2022 blitt gjennomfert ettersyn pa borettslagets heiser,
brannalarmanlegg i hht Iepende servicekontrakter. ClimaControl AS sitt arbeid med
elektronisk oppgradering av ventilasjonsanlegget og inn-regulering av luft ble ble sluttfart
med bistand fra Haaland Klima AS i 2022.
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6 Harry Fettsvei 5A og B Brl

Det har i 2022 ikke veert tegn til oppkomme av kloakk i avigpsnettet i eiendommen.
Arbeidet med begge disse sakene ble startet i 2020.

Det er ikke planlagt noe stgrre vedlikeholdsarbeid for kommende ar utover vanlig ettersyn,
samt & fa gjennomfert en vurdering fra fag-instans om det er vinduer eller dgrer som ma
byttes.

Forventede arbeider: Vart borettslag er dreyt 20 ar. Med de gjennomfarte rehabiliteringer
av panel og utvendig tak som ble gjennomfgrt i 2017/2018 forventes fortsatt ikke noen
sterre bygningsmessige arbeider i de neermeste arene, kun nedvendig vedlikehold.
Imidlertid kan man fortsatt se enkelte sprekker i betongkonstruksjon, bade i kjeller, men
ogsa oppover i etasjene. Hva dette vil innebeere i fremtiden er det for tidlig & si noe om.

Harry Fettsvei 5A og B Brl Uendrede felleskostnader siden mai 2012 Styret har utarbeidet
et budsjettforslag for 2023 som er basert pa at felleskostnadene fortsatt holdes uendret.
Felleskostnadene i borettslaget er ikke blitt justert opp i det forrige styrenes virketid fra
2012-2022. Det nye styret vil etterstrebe & fortsatt holde fellesutgiftene nede.

Ekstraordinaer generalforsamling 2022

Styret viser til eget referat fra ekstraordinaer generalforsamling som ble avholdt
07.12.2022. Under ekstraordinger generalforsamling ble det et skifte i styrets
sammensetning, hvor styremedlem Rita @ines rykket opp til & bli ny styreleder.

Dialog med Boligbygg
Borettslagets styre har viderefart dialog med Boligbygg om saker som gjelder forhold
mellom A og B-blokka, samt kommunens aktivitet i A-oppgangen.

Styret har i angjeldende periode sagt opp det forrige rengjeringsbyraet, samt
vaktmesterfirma. Styret har inngatt ny vaskeavtale med firmaet Alliansen Renhold AS.
Dette firmaet vasker fra for i Harry Fetts vei 7. Det var fire maneders oppsigelse pa det
forrige rengjgringsbyraet. Styret konstaterer at det nye firmaet synes 3 gjgre jobben
tilfredsstillende.

Borettslaget har fra 10.10.2022 fatt Radgiver Said Bitta i Obos Eiendomsforvaltning AS,
som sin forbindelse inn til Obos.
Styret har sgkt 4 holde en jevnlig kontakt med radgiveren i Obos.
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7 Harry Fettsvei 5A og B Brl

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avigp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Harry Fettsvei
5A og B Brl.

Lan
Harry Fettsvei 5A og B Brl har lan i OBOS Bank.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Borettslaget Harry Fetts Vei 5 A og B
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Harry Fetts Vei 5 A og B.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til rsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Penneo Dokumeninekkel: 52BQi-CTE83-VYAST-CNT8I-YUA2C-FT1B2E

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: 52BQi-CTE83-VYAST-CNT8I-YUA2C-FT1B2E

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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9 Harry Fettsvei 5A og B Brl

BORETTSLAGET HARRY FETTS VEI5 AOGB
ORG.NR. 982 396 018, KUNDENR. 5370

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 635235 1945683 635 235 573 517
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 3144435 1968049 3279850 2536850
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -3177 715 -3293989 -3 337000 -3 096000
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 0 15 492 0 0
@kning egenkapital i fellesanlegg -28 437 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -61717 -1310448 -57150 -559 150
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5§73 517 635 234 578 085 14 367
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 1100032 1227 895
Kortsiktig gjeld -526 515  -592 661
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 573 517 635 234
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Harry Fettsvei 5A og B Brl

BORETTSLAGET HARRY FETTS VEI5 AOGB
ORG.NR. 982 396 018, KUNDENR. 5370

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5995114 5995464 5997 000 5 996 000
Andre inntekter 3 202 851 98 545 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6197965 6094009 5997000 5996000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -21 260 -21 150 -21 150
Styrehonorar 5 -150 000  -150 000 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -11 744 -10 350 -10 000 -12 000
Forretningsfererhonorar -109873 106 775 -110 000 -112 000
Konsulenthonorar 7 -118 445  -309 994 -10 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -340291 -1289 153 -405 000 -450 000
Forsikringer -267 154  -226 067 -270 000 -324 000
Kommunale avgifter 9 -426 328  -444 303 -447 000 -450 000
Avgift veillag 10 -21 300 -21 300 -25 000 -25 000
Kostnader Garasjelag 19 77754 120 063 -80 000 -80 000
Energiffyring -449 257  -489 108 -320 000 -450 000
TV-anlegg/bredband -323410 297 128 -300 000 -340 000
Andre driftskostnader gl 249767  -303 984 -347 000 -312 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2566473 -3789486 -2495150 -2741150
DRIFTSRESULTAT 3631491 2304523 3501850 3254850
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 5991 3291 2000 0
Finanskostnader 13 493048 -3389 765 -224 000 -718 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -487 056  -336 475 -222 000 -718 000
ARSRESULTAT 3144435 1968049 3279850 2536850
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 3144435 1968 049
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Harry Fettsvei 5A og B Brl

BORETTSLAGET HARRY FETTS VEI5 AOGB
ORG.NR. 982 396 018, KUNDENR. 5370

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Bygninger
Tomt

Andel egenkapital i fellesanlegg

Andre varige driftsmidler

BALANSE

Note

14

19
15

2022 2021

63 855 000 63 855 000
9000000 9 000 000
33 379 4942

60 000 60 000

SUM ANLEGGSMIDLER

72948 379 72 919 942

OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader
Kundefordringer
Forskuddsbetalte kostnader
Driftskonto OBOS-banken
Driftskonto OBOS-banken ||
Sparekonto OBOS-banken

35415 7 286
6 749 6714
87 769 81045
488 965 605 983
10 206 10 207
470 928 516 660

SUM OML@PSMIDLER

1100032 1227 895

SUM EIENDELER

74 048 411 74 147 837

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 71 * 100 7100 7 100
Opptjent egenkapital 36343764 33199 329

SUM EGENKAPITAL

36 350 864 33 206 429

05.07.2024 kI 19:08

Brgnngysundregistrene

Side 21 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 982396018

12 Harry Fettsvei 5A og B Brl

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 16 26728 132 29 905 847
Borettsinnskudd 17 10442 900 10 442 900
SUM LANGSIKTIG GJELD 37171 032 40 348 747
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 7050 51
Leverandargjeld 208 131 98 059
Palegpte renter 36 591 40 751
Palgpte avdrag 274 743 322776
Annen Kortsiktig gjeld 0 131 023
SUM KORTSIKTIG GJELD 526 515 592 661
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 74048 411 74 147 837
Pantstillelse 18 74547 900 74 547 900
Garantiansvar 19 71 804 43 813

Oslo, 24.5.2023
Styret i Borettslaget Harry Fetts Vei 5 A Og B

Rita Dines/s/ Inger Marit Hansen/s/ Jan Jacobsen/s/

Turid Luth Johansen/s/
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13 Harry Fettsvei 5A og B Brl

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Lan leiligheter 3675 444
Felleskostnader 2 028 984
Varmtvann 252 636
Garasje 31 200
Parkering 6 000
Ladepunkt elbil 2050
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5996 314

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Garasje -1200

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5995114
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14 Harry Fettsvei 5A og B Brl
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Lokale-/lagerleie 34 000
Regnskapskorrigeringer 35
Leie av motorvarmer, kreditert -300
Rettshjelpforsikringsoppgjar 121 933
Viderefakturert andel vaktmester 2021 4 306
Viderefakturert Boligbygg Oslo Kf 42 877
SUM ANDRE INNTEKTER 202 851
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift 21150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 150 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 744.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -98 930
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -19 515
SUM KONSULENTHONORAR -118 445
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -82 264
Drift/vedlikehold VWS -22 587
Drift/vedlikehold elektro -27 980
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -29 588
Drift/vedlikehold heisanlegg 91 937
Drift/vedlikehold brannsikring -31 056
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -04 880
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -340 291

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.
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Harry Fettsvei 5A og B Brl

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -251 062
Renovasjonsavgift -175 265
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -426 328
NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

Arskontigent Harry Fett Veilag 21 300
SUM ANDRE ANLEGG -21 300
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 691
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 060
Driftsmateriell -90
Vaktmestertjenester 94 744
Renhold ved firmaer -115 894
Snarydding 9375
Tredjepart opplyshinger -702
Kontor- og datarekvisita -1 067
Trykksaker -1 548
Mater, kurs, oppdateringer mv. -990
Andre kontorkostnader -50
Telefon, annet -1 284
Bankgebyr -3048
Velferdskostnader -1 225
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -249 767
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1570
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 268
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 64
Andre renteinntekter 89
SUM FINANSINNTEKTER 5 991
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -465 562
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -27 032
Renter pa leverandergjeld -176
Andre rentekostnader -278
SUM FINANSKOSTNADER -493 048
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Harry Fettsvei 5A og B Brl

NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2000 76 280 000
Tilskudd fra Husbanken i 2000 -12 425 000
SUM BYGNINGER 63 855 000

Tomten ble kjzpt i 2000.
Gnr.144/bnr.2113 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeplass, avskrives ikke
Tilgang 2019

60 000

60 000

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

60 000

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,73 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2000
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Obos-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,50 %. Lapetiden er 10 ar.

Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-62 405 000
33428 278
2989 747

-1 700 000
770 875
177 968

-25 976 975

-751 157

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-26 728 132

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2000

-10 442 900

SUM BORETTSINNSKUDD

-10 442 900
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17 Harry Fettsvei 5A og B Brl

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 10 442 900
Pantelan 26 728 132
Palgpte avdrag 274743
TOTALT 37445775

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 63 855 000
Tomt 9 000 000
TOTALT 72 855 000
NOTE: 19

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD |
FELLESANLEGG

Selskapet eier 35,04 % av ES. Garasjepl. H. Fettsv. 50g 7

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i ES. Garasjepl. H. Fettsv. 50g 7 og
garantiansvaret refererer seg til samlet gjeld i garasjesameiet som utgjer kr 71.804
Selskapets andel i ES. Garasjepl. H. Fettsv. 5 og 7 vises som anleggsmidler under posten
andel egenkapital i fellesanlegg.

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i ES. Garasjepl. H. Fettsv. 5og 7 er
inntatt i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.
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18 Harry Fettsvei 5A og B Brl

4 - INNKOMNE FORSLAG

A - FORSLAG fra styret, endring av vedtekt § 2 om tildelingsrett og fastpris

Bakgrunn:

Bydel Ostensjg (tidligere bydel Manglerud) som er omtalt i vedtektene har opplyst til borettslaget at
borettslaget star fritt til 4 justere vedtektene. Tildelingsrett og fastpris og pantobligasjon palydende
ca. 12 500 000 til sikring av borettslaget forpliktelser er sendt inn til sletting hos Statens kartverk
tillysningen av byrad i Oslo kommune. Borettslaget har mottatt pantobligasjon i slettet tilstand.

Forslag til vedtak:
generalforsamling vedtar endring av § 2 i vedtektene hvor tildelingsrett og fast pris fiernes
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B - Forslag fra Signe Stjerne

Viser til brev nedenfor, sendt til styret 25.04.2023.

Da jeg, Signe Stierne, enna ikke har mottatt svar fra styret krever jeg at styret informerer
generalforsamling om nar eventuell befaring av verandadearer vil bli gjennomfgrt. Det har
veert en lang kald vinter for meg med en trekkfull verandadgr.

Snekker Kjell Opaker var og undersgkte min verandader hgsten 2022, men kunne ikke
gjere noe med den. Det matte settes inn en ny der. Han sendte en melding til styret om
det 22.09.2022. Han tok ogsa bilder av fuktskader som har oppstatt ved at vann trenger
inn i regnveaer, fordi deren ikke lenger er tett.

Siden hgrte jeg ingenting far jeg ringte til styreleder Rita @ines 14.02.2023. Da var hun i
Brasil. Den 07.03.2023 ringte Rita @ines meg tilbake og fortalte at derene de hadde fatt
var blitt returnert, mens hun var pa ferie.

08.03.2023 fikk jeg sa en melding fra Rita @ines, som beklaget at de ikke hadde fatt sendt
ut darene enna, fordi de hadde avsluttet samarbeidet med Post Nord. Darene ville bli
sendt ut med et annet firma.

| slutten av mars kom det en ny snekker, sendt av styret, som mente det ikke var noe galt
med dagrene. | april traff jeg styremedlem Inger Marit Hansen i gangen, som opplyste om
at det ikke ville bli noen utskiftning av derer forelepig, fordi de skulle ha en befaring av alle
verandadarer i bygget, dessuten var visst de fagrste dgrene kun noen billige darer som ikke
kunne brukes. Hun sa ogsa at det ville bli for dyrt og sa at den nye snekkeren skulle ha 80
000 kroner for a skifte en der.

Spesifikasjoner pa deren er: Nordan Tech villa 2-flayet sikkerhetsder
innadslédende. Sterrelse 1388 x 1988 mm. Hvit malt standard farge, brystning 30,1 cm.

Min leilighet er pa grunn av disse problemene trekkfull og kald hele den lange
vintersesongen.

Derfor krever jeg snarest & fa en skriftlig redegjerelse pa saksgangen, slik at jeg vet hva
jeg har a forholde meg til.

Forslag til vedtak: Styret méa orientere generalforsamling om det som fremkommer av mitt
brev til styret 25.04.2023, da dette vil veere av interesse for hele borettslaget. De ma ogsa
orientere om nar den eventuelle befaringen vil bli giennomfart.

Styrets innstilling: Styret orienterer neermere pa generalforsamling

05.07.2024 ki 19:08 Brgnngysundregistrene Side 29 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 982396018

20 Harry Fettsvei 5A og B Brl

C - Forslag fra Inger Schriwer
Sak 1
Styrehonorar.

Siden vi ikke lenger har en ekstern styreleder, ma styrehonoraret reduseres.

Forslag til vedtak:
Styrehonorar skal ikke overstige 100 000 kroner for tidspunktet 22 .06.2022 til 22.06.2023.

Sak 2
Gransking av forholdet mellom Harry Fettsvei 5 A og 5 B.

Bakgrunn for hva saken gjelder.

Forslag fremsatt av Anita Medby pa generalforsamling 22.06.2022, lgd som falger:

"Krav om gransking av oppgang 5 A. Lov om Burettslag § 7-

14. Reguleringsbestemmelsen for eiendommen kontra den taktiske bruken. Utgiftssiden
til borettslaget kontra inntektssiden. Antall leiligheter som Boligbygg og Oslo kommune
eier i eiendommen i forhold til Lov om Burettslag og vedtektene for borettslaget”.

Advokat Tonje Liavag fra Dalan advokater, som meatte pa vegne av sin klient, UNICEF,
fremla et benkeforslag.

"Forslagsstiller trakk sitt forslag og stilte seg bak benkeforslag om & engasjere en advokat
som er ekspert p4 omradet for avklaring av forholdene som fremkom i forslaget, samt at
advokat Eilert Eilertsen ikke skal benyttes™.

Forslaget fikk 16 stemmer for, 15 stemmer imot og 1 blank stemme, slik at styret fikk i
oppdrag av generalforsamling & engasjere en uavhengig advokat.

Det ser ut til at styret har engasjert Dalan advokater til oppdraget, da det fremkommer i
kommunens offentlige postjournal at Dalan advokater pa vegne av Harry Fettsvei 5B i
overskrift pa brev: "Varsel om vesentlig mislighold av borettslagforpliktelser med krav om
tilbakefgring av fellesarealer.” Dokumentdato: 22.01.2023.

Har styret endret mandatet for oppdraget, som ble gitt av generalforsamling? Det ble
fremsatt krav pa generalforsamling om at det méatte engasjeres en uavhengig

advokat. Dette er ikke ryddig advokatskikk, all den tid det var en advokat fra Dalan
advokater som fikk sitt forslag gjennom pa generalforsamling.

Krav til styret.

1: Styret ma utlevere rapport fra Dalan advokater til andelseierne, da oppdraget er gitt av
generalforsamling. Dette ma skje for arets generalforsamling slik at andelseierne rekker
lese gjennom rapporten.

2: Styret ma fremlegge protokoll med vedtak, som styret har gjort i denne sak, pa
generalforsamling.

Forslag til vedtak:
Styret ma fremlegge informasjon til andelseierne ut ifra krav som er fremsatt.

05.07.2024 ki 19:08 Brgnngysundregistrene Side 30 av 50



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 982396018

21 Harry Fettsvei 5A og B Brl

Sak 3
Infobrev fra styret, datert 21.03.2023.

Andelseierne mottok infobrev fra styret hvor det blant annet sto:

"Styret har engasjert advokatbistand for a vurdere de faktiske rettslige forhold knyttet til
spagrsmalet om fastpris kontra markedspris”.

Dette har blitt gjort uten samtykke fra generalforsamling/andelseierne og pa tross av at vi
tidligere har mottatt to rapporter fra bade advokat Eilert Eilertsen og Dalan advokater med
rad og veiledning om for og imot hva borettslaget kan risikere ved & gjennomfare dette, fer
saken er avklart.

Krav til styret:

1: Styret ma legge frem for generalforsamling hva kostnadene i alle saker for
advokatbistand, som har blitt brukt av fellesskapets midler i 2023.

2: Styret ma fortelle generalforsamling hvilken advokat/advokatbyra de na har engasjert,
for & vurdere de rettslige forhold vedr. fastpris/markedspris.

Styret ma fremlegge protokoll og vedtak de har gjort i denne saken.

3: Generalforsamling er borettslagets @verste organ, og saker som gar ut over alminnelig
vedlikehold skal avgjeres av generalforsamling. Her har styret gatt ut over sine fullmakter
og det er alvorlig for styret.

Forslag til vedtak:
Styret ma etterkomme de krav som er fremsatt i punktene over. Advokatbistand som ikke
er forankret i generalforsamlingen kjennes ugyldig.

Sak 4
Pélegg fra Oslo Brann og redningsetat.

Styret ma gi generalforsamling en grundig orientering om hvor langt de har kommet i
denne saken, da det fortsatt gjenstar noen kostbare saker som ma utferes. Fristen for
dette gar ut i lepet av hgsten 2023, sa vidt jeg kan huske.

Blant annet ma all den silikon som er spraytet inn i &pninger mellom tak og vegger pa
garasjeplan, boder, sykkelrom osv, fiernes. Det ma erstattes med et lovlig
brannhemmende produkt, som skal utfgres av fagfolk. En annen sak er vindu som er
skiftet i var trappegang i 3. etasje ved heisen ma byttes. Der har det blitt satt inn et nytt
vindu for noen ar siden, som er feil. Her krever Oslo Brann og redningsetat et brannsikkert
vindu. Dette utgjgr betydelige kostnader. Hvis borettslaget ikke gjgr noe med disse
sakene fer fristens utlgp, har Brann og redningsetaten myndighet til 4 ilegge borettslaget
dagsbater frem til palegg er utfgrt. Dette vil igjen kunne pafagre borettslaget ytterligere
store kostnader.

Forslag til vedtak.

Styret fremlegger en grundig orientering og plan til andelseierne om brannpaleggene fra
Oslo Brann og redningsetat. Dette gjelder lukking av avvik, som gjenstar i forhold til
palagte tidsfrister.
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Sak §
Manglende HMS, (Helse, miljg og sikkerhet)

Borettslaget har tidligere fatt palegg om at alle remningsveier ma holdes fri for

hindringer. Dette gjelder ogsa sne pa utsiden. | vinter har det ikke veert maket sng ved
remningsveier og ved en alvorlig situasjon ville mange av beboerne i Harry Fettsvei 5 A og
B fatt store problemer og ikke klart & ta seg gjennom sn@en for & komme vekk fra
bygningen ved en eventuell brann.

Forslag til vedtak.

Styret ma gi en forklaring pa hvorfor det ikke har blitt maket sng utenfor remningsveiene
sist vinter, 2022/2023, da dette er viktig for alles sikkerhet, samt noe styret er palagt 4
sarge for blir gjort. Andelseierne krever at slike palegg blir fulgt opp av styret.

D - Forslag fra Gunn Selvi Gausemel
Til styret i Borettslaget Harry Fetts vei 5 a og b!

Anbefaler styret om & skriftlig orientere generalforsamlingen om sak som gjelder
@konomisk krav fra styremedlem Inger Marit Hansen og hennes advokat Harald Sjaastad.
Saken gjaldt gkonomisk krav mot Borettslaget/andelseierne og er derfor av gkonomisk
interesse for nettopp andelseierne.

Andelseierne har ikke mottatt noen informasjon siden fer generalforsamlingen i 2022 (brev
i postkassene) som gjelder dette kravet.

Hvor star saken? Dette har generalforsamlingen krav pa a fa vite.

Da jeg var styreleder ble det lagtinn krav pa kr. 82.110, - uten noen dokumentasjon pa at
Inger Marit Hansen hadde betalt noe regning til sin advokat. Kravet og dokumentasjon bar
fremlegges i sin helhet til andelseierne.

Styrets innstilling: Styret orienterer pa generalforsmaling
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E - Forslag fra Gunn Sealvi Gausemel
Sak 1 - El-sikkerhet i Borettslaget Harry Fetts vei 5 a og b — Kontroll av el-anlegget

Bakgrunn for saken:

Vart borettslag ble oppfert og tatt i bruk i 2000. Styret har ansvar for fellesdelen av det
elektriske anlegget i borettslaget, men det vil i tillegg lenne seg at det med jevne
mellomrom ogsa blir giennomfert el-kontroll i hver enkelt leilighet i komplekset. Dette for &
ha en sikkerhet om at alle el-installasjoner i leilighetene er uten feil og mangler. Sertifisert
kontrollgr som innehar nadvendig kompetanse, ma benyttes for 4 gjennomfgre en god
kontroll. Feil eller mangler kan fare til strambrudd eller i verste fall utgjgre en fare for brann
i borettslaget.

A gjennomfare en slik kontroll vil ivareta el-sikkerheten for vart borettslag og serge for
trygghet for andelseiere og andre beboere.

Et slikt helhetlig tiltak vil ogsa sla gunstig ut bade pa forsikringer og den enkelte
andelseiers utgifter.

Styret bar dokumentere om det tidligere er blitt utfgrt slik kontroll for hele byggverket, og
nar.

Forslag til vedtak:

Styret sagrger for & innhente et samlet pristilbud og nedvendig kompetanse for el-kontroll
av hele byggverket, bade fellesareal og alle leiligheter. Andelseierne informeres skriftlig
om prosess, kostnader og plan for nér tiltaket kan iverksettes.

Styrets innstilling: syret informerer om el-tilsynet via nettleverandgren Hafslund
gjennomfarer jevnlige komplette kontroller av elektrisk anlegg i borettslaget. Siste
gjennomfgrte kontrollen i borettslaget i 2020/2021.
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SAK 2 - HONORAR STYRELEDER

Bakgrunn for saken:

Det har veert noe uro nar det gjelder styrelederhonorar.

Som fratradt styreleder mener jeg at jeg er berettiget utbetaling av styrelederhonorar fra
juni 2022 til min fratredelse 15.09.2022.

Viss sittende styre er av en annen oppfatning bes de redegjere for dette overfor
generalforsmalingen som tar stilling til saken.

Naveerende styre vil nd ha hele styrelederhonoraret til fordeling i perioden fra 16.09.2022
frem til valg av ny styreleder under EOG 07.12. 2022. Dette belgpet vil da naturlig komme
til fordeling i tillegg til det vanlige styrehonoraret til de fire styremedlemmene i denne
perioden.

Minner ellers om at i 2022 fikk davaerende tre medlemmer i styret kr. 15.000,- ekstra til
fordeling ettersom styremedlem Vadym Kononuchenko frasa seg sitt styrehonorar for
perioden juni 2021 - juni 2022.

| forkant av generalforsamlingen 2022 ble styreleder syk av covid, og sykmeldt utover
sommeren av samme arsak. | tillegg fikk jeg avviklet noe av min ferie i forhold til mitt faste
arbeid. | lgpet av sommeren utfgrte styreleder n@dvendig styrearbeid. Blant annet skriftlig
varsel til styret i juni om innkalling til lovlig styremegte over sommeren. Styreleder tok seg
ogsa av hastesaker meldt fra andelseiere denne sommeren. De gvrige styremedlemmene
innkalte ellers selv til flere mater, noe de selv far redegjare for. Det ble for eksempel
fremlagt at det var presserende saker til behandling, hvilket det IKKE var utover en sak,
som gjaldt nabovarsel i forhold til pagaende mursak. En sak styremedlemmene selv kunne
ta seg av i mitt fraveer.

Etter styreleders fratreden fra styrets arbeid den 15.09.2022 kom det bekreftelsesmelding
via Altinn fgrst den 18.10.2022.

Det anmerkes her at styreleder meldte seg ut fra BRREG den 16.09.2022 og fikk
bekreftelse pa e-post at dette var utfert. BRREG bekreftet ogsa dette samme dag pa
telefon og informerte om at den videre prosessen ville ga automatisk. Endelig bekreftelse
via Altinn ville ga til alle parter. Dette skulle imidlertid ta noe tid, uten at noen reagerte.

Jeg tok selv kontakt med Brgnneysundregistret pr telefon den 18.10.2022. Det viste seg
da at saken hadde «hengt seg opp» i systemet til BRREG. Feilen ble straks rettet opp av
BRREG, og i lgpet av en times tid kom endelig bekreftelse via Altinn til alle parter. Da om
at utmeldingen var i orden. BRREG kunne bare beklage hendelsen.

OBOS sgrget ellers for at jeg etter min fratredelse ikke lenger hadde noen tilgang til
borettslagets Styrerom i portalen. Dette kan OBOS bekrefte.

Styremedlem og navaerende styreleder Rita Jines uttalte under EOG i desember 2022 at,
grunnen til at styret ikke hadde fatt gjort noe utover hgsten var at det hadde gatt lang tid
fgr det fikk melding om at styreleder var meldt ut av Brenngysundregistret.

Et samlet styre med meg som styreleder gjennomfarte flere styremoter fra slutten av
august. Sa her presiseres det at perioden hun snakket om gjelder fra om med jeg fratradte
mitt styrelederverv og arbeid i styret den 15.09.2022 og frem til 18.10.2022.

Forslag til vedtak:

Styrelederhonorar for perioden juni 2022 til 15.09.2022 utbetales til fratradt
styreleder,Gunn Sglvi Gausemel.
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F - Forslag fra Birger Tubez

Sak 1.
Honorar for styrelederverv settes ned til kr 60.000, -

Laget har tidligere hatt en leder som kunne «faget», og ble etter det jeg forstar, foreslatt av
OBOS, og at han var leder for mange borettslag.

Avstemningsforslag: Styreleder honorar settes til 60.000; -

Sak 2.
Styreleders honorar for inneveaerende ar reduseres for tiden hun har veert leder.
Det betyr at leder honoreres med kr 40.000, - for i ar

Avstemningsforslag: honorar for lederen settes til kr 40.000, - for i &r (virketiden)

Styrets innstilling: Styrehonoraret fordeles intern i styret som tidligere.

Sak3.
Belysning i leilighet.

Leilighetene har belysning over kjskkenbenk og over servant pa bad som bestar av
lysstoffrar. Regner med at styret er kjent med at disse blir forbudt i neer fremtid.
Dette gjelder ogsa besgks-toalettene.

Forslag: Styret henter inn anbud snarest, og at borettslaget patar seg kostnadene.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at vi gar over til leddlysrar slik at vi slipper & bytte
armaturer. Leddlysrer har na ca. samme pris som lysrer.
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5370 Harry Fettsvei 5A og B Brl VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE
PERSONER:

A. Styreleder som ikke er pa valg:
Navn: Rita @ines Mobil: 94360036
Adresse: Harry Fetts vei 5 B, 0667 Oslo. E-postadresse: ritaoines2@gmail.com

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Inger Marit Hansen Mobil: 91719424
Adresse: Harry Fetts vei 5 B, 9667 Oslo. E-postadresse: marit.hansen53@gmail.com

Navn: Turid Luth Johansen Mobil: 92817289
Adresse: Flekkenveien 43, 3145 Tjeme. E-postadresse: tur-jo@online.no

Styremedlem som er pa valg:
Navn: Jan Jacobsen Mobil: 92015709
Adresse: Harry Fetts vei 5 B, 0667 Oslo. E-postadresse: jan.v.jacobsen{@barrun.net

Som styremedlem foreslas fornyet:
Navn: Jan Jacobsen Mobil: 92015709
Adresse: Harry Fetts vei 5 B, 0667 Oslo. E-postadresse: jan.v.jacobsen{@barrun.net

C. Som varamedlemmer foreslis:

1. Navn: Gerd Synngve Haug Mobil: 90191337
Adresse: Harry Fetts vei 5 B, 0667 Oslo. E-postadresse: gerd.s.haug@gmail.com

2. Navn: Anita Medby Mobil: 95275964
Adresse: Harry Fetts vei 5 B, 0667 Oslo. E-postadresse: an-medby@online.no

D. Som valgkomité foreslas:

Navn: Astrid Lorentine Andersen Mobil: 93679000
Adresse: Harry Fetts vei 5 B, 9667 Oslo. E-postadresse: astrid.l.andersen(@barrun.net

Navn: Iwona R. Ame Mobil: 45096761
Adresse: Harry Fetts vei 5 B, 0667 Oslo. E-postadresse: iwonaarno@gmail.com

Navn: Kjell Rendum Mobil: 91745054
Adresse: Harry Fetts vei 5 B, 0667 Oslo. E-postadresse: tur-jo@online.no
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Som felge av narstienhet har valgkomiteens medlem Astrid Lorentine Andersen veket sete i
forbindelse med behandling og innstilling av Jan Jacobsen som styremedlem.

Innstillingene er enstemmige i valgkomiteen.

QOslo, den: 01.06.2023

I valgkomiteen for Harry Fettsvei 5A og B Brl

Astrid Lorentine Andersen (sign.) Iwona R. Arng (sign.)

Kjell Rendum (sign.)
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti TRYG FORSIKRING med polisenummer 6651551.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.
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S. 5370 Harry Fetts vei 5 A og B

Vedtekter
for
Borettslaget Harry Fetts vei5 Aog B Org. nr. 982396018

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 10.05.2006.

Endret pd generalforsamling 7. mai 2019

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Borettslaget Harry Fetts vei 5 A og B er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng
med dette.

1-2  Forretningskontor

Borettslaget har forretningskontor i Osloe kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
8 Andelene skal vare pé kroner 100,-.

2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
vecre andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

3) Bare enkeltpersoner (fysiske personer) og Oslo kommune kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen andre enn kommunen kan eie mer enn en andel. Det er dessuten 1 medhold
av gammel borettslagslov § 13, 8. ledd og med samtykke av departementet fastsatt ferlgende
vilkar:

Bare personer over 55 ar, og i behov av slik leilighet p.g.a. alder, funksjonshemning,
funksjonsnedsettelse eller annen sykdom har behov for en omsorgsbolig kan veaere andelseiere.
Disse utpekes av Oslo kommune, bydel Dstensjo og styret 1 Borettslaget 1 fellesskap.

Oslo kommune kan eie inntil 30% av andelene for fremleie av de tilherende boliger til
personer som oppfyller vilkdrene i klausuleringen. Dersom kommunen til tider mé vare eier
av flere enn 30 % av boligene, skal borettslaget fremme spknad til departementet jfr.
borettslagsloven § 13.

Oslo kommune ved bydel @stensjo skal tildele omsorgsboligene i minimum 20 &r. Oslo
kommune skal ha rett til & kunne forlenge tildelingsretten i inntil ytterligere 20 ar.
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Dersom Oslo kommune ved salg eller p4 annen méate overforer klausulerte andeler skal Oslo
kommune utpeke nye andelseiere som pa ordinaer méte skal godkjennes av borettslagets styre
etter lov om borettslag § 4-5.

Dog kan ved andelseiers dad gjenlevende ektefelle eller samboer overta andelen uten &
innhente kommunens samtykke.

Enhver videre overforing av andeler tillates bare etter Oslo kommunes samtykke samt
borettslagets godkjenning. Andre andelseiere enn Oslo kommune kan bare framleie boligen
etter samtykke fra Oslo kommune og borettslagets styre.

Ved salg av andeler skal hoyeste lovlige overdragelsespris fastsettes ved at opprinnelig
innskudd pa kjepstidspunktet og nedbetalt fellesgjeld (avdrag) pi overfaringstidspunktet
reguleres i hht. konsumpris indeksen.

Innbetalt belop august 2002, kr 18 564,- for omsorgsboliger og kr 9 479,-for leiligheter i
bofellesskap, skal vare 4 anse som innskuddsekning for andelen, slik at dette automatisk
tillegges opprinnelig innskudd ved salg.

Enhver andelseier skal fa utlevert et eksemplar av vedtektene og andelsbrev.
Kjaper over 80 ar godkjennes uavhengig av andre kriterier.

Under ellers like vilkar, vil beboere i @stensje bydel ha fortrinnsrett.

€) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formél i skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

&) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to r for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

) En andelseier skal ved forespersel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
8 En andelseier har rett til & overdra sin andel, jf. Dog vedtektenes § 2-1 (3).
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) Nar en andelseier skal overdra sin andel, har den boligseker som kommunen gir
forkjepsrett, jfr. vedtektenes pkt. 2-1 (3), rett til & erverve andelen mot & betale opprinnelig
mnskuddsbelep for boligen.

3) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til 4 bruke
boligen.

@ Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere 1 strid med kap 2 1 disse vedtektene.

&) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett
3-1 Forkjepsrett

Intern forkjepsrett ved salg av andel 1 1. etasje

Andelseiere som bor 1 hayere etasjer enn 1. etasje, har forkjepsrett ved salg av andeler i 1.
etasje. En slik forkjapsrett er begrunnet i et anske om 4 la andelseiere med funksjons-
nedsettelser som resulterer i darlig bevegelighet, behov for rullestol mv fi anledning til 4 flytte
ned i 1. etasje nar leiligheter der blir lagt ut for salg. Forkjepsretten er ikke begrenset til
bevegelseshemmede, men disse ma gis prioritet. I tilfelle der flere andelseiere i hayere etasjer
oppfyller disse kriteriene, vil botiden 1 borettslaget vare avgjerende. Prisfastsettel-sen skjer pad
ordinzr méte, ved utlysning 1 markedet med de begrensninger vedtektene gir.

Forkjep mé meldes innen 14 dager etter salg.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

g Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
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3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller unedvendig méte vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

8 Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste ledd nr. 3
har bodd 1 boligen i minst ett av de siste to rene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maéned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

@)} Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

%) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfolging
av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

¢y) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pi eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.
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) Forandringer som skjer 1 strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bererer bygningens eksterior —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

g Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige derer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger bade til og fra egen vannlis/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

@ Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafort
ved innbrudd og uvzr.

N Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

® Ny eier av andelen har plikt til & utfore vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting
i boligen selv om det skulle ha vaert utfort av den forrige andelseieren.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

8 Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig 1 forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 ferre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning
av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner, sluk og rer cller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid
skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

¢y) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p4 annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres
av borettslaget.

2) Skade pé innbo og lesare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-13.

@ Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1  Felleskostnader

g Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nekkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

) Nar sarlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sekt, se pkt. 4-2 (6).
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6-2 Betaling av felleskostnader

8 Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. 1 hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méaneds skriftlig varsel.

2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfort.

7. Mislighold, salgspilegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
péalegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til &4 kreve andelen

solgt.

7-3  Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med pilegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
g Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med to til fire varamedlemmer.

) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
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3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sxrskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

4] Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer, herunder ansette forretningsferer og andre eventuelle funksjonzerer.

@ Styreleder skal serge for at styret holder mote si ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

¢y) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & eke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veart benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer 1 fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er aoverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

g Ordinger generalforsamling skal holdes hvert 4r innen utgangen av juni.
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) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

8 Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vacre pa
minst itte og hoyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pd minst tre dager. 1 begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfarer.

3 I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ansker
behandlet pi ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Moeterett

Alle andelseiere har rett til & mote pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til 4 vare til stede og til & uttale seg.

9-6 Mpteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pé generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mote ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

8 Foruten saker som nevnt i punkt 94 1 vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

@) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forh&nd fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som
valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

g Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk
szrinteresse 1.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstidende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspélegg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte 1 et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s4 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39.

10
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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mate pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Harry Fettsvei 5A og B Brl
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