== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

881 933 632

Akseselskap

VESTENFJELDSKE EIENDOM AS
Torget 7

5014 BERGEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tone Skjeavg
07.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 881933632

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husl el einntekter 48 993 828 42 272 243
Gevinst ved salg av akgjer / eiendommer 1801 665 36 200 840
Annen driftsinntekt 1 3235331 3100 237
Sum inntekter 54 030 824 81573320
K ostnader

L gnnskostnader 2 7 844 162 5943 959
Avskrivning padriftsmidler 3 14 036 806 10882013
Andre driftskostnader 2 14 039 793 11405 145
Sum kostnader 35920 761 28231 116
Driftsresultat 18110 064 53 342 203

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 4 2993992 23372300
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 4 15 000 000

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 56 7916 266 7942 063
Annen rentei nntekt 257 649 207 117
Sum finansinntekter 26 167 907 31521480

Nedskrivning av finansielle eiendeler

Rentekostnad til foretak i samme konsern 56 1218 604 1515607
Annen rentekostnad 22 966 594 25 376 962
Sum finanskostnader 24 185198 26 892 569
Netto finans 1982 709 4628 911
Ordineert resultat fer skattekostnad 20092 773 57971114
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 4957725 4988 645
Ordineert resultat etter skattekostnad 15135048 52 982 469
Arsresultat 15135048 52 982 469
Arsresultat etter minoritetsinter esser 15135048 52 982 469
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 881933632

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Totalresultat 15135048 52982 469

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 8 23 603 569 45174 635
Avsatt til annen egenkapital 8 7807 834
Overfart fra annen egenkapital -8 468 521

Sum overfaringer og disponeringer 15135048 52 982 469
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 881933632

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger .9 605 232 005 643 359 153
Maskiner og anlegg

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 7579954 9564 813
Sum varige driftsmidler 612 811 958 652 923 966
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 537 709 072 437 352 673
Lan til foretak i samme konsern 5 114 927 842
Investeringer i tilknyttet selskap 4 16 115 500 16 115 500
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 5 576 776 16 071972
Andre langsiktige fordringer 3030 750
Sum finansielle anleggsmidler 554 401 348 587 498 737
Sum anleggsmidler 1167 213 306 1240 422 703
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 113 637 549 244
Fordring pa konsernsel skap 5 463 784 169 339477194
Andre kortsiktige fordringer 16 479 230 600 907
Sum fordringer 480 377 035 340 627 345
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 10 1230 461 1002 744
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1230461 1002 744
Sum omlgpsmidler 481 607 496 341 630 090
SUM EIENDELER 1 648 820 802 1582 052 792
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 11 94 414 275 90 349 269
Overkurs 8 236 847 172 197 213 364
Sum innskutt egenkapital 331 261 447 287 562 633
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 121 937 094 130283 704
Sum opptjent egenkapital 121 937 094 130283 704
Sum egenkapital 453 198 541 417 846 337
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 26 667 801 21671 205
Sum avsetninger for forpliktelser 26 667 801 21671 205
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 421 160 000 120 400 000
Gjeld til konsernselskap 236 560 251988
Sum annen langsiktig gjeld 421 396 560 120 651 988
Sum langsiktig gjeld 448 064 361 142 323193
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 9 661 161 385 915 414 398
Leverandargjeld 284 461 1610737
Betalbar skatt 7

Skattetrekk og andre trekk 631 822 1079078
Utbytte 23 603 569 45174 635
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 56 301 688 55 336 526
Annen kortsiktig gjeld 5574975 3267 889
Sum kortsiktig gjeld 747 557 900 1021 883 262
Sum gjeld 1195622 261 1164 206 456
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1648 820 802 1582 052 792
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 881933632

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 477891

Enheten

Organisasjonsnummer : 881 933 632
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: VESTENFJELDSKE EIENDOM AS
Forretningsadresse: Torget 7

5014 BERGEN

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tone Skjzrve
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 07.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 881933632

Organisasjonznr: 881 933 632
VESTENFJELDSKE EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 48 993 828 42 272 243

Gevinst ved salg av

aksjer / eiendommer 1 801 665 36 200 840

Annen driftsinntekt 1 3 235 331 3 100 237

Sum inntekter 54 030 824 81 573 320

Kostnader

Lennskostnader 2 7 844 162 5 943 959

Avskrivning pa driftsmidler 3 14 036 806 10 882 013

Andre driftskostnader 2 14 039 793 11 405 145

Sum kostnader 35 920 761 28 231 116

Driftsresultat 18 110 064 53 342 203

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap 4 2 993 992 23 372 300

Inntekt pa investering i

tilknyttet selskap 4 15 000 000

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5, 6 7 916 266 7 942 063

Annen renteinntekt 257 649 207 117

Sum finansinntekter 26 167 907 31 521 480

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 4

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5, 6 1 218 604 1 515 607

Annen rentekostnad 22 966 594 25 376 962

Sum finanskosztnader 24 185 198 26 892 569

Netto finans 1 982 709 4 628 911

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 20 092 773 57 971 114

Skattekostnad pa ordinert

resultat 7 4 957 725 4 9288 645

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 15 135 048 52 982 469

Araresultat 15 135 048 52 982 469

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 15 135 048 52 982 469

Totalresultat 15 135 048 52 982 469
Utskriftedato 21.06.2022 Organisasjonsnry 881 933 632 Side 1 av 4

28.06.2023 kl 16:38 Brgnngysundregistrene Side 7 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 881933632

Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 8 23 603 569 45 174 635
Avsatt til annen

egenkapital 8

Overfert fra annen

egenkapital -8 468 521
Sum overferinger og

disponeringer 15 135 048 52 982 469

7 807 834

Utskriftedato 21.06.2022 Organisasjonsnry 881 933 632 Side 2 av 4
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 881933632

Organisasjonznr: 881 933 632
VESTENFJELDSKE EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 3, 9 605 232 005 643 359 153
Maskiner og anlegg 3

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3 7 579 954 9 564 813
Sum varige driftsmidler 612 811 958 652 923 966
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 537 709 072 437 352 673
Lan til foretak 1 samme

konsern 5 114 927 842
Investeringer i

tilknyttet selskap 4 16 115 500 16 115 500
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 5 576 776 16 071 972
Andre langsiktige

fordringer 3 030 750
Sum finansielle

anleggsmidler 554 401 348 587 498 737
Sum anleggsmidler 1 167 213 306 1 240 422 703
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 113 637 549 244
Fordring pd konsernselskap 5 463 784 169 339 477 194
Andre kortsiktige

fordringer 16 479 230 600 907
Sum fordringer 480 377 035 340 627 345
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd 10 1 230 461 1 002 744
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 230 461 1 002 744
Sum omlepsmidler 481 607 496 341 630 090
SUM EIENDELER 1 648 820 802 1 582 052 792

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftsdato 21.06.2022

Organisasjonsnry 881 933 632

8ide 3 av 4
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gysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 881933632

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital g, 11 94 414 275 90 349 269

Overkurs 8 236 847 172 197 213 364

Sum innskutt egenkapital 331 261 447 287 562 633

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 121 937 094 130 283 704

Sum opptjent egenkapital 121 937 094 130 283 704

Sum egenkapital 453 198 541 417 846 337

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 26 667 801 21 671 205

Sum avsetninger for

forpliktelser 26 667 801 21 671 205

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 421 160 000 120 400 000

Gjeld til konsernselskap 5 236 560 251 988

Sum annen langsiktig gjeld 421 396 560 120 651 988

Sum langsiktig gjeld 448 064 361 142 323 1893

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 661 161 385 915 414 398

Leverandergjeld 284 46l 1 610 737

Betalbar skatt 7

Skattetrekk og andre trekk 631 822 1 079 078

Utbytte 8 23 603 569 45 174 635

Kortsiktig gjeld til

konsernselskap 5 56 301 688 55 336 526

Annen kortsiktig gjeld 5 574 975 3 267 889

sum kortsiktig gjeld 747 557 900 1 021 883 262

Sum gjeld 1 195 622 261 1 164 206 456

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 648 820 802 1 582 052 792
Utskriftedato 21.06.2022 Organisasjonsnry 881 933 632 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 881 933 632
VESTENFJELDSKE EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
6.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

28.06.2023 kl 16:38 Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 881933632

Resultatregnskap
VestenFjeldske Eiendom AS

Belap i NOK tusen

Note 2021 2020
Driftsinntekter og driftskostnader
Husleieinntekter 48994 42 272
Gevinst ved salg av aksjer / eiendommer 1802 36 201
Annen driftsinntekt 1 3235 3100
Sum driftsinntekter 54 031 81 573
Lennskostnader 2 7 844 5944
Avskrivning pé driftsmidler 3 14 037 10 882
Andre driftskostnader 2 14 040 11 405
Sum driftskostnader 35921 28 231
Driftsresultat 18 110 53 342
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering 1 datterselskap 4 2994 23372
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 4 15 000 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5,6 7916 7942
Renteinntekter 258 207
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 5,6 1219 1516
Rentekostnad 22 967 25377
Resultat av finansposter 1983 4 629
Ordinzert resultat fer skattekostnad 20 093 57971
Skattekostnad pa ordinart resultat 7 4 958 4 989
Ordinzrt resultat 15135 52 982
Arsresultat 15135 52 982
Overforinger
Avsatt til utbytte g8 23604 45175
Avsatt til annen egenkapital g8 0 7 808
Overfort fra annen egenkapital -8 469 0
Sum overferinger 15135 52 982
VestenFjeldske Eiendom AS Side 1
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Balanse

VestenFjeldske Eiendom AS
EIENDELER Note 31.12.2021 31.12.2020
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter og bygninger 3,9 605 232 643 359
Driftslasere, inventar o.a. utstyr 3 7 580 9 565
Sum varige driftsmidler 612 812 652 924
Finansielle driftsmidler
Investeringer i1 datterselskap 4 537709 437353
Lan til foretak i samme konsern 3 0 114 928
Investeringer 1 tilknyttet selskap 4 16 115 16 115
Lan til tilknyttet selskap 5 577 16 072
Andre langsiktige fordringer 0 3031
Sum finansielle anleggsmidler 554 401 587 499
Sum anleggsmidler 1167 213 1240 423
Omlspsmidler
Fordringer
Kundefordringer 114 549
Fordring pa konsernselskap 5 463 784 339477
Andre kortsiktige fordringer 16 479 601
Sum fordringer 480 377 340 627
Bankinnskudd 10 1230 1 003
Sum omlspsmidler 481 607 341 630
SUM EIENDELER 1648 821 1582 053
VestenFjeldske Eiendom AS Side 2
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Balanse
VestenFjeldske Eiendom AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.2021 31.12.2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 11 94 414 90 349
Overkurs 8 236 847 197 213
Sum innskutt egenkapital 331 261 287 563
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 121 937 130 284
Sum opptjent egenkapital 121 937 130 284
Sum egenkapital 453 199 417 846
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 7 26 668 21671
Sum avsetning for forplikelser 26 668 21 671
Langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 421 160 120 400
Gjeld til konsernselskap 5 237 252
Sum langsiktig gjeld 421 397 120 652
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 661 161 915414
Leverandergjeld 284 1611
Skattetrekk og andre trekk 632 1079
Utbytte 8 23 604 45 175
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 5 56 302 55337
Annen kortsiktig gjeld 5575 3268
Sum kortsiktig gjeld 747 558 1021 883
Sum gjeld 1195 622 1164 206
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 1648 821 1582 053
VestenFjeldske Eiendom AS Side 3
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Balanse
VestenFjeldske Eiendom AS
Bergen, 08.03.2022
Ingolv Hayland Bjern Johnny Vigenes Jorn Egil Andreassen
styreleder styremedlem styremedlem
Petter Hjortland Eivind Andreas Madsen
daglig leder styremedlem
VestenFjeldske Eiendom AS Side 4
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WYY N0 ] .
working world Posthoks 1288 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Vestenfjeldske Eiendom AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestenfjeldske Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig cg hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kentroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumeninekkel: SYTPB-1E270-1X0TT-EGDEX-E66UB-WO3FA

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 8. mars 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Asbjarn Ler
statsautorisert revisor

Penneo Dokumeninekkel: SYTPB-1E270-1X0TT-EGDEX-E66UB-WO3FA

Uavhengig revisors beretning - Vestenfjeldske Eiendom AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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\’//

VESTENFJELDSKE
EIENDOM

Organisasjonsnummer 881 933 632

STYRETS ORIENTERING 2021

1. Virksomhetens art og lokalisering
VestenFjeldske Eiendom AS driver hovedsakelig med utvikling, utleie og forvaltning av fast
eiendom i Bergen sentrum. Selskapet eier ogsd REMA-eiendommer p3 Vestlandet. Det
utarbeides ikke offisielt konsernregnskap, jfr. Regnskapsloven §3-2 fierde ledd.

Pr.31.12.2021 har selskapet 11 datterselskap og 2 tilknyttede selskaper.

2. Fortsatt drift
Styret og daglig leder bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift av selskapet er tilstede og
har lagt dette til grunn ved avleggelsen av drsregnskapet.

3. Arbeidsmiljg
Arbeidsmiljpet i bedriften anses 3 vaere godt, og det har ikke vaert iverksatt tiltak med
betydning for arbeidsmiljget. Sykefravaeret har vaert pa 5,2% i regnskapsaret, og det har ikke
forekommet skader eller ulykker i regnskapsaret.

4, Likestilling
Selskapet hadde ved utgangen av dret syv ansatte, hvorav to kvinner og fem menn. Det er
styrets malsetting at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn.

5. Ytre miljp
Selskapets virksomhet medfgrer i sveert beskjeden grad forurensning av det ytre miljg.

6. Finansiell risiko
Selskapet er etter styrets oppfatning utsatt for moderat kredittrisiko i den ordinaere
virksomheten. Selskapet operer i et utleiemarked hvor kundene gjennomgaende har god
kredittverdighet. Av selskapets rentebeaerende gjeld er NOK 300 mill. rentesikret gijennom
rentebytteavtaler. All gvrig rentebarende gjeld pr. 31.12.2021 er basert p3 flytende rente.
Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko. Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som
god, og det er ikke besluttet & innfgre tiltak som endrer likviditetsrisiko.

7. Resultat av virksomheten og selskapets stilling

Etter styrets oppfatning gir det framlagte arsregnskap for regnskapsaret 2021 et rettvisende
uttrykk for selskapets stilling og resultatet av virksomheten.
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VestenFjeldske Eiendom AS hadde 12021 et arsresultat etter skatt pa NOK 15,1 mill. mot et
arsresultat pd NOK 53,0 mill. forrige &r.

| regnskapsaret kjgpte selskapet samtlige aksjer i VFE Vestre Torggaten AS som eier
eiendommene Vestre Torggaten 5, 7, 9 og Hakonsgaten 28 A i Bergen. Det er ogsd inngétt
avtale om kjgp av samtlige aksjer i Hikonsgaten 28 B AS som eier eiendommen Hikonsgaten
28 Bi Bergen. Aksjene overtas i april 2022. Selskapet planlegger 3 rehabilitere, bygge og
sammenkople denne bygningsmassen. Samtlige aksjer i det heleide datterselskapet
Fanatorget AS, som eier eiendommene Aurdalslia 10-14 i Bergen, ble sclgti regnskapsaret.
Tilsvarende ble samtlige aksjer i Paradis Neeringseiendom AS solgt. Selskapet eide 50% av
dette gjennom holdingselskapet Paradis Utvikling AS. Paradis Naeringseiendom AS eier flere
neringsseksjoner pa Paradis i Bergen. Samtlige aksjer i det heleide datterselskapet
Vagsalmenningen 6 AS, scm eier eiendommen Vagsallmenningen 6 i Bergen, er solgt etter
regnskapsarets slutt.

2021 var i store deler av aret preget av pandemien som har herjet verden. Selskapet har satt
iverk en rekke tiltak for 3 redusere smitterisikoen for de ansatte samtidig som man har
forsgkt & opprettholde s3 normal drift som mulig. Det er ogsd gitt henstand til noen av
selskapets leietakere som har veert hardt rammet av pandemien i form av betalingsutsettelse
og/eller husleiereduksjon.

For gvrig har 2021 veert preget av ordineer drift.

Selskapets bokfgrte egenkapital pr. 31.12.2021 var NOK 477 mill., som utgjgr 28,9 % av
totalkapitalen.

Likviditeten i selskapet er god.

Utover det som framgar av arsregnskapet, kjenner ikke styret til omstendigheter vedrgrende
markedsforhold og prisutvikling som er av interesse for 8 bedgmme selskapet. Etter
utgangen av regnskapsaret er det ikke inntruffet forhold som det ikke er tatt hensyn til i
arsoppgjgret, eller som ikke er nevnt over, og som er viktig for 3 hedgmme selskapets
resultat eller stilling.

8. Framtidsutsikter
Styret i selskapet vurderer framtidsutsiktene som gode. REMA 1000 Norge AS er selskapets
stgrste leietaker og leier hovedtyngden av selskapets handelsareal. Selskapets
ferdigutviklede kontorarealer har god beliggenhet og er gjennomgdende leid ut pa gode
vilkar. | tillegg ligger det et utviklingspotensiale i selskapets to seneste eiendomskjgp.
Selskapets leietakere innenfor hotell og restaurant har pa ulike mater blitt rammet av den
pagdende pandemien. Selskapet har inngatt avtaler med enkeltleietakere om lettelser i
enkelte perioder. Generelt er leieprisene i selskapets omrade relativt stabile sammenliknet
med foregdende ar. Nar samfunnet normaliserer seg, er det administrasjonen og styrets
oppfatning at selskapet er posisjonert for videre vekst.
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9. Styrets forslag til disponering av overskudd

Avsatt til utbytte NOK 23,6 mill.
Overfért fra annen egenkapital NOK -8,5 mill.
Sum overfg@ringer NOK 15,1 mill.

10. Forsikring styremedlemmer
Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige personlige
erstatningsansvar overfor selskapet og tredjepersoner.

Bergen, 08.03.2022

Ingolv Hgyland Jgrn Egil Andreassen
Styrets leder Styremedlem

Eivind Madsen Bjgrn Johnny Vagenes
Styremedlem Styremedlem

Petter Hjortland
Daglig leder
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Resultatregnskap
VestenFjeldske Fiendom AS

Belop i NOK tusen

Note 2021 2020
Driftsinntekter og drifiskostnader
Husleieinntekter 48 994 42 272
Gevinst ved salg av aksjer / eiendommer 1 802 36 201
Annen driftsinntekt 1 3235 3100
Sum driftsinntekter 54 031 81573
Lennskostnader 2 7 844 5944
Avskrivning pa driftsmidler 3 14 037 10882
Andre driftskostnader 2 14 040 11405
Sum driftskestnader 35921 28231
Driftsresultat 18 110 53342
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pi investering i datterselskap 4 2994 23372
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 4 15 000 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5,6 7916 7942
Renteinntekter 258 207
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5,6 1219 1516
Rentekostnad 22 967 25377
Resultat av finansposter 1983 4629
Ordinzert resultat fer skattekostnad 20 093 579711
Skattekostnad pé ordingrt resultat 7 4 958 4 989
Ordinzert resultat 15135 52 982
Arsresultat 15135 52 982
Overferinger
Avsatt til utbytte 8 23 604 45175
Avsatt til annen egenkapital 8 0 7 808
Overfort fra annen egenkapital -8 469 0
Sum overforinger 15135 52 982
VestenFjeldske Eiendom AS Side 1
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Balanse

VestenFjeldske Fiendom AS
EIENDELER Note 31.12.2021 31.12.2020
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter og bygninger 3,9 605 232 643 359
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 3 7 580 9 565
Sum varige driftsmidler 612 812 652 924
Finansielle driftsmidler
Investeringer i datterselskap 4 537 709 437 353
Lén til foretak i samme konsern 5 0 114 928
Investeringer i tilknyttet selskap 4 16115 16115
Lan til tilknyttet selskap 5 577 16 072
Andre langsiktige fordringer 0 3031
Sum finansielle anleggsmidler 554 401 587 499
Sum anleggsmidler 1167 213 1240 423
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 114 549
Fordring pa konsernselskap 5 463 784 339 477
Andre kortsiktige fordringer 16 479 601
Sum fordringer 480 377 340 627
Bankinnskudd 10 1230 1 003
Sum omlepsmidler 481 607 341 630
SUM EIENDELER 1 648 821 1 582 053
VestenFjeldske Eiendom AS Side 2
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Balanse
VestenFjeldske Fiendom AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.2021 31.12.2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8, 11 94 414 90 349
Overkurs 8 236 847 197 213
Sum innskutt egenkapital 331 261 287 563
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 121 937 130 284
Sum opptjent egenkapital 121 937 130 284
Sum egenkapital 453 199 417 846
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 7 26 668 21671
Sum avsetning for forplikelser 26 668 21671
Langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 421 160 120 400
Gjeld til konsernselskap 5 237 252
Sum langsiktig gjeld 421 397 120 652
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 661 161 915414
Leverandargjeld 284 1611
Skattetrekk og andre trekk 632 1079
Utbytte 8 23 604 45175
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 5 56 302 55337
Annen Kkortsiktig gjeld 5575 3268
Sum kertsiktig gjeld 747 558 1021 883
Sum gjeld 1195 622 1164 206
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 1648 821 1 582 053
VestenFjeldske Eiendom AS Side 3
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Balanse
VestenFjeldske Fiendom AS
Bergen, 08.03.2022
Ingolv Hayland Bjern Johnny Véigenes Jorn Egil Andreassen
styreleder styremedlem styremedlem
Petter Hjortland Eivind Andreas Madsen
daglig leder styremedlem
VestenFjeldske Eiendom AS Side 4
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VestenFjeldske Eiendom AS Noter til regnskapet 2021

Regns kapsprinsipper

Fisjon
VestenFieldske Eiendom AS fisjonerte 26.10.2021 en naeringseiendom i Bergen til et nytt selskap, Vagsalmenning & Transit AS.

Dette selskapet ble 10.11.2021 fusjonert med det heleide datterselskapet, Vagsalmenningen 6 AS. Fisjonsfusjonen er foretatt med regnskapsmessig og
skattemessig virkning fra og med 01.01.2021 iht selskapsrettslig virkningstidspunkt og skattelover, og fisjonen er foretatt med bade regnskapsmessig og
skattemessig kontinuitet. I fisjonen ble kapitalen fordelt iht virkelige verdier.

Generelt
VestenFjeldske Eiendom AS ble stiftet den 19.01.2000 med en aksjekapital pa 40 mill.

VestenFjeldske Eiendom AS eies 71,48 % av Reitan Eiendom AS som er en del av konsernet Reitan Eiendom.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Det er utarbeidet en arsberetning som representerer styrets redegjerelse av arsregnskapet. Dette er ikke en arsberetning satt opp i samsvar med RL§3-
3a da reglene for sma foretak er lagt til grunn.

Videre drift
Styret mener det er riktig & legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved avieggelsen av arsregnskapet og styret bekrefter at
forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.

Driftsinntekter og kestnader
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsferes etterhvert som de utferes.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. @vrige eiendeler er klassifisert som omlspsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og
lanasiktio aield klassifiseres likevel ikke som amlansmiddel oa kortsiktia aield.

Konsernkontoordning
Selskapet har konsernkontoordning hvor morselskapet, Reitan Eiendom AS, er eier av toppkontoen. Selskapets andel av bankinnskudd som inngar i
cashpool er klassifisert som konsernmellomvaerende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler er vurdert til historisk kost etter fradrag for bedriftsekonomiske avskrivninger som er beregnet pa grunnlag av kostpris og antatt
ekonomisk levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt
med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjop av driftsmidlet. Tomter avskrives
ikke.

Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsferes. Forskuddsbetalinger balansefares som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles over leieperioden.

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen ekes nar midler filfores ved kapitalutvidelse, eller nar det gis
konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av opptjient egenkapital
etter kjopet feres som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsfores det samme aret som datterselskapet
avsetter belepet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsferes som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt.

Balansefart belep skrives ned til antatt virkelig verdi nar denne er lavere.

Nedskrivning av anleggsmidier

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for verdifall. Testen foretas for det laveste niva
av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrammer. Hvis balansefert verd er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep (naverdi ved
fortsatt bruk/eie}, foretas det nedskrivning til det heyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belap.

Tidligere nedskrivninger reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
1tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skalt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av
midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt lignings messig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet.

Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremforing, er begrunnet med antatt
fremtidig inntjening.
Utsatt skattefordel som kan balansefares og utsatt skatt er oppfart netto i balansen.
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VestenFjeldske Eiendom AS Noter til regnskapet 2021
Note 1 i jon av poster p med

Annen driftsinntekt Befep i NOK tusen 2021 2020
Kostnader til viderefakturering 1010 -1344
Inntekt fra viderefakturering 1011 1344
Honorar forvaltning 1316 1152
Andre drifisrelaterle inntekler 1918 1948
Sum Annen driftsinntekt 3235 3 100
Note 2 L antall ansatte, godtgj . |an til ansatte mm.

Lennskostnader Baopi NOF tusen 2021 2020
Lenninger 6452 4810
Arbeidsgiveravgift 824 704
Penspnskostnader 368 360
Andre lennsrelaterte ytelser 201 70
Sum 7844 5944
Giennomsnitt ig antall ansatte 7 &
Godtgjsrelse Batep i NOK tusen Daglig leder Styret
Lenn 1960 -
Annen godigjerelse 107 -
Sum 2067 -

Det er etablert en innskuddsbasert pensjonsordning for de ansatte i henhold til lov om obligatorisk tienestepensjon.

Revisjonshonorarer Bates | NOK tusen 2021 2020
Lovpélagt revisjon 116 134
Andre attestasjonstienester - -
Annen bistand 348 -
Sum godtgjsrelse til revisor 484 134

Tall er eks.mva (dog er tallene delvis inkl. mva grunnet forholdsmessig fradrag mva).

Note 3 Spesifikasjon av anleggsmidier

lkke  Biler, inventar,

avskrivbare kontor- Anlegg under Bygning og Asfalt og
Belep | NOK tusen anleggs-midler maskiner utforelse teknisk anlegg Utomhusanlegg Tomt Totalt
Anskaffelseskost 01.01. 63 11308 5563 643634 51 55354 716 974
Tilganger - 149 2234 109 - - 2492
Avgang - - 5822 - - - 5822
Avgang ved fison - - R 25 471 - 135 25 806
Anskaffelseskost 31.12. 63 11457 2975 618 272 51 55019 587 838
Akkumulerte avskrivninger 31.12. - 3941 - 71080 5 - 75026
Balansefart verdi 31.12. 83 7517 2975 547 192 48 55019 612812
Arets avskrivninger - 2134 - 11 898 5 - 14 037
Avskrivningstid Ingen avsk. 3104&r Ingen avsk. 10-100 ar 10 ar Ingen avsk.
Note 4 Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap

Eier- Stemme- Forretnings- Resultat Egenkapital

Aksjeri datterselskap Be/ap i NOK tusen andel i % andel i % kontor 2021 31.12.21 Bokfsrt verdi 31.12.21
Vestenfleldske Butikkeiendom AS 100% 100% Bergen 13291 7179% 68 584
FSN Invest AS 100 % 100 % Bergen -451 2348 806
Preerien Eiendom AS 100% 100 % Bergen 27 485 140
Stryn Eigedomselskap AS 80% 80 % Bergen 2091 30674 11404
Vagsplassen Eiendom AS 100 % 100 % Bergen 2274 147106 151 455
Strandgaten 9 AS 100 % 100 % Bergen 2493 25933 72793
Hvite Hus AS 100 % 100 % Bergen 663 -1932 16 882
Eldoradogarden Utvikling AS 100 % 100 % Bergen 1578 5089 64 374
Vestenfleldske Eiendom Drift AS 100 % 100 % Bergen 22 930 1012
VFE Vestre Torggaten AS 100 % 100 % Bergen 839 17 857 156 262
Vagsalmenningen & AS 100 % 100 % Bergen 4119 22110 4196
Sum 537 709
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 881933632

VestenFjeldske Eiendom AS Noter til regnskapet 2021

Mote 4 Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap {fortsetter}

VestenFjeldske Eiendom AS har i 2021 kjept samtlige aksjer i VFE Vestre Torggaten AS. Resultat 2021 representerer resultatet i var elertid.
Selskapet har i 2021 solgt samtlige aksjer i Fanatorget AS.
Det er i 2021 stiftet et nytt datterselskap, Vestenfjeldske Eiendom Drift AS. | tillegg er det utfisjonert et bygg i ef nytt selskap, Vagsalmenningen 6 AS som er solgt i 2022

Selskapet har 1 2021 mottatt kr 3,3747 mill i K fra ulike A

Eier- Stemme- Forretnings- Resultat Egenkapital
Aksjeri tilknyttet selskap Befep INOK tusen andel i % andel i % kontor 2021 31.12.21 Bokfsrt verdi 31.12.21
Nyborg Handelspark Holding AS 35% 35 % Bergen 233 25908 10 518
Paradis Utvikling AS 50 % 50 % Bergen -1593 41449 5598
Sum 16 115

VestenFjeldske Eiendom har i 2021 mottatt kr 15 000 i utbytte fra Paradis Utvikling AS.

Note § Mellomvarende

Langsiktig fordring Kortsiktig fordring
Foretak i samme konsern Bsiop NOK trsen 2021 2020 2021 2020
Vestenfleldske Butikkeiendom AS - - - 15 131
Vagsalmenningen 6 AS - - 18215 -
Fanatorget AS - - - 5849
Strandgaten 9 AS - - 2481 2393
Hvite Hus AS - 56 636 - -
Eldoradogarden Utvikling AS - 58 292 - -
VFE Vestre Torggaten AS - - 914 -
Konserninterne kundefordringer - - 1" 1408
Reitan Eiendom AS (konsernkontordning) - - 442183 314 695
Sum - 114 928 463 784 339477
Kortsiktig fordring hos foretak i samme konsern pr. 31.12.21 gjelder avsatt K saldo pa og ku il mot diverse pati
sammen NOK 11 tusen.

Langsiktig fordring Kortsiktig fordring
Tilknyttet selskap Belep | NOK tusen 2021 2020 2021 2020
Paradis Utvikling AS - 15512 - -
Nyborg Handelspark Holding AS 577 560
Sum 577 16 072 - -

Langsiktig gjeld Kortsiktig gjeld

Foretak i samme konsern Belop i NOK tusen 2021 2020 2021 2020
Reitan Eiendom AS - - 55760 54 663
Reitan Eiendom Drift AS - - 392 673
FSN Invest AS 237 252 - -
Eldoradogarden Utvikling AS - - 150 -
Sum 237 252 56 302 55 337

Det er ikke stit pant eller annen sikkerhet for konserninterne lan.
L er utarbeidet og pé ige vilkér.

Note & Transaksjoner med narstaende parter

VestenFjeldske Eiendom AS leier ut flere lokaler til selskaper innen REITAN konsern. Leieprisen for lokalene er fastsatt ut fra armiengdes avstand, og vurderes & vaere til markedsvilkér

Selskapet har bidratt med kort- og iktig fir ing til datter og filknyttede - Det er utarbeidet skriftiige laneavtaler mellom de aktuelle partene. Lanene renteberegnes
utfra ige vilkar, som ut fra lanenes karakier og sikkerhet som er stilt for |anene.
andel av i 1dd som inngar i i til Reitan Eiendom behandles som kortsiktig Fordringen pa
vilkar.
kjeper i i fia Reitan Eiendom AS. Honorarene er fastsatt pa markedsmessige vilkar.
Selskapet selger administrasjons-, forvaltnings- og T: il H er fastsatt pa markedsmessige vilkar.
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 881933632

VestenFjeldske Eiendom AS

Mote 7 Skatt

Noter til regnskapet 2021

Arets skattekostnad Bctep { NOK tusen 2021 2020
Betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt 5041 4989
Skatteeffekt av konsernbidrag -84 -
Skattekostnad 4958 4989
Betalbar skatt i drets skattekostnad 2021 2020
Ordinzert resultat fer skatt 20083 57 971
Endring i midlertidig forskjell 2851 -28 485
Skattefri gevinst ved salg aksjer -1 802 -36 201
Skattefri del av utbytte -14 550
Permanente forskjeller 198 3
Endring fremfartbart underskudd 19 446 4712
Mottatt konsernbidrag (balansefart) 381
Grunnlag betalbar skatt - -
Betalbar skatt pa arets resultat, 22 % - -
Sum betalbar skatt pa ordinrt resultat - -
Betalbar skatt i balansen 2021 2020
Betalbar skatt pa rets resultat - -
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag - -
Sum betalbar skatt i balansen - -
Spesifikasjon av Midlertidige forskjeller Endring 2021 2020
Driftsmidler 3559 207878 204 319
Utestaende fordringer -183 -183 -
Finansielle instrumenter 412 378 790
Gevinstftapskonto -114 455 569
Underskudd til fremfaring 19 346 16143 -35 489
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 22197 192 385 170 188
Forskjeller som ikke inngdr i beregning av utsatt skatt 719 71168 71887
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 22916 121217 98 301
Utsatt skatt 22% 5041 26 668 218626
Note 8 Egenkapital Belap | NOK tusen
Annen

Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital pr 31.12.20 90349 197 213 130284 417 846
Kapitalforheyelser 4065 39634 - 43 699
Fisjon - - 122 122
Avsatt utbytte - - 23604 -23 604
Arets resultat - - 15135 15 1356
Egenkapital pr 31.12.21 o4 414 236 47 121937 453 198

har i 2021 gj en ved ko g av L

Note 9 Gjeld til ittinstitus " il og
Gjeld til kredittinstitusjoner Belap iNOK tusen 2021 2020
Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner pr 31.12 661 161 915 414
Langsiktig gield til kredittinstitusjoner pr. 31.12 421160 120 400
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 &r - -
Gjeld som er sikret ved pant o.l. Batep i NOK tusen 2021 2020
Gield fil kredittinstitusjoner 1082 321 1035 814
Sum 1082321 1035 814
Balansefort verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld Botop f NOK tusen 2021 2020
Tomter, bygninger 805232 643 359
Sum 605232 643 369
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 881933632

VestenFjeldske Eiendom AS Noter til regnskapet 2021
Note 9 Gjeld til ittinstitusj " il og i i {fortsetter}
Kredittin stitusj som har gjeld til har i tillegg pant i fast eiendom i flg. datterselskaper:
Belep | NOK tusen Bokfert verdi 31.12.21
Vestenfleldske Butikkeiendom AS 242486
Strandgaten 9 AS 71663
Vagsplassen Eiendom AS 192 245
Hvite Hus AS 53188
Eldoradogarden Utvikling AS 63971
VFE Vestre Torggaten AS 50 700
Vagsamenningen 6 AS 22705
Sum bokfsrt verdi pr. 31.12.21 623 553
Samlet bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet i erkr623553 il pipeke at bokferte verdier oppgitt ovenfor er hentet fra

il pé de pantsatt og at disse er vesentlig lavere enn virkelig verdi.
Deter gitten i overfor Vest, knyttet il bankens Ian fil Nyborg Handelspark Holding AS. Betieningsgarantien er kun knyttet til betiening av lanets renter.

Selskapet har pa vegne av Paradis Utvikling AS pr 31.12.21 stilt en solidarisk garanti til boligkjepere pa Paradis iht. bustadoppferingslova pa kr 18 198.

Note 10 Bundne midler

Selskapet har en skattetrekkskonto p& NOK 355 tusen. Skyldig skattetrekk pr 31.12.21 er NOK 239 tusen.

Nole 11 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 94 414 276 bestar av 94 414 275 aksjer a kr 1. Det er ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet, og alle aksjene har lik stemmerett

Selskapets aksjeeiere Antall aksjer Eierandel
Reitan Eiendom AS 67 499535 71,49 %
Bivrige aksjoneerer (elerpost<5%a) 26914740 2851 %
Sum 94 414 275 100,00 %

Daglig leder Petter Hjortland eier 0,95% av aksjene gjennom sitt heleide holdingselskap Petter Hjortland AS.

Styremedlem Bjern Johnny Vigenes eier 2,23% av aksjene giennom sitt heleide holdingselskap Bjern Johnny Vigenes AS.
Madsen Holding AS, som styremedlem Eivind Andreas Madsen er deleier i, eier 1,36% av aksjene.

Bai AS, som styrefs leder Ingolv Heyland er deleier i, eier 1,94% av aksjene.

Styremedlem Jern Egil Andreassen eier 0,64% av aksjene giennom selskapet Kvithuset Holding AS.

MNote 12 Rentesikringer
Selskapet har flere laneavialer med fiylende rente og benytter ulike renteinstrumenter for & endre renten il fast rentesats. Bakgrunnen for dette er ef enske om 4 sikre fremtidige

kontantstremmer for selskapet, herunder & redusere risiko for gieres ut fra et por inkt, slik at de 4 ikke henferes til
enkelte lan. Ut fra dette har det blitt gjort rentesikringer, og felgende sikringsforretninger (swap} |eper i morselskapet pr 31.12.21

Motpart Belep NOK Tusen Hovedstol Startdato Sluttdato Fastrente
Danske Bank 100 000 18062019 30.04.2029 1,88 %
Handelsbanken Capital Markels 100 000 18.07.2019 18.07.2029 1,91 %
Danske Bank 100 000 19.08.2019 31.07.2029 1,48 %

Note 13 Hendelser etter balansedagen
Belop | WOK Tusen

Etter regnskapsérets slutt er samtlige aksjer i V& 6 AS solgt. Ti K er 10 februar 2022. Kjepesummen var kr 31 060.

Utover dette har det ikke skiedd [ etter
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