== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 105 518

Borettslag

SMESTADDAMMEN BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Snorre Bustad
12.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5801 326 5606 901
Sum inntekter 5801 326 5606 901
K ostnader

L gnnskostnad 176 855 171 150
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 198 032 198 033
Annen driftskostnad 5178 291 5298 741
Sum kostnader 5553178 5667 924
Driftsresultat 248 148 -61 023

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 37 450 34584
Sum finansinntekter 37 450 34 584
Annen finanskostnad 575 275 374741
Sum finanskostnader 575 275 374741
Netto finans -537 825 -340 157
Ordineert resultat far skattekostnad -289 677 -401 180
Ordineert resultat etter skattekostnad -289 677 -401 180
Arsresultat -289 677 -401 180
Totalresultat -289 677 -401 180

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -289 677 -401 180
Sum overferinger og disponeringer -289 677 -401 180
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 78 989 556 78 989 556
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 727723 925 755
Sum varige driftsmidler 79717 279 79915311

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 91583

Sum finansielle anleggsmidler 91583 0
Sum anleggsmidler 79 808 862 79915311
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5594
Andre fordringer 133654 130 758
Sum fordringer 133 654 136 352
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 657 486 1449 749
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 657 486 1449 749
Sum omlgpsmidler 791 139 1586 101
SUM EIENDELER 80 600 002 81501 413
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8500 8500
Sum innskutt egenkapital 8 500 8 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 458 516 15748 192
Sum opptjent egenkapital 15458516 15748 192
Sum egenkapital 15 467 016 15 756 692
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20209 011 20 828 621
@vrig langsiktig gjeld 44 817 727 44726 600
Sum annen langsiktig gjeld 65 026 738 65 555 221
Sum langsiktig gjeld 65 026 738 65 555 221

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4540 2169
Leverandergjeld 101 708 147 695
Annen kortsiktig gjeld 39635
Sum kortsiktig gjeld 106 248 189 499
Sum gjeld 65 132 986 65 744 720
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 600 002 81501 413
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 502840
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 105 518
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SMESTADDAMMEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Snorre Bustad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 105 518
SMESTADDAMMEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 801 3286 5 606 901
Sum inntekter 5 801 326 5 606 901
Kostnader

Lennskostnad 176 855 171 150
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 198 032 198 033
Annen driftskostnad 5 178 291 5 298 741
Sum kostnader 5 553 178 5 667 924
Driftsresultat 248 148 -61 023
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 37 450 24 584
Sum finansinntekter 37 450 34 584
Annen finanskostnad 575 275 274 741
Sum finanskostnader 575 275 374 741
Netto finans -537 825 -340 157
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -289 677 -401 180
Ordinert resultat etter

skattekostnad -289 677 -401 180
Araresultat -289 677 -401 180
Totalresultat -289 677 -401 180
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -2892 677 -401 180
Sum overferinger og

disponeringer -289 677 -401 180

Utskriftsdato 26.06.2023

Organisasjonsnr 950 105 518

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 950 105 518
SMESTADDAMMEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 78 989 556 78 9892 556
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 727 723 925 755
Sum varige driftsmidler 79 717 279 79 915 311
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 91 583

Sum finansielle

anleggsmidler 91 583 0
Sum anleggsmidler 79 808 862 79 915 311
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 5 594
Andre fordringer 133 654 130 758
Sum fordringer 133 654 136 352
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 657 486 1 449 749
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 657 486 1 449 749
Sum omlepsmidler 791 139 1 586 101
SUM EIENDELER 80 600 002 81 501 413

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsnr 950 105 518 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 8 500 8 500

Sum innskutt egenkapital 8 500 8 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 458 516 15 748 192

Sum opptjent egenkapital 15 458 516 15 748 192

Sum egenkapital 15 467 016 15 756 692

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 20 209 011 20 828 621

Qvrig langsiktig gjeld 44 817 727 44 726 600

Sum annen langsiktig gjeld 65 026 738 65 555 221

Sum langsiktig gjeld 65 026 738 65 555 221

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 540 2 169

Leverandergjeld 101 708 147 695

Annen kortsiktig gjeld 39 635

Sum kortsiktig gjeld 106 248 189 499

Sum gjeld 65 132 986 65 744 720

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 600 002 81 501 413
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsnr 950 105 518 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 105 518
SMESTADDAMMEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

19.06.2024 Kkl 07:57 Brgnngysundregistrene Side 8 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950105518

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Smestaddammen Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 8. juni - 12. juni 2023

Selskapsnummer: 541

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Smestaddammen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 8. juni kl. 09:00 og lukker 12. juni kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/541

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedtektsendring garasjeplasser

8. Vedtektsendring ordensregler

9. @ke sikkerhet pé balkong; nye og heyere balkongrekkverk
10. Valg av tillitsvalgte

1. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

12. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Smestaddammen Borettslag

2av 31
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Styrets innstilling
Forretningsferer innstilles som meteleder.

Forslag til vedtak
Majken Bjerknes Hjalmarsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i matet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er metelederen som er ansvarlig for rsmaeteprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsé velges minsten eier til 4 signere
protokollen sammen med meateleder.

3av 31
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Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Majken Bjerknes Hjalmarsen foreslétt. Som protokollvitner

ble Nina Gulbrandsen og Charlotte Heyerdahl foreslatt.

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets resultat dekkes ved overfering fra egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Styret foreslr at &rets resultat dekkes ved

overfering fra egenkapitalen.

Vedlegg
1. 0541 Arsrapport 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 160 000

4 av 31
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Styrets innstilling
Styrets honorar skes med 3.2%, fra kr. 155 000 til 160 OQ0.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse sker med 3,2258%, til 160.000.

Sak7
Vedtektsendring garasjeplasser

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til endring gjelder punkt i 4-1 (5) Boretten.

Eksisterende formulering:
"Garasjeplassene som falger leiligheten skal fortrinnsvis leies ut internt i borettslaget.
Utleie av garasjeplasser til eksterne leietakere kan kun godkjennes av styret."

Teksten er foresl|étt presisert og endret til:

"Garasgjeplasser tilknyttet leflighetene skal folge andelen de er registrert pd, ogsé
ved salg av andeler. Disse plassene skal fortrinnsvis feies ut internt i borettsiaget.
Utleie til eksterne brukere m& godkjennes av styret.”

Styrets innstilling

Garasjeplasser med 4-sifrede leilighetsnumre er ikke omsettbare, hverken eksternt eller
internt. Andelseiere som har behov for & bytteldne eller leie plasser mé gjerne innga slike
avtaler privat. Den foresltte tilfayelsen i vedtekten formaliserer den etablerte praksisen
i borettslaget med 4 avsté fra permanente plassbytter ved omregistrering.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen stetter styrets forslag til vedtektsendring garasjeplasser

5av 31
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Sak 8
Vedtektsendring ordensregler

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslaget gjelder punkt i 4-1{4) Boretten:

"Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.”
Foreslas endret til:

"Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendemmen.”

Styrets innstilling

Denne vedtektsendringen gir bedre samsvar med borettslagsloven & 5-11(4):
"Styret kan fastsetje vanlege ordensreglar for eigedommen”.
Generalforsamlingen kan gi instruks til styret om endringer i gjeldende regelsett.
Forslaget innebaerer IKKE at generalforsamlingen na blir fratatt denne rettigheten.
Men reglene blir mer smidige og dynamiske dersom styret gis rett til 8 utfare sma
justeringer, uten & matte avvente ny generalforsamling og votering.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen stetter styrets forslag til vedtektsendring ordensregler

Sak @
Dke sikkerhet pa balkong; nye og hayere balkongrekkverk

Forslag fremmet av:
Morten Falch Sortland, 62A

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Innkommet sak fremmet av andelseier Morten Falch Sortland, 62A, som skriver:

Det fales utrygt & la smé barn veere pé balkongen. Mange barn som ikke er gamle nok
til G vaere alene p& balkongene harlikevel evne til G IGse opp og dpne balkongderen selv
mens mor elfler forer i et annet rom en kort periode. Jeg ruverikke spesielt heyt selv, men
Jeg blir likevel “svimmel” av & bevege meg rundt pé balkongen. Andre enn meg er bedre
P& & vurdere hvordan balkongrekkverket best kan forbedres, men dagens rekkverk kan

6 av 31
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enkelt skrus ned og erstattes av noe som er hayere og gjerne mer moderne. Glass e.l.
hadde veert fint da det tkke gir tap av utsikt til fordel for sikkerhet.

Sortland ber altsé generalforsamlingen & vedta montering av nye og hayere rekkverk pa

balkongene.

Styrets innstilling

90 cm balkongheyde er fremdeles vanlig, og i samsvar med 1980-tallets bygningsnorm.
Boligselskaper kan ikke bli palagt & oppgradere til dagens heydenorm pé 100-120 cm.
Vare balkonger har veert og er fremdeles sikre, men den subjektive trygghetsfalelsen vil
jo variere individuelt. Beboerne har ansvar for & pése at barn ikke er p& balkongen uten
tilsyn av voksne, dera MA derfor lases nar foreldrene er opptatt med egne gjeremal inne.
Lasvridere i 3.-b. etasje kan enkelt erstattes med nekkel, slik at barn ikke far dpnet dera.
Qg med en sikkerhetslenke montert everst i karmen f&r man ogsé mulighet for lufting.

Toppmontert glass- og stolperekkverk som sker balkongenes totalhayde til 110 c¢m har
en antatt prosjektkostnad pé ca. 2 millioner kroner.

Konklusjon:

Balkongsikkerheten er bra nok, og prosjekter av primeert designmessig og visuell
karakter m& na bli satt pa vent. Bygningsmassen vil etter hvert mete enda flere
aldersrelaterte utfordringer og oppdateringskrav, og disse ma selvsagt prioriteres.
Styret mener at andelseierens forslag om nye balkongrekkverk ikke kan forsvares.
Nytteverdien er minimal, og prosjektet bidrar til unedig hey gjeldsvekst i borettslaget, og
forslaget vil fere til store kostnader og nedprioritering av annet nedvendig og planlagt
vedlikeholdsarbeid.

Styret rdder derfor & stemme MOT forslag til vedtak nedenfor.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen ber styret & felge opp innkommet forslag om nye og heyere
balkongrekkverk.

7av31
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Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Anders Bjarnstad
¢ Trygg @yvind Bremnes Stokke

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Frode Weel

» PerKristian Andersen

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til CBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 4r
Felgende stiller til valg som delegat:

* Bjern Petter Kongsgaard

Valg av 1varadelegat Velges for 14ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

» Helene Skillebekk

Sak 12
Valgkomité

Roller og kandidater

8av 31
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Valg av 2 medlem til valgkomité Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som medlem til valgkomité:

* Geir Henriksen

* Toril Lindstad

9av 31
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Bjern Kongsgaard Hoffsveien 62 A
Nestleder Per Kristian Evjen Andersen Hoffsveien 62 B
Styremedlem Anders Hgfft Bjgrnstad Hoffsveien 64 C
Styremedlem Helene Skillebekk Hoffsveien 62 A
Varamedlem Marie Charlotte Borg Heyerdahl Hoffsveien 60 C
Varamedlem Frode Weel Hoffsveien 60 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Bjarn Kongsgaard Hoffsveien 62 A
Varadelegert

Per Kristian Evjen Andersen Hoffsveien 62 B

Valgkomiteen

Morten Graberg Hoffsveien 60 C
Geir Werner Henriksen Hoffsveien 64 A
Toril Lindstad Hoffsveien 62 A

Generelle opplysninger om Smestaddammen Borettslag

Borettslaget bestar av 85 andelsleiligheter.

Smestaddammen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 950105518, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
32 843 847

Farste innflytting skjedde i 1987. Tomten ble kjgpt i 1985.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Smestaddammen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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Styrets arbeid

Styret har utfart befaringer, registrert skader, og engasjert/fulgt opp leverandarer.
16 styre- og arbeidsmeater ble avholdt i 2022. | tillegg utstrakt digital kommunikasjon.
Sosialt: dugnad med sommerfest ble arrangert i juni, julegrantenning i desember.

Utfarte arbeider og prosjekter 2022-2023
1. Oppgang 60A og 62B: Nye glassfasader i trappelap, med 3-lags glass
og bedre apne- og lukkemulighet for lufting og vask.
. Gangsti adkomst 62B: oppgradert steinbelegg, installert ny belysning.
. Hovedtak: blikkenslagerarbeid pa flere steder som fglge av lekkasjer.
. Garasjeport nord: stagrre reparasjoner og elektronisk oppgradering.
. Nye systemlaser: universalngkler for fellesomrader til alle andeler.
. Ny fiberavtale Telenor: Frihet M, med individuell tilpasning av innhold.
. Heis i 62B: kommunal kontroll fulgt opp med leverandgrservice.
. Alle loft: ny og bedre belysning.
. Garasje: 71 nye kraner/ventiler for vanntilfarsel, uforutsett kostnad.
.64C 2. og 3. etasje: 4 nye vinduer, tilbakestilt feilmontering fra 2016.
. 64C markterrasse: rehabilitert med bl.a. ny membran. Utbedring av
fuktskader pa fasade nord og treningsrom grunnet gjentatte lekkasjer.
12. Lekeplass: ny vippehuske og ny trampolinenetting.
13. Gangfelt adkomst nord v/gamle Hoffsveien: sgknad sendt, avventer svar.
14. |gangsatt oppdatering pa plantegninger av leiligheter og arealer.
15. Fellesarealer: et kontinuerlig ryddeprosjekt, sveert tids- og ressurskrevende.
16. Kommunikasjon med beboere pa Vibbo/Styrerommet, nye styringsverktay:
Vi erfarer na at all kommunikasjon er blitt digital. OBOS foretrekker budsjett-
og regnskapsmgter pa Teams, det blir neppe aktuelt med fysiske Arsmgter.
Styret har tatt i bruk OBOS’ lgsninger for vedlikehold/gkonomisk planlegging,
samt HMS-kartlegging og kontroll i borettslaget (Helse, Miljg og Sikkerhet).

= O OO~NONRWN

—

Planlagte arbeider og prosjekter 2023-2024
A. Ca. 80 nye vinduer (95 x 95 cm) mot Hoffsveien, monteres hasten 2023.
B. Glassfasader i ett eller to nye trapperom, monteres ogsa hgsten 2023.
C. Utbedre et ukjent antall sprukne balkonggulv, vurdere omfang og behov.
D. Tilpasning og innredning av kjellerboder i 60D og 62C som felles sportsboder
for samtlige beboere. Antatt klare til bruk for vinteren.
E. Husordensregler; oppdateres etter beboer@nsker, endrede vaner og behov.

@konomi

Borettslaget er na 34 ar. Styret registrerer gkende alders- og slitasjekostnader fra flere
deler av bygningsmassen. Vi har behov for nye laneopptak som kan finansiere
ngdvendige og forebyggende utbedringer, ca.1.8 millioner allerede i inneveerende ar.

Samarbeid

Styret takker alle beboere for et godt samarbeid. Takk ogsa til vaktmester Ahmed
for god oppfelging av arbeidsinstruks og vennlige tilstedeveerelse. Borettslaget har
et godt og positivt miljg, og vi oppfordrer alle til videre engasjement og innsats
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte felleskostnader,
gkte ladeinntekter til EL-bil og andre inntekter.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostnader til drift-
og vedlikehold, andre driftskostnader og avskrivninger.

Finanskostnader er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

¢ T Avskrivning Revisjonshonorar

Styrehonora
4 Forretningsfgrerhonorar

Personalkostnader '
Konsulenthonorar -

Andre driftskostnader - Kontingenter

Drift og vedlikehold :

TV-anlegg/bredband

Kommunale avgifter
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Smestaddammen Borettslag.

Lan
Smestaddammen Borettslag har lan i OBOS-banken. Palydende rentesats er 4,35%.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret for 2023 gker med 4,2%.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A

Til genaratforsamingen | Smastaddamman Baratslag

Uavhengig revisors beretning

Kenkiusjan

Vi har revidan Arsmgnskapst far Smastaddamman BEoranelag S0m haslar v balansa par 31,
dasembar 2022, rasullatregnskap og oppstiding over andring av dspanible midlar for regnakapsdral
avelutiel per denne datoan og noter U Arsregnskapet, harundar al sammangdrag av wiktige
regnekapsprnsippar.

Etter vir maning

= ppiyller degregngianet gpidends nvirav, o)

u  gir drsregnakapet ol rettvizande bikde av borstistagels finansia e stiling par 31. dessmbar
2022, 0 av als résultatar ¢f andinger | dispoaible midler or regnikapsaral avaktel par
danne datosn | Eamsvar med regnskapslovens raglar og god regnskapsskikk | Noma.

Grurnlag tor kanklugjonen

Yi har gannomfan revizgonan | samsvar med Intemational Slandamds on Auditing (1SA-anm). Vane
cepgaver of ptkter thenhoig tl disse standardens or baskravet nedenior under Rewisors OpDgaver of
plkter vad revigionenr av arsmegnskapel. ¥l er uavhengige av boratislage | samsvar mad kravena |
ralevanta lover og torskriftar i Nomgae og nlemational Code of Ethics lor Professional Accouniants
(nkkdarl intemaszjonale vavhengphelsstandarder) vistedl av inlsmatonal Ethlcs Siandards Board or
Accountanis [IESBA-reglenal 09 vi har overhokdt vire awige atlake Faplikielaar | samavar med diage
kravans. innhantal ravisjansbevis ar ater var vurdering tstrakkabg og heanzikizmassig 2om grunniag
or wiar konklusjon.

Bvrg Infarmasjon

Styrat {ledalsenj ar anzvarig for ovrlg Informaspon som ar publis ert sammean moed arsmegnskapet.
Shrip nformasion nmfatter infarmasion | Arsrappanan bartsatl fra Arsragnsiapat o dan bharends
revisonsbarainingen. @vrg informasjon emiatier oged budsjettall som e presenian samman mead
Arsragaskapal Var kenkhisjan om arsragrekapat avenior dakkar ikke avrig nformas)on.

| ferbindelse med revisionen av araregnskapal ar del var pppgave & leae ayrig infomasjon, Farmalet
ar & vurdars hvoryidl del localppar vessnillg inkonsistans maliom den avrige informasanen on
Arsragnskapel og den sunnskap vi bar oppambaidat oss under Rvisionen &y Srsregnakapal. ellar
hvorvidt avrig Informasion allars framslar som yesantlig fell. Wi har plikt i & rapportare dersom evrig
mfarmagpon re mstdr som vesenlyg feid. Vi har ingenting & rapporiers i 54 hanseenda.

Ledelsens ansvar for arsregnakapat

Lacdelken er ansvarig for 4 utarbexde arsregnskapel og for at det g at rativisende bilde [ samgvar mad
regrsiapsiovans ragler on god mgnskapsskikk | Norge. Ladsizan s agsh ansvariy for shik inlarn
kontroll 2om den fnner nedvandig Tor & kunne utarbeide at Arsragnzkap som kke inngholdar veaoniig
feiinformasjon, verkan som halga av misbghater abar utiisiktedn fed.

FricowmtarhoussCoopars AS, [hpnnirg Eufamias gata 71, Posibhoks T48 Sentrem, NO-0106 Dska
T:02M48. ong. no.: BET 009 713 NYVA, www. piwe.no
Sialsauinrtearia mvisomr, medlammer 2v Den nocsha Ravizordormning o aviorisart regrskapaf e skapy
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-

pwc

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledeisen ta standpunkt til boretislagets evne 6l fortsatt drift og
opplyss om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet 24 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Arsregnskapet

Vant mal er & oppna betryggende sikkerhet for al arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesantlig
feilnformasjon. verken som felge av misligheter aller utilsikiade fed. og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet ar en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alitid vl avdekke vesentig feilinformasion.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av mislighater eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vosentlig dersom den enkelvis eller samiet med nmelighet kan forventes & pdvirke de
skonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videra beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps /irevisorforeningen.no/revisjonsberstninger.

Oslo, 04. mai 2023

PricewaterhouseCoopers AS
oo ‘_'-,‘_-."LM\
Baerit Alstad
Statsautorisen revisor
2/2
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SMESTADDAMMEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 105 518, KUNDENR. 541

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1396602 2277147 1396602 684 892
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -289 677 -401 180 922295 496 334
Tilbakefaring av avskrivning 14 198 032 198 033 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 619 610 -677 397 602000 -525000
Innsk. gremerk. bankkto -456 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 711 -880 544 320295 -28 666
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 684 891 1396602 1716897 656226
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 791139 1586101
Kortsiktig gjeld -106 248 -189 499
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 684 891 1 396 602
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SMESTADDAMMEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 105 518, KUNDENR. 541

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5639636 5412590 5302000 5862000
Ladeinntekter EL-bil 94 633 9273 0 94 633
Andre inntekter 3 67 057 185 038 25 000 25 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5801326 5606901 5327000 5981633
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 855 -21 150 -21 150 -21 855
Styrehonorar 5 -155 000 -150 000 -155 000 -155 000
Avskrivhinger 14 -198 032 -198 033 0 0
Revisjonshonorar 6 -9 000 -6 920 -7 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -153 660 -149 910 -156 000 -161 500
Konsulenthonorar 7 -17 757 -43 384 -15 000 -20 000
Kontingenter -17 000 -17 000 -18 200 0
Drift og vedlikehold 8 -954 713 -1754 726 -730 000 -760 000
Forsikringer -330722 -297 958 -309 000 -375 944
Kommunale avgifter 9 -1162828 -1064677 -1070255 -1099000
Energiffyring -576 467 -560 397 -560 000 -560 000
TV-anlegg/bredband -432 411 -427 252 -440 000 -455 000
Andre driftskostnader 10 1523733 976 517 923 100 -900 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 6563178 -5667924 -4404705 -4516 299
DRIFTSRESULTAT 248 148 -61 023 922 295 1 465 334
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 37 450 34 584 0 0
Finanskostnader 12 -575 275 =374 7M1 0 -969 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -537 825 -340 157 0 -969 000
ARSRESULTAT -289 677 -401 180 922 295 496 334
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -289 677 -401 180
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SMESTADDAMMEN BORETTSLAG

Smestaddammen Borettslag

ORG.NR. 950 105 518, KUNDENR. 541

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 73816 275 73 816 275
Tomt 5173281 5173 281
Andre varige driftsmidler 14 727 723 925 755
Miljgbankkonto, aremerket 91 583 0
SUM ANLEGGSMIDLER 79 808 862 79 915 311
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 0 5594
Forskuddsbetalte kostnader 102 942 110 683
Andre kortsiktige fordringer 15 30712 20 075
Driftskonto OBOS-banken 262 653 296 709
Driftskonto OBOS-banken |l 382864 1147 531
Sparekonto OBOS-banken 2 596 2575
Innestaende i andre banker 9 374 2934
SUM OML@PSMIDLER 791139 1586 101
SUM EIENDELER 80 600 002 81 501 413
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 85 * 100 8 500 8 500
Opptjent egenkapital 15458 516 15748 192
SUM EGENKAPITAL 15467 016 15 756 692
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 20209 011 20 828 621
Borettsinnskudd 17 43 361 600 43 361 600
Annen langsiktig gjeld 18 1365000 1365000
Avsetning bomiljatiltak 18 91127 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 65 026 738 65 555 221
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 101 708 147 695
Palgpte renter 4540 2169
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Annen Kortsiktig gjeld 0 39635
SUM KORTSIKTIG GJELD 106 248 189 499
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 600 002 81 501 413
Pantstillelse 19 23150 000 23 150 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 27.04.2023
Styret i Smestaddammen Borettslag

Bjern Kongsgaard Is/ Anders Hefft Bjgrnstad /s/ Helene Skillebekk /s/

Per Kristian Evjen Andersen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3610 164
Nedbetaling 926 220
Garasje 354 000
Telenor Frihet M-TV7 Internett 347 480
Eiendomsskatt 206 772
Balkong 204 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5648 636

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -9 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5639 636
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Etablering av ladestasjon 2019, rest inntektsfart 39 635
Skadeutlegg forsikring 2453
Telenor, leie antenneplass 24 969
SUM ANDRE INNTEKTER 67 057
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -21 855
SUM PERSONALKOSTNADER -21 855

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 155 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 000.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-17 757

SUM KONSULENTHONORAR

17 767

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Egenandel forsikring

667 434
-56 893
-12619
-61 813
-36 045

-107 573

-2 337
-10 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-954 713

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-206 873
-706 936
-249 020

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-1 162 828
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -20 624
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 640
Vaktmestertjenester -1 416 441
Vakthold -47 599
Andre fremmede tjenester 2162
Trykksaker -4 843
Mater, kurs, oppdateringer mv. -4 200
Telefon, annet -1 485
Porto -840
Bank- og kortgebyr 2440
Velferdskostnader -9 658
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 623 733
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1796
Renter av sparekonto i OBOS-banken 477
Kundeutbytte fra Gjensidige 35177
SUM FINANSINNTEKTER 37 450
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken 575 275
SUM FINANSKOSTNADER -575 275
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1989 70 196 719
Rehabilitering 3 619 556
SUM BYGNINGER 73 816 275

Tomten ble kjept i 1989. Gnr.32/bnr.843 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2017 444 758
Avskrevet tidligere -192 462
Avskrevet i ar -43 186
209 110
SYKKELSTATIV
Tilgang 2020 270945
Avskrevet tidligere -180 630
Avskrevet i ar -90 314
1
Seppelhus
Tilgang 2018 635 781
Avskrevet tidligere -247 637
Avskrevet i ar -64 532
323612
Innskudd garasje nr. 1
Tilgang 1987 65 000
65 000
Innskudd garasje nr. 2
Tilgang 1987 65 000
65 000
Innskudd garasje
Tilgang 1987 65 000
65 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 727 723
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -198 032
NOTE: 156
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 30712
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 30712
NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,10 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2016 -10 132 958
Nedbetalt tidligere -10 695 663
Nedbetalt i ar 619 610
-20 209 011
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -20 209 011
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NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1989 -42 796 600
@kt i 2004 ved salg av tjenesteleilighet -565 000
SUM BORETTSINNSKUDD -43 361 600
NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -91 127
Innskudd garasjer -1 365 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 456 127
NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 43 361 600
Pantelan 20209 011
TOTALT 63 570 611

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 73 816 275
Tomt 5173 281
TOTALT 78 989 556
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
79325628. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2018 - 2019

2017 - 2018

2016

2016 - 2017

2016 - 2017
2016 - 2017

2016 - 2017

2015
2014

2013
2012 - 2012

Vedlegg 1

Hovedarbeider

LOSFTET

Diverse rehabiliteringer og
vedlikehold

Ladestasjoner til el-bil

Terrasser
Varmtvannsanlegg

Diverse vedlikehold
Fasade

Diverse
rehabiliteringer/oppgraderinger

Oppgradering av uteareal
Porttelefon/fotgjengeradkomst

26 av 31
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Hovedarbeidene 2018-2019:

- Yttertak, skifte av takstein (videre
arbeider i 2019-2020)

- Balkonger, utbedring av gulv (videre
arbeider i 2019-2020)

- Maling av vegger i garasje

- Asfaltering av internveier - LGFTET

- Reparasjon av internveier - LOFTET
- Reparasjon av kantstein langs
internveier - LOFTET

- Rensing av ventilasjonsanlegg

- Utvidet fellesrom for oppbevaring

- Nye sykkelhus (ombygging av
avfallhus) - LOFTET

- Gjerde bak hekk ved avfallscontainere
- Vei-bom mellom Stensjordet og
Smestaddammen borettslag

- Landskapsplan

Oppstartet planlegging/arbeid for
LOFTET

- Avfallsdepot, landskap og belysning

- Nye utgangsdarer

- Avfallshus til sykkelparkering

- Asfaltering av internveier og plasser

- Landskapspleie, helhetlig og langsiktig
vedlikeholdsplan for skjgtting av
grentarealer og landskap.

Deler av yttertak, elektriske
nekkelbrikker pa fellesderer,
heisoppgradering, digitale tjienester (ny
avtale med Canal Digital), baldakiner
tak, hekker foran terrassene, grunnmur
vest (64 A til C)

Forberedelse til ladestasjoner, ferdig
31.05.2017.

Maling (treverk og betong) og rekkverk.
Nytt varmtvannsanlegg, ferdig
31.05.2017.

Maling av darer (leiligheter) og lys i
trappeoppganger.

Rettet bygningsskader

Grunnmur 60 A-D rehabilitert,
varmepumpe oppgradert, led-lys i alle
oppganger, maling av baldakiner,
rengjering av garasje og uteomrader
utbedret

Ny porttelefon og fotgjengeradkomst
ved nordlig parkeringsplass
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2011 - 2011

2010 - 2010

2009 - 2009

2008

2007

2006

2005

2004

2002 - 2002

2001

2000
1999

1999
1998

1996

1996 - 1997

Vedlegg 1

18

Diverse rehabilitering

Diverse rehabilitering

Rehabilitering av balkonger

Rens ventilasjonsanlegg

Rehabilitering

Fasaderehabilitering m.m

Staldgrer/lekeapperat

Pulverapperater/maling

Takrenner, fasader, luftepiper

Betydelig oppgradering av
grentanlegget.

Utvendig anlegg ferdigstilt
Tak over glassveranda -4
leiligheter.

Skiftet til egne stremmalere.
Oppgradering av lekeplass etter
nye forskrifter.

Alt treverk, murverk og alle
vinduskarmer mailt.

Montert varmepumper for
oppvarming av varmt vann.

27 av 31
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Vedlikehold av bygningsmassen og
oppgradering av uteareale.

Avsluttet rehabilitering av innglassede
balkonger.

Beising av trevirke pa markterrasser.
Pabegynt rehabilitering av innglassede
balkonger

Renset ventilasjonsanlegg.

Byttet staldgr pa seppelrom og stalder
ved gvre garasjeport.

Byttet vindusfelt og verandader pa to
leiligheter.

Malt innside av inngangsdarer.
Rehabilitert bakketerasser med ny
membran og oppgradert disse med
steinheller.

Rehabilitert sidebalkonger med ny
membran og nytt dekke.

Rehabilitert hvite betongfasader pa
forside.

Malt betongfasader pa endesider.
Nye nedlgpsrer pa bakketerrasser.
Betongfasader pa forsiden ble
rehabilitert. To taklekkaser utbedret.
Nye nedlgpsrer. Ytterderer pusset og
malt pa yttersiden.

Staldgrer til traktorgarasje og boder
under 60D og 62C byttet Lekeapparatet
utbedret .Ny vippehuske.

Ny pulverapparat .Malt gjerder og
lekeapparater.

Renset takrenner, spekket sgr- og
nordfasade og endret pipehattene til
luftepipene.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som

ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 8.06.23 og er dpent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 12.06.23
Selskapsnummer: 541 Selskapsnavn: Smestaddammen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Majken Bjerknes Hjalmarsen er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt
fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

O For
0 Mot

Sak 3 Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Som ferer av protokollen ble Majken Bjerknes Hjalmarsen foreslatt. Som
protokollvitner ble Nina Gulbrandsen og Charlotte Heyerdahl foreslatt.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak 5 Arsrapport og arsregnskap

overfaring fra egenkapitalen.

O For
1 Mot

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Styret fores|ar at &rets resultat dekkes ved

Sak 6 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse sker med 3,2258%, til 160.000.

O For
1 Mot

Sak 7 Vedtektsendring garasjeplasser

O For
1 Mot

Generalforsamlingen stetter styrets forslag til vedtektsendring garasjeplasser

Sak 8 Vedtektsendring ordensregler

O For
1 Mot

Generalforsamlingen stetter styrets forslag til vedtektsendring ordensregler

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak 9 ke sikkerhet pa balkong; nye og heyere balkongrekkverk

Generalforsamlingen ber styret & felge opp innkommet forslag om nye og hayere
balkongrekkverk.

O For
1 Mot

Sak10 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[0 Anders Bjornstad

O Trygg @yvind Bremnes Stokke
Varamedlem (kun 2 skal velges)
O Frode Weel

O PerKristian Andersen

Sak11 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)

[ Bjern Petter Kongsgaard
Varadelegat (kun 1skal velges)
[0 Helene Skillebekk

Sak12 Valgkomité

Medlem til valgkomité (kun 2 skal velges)
O GeirHenriksen

O Toril Lindstad

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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