== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 520 770
Aksjeselskap
FINELIVING AS
Ekebergveien 228C
1162 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

EconPartner as
25.06.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.10.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 998520770

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 530 000 34 700 000
Annen driftsinntekt 9 -3135 000
Sum inntekter 530 000 31565 000
K ostnader

V arekostnad 3,9 -43 687 24 333784
L gnnskostnad 7 -22 113 70 284
Annen driftskostnad 1 98 409 498 442
Sum kostnader 32 609 24902 510
Driftsresultat 497 391 6 662 490

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 124 14 745
Annen finansinntekt 2341
Sum finansinntekter 124 17 086
Annen rentekostnad 536 826
Annen finanskostnad 82 883
Sum finanskostnader 619 709
Netto finans 124 -602 623
Ordineert resultat far skattekostnad 497 514 6 059 867
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 119 403 1515634
Ordinaert resultat etter skattekostnad 378 111 4544 233
Arsresultat 6 378111 4544 233
Arsresultat etter minoritetsinter esser 378111 4544 233
Totalresultat 378111 4544 233

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 998520770

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Konsernbidrag 2035975 3408 528
Overfaringer til/fra annen egenkapital -1 657 864 1135 705
Sum overfaringer og disponeringer 378111 4544 233
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 10 787 753 2415 296
Sum fordringer 787 753 2 415 296

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 13261 461 909
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13261 461 909
Sum omlgpsmidler 801014 2877 205
SUM EIENDELER 801014 2877 205

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 4 800 000 800 000
Sum innskutt egenkapital 800 000 800 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 1657 864
Sum opptjent egenkapital 1657 864
Sum egenkapital 6 800 000 2 457 864
Sum langsiktig gjeld 0 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

K ortsiktig gjeld

Leverandargjeld 375 843
Skyldige offentlige avgifter 22113
Annen kortsiktig gjeld 5 1014 21 386
Sum kortsiktig gjeld 1014 419 341
Sum gjeld 1014 419 341
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 801 014 2877205
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RSM Norge AS

Filipstad Brygge 10252 Oslo
Ph. 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr 982 316 588 MVA

Til generalforsamlingen i Fine Living AS

Uavhengig revisors beretning T+47 231142 00

F+47 23114201
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet WWRLISINOT R0
Konklusjor

Vi har revidert Fine Living AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 378 111,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultairegnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsdéret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk | Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overheldt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styreis og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for
a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som feglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne ti# fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksombeten vil bli avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revigjonen er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eler utilsiktede feil, og a avgien
revisjonsberetning som innehelder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vit avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene,
utever vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjenshandlinger for 4 handtere

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

Medern av Den Moi ske Revisorforening,

RSM Norge &3 is 2 member of the RSM network and trades as RS/, RS s the trading name used by the members of the RSM nebwork, Each member of the RSM netveark s snindepentderd
sLooWing anddconsulting firm which prachices In its ownright. The RSM network is not ifselfl 2 separate legal entity I any jurisdiction,
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Revisors beretning 2017 for Fine Living AS

slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

. opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
utirykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+  evaluerer vi om de anvendtie regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

= konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften.

*  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene p& en mate som gir et retivisende bilde.

Vi kemmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogs3 informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nadvendig i henheld il internasjonal standard for atiestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppiylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

QOslo , 25. juni 2018
RSM Norge AS

Lars Leyring P
Statsautorisert reViso
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FINE LIVING AS
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2017 2015
Salgsinntekt 530000 34 700 000
Opptjent kontrakstinntekt i perioden 9 0 -3 135 000
Sum driftsinntekter 530 000 31565000
Varekostnad 3,9 -43 687 24333784
Lennskostnad 7 -22 113 70284
Annen driftskostnad 1 98 409 498 442
Sum driftskostnader 32 609 249062 510
Driftsresultat 497 391 6 662 490

FINANSINNTEKTER OG FINANSKCSTNADER

Annen renteinntekt 124 14 745
Annen finansinntekt 0 2341
Annen rentekostnad 0 536 826
Annen finanskostnad 0 82 883
Resultat av finansposter 124 -602 623
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 497 514 6 059 867
Skattekostnad pd ordineert resultat 2 119 403 1515634
Ordinaert resultat 378111 4544 233
Arsresultat 6

OVERFORINGER

Avsatt konsernbidrag 2035975 3408 528
Avsatt til annen egenkapital -1 657 864 1135705
Sum overfgringer 378111 4544 233
FINE LIVING AS SIDE 2
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EIENDELER
FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gield
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

FINE LIVING AS

Note

10

11

Oslo, 25.06.2018
Styret i Fine Living AS

Kim Fredrik Falster

styreleder/daglig leder

FINE LIVING AS

2017

787 753
787753

13 261

801014

800 000
800 000

0
0

800 000

1014
1014

1014

2016

2415 296
2415 296

461 509

2877 205

800 000
800 000

1657 864

1657 864

2457 864

375843
22113
21386

419 341

419 341

Eldar Vartdal
styremedlem

SIDE3
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FINE LIVING AS 998 520 770

Noter 2017

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma selskap.

De unntaksregler som gjelder for smé foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.
Inntekter

Selskapets inntekter bestar hovedsakelig av inntekter knyttet til salg av boligprosjekter.
Inntektene inntektsferes etter fullfgringsgrad.

Prosjekt under utfgrelse

Det benyttes lgpende avregningsmetode ved oppfgring og salg av boligprosjekter.
Boligene resultatferes i takt med fremdriften.

Inntekter og kostnader fordeles pa de regnskapsperiodene prosjektene gér aver.

Omlgpsmidler / Kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlgpsmidier vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler / Langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert tit
anskaffelseskost.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt.

Utsatt skattefordel er beregnet med 23% / 24% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. Skattepkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverseres eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Nocte 1 Annen driftskostnad

Revisjonstjenester er kostnadsfert med kr. 44 786, og annen skattemessig bistand med kr. 3 686.
Begge belgp er inkl.mva.

FINELIVING AS SIDE4
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Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 998520770

FINE LIVING AS

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2017 2016
Resultatfgrt skatt pd ordinzert resultat:

Betalbar skatt 119 403 1136176
Endring i utsatt skattefordel 0 379 458
Skattekostnad ordinaert resultat 119403 1515634
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat fgr skatt 497 514 6 059 867
Permanente forskjeller 0 2670
Endring i midlertidige forskjeller o 600 000
Avgitt konsernbidrag -497 514 -4 544704
Anvendelse av fremfgrbart underskudd o] -2 117 832
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd &rets resultat 119 403 1136176
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -115 403 -1136176
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

998 520 770

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremféring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pd typer av midlertidige forskjeller:

2017 2016 Endring
Note 3 Varer
Det er pr.3112 ingen eiendommer under utvikling.
FINE LIVING AS SIDES
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FINE LIVING AS 998 520 770

Note 4 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Fine Living AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 800 1 000,00 800 000
Sum 800 800 0G0

Eierstruktur
De st@rste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Valund Eiendom AS 800 100,0 100,0

Totalt antall aksjer 800 100,0 1060,0

Note 5 Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld er pdlgpt regnskapshonorar.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs  Annen egenkapital Sum egenkapital
Pr.31.12.2016 800 000 0 1657 864 2 457 864
Endringer fert mot £K 0 0
Pr. 01.01.2037 800 000 0 1657 864 2457 864
Arets resultat 378 111 378 111
Konsernbidrag avgitt -2035975 -2035875
netto
Pr. 31.12.2037 800 000 0 ¢ 800 000
FINE LIVING AS SIDE 6
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FINE LIVING AS 998 520 770

Note 7 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, 13n til ansatte m.m.

Lgannskostnader 2017 2016
Lenninger -19 380 56300
Arbeidsgiveravgift -2733 13984
Pensjonskostnader 0 0
Andre ytelser 0 0
Sum -22 113 70284

Sysselsatt i regnskapsaret: 0
Det er tilbakefgrt feriepenger for tidligere &r.

Daglig Bedrifts-
Ytelser til ledende personer leder Styre forsamling
Lonn
Pensjonsutgifter
Annen godtgjgrelse

PENSJONSFORPLIKTELSER
Selskapet er ikke pliktig tit & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Note 8 Bundne midler

Det er ingen bunde midler i regnskapet.

Note 9 Langsiktige tilvirkningskontrakter

Selskapets aktivitet bestar av utvikling og salg av boligprosjekter. Selskapets prosjekter behandles i samsvar
med lppende avregningsmetode. Inntektsfgring av kontraktene skjer i takt med beregnet fremdrift
(fulifgringsgrad). Fullfgringsgraden beregnes som palgpte tilvirkningskostnader i forhold til forventede
totale tilvirkningskostnader (kost-til-kost metode). Kontraktenes inntekter er avtalt. Forventede totale
tilvirkningskostnader estimeres basert pd en kombinasjon av erfaringstall, systematiske
estimeringsprosedyrer, oppfelging av effektivitetsma! og beste skjpnn.

Det er ingen gjenveerende prosjekter pr.3112.

FINELIVING AS SIDE7
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FINE LIVING AS 998 520 770

Note 10 Fordring pa aksjonzer/nerstiende

Krinidal Holding AS og Mijosta Holding AS har transportert fordringer pd totalt kr. 2 800 000 til Velund
Eiendom AS.

Krinidal Holding AS og Mijosta Holding AS er aksjeeiere i Valund Eiendom AS.

Fine Living AS har en fordring pd Velund Eiendom AS p3 kr. 2 865 296 pr.3112.

Konsernbidraget pa kr. 2 155 378 er motregnet denne fordringen. Netto kortsiktig fordring pa Velund
Eiendom AS er kr. 709 918.

Note 11 Fortsatt drift
Resultatet for 2017 viser et overskudd pa kr. 378 111 etter skatt, mot kr. 4 544 233§ 2016.

Det er pr.dags dato ikke planlagt noen prosjekter i selskapet.
Styret vurderer at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og legger det til grunn for sin virksomhet.

FINELIVING AS SIDES8
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