== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 522 055

Borettslag

RUGDEVEIEN BORETTSLAG
c/o BORI BBL

Storgata 13

1850 MY SEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hege
19.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953522055

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 4815 297 4284 384

Annen driftsinntekt 2 11068 8200

Sum inntekter 4 826 365 4292 584

K ostnader

L gnnskostnad 3 114 100 114100

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 9 21320 7107

Annen driftskostnad 4,5,6,7 3409 155 3001129
8

Sum kostnader 3544 575 3122335

Driftsresultat 1281 790 1170249

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 133 054 50 554
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 367 931 219 341
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -234 877 -168 787
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat 1046 913 1001 462
Totalresultat 1046 913 1001 462

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 11 1046 913 1001 462
Sum overfaringer og disponeringer 1046 913 1001 462
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9 14 32850 795 32 850 795
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 9 35533 56 853
Sum varige driftsmidler 32886 329 32907 649

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 32886 329 32907 649
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 95116 8857
Andre fordringer 367 316 307 018
Sum fordringer 462 433 315875
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5004 720 4763 160
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5004 720 4763 160
Sum omlgpsmidler 5467 152 5079 035
SUM EIENDELER 38353481 37 986 684
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 7100 7100
Sum innskutt egenkapital 0 0
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 17 247 921 16 201 008
Sum opptjent egenkapital 17 247 921 16 201 008
Sum egenkapital 17 255 021 16 208 108
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 7229 567 7955771
@vrig langsiktig gjeld 13 13 359 800 13 359 800
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 20 589 367 21315571
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 494 917 450 398
Annen kortsiktig gjeld 14175 12 607
Sum kortsiktig gjeld 509 092 463 005
Sum gjeld 21 098 460 21778576
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38353481 37 986 684
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953522055

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 363063

953 522 055
Borettslag
RUGDEVEIEN BORETTSLAG
¢/o BORI BBL

Storgata 13

1850 MYSEN

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hege
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 19.03.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 953 522 055
RUGDEVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 4 815 297 4 284 384

Annen driftsinntekt 2 11 068 8 200

Sum inntekter 4 826 365 4 292 584

Kostnader

Lennskostnad 3 114 100 114 100

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 9 21 320 7 107

Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 3 409 155 3 001 129

Sum kostnader 3 544 575 3 122 335

Driftsresultat 1 281 790 1 170 249

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 133 054 50 554

Sum finansinntekter 0 o]

Annen finanskostnad 367 931 219 341

Sum finanskosztnader 0 o]

Netto finans -234 877 -168 787

Resultat fer skattekostnad 0 0

Arsresultat 1 046 913 1 001 462

Totalresultat 1 046 913 1 001 462

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 11 1l 046 9213 1 001 462

Sum overfesringer og

disponeringer 1 046 913 1 001 462
Utskriftedato 07.05.2024 Organisasjonsny 953 522 055 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953522055

Organisasjonznr: 953 522 055
RUGDEVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 9, 14 32 B850 795 32 850 795
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 9 35 533 56 853
Sum varige driftsmidler 32 886 329 32 907 649

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 32 886 329 32 907 649
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 95 116 8 857
Andre fordringer 367 316 307 018
Sum fordringer 462 433 315 875
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 004 720 4 763 160
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 004 720 4 763 160
Sum omlepsmidler 5 467 152 5 079 035
SUM EIENDELER 38 353 481 37 986 684

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 7 100 7 100
Utskriftedato 07.05.2024 Organisasjonsny 953 522 055 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953522055

Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 17 247 921 16 201 008
Sum opptjent egenkapital 17 247 921 16 201 o008
Sum egenkapital 17 255 021 16 208 108
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 12 7 229 567 7 955 771
@vrig langsiktig gjeld 13 13 359 800 13 359 800
Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 20 589 367 21 315 571
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 494 917 450 398
Annen kortsiktig gjeld 14 175 12 607
Sum kortsiktig gjeld 509 092 463 005
Sum gjeld 21 0588 460 21 778 b76
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 353 481 37 986 684
Utskriftedato 07.05.2024 Organisasjonsny 953 522 055 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953522055

Organisasjonznr: 953 522 055
RUGDEVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
14100.00 14100.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
100000.00 100000.00
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953522055

Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
114100.00 114100.00

Nete

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinzer generalforsamling i Rugdeveien Borettslag avholdes 19.03.2024
kl 18.00, sted: Filadelfia Mysen, Lgvetannveien 1.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn

2. ARSBERETNING FOR 2023

3. ARSOPPGJI@QRET FOR 2023

4. GODTGJIGRELSER TIL TILLITSVALGTE
5. INNKOMNE FORSLAG

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Mysen, 01.03.2024

Styret for Rugdeveien Borettslag

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen,
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker
av andelen har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere tilstede pa generalforsamlingen, kan
mgte ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig. Det er kun anledning
til & vaere fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som
ikke selv er andelseier, bgr medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZAR
GENERALFORSAMLING 19.03.2024

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem p& generalforsamlingen

2, ARSBERETNING FOR 2023
Arsberetningen vedlegges og anbefales godkjent.

3. ARSOPPGIQRET FOR 2023

A)
B)

Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.
Anvendelse av 3rsresultatet.
Styret foreslar at resultatet tillegges opptjent egenkapital.

4. GODTGJIGRELSER TIL TILLITSVALGTE

A)

Forslag til styrehonorar legges frem pa mgtet.

5. INNKOMNE FORSLAG
Se vedlegg til sakene lenger bak i heftet.

A)
B)

)

Sak fra styret: Rekkverk pd verandaer og terrasser
Sak fra Roger Banken: Informasjonsplikt

Saker fra Rolf Svendsen:

. Konsekvenser av generalforsamlingsvedtak
Debriefing etter brann

Garasjer, parkering

Langsiktig plan for vedlikehold

Varsel om husleiegkning

Intern kommunikasjon i laget

onrLNE

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A)
B)
C)
D)
E)

Valg av styreleder for 2 ar

Valg av 1 styremedlem for 2 &r

Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar

Valg av valgkomite for 1 ar

Valg av 2 delegater og 2 varadelegater til BORIs generalforsamling

05.06.2025 kI 03:40

Brgnngysundregistrene
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Rugdeveien Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2023

TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder : Jonny Gammelsrud (valgt for 2 ar i 2022)
Styremedlem : Rune Bergland (valgt for 2 ar i 2022)
Styremedlem : Harald Berg (valgt for 2 ar i 2023)
Varamedlemmer til styret:
Odd Borgas (valgt for 1 ari 2023)
Lena M. Hagensen (valgt for 1 ari 2023)
Stine Skaug (valgt for 1 ar i 2023)

Valgkomite:
Jan Roger Banken
Solbjgrg Liodden
Inger Eline Tgnsberg

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2023:
Jonny Gammelsrud og Runde Bergland som delegater.
Harald Berg og Odd Borgas som varadelegater.

SELSKAPSINFORMASJON
Rugdeveien Borettslag ble stiftet 21.01.1983 og har organisasjonsnummer
953 522 055.

Borettslaget bestdr av 71 andelsboliger, fordelt p& 12 bygninger. Eiendommen
har gnr 157, bnr 213 i Indre @stfold kommune.

Forretningsfarer er BORI BBL. Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om
borettslag og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.
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STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 3 mgter og
behandlet saker, s& som:

Godkjenning av nye eiere

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og
Sikkerhet)

Lgpende vedlikehold

Forsikringsskader

Henvendelser fra beboerne

Husordensregler

Elbil lading

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
borettslaget.

Godkjent av styret, den 22.02.2024.
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Rugdeveien Borettslag

ﬁrsoppgjar 2023

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Rugdeveien Borettslag

org.nr. 953522055
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Resultatregnskap 2023

Rugdeveien Borettslag
Alle belop i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 4 815 297 4284 384 4800 000 5687 000
Annen driftsinntekt 2 11 0e8 8200 0 0
Sum driftsinntekter 4 826 365 4292 584 4800 000 5687 000
Kostnader

Lennskostnad 3 114 100 114 100 114 000 114 000
Avskrivninger 9 21320 1107 0 21000
Konsulenttjenester 4 235801 181 627 265 500 265 000
Kontingenter 28 972 28972 29000 29000
Rep og vedlikehold 5 1 238 802 995 301 1319 000 3380000
Forsikringer 290 262 248 922 213 500 329 000
Kommunale avgifter og eilendomsskatt 182 508 701 890 900 000 944 000
Energi og fyring 6 100 207 133 924 130 000 130000
Kabel-TV og telefoni 332 080 298 200 319 000 335 000
Driftskostnader 7 285 488 344 804 265 000 320 000
Andre driftskostnader 8 105 935 67 490 105 000 146 000
Sum driftskostnader 3 544 525 3122 335 3 720 000 6023 000
Driftsresultat for finansposter 1281 190 1170 249 1 080 000 -336 000
Finansielle poster

Finansinntekt 133 054 50 554 0 0
Finanskostnad 367 931 219 341 361 000 431 000
Sum finansposter -234 811 -168 781 -361 000 -431 000
Arsresultat 1046 913 1001 462 719 000 -167 000
Overfert til annen egenkapital 11 1046 913 1001 462 0 0
Sum disponering 1046913 1001 462 0 0

Resultatrapport 2023 for Rugdeveien Borettslag
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Balanse 31.12.2023
Rugdeveien Borettslag
Alle belsp i NOK
Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9, 14 32 850 185 32 850 795
Andre driftsmidler 9 35 533 56 853
Sum varige driftsmidler 32 886 329 32 907 649
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 32 886 329 32 907 649
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 367 316 299 476
Kundefordringer 95116 8887
Andre fordringer 0 1542
Sum fordringer 462 433 315 875
Bankinnskudd, kasse o.1. 5004 720 4763 160
Sum omlepsmidler 5 467 152 5079 035
SUM EIENDELER 38 353 481 37986 684

Balanserapport 2023 for Rugdeveien Borettslag
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Balanse 31.12.2023
Rugdeveien Borettslag
Alle belsp i NOK
Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 10 7100 7100
Annen egenkapital 11 17247 921 16 201 008
Sum egenkapital 17 255 021 16 208 108
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 14,12 1228 561 1985711
Borettsinnskudd 14,13 13 359 800 13 359 800
Sum langsiktig gjeld 20 589 367 21 315 571
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 494 917 450 398
Annen kortsiktig gjeld 14 175 12 607
Sum kortsiktig gjeld 509 082 463 005
Sum gjeld 21 098 460 21178516
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 353 481 37986 634
Rugdeveien Borettslag
Age Jonny Gammelsrud Harald Berg Rune Bergland
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Rugdeveien Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og Klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfeoring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3600 Generelle Felleskostnader 31708 392 3 257 724 3720 000 4 523 000
3603 Stipulerte renter 361 155 209 088 361 000 431 000
3604  Stipulerte avdrag 719 050 807 972 719000 733 000
3632 Innkreving strem fryser 13200 0 0 0
3649  Leieinntekt Bod 13 500 9 600 0 0
Sum felleskostnader 4 815 297 4284 384 4 800 000 5687 000

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Andre inntekter 0 8 200 0 0
El bil/ladeanlegg 11 068 0 0 0
Sum andre driftsinntekter 11 068 8200 0 0
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Note 3 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap

Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjerelse til styre 100000 100000 100000 100000
Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100 14 000 14 000
Sum lennskostnader 114100 114100 114000 114000

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte. Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter

lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Revisjon 5 375 11 516 6000 6000
Forretningsfererhonorar 137 478 137 224 0 143 000
Andre forvaltningstjenester 0 3 320 15 000 15 000
Juridisk bistand 66 658 469 100000 100 000
Teknisk bistand 9 375 6 450 0 0
HMS 913 913 1000 1 000
Annen fremmed tjeneste 16 003 21138 143 500 0
Sum konsulenttjenester 235 801 181 627 265 500 265000

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Vedlikehold bygg 678 476 233 245 1 134 000 2 500 000
Vedlikeheld VVS 77134 19 360 0 0
Vedlikehold elektro 86 890 339 139 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 8 380 90 340 25 000 25000
Vedlikehold lokaler 0 0 0 130 000
Vedlikehoeld garasjer 1 304 5 650 45 000 45 000
Vedlikehold eiendom 260 675 215 815 0 0
Vedlikeheld ventilasjon 3 000 0 0 55 000
Vedlikehoeld brannsikring 103 044 81706 80 000 600 000
Dugnadskostnader 0 0 5000 5000
Avsetning vedlikeholdsfond 0 -14 0 0
Egenandel forsikringsskader 20000 10 000 30 000 30 000
Sum vedlikeholdskostnader 1238902 995 301 1319 000 3 390 000

Note 6 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Elektrisitet (strem) 73097 109 408 130 000 130 000
Strem til elbil ladeanlegg 27110 24516 0 0
Sum energqi og fyring 100 207 133 924 130 000 130 000

Note I Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Vaktmestertjenester 269613 330 179 245 000 300 000
Snebreyting/streing/feiing 15815 14 625 20 000 20000
Sum driftskostnader 285 488 344 804 265 000 320 000
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Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Driftskostnader garasjer/P- 6110 0 0 0
Skadedyrbekjempelse 15964 11475 12 000 18 000
Seppeltermming/container 7899 9061 0 0
Verktey og redskaper 0 8 698 0 0
Datautstyr og programvare 18371 0 0 0
Nekler, laser og skilt 30 896 6320 0 0
Annet driftsmateriale 0 0 40 000 75000
Kontorrekvisita 4 053 1018 0 0
Lisenser/software 2490 4 358 0 0
Generalforsamling/arsmete 15 560 19 658 25 000 25000
Velferdskostnader 591 31700 25000 25000
Oredifferanser 1 0 0 0
Bank og kortgebyrer 3 000 3001 3 000 3000
Sum andre driftskostnader 105 935 67 490 105 000 146 000
Note 9 Anleggsmidler
4 stk Easee
Charge kw 22
Anskaffelseskost pr.01.01 63 960
Anskalfelseskost pr.31.12 63 960
Arets av- og nedskr. pr.31.12 21 320
AKk. av- og nedskr. pr.31.12 28 426
Bokfert verdi pr.31.12 35 533
Anskaffelsesar 2022
Bygninger
Anskalfelseskost pr.01.01 32 850 195
Anskaffelseskost pr.31.12 32 850 195
Bokfert verdi pr.31.12 32 850 195
Anskaffelsesar 1983

12
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Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfort i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 Andelskapital

Andelskapitalen er kr 7 100 fordeltpa 71 a kr 100.

Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 16 201 008 15 199 546
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 1046 913 1 001 4862
Sum opptjent egenkapital 31.12 17 247 921 16 201 008
Note 12 Panteldn
BOLIGBANKEN ASA
Renter 31.12.23: 5,75%, lepetid 10 &r
Opprinnelig lanebelop 2021 8 797 000
Nedbetalt tidligere 841 229
Nedbetalt i ar 726 203
Lénesaldo 31.12 1229 567
Beregnet innfrielsesdato: 29.12.2031
Sum langsiktig gjeld 1229 567

Note 13 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til palydende den gangen borettslaget
ble stiftet.

Note 14 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2023 2022
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 20 588 367 21 315571
Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 32 850 785 32 850 798
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 22163 900 22 163 900

13
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Note 15 Disponible midler

2023

2022

A. Disponible midler 01.01

B. Endringer disponible midler:

Arets resultat

Tilbakefering av avskrivning
Tilbakefering av vedlikeholdsavsetning
Arets investeringer

Fradrag for avdrag langsiktig 1an
Endringer i andre langsiktige poster

B. Arets endring i disponible midler

C. Disponible midler 31.12

Spesifikasjon av disponible midler:

Omlepsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Disponible midler 31.12

4 616 030

1046 813
21 320

0

0

-126 203
0

342 030

4 958 060

5467 152

509 092
4 958 060

14

4447 126

1 001 462
7107
-14

-63 960
-T15704
14

168 905

4 616 030

5079 035

463 005
4 616 030
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Rugdeveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert a&rsregnskapet for Rugdeveien Borettslagsom viser et overskudd pa
NOK 1 046 913. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— s
£ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assodration of
16 Independent Accaunting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 21. februar 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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% visenacom

Elektronisk signatur

¢ Dato og tid
Signert av {UTC+O?.§)O) Central European Tirne (Berlin}
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 02/21/2024 21:53:13

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsi en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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SAK TIL GENERALFORSAMLINGEN 2024

Styret vil fremme felgende sak til generalforsamlingen i Rugdeveien Borettslag:

Rekkverk pa verandaer og terrasser, type og design.

Forslag til vedtak:

1. Andelseierne gis tillatelse til & skifte til klart glass for egen regning
2. Alle spilerfjernes

19
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FORSLAG TIL SAK TIL ARSM@TET | RUGDVEIEN BRL 2024.

| Rugdeveien borettslag er det ikke kontyme at det til enhver tid sittende styret bekjenner
seg til informasjonsplikt overfor beboerne. Det kommer sveert lite eller ingen informasjon
fra styret om hvilke saker de jobber med, og hvordan det gdr med de sakene som bergarer
beboernei borettslaget.

Dette bar det bli en forandring pa.

Forslag til sak vedr informasjonsplikt til arsmgte:

o Det sittende styret i borettslaget har en kontinuerlig informasjonsplikt overfor
beboerne i borettslaget.»

s Det sittende styret har til enhvertid informasjonsplikt om alle saker som bergrer
allmenheten i borettslaget.»

o Styreti Rugdeveien borettslag informerer om sitt virke via e-post. Dagsaktuelle
saker informeres via sms.»

s Dersom noen ikke bruker digitale hjelpemidler, fir de lapp i postkassa.»
Det er forstaelse for atikke alle er like digitale i et boretislag. Samtidig far man nd
informasjon fra nesten alle instanser man eri kontakt med i lgpet av uker og maneder via

e-post, digipost, eller sms. Eks: bank, skatteetaen, NAV etc.

Som beboeri mitt 10.4r, vil jeg mene at alle de sittende styrende i disse arene, har vaert
like darlig pa informasjon ut til beboerne.

Dette er altsa et tilbakevendende problem, som det gnskes det blir gjort noe med.

Med hilsen

Jan Roger Banken
Rugdeveien 36¢
Sign.
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Saker til generalforsamlingen 2024,

Dette er sakeneojeg gnsker fremmet i GENERALFORSAMLINGEN 2024, Styret stir
selvsagt fritt til a diskutere dem internt. Men ingen synspunkter skal fremmes fgr i
generalforsamlingen, absolutt ikke forh&ndsprosederes i innkallingen. S8 er det
opp til generalforsamlingen 8 avgjgre om enkeltsaker eventuelt skal overfgres til
styret.

Generalforsamlingen er ogsé ansvarlig for at alle vedtak er tilstrekkelig
gjennomdrgftet far vedtak fattes.

Ingen sparsmal eller synspunkter er rettet mot enkeltpersoner, kun mot ulike styrers
kollektive funksjon.

Sak 1. Konsekvenser av generalforsamlingsvedtak

Generalforsamlingen 2022 bestemte at styreprotokollen skal vaere utilgjengelig (se
under). Ifglge teksten definerer styret alene hva som er "viktige vedtak” og skal
deles. I verste fall kan bestemmelsen bidra til at styret i praksis overtar rollen som
lagets gverste myndighet.

S& lenge vedtaket star uendret, kan selv ikke generalforsamlingen kreve innsyn.
Forvaltningsmessig stér laget uten sanksjoner overfor et uvillig styre. Eksempelvis
kan en da ikke kreve dokumentasjon omkring styreaktivitetene fa@r og etter brannen i
2022. Det kan heller ikke kreves informasjon om hva styret visste om forholdene i
garasjen fgr lekkasjen som inntraff i 2024.

Det var ubetenksomt av styret & fremme noe slikt, men det er ogsa grunn til &
kritisere generalforsamlingen som aksepterte & bli vingeklippet. Konsekvensen er at
styret alene avgjgr hvilken informasjon som er tilgjengelig for generalforsamlingen.

Konklusjon: Generalforsamlingen mé fatte et nytt vedtak der det normalt gis innsyn i
trdd med Farvaltningslovens bestemmelser. Samtidig ber laget innfgre en tenkemate
der utelukkende saker som hgrer inn under personvernbestemmelsene, blir skjermet.

Forslag.

Styreprotokollen deles i 2 separate deler, del A og del B. Del A er offentlig, del B
inneholder saker underlagt taushet.

1 del A er alle saker listet opp fortlgpende, enten som ordinaere saker eller som saker
underlagt taushet.

De ordinaere sakene fgres som vanlig i A-protokollen, med saksnummer, saksnavn
kommentarer, vedtak osv.

Saker underlagt taushet registreres ogsa i A-protokollen, men bare med saksnummer
og saksnavn, samt med henvisning til taushetsplikten.

Del A gjgres tilgjengelig for beboerne, enten pa papir eller pa nett.

B-protokollen inneholder sakene som er taushetsbelagt ifglge A-protokollen. De
beholder saksnummer og saksnavn fra A-protokollen, men hele saksgangen fremgar i
tillegg.

1 B-protokollen gjelder taushetsplikten helt og fullt.

Slavbh
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PROTOKOLL

fra ordinaer gene-alforsam! ng 1 Rugdeve en Borettslag, avholdt der 31, mars 2022 ki 19.00
SAK 13 Informas;on omkrning lagets drift

Styrets innstlling:

Styret har ikke anledning ti: & offentliggjere styremgteprotokoller. Men det er

v.ktig at styret informerer andelseierne om alle wiktige vedtak.

Vedtak Styrets innstilling og forslag til vedtak ble vedtate, torslaget forkastes.

Sak 2. Debriefing etter brann

Saken fremmes fordi styret umiddelbart etter brannen gikk ut med en sms der en
aktivt prevde & sette propp i normal meningsutveksling mellom beboere. Tanken om
debriefing fremmes na,slik at aktuelle synspunkter fra beboerne i det minste kan
komme frem og deles under generalforsamling i ettertid.

Enkelte aktuelle bestemmelser vedlegges til informasjon. Dokumentene kan antyde
handlingsalternativer. Brannforebyggingforskriften har aldri vaert nevnt. Den
plasserer ansvar.

Vitner vedlagte sms om manglende (lov)forstielse i siste styre?

Hva gjorde ulike styrer for & ivareta vanlige beboere for og etter brannen?

Er det aktuelt for generalforsamlingen & gi nytt styre palegg om videre oppfelging av
saken? I tilfelle hvordan?

Man bgr merke seg at selv Hgyesterett angir at det ikke er ngdvendig & avvente
katastrofer for & iverksette forebyggende tiltak, eksempelvis anvendelse av
Borettslagslovens § 5-22 og 5-23.
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Forskrift om
brannforebygging, § 4 | Kunnskap og informasjon om brannsikkerhet i byggverk

(Understrekinger av Eieren av et byggverk skal kjenne kravene til brannsikkerhet som
RS) gjelder for byggverket.

Eieren skal ha kunnskap ecm bygningsdeler, installasjoner cg
utstyr i byggverket som skal oppdage brann eller begrense
kensekvensene av brann.

Eieren skal gjgre den som har rett til 8 bruke byagverket kjent
med kravene som gjelder for bruken av byggverket, og med alle
egenskapene ved byggverket som har betydning for
brannsikkerheten. Er det flere som har rett til 8 bruke byggverket,

skal eieren sikre at all bruk samordnes p& en mate som bidrar til &
forebygge brann.
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Eierens systematiske sikkerhetsarbeid

En virksomhet som eier et byggverk skal fastsette mal og
iverksette planer og tiltak for & sikre byggverket mot brann,
Forskrift om Virksomheten skal iverksette:

brannforebygging, § ©

rutiner som sikrer at kravene til brannsikkerhet som gjelder for

(Understrekinger av " lbyggverket blir overholdt
RS) rutiner for & avdekke, rette opp og forebygge mangler ved

b. bygningsdeler, installasjoner og utstyr som skal cppdage brann
eller begrense konsekvensene av brann

rutiner for & avdekke, rette opp og forebygge mangler ved det
systematiske sikkerhetsarbeidet.

Den som har rett til & bruke et byggverk skal:

Forskrift om L
brannforebygging, § a. [sgrge for at byggverket brukes i samsvar med kravene til
11 brannsikkerhet som gjelder for byggverket

unng& ungdig risiko for brann, og sgrge for at remningsveiene
. epprettholder sin funksjon, herunder at fremkommeligheten
ikke reduseres

(Understrekinger av RS) b

§ 6-22. Salspalegg frd laget'

(1) Dersom ein andelseigar trass 1 4tvaring misheld pliktene sine vesentleg,
kan laget paleggje andelseigaren 4 selje andelen. Kravet om atvaring gjeld
ikkje i tilfelle der det kan krevjast friviking etter § 5-23 forste ledd.
Atvaring skal vere gltr skriftleg? og opplyse om at vesentleg mishald vil gi
laget rett til & krevje andelen seld. Palegg om sal skal vere gitt skriftleg? og
opplyse om at andelen kan krevjast seld ved tvangssal dersom pilegget
ikkje er etterkome innan ein frist som ikkje skal setjast kortare enn tre
manader? fri palegget er motteke.

{(2) Er pilegget ikkje etterkome innan fristen, kan laget krevje andelen seld
Borettslagsloven erter s 48 andre ledd, g !
171.§14-8(7). 2Sml.§1-5. 3 JE §13-3(2).

§8-23, Fraviking
(1) Oppferer andelseigaren seg slik ar det er fare for gydelegging eller
vesentleg forringing av eigedommen, eller slik at det er til alvorleg plage
ellet sjenanse for andre brukarar i eigedommen, kan laget krevje
fraviking fra bustaden etter tvangsfullbyrdelsesloven? kapirtel 13,
Kravsmal om fraviking kan setjast fram tidlegast samtidig med at det blir

Fil Rediger Vis Historikk Bokmerker Verktey Hielp

Mener Hayesterett | realiteter X = 4 N

O B hupsy//rett24.no/articles/mener-hoyestere: E 100% ¢y QA C L D ﬂ] =

Hoyesterett skriver videre at det %er ngdvendig & pavise «en konkret og
neerliggende fare for at en loslatelse vil medfare en allmenn reaksjon», kun at den

———

vil vaere «egnet» til det.

Sak 3. Garasjer, parkering
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1 utgangspunktet disponerer alle leiligheter i laget 1 parkeringsplass i garasje. Med
tiden har biler fatt stadigg stgrre bredde. Konsekvensen er at det naermer seg grensen
for plass. 1 av 3 biler ma far eller senere ut.

Evt. bortfall av plass gir konsekvenser for inntekter i laget og verdifall for leiligheter.
Hvem ma ut?

24 nye garasjer p§ gjesteparkeringen?

Inn i plan for langsiktig vedlikehold?

Situasjonen ma avklares. Endelig avgjgrelse ma tas i generalforsamling.

Hva gjgr vi i dag?

Forslag.

Borettslaget utreder muligheter med tanke pd parkering i fremtiden. Bade fysiske,
gkonomiske og praktiske konsekvenser ma belyses ag gi anledning til & vurdere ulike
alternativer mot hverandre. Generalforsamlingen tar avgjgrelsen.

Sak 4. Langsiktig plan for vedlikehold

Det er flere ar siden det ble vedtatt at fagfolk skulle utarbeide slik plan.
Hvordan ligger det an med arbeidet?

Forslag.

Hvis planen ikke foreligger, skal arbeidet iverksettes umiddelbart. I siste tilfelle
inngar temaet garasjeplasser og parkering naturlig del av planen.
Generalforsamlingen vedtar en langsiktig plan som skal oppdateres arlig.
Sak 5. Varsel om husleiegkning.
Ved varsel om husleiegkning skal den nye husleien angis i kroner i tillegg til
prosentsatsen.
Sak 6. Intern kommunikasjon i laget
I et borettslag ma forhold som gjensidighet, likeverd og respekt ligge i bunnen, ogsa i
administrative forhold. Gjennom de farste ti-rene fungerte dette rimelig bra. Ting
ble tatt opp pa generalforsamlingen, diskutert og iverksatt i fellesskap.
Kommunikasjonen mellom styre og beboere fungerte ogsé rimelig godt. Man fikk svar
pa sine henvendelser.
Dessverre har bildet endret seg i de senere ar. Styret oppleves som en fjern elite som
stuller med sitt i deres egen, private boble. En sjelden gang drysser de sine
forordninger ned over oss andre og forventer lojal oppfglging. Vi tillates ikke
meninger om forhold som angar oss selv. Og opplever vi beboere at styrene slutter &
bry seg om oss, er en naturlig konsekvens at vi slutter & bry oss om styrene og de de
bestemmer. Uheldig for borettslaget.
Fglgende kan vaere triste eksempler pd saker som underbygger slike synspunkter.
Erfaringene er hentet over lang tid og stammer fra ulike kilder.
e Etter brannen ble det kritisert at folk hadde kritiske meninger omkring
drsaksforholdet. Hvarfor?
« Hadde Brannforebyggingforskriften blitt fulgt opp, kunne brannen vaert
unngatt.
* Ny garasjeport ble ikke reparert far frostskade inntraff.
* Meldinger/mailer kan holdes i en nedlatende stil.
o Feighet: Til tross for enighet om at alt fra styret skal signeres med navn fra
avsender, opplever en fortsatt den anonyme “signaturen” «Styret».
o Det er opprettet enveiskommunikasjon fra styret via SMS.
s Telefoniske henvendelser besvares ikke.
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« Skriftlige henvendelser besvares ikke eller svar er usaklige og kommer sent.
o Likegyldighet omkring skriftlige varsler til styret. Hvorfor?
« Fornemmelse av at henvendelser til styret ikke protokolifgres.

+ Fullstendig fraveer av vilje til & rette opp feil som i utgangspunktet lett kunne
rettes opp i starten

+ Innmeldte skader pd bygninger falges ikke opp.

o Det mé trues med advokat far styret reagerer.

o Referanser til lovverket ignoreres.

» Beboeres rettigheter ignoreres.

» Paminnelser aversees bevisst.

e Brudd pd vedtektene oversees.

+ Underlige prioriteringer: Det reageres pa bagateller, viktige forhold oversees.

« Til tross for hgyt arbeidspress tar styret seg tid og rett til 8§ behandle saker
stilet til generalforsamlingen. Forholdet kan innebzere brudd pa
Borettslagsloven § 8-15.

» Tross oppfordringer er innsikten i gjeldende lovverk stadig sterkt mangelfull i
styret.

o Folk nektes innsyn i egne saker.

« Tendenser som kan tolkes til at styret praver & begrense generalforsamlingens
posisjon som hgyeste myndighet i laget.

« Aldri offentlige sakslister foran styremgter. Hvordan skal vi da vite hva som
foregar, eventuelt prgve & bidra?

e Aldri oppfordringer til innspill.

Fra utsiden kan det virke som om det over rene er innarbeidet en kultur med
omtrentlighet og tilfeldighet i styrearbeidet. Dessverre kan det ha kommet sa langt at
medlemmer i dag opplever denne situasjonen som normal, og ikke gyner
problemene. P& systemniva er en slik kultur skadelig for laget pa alle omrader. Den
ma bort.
Ryddejobben krever en leder som kjenner regelverket godt og er innstilt pa korrekt
gjennomfgring med planlagt mgtevirksomhet, dokumentasjon og saklighet. Styret er
underlagt generalforsamlingen, men ma samarbeide bade med generalforsamling og
med beboere. Kommunikasjon, informasjon gjensidighet, kontakt og tillit ma
gjenopprettes.
Ryddejobben blir krevende. Bgr vi en tid ha leder med profesjonell bakgrunn?
Kan det vaere aktuelt § omstrukturere styret slik at ogsa varamedlemmer velges for 2
ar, der det farste 8ret anses som "lzeretid” for styremedlemmer?
Forslag.
A. I kommunikasjon mellom beboere og styre gjelder Forvaltningslovens
bestemmelser s& langt bestemmelsene passer.
B. Generalforsamlingen bestemmer om det skal ansettes en profesjonell
styreleder for en periode, og eventuell prosedyre for tilsetting.

Rolf Svendsen
Rugdeveien 32 A
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