== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 342 387

Aksjeselskap

ST HANSHAUGTERRASSEN |1 AS
Geitmyrsv 309 5

0171 0OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Andreas Noreik
28.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933342387

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 755 208 721 002
Sum inntekter 755 208 721 002
K ostnader

Driftsmessige kostnader 1 298 106 271745
Honorarer 2 39 000 38750
Strem 13935 9798
Vedlikehold 3 119 881 99 682
Forsikring 74 001 70387
Kontingent huseierforeningen 1490 1490
Sum kostnader 546 413 491 853
Driftsresultat 208 795 229 149

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 61
Sum finansinntekter 61
Annen rentekostnad 73 797 78 158
Annen rentekostnad 530 365
Sum finanskostnader 74 328 78523
Netto finans -74 328 -78 461
Ordineert resultat far skattekostnad 134 468 150 688
Ordinaert resultat etter skattekostnad 134 468 150 688
Arsresultat 134 468 150 688
Arsresultat etter minoritetsinter esser 134 468 150 688

Overfaringer og disponeringer
Overfert til annen egenkapital 134 468 150 688
Sum overferinger og disponeringer 134 468 150 688
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Bygning 45 349 216 349 216
Aktiverte vedlikehol dsarbei der 4 1749 836 1749 836
Sum varige driftsmidler 2099 052 2099 052
Sum anleggsmidler 2099 052 2099 052
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Forskuddsbetalte kostnader 20 379 19881
Husl eierestanser 4461 16 233
Sum fordringer 24 840 36114

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 643 290 467 084
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 643 290 467 084
Sum omlgpsmidler 668 130 503 198
SUM EIENDELER 2767182 2602 250

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (1760 akser akr. 63,63) 6 112 000 112 000
Sum innskutt egenkapital 112 000 112 000
Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen egenkapital 764 159 629 691
Sum opptjent egenkapital 764 159 629 691
Sum egenkapital 876 159 741 691
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 5 1773483 1837120
Sum annen langsiktig gjeld 1773483 1837120
Sum langsiktig gjeld 1773483 1837120

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 22133

Forskuddsbetalt husleie 92 310 20 427
Palgpte, ikke forfalte gjel dsrenter 3098 3012
Sum kortsiktig gjeld 117 540 23439
Sum gjeld 1891023 1860 559
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2767182 2602 250
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933342387

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 644302

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

933 342 387

Aksjeselskap

ST HANSHAUGTERRASSEN II AS
Geitmyrsv 3 og 5

0171 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Andreas Noreik
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 28.04.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 933 342 387

ST HANSHAUGTERRASSEN IT

AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 755 208 721 002
Sum inntekter 755 208 721 002
Kostnader

Driftemessige kostnader 1 298 106 271 745
Honorarer 2 39 000 38 750
Streom 13 935 9 798
Vedlikehold 3 119 881 99 682
Forsikring 74 001 70 387
Kontingent

huseierforeningen 1 490 1 490
Sum kostnader 546 413 491 853
Driftsresultat 208 795 229 149
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 61l
Sum finansinntekter 61
Annen rentekostnad 73 797 78 158
Annen rentekostnad 530 365
Sum finanskostnader 74 328 78 523
Netto finans -74 328 -78 461
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 134 468 150 688
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 134 468 150 688
Araresultat 134 468 150 688
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 134 468 150 688
Overferinger og

disponeringer

Overfert til annen

egenkapital 134 468 150 688
Sum overferinger og

disponeringer 134 468 150 688

Utskriftsdato 14.07.2022

Organisasjonsny 933 342 387

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 933 342 387
ST HANSHAUGTERRASSEN IT AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Bygning 4,5 349 216 349 216
Aktiverte

vedlikeholdsarbeider 4 1 749 B36 1 749 836
Sum varige driftzmidler 2 099 052 2 099 052
Sum anleggsmidler 2 099 052 2 099 052
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Forskuddsbetalte kostnader 20 379 19 881
Husleierestanser 4 461 16 233
Sum fordringer 24 840 36 114

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 643 290 467 084
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 643 290 467 084
Sum omlepsmidler 668 130 503 198
SUM EIENDELER 2 767 182 2 602 250

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (1760 aksjer

a kr. 63,63) <] 112 000 112 000
Sum innskutt egenkapital 112 000 112 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 764 159 629 691
Sum opptjent egenkapital 764 159 629 691
Sum egenkapital 876 159 741 691
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 14.07.2022 Organisasjonsny 933 342 387 Side 2 av 3
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Langsiktig konserngijeld 5 1 773 483 1 837 120

Sum annen langsiktig gjeld 1 773 483 1 837 120

Sum langsiktig gjeld 1 773 483 1 837 120

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 22 133

Forskuddsbetalt husleie 92 310 20 427

Palepte, ikke forfalte

gjeldsrenter 3 098 3 012

Sum korteiktig gjeld 117 540 23 439

sum gjeld 1 891 023 1 860 559

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 767 182 2 602 250
Utskriftedato 14.07.2022 Organisasjonsny 933 342 387 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 933 342 387
ST HANSHAUGTERRASSEN IT AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

13.08.2023 kl 02:41 Brgnngysundregistrene Side 9 av 62
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Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument
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Innkalling og saksliste til generalforsamling 2022

Generalforsamlingen i boligaksjeselskapet St.Hanshaugterrassen Il AS avholdes
torsdag £8. april 2022 kl. 20:00 pa Menighetshuset i Schwensens gate 15.
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Dagsorden

1. Godkjenning avinnkalling og saksliste
2. Valgav
a. Mgteleder
b. Referent
c. To representanter til & underskrive protokollen
d. Tellekomité
3. Arsberetning 2021
Regnskap med revisjonsberetning for 2021

5. Innkemne saker:
5.1) Forslag om oppgradering av inngangspartier
5.2) Forslag om endringer av ordlyd i selskapets vedtekter

5.3) Forslag til vedtektsendringer angaende oppussingsarbeid og selskapets

forsikringer
5.4) Forslag til bytting av ngkkelsystemer og utbedring av gjerde inr 3

6. Arsplan 2022/ Vedlikeholdsplan 2022
7. Budsjett 2022

8. Valg av styre og valg av revisor

Vel matt!
Vennlig hilsen

Styret
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Arsberetning 2021

St.Hanshaugterrassen Il AS, Organisasjonsnummer: 933 342 387

Styrets sammensetning

Forrige ordinaere generalforsamling i St.Hanshaugterrassen Il AS valgte felgende

styremedlemmer:

Thomas Lindgard Fagernes Styret
Andreas Jansen Noreik Styret
Ole Abildsnes Styret
Aksel Torvik Knutsen Vara til styret
Tine Takla Vara til styret

Generelle opplysninger

Selskapet er positivt til likestilling og tar sikte pé at det ikke forekommer
forskjellsbehandling pa grunn av kjenn. Styret har na tre menn og en kvinne som
varamedlem. Selskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter. Selskapet felger
arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg nar eventuelle

ressurser kjgpes inn ved rehabilitering eller lignende tjenester. Selskapet har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utfert av Inventum AS. Var kontaktperson er

Pal Gulliksen. Selskapets revisor er Berge & Lundal Revisjonsselskap AS / Nor-Revisjon AS.
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Eiendommen

St.Hanshaugterrassen Il AS bestar av 16 aksjeeierseksjoner og ligger i Geitmyrsveien 3-5 i

Oslo kommune. Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Tjenester

St.Hanshaugterrassen Il AS har avtale med Rentokil som er ekspert pa skadedyrkontroll og
som har jevnlig inspeksjon og utsetting av dtekasser. St.Hanshaugterrassen Il AS har ogsa

avtale for trappevask med Alliansen renhold.

Forsikring

St.Hanshaugterrassen Il AS er fullverdiforsikret i if. Avtale nr. SP591182.3.1. Med
“fullverdiforsikring” menes at forsikringsselskapet har ansvaret for at selskapet til enhver
tid har riktige forsikringssummer. Selskapets forsikringer omfatter: eiendomsforsikring
(fullverdi), rettshjelpsforsikring {(ansvar), kriminalitetsforsikring (ansvar) og styre- og
ledelsesansvarsforsikring. Den enkelte aksjeeier ma selv serge for & ha innboforsikring som

dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskriftene skal det vaere installert raykvarsler og brannslukningsapparat eller
brannslange i alle leiligheter. Den enkelte aksjeeier er ansvarlig for at utstyret er tilstede og

fungerer.

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid (Internkontrollforskriften) stiller
krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med 3 etterleve
bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige. Boligselskap er definert scm
virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter blant annet

kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og

13.08.2023 kl 02:41 Brgnngysundregistrene
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anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret

er gitt en slik tolkning:

Selskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i
orden. Den enkelte aksjeeier eller bruker av den enkelte leilighet har ansvar for g holde elektrisk

utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

Selskapets lan

Selskapet har sitt hovedlan i DNB. Restgjeld var 1.773.482,54 kroner per. 01.01.2022.

Internettlesning

Homenet er leverander av internett-tjenester til selskapet. Den enkelte aksjeeier kan for
egen regning bestille utvidet tjeneste for andre digitale tjenester samt eventuelle TV

kanalpakker.

Styrets arbeid i 2021
¢ Det er blitt avholdt 11 styremeter i 2021 (béde fysiske meter og digitale).

e Styret har foretatt sjekkrunder i oppgang 3 og 5 for skifting av lys pa loft,

brannvarslere og lignende.

e Det har veert oppfelging av reklamasjon pa vindusarbeider utfert av Kjetil Eriksen AS.

Sistnevnte utferte overflatebehandling av stalbeslag og vinkeljern i 2021.

e Styret har forgjeves fulgt opp Fasadeeksperten AS vedrerende oppretting av arbeid
utfert pa overlys i oppgang 3-5. Styret har besluttet & holde tilbake hele betalingen
da vi ikke har fatt dokumentasjon pa utfert arbeid. Nekler er tilbakelevert fra
Fasadeeksperten, og leverander er varslet om styrets beslutning per e-post den 10.

september 2021.
¢ Mye tid har gatt til oppfelging av leilighet som ble renovert i oppgang 3.

e Det er giennomfert dugnad var og hest 2021.
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e Ferdigstillelse av hobbyrom i nr. 5 med riving av eksisterende vannkum,

overflatebehandling av tak og vegger og oppsetting av nytt lysarmatur.

e Branntilsyn gjennomfert varen 2021 resulterte i krav om utarbeidelse av

brannrapport.

e Norsk Brannvern AS leverte i januar 2022 brannrapport socm pakrevd.

Regnskap for 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Arsregnskapet for 2021 er satt opp under forutsetning av
fortsatt drift. Arets resultat er p& 134.468 kroner som fremkommer i resultatregnskapet.

Inntektene for 2021 var pa 755.208 kroner. Kostnadene i 2021 var pa 620.210 kroner.

Inntekts- og kostnadsoverslag for 2022 (budsjett)

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2022.

Styret

f{z"‘:j?\’“‘ Qw\r@m { Qﬁ‘ex\é’_ O A

Thomas Fagernes Andreas ] Noreik Cle Abildsnes
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Resultatregnskap 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2020 2021
Driftsinntekter

Husleieinntekter 755 208 721002
Sum driftsinntekter 755208 721 002
Driftskostnader

Driftsmessige kostnader 1 298 106 271745
Honorarer 2 39 000 38 750
Strem 13935 9798
Vedlikehold 3 119 881 99 683
Forsikring 74 001 70 387
Kontingent huseierforeningen 1490 1490
Pantegjeldsrenter 73797 78 158
Sum driftskostnader 620 210 570 011
DRIFTSRESULTAT 134 998 150 991

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt 0 61
Sum finansinntekter 0 61
Finanskostnader

Annen rentekostnad 530 365
Sum finanskostnader 530 365
NETTO FINANSPOSTER {530) (303)
ARSOVERSKUDD 134 468 150 688

OVERFZRINGER:
Overfart til annen egenkapital 134 468 150 688
SUM OVERFZRINGER 134 468 150 688
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Balanse per 31.12.2021

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Bygning

Aktiverte vedlikeholdsarbeider
Sum anleggsmidler
Omigpsmidler
Forskuddsbetalte kostnader
Husleierestanser
Bankinnskudd

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Aksjekapital (1760 aksjer a kr. 63,63) 6

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til DNB, opptatt i 2020
Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld
Forskuddsbetalt husleie

Palapte, ikke forfalte gjeldsrenter

Sum kortsiktig gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

2020

349 216
1749 836
2 099 052

20379
4 461
643 290
668 130

2767182

112 000
112 000

764 159
764 159

876 159

1773483
1773 483

22133
92 310

3098
117 540

2767182

2021

349216
1749 836
2 099 052

19 881
16 233
467 084
503 198

2 602 250

112 000
112 000

629 691
629 691

741 691

1837120
1837120

0
20427
3012
23439

2 602 250
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St. Hanshaugterrassen Il AS - Noter til regnskapet for 2021

Note 0 Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Selskapet er et boligaksjeselskap, og
derfor ikke et eget skattesubjekt.

Note 1 Driftsmessige kostnader

2021 2020
Kommunale avgifter 176 267 174 709
Drift internett 57 643 58018
Sappeltransport 13 895 0
Lysparer 500 433
Utvendige anlegg 15398 4353
Trappevask 21610 21 667
Diverse driftskostnader (inkl. Rentokil) 12 793 12 565
Sum driftsmessige kosmader 298 106 271745
Note 2 Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2021 utgjer kr 19 625, og gjelder kun revisjon.
Note 3 Vedlikehold 2021
Materialer fra Thaugland 55 898
Eiendomsrevisjon 32250
Norsk Brannvern 25 055
Riving av betong 4 500
Navneskilt og husnummer 2178
Sum vedlikehold 119 881

Note 4 Varige driftsmidler

Styret mener at det er unadvendig & avskrive bygningen, idet den faktiske verdien er langt hayere enn den bokferte verdien.
Vedlikeholdsarbeider pa bygningen i 1998, 2003 og 2016, samt vindusutskifting 1 2002 er aktivert, likesom pipereparasjonen og
sappelcontainere 1 2013. Dette blir avskrevet 1 samme takt som avdragene pi pantegjelden som ble opptatt i forbindelse med
vedlikeholdsarbeidene for at resultatregnskapet skal bli mest mulig lik likvditetsregnskapet. Fordi gjelden er ekt i 2020 blir det ikke
foretatt noen avskrivning av vedlikeholdsarbeidene.

Vedlikeholdsarbeider 1998 400 000

Vindusmaling 2002 141 382

Vedlikeholdsarbeider 2003 459 484

Pipereparasjon og seppelcontainere 2013 895 253

Restaurering og rehabilitering 2016 1503 338

Sum 3399 457

Alkkumulerte avskrivninger pr. 31.12.19 -1649 621

Arets avskrivning 0

Balansefort verdi pr 31.12.2021 1749 836

Note 5 Langsiktig gjeld og pantstillelser

Gjeld til kredittinstitusjoner 1837120

Pantstillelser og lignende Gijeld sikret Eiendeler stilt som sikkerhet Balansefert
ved pant verdi pant

Gijeld til kredittinstitusjoner 1773 482 Bygning 349216

Note 6 Aksjer, aksjeeiere m.v.

Selskapets aksjonarer er beboerne. Alle aksjer har lik stemmerett, dog har hver aksjoner bare 138 stemmer.
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Innkomne saker

5.1) Forslag til oppgradering av inngangspartier

Forslag meldt inn av Ingunn Hjertaas:

1. Det hadde veert fint med en bryter midt i gangen for automotisk dpning av darene innenfra
2. Foreslar G leie inn en stor matte til inngangen, da det biir sveert glatt der pd vinterstid.

3. Haper ogsd pd en ny og sterkere magnet nederst pd daren.

Styrets vurdering:

1. Styret vurderer at dette vil kreve spesialtilpasning av derer og lassystem slik at derer
automatisk kan apnes og sté dpne i en periode utlgst av trykk p& knapp. Styret estimerer grovt
at dette vil ha en kostnad pa 50.000 kroner per inngang og at dette ikke er noce som selskapets

gkonomi tillater oss a prioritere.

2. Styret har spurt om Ingunn kan péta seg & kjgpe inn et par egnede matter inngangspartiene i

nr 3 og 5. Styret mener det ikke er ngdvendig a innga avtale med leverandgr for matteutleie.

3. Dette punktet legges til lepende vedlikeheldsliste.
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5.2) Innspill til styret om oppdatering av selskapets vedtekter

Forslag meldt inn av @ystein Ulveraker:

Sidan behovet for ei oppgradering av vedtektene vdre blei nemnt bdde pa siste GF og i andre
samanhengar, har eg sett litt pd vedtektene i andre boligaksjeselskap, og konsuitert lovdata og Dag
Stadheims grundige Handbok for styremediemmer. Hapar styret kan ha nytte av dette innspelet i
arbeidet med oppgraderinga.

Styrets vurdering:
Styret takker for innspill og foreslar opprettelse av en arbeidsgruppe som ser pa innhcld og
formuleringer i selskapets vedtekter og utarbeider et konkret forslag til konstruktive

forbedringspunkter.
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5.3) Forslag til vedtektsendringer angaende oppussingsarbeid og selskapets
forsikringer

Forslag meldt inn av Anne Jahr og @ystein Ulveraker

| forbindelse med generalforsamlingen ensker vi & melde inn en sak om behov for endringer i
selskapsvedtektene basert pd erfaringene vi har hatt giennom byggearbeidene i 2. etasje over/under
vare leiligheter i oppgang 3. Videre er det behov for G se pd selskapets forsikringer. Ogsa her har
byggearbeidene vist at den enkelte aksjeeier kan endre med betydelige kostnader som ma dekkes

privat av den skadelidte.

Konkrete innspill til vedtektsendringer oversendes pd et senere tidspunkt. Behovet for endringer er
spilt inn til styret tidligere, og om styret selv har utformet forslag mottar vi gjerne det sé snart som

mulig.

Styrets vurdering:

Styret kan ikke se & ha mottatt konkrete innspill, og vi foreslar opprettelse av en arbeidsgruppe
som ser pa innhold og formuleringer i selskapets vedtekter og utarbeider et konkret forslag til

konstruktive forbedringspunkter.
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5.4) Forslag om a bytte ngkkelsystemer

Forslag innmeldt av Aksel Knutsen

Jeg ensker @ foresld bytte av nakkelsystemer siik som fx Unloc tilbyr. Dette hadde gjort det samigst 4
komme inn i boder.

@nsker ogsa G fikse gferdet | #3. Dette er edelagt og har veert sdelagt lenge

Styrets vurdering:

Styret har bedt Axel om & estimere kostnader for denne type lassystem og vil ta stilling til

forslaget nar dette foreligger.

Utbedring av gjerde legges til selskapets vedlikehcldsliste.
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Arsplan St. Hanshaugterrassen Il AS, 2022

1) Oppfelging av eksisterende / «ferdigstilte» prosjekter.

Vindusmaling / reklamasjon, styret er i dialog med Kjetil Eriksen A/S om utbedring av felgende:
i. Noe darlig overflatebehandling

ii. Noe rust pa vinkeljern.

iii. Noen sma lekkasjepunkt

2) Bakgéard / forhager
Videre oppgraderinger etter innspill fra beboerne (20.000 igjen i budsjett).

3) Piper og frostsprengte topper pé tak. | tillegg noe knust takstein. Dette sikres og utbedres
senest i lgpet av 2022.

4) Bruksendring av vaskekjellere. Vaskekjeller i nummer 5 er bygget om p& dugnad. Budsjett for

oppgradering av rom i nummer 3 viderefgres (15.000).

5) Dugnad var 2022 og hgst 2022. Vardugnad foreslatt onsdag 4 mai.
6) HMS og brannrunder to ganger pr ar utfgres av styret.

7} Inspeksjonsrunder sett opp mot vedlikehold hver 3. maned

8) Oppfelging av pdlegg fra branninspeksjon

9) Male baktrapper
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Vedlikeholdsplan

Forslag vedlikeholdsplan de neste &rene fra ar 2021:
1) Oppfelging av eksisterende / «ferdigstilte» prosjekter inkl vindusmaling / reklamasjon
2) Piper og frostsprengte topper pa tak. | tillegg noe knust takstein.

3) Noe utbedring av murerarbeid pé fasade. | tillegg kreves det murerarbeid rundt enkelte

vinduer/verandaer grunnet skader/slitasje.
4) Gjennomfere el-kontroll fellesanlegg.

5) Maling av baktrapper opp mot loft

6) Utbedring av forhager / bakgard.

7) Oppgradering av fellesarealer kjeller.

8) Oppfelging av palegg fra brannvesenet.
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Budsjett 2022

Styret foreslar et budsjett for 2022 med inntekter pé til sammen 779.264 kroner og kostnader
pé 673.152 kroner, se tabell under for detaljer. Forslaget innebaerer en foreslatt gkning av
fellesutgifter pé 4 % fra og med mai, noe som anses som ngdvendig for at inntektene skal holde

tritt med den generelle prisstigningen. Overskuddet avsettes til vedlikeholdsfond.

Styrets forslag til vedtak:

“Generalforsamlingen vedtar styrets forslag til budsjett for 2022, inkludert gkning av

fellesutgifter pa 4 % fra og med mai.”
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BUDSIJETT 2022

Driftsinntekter
Husleieinntekter
fores| &t gkning 4 % [fom. mai)

Sum

Driftsmessige kastnader

Kemmunale avgifter

Crrift fibernett

Spppeltransport

Utvendige anlegg

Trappevask

Ctiverse driftskostnader (inkl Rentokil)
Sum

Honorarer
Forretningsfarsel
Revisjon

Sum

Strgm

Vedlikehold

Vedlikeheld 1: piper

Vedlikehold 2: diverse murerarbeider
Vedlikehold 3: bakgard/forhager
Tiltak brann

El kontroll

Trimrom

Civerse

Sum

Forsikring

Avskriving pd varige driftsmidler
Annen driftskostnad
Pantegjeldsrentar

Sum kostnader

Netto finansposter

Resultat

759,023
20,241

779,264

190,717
57,948
14,034

5,000
21,540
12,879

302,118

20,000
20,000
40,000

20,000

30,000 Viderefgrt fra 2021
10,000
20,000 Forutsetier dugnadsinnsats
25,000
20,000
15,000 Forutsetter dugnadsinnsats
25,000
145,000

74,544
0

1,490
90,000
673,152

o

106,111
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Valg av styre for St. Hanshaugterassen Il AS 2022

Forslag til styre:

Styreleder:
Styremedlem:

Styremedlem:

Varamedlem:

Varamedlem:

Valg av revisor:

Nor-Revisjon AS

Thomas Fagernes
Andreas Jansen Noreik

Ole Abildsnes

Tine Takla

Aksel Knutsen
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Vedlegg: Brannteknisk tilstandsanalyse
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Brannteknisk
tilstandsanalyse

N0

BRANNYERN

Geitmyrsveien 3-5, 0171 Oslo

Gnr: 217 Utarbeidet av RiBr: Kontrollert av RiBr:
Bnr: 159 0g 160 Hékon 8 Brevik Svein-Aage Wulff

Dato: Revisjonsnummer: Oppdragsgiver:
25.01.2022 Revisjon 1 St. Hanshaugterrassen 2 AS

Revisjon 1: Oppdatert tiltak derer og nedlys. Vedlegg utbedring av derer.
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1. Innledning

1.1 Formal med tilstandsanalysen

Formélet med tilstandsanalysen er 8 avdekke den branntekniske tilstanden til bygningsmassen.
Tilstandsrapport etter denne anvisningen tilfredsstiller analyseniva 11 NS 3424. Styret har
kontaktet Norsk Brannvern for 4 fa en brannteknisk gjennomgang. Brann- og redningsetaten har
utfert tilsyn pa objektet.

Brannteknisk tilstandsanalyse pa niva 1, kan iht. NBI 720.306 fungere som en dokumentasjon av
brannsikkerheten i bygningen og dermed inngi som tilfredsstillende dokumentasjon for
tilsynsmyndighet (brannvesenet). Tiltakslisten er kun et forslag til eier om hvilke branntekniske
mangler som ber utbedres for & ivareta minimumskravene fastsatt i Byggeforskrift 19085.

1.2 Opplysninger om bygget

Adresse Geitmyrsveien 3-5, 0171 Oslo
Gérds- og bruksnummer Gnr: 217 og Bnr: 159 0g 160
Eier St. Hanshaugterrassen 2 AS
Byggear 1923
Antall etasjer 4 tellende etasjer pluss kjeller og loft (iht. BF85 23:11).
A R
Ombygginger / Endringer -
Antall boenheter 16 boenheter fordelt pa to oppganger. 8 boenheter pr. oppgang.
Antall nzeringslokaler -
Bacresystem Etasjeskiller, ytter- og baerevegger av tegl og betong.
Type trapperom To hovedtrapperom og to baktrapperom, samtlige er dpne trapperom Tr 1.
Antall remningsveier 2
Heis -
Bygningsbrannklasse BKL 2
Type bygning 1890-bygard
Seksjonering Ok.
Brannalarmanlegg Ja — Brannpanel Ei 411 H fra Trygg&Sikker.
Sprinkleranlegg -
Raykventilasjon Vindu til &pning i trapperom.
Nadlys -
Brannenergi Antar 50-400 MJ/m?2
Brannvesen Innsatstid anses 4 vzere mindre enn 10 min.
Lagring av farlig stoff -
GEITMYRSVEIEN 3-5 BRANNTEKNISK TILSTANDSANALYSE SIDE 3 AV 18
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1.3 Areal og virksomhet i byggene

Plan Bruttoareal Type virksomhet Tellel:lde Antatt .
etasje brannbelastning
Kjeller Ca. 360 m?2 Boder, vaktmesterrom Nei 50-400 MJ/ m2
1-5.etasie | Ca.360m?2 Boligformal Ja 50-400 MJ/ m2
Loft Ca. 360 m?2 Boder Nei 50-400 MJ/ m2
Med unntak av bruttoarealet s er byggene mer eller mindre identiske.

1.4 Beskrivelse av bygget

Byggene er sikalte 1890-bygarder pa 4 elasjer pluss kjeller og loft. Det er 16 boenheter, 8
boenheter i hvert bygg. Samtlige boenheter har tilgang pa 2 trapperom, en hovedtrapp og en
baktrapp. Hovedtrapperommet og trappelepet er av betong/tegl. Baktrapperommet er av
betong/tegl med et trappelep av tre. Trapperommene har tilgang pd kjeller. Kjeller bestir av boder
og vaktmesterrom. Taket i kjeller bestar av tegl/betong. Loft bestir av boder. Det er originale darer
mol boenhetene i begge trapperom. Boenhetene er glennomgiende. Samtlige boenheter har
vindu/balkong mot gate og bakgérd. Taket i hovedtrapperommene er av glass.

Det er installert brannalarmanlegg fra Trygg&Sikker som dekker fellesarealer (baktrapp, loft og
kjeller) og boenheter. Dette er koblet opp mot brannvesenet. Brannalarmanlegget dekker ikke
hovedtrapp. Det er montert slokkeutstyr i enkelte fellesarealer. Det er ikke montert nadlys i

bygget.

Brannvesenet har god tilgang til bygget fra gate. Oppstillingsplass og tilkobling til vannforsyning
for brannvesenet er ikke undersekt nermere.

Tabell som gir oversikt over remningsveier:

Etg. 1 2 Beskrivelse
Kjeller X Apent trapperom + &pent trapperom
. . Apent trapperom + &pent trapperom + under 5 m fra underkant
vindu/balkong til terreng
3-4 X Apent trapperom + dpent trapperom
Loft X Apent trapperom (baktrapp)

1.5 Tillatelser/dispensasjoner og tilsynsrapporter fra brannvesen

Norsk Brannvern AS har ikke fétt informasjon fra eier om at det foreligger noen spesielle
tillatelser, dispensasjoner eller lignende fra bygningsmyndighetene for den aktuelle bygningen.
Det er utfert tilsyn pa objektet.
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1.6 Referansenivi for brannsikkerheten

For eksisterende bygninger gjelder Brann- og eksplosjonsvernloven og Forskrift om
brannforebygging med veiledning, som skal sikre at brannsikkerheten blir opprettholdt i enhver
bygning, og stiller en rekke minimumskrav til brannsikring nar det gjelder organisatoriske tiltak,
tekniske tiltak og dokumentasjon.

I henhold til Forskrift om brannforebygging § 8 skal eier av byggverket oppgradere
sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst tilsvarer niviet som fremkommer av de samlede
kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1684 nr. 1892 (BF 85) eller senere byggeregler.
Oppgraderingen kan skje ved bygningstekniske tiltak, andre risikoreduserende tiltak eller ved en
kombinasjon av slike. Oppgraderingsplikten gjelder si langt den kan gjennomferes innenfor en
praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme. Personsikkerheten skal alltid prioriteres.

1.7 Bygningsbrannklasser

I bygning som skal brukes til flere av de anvendelser som er omtalt i kap. 31til 39 i Bf 85, skal rom
med forskjellige anvendelse skilles i henhold til den anvendelse som gir de strengeste krav.
* Boligblokk pé 4 tellende etasjer har bygningsbrannklasse 2 (tabell 31:1, BF 85).

Bygget tildeles bygningsbrannklasse 2, BKL 2.

1.8 Folgende skal vare egne brannceller

* Remningsvei (trapperom).
s Hver boenhet.

+ Kjellerareal.

s Loft.

s Tekniske rom.

1.9 Oppdragsgiver

Oppdragsgiver er St. Hanshaugterrassen 2 AS. Til stede pa befaring 06.10.2021 fra styret var
Andreas Noreik samt Hikon Brevik fra Norsk Brannvern AS. Befaringen omfattet fellesarealer
(trapperom, og kjeller).

GEITMYRSVEIEN 3-5 BRANNTEKNISK TILSTANDSANALYSE SIDE 5 AV 18
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1.10 Sammendrag

1.

N ou kR

Dar til boenhet i hovedtrapperom er originalder uten merking. Enkelte degrer lukker ikke
tilstrekkelig.

Dar til boenhet i baktrapp er uklassifisert.

Dgr fra begge trapperom til kjeller er uklassifisert med selvlukker.

Dgrer til loft og boder fra trapperom er uklassifiserte.

Det mangler handslokker i hovedtrapperom og pa loft.

Det er observert gjennomferinger i kjeller og i trapperom som ikke er forskriftsmessig tettet.
Dgrer til boenheter har ikke tilstrekkelig brannmotstand. Fare for at begge trapperom kan bli
sperret av brannreyk.

8. Det er ikke nadlys i fellesareal.

e

10.

11.

12.
13.

Det er glasstak i hovedtrapperom. Antar at det ikke er noen form for ventilasjon i
hovedtrapperom.

Det mangler detektorer i hovedtrapperom.

Det mangler orienteringsplan.

Det er ikke dokumentert at autorisert kontroll av det elektriske anlegget er blitt utfort.
Det er ikke dokumentert at HMS og internkontrollsystemet tilfredsstiller forskriftskrav.

Det er viktig at tiltak for personsikkerhet falges opp snarest. Nedenfor er det satt opp en
handlingsplan for tiltak, i prioritert rekkefolge. Denne er utarbeidet som hjelp for styrets videre
arbeid. Det er viktig at det settes i gang en plan for gjennomferingen av disse tiltakene, slik at de
kan lukkes innen foreskrevet tidsrom beskrevet i punkt 3.2.

Likeledes er det viktig at styret fortsetter 4 folge opp sitt ansvar som er lovpélagt iht. intern-
kontrollforskriften, nar det kommer til dokumentasjon og utferelse av HMS.

Vi anbefaler i sette inn folgende rapporter i styrets brannperm:

s denne tilstandsrapporten

s rapporter og dokumentasjon fra brann- og redningsetaten
e servicerapporten til hindslokkere

s servicerapporten til brannalarmanlegget

s servicerapporten til ngdlys
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1.11 Handlingsplan for tiltak, i prioritert rekkefslge

Dette er kun en kort oppsummering av tiltakene. Se punkt 3.3 for mer detaljert info av bade avvik

og tiltak.
Tilstandsgrad 3
Prioritet Avvik Oppsummering av tiltak Ferdigstilles
nr. innen dato
1 2 Montere og merke slokkeutstyr i fellesarealer. Innga serviceavtale.
2 6 Montere nadlys i fellesareal. Inngé serviceavtale.
3 1 Utbedre dgrer til boenheter. Eventuelt ordne en sluselgsning ved
hovedder.
4 5 Darer til boenhetene mé utbedres for 4 opprettholde remningsvei
som en branncelle.
Tilstandsgrad 2
Prioritet Avvik Oppsummering av tiltak Ferdigstilles
nr. innen dato
5 4 Utbedre gjennomfaringer i branncellebegrensende bygningsdeler.
Tilstandsgrad 1
Prioritet Avvik Oppsummering av tiltak Ferdigstilles
nr. innen dato
6 8 Utbedre brannventilasjon trapperom.
7 9 Montere flere detektorer slik at hovedtrapp dekkes. Eventuelt
oppgradere brannalarmanlegget til et kategori 2 anlegg. Montere
orienteringsplan.
Ikke undersgkt
Prioritet Avvik Oppsummering av tiltak Ferdigstilles
nr. innen dato
8 3 EL-kontroll.
9 7 HMS/Internkontroll.
GEITMYRSVEIEN 3-5 BRANNTEKNISK TILSTANDSANALYSE SIDE 7 AV 18
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2. Beskrivelse av branntekniske krav

Utdrag av de mest aktuelle minimumskrav til bygningen(e) (BF 85) som anses  vere relevante for
denne branntekniske tilstandsanalysen. For mer utfyllende informasjon folg henvisninger og se i
BF 85. Bygning skal gi tilfredsstillende sikkerhet mot brann og spredning av brann. Den skal vaere
utfert med sikte pa rask remning og effektiv slokking.

2.1 Definisjoner

Brannalarmanlegg
Anlegg for deteksjon og alarm av brann bestiende av branndetektor, alarmgiver og eventuelt en
sentral hvor man kan se hvor brann er detektert.

Brannbelastning
Den samlede varmemengde som frigjores ved fullstendig forbrenning av alt brennbart materiale,
bade det som inngér i bygningens deler, fast innredning og det som oppbevares i bygningen.

Brannbelastning — spesifikk
Brannbelastningen i en branncelle eller bygning fordelt pa arealet av omgivende (begrensende)
konstruksjoner. Spesifikk brannbelastning angis i MJ/m2.

Branncelle

Avgrenset del av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg uten 4 spre seg til andre deler av
bygningen i lapet av fastsatt tid. I de konstruksjoner som omgir branncellen, kan det vzere deler
med mindre brannmotstand, f.eks. vinduer og dgrer, hvis brannens spredning gjennom disse kan
hindres ved brannvesenets normale innsats eller pa annen mate.

Branndekke

Horisontal, baerende bygningsdel, minst A 120, uten dpninger, opplagt p konstruksjon med minst
samme brannmotstand. Ved spesifikk brannbelastning over 400 MJ/m2 kreves si hay
brannmotstand at dekket bibeholder de egenskaper om kreves av den under brannen.

Brannder — selvlukkende
Brannklassifisert dar om automatisk lukker slik at den oppfyller de krav som stilles til dar i
vedkommende klasse. Betegnes med S.

Brannmotstand
Den tid angitt i minutter som en bygningsdel motstar opphetning med bibehold av de egenskaper
som kreves av den. Brannmotstanden bestemmes ved normert praving eller beregning.

Brannsluse

Branntrygt rom som danner remnings- eller forbindelsesveg gjennom et brannteknisk skille.
Brannslusens derer og luker skal vaere selvlukkende og utfert slik at slusen kan passeres uten at
mer enn en der eller luke mé &pnes av gangen. Ventilasjon av brannslusen skal ikke foregé
gjennom apninger til de rom som betjenes av slusen.
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Branntrygt rom

Rom skilt fra tilstetende om og fra det fri ved bygningsdel minst A 60, og pa fundament minst i
samme klasse. Der eller vindu til det fri kan utfares uten krav til brannmotstand hvis brann ikke
kan spres gjennom slike dpninger.

Brannvegg

Vegg minst A 120, uten ipninger, og pi fundament med minst samme brannmotstand. Ved
spesifikk brannbelastning over 400 MJ/m2 kreves sd hgy brannmotstand at veggen bibeholder de
egenskaper som kreves av den under brannen.

Brannventilasjon
Ventilasjon til utlufting av reyk, varme gasser o.a. under brann.

Brennbart materiale
Materiale som ved proving ikke fyller kravene til ubrennbart materiale.

Bruksenhet
En samling rom eller lokaler som sammen anvendes i en bestemt hensikt (f.eks. bolig, kontor) av
en bruker. Bruksenhet kan besté av en eller flere brannceller.

Bygningsbrannklasse
Et sett krav til brannmotstand i en bygnings bzrende og skillende konstruksjoner.

Ledelys
Lysanlegg med egen stremkilde som tennes automatisk ved svikt i hovedbelysningen og som gir
tilstrekkelig lys til og i remningsvei.

Markeringslys
Permanent lyskilde som belyser eller giennomlyser markeringsskilt.

Romningsvei
Forbindelse mellom branncelle og det fri, spesielt tilrettelagt for remning ved brann.

Roykvarsler
Detektor sammenbygget med alarminnretning som utlases av reyk og gir alarm med minimum 85
dB(A) lydstyrke 3 m fra detektoren.

Sprinkleranlegg
Stasjoneert slokkingsanlegg.

Trapperom — apent
Trapperom som har direkte forbindelse gjennom der til bruksenhet.

Trapperom — lukket
Trapperom som har forbindelse til bruksenhet bare gjennom korridor, og som er lukket med der B
30 eller F 30 mot korridor.
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Trapperom — branntrygt
Lukket trapperom utfert som branntrygt rom uten forbindelse til kjeller.

Trapperom — raykfritt
Branntrygl trapperom med forbindelse til bruksenhet bare gjennom rom dpent mot det fri (f.eks.
balkong).

Ubrennbart materiale
Materiale som ved preving fyller kravet til ubrennbarhet.

2.2 Brannklasseinndeling av materialer og bygningsdeler

Materialer, bygningsdeler, kledninger og overflater klassifiseres etter sine branntekniske
egenskaper pa grunnlag av preving eller beregninger. Departementet kan avgjore om ikke-
klassifiserte materialer tilfredsstiller forskriftens krav.

Klassene er folgende (etter BF 85):

Materialer « ubrennbare og brennbare.
Bygningsdeler + A10, A 15, A 30, A 60, Ago m.fl.
+B15,B30,B 60,Boom.fl.
» F15, F 30, F 60, F g0 m.fl.

Golvbelegg G

Kledninger * K1-A, Kl og K2.

Overflater » In1, In2, In3 for innvendige flater,
« Ut1, Ut2 for utvendige

Selvlukkende *S

Bokstaven A betyr at bygningsdelen praktisk talt helt bestar av ubrennbare materialer.

Bokstaven B betyr at bygningsdelen kan inneholde brennbare materialer i den utstrekning dens
branntekniske funksjon tillater det.

Bokstaven F betyr at bygningsdelen er flamme- og reykbegrensende.

Tallet i klassebetegnelsen angiri minutter den tid som bygningsdelen ved normert brannpreving
eller beregning motstar oppheting med bibehold av de egenskaper som kreves av den.

2.3 Avstand mellom bygninger og mellom grupper av bygninger

Det stilles ingen krav til avstand mellom bygninger som er skilt med brannvegg.
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2.4 Bygningsdelers brannmotstand

Berende eller branncellebegrensende vegg skal ha brannmotstand etter tabellen under. For vegger
med brennbar isolasjon gjelder dessuten 30:515 i BF85. For yttervegger i brannceller som kan
utsettes for strlevarme gjennom vindu, der eller annen &pning i annen branncelle i samme
bygning, gjelder bestemmelsene i 30:322 1 BF85 tilsvarende.

Bygning inndeles pé hensiktsmessig méte i branneeller med konstruksjon etter tabell under.
Brannceller ma ikke ha form eller innredning som gjer varsling og remning ved brann vanskelig.
Sjakter som ikke ligger i tilknytning til trapperom skal utfores som egne brannceller.

Darer i branncellebegrensende vegger skal minst ha /2 av veggens brannmotstand.
Heismaskinrom, ventilasjonsrom, seppelrom for felles sgppelnedkast og fyrrom skal vaere
branncelle A 60 for brann innenfra. Hver bruksenhet (boenhet) skal utgjere egen branncelle.

Bygningsbrannklasse 2
Baerende hovedsystem A 6o
Sekundaere baerende deler, etasjeskiller som ikke er stabiliserende B 6o
Ikke-bzerende branncellebegrensende bygningsdel (unntatt yttervegg) B 6o
Bygningsdel som omgir trapperom og heissjakt utenom trapperom Ao
Trappelop A3zo

2.5 Kledningers og overflaters branntekniske klasse

Bygningsbrannklasse 2
Innvendig overflate In2
Utvendig overflate Ut1
Innvendig kledning K1
Utvendig kledning K1

Sarkrav for remningsvei

Innvendig overflate In1

Innvendig kledning Ki-A

2.6 Ikke-bzrende ytterveggers brannmotstand

Bygningsbrannklasse 2
Vegger som kan rekkes for slokking fra utsiden B 3o
Vegger som ikke kan rekkes for slokking fra utsiden A3o
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2.7 Remningsvei

Remnings vei skal pé en oversiktlig méte fore til det fri uten lommer, retningsforandringer el. som
kan hindre personer fra 4 komme ut under brann. remningsvei skal vere egen branncelle. Heis og
rulletrapp skal ikke regnes som rgmningsvei. Antall remningsveier er avhengig av bygningens
bruk, antall etasjer og antall mennesker. Fri bredde i remningsvei skal minst veere 10 mm pr.
person og ikke mindre enn goo mm. Golvbelegg skal vare klasse G.

Fra branncelle I 1. til 8. etasje og med golv inntil 22 m over terreng er krav til remningsvei:
« direkte utgang til terreng, eller

» to trapperom, eller

» ett branntrygt trapperom.

Fra branncelle skal annet hvert rom i etasjer som ikke har direkte tilgang til det fri eller til
rgmningsvei, ha minst ett vindu som tilfredsstiller kravene til remningsvei. Vindu (balkong) med
underkant h@vest 5,0 m over planert terreng eller vindu (balkong), som er tilgjengelig for
brannvesenets stiger kan erstatte ett dpent eller lukket trapperom som remningsvei. Ma
tilfredsstille krav til remningsvindu — se punkt 2.9.

2.8 Dor i remningsvei

Der i remningsvei i bygning skal sli ut i remningsretningen. Dette krav gjelder ikke der til
boenhet. Darer skal tilfredsstille minimums krav i tabell.

Plassering av der Bygningsbrannklasse — 2
Branncelle — dpent trapperom B30S
Kjeller — trapperom B60S
Loft — trapperom B308S
Teknisk rom A 6o

2.9 Yindu som remningsvei

Vindu som skal regnes som remningsvei, skal i pen stilling ha en fri &pning hvor hayde og bredde
til sammen utgjer 1,5 m. Heyden skal minst vaere 60 cm og bredden minst 50 cm. Vinduets
underkant skal ikke veere mer enn 1 m over golvet, hvis det ikke er tatt spesielle forholdsregler for &
lette remning gjennom vinduet.

2.10 Markering, ledelys og henvisning

Markeringslys, markeringsskilt og henvisningsskilt til og i remningsveier, til slokkeutstyr og
til brannmelder skal utferes etter NS 4210. Markeringslys til og i remningsvei skal vare gront
(farge 104 etter NS 4054). Bygning med flere enn 2 etasjer skal ha ledelys.
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2.11 Brannventilasjon

I bygning med flere enn 2 etasjer skal trapperom ha brannventilasjon. For bygninger med inntil 8
etasjer kan brannventilasjonen skje gjennom vindu i trapperom. Sterrelse pa vindu mi minimum

vaEre 1m’.

2.12 Adkomst for brannvesenet

Der fasade skal veere tilgjengelig for slokking, eller remning skal kunne forega over brannvesenets
materiell, kan bygningsridet kreve kjoreatkomst for brannvesenet, hvis forholdene gjor dette
ngdvendig. Hvor berbar stige skal brukes i redningsinnsats skal gangavstand fra bil til aktuelle
remningssteder ikke vzere over 50 m. Se Veiledningen Tilrettelegging for rednings og
slokkemannskap (OBRE) for ytterligere informasjon fra det lokale brannvesen.

I bygning med flere enn to etasjer skal det vaere atkomst utenfra gjennom takluke til loft. Hvis
loftet er inndelt i flere brannceller, skal det veere atkomst til hver celle. Hvis det ikke er atkomst til
yttertak over brannvesenets stiger, skal det vare atkomst til yttertak fra minst ett trapperom.
Atkomst fra trapperom til yttertak skal veere skilt fra loftet. Skillet skal ha brannmotstand som
branncellebegrensende bygningsdel.

2.13 Slokkeredskap

Der det kreves brannslange og hindslokkeapparat, skal disse veere hensikismessig plassert, godt
synlige og lett tilgjengelige. Deres plass skal vaere tydelig merket etter NS 4210. Det anbefales &
folge de nyeste kravene etter NS-EN 3-7:2004+A1:2007.
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3. Brannteknisk tilstandsvurdering

3.1 Branntekniske installasjoner

. Brannalarmanlegg koblet opp mot brannvesenet.
. Héndslokkere/brannslanger montert i fellesareal.
- Etterlysende markeringsskilt (disse er ikke montert).

3.2 Tilstandsgrad (TG)

Tilstands- | Tilstand ift. Betydning Tidsplan for
grad referanseniva utbedring

TG o Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt referanseniv eller bedre. | Tkke kravom
Losningen tilfredsstiller FOB § 8. Ingen tiltak utbedring, men
ngdvendig, men anbefalt. anbefalt.

TG1 Mindre avwik | Avvik eller mangel p4 dokumentasjon er ikke Krav om utbedring.
vesentlig for referansenivéet. Liten betydning for Tiltak utbedres
personsikkerheten. Kan vzere lgsninger som var innen 2-5 4r.
tillatt da bygget ble oppsatt eller gitt som
dispensasjon fra bygningsmyndighetene.

TG 2 Vesentlige avvik | Vesentlig redusert funksjon iforhold til Krav om utbedring.
referanseniviet. Mangler p4 vesentlig Tiltak utbedres
dokumentasjon eller feil utfarelse / vedlikehold. innen o-2 r.

TG3 Alvorlig avvik | Avvik fra referanseniva. Fare forliv og helse og Krav om utbedring.
behov for strakstiltak. M4 utbedres straks.

TGIU Ikke undersgkt | Delen er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det Ber undersekes
mangler dokumentasjon for riktig utferelse. Mulig | nzrmere.
avvik kan innebeere vesentlige konsekvenser og
risiko. Det er behov for dypere undersgkelser for &
avdekke eventuelle avvik.
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3.3 Registrerte avvik og beskrivelse av tiltak

Avvik Registrerte avvik
nr.

1 Derer

a. Dar til boenhet i hovedtrapperom
er originalder uten merking.
Enkelte dorer lukker ikke
tilstrekkelig.

b. Dar til boenhet i baktrapp er
uklassifisert.

c. Dar fra begge trapperom til kjeller
er uklassifisert med selvlukker.

d. Darer til loft og boder fra
trapperom er uklassifiserte.

Beskrivelse av tiltak TG

a. Dgrer til boenheter skal vaere B 30 Smed
rovktettelist (EI2 30 SC) eller bedre. Darer ma
byttes eller utbedres tilnzermet lik B 30.
Dersom der utbedres méa det dokumenteres
hva som blir gjort, og at der far
brannmotstand tilnzermet lik B 30. Eller si er
det en mulighet & opprette sluse/gang innad i
boenheten. Se vedlegg for mer informasjon.

b. Der til boenhet fra baktrapp skal veere B 30 S
med reyktettelist.

¢. Der til kjeller i trapperom skal minst veere B
60 S med royktettelist (EI2 60 SC) eller bedre.

d. Darer til loft og boder skal veere B 30 S med
royktettelist.

Dersom navaerende derer ikke kan dokumenteres
med skilt i derkarm eller tilsvarende
dokumentasjon méi disse byttes/utbedres etter

krav i kolonnen til hayre.

2 Slokkeutstyr 3
Det mangler handslokker i Det skal veere h&ndslokkere montert pé vegg og
hovedtrapperom og pa loft. merket med etterlysende plogskilt i fellesareal.

Det er handslokkere i baktrapp og Det sk.al veere !)rannslokkeutstyr for effektiv
brannslanger i kjeller. slokkeinnsats i brannens startfase. 'Pulver— og
skumapparater skal vaere 6kg og minst 21A (55A er
anbefalt), brannslange skal veere tilkoblet
vanntilfersel.
Det er krav til serviceavtale pa slokkeutstyr.

3 Elektrisk U
Det er ikke dokumentert at autorisert  Forsikringsforetak anbefaler at det skal foretas EL-
kontroll av det elektriske anleggeter  kontroll minimum hvert 5. ir av autorisert firma.
blitt utfort.

4 Brannskille 2
Det er observert gijennomfaringer i Rargjennomferinger og tilslutninger i fellesarealer
kjeller og i trapperom som ikke er branntettes forskriftsmessig iht. krav. Se punkt 2.4
forskriftsmessig tettet. Bygningsdelers brannmotstand for krav.
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5 Remningsveier 3
Samtlige boenheter har tilgang pAto  For & ivareta trapperom som egen branncelle skal

trapperom og balkong/vindu. bygningsdeler som omgir trapperommet ha en
brannmotstand pé A 60. Det skal ikke vzere

Trapperom er definerte gjennomfaringer eller hull som bryter dette. Se

remningsveier og skal veere egne avvik nr. 4. Det samme gjelder derene mot

brannceller. Nar derer til boenheter  trapperommene. Disse ma byttes i henhold til

ikke har tilstrekkelig brannmotstand  kravene i avvik nr. 1.

brytes dette og det er fare for at begge

trapperom kan bli sperret av

brannrayk.

6 Nedlys 3

Det er ikke nedlys i fellesareal. Det er krav til ledelys for bygg over 2 etasjer. Det
mé monteres ledelys i trapperom og kjeller. Det er
mulig & bruke etterlysende markeringsskilt, men ta
trengs det avtale med firma som kan st ansvarlig
for bruk av skiltene. Det mi monteres
markeringslys over derertil remningsvei i kjeller
og over utgangsdarer.

Serviceavtale m4 inngés pa nedlys.

= HMS/Internkontroll U
Det er ikke undersgkt om HMS og Eier er pliktig til & ha ngdvendig HMS
internkontrollsystemet er dokumentasjon. Dokumentasjonen mé inneholde:
tilfredsstillende. a) Lover og forskrifter som gjelder for
virksomheten.

b) Beskrivelse av objekt/virksomhet.

¢) Brannvesenets innsatsmuligheter.

d) MaAl for HMS arbeidet.

e) Virksomhetens brannvernorganisasjon,
ansvarsforhold og oppgavefordeling.

f) Risikoanalyse med handlingsplan.

g) Rutiner for varsling og slokking /
branninstrukser.

h) Unormal eller sterk varierende risiko med
eventuelle tiltak.

i) Oppleering og avelser.

j)  Rutiner/avtaler p ekstern
kontroll/vedlikehold og ettersyn av aktive og
passive brannsikringstiltak.
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Brannventilasjon

I baktrapp er det vinduer til lufting.
Disse utgjgr mer enn 1 m2.

Det er glasstak i hovedtrapperom.
Antar at det ikke er noen form for
ventilasjon i hovedtrapperom.

Brannalarmanlegg

Det er montert brannalarmanlegg
med detektorer i fellesareal. Det
mangler detektorer i
hovedtrapperom.

Det mangler orienteringsplan.

Det er krav til brannventilasjon. For bygg med
feerre enn 8 etasje kan dette kan skje via vindu til
&pning. Anbefaler & utbedre slik at dette kan
reguleres fra inngangsparti.

Det anbefales at brannalarmanlegget oppgraderes
til et heldekkende EN-54 godkjent
brannalarmanlegg kategori 2 prosjektert iht.
gjeldende TEK.

Det er krav til serviceavtale pa brannalarmanlegg.
Det monteres orienteringsplan ved brannsentral

med nedvendig informasjon om bygget for
brannvesenet (ref. NS 3960).
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3.4 Bilder fra befaring

Brannslange med plombering Brannalarmanlegg Detektor i baktrapp

Gjennomfering i baktrapp Dgr til loft i baktrapp Dar til boenhet i hovedtrapp

Forste del av glasstak Bod ikjeller Uklassifisert der til kjeller
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Informasj onsark

Oslo kommune

Brannteknisk forbedring av
bevaringsverdige trapperomsderer

Innholdsfortegnelse

Innledning

1. Derenes tekniske egenskaper
og ekonomiske verdi

2. Krav om forbedring og
vurdering av behov
+ Krav
+  Spknadsplikt
+ Krav til trapperoms-
derers brannmotstand

3. Brannteknisk forbedring av
derfeltene - Oslo kommunes

momentliste
+ Kamm/vegg
+ Karm/derblad
« Hengsler
« Liser og handtak
*  Derlukkere
+  Brannhemmende maling .
og laklk Innledning

*  Degrer med glasstelt

Dette informasjonsarket beskriver anbefalte lasninger for brannteknisk forbedring
av gamle trefyllingsderer med og uten glassfelt til 30 minutters brannmotstand.
En slik forbedring er aktuell for trapperomsderer 1 eldre bygarder med
bevaringsverdige derer. De foresltte losningene vil ogsa forbedre lydisoleringen
og redusere varmetap og trekk mellom trapperommet og leilighetene.

4. Oppsummering

Eldre murgarder representerer store kulturhistoriske verdier. Mange av disse
trenger en oppgradering av brannsikkerheten, og trapperomsderene og deres
funksjon og tilstand er en viktig del av brannsikringen.

Oppgradering av brannsikkerheten 1 eldre bygninger skal skje etter en samlet
vurdering av alle forhold som har betydning for personsikkerheten. Forbedring av
trapperomsdarer er en del av en helhetlig lasning som ma ivareta bade

tryggere remning og reduserte materielle skader i tilfelle brann. For mer
mformasjon, se Brann- og redningsetatens branntekniske notat “Brannsikring —
Eldre murgérder”.

A
Ak

E=-i Byantikvaren

ke

Brann- og
redningsetaten
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I Oslo finnes det ca. 3000 murbygninger bygget pa 1800-tallet og litt ut pa
1900-tallet. De har vegger av baerende tegl, trebjelkelag og tak-
konstruksjoner i tre. De aller fleste er oppfart pa Byantikvarens Gule liste
som bevaringsverdige. | omtrent halvparten av disse bygningene finner vi
fortsatt bevart opprinnelige trapperomsderer. [ tillegg finnes det verne-
verdige bygninger fra senere epoker med bevaringsverdige trapperom.
Byantikvaren og Brann- og redningsetaten har fokus pa at disse darene og
trapperomsmiljeene skal bevares pa best mulig méate, samtidig som brann-
sikkerheten ivaretas.

-1 1 !

Enfkle trefyllingsderer med speil var
vanlige mellom kjokken og baktrapp.

Mange trapperom har blitt sdelagt fordi originale dover har blitt skiftet ui.

Karmene stdr igjen, men derene er

skiftet ut og glassfeltet averst tettet 1 Derenes tekniske egenskaper og skonomiske verdi
igjen. Her ligger det til rette for d lage
nye og bedre tilpassede dorblader. Eldre darer er bygget i kvalitetsmaterialer man ikke finner 1 dagens darer.

Tidligere ble kun det beste materialet brukt i derer, vinduer og listverk. Er
deren skadet skifter man bare ut den skadede delen, og fir et resultat av
hey kvalitet.

Gode rad ved utbedring av derer:

* Dgrene ber reparers fremfor 4 skiftes ut

* Er de originale derene allerede skiftet ut ber den nye deren
vare lik de opprinnelige 1 materialbruk, sterrelse, utseende
og slagretning

+ Toflayede derer bar ha samme inndeling som opprinnelig

* Overlys, sidefelt og omramming ber ikek endres ved
utskifting av derer

Det er skonomisk gunstig a istandsette og oppgradere eksisterende derer
fremfor i lage nye derkopier. Selv om deren i dag kanskje barer preg av
noe slitasje og elde, har den sttt i veggen og oppfylt sin funksjon i 100-

Der opprinnelige dorer har gdit tapt, - . - - I g ’
er det mulig d gjenskape trapperommet 150 at. Ved en hindverksmessig god istandsetting og oppgradering, vil

med gode kopier. Foto:A/S Jamna Brug ~ derene igjen vere gode som nye.
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Darer fra ulike tidsperioder har
ulikt uttrykk. Her trapperomsder fra
murgdrd ca.1890.

Nyklassisistisk dor fra ca. 1920.

Funksjonalisme, 1930-tallet.

2 Krav om forbedring og vurdering av behov

Krav
Brann- og redningsetaten kan stille krav om brannteknisk oppgradering
med hjemmel i brann- og eksplosjonsvernloven.

I forbindelse med arbeider som krever byggetillatelse, for eksempel
utbygging av loftsetasjen, vil det som oftest bli stilt krav om brannteknisk
forbedring av trapperommene ihht plan- og bygningsloven.

Seknadsplikt

Brannteknisk forbedring av eksisterende trapperomsderer utlaser ikke
seknadsplikt. Skifter man derimot ut derene, anses tiltaket som inngrep 1
brannskillebegrensende konstruksjon og utleser seknadsplikt etter

plan- og bygningsloven §20-1.

Krav til trapperomsdorers brannmotstand
Kravene kan 1 prinsippet oppfylles pa to mater:

. Preaksepterte losninger som fremgar av veiledning til teknisk
forskrift i plan- og bygningsloven, VIEK.
. Analyse av en brannteknisk ridgiver som vurderer alle forhold

knyttet til brannsikkerheten. En slik analyse kan inneholde
sakalte «tekniske bytter» hvor innskjerping pa et omrade gir
mulighet til reduksjon pé et annet. Resultatet skal vare at
totaliteten er ivaretatt og at nivaet ligger innenfor kravene. Til
dette arbeidet foreligger det en del litteratur man kan benytte,
for eksempel SINTEF Byggforsks byggdetaljblader.

For de aller fleste trapperomsderer vil kravet til brannmotstand vere EI2,
30-CSa[B 30 S].

Eldre trapperomsderer, med og uten glassfelt, kan oppgraderes etter
momentlisten i denne veilederen og inngd i enten en preakseptert
losning eller i en analyse som en EI2 30-CSa der. Dette er den samme
momentlisten som fremgar av Brann- og redningsetatens branntekniske
notat Brannsikring - Eldre murgarder, 2015.

For brannteknisk forbedring av bevaringsverdige trapperomsdarer kan
tiltakshaver seke om tilskudd hos Byantikvaren. En forutsetning er at
derene da istandsettes pa en antikvarisk forsvarlig mate, som etter denne
veilederen. For mer mformasjon om tilskudd, se Byantikvarens
nettsider.
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3 Brannteknisk forbedring av derfeltene
— Oslo kommunes momentliste

2

A

Momentlisten beskriver hvilke tiltak som ma utferes for at deren skal
oppna en brannmotstand pd EI2, 30-CSa. Momentlisten er i hovedsak
basert pa SINTEF Byggforsks byggdetaljblad 734.503 Brannteknisk
forbedring av gamle trefyllingsdarer.

Figur 1. Isolering og teiting av

spalten mellom karm og vegg Karm/vegg

Karmene ma vare solide og godt festet til veggen. Spalten mellom vegg

og karm ma ha minst like god brannmotstand som dera ellers. Spalten
Derblad ma derfor fylles med hardpakket steinull samt tettes med fugemasse mot
bunnfyllingslist. Originale gerikter demonteres forsiktig og remonteres nar
spalten er utbedret, se figur 1. Hvis deren er pusset inn, enten pa én eller to
sider, regnes innpussing som tilfredsstillende brannmotstand. Er den pusset
inn pa én side utbedres den pa den siden som har gerikt.

Maks 3 mm

Karm/derblad
Figur 2. Apningen mellom karm og Darbladet mi jl}stcrcs slik at pningen mellom. derblad og karm bli.r jevn
dorblad bor vere maks 3 mm, og og maks 3 mm i anslaget, se figur 2. Anslaget i karmen ma vacre minst 20
anslaget md vare minst 20 mm mm. Anslag som er mindre enn 20 mm forbedres med ekstra anslagslist pd

derkarmen (se figur 4). Der det er storre dpning mellom karm og

derblad enn 3 mm, ma man montere tettelister, se figur 3. Tettelisten er

svaert viktig for 3 opprettholde tilstrekkelig reyktetthet. Finn en leverander
Darblad av tettelister beregnet for rayktetting i forbindelse med oppgradering av

] cksisterende derer.
[ Tettelist

, Det er viktigst med god tetning mot side- og toppkarm. Ved terskelen kan
\\\ det aksepteres lasninger uten tettelister, men terskelen ma ha anslag pa
Karm \ minst 20 mm. Terskelen er ofte nedslitt, slik at derbladet ikke slutter tett

N inntil. I slike tilfeller ma terskelen om mulig utbedres eller eventuelt

Figur 3. Tettelist montert i anslaget skiftes ut.

Eventuell brevsprekk i darbladet ma tettes igjen med materiale med minst
like gode branntekniske egenskaper som materialet 1 dera. En god metode
er 4 felle inn et massivt trestykke som tilpasses spalten. Luken kan remon-
teres for & opprettholde derens uttrykk, si lenge den ligger utenpa
derbladet.

T et

Tetiphet

Figur 4. Tettelist montert mot en ekstra
ansiagslist. Anslagslisten spikerlimes
til karmen shik at det blir riktig avstand
Jor den aktuelle tettelisten mellom list
og dorblad. Listene monteres med
dorbladet lukket for & oppnd god
tetting

Alle illustrasjoner: SINTEF Byggforsk
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Hengsler

Hvis hengslene er svake eller skruene har darlig feste 1 karmen, méa de
forbedres. Hengslene kan repareres eller suppleres med nye.
Ldser og hdndiak

] Lasene ma vaere solide slik at de taler overtrykk ved brann uten at dera

spretter opp. Smekklaser ma unngas for at tilbakeramning skal vare mulig.
Lasene ma kunne brukes fra leilighetssiden uten ngkkel. Derhandtak ma
ha kjerne av stal eller annet metall slik at hdndtaket ikke smelter tidlig i en
Derpumpe montert pd eldre dor som brann.
er oppgradert.
Dorlukkere
Derlulkkere ma monteres. Lukkekraften ma vaere sa stor at dera blir stengt
med fallen 1 sluttstykket. Det vil normalt kreve derpumpe eller ev. fjeer-
belastet spesialhengsel. Dette er et krav for alle darer til trapperom som er

4

felles ramningsvei for flere leiligheter.

Brannhemmende maling og lakk

Brannhemmende maling eller lakk kan alene gi en brannmotstand pa opptil
60 minutter for heltrederer, s lenge forarbeider og utfarelse folger
leveranderens anvisning.

Derblad, speilfelt/fyllinger, rammer og karm behandles til en brann-
motstand pa minimum 30 minutter pa leilighetssiden.

Av hensyn til bestandigheten for den brannhemmende malingen er det
viktig & pafere beskyttende toppstrak som beskrevet av leverandaren.
Overflaten vil da ikke avvike fra en pent malt der. Linoljemaling kan
benyttes som toppstrek. Avklar med produsenten av den brannhemmende
malingen.

Flere dover pd Nobel-instituttet i
Oslo er blitt oppgradert til hoyere
brannkiasse ved hjelp av brannma-
ling. Dorene fremstdr som for etter

Darer med glassfelt
Eventuelle glassfelt i, over eller ved siden av dera ma ogsa forbedres. Det
fins spesialglass med tilfredsstillende brannmotstand. I derer som skal

behandlingen. tilfredsstille kravet om 30 minutters brannmotstand ma glassfelt minst veere
Foto: Malermester Steinar Ellingsen EI 30 (A 30). Eventuelle faste glassfelt i, over eller ved siden av dora som
a.s. ikke tilfredsstiller EI 30 kravet kan sikres med EI 30 (A 30) glass i ramme pa

innsiden av gammelt glass (varevindu).

Eldre brevsprekker kan enkelt
bevares og brannsikres ved d felle
inn et massivt trestykhke som tilpasses
spalten.
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André Korsaksel. Byantikvaren i Oslo,
Fremtid for fortiden 2009: Md dorene
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sikring — Eldre murgdrder, 2015
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av tre, utarbeidet av Barbro Wedvik

Riksantikvaven, Brannsikring-
Trapperom i murhus, utarbeidet av
Cowi 2006

Brannteknisk forbedring av bevaringsverdige trapperomsderer

4 Oppsummering

Sa lenge de enkelte tiltak som gjennomferes pa der og karm hver for

seg regnes som preaksepterte sa kan man se pa deren som preakseptert i
sin helhet. Altsa at daren tilfredsstiller samme brannklasse som tredeler
behandlet med godkjent produkt, eller glassfelt som tilfredsstiller en gitt
brannklasse. I tillegg ma de andre elementet som anslag, spalter, justering,
selvlukker etc. vaere tilfredsstillende og pa plass.

Hdndverkeres og rddgiveres kompetanse

For et vellykket resultat er det avgjarende & bruke dyktige handverkere
med dokumentert kompetanse pa istandsetting og brannteknisk
oppgradering av derene.

I noen tilfeller er det nadvendig 4 benytte seg av en kompetent brann-
teknisk radgiver med erfaring fra branntekniske problemstillinger og
lasninger i bevaringsverdige bygninger. Dette er spesielt viktig nir det skal
utferes en samlet vurdering av branntekniske forhold i en bygning.

Oslo kommunes momentliste for brannteknisk forbedring av
bevaringsverdige trapperomsderer:

* Karm/vegg: Karmene ma vare solide og vaere godt festet til veggen

* Karm/darblad: Darblad ma justeres slik at det tilslutter godt til
karmen og terskelen. Eventuelle huller ma tettes igjen

* Hengsler: Skadede hengsler utbedres eller skiftes ut. Innfesting
kontrolleres

* Laser og handtak: Lisene ma vare solide og derhandtak ma ha en
kjerne av metall

* Darlukker: Derlukker ma monteres og ha tilstrekkelig kraft til &
lukke deren slik at sluttstykket gér 1 13s

* Brannhemmende maling og lakk: Brannmaling gir derblader og
speil/trefyllinger tilstrekkelig brannmotstand inn mot leiligheten og
overmales for 4 beskytte brannmalingen og gi deren en pen overflate.

* Glassfelt: Ma tilfredsstille brannklasse EI 30. Eksisterende glassfelt
kontrolleres og oppgraderes eller suppleres med varevindu

Informasjonsark april 2015
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Oslo

Dato: 14. februar 2022
Tiltaksliste for lukking av avvik — Geitmyrsveien 3 og 5

Juridisk eier St. Hanshaugassen 2 AS
Organisasjonsnummer

Kontaktperson

TIf. kontaktperson Thomas Fagernes
e-post til kontaktperson/styret

Denne tiltakslisten er et sammendrag av avvikene i tilsynsrapport av 7. mai 2021 med tiltakene som er
beskrevet i brannteknisk tilstandsvurdering, som Norsk Brannvern AS utfgrte den 25. januar 2022.
Tiltakslisten danner grunnlaget for hvilke tiltak som mé gjennomferes for & kunne avsiutte tilsynet.

Dere mé gjennomfare og dokumentere alle tiltak

Dere har ansvar for & dokumentere alle tiltakene som gjennomferes i bygget. Firmaet som har utfert en
jobb i bygget ma kunne gi dere skriftlig dokumentasjon pa hva som har blitt installert og utbedret.
Denne dokumentasjon skal dere kunne vise for Brann- cg redningsetaten ved forespgrsel.

Saknadspliktige tiltak hos Plan- og bygningsetaten

Flere branntekniske tiltak er sgknadspliktige i henhold til plan- og bygningsloven. For ytterligere
veiledning og informasjon om hvilke tiltak dette gjelder, henviser vi til brannradgivere eller tilsvarende,
samt Plan- og bygningsetaten.

Eksempler pa seknadspliktige tiltak er innstallering av slokkeanlegg, brannalarmanlegg, bytting av derer
og rehabilitering av skorsteiner og fyringsanlegg. Vi presiserer at dette ikke er en uttemmende liste. For
tiltak som er sgknadspliktige ma dere kunne fremvise ferdigattest fra Plan- og bygningsetaten.

Dokumentasjon

Nar de ulike tiltakene er gjennomfgrt, mé dere sende oss dokumentasjon pa dette. Dokumentasjon kan
for eksempel veere bekreftelse fra utferende firma og faktura for utfert arbeid. Vi minner om at bilder og
bekreftelse fra sameiet/borettslaget pé at tiltaket er gjennomfart ikke anses som dokumentasjon, heller
ikke generelle produktbeskrivelser og datablader anses som dokumentasjon

Vi vil kontrollere at tiltakene er gjennomfart

Vi felger opp tilsynet inntil brannsikkerheten i bygget er tilfredsstillende. Hvis vi ser at brannsikkerheten
er god nok, vil vi komme pé en kontroll, og eventuelt avslutte tilsynet i bygarden deres. Dersom det da
gjenstar tiltak, forutsetter vi at dere gjennomfarer disse i tradd med fremdriftsplanen, uten var oppfalging.

De granne feltene er tiltak vi forstar det som at dere har utfgrt.
De rede feltene er tiltak vi forstar det som at dere ikke har utfert.

Vi tar hgyde for at det kan foreligge feil, og/eller mangler i tiltakslisten vér, og setter pris pé at dere da
snarest gir oss beskjed om dette.
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Tiltak 5o Kommentar
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Avvik 1

Eier har ikke oppgradert og dokumentert at sikkerhetsnivaet i byggverket minst tilsvarer nivaet som fremkommer av
de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller senere byggeregler.

0

Innhente brannteknisk
tilstandsvurdering med
tilttaksliste for hvordan garden
skal oppgraderes til gjeldene
lover og forskrifter

Ja

Sameiet har hentet inn en brannteknisk
vurdering utarbeidet av Norsk Brannvern AS
den 25. januar 2022. Denne er tilstrekkelig
som grunnlag for oppgraderingen.

Darer:

Darer til boenheter skal vaere B
30 S med rayktettelist (El, 30
SC}) eller bedre. Darer ma
byttes eller utbedres tilnsermet
lik B 30. Dersom der utbedres
ma det dokumenteres hva som
blir gjort, og at der far
brannmotstand tilnarmet lik B
30. Eller sa er det en mulighet &
opprette sluse/gang innad i
boenheten. Se vedlegg for mer
informasjon.

b. Dar til boenhet fra baktrapp
skal vaere B 30 S med
reyktettelist.

c. Dar til kjeller i trapperom skal
minst vaere B 80 S med
royktettelist (El, 60 SC) eller
bedre.

d. Darer til loft og boder skal
vaere B 30 S med royktettelist.
Dersom navaerende darer ikke
kan dokumenteres med skilt i
darkarm eller tilsvarende
dokumentasjon ma disse
byttes/utbedres etter krav i
kolonnen til hayre.

Nei

| felge sameiets handlingsplan skal det
inngas kontrakt med utferende firma i lapet
av 2022, og ansket ferdigstillelse i lapet av
2023.

Slokkeutstyr: Det mangler
handslokker i
hovedtrapperom og pa loft.

Nei

| fglge handlingsplanen av 31. januar 2022
skal dette tiltaket utbedres innen juni 2022.

Rargjennomfaringer

og tilslutninger i fellesarealer
branntettes forskriftsmessig iht.
krav. Se punkt 2.4
Bygningsdelers
brannmotstand for krav.

Nei

| fglge handlingsplanen av 31. januar 2022
skal dette tiltaket utbedres innen juni 2022.

Det er krav til ledelys for bygg
over 2 etasjer. Det ma monteres
ledelys i trapperom og kjeller.
Det er mulig & bruke
etterlysende markeringsskilt,

Nei

| felge handlingsplanen av 31. januar 2022
skal dette tiltaket utbedres innen juni 2022.
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men ta trengs det avtale med
firma som kan st& ansvarlig for
bruk av skiltene. Det ma
monteres markeringslys over
darer til remningsvei i kjeller og
over utgangsdarer.

Det er krav til brannventilasjon.
For bygg med faerre enn 8
etasje kan dette kan skje via
vindu til Apning. Anbefaler &
utbedre slik at dette kan
reguleres fra inngangsparti.

Nei

| fglge handlingsplanen av 31. januar 2022
skal dette tiltaket utbedres innen juni 2026.

Det anbefales at
brannalarmanlegget
oppgraderes til et heldekkende
EN-54 godkjent
brannalarmanlegg kategori 2
prosjektert iht. gjeldende TEK.

Nei

| felge handlingsplanen av 31. januar 2022
skal dette tiltaket utbedres innen juni 2022.

Avvik 2
Eier har ikke iverksatt og dokumentert et systematisk sikkerhetsarbeid. Se forskrift om brannforebygging §§ 9 og 10.

7

Det er krav til serviceavtale pa
slokkeutstyr.

Nei

8

Serviceavtale ma inngéas pa
nadlys.

Nei

9

Det er krav til serviceavtale pa
brannalarmanlegg.

Nei

10

Sameiet ma dokumentere
internkontrollsystemet for
garden.

Ja

Dette punktet er dokumentert i
tilbakemelding av 31. januar 2022

11

Det monteres orienteringsplan
ved brannsentral med
nadvendig informasjon om
bygget for brannvesenet {ref. NS
3960).

Nei
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Oslo

Brann- og redningsetaten

St Hanshaugterrassen li AS

Geitmyrsv 3 og 5

0171 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbeh.: Dato:
21/1801-8 Michelle Helen Silvana Aker Astrom, 17.02.2022
91652323

Dere ma sende dokumentasjon pa at brannsikkerheten har gkt -
Geitmyrsveien 3 og 5

Objekt: Adresse: Gnr/bnr:
Geitmyrsveien 3 217/159
Geitmyrsveien 5 217/160

Vi mottok tilbakemelding fra dere 31. januar 2022 pa vart brev datert 4. januar 2022 . Sameiet har sendt
inn en brannteknisk vurdering utarbeidet av Norsk Brannvern AS, samt en tidfestet handlingsplan.
Tilbakemeldingen er tilstrekkelig. Det ligger en tiltaksliste som vedlegg til dette brevet. Her er alle
tiltakene listet opp. Nar vi mottar dokumentasjon pa at tiltaket er utbedret vil tiltaket bli satt i «grent».

Dere mé sende oss en ny skriftlig tibakemelding innen 17. januar 2023.

Hva skal dere sende oss?
+ Dokumentasjon pa at tiltak 2, 3, 4 og 6 er utbedret.
+ Status pa tiltak 1.
+ Oppdatering i forhold til avvik 2 (internkontroll) Dokumentasjon som tilsier at det er inngatt
serviceavtaler for slokkeutstyr, ngdlys og brannalarmanlegg, samt orienteringsplan.

Tilbakemeldingen ma dere merke med saksnummer 21/1801, og sende oss pa e-post:
postmottak@bre.oslo.kemmune.no

eller som brev til:

Brann- og redningsetaten

Arne Garborgs plass 1

0179 Oslo

Har dere spersmal?
Ta kontakt med saksbehandler pa telefon 91652323 eller e-post postmottak@bre.oslo.kommune.no.

Brann- og redningsetaten Besgksadresse: Telefon: 21 80 21 80
Ame Garborgs plass 1 postmottak@bre.oslo. kommune.no
Oslo kommune Postadresse: Org. Nr.: 876820102

Ame Garborgs plass 1, 0179 OSLO oslo.kommune.no
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Anvendt regelverk

+ Vikan kreve opplysninger som er ngdvendig for giennomfgringen av tilsynet, i samsvar med
brann- og eksplosjonsvernloven § 33 fegrste ledd.

Med vennlig hilsen

Asle Christensen Michelle Helen Silvana Aker Astrom

fagansvarlig Bygard spesialkonsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent

Mottakere:
S8t Hanshaugterrassen li AS Geitmyrsv3o0g 5 0171 OSLO
8t Hanshaugterrassen li AS Geitmyrsv3og 5 0171 OSLO
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Nor-Revisjon as

revisjon og rddgivning

Til generalforsamlingen i St Hanshaugterassen II AS

Uavhengig revisors beretning for 2021

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert St Hanshaugterassen II AS Aarsregnskap som bestir av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen 1 samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsen ansvar for svrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inncholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsti som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Nor-Revisjon as

statsautorisert revisor, mediem av Den norske Revisorforeningen
Rosenkrantz’ gate 20, 0160 Oslo, tif. 22 01 06 00

Rev.nr./Org.nr. 930 443 069

Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering

SIGNICAT
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Uavhengig revisors beretning for 2021
Hanshaugterassen II AS

Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet

kan forventes & pavirke okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovinessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet negdvendig 1 henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 28. april 2022
Nor-Revisjon AS

Eivind Lundal
Statsautorisert revisor

Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av
(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Yienna

Lundal, Eivind
Norwegian BankiD 28.04.2022 16.08.07

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e}. vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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St. Hanshaugterrassen II AS - Noter til regnskapet for 2021
Note 0 Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Selskapet er et boligaksjeselskap, og derfor ikke et eget skattesubjekt.

Note 1 Driftsmessige kostnader
2021 2020
Kommunale avgifter 176 267 174709
Drift internett 57 643 58018
Seppeltransport 13 895 0
Lysperer 500 433
Utvendige anlegg 15398 4353
Trappevask 21610 21 667
Diverse drifiskostnader (inkl. Rentokil) 12 793 12 565
Sum driftsmessige kostnader 298 106 271 745
Note 2 Revisor
Kostnadsfort revisjonshonorar for 2021 utgjer kr 19 625, og gjelder kun revisjon.
Note 3 Vedlikehold 2021
Materialer fra Thaugland 55898
Eiendomsrevisjon 32250
Norsk Brannvern 25055
Riving av betong 4500
Navneskilt og husnummer 2178
Sum vedlikehold 119 881
Note 4 Varige driftsmidler
Styret mener at det er unedvendig & avskrive bygningen, idet den faktiske verdien er langt heyere enn
den bokferte verdien.

Vedlikeholdsarbeider pa bygningen i 1998, 2003 og 2016, samt vindusutskifting i 2002 er aktivert,
likesom pipereparasjonen og seppelcontainere 1 2013. Dette blir avskrevet i samme takt som
avdragene pd pantegjelden som ble opptatt i forbindelse med vedlikeholdsarbeidene for at
resultatregnskapet skal bli mest mulig lik likvditetsregnskapet. Fordi gjelden er ekt i 2020 blir det ikke
foretatt noen avskrivning av vedlikeholdsarbeidene.

Vedlikeholdsarbeider 1998 400 000

Vindusmaling 2002 141 382

Vedlikeholdsarbeider 2003 459 484

Pipereparasjon og seppelcontainere 2013 895 253

Restaurering og rehabilitering 2016 1503 338

Sum 3399457

Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12.19 -1 649 621

Arets avskrivning 0

Balansefert verdi pr 31.12.2021 1749 836
Note 5 Langsiktig gjeld og pantstillelser

Gjeld til kredittinstitusjoner 1837120

Pantstillelser og lignende Gjeld sikret Eiendeler stilt som sikkerhet Balansefort

ved pant verdi pant

Gjeld til kredittinstitusjoner 1773 482 Bygning 349216

Note 6 Aksjer, aksjeeiere m.v.

Selskapets aksjonzrer er beboerne. Alle aksjer har lik stemmerett, dog har hver aksjonzr bare 138
steminer.
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