== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 953531
Aksjeselskap

S@YLEN EIENDOM AS
Fridtjof Nansens plass 4
0160 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Sverre E. Koch
28.06.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991953531

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 143718 323 849
Sum kostnader 143 718 323 849
Driftsresultat -143 718 -323 849

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 7771545
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 155178

Annen renteinntekt 2028 112
Annen finansinntekt 5 899 805
Sum finansinntekter 157 206 13671 463
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 3203 564 3129 268
Annen rentekostnad 48 546
Annen finanskostnad 7 318 255

Sum finanskostnader 3521819 3177814
Netto finans -3364 613 10 493 649
Ordinaert resultat far skattekostnad -3508 331 10 169 800
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -680 896 1046 823
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 827 435 9122 977
Arsresultat -2827435 9122977
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2 827 435 9122977
Totalresultat -2 827 435 9122 977

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 827 435 9122977
Sum overfaringer og disponeringer 3 -2 827 435 9122977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991953531

Balanse

Belgp i: NOK 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1162 069 481173
Sum immaterielle eilendeler 1162 069 481173
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern 222 249 496 225939 901
Lan til foretak i samme konsern 118 155178

Investeringer i tilknyttet selskap 655 000
Sum finansielle anleggsmidler 340 404 674 226 594 901
Sum anleggsmidler 341566 743 227076 074
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer 1186 22 240
Konsernfordringer 7771545
Sum fordringer 1186 7793785
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4440 532 934 983
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4440 532 934 983
Sum omlgpsmidler 4441718 8728 768
SUM EIENDELER 346 008 460 235804 842
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991953531

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3,4 917 403 917 403
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 57 012 864 57 012 864
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 57 930 267 57 930 267
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 64 674 821 67 502 256
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 64 674 821 67 502 256
Sum egenkapital 122 605 088 125 432523
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an

Langsiktig konserngjeld 223381520 104 436 571
Sum annen langsiktig gjeld 223381520 104 436 571
Sum langsiktig gjeld 223381520 104 436 571
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 29 375
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 5906 374
Annen kortsiktig gjeld 21853

Sum kortsiktig gjeld 21853 5935 749
Sum gjeld 223 403 373 110372320
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 346 008 460 235804 842
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Arsregnskap 2018
Soylen Eiendom AS

Org.nr.: 991 953 531
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991953531

Resultatregnskap
Seylen Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017
Annen driftskostnad 2 143718 323 849
Sum driftskostnader 143 718 323 849
Driftsresultat -143 718 -323 849

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 0 7771 545
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5 155178 0
Annen renteinntekt 2028 112
Annen finansinntekt 0 5 899 805
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 3 203 564 3129 268
Annen rentekostnad 0 48 546
Annen finanskostnad 7 318 255 0
Resultat av finansposter -3 364613 10 493 649
Ordinaert resultat for skattekostnad -3 508 331 10 169 800
Skattekostnad pa ordinzert resultat 6 -680 896 1 046 823
Arsresultat -2 827 435 9122977
Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital 0 9122977
Overfert fra annen egenkapital 2 827 435 0
Sum overforinger 3 -2 827 435 9122 977

5% W

Seylen Eiendom AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991953531

Balanse
Seylen Eiendom AS

Eiendeler Note 2018 2017

Anleggsmidler

Immaterieile eiendeler

Utsatt skattefordel 6 1162 069 481 173

Sum immaterielle eiendeler 1162 069 481 173

Finansietle anleggsmidler

Investeringer 7 annet foretak i samme konsern 7 227 249 496 225 939 901

Lan til aksjonaer 5 118 155178 0

Investeringer i tilknyttet selskap 0 655 000

Sum finansielle anleggsmidler 340 404 674 226 594 901

Sum anleggsmidler 341 566 743 227 076 074

Omlopsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 1186 22 240

Konsernfordringer 5 0 7 771 545

Sum fordringer 1186 7 793 785

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 440 532 934 983

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 4 440 532 934 983

Sum omlepsmidler 4441 718 8728 768

Sum eiendeler 346 008 460 235 804 842
St

Seylen Eiendom AS Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991953531

Balanse
Soylen Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,4
Overkurs 3

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 5
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Kortsiktig konserngjeld 5
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
Sum egenkapital og gjeld

QOslo,
Styret i Saylen Eiendom AS

S W

Ny

2018 2017

917 403 917 403

57 012 864 57 012 864
57 930 267 57 930 267
64 674 821 67 502 256
64 674 821 67 502 256
122 605 088 125 432523
223 381520 104 436 571
223 381 520 104 436 571
0 29375

0 5906 374

21853 0

21 853 5935 749

223 403 373 110 372 320
346008 460 235 804 842

Sverre E. Koch
styrele

Cart Erik Krefting
styremedlem/daglig leder

ﬂ Johan Henfik Krefting
styremedlem

Saylen Eiendom AS

Side 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991953531

Noter til regnskapet 2018

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer metlom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Oppfaring av utsatt skattefordel p& netto skattereduserende forskieller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balansefares og
utsatt skatt er oppfart netto i balansen.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er fart som okt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt pa mottatt
konsernbidrag som er fart direkte mot egenkapitalen, er fert direkte mot skatt i balansen (feringen skjer
mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hyis
konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlapsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gield klassifiseres likevel
ikke som omlapsmiddel og kortsiktig gjeld..

Investeringer i datterselskap

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskap. Kostprisen ekes nar midler tilfares ved
kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til datterselskap. Mattatte utdelinger resultatfares i
utgangspunktet som fnntekt. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsfares det samme aret som
datterselskapet avsetter belapet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsfares som finansinntekt nar
utbyttet er vedtatt. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigdende

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjores det for ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Se

Seylen Eiendom AS Side 5
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991953531

Noter til regnskapet 2018

Note 2 Lennskostnader, ingen ansatte

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2018.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstiende parter.

oTP

Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktig & til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om

obligatorisk tjenestepensjon,

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2018 utgjer kr 59 687,- eks. mva.

Lovpalagt revisjon 38084
Andre tjenester 21 603
Sum honorar til revisor 59 687

Note 3 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum egenkapital

egenkapital
Pr. 01.01 917 403 57 012 864 67 502 256 125 432 523
Arets resultat -2 827 435 -2 827 435
Pr 31.12 917 403 57 012 864 64 674 821 122 605 088

Note 4 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Saylen Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordinaere aksjer 9174 026 0,10 %17 403
Sum 9 174 026 917 403

Eierstruktur
Aksjonaereri % pr. 31.12:

Ordineaere Eierandel

Carucel Invest AS
Vatne Finance AS

Totalt antall aksjer

Selskapet har kun en aksjeklasse og alle aksjene har lik stemmerett.

Selskapet er morselskapet i konsernet Seylen.
Det utarbeides ikke konsernregnskap jf, regnskapsloven § 3-2.

4 602 597 50,17
4571 429 49,83

9 174 026 100,00

Sen

Seylen Eiendom AS

Side &
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991953531

Noter til regnskapet 2018

Note 5 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2018 2017
Fordringer
Lan til aksjonaer 118 155 178 0
Kortsiktio fordring pa foretak samme konsern 0 7 771545
Sum 118 155 178 7 771545
Gjeld
Langsiktig gjeld til foretak samme konsern 223 381 520 104 436 571
Kortsiktig gjeld til foretak samme konsern 0 5 906 374
Sum 223 381 520 110 342 945
Mellomvzerender og lan i konsernforhold renteberegnes til markedsvilkar,
Det er ikke avtalt nedbetalingstid pa mellomvaerende.
Note 6 Skatt
Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfart skatt p& ordinaert resultat:
Betalbar skatt o} 0
Endring i utsatt skattefordel -680 896 1 046 823
Skattekostnad ordinaert resultat -680 896 1046 823
Skattepliktig inntekt:
Ordinzaert resultat far skatt -3 508 331 10 169 BOO
Permanente forskjeller 318 255 -5 895 205
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Anvendelse av fremfarbart underskudd 0 -4 274 595
Skattepliktig inntekt -3 190 076 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 -1 865 171
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 1865 171
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeter, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -5 282 130 -2 092 034 3 190 076
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -5282 130 -2 092 054 3190076
Utsatt skattefordel (22 % / 23 %) -1 162 069 -481 172 680 896
Effekt av endring av skattesats 52 821 20 921

SEn

Seylen Eiendom AS

Side 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991953531

Noter til regnskapet 2018

Note 7 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsferes etter

kostmetoden.

Selskap Forretnings- Eier- EK 100% Ars.res, 100% Kostpris
kontor /stemmeandel

Saylen Oslo 96,96 % 541 566 737 271 664 963 222 249 496

Nzeringseiendom AS

Selskapet faller inn under reglene for sma foretak og konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av
regnskapslovens § 3-2, 4, ledd.

Drammensveien Utleie AS og Eurobe AS ble slettet og opplast henholdsvis pr 07.11.18 og 30.11.18. Tap ved
terminering er fart som annen finanskostnad.

Sth

Seylen Elendom AS Side 8
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991953531

BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Tit generalforsamlingen i Seylen Eiendom AS
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Seylen Fiendom AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
* Balanse per 31. desember 2018 Er &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2018 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter tit arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2018 og av dets resultater for regnskapséaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapstovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene}, Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i fov og forskrift, og har
overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjorn.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av mistigheter eller utilsiktede fei.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opptyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder I15A-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretni}\g Sgylen Eiendom AS - 2018 side f av 2
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991953531

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrelthandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansietl
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Osle, 28. juni 2019
BDO AS

Bente Sletten
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning Seyien Eiendom AS - 2018 side 2av 2

BDO A3, et norsk aksieselskap, er deltaker § BDO International Limitec, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det intemasjonale nettverket BBO,
som bestér av yavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991953531

Protokoll for generalforsamling i Seylen Eiendom AS, org nr 991 953 531

Fredag den 28. juni 2019 kl. 14:00 ble det holdt ordinaer generalforsamling for Spylen Eiendom AS i
selskapets lokaler i Fridtjof Nansens plass 4 i Oslo.

Carl Erik Krefting apnet generalforsamlingen.

Aksjonaerene var representert slik:

Carucel Invest AS v/Carl Erik Krefting

Vatne Finance AS v/ advokat Rasmus Asbjgrnsen iht fullmakt

Dessuten mgtte: Selskapets revisor Bente Sletten, Torbjorn Karlsson fra administrasjonen og advokat
Ervin Auren som juridisk radgiver for Carucel Invest AS.

1 Til mgteleder ble valgt: Carl Erik Krefting

2 Til § medundertegne protokollen ble valgt: Torbjérn Karlsson
3 Arsregnskapet for 2018 ble godkjent.

4 Revisors honorar ble gadkjent etter regning.

5 Valg av styre:

Sittende styre ved Sverre E. Koch (styreleder), Carl Erik Krefting, Runar Vathe og Henrik
Krefting ble gjenvalgt. Ogs3 varamedlemmene Jo Rodin og John Giverholt ble gjenvalgt.

6 Mpteleder foreslo at administrasjonen ble gitt fullmakt til 3 gjennomfare

generalforsamling i Sgylen Naeringseiendom AS straks mgtet er hevet. Det var enighet
om dette

Protokollen vedtatt.

i _
W e/ /z,/; /,/XM\
: ‘ - g

Carl Erik Krefting L”?orbjczirn Karlsson
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