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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923351426

Brennoeysundregistrene

ARSREGNSKAF FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 738847

Enheten

Organisasjonsnummer: 923 351 426
Organisasjonsform: Norskreg. utenlandsk foretak
Foretaksnavn: UNIHCUSE SPOLKA AKCYJNA NUF
Forretningsadresse: Rejonowa 5

PL-17-100 BIELSK PODLASKI

Regnskapsar

A.rsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for smd foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av

Arsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige reglexr

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Olga Janina Zak
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.06.2025 ‘

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at Arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.08.2025

Bronneysundregistrene

Postadresse: Postboks 900, 8910 Brenneysund
Telefon: 75 00 7500

E-post: firmapest@brreg.no Intemett: www brreg.no
Organisasjonsnummer; 974 760 673

15.08.2025 ki 15:30 Brgnngysundregistrene

Side 2 av 162



Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 923351426

Organisasjonsnr: 923 351 426
UNIHOUSE SPOLKA AKCYJNA NUF

RESULTATREGNSKAP

Belop i: NCK Rote 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 468 313 647 579 917 997

Sum inntekter 468 313 647 579 917 997

RKostnader

Varekostnad 113 678 770 207 242 580

Lennskostnad 129 887 349 138 650 493

Avskrivning pd varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 13 740 728 13 489 446

Annen driftskostnad 195 163 635 278 608 623

Losses 30 568 444 33 463 583

Sum kostnader 483 038 926 671 454 725

Driftsresultat -14 725 279 -91 536 728

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 824 891 2 384

Annen finansinntekt 1l 265 620 9 305 168

Sum finansinntekter 2 090 511 9 307 552

Amnen rentekostnad 15 798 B27 14 959 974

Annen finanskostnad 3 977 315 18 875 207

Sum finanskostnader 19 776 142 33 835 181

Netto finans -17 685 631 -24 527 629

Resultat for skattekostnad -32 410 910 -116 064 357

Skattekostnad -9 481 879 -279 334

Arsresultat -22 929 031 -115 785 023

Overferinger og

disponeringer

OQverforinger til/fra fond -22 929 031 -115 785 023

Annen egenkapital 0

Sum overfaringer og

disponeringer -22 929 031 =115 785 023
Utskriftsdato 13.08.2025 Organisasjonsnr 923 351 426 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923351426

Organisasjonsnr: 923 351 426
UNIHOUSE SPOLKA AKCYJNA NUF

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, 10 151 244 10 332 2342
Utsatt skattefordel 38 369 503 26 232 B3§
Sum immaterielle eiendeler 48 520 747 36 565 178

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger cg

annen fast eiendom 139 219 790 133 217 324
Maskiner og anlegg 16 614 580 18 701 485
Driftslesesre, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 4 684 545 7 210 503
Sum varige driftamidler 160 518 915 159 129 312

Finansielle anleggemidler
Andre langsiktige

fordringer 8 579 450 3 689 466

Sum finansielle

anleggsmidler 9 579 450 3 689 466

Sum anleggsmidler 218 619 112 199 383 956

Omlepemidler

Varer

Varer 19 489 445 17 740 468

Sum varer 19 489 445 17 740 468

Fordringer

Kundefordringer 76 273 B57 64 757 531

Andre kortsiktige

fordringer 82 590 470 121 472 636

Sum fordringer 158 864 327 186 230 167

Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 1 410 731 6 420 462

Sum investeringer 1 410 731 6 420 462

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 13 871 210 37 757 606

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 13 871 210 37 757 606

Sum omlepsmidler 193 635 713 248 148 703
Utskriftsdato 13.08.2025 Organisasjonsny 923 351 426 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 923351426

SUM EIENDELER 412 254 825 447 532 659

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Bgenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 12 811 920 7 330 549
Overkurs 204 828 432 119 013 924
Annen innskutt egenkapital 42 618 244 30 701 143
Sum innskutt egenkapital 260 258 596 157 045 616
Opptjent egenkapital

Udekket tap 242 432 364 115 785 021
Sum opptjent egenkapital -242 432 364 -115 785 021
Sum egenkapital 17 826 232 41 260 595
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 0 0
Andre avsetninger for

forpliktelser 4 765 553 4 777 037
Sum avsetninger for

forpliktelser 4 765 553 4 777 037
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 52 248 221 132 745 152
Sum annen langsiktig gjeld 52 248 221 132 745 152
Sum langsiktig gjeld 57 013 774 137 522 189
Kortaiktig gjeld

Leverandsrgjeld 72 188 271 79 B93 351
Betalbar skatt 612 203 546 502
Annen kortsiktig gjeld 264 616 345 188 310 023
Sum kortsiktig gjeld 337 414 819 268 749 876
Sun gjeld 394 428 593 406 272 065
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 412 254 825 447 532 660

Utskriftsdato 13.08.2025 Organisasjonsnr 923 351 426 Side 3 av 3
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923351426

Organisasjonsnr: 923 351 426
UNIHOUSE SPOLKA AKCYJNA NUF

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnakapsprinsipper

Regnskapsprinsipper Arsregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapsloven
og god regnskapsskikk, herunder norske regnskapsstandarder for evrige
foretak. Klassifisering av balanseposter Eiendeler hestemt til varig eie og
bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslepet, klassifiseres som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lepet av ett dr. For gjeld
legges samme kriterier til grunn for A skille mellom langsiktig og
kortsiktig gjeld. Ferste irs avdrag pid langsiktig gjeld og langsiktige
fordringer klassifiseres likevel ikke som kortsiktig gjeld eller
omlepsmiddel. Salgsinntekter Inntekter ved salg av varer og tjenester
vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag. Salg av varer
inntektsfores ndr risiko og kontroll i all hovedsak er overfert kjeperen.
Med risiko menes eiendelens gevinst og tapspotensiale mens kontroll
defineres som beslutnings og rdderett. Erfaringstall anvendes for 3
estimere og 4 regnskapsfore avsetninger for kvantumsrabatter og retur pd
salgstidspunktet. Anleggskontrakter Arbeid under utferelse knyttet til
fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lepende
avregnings metode hvor inntektsfering skjer i takt med fremdriften av
prosjektet. Fullferingsgraden beregnes som pdlepte kostnader i prosent av
forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lepende. NAr kontraktens
utfall ikke kan estimeres pdlitelig, wvil kun inntekter tilsvarende pilepte
prosjektkostnader inntektsfores. For prosjekter som antas & gi tap,
kostnadsferes hele det beregnede tapet umiddelbart. Fordringer
Kundefordringer fores opp i balansen etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap foretas etter en individuell vurxdering av
de vesentligste kundefordringene. Skatt Skatt i regnskapet er beregnet
etter en kost-pluss metode, fastsatt av Skatteetaten. Alminnelig inntekt
beregnes med en margin pd 6,29% pa avsluttede prosjekter, med utgangspunkt
i direkte kostnader med et tillegg for indirekte kostnader. Utsatt skatt
beregnes pd prosjekter i arbeid. Garantier og reklamasjoner Avsetning til
forventede garantiarbeider knyttet til avsluttede salg vurderes til antatt
kostnad for slikt arbeid. Estimatet beregnes med utgangspunkt i historiske
tall for servicearbeid og garantireparasjoner. Belepet balanseferes under
amnen kortsiktig gjeld og inntektsferes line=rt over garanti- og
serviceperioden. Utenlandsk valuta Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta
vurderes etter kursen ved regnskapsirets slutt. Kursgevinster og kurstap
klassifiseres som finansposter. Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter
og kontantekvivalenter omfatter kontanter og bankinnskuddene andre
kortsiktige, likvide plasseringer som umiddelbart og med uvesentlig
kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelep og med gjenvarende
lopetid mindre enn tre mdneder fra anskaffelsesdate.

Note

Antall drsverk i regnokapsiret
12.00
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 923351426

RNote

Spesifisering av resultatregnskapet

Leonnkostnader
_Lenn Arets FigrAxets
6212652.00 4121179.00
Andre ytelser Arets Ficrarets
3222926.00 2181174.00
Sum Jennskostnader Arets Fjordrets
9435578.00 6302354.00

Mer om irsverk og lemn
Arbeidsgiveravgift Alle arbeidstakerne betaler trygd i hjemlandet sitt, og
innehar fritaksskjema Al. Utenlandsk Al-skjema ble sendt til NAV.

Note

Ekstraordinare inntekter og kostnadexr

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidier Immaterielle eiend.
Fonsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Porretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belsp - foretak i samme konsemn Arets Fiorarets
Samlet belap - foretak i samme konsern Avets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923351426

Hote
Beholdning av egqne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek,
Exverv

Bndringer i beholdning av aksjer i lopet av regnskapsiret

Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret
Samvirkeforetak

Vedtektesbestemmelser/Arsmetevedtak/forslag til vedtak om medlemskapskonti

Mer om aksajer
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 923351426

UNIHOUSE 5.A. L .

Financiol statements for tha yaar endad December 31, 2024 prepared in accordonce with the intemational Financicl Raporting 'f' un|house

Stondards (amounts in tables expressed in PN, uniess otherwise staled)
Table of confents
SEPARATE STATEMENT OF FINANCIAL POSITION = ASSETS ... vvvveorreeresresessoeencssessssssseenne TP 5
SEPARATE STATEMENT OF FINANCIAL POSITION - LIABILITIES .....cccovivcerirerrinsrnneresseseesnenns irberr e 6
SEPARATE INCOME STATEMENT [P |
SEPARATE STATEMENT OF TOTAL INCOME ......ocvorinmmirsistiieninsinsssisnsnisseessssrsesninssasansssssesseses st ssssssressscanans 7
SEPARATE STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY ..ot rcsisee e sssss s iansae s sesesssasnsasnsans 8
SEPARATE STATEMENT OF CASH FLOWS ......ooiiirevreceseionnnrcrercesareressisassesesansnsssesssssssssssassinesssaessssssaniassessinesnes 9
1. General Information:.....ccceveierinncnscneeriennnns 10
1.1. Information about the Company and its activities .10
1.2. Basis of preparation of the financial STatemMEnts...... vt aes 10
1.3. Waluta Functional curency and presentation cumency of the financial statements. ..., 11
VA, ChanNGes TO IFRS ... r s arae e s s e re s s st can e sevesmemnonpmasn s oo ennsen W11
2. Accounting prinCiples adOPLed.........ccevcveererseriarie e s erreres e e ssesressesesserserassassresassesaen rrbriie et nannrs 13
3. Selected financial data converted to EUR .......ccoccviriiniiiimnnninimssiinss s ssssssseesssssene ST 30
3.1. Basic items of the statement of financial position translated into EUR (as of the last day of the period)..... 30

3.2. Key items of the statement of comprehensive income franslated into EUR
3.3. Key itemns of the statement of cash flows translated into EUR
4. Financial risk management..

6.3. Investment property .........
6.4. Trade And O TECEIVADIES ... ieie it s i necaresaern s sesseressase s rnemerasas s s srsasas e rane s s esrs s rsaranines
6.5. Write-downs and expected Credit IOSSES ... imeireieeienaei oo sassseesesses
6.6. INVENTONY ...t

4.7. Cash and cash equivalents
6.8. Loans granted......ccceivereeeevcneranens
6.9. Capitals
6.10. Restrictions on transfer of ownership of securities..
6.11. Loans and other financial liabilities...................
4.12. Leasing
6.13. Provisions
6.14, Trade and other payables...........
6.15. Current and defered income tax . .
6.16. Contract assets AN IADIIITIES ... rreececeeerir e e rr s e e e e e rer e s e ra e rare
6.17. Deposits from contracts with CUSTOMETS....ccccceeiriineinienriceeescesrrnne
6.18. Information on operating segments..........
6.19. Revenue from contracts with customers..
6.20. COSS DY TY DB cercece ettt s e e snren et ae s st sab et e nen e nts st benesnen
6.21. Other inCome, Operating @XPENSES .....c..vvve v rensereesasoesosacs s sesseresassarsssosessmmmeensas
6.22. Financial income and expenses, expected credit losses...
6.23. EQMiNGS (108S] PEISNAIE ..o s et e bbb bR eSS R e e b g e i
6.24. Investment expenditures INCUME.. ... iereveeeienneeieresnrsiesesesivsierassssonns
6.25. Explanatory notes 1o the statement Of CAsh FIOWS ..o s s s sssstserssens
6.26. Business combinations........c.cauiene.
6.27. Investments in jointly controlled entities
6.28. Investments in other entities........vvecreeneemienoemmeew
6.29. Transactions with related parties
6.30. Management and Supervisory Board .
6.31, Ownership of shares orrights to shares by managing and sUpemvising Persons........c..coe e esmvneiesnsnssnns 70

Bieksk Podlaski, April 8 2025
page 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 923351426

UNIHOUSE $.A.

shunihouse

Financial stotements for the year ended December 31, 2024 prepared in accordance with the Intemational Rnancicl Reporting
Standards famounts in lobies exprassed in PLN. unless otherwise stated}

6.32. Information on personal, actual and organizational relationships of members of the management board
and supervisory board with specific shareholders holding at least 5% of voles at the general meeting of
shareholders of UNIHOUSE S.A. ...ccooooiiiiiiiecrereeeseeserre v snarens bbbt a s 70
6.33. Remuneration of management and supervisory board members ... 71
6.34. Transactions with related parties through the company's supervisors ...
6.35. Contracts concluded between UNIHOUSE $.A. and managing persons..

6.34. Contingent assets and liabilities, guarantees ... . . 73
6.36.1. Contingent assets AN HABIIHIES ........covrveeeee et c e rerrss s aesrer e e aesss s ersen e er e anse sessssssresaneseessb s bssssnsnssnsanse 73
6.36.2. GUANANIEES ...ttt e st sonsas s s rmssron et onb b eresaenbobennen .74
6.37. The impact of the war situation on Unihouse SA's operations... .74
6.38. Events after the DAlaNCe ShEET QQIE.........cvviie sttt sra et e e et eeemas e sbsssrens o s asasbessrearsaie 75
6.39. EMPIOYMENT SHUCTURE ...t ressvs s e s sre et e e s sremesesanans 75
6.40. Information on contracts with entities authorized to audit financial statements........o . veevvcecenncerencnininnn 75
7. Approval of financial SLAtEMENES .....cocoviici et e e s re s s n s san s s s g e sbn s aan e re e 75
Bielsk Podlaski, April § 2025
page 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923351426

UNIHOUSE $.A,

Anancial statements for the year anded December 31, 2024 prepared in accotdance with the intamatiancl Financiol Reperting

Standards famounts in lables expressed in PLN, unless othevrwise stated)

sfrunihouse

SEPARATE STATEMENT OF FINANCIAL POSITION - ASSETS
; T . 7 =T

ASSETS

LONG-TERM FIXED ASSETS

Fixed assets 6.1 5559023413 59 471 442,31
Intangible assets 6.2 3 4677 986,98 3988 859.04
Investment property 6.3 2 568 793.00 196131093
Trade and other non-current receivables 6.4 1190 232,38 1424 339,29
Assets from derivative financial instruments 6.17 2280 582,95 -
Deferred tax assets 6.15 13 901 994,00 10127 335.00
Total non-curmrent (long-term) assets 79 209 823,44 76 973 306,57
SHORT-TERM CURRENT ASSETS

Inventory 6.4 7061 393.05 6848 808,13
Trade and other short-term receivables 6.4 31252 154,54 32884 572,70
Contract assets 6.16 23012 968,61 37 737 563,07
Current income tax receivables 3294 41575 1273075.90
Assets from derivative financial instruments 50 - 2 478 655,83
Cash and cash equivalents 511134,54 -
Curment assets other than heid for sale 6.7 5025800,57 14 574 538,60
Non-current. ogsefs_ or disposal groups classified as held 70 157 867,06 95 799 213.43
for sale or distribution to owners

Total current (short-term) assets 70 157 867,04 95797 213.83
TOTAL ASSETS 149 367 690,50 172 772 520,20

Bielsk Podlaski, April 8 2025
page 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923351426

UNIHOUSE $.A.

Financial statements for the year endad Becember 31, 2024 prepared In accordance with tha Intemational Ainancial Reporting

Standards famounis in tables expressed in PLN, uniess otherwise stated)

shunihouse

SEPARATE STATEMENT OF FINANCIAL SITUATION - LIABILITIES
e OUECEIRIEl,  EERETL
NN > M 7 W

LIABILITIES

Equity

Core capital

Capital from sale of shares above par price
Other reserves

Retained earnings (losses)

Equity attributable to shareholders of the parent
company

Total equity

Long-term liabilities

Trade and other non-cument liabilities

Credits, loans aond other financiol liabilities - long-
term

Long-term lease liabilities

Non-current liabilities on derivative financial
instruments

Long-term provisions

Deposits from contracts with customers

Total long-term liabliifies

Cumrent liabilities

Trade and other current liabilities

Contractual obligations

Deposits from contracts with customers

Credits, loans and other financiat liabilities - short-
term

Short-term legse liabilities

Liabilities on derivative financial instruments short-
term

Current income tox liabilities

Short-termreserves

Current licbility other than for assets held for sale
Total current liabilities

6.9 4 642 000.00 2 830 000,00
74213 200,00 45 946 000.00

6.9 15 441 392,84 11 852 350,42
6.9 - 87 837 812,88 -44 699 463,74
4 458 779,96 15 928 884,68

6 458 779,946 15 928 886,468

6.14 1726 649,56 1 844 202,36
6.11 - 30066 214,29
6.12 3434 196,80 4195740,04
6.13 11 630 778,01 13371 144,56
6.17 3 865 539.93 34613899.45
20 657 164,30 53 091 220,70

6.14 26 154 446,02 30 843 280,91
4.16 25981 104,13 53 876 986,16
6.17 4052 914,95 3375797.35
é.11 46714 541,16 -
6.12 1 061 058.65 1399 262,14
221 812,85 210 980.03

8.13 18 065 868,48 14 046 106,23
122 251 745,24 103 752 412,82

122 251 746,24 103 752 412,82

142 908 910,54 156 843 433,52

149 367 490,50 172772 20,20
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SEPARATE INCOME STATEMENT

INote]

Operating activities

Revenue from contracts with customers 6.19
Costs of products, goods and materials sold 6.20
Gross profif {loss) from sales

Management costs 6.20
Other cperating income 6.21
Other operating expenses 6.21
Profit (loss} from operations

Financial income 6.22
Financial costs 6.22
Expected credit losses 6.22
Profit (loss) before taxation

income tax 6.15

Net profit (loss) from continuing operations
Profit {loss) from discontinued operations
Net profit (loss)

lanuaryji 3 fjanuaryjlal
Decembent3 182024MiDecembesn3 2023
169 678 857.45 223 880 630,51
164 255 925,76 246941 217.73
5422 931,49 -23 040 587,22
12 418 603,84 9 483 282,86
3 564 418,59 183545413
1 615097.53 444 057,75
- 5044 351,11 -31152473,70
757 431,77 359323333
7 165268.94 13 062 263,39
288 895,03 4185798.63
- 11743 083,31 -44.807 302,39
-3 435 443,58 -107 838,65
-8307 619,73 -44 §99 483,74
-8307 619,73 -44 499 463,74

Net prefit/ loss from contfinuing operations

Net profit/loss from continuing operations attributable to
equity holders of the entity per share (in PLN)

Diluted net profit/loss from continuing operations attributable
to equity holders of the entity per share (in PLN)

SEPARATE STATEMENT OF COMPREHENSIVE INCOME

Net profit (loss)

Other comprehensive income that will be reclassified to profit or
loss when certaln conditions are met:

Foreign exchange differences on translation of foreign
operations

Effective porfion of changes in fair value of cash flow hedging
instruments

Ofher comprehensive income that will not be reclassified to
profit or loss:

Actuarial gains (losses) from defined benefit plans

Valuation of investment property at fair value on reclassification
Other comprehensive income before taxes

Income tax relating to components that can be reclassified in
loter periods*

Income tox relating to components that will not be reclassified in
later periods*

Total other comprehensive income after tax

. Total comprehensive income

*sign rule change

Bialsk Podlaski, April 8 2025
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- 8307 619,73 -44 499 483,74
0,18 -1.58
-0.18 -1,58

danuary] January,
Decembert31N2024MDece mberl3 192023
- 8 307 619,73 -44 499 463,74
- 167391999 3705 120,00
-1673919,99 3705120,00
238 751,00 -357 952,00
238 751,00 -357 952,00
- 1435168,99 3347 148,00
-318 045,00 703 973,00
45 363.00 -68011.00
- 1162 486,99 2711 204,00
- 9470106,72 -41 988 257,74
-9 470 106.72 -41 988 257,74
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SEPARATE STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY

for the period January 1, 2024 - December 31, 2024

Rotained eamings Total equily,

Equily at the baginning of the 2830000,00 11 852 350,42 45 944 000,00 44 699 483,74 15928 884,68
Profit {loss) of the curent yaar - - - 8307 £19.73 -8.307 $10.72
Increases (decreases) due to

expiration of retained eamings ° 18075.41 - 34 830729.41 3
S:git'ﬂut:uhon, increasse in share 181200000 30 079 200,00 28 267 200,00 R _
Other comprehensive income - -1 142 486,99 - - -1 162 484,99
Tetal income - -1 142 485,97 - -8 307 §19.73 -9 470 106,72
Changes In equlty 1812 000,00 3587 042,42 28 267 200,00 -43 138 349,14 -9470104,72
Equity at the end of the perod 4 £42 000,00 15 441 392,84 74 213 200,00 -87 837 812,88 & 458 779,96

For the period January 1, 2023 - December 31, 2023.

Equity af the beginning of the

lod 2250 000,00 23 848 673,03 34 550 000,00 =34 830 729.41 27 837 Y4442
Profil {loss) of the curent year - - - -44 699 463.74 44 699 463,74
Incraase/decsease in equity due
to fransactions with owners - 20 103 200,00 % 396 000.00 - 29 499 200,00
Increases (decreases} due lo .
expiration of refained eamings - 3483072943 N 34830729.41
Contibution, increase in share
capitol 580 000,00 - - . 580 000,00
Other comprehensive incame N 2711 206,00 - - 2711 208,00
Total Income - 2711 204,00 - -4d 499 483,74 41 988 257,74
Changes in equity 580 000,00 -12014 323,41 ¥ 376 000,08 -9 868 734.3 -11 909 057,74
Equity at the end of the pariad 2 830 000,00 11 852 350,42 45 944 000,00 -44 §9% 443,74 15 928 884,68

Bielsk Podlaski, April 8 2025
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9.
Cash from operating acfivities

income tax paid/reimbursed

Net cash from aperating activities

Cash flow from investing activities

Acquisition of tangible and intangible assets

Proceeds from disposal of fixed assets and intangible assets
Interest received

Other (including realization of derivaiives)

Net cash from investing activities

Cash fiow from financing activities

Proceeds from loans, credits, bonds, bills of exchange
Repayment of loans, credits, bonds, bills of exchange

Net proceeds from share issue

Payment of liabilities under lease agreements

Interest paid

Net cash from fingncing acfivities

Net change in cash, excluding foreign exchange differences
Exchange rate differences

Net change in cash

Cash at the beginning of the perlod

Cash at the end of the peried

SEPARATE STATEMENT OF CASH FLOWS

Cash flow from operating activities

Gross profit {loss)

II. Total revisions:

. Depreciation:

. Foreign exchange gains (losses}

. Interest and profit sharing {dividends)
. Profit {loss) from investment activities

. Change in inventory
. Change in receivables
. Change in short-term liabilities, except for financial liabilities

1
2
3
4
5. Change in reserves
é
7
8

Cther adjustments

of which: with limited disposability

Notes to the statement of cash flows included in Note 6.25.

Bialsk Podlaski, April 8 2025
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danuaryjl-Decembey]

flanuary)i:}

3182024! Decembarnd 2023
-11 743 083,31 -44 807 302,39
-8 207 9469.84 29 467 379.22
4978 524,78 5207 676,97
3199.46 30333.03
5315818.49 6874022,08

- 3345 592,55 -3 667 501,86
2518 144,70 4 690370,12
-212 584,92 7 350 797.55
14310 536,58 42814 612,90
-31773 511,64 -33838 619,44
-2 506.94 5 687.87

-19 951 053,15 -15 339 923,17
-2 190 950.55 3091 454,99
-22 142 03,70 -12 248 468,18
-278 671,66 -844 843,17
52 884,03 14 384,82

388 168,21 -
3259 990,00 3 465 623,20
3422 370,58 2 435 144,85
22867 297.87 10 00000C.00
-7 000 000,00 -13 864 249.57
- 30 079 200,00

-1 385094,22 -1 430 485,56
-5306 010,35 -6 944 345,40
9176 193,30 17 840 119,47
-9 543 439,82 8226 816,14
-7 297.61 -74 666,72

-9 550 737,43 8 152 149,42
14 574 538,00 & 424 388,58
5 025 800.57 14 575 538,00
2817 490,67 912 263.00
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1. General Information

1.1. Information about the Company and its acfivities

UNIHOUSE $.A. was established on April 1, 2019 in accordance with the resolution of the Extraordinary General
Meeting of UNIBEP S.A. of February 28, 2019. On July 1, 2019. UNIHOUSE S.A. was registered in the District Court in
Bialystok, Xl Economic Depariment of the National Court Register in the Register of Entrepreneurs under the
number 0000793054. The authorized capital of Unihouse $.A. at the time of registration was PLN 100,000.00 and
consisted of 1,000,000 shares with a par value of PLN 0.10 each. The Company has a tax identification number
NIP 543-21-87-657 and a statistical identification number REGON 3837746590. The Company's registered office is
located in Bielsk Podlaski, at ul. Rejonowa 5. .

On November 1, 2019. UNIBEP S.A. acquired, in exchange for a contribution in kind of an organized part of the
enterprise (OCP) in the form of UNIHOUSE Branch of UNIBEP S.A. in Bielsk Podlaski, 21,500,000 new issue shares
worth PLN 2,150,000.00. The capital increase was registered with the National Couri Register on Tuesday,
December 31, 2019.

According to the Polish Classification of Business Activities, the principal activity of UNIHOUSE $.A. is the execution
of general construction works related to the erection of buildings in the couniry and abroad.

UNIHOUSE 5.A. operates in the modular construction industry based on timber-frame modular buildings.
Production of these buildings takes place in production halls in Bielsk Podlaski.

Unihouse SA belongs to the Unibep Capital Group. The parent company, UNIBEP A, prepares the consolidated
financial statements at the highest level.

The consclidated financial statements are available at the registered office of the parent company, Unibep SA,
in Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19, or on the website www.unibep.pl.

1.2. Basis of preparation of the financial statements

These financial statements have been prepared in accordance with International Financial Reporting Standards
and interpretations issued by the International Accounting Standards Board. as approved by the European
Union, under the IFRS Regulation {European Commission 1606/2002), hereinafter referred fo as "EU IFRS."

EU IFRS include standards and interpretations accepted by the International Accounting Standards Board {IASB)
and the Intemational Financial Reporting Interpretations Committee {IFRIC) and approved for use in the EU.

The Company has adopted all new and approved standards and interpretations issued by the intemational
Accounting Standards Board and the International Accounting Standards Interpretations Committee and
approved for use in the EU, applicable to its operations and effective for reporting periods beginning January
1, 2019,

The financial statements have been prepared on the historical cost basis, except for derivative financial
instruments measured at fair value and assets measured at fair value through other comprehensive income, in
accordance with the Accounting Principles presented later in this report. These separate financial statements,
with the exception of the separate statement of cash flows, have been prepared on an accrual basis.

The financial statements present financial data for the period from January 1, 2024 to December 31, 2024 and
comparable financial data for the period from January 1, 2023 to December 31, 2023.

Despite the unfavourable economic situation in the modular construction segment in 2024, Unihouse SA
continues its activities in this segment, intensifying its penetrafion of the Polish and Scandinavian markets and
continuing its work on the German market, as demonstrated by another contract (the first in @ public
procurement procedure). In total, this led to the acquisition of 11 confracts in 2024,

The company is also rigorously implementing the process opfimisation measures initicted at the tum of the third
and fourth quarters of 2023. Despite a decline in sales compared to the previous year, the margin on contracts
allowed the company to achieve a neutral EBITDA ratio, This represents g significant year-on-year increase in
profitability of almost PLN 26 milion. In addition, during the period under review, orders amounted to
approximately PLN 131 million, which transiates into an order book for the coming periods of approximately PLN

Bialsk Podlaski, April § 2025
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84 milion. At present, Unihouse SA's future prospects include increasing its share of sales on the Polish market,
which is becoming o leading market, as well as opportunities for investment on the German and Norwegian
markets, especially in the public sector.

The dynamic deveiopment of the Polish market will continue in 2024. Unihouse SA has signed 5 contracts with a
total value of approximately PLN 64 million, Six projects were also completed. According to the Management
Board, this is a promising market with potential for further growth. Revenue from the Polish market accounted
for 53% of total revenue in 2024 and is expected to become the company's main area of activity in the future.
The situation in the Norwegian market has changed considerably since the weakening of the Norwegian krone.
Public contfrocts are now very important. The company has now handed over the first plant completed under
a public procurement contract and signed contracts for two further public procurement projects.

Despite the cumrent slowdown, the German market is still seen by Unihouse SA's management as a market with
very high potential, Today, as in Norway, public procurement is gaining momentum. In 2024, Unihouse SA signed
a confract to camy out its first order for a public body.

in 2024, the first project on the Danish market was completed and commissioned. The company also acquired
and completed its first project, which was sold to Iceland.

The company has written off doubtful receivables on one of the coniracts, while the costs for which claims have
been made are disclosed in the 2024 results. In 2024, the company signed a tripartite agreement regarding a
dispute on one of the contracts. Under the agreement, the guarantor paid NOK 10 million to Unihouse and the
investor withdrew its claims against Unihouse SA. The company recarded a provision for the dispute, which was
settled in 2024.

As in 2024, the curent contracts are profitable and aliow the company to continue its operations. The equity
value is positive and amounts to approximately PEN 6.5 million. The company generated over PLN 5 million in
cash and trade payables decreased significantly (by over 15%).

The company has not lost any of its markets. The Polish market, which is the domestic market under Polish law
and therefore easier to manage, is growing significantly. Contracts in Poland are mainly for the public sector
and include indexation clauses.

The order book for 2025 amounts to approximately PLN 83 million and the acquisition potential estimated on the
basis of active tenders for 2025 amounts to approximately PLN 572.3 million.

The technology used by Unihouse SA is considered to be the fechnology of the future, meeting ever higher
environmental standards and requirements, which significantly increases the company's chances of winning
fenders against its competitors. Traditional construction is one of the sectors that emits the most CO2 into the
atmaosphere. An altemative to this is construction based on the use of renewable raw materials that meet strict
ESG requirements,

1.3. Functional currency and presentation currency of the financial
statements

The functional curency of the Company and the presentation curency of these financial statements is the
Polish zloty. All amounts in these financial statements are in zlotys and grosz, unless otherwise indicated.

1.4. Changes to IFRS

New siandards, amendmentis to existing standards and new interpretations issued by the Internoficnal
Accounting Stondards Board (IASB) that were applied for the first fime in the financial statements of UNIHOUSE
SA for 2024:

+* Amendments to IAS 1 ‘Presentation of Finencial Statements’

- The IASB has clarified the rules for classifying liabilities as cument or non-curent in two main respects:

- it has clarified that the classification depends on the rights that the entity has at the balance sheet date,

- the intention of management to accelerate or delay the settlement of a liability is not taken into account.
The amendment clarifies that an entity shouid not take into account covenants at the balance sheet date that
must be satisfied in the future when considering the classification of liabilities as current or non-cumrent. Instead,
the entity should disclose information about those covenants in the notes to the financial statements. The
amendments are effective for annual periods beginning on or after 1 January 2024.

« Amendments to IFRS 14 ‘Leasing’ - the amendment clarifies the requirements for measuring a lease liability
arising from a sale and leaseback transaction. It is intended to prevent the incomect recognitien of the resuit on
the transaction in the part relating to the retained right of use where the lease payments are variable and not

Bielsk Podlaski, April 8 2025
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dependent on an index or rate. The amendment is effective for annual periods beginning on or after 1 January
2024,

* Amendments to IAS 7 ‘Cash Flow Statements’ and IFRS 7 ‘Financlal Instruments: Disclosures’ - the amendments
clarify the characteristics of financing agreements with suppliers {so-called reverse factoring agreements} and
intfroduce areguirement to disclose information on agreements concluded with suppliers. The amendments are
effective for annual periods beginning on or after 1 January 2024.

The above amendments to the standards do not have a significant impact on the financial statements.
Standards and amendments to standards that have been published but are not yet effective

As at the date of preparation of these separate financial statements, new or amended standards and
interpretations applicable to annual periods after 2024 have been published. The list also includes amendments,
standards and interpretations published but not yet adopted by the European Union:

+ Amendments to IFRS 10 Consolidated Financial Statements and 1AS 28 Investments in Assoclates and Joint
Ventures - sales or contributions of assets between an investor and its associate or joint venture — work
leading to the approval of these amendments has been postponed indefinitely by the EU - the effective
date has been postponed indefinitely by the IASB,

s Amendments to [FRS ¢ ‘Financial Iinstruments' and IFRS 7 ‘Financlal Instruments: Disclosures’ regarding the
classification and measurement of financlal instruments.

The amendments to IFRS ¢ introduce the option fo choose the accounting policy regarding the timing of the

expiry of a liability when payment is made through an electronic payment system (if certain conditions are met}.

The amendments fo IFRS 9 regarding the SPPI test provide guidance to help assess whether cash flows arising

from a coniract are consistent with a basic lending amangement. In addition, the amendments introduce a

clearer definition of the non-recourse feature.

The amendments to IFRS 9 also provide additional guidance on the characteristics of contractually linked

instruments.

The amendments to IFRS 7 add new disclosure requirements:

- for investments in equity instruments designated as measured at fair value through other comprehensive

income,

- for each class of financial assets measured at amortised cost or at fair value through other comprehensive

income, as well as for financial liabilities measured at amortised cost.

The amendments are effective for annual periods beginning on or after 1 January 2026,

Amendments to IFRS 9 ‘Financial Instruments’ and IFRS 7 ‘Financial Instruments: Disclosures’ regarding PPA
contracts {Contracts Referencing Nature-dependent Elechricity)

The amendments to IFRS 9 include information on which PPA confracts can be used in hedge accounting and
what specific conditions are permitted in such hedging relationships.

The amendments to IFRS 7 introduce new disclosure requirements for PPA confracts as defined in the
amendments to IFRS 9.
The amendments are effective for annual periods beginning on or after 1 January 2024,

« Amendments to IAS 21 ‘The Effects of Changes in Foreign Exchange Rates'- no curency exchange option, the
rule applies to entities that should assess whether a cumency is convertible and how to determine the
exchange rate in the absence of convertibility, and requires disclosure of information that will enable users
of financial statements to understand the impact of cumency non-convertibility. The cmendment is effective
for annual periods beginning on or after 1 January 2025.

» Amendments fo IFRS 1, IFRS 7, IFRS ¢, IFRS 10, IAS 7
These are purely organisational changes within the Annual Improvements cycle, which are effective for annual
periods beginning on or after 1 January 2024 and will not have an impact on the Group's financial statemenis.

 New IFRS 18 'Presentation and disclosure in financial statements’
The new standard will reploce IAS | 'Presentation of financial statements’. IFRS 18 infroduces, among other
things:
- a new income statement format,
- increased requirements for cggregation and disaggregation of data,
- requirements for disclosure of management-defined performance measures.

Bielsk Podlaski, Aprl 8 2025
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The standard is effective for annual periods beginning on or affer 1 Janvary 2027.
o New IFRS 19 ‘Entities not governed by public law: disclosures’

The standard applies to entities not governed by public law for which their parent entity prepares consolidated
financial statements in accordance with IFRS. The new IFRS 19 exempts entities from disclosures required by other
standards and intreduces a new list in their place. The standard is effective for annual pericds beginning on or
after 1 January 2027.

The Company conlinues to estimate the impact of the above changes on its separate financial statements,
UNIHOUSE SA intends to implement the above regulations within the time limits specified for application by the
standards or interpretations.

2. Accounting principles adopted

These financial statements have been prepared in accordance with the principles described below, taking into
account the applicable EV amendments to International Financial Reporting Standards ("IFRS").

FIXED ASSETS
Fixed assets include proprietary items: Fixed assets and Assets under construction, and Right-of-use assets.

Fixed assets are assets maintained by the Company for use in the production process or in the supply of goods
and services or for administrotive purposes with an expected econcmic useful life of more than one year.
Fixed assefs are recognized in the books if and only if the following two criteria are met simultaneously:

« itis probable that the Company will receive future economic benefits associated with the asset:

« company's cost of the asset can be reliably determined.

Upon initial recognition, an item of fixed assets that qualifies for recognition as an asset is measured at cost.

Investments under construction relating to fixed assets under construction are valued at the total costs directly
related to their acquisition or construction, including financing costs, less impairment losses.

After initial recognition, fixed assets are reported at cost {"cost"] less accumulated depreciation and
accumulated impairment losses.

Fixed assets are depreciated on a straight-line basis to spread their initial value. less residual value and
accumulated depreciation and impairment losses, over a period comresponding to their estimated useful life.

The basis for calculating depreciation is the cost of the asset less the residual value.
Depreciation rates are determined based on the expected useful fife, which is reviewed annually by the
Company. The useful lives of each group of fixed assets are shown below:

« buildings, premises and civil engineering siructures - between 5 and 40 years;

+ technical equipment and machinery - between 2 and 15 years;

¢ means of transportation - between 3 and 8 years;

« other fixed assets - between 2 and 10 years.

Iy justified individual cases, the above-mentioned periods may be extended.

The above useful lives and residual values of individual items of property, plant and equipment are reviewed at
teast at the end of each financial year and, if expectations differ from previous estimates, the changes are
recognized prospectively as a change in estimates.

tow-value fixed assets with o value not exceeding PLN 3,500, with the exception of power tools, may be
depreciated on a one-time basis in the month in which they are acquired. if the simplification so adopted does
not materially distort financial results and assets. A one-time purchase of a larger number of low-value fixed
assets can be recognized and depreciated as one collective object. For items classified as equipment, due to
their low value, the Company uses the simplified approach of recognizing the value of the asset in the cost of

Bielsk Podloski. April 8 2025
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materials once the asset is placed in service. Off-balance sheet equipment records are maintained in
subsequent periods.

Depreciation of fixed assets begins when if is available for use by which is meant bringing the asset to the place
and conditions needed for use as intended by management. In practice, the Company adopts a simplification
in this regard and depreciation begins at the beginning of the month following the month in which the fixed
asset became available for use.

If there are indications of possible impairment of property, plant and equipment, these assets are tested for
possible impairment.

The amount of write-downs is determined as the excess of the canying value of these components over their
recoverable amount.

Impairment lasses are recognized in profit or loss under Qther operating expenses.

At each reporting date. it should be assessed whether there are any objective indications that the write-down
may be reversed. Any reversal of a previously recognized impairment loss is recognized in profit or loss under
Other operating income, as appropriate.

INTANGIBLE ASSETS

Intangible assets are recognized if it is probable that they will result in future econemic benefits. Initial recognition
of intangible assets is at cost. In the subsequent period of use, valuation is camied out at cost less depreciation
and impairment osses.

intangible assets held by the Company, with the exception of intangible assets with an indefinite useful fife, are
amortized on a straight-line basis over a period coresponding fo their estimated useful life, i.e.. as o rule, 2-10
years. In justified cases, this period may be extended.

Impairment losses are recognized in profit or loss under Other operating expenses.

Research wark involves an innovative and planned search for solutions undertaken with the intention of
acquiring and assimilating new scientific and technical knowledge. At the stage of research work, the Company
is not yet able to prove the existence of such an intangible asset that will generate economic benefits in the
future.

Development work is the practical application of research discoveries or achievements of other knowledge in
planning or designing the production of new or significantly improved materials, equipment. products,
technological processes, systems or services, taking place before the start of mass production or application. At
the development stage. the Company is able to identify an intangible asset that will generate future economic
benefits.

If it is difficult to separate research and development work in an ongoing project, the Company freats all work
as reseqrch work, -

Research work does not result in the creation of an asset, and therefore the costs of such work are recognized
as an expense in the period as they are incurred, as are development costs that do not meet the criterio for
capitalization.

Development costs are capitalized as intangible assets that are technically possible to complete the intangible
asset so that it is suitable for use or sale.

INVESTMENT PROPERTY

The investment property is held for rental income and/or appreciation and is valued based on the fair value
model.

Initial recognition of investment property is at cost, including transaction costs. At subsequent balance sheet
dates, the investment property is valued at fair value, as determined by an independent appraiser, taking into
account the location and nature of the property and current market conditions.

The far value determination hierarchy is  based on  three levels of input  acquisition.
Level one contains inputs from the active market.

Level two contains inputs other than those from the active market, but which are observable {objective,
measurable). This level includes the following possible sources of information and data: quotations for similar
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assets and liabilities from on active market; quotations for the same or similar assets and liabilities from markets
that are not active; markets other than quoted markets that are nevertheless observable markets (interest rates,
credit sales, etc.); other market-confirmed information.

Level three contains unobservable data, used when information cannot be obtained from the first two levels of
valuation. This includes any valuation characterized by subjective inputs.

Gains or losses resulting from changes in the fair value of investment properties are recognized in profit or loss in
the period in which the changes occur, under other operating income or expenses.

Investment property also includes real estate which meets the above criteria, but remains under construction or
adjustment.

Reclassification of individual properties to/from investment properties is made when there is a change in their
use confirmed by:

s commencement of use of the property by the owner - in the case of transfer from investment property
to property, plant and equipment;

» begin adjusting real estate for sale - in the case of transferring investment property to inventory;

« termination of use of the property by the owner - in the case of transfer from property, plant and
equipment, to investment property;

e giving to a third party for use under an operating lease agreement - in the case of transfer from inventory
to investment property.

In the case of transfeming investment properties, camied at fair value, to property, plant and equipment or
inventaries, the cost to be adopted for their recognition in accordance with the accounting principles described
in the sections Property , plant and equipment and Inventories is equal to the fair value determined as of the
date of change in use of the property. The effect of the valuation on the date of reclassification of investment
property to property, plant and equipment or inventory is recognized as gains/losses on fair value measurement
of investment property, i.e., under Other operating income/expenses.

In a situation where there is a transfer of an asset valued according to the principles described in the Fixed Assets
section to investment property, such property should be valued at fair value. The difference resulting in a
decrease in the existing value of the property is recognized in Other operating expenses. In tumn, the excess of
the valuation over the camying vaiue of the property as of the date of the change in use is recognized in Other
operaling income to the extent that it represents a reversal of a previously recognized impairment loss on the
property, plant and equipment. The remaining surplus is recognized in other comprehensive income and as an
increase in revaluation reserve reported within equity.

Investment properties under construction, as o rule, are valued af fair value. However, if it is not possible to
reliably determine fair value then the valuation is carmied out at cost until the determination of fair value
becomes possible or construction is completed (whichever comes first).

In assessing the fair value of investment property under construction, the following factors, among others, are
taken into account:

+ status of preparation for implementation and/or degree of implementation of invesimenits;
« anticipated costs of preporing and implementing the investment;

s projected revenue from leasable space;

« otherrelevant factors for a given investment.

The Group ceases to recognize investment property in the balance sheet when it is disposed of or when it is
permanentty withdrawn from use, if no future economic benefits are expected.

Gains or losses arising from the withdrawal or disposal of investment property determined as the difference
between the net proceeds and the camying amount of the component are recognized in the result of the period
in which the disposal or withdrawa! took place, respectively, under Other operating income/expenses.
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LEASING

The contract includes a lease if all of the following conditions are met together:
o the asset is identified {note: an asset is not identified if the supplier has a significant right fo replace the
asset),
«  the customer is entitled to virtually all economic benefits,
= the customer determines how and for what purposes the asset is used, or it is determined top-down, but
the customer operates the asset or designed it.

Leasing at the lessee

If the agreement meets the definition of a lease, then, at the lease commencement date, the lessee
recognizes a right-of-use asset and a leose liability
in the statement of financial position.

The right-of-use asset is initially recognized ot the value of the lease liability,

and then increased by:
. any lease payments paid on or before the commencement date less any lease incentives received.,
. the lessee’s initial direct costs associated with a particular contract,
s an estimate of the costs to be bome by the lessee af the end of the confract.

After the start date, it measures the right-of-use asset using the cost model.
To apply the cost model, the right-of-use asset is valued at cost:

. less accumuiated depreciation (amortization) and accumulated impairment losses,

e adjusted for any revaluation of the lease liability.
The lease liability is initialy measured at the present value of future lease payments over the lease term
discounted using the rate contained in the lease agreement. Otherwise, in the absence of the ability 1o
determine this rate, the lessee’s marginal interest rate should be used.
After initial recognition, the Group amortizes rights to use on a straight-ine basis from the earlier of the
commencement date to the end of the right's useful life or the end of the lease term. If there is reason to do so.
the rights of use are tested for impairment less accumulated depreciation (amortization) and accumulated
impgadirment losses.

Lease payments included in the value of the lease liability consist of fixed lease payments, variable lease
payments dependent on an index or rate, amounts expected to be paid as guaranteed residual value, and
call option payments if their exercise is reasonably certain.

In subsequent periods, the lease liability is reduced by repayments made and increased by accrued interest,
The valugtion of the lease liability is updated to reflect changes in the contract and the reassessment of the
lease term, the exercise of the call option, the guaranteed residuol value or the index or rate-dependent lease
payments. As a rule, the revaluation of a liability is recognized as an adjustment to a right-of-use asset.

The company applies the practical expedients permitted by the standard to short-term leases and leases in
which the underlying asset is of low value. For such contracts, instead of recognizing right-of-use assets and lease
liabilities, lease payments are recognized in eamings on a straight-ine basis over the lease term.

The company presents rights of use in the same lines of the statement of financial position as the underlying
assets.

The amount of revaluation of the lease liability is recognized as an adjustment 1o the right-of-use asset. However,
if the carrying amount of the right-of-use asset has been reduced to zero and there is a further reduction in the
valuation of the lease liability, the remaining revaluation amount is recognized in eamings.

The Company allows the use of simplifications for all short-term leases (less than 12 menths) and leases for which
the underlying asset has o low value (less than PLN 20,000). No financiat liabilities and related right-of-use assets
are recognized for these coniracts. Lease payments in this situation are recognized as expenses on a straight-
line basis over the fease term,

In identitying leases, the Company mokes estimates and applies judgments that materially affect the value of
lease liabilities and right-of-use assets. This mainly relates to the discount rate used to value the liabilities and the
duration of the leases (taking into account the possibility of renewal or early termination of the lease). Estimates
that affect subsequent reporting periods also include the depreciation rate appiied to individual assets.
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Costs related to the lease of the right of use are charged to depreciation and lease financing costs. The asset
for this was shown in the balance sheet in property, plant and equipment , while the liability was shown in long-
term or short-ferm liabilities, respectively.

INVENTORY

Inventory items include assets that meet the following criteria:
« held for sale in the ordinary course of the Company's business;
» being in production for sale or
s faking the form of materials or raw materials consumed in the production process or in the course of
providing services.

Items stored at construction sites with a construction-specific purpose or processed in-house or by a
subcontractor that are not certain to be easily used for other contracts or sold are not considered a component
of inventory. Such items are charged directly to the cost of the contract and are thus included in the valuation
of the contract by stage of completion.

Inventory is valued at the lower of cost and selling price.

The net selling price is the selling price obtainable as of the balance sheet date, net of value added tax and
excise tax, less discounts, rebates and similar price adjustments, as well as costs associated with preparing the
asset for sale and making that sale.

Inventory distribution is determined by the first-in, first-out (FIFO) method.

The company recognizes inventory write-downs based on curent sales plans or inventory uiilization plans. Net
recoverable amount is the estimated net seling price as defined above (section "valuation after initial
recognition”}.

Inventory write-downs are recognized in the financial result of the period in the cost of production,

EXTERNAL FINANCING COSTS
Borrowing costs directly attributable to qualifying assets are capitalized. as part of the cost of such assets.

Capitalization of borrowing costs allocated to assets begins when:
« expenditures on the asset are incurred;
o external financing costs are incurred; and
e activities necessary to prepare the asset for its intended use or sale are in progress

The capitalization of borrowing costs is discontinued when substantially all activities necessary to prepare the
qualifying asset for its intended use or sale have been completed.

Adjustable assets in the Company may be, for example, inventories relating to modular operations, fixed assefts,
intangible assets.
Interest from the lease of perpetual usufruct rights is part of the overall cost of financing the asset.

CASH AND CASH EQUIVALENTS

Cash includes cash in bank accounts. Cash equivalents, on the other hand, include short-term, highly liquid
investments that are readily convertible to specific amounts of cash, which are subject to insignificant risk of
changesin value, e.g.:
» cash on the way (as of the balance sheet date}, between different bank accounts of entities, including
cash withdrawn from the entity’s bank account, through an ATM, based on a credit card;
« term deposits in a bank with a maturity of less than 3 months.

At initial recognition, cash is recognized ot nominal value and after initial recognifion at the balance sheet date,
cash is recognized at nominal value, taking into account any impairment losses. In the case of cash equivalents
- the nominal value of bank term deposits is the value of funds at the Company's disposal, which also includes
interest accrued by the bank on the deposits up to the balance sheet date.

TRADE AND OTHER RECEIVABLES
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The item of trade and other receivables mainly includes trade receivables, receivables from taxes, subsidies,
customs duties, social security and health insurance, advances granted for the delivery of fixed assets. as well
as goods. materials and services, and other receivables not classified in other asset lines. This item also includes
"Prepaid expenses.”

Trade receivables represent amounts due from customers for goods sold or services rendered in the ordinary
course of the Company's business.

Trade and other receivables constituting financial assets are classified as "measured at amortized cost” {part
Financial instruments).

Trade and other financial receivables that are financial assets are classified as "measured at amortized cost.”

Trade and other financial receivables are vaived in accordance with the principles presented for this category
in the Financial instruments section.

At initial recognition, frade and other receivables that are financial assets are recognized at fair value, For short-
term receivables, the fair value equals the nominal amount,

Receivables that are not financial assets are reported at the amount due.

After initial recognition, frade and other receivables constituting financial assets are reported at amortized cost
{comesponding fo the amount due in the case of short-term receivables) less any allowances created.

At the end of each reporting period, the Coempany measures expected credit losses in accordance with the
methodology described under "Financial instruments." Allowances for expected credit losses are recognized as
areduction in the camying value of receivables and secondarity as a charge to eamings in a separate line item
Expected credit losses.

Prepaid expenses, are expenses incured as of the balance sheet date, representing costs of fulure periods.
Recognition is made if the costs incumed relate to more than one reporting period. The item of accrualsincludes,
among others, insurance, guarantees, VAT settled by structure, as well as other costs meeting the above
definition.

Prepaid expenses are recognized initially at the amount paid. Write-offs of prepaid expenses may occur
according to the passage of time or the amount of benefits. The fime and method of billing should be justified
by the nature of the costs billed.

In order to account for costs over time, it is necessary to meet the requirement that they be included in the
Company's assets, so it must be certain that the asset will generate economic benefits in the future.

CONTRACT ASSETS AND LIABILITIES
Contract assets and liabilities arise from the application of IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers.

The company fransfers control of the good or service over time and thereby satisfies the performance obligation
and recognizes revenue over time if one of the following conditions is met:

- the customer simultaneously receives and benefits from the benefit as it is provided.,

- as a resuit of performance, an asset is created or improved, and control of the asset - as it is created or
improved - is vested in the customer,

- as a result of the performance, no component with an alternative use for the Company is created and the
Company has an enforceable right to payment for the performance performed to date.

Generally, the Company recognizes the transfer of contral over time for construction contracts, including
construction of facilities from modules and panels manufactured by the Company, real estate construction
confracts,

If the Company transfers control over time, revenue is determined using the step method. The Company
determines the stage of completion of the contract by determining the share of costs, incured from the date
of the contract to the date of determining revenue. in the estimated total costs of the contract. In cases justified
by the nature of the contract, the Company may determine the stage of completion of the contract by other
methods,

The contractual liabilities item also includes advances received from customers for coniract performance.

TRADE AND OTHER PAYABLES
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Trade payables are liabilities due for goods or services that have been delivered or rendered and have been
invoiced or their delivery has been otherwise formally confirmed with the supplier. Reverse factoring liabilities
{reverse factoring. confirmations - supply financing, etc.) are treated as trade payables.

Other liabilities represent tax, customs and insurance liabilities, payroll liabilities, advances received for deliveries
and other liabilities of a similar nature.

Trade and other payables are classified as "financial liabilities” and valved in accordance with the policy
outlined in the Financial instruments section.

Also presented under " Trade and ofher payables” are “Deferred income" and "Accrued expenses’

Deferred income represents funds received for services that wil be performed in subsequent reporting periods,
which will give rise to the tille to recognize the corresponding income. Accounting for them over time is intended
to maintain the principle of commensurability of income and expenses. The Company classifies under defered
income:

o subsidies;

s Dbillinterest settled over time;

« accounting for perpetual usufruct of land received free of charge.

Grantfs received in cash are recognized at nominal value, while non-cash grants are recognized at fair value.
Grants are recognized if there is reasonable cerlainty that the grant will be received and the entity meets the
criteria for receiving such a grant. Grants to preperty, plant and equipment and development work credited to
deferred income are recognized gradually in profit or loss through equal write-offs over the estimated useful life
of the asset. Cost subsidies are recognized as income in the period in which the entity recognizes the cost that
the subsidy is intended to offset.

CONTINGENT LIABILITIES AND RECEIVABLES

A contingent liability is considered to be an obligation to perform services that depend on the occurence of
certain events. Contingent liabilities are not reported in the balance sheet, however, they are disclosed in the
additional information.

Contingent receivables are not reported in the balance sheet, however, information about them is disclosed in
additional information if the receipt of funds embodying economic benefits is probable.

TRANSACTIONS AND BALANCES IN FOREIGN CURRENCY

Transactions expressed in foreign cumencies are recognized in PLN, applying simplification using the average
exchange rate announced by the Ceniral Bank on the day preceding the day of the fransaction/operation.
Monetary items of assets and liabilities denominated in foreign curency are translated at the balance sheet
date gt the exchange rate prevailing at that date. Foreign exchange differences, resulting from the settlement
of fransactions in foreign cumencies and the balance sheet valuation of monetary assets and liabilities
denominated in foreign cumencies, are recognized in financial income or expenses, except when they are an
adjustment to borowing costs.

Realized exchange differences related to receivables, payables from the Company's operations ond foreign
exchange are recognized in operating income or expenses. Unrealized exchange rate differences related to
operating activities and other realized and unrealized exchange rate differences are recognized in financial
income or expenses and presented on a per-balance basis under financial income or expenses, respectively.

Non-monetary items of assets and liabilities measured at historical cost in foreign curency are translated at the
exchange rate of the day preceding the date of the transaction/operation (in particular. for entities that have
a functional cumency of PLN, the translation is made at the average exchange rate of the National Bank of
Poland prevailing on the day preceding the transaction). Non-monetary balance sheet items expressed
in foreign currency, measured at fair value, are translated at the exchange rate on the date of estimation of
fair value (in particular, for entities that have a functional curency of PLN, the translation is made at the average
exchange rate of the National Bank of Poland applicable on the date of estimation of fair vaiue).

EQUITY
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In the Statement of Financial Position and the Statement of Changes in Equity, shareholders' equity is presented
under the following separate headings: share capital, other reserves, share premium, retained eamings.

The Company's share capital is recognized at par value in accordance with the regulations of the Commercial
Companies Code (CCC) and its Articles of Association.

The capital created in accordance with the requirements of the Companies Act is not subject fo distribution.
but may be used to cover the entity's losses.

Other reserves include, in particular:
. capital from accurmulation of other comprehensive income including:
o revaluation of property, plant and equipment to fair value,
o valyation of cash flow hedging instruments,
o actuarial valuation of employee benefit plans.

In retained eamings (losses) are presented capitals created from retained eamings based on the decisions of
the governing bodies and in acceordance with the Companies Act: supplementary capital, reserve capital for
the repurchase of own shares, other capitals. This item also includes undistributed profits/losses from previous
years and profits/losses from the current year.

In a situation where a reserve (special-purpose) capital has been established for the repurchase of freasury
shares, the repurchase of treasury shares is presented as a reduction of this reserve. The purchase, sale, issuance
or cancellation of the Company's own eguity instfruments does not result in the recognition of any gain or loss in
earnings. Amounts paid or received are recognized directly in equity. Treasury shares may be purchased and
retained by the entity. Redemption of treasury shares is recognized as a derecognition of the value of freasury
shares in corespondence with other capitals, e.g.: share capital, capital allocated for redemption of shares in
accordance with shareholders' resolutions on redemption of own equity instruments.

The liability for dividend payments enacted is recognized when the shareholder's right to receive dividends is
established as a reduction of equity.

When the right to receive dividends is established, the revenue and the receivable for this is recognized.

CREDITS, LOANS, OTHER FINANCIAL LIABILITIES

Financial liabilities are presented in the statement of financial position under the following separate headings:
 credits, loans and other financial liabilities
+ lease obligations

+ ligbilities from derivative financial instruments,

The item "Loans, borrowings and other financial liabilities" includes liabilities for:
- credits and loans
- bonags
- purchase of shares, stocks,
- shareholder setllements,
Financial liabilities are recognized in accordance with the principles described in the Financial instruments
section.
Trade payables are described in Trade and other payabiles.

PROVISIONS

Provisions are obligations arising from past events 1o perform services of a reliably determined value that will
result in the use of already held or future assets of the entity, the amount or fiming of which is uncertain.

Provisions are established in an amount coresponding to the estimated expenditures necessary to meet the
cument obligation as of the balance sheet date. The most appropriate estimate of the expenditures necessary
to fulfill the cument obligation is the amount that the Company would reasonably pay, as of the balance sheet
date, to perform the obligation or for which it would transfer the obligation 1o a third party.

If the expected impact of a change in the time value of money is material. the value of the provision is
determined by discounting the projected future cash flows to present value, using an interest rate that reflects
the current market assessment of the time value of money and risk factors specific to the type of liability,
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Subsequent increases in the provision due fo the passage of fime reflecting the reversal of the discouniing made
are recognized in financial expenses.

The amount of the provision also takes into account future events that may affect the amount necessary for the
Company to fulfill its obligation, if there is sufficient and objective evidence that these events will occur.

PROVISION FOR WARRANTY REPAIRS

The provision is created in connection with the Company’'s waranty obligations arising from its construction
services. The value of the provision is determined based on the Company's experience of the number of
wamranty repairs performed. As a general rule, the provision is made al 2%-3% of net revenues resulting from
individua! construction contracts. In justified cases, based on the decision of the Board of Directors, the reserve
is created in an individually determined amount, which may deviate from the framework indicated above.

PROVISION FOR LOSSES ON CONSTRUCTION CONTRACTS

When it is probable that the total costs directly related to the execution of a coniract will exceed the total
revenues, the expected loss (excess of total estimated costs over total estimated revenues) is charged to the
costs of the period and reported in the cost of products and services sold.

PROVISION FOR LITIGATION

In the case of legal proceedings against the Company. the legal department and external law firms serving the
Company, in consultation with the Management Board, perform a detailed analysis of the potential risks
associated with the proceedings. and on this basis o decision is made on the need to recognize a provision for
litigation.

Estimates and related assumptions are based on historical experience or on the opinions of independent experts
and various other factors that are considered reasonable under the circumstances, and their results provide a
basis for professional judgment as to the camying value that is not directly derived from other sources.

OTHER RESERVES

The company may also make provisions for audit, other costs or other expenses.
PROVISIONS’ RECOGNITION

Secondary provisions are recognized as an expense of the cumrent period.
Accounting records of other provisions charged to expenses consist of:

« increase in the cost of products and services sold - in the case of provision for subcontractor costs, for
warranty repairs, construction and provision for contract litigation in the process of implementation:

« increase in other opérating expenses - if they relate indirectly to the Company’s operating and financial
activities, or if they relate to contingencies and the provision for litigation reloting to contracts
transferred for servicing.

In the same way. the amount of reserves is increased if the risk of performing the obligation has increased.

The use of the provision is made in connection with the occurrence of the liability for which it was created. The
provision may only be used in accordance with the purpose for which it was originally established.

The conversion of a provision into a liability, in view of the transformation of the expected risk of performance of
an obligation into a certainty, results in a decrease in the provision and an increase in the liability.

The dissolution of part or all of the unused reserve in the event of reduction or cessation of the risk justifying its
creation, as of the date on which it proved to be unnecessary, consists of a reduction in the balance of the
reserve and:
« decrease in the cost of products and services sold: in the case of provisicn for waranty repairs,
construction provision and provision for contract fitigation in the process of implementation;
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+ a decrease in other operating expenses or an increase in other operating income - if the provision
relates indirectly to operating, financial or confingency activities, as well as a provision for litigation
reloting to contracts transferred for servicing.

EMPLOYEE BENEFITS

The Company is obligated under current regulations to collect and pay contributions for employees' retirement
benefits. These benefits, in accordance with 1AS 192 "Employee Benefils,” constitute a stale plan and have the
character of a defined contribution plan. The liability for contributions to the pension plan is recognized as an
employee benefit expense charged to profit or loss in the period in which employees rendered service. By
nature, the above costs are recognized as social security and other benefits, except for benefits that have been
capitdlized in property, plant and eguipment or inventories.

PROVISIONS FOR RETIREMENT AND DISABILITY SEVERANCE PAY

The Company's employees are entitled to receive retirement benefits in a certain amount upon retirement. This
benefit is classified as a defined benefit posi-employment plan. The provision for this is estimated by an actuary
using the projected unit benefit method. Actuarial gains/losses are recognized in other comprehensive income.
Cther changes in the provision are recognized in the financial result or capitalized in inventory, If the changes
are related to production employees.

QTHER EMPLOYEE PROVISIONS

The Company establishes provisions in the amount of scheduled payments to employees for short-term cash
bonuses if the Company is legally or customarily obligated to make such payments based on past services
rendered by employees and the liability can be reliably estimated.

In particular, the Company makes the following provisions for short-term employee benefits:
1) provision for material tasks;

2) provision for facility bonuses:

3) provision for monthly bonuses;

4} provision for annual awards;

5} provision for annual management bonuses;

6) pravision for bonuses for the Board of Directors;

7] provision for unused vacations.

The basis for calculating the provision for unused leave is a statement of the number of unused, as of the balance
sheet date, days of leave by employees. The amount of the reserve per employee is determined by multiplying
the number of unused vacation days of the employee in question by her/his gross daily salary plus the employer's
Social Security contributions.

Provisions for employee bonuses are recognized when:

« the entity has a cument legal or constructive obligation to make such payments as a result of meeting
certain criteria, and '

« a reliable estimate of such a reserve is possible. For example: a provision for facility bonuses is
recognized when it becomes probable that a particutar contract will be successfuily completed and
facility bonuses will be due fo employees. The valuation of the provision takes into account the fact
that some employees may leave without eaming the right to receive payment.

As a general rule, the above provisions are charged to expense for the period. The exception to this is provisions
related to production employees, which are capitalized as cost of inventory.

INCOME TAX (INCLUDING DEFERRED TAX)

For financial reporting purposes, deferred taxes are calculated in relation to temporary differences that exist at
the reporting date between the tax bases of assets and liabilities and their camying amounts as reported in the
financial statements. Deferred tax liability is recognized for all taxable temperary differences:;

- except when the deferred tax liability arises from the initial recognition of goodwill or the initial recognition of
an asset or liability in a transaction that is not a business combination and, at the time of the fransaction, has no
effect on either gross profit or taxable income or tax loss: and
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- except when the timing of the reversal of temporary differences is controlled by the invesior and when it is
probable that the temporary differences will not reverse in the foreseeable future, in the case of posifive
temporary differences arising from investments in subsidiaries or associates and interests in joint ventures

- for leases, the Company applies the so-called “net approach”, i.e. recognizes deferred tax on temporary
differences equal to the difference between the book value of the right-of-use assets and the book value of the
lease liabilities.

Deferred tax assets are recognized for all deductible temporary differences, as well as unused tax credits and
unused tax losses carried forward, to the extent that it is probable that taxable income will be generated to
utilize the aforementioned differences, assets and losses:

- except when defemed tax assets relating to deductible temporary differences arise from the initial recognition
of an asset or liability in a transaction that is not a business combination and, at the time of the fransaction,
affect neither accounting profit nor iaxable profit or tax loss; and

- in the case of deductible temporary differences from investments in subsidiaries or associates and interests in
joint ventures, a deferred tax asset is recognized in the statement of financial position only to the extent that it is
probable that the aforementioned temporary differences will reverse in the foreseeable future and taxable
income will be generated to offset the deductible temporary differences.

Deferred tax assets are recognized up to the amount reflecting up to which it is probable that future toxable
income will be generated to realize the asset.

Deferred tax assets and defemred tax liabilities are measured using tax rates that are expected to apply in the
period when the asset is realized or the liability is released. taking as a basis the tax rates {and tax laws) in effect
as of the reporting date or those that are certain to apply in the future as of the reporting date. In the case of
taxed foreign activities camied out within a single entity, e.g.: foreign branch, representative office, for the
purpose of calculoting deferred tax, a simplified tax rate appropriate to the entity’s tax residence is applied.

Income tax is recognized in profit or loss except when income tax relates to items recognized in other
comprehensive income - in which case it is recognized in other comprehensive income and items recognized
in equity - it is recognized directly in equity. )

The company offsets deferred tax assets against defemed tax liabilities if and only if it has an enforceable legal
right to set off cument tax receivables against current tax liabilities and the defered tax relates to the same
taxpayer and is levied by the same tax authority.

CURRENT INCOME TAX

Cumrent tax ligbilities and receivables for the curent and prior periods are measured of the amounts expected
to be paid to tax authorities (subject to reimbursement from tax authorities) using tax rates and tax laws that
were legally or actually already in effect as of the reporting date.

OPERATING SEGMENT REPORTING

The Company’s aperating segments are a component of the Company. engaged in business activities,
in connection with which it may eam revenues and incur expenses and its results are subject to regular review
by the main decision-making body and the results of the review are used to make decisions on the allocation
of resources to individual segments.

Operating segmenis that show similarity in long-term financial performance
and economic characteristics may be aggregoted into reportable segments as long as qualitative criteria are
met and guantitative thresholds are met.

Operating segments are reported separately if any of the following quantitative thresholds are met:

« reported segment revenues {both those generated from sales to external cusiomers and from inter-
segment exchanges) represent 10 percent or more of the total external and internal revenues of alt
operating segments;

« reported in absolute value, segment profit or loss represents 10 percent or more of the greater of the
fellowing absolute values: the combined profit of all operating segments that did not report a loss; and
the combined loss of all segments, operating segments that reported a loss;

e assets atiributable to the segment account for 10 percent or more of totat assets.
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Data on segment revenues, expenses, assets and liabilities are presented in accordance with the information
presented regularly to the key operating decision maker.

The segment result is determined at the level of gross profit on sales.
UNIHOUSE 5.A. operates within a single operating segment, "Modular construction.”
REVENUE FROM CONTIRACTS WITH CUSTOMERS

Revenues are gross receipts of economic benefits from a given period, arising from the Company’s ordinary
activities, resulting in an increase in equity, other than an increase in capital resulting from shareholder
contributions. Revenue includes only received or due receipts of economic benefits, so amounts collected on
behalf of third parties (e.g.. value-added tax} de not constitute the Company's revenue. In addition, revenues
are reported net of any refunds, rebates and discounts.

The company recognizes revenue taking into account the 5-step model described below. The model may be
applied to individual contracts or to a portfolio of contracts [or performance obligations) with similar
characteristics if the entity reasonably expects that the effect on the financial statements of applying the -
principles below will not be materially different from applying the principles below to individual contracts {or
performance obligations). The company analyses whether it acts as a contractor or agent.

Identification of the contract with the customer
A customer contract meets its definition when all of the following criteria are met:

- the parties to the contract have approved it and are obliged to fulfill their obligations under it;

- the entities are able to identify the rights of each party regarding the goods or services to be transfered;

- the units can identify the terms of payment for the goods or services to be fransferred;

- the contract has economic content, i.e., the risk, timing or amount of future cash flows are expected to change
as aresult of the contract;

- it is probable that the entity will receive the consideration to which it will be entitled in exchange for the goods
or services to be provided o the customer.

Identification of performance obligations

In terms of a portfolio of confracts with similar characteristics, the Company evaluates the goods or services
promised in a contract with a customer and identifies as a performance obligation any promise to transfer to
the customer: a goed or service {or a bundle of goods or services} that can be distinguished or a group of
separate goods or services that are essentially the same and for which the transfer to the customer is of the
same nature.

Determination of the transaction price

To determine the fransaction price, the Company takes into account the terms of the contract andits customary
business practices. The transacticn price is the amount of consideration that the Company expects to receive
in exchange for transferring the promised goods or services to the customer, excluding amounts collected on
behalt of third parties (for example, certain sales taxes, fuel surcharge, excise taxes).

In determining the transaction price, the Company takes into account all of the following factors:
- variable pay,

- conditions limiting the inclusion of variable remuneration elements,

- the existence of a significant financing component,

-remuneration in non-monetary form,

- remuneration paid to the buyer.

Allocation of fransaction price to individval performance obligations
The Company assigns a transaction price to each performance obligation (or to a distinct good or distinct
service} in an amount that reflects the amount of consideration that the Company expects to receive for

providing the promised goods or services to the customer,
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Revenve recognifion when performance obligations are met (or in the process of being met)

The performance obligation may be fulfiled over time or at a specific point in time. The Company recognises
revenue when the performance obligation is satisfied by transferring significant risks 1o the customer, as a result
of which the customer obtains control over the asset. Revenue is recognised as amounts equal to the fransaction
price that has been allocated to the performance obligation. In other activities, the moment of performance is
considered the moment of invaicing.

The company transfers control of the good or service over time and thereby satisfies the performance obligation
and recognises revenue over time if one of the following conditions is met:

- the customer simultaneously receives and benefits from the benefit as it is provided,

- as a result of performance, an asset is created or improved, and control of the asset - as it is created or
improved - is vested in the customer, R

- as aresult of the performance, no component with an alternative use for the Company is created and the
Company has an enforceable right to payment for the performance performed to date.

Generally, the Company recognizes the transfer of control aver time for construction contracts, including the
construction of facilities from modules and panels manufactured by the Company.

If the Company fransfers control over time, revenue is determined using the step method. The Company
determines the stage of completion of the contract by determining the share of costs, incurred from the date
of the contract to the date of determining revenue, in the estimated total costs of the contract. In cases justified
by the nature of the contract, the Company may determine the stage of completion of the contract by other
methods.

If the outcome of a contract cannot be reliably estimated, then revenue is recognized up to the amount of
costsincurred that are likely to be recovered, with contract costs recognized as expenses for the period in which
they are incured.

When it is probable that total contract costs will exceed total revenues, the anticipated loss (the excess of total
estimated costs over total estimated revenues) is charged to period costs and reported in cost of products and
services sold.

When the value of estimated revenues using the contract progress method exceeds invoiced revenues, the
resulting difference is recognized under Net revenues from sales of products and services and assets are
recognized under Contract assets. On the other hand, if the value of estimated revenues using the contract
completion method is lower than the invoiced revenues, the resulting difference is recognized under Net
revenues from sales of products and services and a liability is recognized under Contract liabilities.

The following items of revenue from contracts with customers are reported in the Company's Profit and Loss
Accounts:

1) Net revenues from sales of products and services,

2] Net revenues from sales of goods and materials,

At the same time, other operating income does not account for core operating income.

The products and services sold by the Company include, in particular, sales of construction services, sales related
fo modular construction, sales of other services and sales of products. At the same time, penalties and damages
accrued by service recipients to the Company during the course of the project are recognized as a reduction
in net revenues from sales of products and services.

Also included in sales revenue are realized exchange rate differences on transactions with customers and the
result of derivative instruments if the hedged item affected sales revenue, as well as discounting of deposit
receivables.

OTHER INCOME, OPERATING EXPENSES

Other operating income and expenses include costs and income indirectly related to the entity's operating
activities, in particular income and expenses related to:
» creation and reversal of impairment losses on the value of property, plant and equipment, intangible
assets, receivables, loans, equity instruments, cash and inventories;
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+ disposal of fixed assets. assets under consiruction and intangible assets;

. creation and release of provisions, except for provisions recognized in mcnufoctunng costs, cost of sales
or management cosfs,

. received or accrued fines and penalties, damages related to contracts transferred to the service. and

legal costs incured and received

as the burden of fines and penalties, compensation for contracts transferred to the service,

revenue from guarantee deposits;

subsidies received to revenues and expenses;

the cost of membership fees:;

the revaluation of assets

and other income and expenses not directly related to the Company's core operations.

e 5 8 s s

FINANCIAL INCOME AND EXPENSES AND EXPECTED CREDIT LOSSES

Financial income and expenses primarily include items of income and expenses related to financing the
Company's operations.

Financial income related to the financing of the Company's operations includes, in particular:

« netforeign exchange gains arising solely on liabilities related to financing activities {loans, credits, finonce
leases, efc.);

» interest on receivables and on funds collected in the form of bank deposits:

* revenues from unwinding and changing the estimate of the discount recovery period of receivables;

« gains on unredlized exchange differences of settlements; income from fair value measurement of
derivafives for which hedge accounting was not applied:;

*  gains on the realization of derivatives for which cash flow hedge accounting is applied, if the hedged
item affects financial income;

« the ineffective porion of the profits associated with hedging instruments.

Financial costs related to the financing of the Company's operotions, include in particular:

« interest on bank overdraft;

+ interest on shorl-term and long-term loans, credits, debt financial instruments and other sources of
financing:

* unwinding and changes in the estimate of the discount recovery period on long-term liabilities;

+« net foreign exchange iosses arising on liabilities that are o source of financing for the Company's
operations;

Expected credit losses include: 3

. income and expenses reloted to the establishment and release of allowances and expected credit losses
on receivables, deposits, contract assets and loans.

STATEMENT OF CASH FLOWS

The cash flow statement is prepared using the indirect method. according to which the gross result is adjusted
for the effects of non-cash fransactions, for prepayments and accruals of past or future cash receipts or
payments related to operating activities, and for items of income and expenses related to cash flows from
investing or financing activities.

The Company classifies interest received as an investment activity, as it mainly results from investments
undertaken by the Company, Interest paid, on the other hand, is reported in financing activities, as it is
specifically part of the cost of financing.

In the statement of cash flows, a separate line item discloses the value of cash and cosh equivalents over which
the Company has restricted dispesal rights.

FINANCIAL INSTRUMENTS
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Financial assets
In particular, the Company holds such financial assets as:

trade receivables;

derivatives;

cash and cash equivalents;

trade receivables;

deposits from construction contracts (i.e.. deposits retained by recipients of construction services);
other financial receivables.

The Company recognizes a financial asset or financial liability in the statement of financial position if and only if
it becomes bound by the contractual provisions of the instrument.

Upon inltial recognition, all financial instruments are measured at fair value.

For financial assets that are not measured at fair value through profit or loss after the initial recognition date, the
initial fair value is subject to adjustment for fransaction costs that are directly attributable to the acquisition.
Financial assets that are debt instruments are classified as measured after initial recognition at amortized cost
or fair value on the basis of:

+ the entity's business model for managing finoncial assets
and
* characteristics of contractual cash flows for the financial asset.

Debt instruments are volued after initial recognition at amortized cost if both conditions are met, i.e.:
» the financial asset is held in accordance with a business model that aims to hold the financial asset for
contractual cash flows,
and
« the terms of the contract for the financial asset give rise to cash flows on specified dates, which are only
the repayment of principal and interest on the outstanding principal amount,

A debt instrument is measured at fair value through other comprehensive income if both conditions are met,
Le.:
« the financial asset is held in accordance with a business model that aims to both receive contractual
cash flows and sell financial assets,
and
« theterms of the contract for the financial asset give rise to cash flows on specified dates, which are only
the repayment of principal and interest on the outstanding principal amount.

All other debt instruments are measured at fair value through profit or loss after initial recognition.

Notwithstanding the above, the Management Board may on initial recognition classify a financial asset as at
fair value through profit or loss if such classification reduces or eliminates inconsistencies in measurement or
recognifion,

Derivatives not subject to hedge accounting are measured at fair value through profit or loss.
Debt instruments

IFRS 9 distinguishes three categories of financial assets: measured at amortized cost, at fair value through other
comprehensive income and at fair value through profit or loss.

The classification depends on the business model of financial asset management and whether the contractual
cash flows are exclusively principal and interest payments, the so-called $PPI test.

The SPPI test is considered to be passed when the cash flows represent only principal and interest. According
to the basic terms of the loan agreement may include time value of money, credit risk, liquidity risk, administrative
costs, profit margin. In contrast, the test is considered to fail when the exposure is not exposed to risks and
volatilities unrelated to the underlying terms of the loan agreement, such as exposure to stack or commodity
price volatility. interest rates on an asset expressed in terms of the prime rate multiplier, convertible bonds.

Financial assefs that do not pass the cash flow test are recognized at fair value thraugh profit or loss,

An enfity's business model refers to the way in which the entity manages its financial assets to generate cash
flow and create value for the Company. The entity’s business model determines whether cash flows will come
from collecting contractual cash flows, selling financial assets, or both.
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If a finoncial instrument is held for the purpose of collecting cash flows, it can be classified as measured at
amortized cost only if, in addition, it meets the requirement for principal and interest payments only. Debt
instruments may be classified as at fair value through other comprehensive income if they meet the principal
and interest only payment (SPP1) requirement
and are held in a porifolio in which the company holds both assets to collect cash flows and sells assets.
Financial assets that do not contain cash flows, which are derived solely from poyments of principal and interest
(SPPI}, must be measured at tair value through profit or loss.

Discontinuation of recognition of a financial asset occurs only when:
s contractual rights to the cash flows from the financial asset have expired
or
+ financial asset has been transferred and the transfer qualifies for discontinued recognition (by transfer
of substantiolly all the risks and rewards arising from ownership).

Upon cessation of full recognition of a financial asset, the difference between the value of the camying amount
calculoted as of the date of cessation of recognition and the consideration received (including any newly
obtained assets net of any newly incumed liabilities) is recognized in the income stotement
and loss.

As of the balance sheet date, the Company uses the simplified method using the provision ratio, which takes
into account historical data, to estimate expected credit losses on ftade receivables
and services and loans granted. Other metheds of estimating expected credit losses are also allowed.

impairment

IFRS? requires a step determination to assess whether a financial insfrument is operating effectively (Step 1),
operating ineffectively (Step 2) or not operating (Step 3). In Step 1, the expected credit loss is calculated as the
loss that arises during the 12 months following the balance sheet daie, in Step 2. - over the lifetime of the
instrument. Assets classified as Grade 3 are impaired and expert knowledge is required to estimate the expected
credit loss {in principle, such an assessment should be performed cutside the utility). The tool supports the degree
assignment process and helps classify instruments intc Grade 1, Grade 2 or Grade 3. This qualitative assessment
is built into the tool in the form of questions that should confirm the existence or nonexistence of a particular
condition (yes or no answers in the guestionngire). The preliminary decision whether an instrument will be
qualified for Grade 1, Grade 2, or Grade 3 is shown in the "Result” tab. The user makes the final assessment after
taking into account all facts and circumstances. including information (if any} that was not included in the tool
{i.e.. an arbitrary decision may be made, regardless of the results provided by the tool).

A financial asset is impaired due fo credit risk when one or more events have occurred that adversely affect the
estimated future cash flows of the financial asset. Objective evidence of impairment of a financial asset due to
credit risk is considered:
« significant financial difficulties on the part of the issuer/recipient
+ significant breach of confract, such as default or failure to make interest or principal payments
» granting to the bomrower/recipient by the Company, for reasons related o the bomower's financial
difficulties, a facility that the lender would not otherwise consider
s high probability that the borrower/recipient/issuer will declare bankruptcy or enter into another type of
financial reorganization
» the disappearance of an active market for a given financial asset due to a difficult financial situation
« the purchase or creation of a financial asset at a steep discount indicating that credit losses have been
incumed.

A single separate event does not yet necessarily prove the impairment of assets, each case is analysed
individually.

As of the balance sheet date, the Company used the simplified model permitied by IFRS 9, based on a group
analysis of @ homogeneous portfolio of receivables, to estimate expected credit losses on trade receivables
and guarantee deposits. The model uses dato on invoices issued in the 2-5 years prior to the date of analysis to
create an aflowance matrix that establishes default rates for specific payment delays. i.e.. past due periods. The
default rates are then used to calculate expected credit losses for the entire homogeneous portfoiio of
receivables.

Taking info account the above methodslogy for colculaling expected credit losses, the value of receivables
may also be updated on an individual basis, in particular with regard to:
- receivables from counterparties placed in liquidation or bankrupicy,
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- receivables disputed by debtors and with payment of which the debtor is in arears, and according to the
assessmenlt of the debtor's financial and asset situation, repayment of the contractual receivable is subject to
significant risk,

As a result of individual anatysis, when, despite significant overdue receivables, the Company has a reliable
declaration of payment by the counterparty, the creation of an allowance may be withheld.

Wwith regard to loans, long-term receivables and other similar items, expected credit losses are calcutated on
the basis of an internal assessment (determined by the module, i.e., my IFRS9 application, in which a
methodology based on the requirements of the standard is sewn in} or external ratings, if available. The module
estimates the probability of default at the date of initial recognition and at the balance sheet date. This is bosed
on a comparison of the borower's financial data as of the date of the loan and as of the balance sheet date,
and takes into account additional information resulting from answers to supplementary questions that are part
of the model. The module classifies the exposure into one of three grades (1-3) of the expected credit loss model.
In the case of classification to Grade 1 or Grade 2, the module calculates the amount of the impairment loss
based on: {1) the individually assigned rating {determined on the basis of the financial data provided) and the
market default profiles for the rating; (2) the repayment schedule for the loan or long-term receivable; and (3}
expected recoveres from collateral and other instruments that reduce credit risk.

The company also estimates expected credit losses on contract assets, using a default rate calculated for
receivables in the first overdue range.

Financial llabilities

Al initial recognition, financial liabilities are recognized at cost, which is the fair value of the consideration
received for them. Transaction costs are included in the initial recognition of financial liabilities.

After inifial recognition, financial liabilities are measured at amortized cost using the effective interest rate
method. except:

a) financial liabilities measured at fair value through profit or loss. Such a liability, including derivatives that
are liabilities, is measured at fair value.

b) financial liabilities arising when the transfer of a financial osset does not qualify for discontinued
recognition or is accounted for using the continuing involvement approach.
The valuation of financial liabilities related to the hedging instrument is subject to hedge accounting
requirements.

Recognition of a financial liability is discontinued if and only if the liability has expired, that is. if the obligation
specified in the coniract has been fulfiled, cancelled or the time limit for its collection has expired.

HEDGE ACCOUNTING

The Company may use derivatives to hedge the risk of exchange rate volatility on transactions settied in foreign
cumencies.
Derivatives mainly options or forward contracts, are designed to hedge future cash flows.

Criteria for applying hedge accounting

for these derivatives, hedge accounting can be applied only if all the conditions for applying hedge accounting
are met, i.e.
« at the time the collateral was established, formalized documentation of the hedging relationship was
drawn up, in which the adopted rsk management objective and hedging strategy were specified.
The documentation designates the hedging instrument that hedges the position or transaction and
specifies the type of risk against which it is hedged. The company determines how the effectiveness of the
hedging insirument in offsetting changes in cash flows from the hedged transaction will be evaluated in
terms of reducing the risks against which the company is hedging;
« the hedge is expected to have a high level of effectiveness in offsetting changes in cash flows, in
accordance with the documented risk management strategy for that particular hedging relationship:
« in the cose of cash flow hedge accounting, the cash flow hedge relates to a planned transaction that is
highly probable and is exposed to the risk of changes in cash flows affecting eamings;
+ the effectiveness of the hedge can be reliably assessed, i.e., the fair value of the hedged item or the cash
flows from it and the fair value of the hedging instrument can be reliably measured:
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» collaterai is reviewed on an ongoing basis and is found to be highly effective in all reporting periods for
which the collateral was established.
If the above conditions are not met, the derivative is subject to the valuation rules applied to financial assets
measured through profit or loss.

Cash flow hedging

It is o hedge against the risk of cash flow volatility that {i} is attibutable to a specific risk associated with a
recognized asset or liability or a highly probable planned transaction and that (i) may affect earnings. Cash
flow hedges are recognized as follows:

s the portion of gains or losses related fo the hedging instrument that constitute an effective hedge is
recognized in other comprehensive income and reported in the revaluation reserve, while the ineffective
portion of gains or losses related to the hedging instrument is recognized in profit or loss under Financial
income or Financial expenses, respectively;

* if the hedged planned transaction resulis in the recognition of a financial asset or a financial liability, the
related gains or losses that were recognized in other comprehensive income (effective hedge) are
transferred to profit or loss in the same period, or in periods in which the hedged flows affect profit or loss,
and are presented in the same item in which the effect of the hedged item is presented:;

« if the hedged planned transaction results in the recognition of a non-financial asset or non-financial liability.
the amounts recognized directly in other comprehensive income [effective hedge) are recognized in profit
or loss in the same period or periods in which the acquired assefs or assumed liabilities affect the result of
the period and are presented in the same item in which the effect of the hedged item is presented.

NON-CURRENT ASSETS (DISPOSAL GROUP) HELD FOR SALE AND DISCONTINUED OPERATIONS

Non-cument assets (disposal group) are classified as held for sale if their camying amount will be recovered
primarily through a sale transaction and the sale is considered highly probable. Non-current assets or disposal
group are vatued at the lower of their camying value and fair value less costs to sell. Non-cument assets held for
sale or assets of a disposal group held for sale are reported in a separate item within curent assets. Liabilities of
the disposal group held for sale are reported in @ separate item within curent liabilities.
Discontinued operations are an element of an entity that has been disposed of or is classified as held for sole
and:

* constitutes a separate, important line of business or geographic area of activity:

« is part of a single, coordinated plan to divest a separate major line of business or geographic area of

+  operations, or
¢ is asubsidiary acquired solely with the intention of reselling it.

when an operation is classified as a discontinued operation, the presentations of the data in the statement of
comprehensive income and statement of cash flows for the year are changed in accordance with the detailed
guidance of IFRS 5 Non-curent Assets Held for Sale and Discontinued QOperations and the data for the
comparative period is restated to reflect the operations that have been discontinued as of the balance sheet
date.

3. Selected financial data converted to EUR

3.1. Basic items of the statement of financial position franslated into
EUR (as of the last day of the period)

as ol December 31, 2024 as of December 31, 2023
PIN | EUR PIN. U RIRE
Fixed assets 79 207 823,44 18 537 286.08 76 973 306.57 1770315238
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Cument assets . 70157 867,06 16 418878,32 95799 213,63 22 032 937.81
Tolal assets 149 347 490,50 34 956 184,40 172 772 520,20 39 736 090,19
Equity 6 458 779,96 151153287 15928 886,68 3 663 497,40
Liabilities and provisions for liabilities 142 908 910,54 33 444 631,53 156 843 633,52 36072 592,79
Total Habilities 149 347 690,50 34 956 164,40 172 772 520,20 37 735 09019

To convert the data in the financial statements as at 31 December 2024, the EUR exchange rate set by the
National Bank of Poland on that date, i.e. 4.2730 PLN/EUR, was adopted.

To convert the data in the financial statements as at 31 December 2023, the EUR exchange rate set by the
National Bank of Poland (NBP) on that date, i.e. PLN/EUR 4.3480, was adopted.

3.2. Key items of the statement of comprehensive income translated
into EUR

N . ___
49 439 234,72

Revenue from contracts with customers 149 678 857 45 39 421 694,50 223 880 630,51

Cosis of products, goods and materials sold 154 255 925,76 3816177821 246 94) 217,73 54 531 670,73
Gross profit (loss) on sales 5 422 931,69 125991629  -23 060 587,22 -5092 434,01
Profit {loss) from operations - 5046 351,11 -1 172 424,87 -31 152 473,70 -4 879 355,56
Gross profit (loss) -11 743 083,31 -2728 284,77 -44 807 302,3% -9 894 731,56
Total net profit (loss) - 8 307 619,73 -1930 119,36  -44 699 463,74 -§870 917,71
Total comprehensive income -9 470 106,72 -2200 201,37  -41988 257,74 -9 272 205,02

To convert the data from the statement of comprehensive income for the peried from 1 January 2024 1031
December 2024, the average EUR exchange rate was used, calculated as the arithmetic mean of the
exchange rates applicable on the last day of each month in the given period, as determined by the National
Bank of Poland on thot day, i.e. 4.3042 PLN/EUR.

To convert the datain the statement of comprehensive income for the period from 1 January 2023 to 31
December 2023, the average EUR exchange rate was adopted, calculated as the arithmetic mean of the
exchange rates prevailing on the last day of each month in the given period, as determined by the National
Bank of Poland on that day, i.e. PLN 4.5284/EUR.

3.3. Key items of the statement of cash flows translated into EUR

A. Cash flow from operating activities -22 142 003,70 -5 144 278.54 -12248 468,18 -2704811.45
B. Cash flow from investing acfivities 3 422 370,58 795 123,50 2435146485 581 919,63
C. Cash flow from financing activities 9176 193,30 2131 914,11 17 840 119,47 3939 607,69
D. Total net cash flow [A+/- B+/-C} -9 543 439,82 -2217 238,93 87226 816,14 181671587
E. Foreign exchange differences -7 297,61 -1 695,46 -74 666,72 -14 488,54
F. Cash at the beginning of the period 14 576 538,00 3 352 469.44 642438858 136983487
G. Cash at the end of the period 5025 800.57 117617612 14 576 538,00 3352 469,64

The following EUR exchange rates were used to convert the cash flow statement data for the period from 1
January 2024 t0 31 December 2024:
Bielsk Podlaski, April 8 2025
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- for the calculation of data from items A, B, C, D, E - the average exchange rate calculated as the
arithmetic mean of the exchange rates applicable on the last day of each month in the given period, as
determined by the National Bank of Poland on that day, i.e. 4.3042 PLN/EUR,
- for the calculation of data from item F - the exchange rate set by the NBP on 31 December 2023, i.e.
PLN 4.3480/EUR,
- for the calculation of data from item G - the exchange rate set by the NBP on 31 December 2024, i.e.
PLN 4.2730/EUR.
The following EUR exchange rates were used to convert the cash flow statement data for the period from 1
January 2023 to 31 December 2023:
- for calculating data from items A, B, C, D. E - the average exchange rate calculated as the arithmetic
mean of the exchange rates applicable on the last day of each month in the given period, as determined
by the NBP on that day, i.e. PLN/EUR 4.5284,
- for the calculation of data from items F - the exchange rate set by the NBP on 31 December 2022, i.e.
PLN/EUR 4.6899.
- for the calculation of data from item G - the exchange rate set by the NBF on 31 December 2023, i.e.
PLN/EUR 4.3480.

4. Financial risk management

In conducting its business, the Company is exposed to various financial risks: cumency risk. interest rate risk, credit
risk and liquidity risk. The Board of Directors reviews and establishes policies for managing each of the
aforementioned risks.

Curmrency risk

As part of its operations, the Company enters into contracts that are (or may be) denominated or denominated
in foreign cumrencies. In terms of export revenues, hedging against cumency risk is primarily done through the
natural hedging mechanism of contracting with subcontractors in the curency of the contract and thus
transfeming this risk to them. For contracts executed in cumency, the natural hedging mechanism is estimated at
about 20%.

The Company's intention is to close its foreign exchange position by balancing foreign exchange transactions
related to revenues and expenses. The company has agreements with banks on foreign currency forward
transactions, which gives the opportunity to use hedging instruments, as long as closing the natural positionin a
given period is not possible.

The Company's strategy for financial hedging instruments for foreign exchange risk is based on the Group's
foreign exchange risk management procedure, which includes:

1} hedging amounts no greater than the planned net foreign exchange flows,

2)  use of simple and predictable tools, such as forwards, purchase of PUT options.

Analysing planned currency transactions that may occur in 2025, based on the curent order porifolio, the
Company estimates the maximum total exposure to cumency risk ot

NOK 46 miflion and EUR 3 million. A year ago, it was NOK 30 million, DKK 74 million and EUR 8 million.

The table below presents the estimated sensitivity of the net financial result to exchange rate fluctuations
{assuming no hedging through financial instruments):

INGREASE/DEGREASE]IN
(CURRENCYIEXCHANGEN | IMEACTONINEINE OMEF02S M IIMBACTIONINE TN COMER04
RATE

+ 0,20 PLN/EUR +533.303 +1.289.664
RATE INCREASE + 0,02 FLN/OKK 0 +1.231.200
+ 0,02 PLN/NOK + 744379 + 484.905
- 0,20 PLN/EUR - 533.303 - 1.289.664
RATE DECREASE - 0,02 PLN/DKK o -1.231.200
-0.02 PLN/NOK - 744,379 - 484.905
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Some of the Company's asset and fiability items are expressed in foreign currency and then franslated into Polish
Zloty according 1o the average exchange rate of the National Bank of Poland [NBP) in effect on the valuation
date. The camying value of the Company's assets and liabilities of significant value denominated in foreign
cumrencies as of the balance sheet date is as follows:

December December |
Assets 31, 2024 31,2023 |
EUR 222325932 310043040
- receivables 1949 570,70 2986 802,00
- cash 273 688,62 113 628,60
NOK 35140 693,41 31 78% 715,85
- receivables 35064 650,18 31 458 201,53
- cash 76 043,43 331 514,32
SEK 309 466,88 175793205
- receivables 301 627,99 17521220}
- cash 8 038,89 5810,04
DKK 98 824,54 0.00
- receivables 98 217,78 0.00
- cash 406,76 0.00
December December ..
Equity and liabilities: 31, 2024 31,2023

EUR 249 148,81 526 260,36
- liabilities 249 148,61 526 260,36
NOK 498953496 577071848
- lighilities 698953496 5770718.48
SEK 45 001,31 1444 744,25
- liabilities 45001.31 1444 744,25
DKK 0.00 73 613,00
- liabilities 0,00 73 613,00

Taking into account the above values of the Company's assets and liabilities expressed in foreign curencies,
the sensitivity of the net financial result to changes in foreign exchange rates is as follows:

Iggggrasg;ng(cgm%: IMPACT ON NET IMPACT ON NET . 70
oATE INCOME/CAPITAL 2024 INCOME/CAPITAL 2023 -
+ 0,20 PLN/EUR +238.803 +417.016
+ (0,02 PLN/SEK +4.288 +5.074
RATE INCREASE
+ (.02 PLN/DKK +.598 +1.923
+0,02 PLN/NOK +456.049 +421.508
- 0,20 PLN/EUR -238.803 -417.016
RATE DECREASE
- 0.02 PLN/SEK -4,288 -5.074
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- 0,02 PLN/DKK -1.598 -1.923
- 0,02 PLN/NOK -456.049 - 421.508

|

In order to hedge against foreign exchange risk, the Company may enter into derivative transactions. The rules
that apply to the use of derivatives are contained in the alorementioned foreign exchange risk management
procedure. '

Derivatives are measured ¢t reliably determined fair value as of the balance sheet date. The fair value of
derivatives is estimated using a model based, among other things, on the value of foreign exchange rates
{average NBP rates) as of the balance sheet date and differences in interest rates of the quoted and base
cumency. The periodic valuation of financial instruments is charged partly to equity (intrinsic value of derivatives)
and partly to financial income or expenses of the reporting period (time value of derivatives). Gains and losses
determined os of the seftlement date are reported in the income statement.

As at 31 December 2024, the Company had no derivative transactions. As at 31 December 2023, these
amounted to DKK 23 milion and EUR 4 milion, The table below presents the impact of exchange rate

fluctuations.
INCREASE/DECREASEL " mpacTONNET IMPACT €
RN e | NcomercaPiaL202s | ‘NcomeicaP
+0,20 PLN/EUR 0 + 648,000
RATEINCREASE |+ 0,02 PLN/DKK 0 +3.693.600
nE oecREase | -0 PUVEUR 0 ~648.000
-0.02 PLN/DKK 0 - 3.693.600

In order to summarise the changes in the value of future revenues, changes in the value of assets and liabilities
and changes in the value of hedging instrumenis related to changes in foreign exchange rates, the overall
sensitivity of net financial income to changes in foreign exchange rates is shown in the table below.

‘NC&%ZE'{SSSSE,ASE IMPACTON NET ©IMPACTONNEF
Eneraree . | INCOME/CAPITAL 2024 |  INCOME/CAPITAL 2023
+ 0,20 PLN/EUR +772.105 + 2.354.679
R ATE INCREASE +0,02 PLN/DKK +1.598 + 4924.800
+0,02 PLN/SEK +4.288 +5074
+0,02 PLN/NOK +1.200.428 +906.413
~0,20 PLN/EUR 772.105 - 2.354.679
CATE DECREASE -0.02 PLN/DKK -1.598 - 4924800
- 0,02 PLN/SEK 4288 -5.074
-0.02 PLN/NOK -1.200.428 -906.413

Interest rate risk

Interest rate risk occurs mainly due to the Company's use of bank loans, leoses, and bank deposits. These
transactions are mainly based on variable interest rates which exposes the Company to the risk of changes in
earnings and cash flows.

Leasing is not decisive in the Company's financing (it mainly relates to purchases of vehicle fieet and financing
of photovoltaic faciiities).

The Company may invest its financial surpluses in the form of short-term deposits. Deposits are based on fixed
interest rates and are vsually concluded for a period of 3-7 days. The amount of interest eamed will depend on
the level of interest rates, among other factors.

The above instruments are measured at reliably determined fair value as of the balance sheet date. The effects
of periodic valuation of derivatives, are included in financial income or expenses of the reporiing period,
respectively.
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Given the cument level of credit financing. it is assumed that changes in interest rates will not have a significant
impact on the results for 2025. All interest-bearing licbilities of the Company amount to 34.3% of the balance
sheet total.

The amounts of interest-bearing liabilities and assets exposed to the risk of changes in interest rates are presented
in the table below:

December 31, December 31,
SpechHication 2024 2023
PLN PLN
Bank loans 46 714 541 35 661 236
Cash 5025 801 14 576 538

In order to perform an interest rate sensitivity analysis, based on historical changes in value and the Company’s
knowledge and experience of the financial markets. interest rate changes that are “reasonably possible” as at
31 December 2024 were estimated to be -1/+1 percentage point for the Polish zloty in the case of bank loans
and -0.5/+0.5 percentage points for other areas.

. Change In inferest . Impact on net Impacf on ne'i“:“ :
§ ation rates income 2024 income 2023
Bank logns, financial leasing +/- 100 pb +/- 378.388 +/- 288.856
Cash +/- 50 pb +/- 20.354 +/- 59.035
Credit risk

The Company's financial assets that are exposed to credit risk are primarily cash held in accounts or bank
deposits, as well as trade receivables.

In order to minimize the risk of loss of funds held in bank accounts or deposits, the Company cooperates in this
regard only with institutions with stable and reliable financial standing. At the same time, the Company's financial
services are taking steps to disperse cash in such a way that a significant amount of it is not placed in just one
financial institution.

In determining the risk of impairment of receivables from counterparties {trade receivables and deposits
retained by investors), the Company uses a medel to estimate expected credit losses. The mode! uses historical
data on the turmover of receivables between baskets of their past due status. This is used to determine the
probability of default for each basket. The product of this probability and the volume of receivables in a given
basket determines the expected credit loss for each basket. For 2024, the expected loss rate has been
calculated based on historical data from Unihouse SA.

Data on expected credit losses as of December 31, 2024 are presented in the following table:

Siatus as of December 31, 2024

| specticationsdays of delay 0 wplo%0 91980 181360 341720 - Over720 " Total |
Receivables rom contractors 14 400 623 1215830 76230 2671220 % 010 007 261 544 27 635 458
Expected rate of loss 0.02% 0.08% 4%,08% 0.20% 3,26% 100.00% 2,18%
Expected loss 2862 983 3741 5376 293714 261 544 601 890
Deposits retained by contractors 2 333 550 - - - - - 2333560
Expected loss rate 0,5% - - 0,44%
Expected loss 10734 - - - 10734
Contract assets 23012949 - - - - - 23012%¢
Expected rate of loss 0.016% - - - - - 0,02%
Expected loss 3774 - - - - - 3774
Tola! expected loss 17370 783 74N 5376 293714 241 544 616 399
Status as of December 31, 2023

[Spoc!ﬂcoilonldow of delay 0 vplo 90  #1-180 181340 WMI-T Qver 720 Totd
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Receivables from contractors 785638 8176098 3328476 3185053 9274672 267 875 25000 112
Expected rate of loss 0.04% 0.27% 0.62% 4.32% 2,14%  100.00% 2.02%
Expected loss 282 17 851 20720 200133 193756 247 875 705 417
Contract assets 37 737 563 - - - - - 37 737 563
Expecled rate of loss 0% - - - - - 001%
Expected loss 3774 - - - - - ara
Total expected loss 4054 17 851 20720 200133 198756 247875 709 391

Each contractor, before signing a contract, is evaluated for its ability to meet its financial obligations. Most of
the curent contracts are executed for proven and reliable partners {subsequent contracts). in case of doubts
about the counterparty's ability to pay. entry into the contract is subject to the establishment of adequate
collateral (financial or property). In addition, there are clauses in contracts with investors that provide for the
fight to halt the work if there is a delay in the remittance of payments for services rendered. However, it is not
excluded that a possible downtum in the real estate market will affect investors' ability to pay, thereby increasing
the Company's credit risk.

The Company's moximum credit risk exposure is shown in the table below:

. : - - December 31, . Decamber3l, :
Specification 2024 2023
PLN PLN
Cash 5025801 14576 538
Receivables from
contractors 27 635 456 25000012
TOTAL 32 461 257 39 574 550

Liquidity risk

In order to minimise liquidity risk. the Company strives to maintain an adequate amount of cash (as of December
31, 2024, the Company’s bank accounts held PLN 5 million in cash), and also enters into credit line agreements,
which serve as additional liquidity security. In addition, it forecasts and manitors cash flow on an ongoing basis.
These activities are supported by systemic solutions for determining expected and measuring actudlly redlised
receipts and expenditures by cumrency. The relevant departments in the Company forecast cash flows over the
next 12 months and analyse a very detailed statement of receipts and expenditures over the next 30 days.
Should the need arise, an increase in available credit limits is negotiated in advance.

As at 31 December 2024. The Company had overdraft limits in curent accounts with the following banks:
s Santander Bank Polska $.A. in the amount of PLN 10 million (for joint use with UNIBEP SA}
« Bank Polska Kasa Opieki 5.A. = PLN 10 million
¢ mBank S.A. — PLN 250 thousand.

As at 31 December 2024, the above limits were utilised in the amount of PLN 11.7 million.

The Company is not concerned about the loss of availability of financing despite the fact that financial
institutions anatyse the Company’s financial performance on an ongeing basis {quarterly). There are provisions
in the loan agreements to maintain minimum financiatratios, such as solvency, interest coverage, capitalization,
EBITDA, which are checked and analysed. The Company monitors the above provisions on an ongeing and
advance basis, so that if an opportunity arises to "approach” the required thresholds, it will renegotiate the
above restrictions.

This gives the Company financial security in the event of the fulfilment of risks related to, among other things, o
deterioration in the market sifuation, a reduction in bank lending. as well as enabling it to take advaniage of
market oppontunities (such as acquisitions).

Bielsk Podlaski, April 8 2025
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The Company endeavours to enter into contracts onty with reliable partners who are financially sound and have
access to bank financing. In addition, when entering into agreements for the performance of specific
consiruction work, the Company always seeks to provide security for the proper performance of the agreements
and the remedying of defects in the form of bank or insurance guarantees rather than in the form of cash
retained by investors. This is possible thanks to the Company's wide access to guarantee limits with banks and
insurance companies. As at 31 December 2024, the Company had guarantee limits totalling PLN 447 million, of
which PLN 339 million was for joint use with Unibep SA. The utilisation of these limits amounted to PLN 44 million,
ie. 13%. At the same time. where possible, contractual provisions are included in agreements with
subcontractors that make payments ta subcontractors conditional upon receipt of funds from the investor.

To finance investment purchases, the Company uses its own funds and long-term bcmk loans, ensuring
adequate sustainability of the financing structure for such assets.

Taking into account the measures taken and described above, the Company's financial condition and
collateral with credit lines, the risk of loss of liquidity should be considerad negligible.

The aging of the Company's liabilities as of December 31, 2024 is presented in the table below (datain PLN):

As of December 31, 2024

- fradle and other payables 17 162 588 1581771 894 o} 18 745 254
- depaosits from construction contracts 3407 417 81862 ¢ 594758 5221720 9 305 757
- lease liabiities 106 539 347 582 897 595 10220817 11572532
- liabilities from loans and bomrowings [¢] 5036 109 41 676 432 [} 46 714 543
TOTAL 20 6746 544 7047 324 43171479 15 442 537 86 338 084
As of December 31, 2023
- trade and other paycbles 20196211 2119 704 ] o 22315915
- deposits from construction contracts 3123048 46 240 210751 5053 831 843870
- lease fiabiities 124 410 365 465 1119692 10534 525 12144 092
- liabilities from loons and borowings 0 0 0 30 000 00O 20 000 000
TOTAL 23 443 449 253 409 1330443 45590 354 72895877

Capital management

The main objective of the Company's capital management is fo maintain a good credit rating and safe capital
ratios that would support the Company's operations and increase value for its shareholders.

The company manages the capital structure and makes changes to it as a result of econemic cenditiens. To
maintain or adjust the capital structure, the Company may return capital to shareholders, issue new shares, as
well as pay dividends.

The Company monitors its capital position using a leverage ratio, which is calculated as the ratio of net debt to
total capital plus net debt. Net debt includes interest-bearing loans and borrowings and other extemal
financing. frade and other payables, amounts due to customers for contract work, amounts due to customers
for contract work, advance payments received and cument income tax liabilities, less cosh and cash
equivalents. The higher debt ratio is due to a decrease in equity as a result of the negative result for 2024,

[C'AP!IAI&~MANAGEMENT?(PLN) : : ecen ; oy )
Interest-bearing loans, credits 48714 541 35661 236
Trade and other payables 62002 467 93755146
Cash and cash equivalenis 5025801 14 576 538
Net debt 103 691 208 114849 845
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Equity 6 458 780 15928 887
Capital and net debt 110 149 988 130778731
Leverage ratio 94,14% 87.82%
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by category of financial instruments

or the period from January 1, 2024 - December 31, 2024.

ltems of income, expenses, gains and losses recognised in the statement of comprehensive income

Anoncial
Fnanclal assets m' “mdﬂ tea ot Financial Sabiiftes
mecasured at measured o amarized TOTAL
amoriized cost ol value cost
through profit
of fo1s
Interest income [ expense 2613 - -5241 782,29 -5241758,16
Foreign exchange gains/losses 8850.95 - -403 156,48 - 394 305,53
Expected credit losses (creation/dissotution) * 4089 288,40 - -4 378 183,43 - 288 895,03
Total 4098 165,48 - -1002312220 - 5924 954.72
* - rade and other receivables 4 087 288,40
For the period from January 1, 2023 - December 31, 2023.
Fnancial assety  "rancial BabBEs oo cica pabtztes
measyted ot vaiue fhough measired ot TOTAL
amortized cost offt or loss amertized cost
Interest income / expense 12,79 - -5095 049,96 -5094 037.17
Foreign exchange gains/lossas 1 84008538 -1 044 097,76 -2145784,17 -1 369 794,55
Expected credit losses [creation/dissolution} * -4 159 132,10 - - -4159132,10
Gains/losses on disposaifrealization of financial instruments - -3 465 623,20 - - 3465 £23,20
Total -2319 033,93 -4 529 720,94 -7 241 834,33 -14 090 589,02
* -trode ond ather raceivables -4 159 132,10
Financial assets and liabilities measured at fair value
Financlal assets measured at fair value
In 2024, there were no financial assets measured at fair value in the Company.
For the perlod from January 1, 2023 to December 31, 2023
[ Stage 1 Stage 2 Stage 3 Total ]
Derivative financial instruments in cash flow hedge accounting - 2 478 455.83 - 2 478 655,63
Tolal - 2 478 455.03 - 2478 45533

Financial liabllities measured at falr value

Derivative financial instruments

Financlcl assets from vatuation of derivatives

In 2024 and 2023, there were no financial ligbiities measured at fair value in the Company.

Currency futures

[ as of December 31, 2024 *__as of December 31, 2023 |
- valued under hedge accounting
Forward - 2478 655.83
TOTAL - 2 478 655,83

Financial liobilities from valuation of derivatives

Cumrency futures

Forward and IRS financial assets measured at fair value

page 41

The total nominal value of FX Forward cumency forward contracts as at
31 December 2024 was 0, while as ot 31 December 2023 it amounted to EUR 4 million and DKK 22.8 million.

Bielsk Podlaski, April 8 2025
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UNIHOUSE 5.A. f" Uni house

Financiol statements for the year ended December 31, 2024 prepared in accordance with the Intemational Financial Reporting
Standards farnounts in tables expressed in PLN, vnless atherwise stated)

Age siructure -
i HaslofiDecemberd1%2024llfosof December:3 182023
- 2 478 655.83

b} from 1 to 3 years
TOTAL - 2 474 455,83

Forward and IRS financial assets measured at fair value
Cid not occur in 2024 and 2023.

The effect of derivatives and hedging fransactions on items in the statement of profit or loss and on the statement
of comprehensive income is presented below:

: - RN 2 4 H 3182023

Sales revenue 3259 990,00 3 465 623,20
financial income and expenses: -804 73583 3088272
on account of realization of derivatives -B04 735,83 -
on account of valuation of derivatives 30882,72
Effect of derivalives on the financial result of the period 2 455 254,17 3 494 505,92

Statement of comprehensive Income in the other comprehensive

income secfion

Impact of hedging fransactions: - 1473 919,99 -2 140 630,93
impact of valuation of hedging transactions (effective portion) -5 606 254,13
reclassification to sales revenue due fo realization of hedged item -1 673919,9% 3 465 623,20
TOTAL COMPREHENSIVE INCOME 781 334,18 1 35587499

6. Notes to the financial statements

4.1. Fixed assets

- ; GO Decembeis 2024 Masiol December3 192023 18
Own fixed assets 49 679 718,02 52 519 040,46
Right-of-use assets 5910 514,11 6952 421,85
Total fixed assets 55 590 234,13 59 471 462,31

n fixed assets

R Y oo Decemberrs 19202438
Land 1264601900 T 266 019,00

Buildings, premises and civil engineering 42 580 475,10 44183 796,54
structures

Technical equipment and machinery 5392 483,93 6 505713,70
Means of fransport 104 247,97 0,00
Other fixed assets 336 492,02 563 511,22
Own fixed assets 49 679 718,02 52 519 040,46

Right-of-use assets
) s RaslofiDecembert3 182024l aslofiDecembeon31N2023

Land 3389 100.67 3243 614,24
»  Buildings. premises and civil engineering structures 437 565,14 774 562,55
Technical equipment and machinery 523 043,546 71410071
Means of transport 1166 627,65 1799 240,17
Other assets from use 194 179.09 420904,18

Right-of-use assets 5910 514,11 & 952 421,85

Bielsk Podlaski, April 8 2025
} page 42
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UNIHOQUSE 5.A.

strunihouse

Financial statements for the year ended December 31, 2024 prepored in accordance with the Intemational Financial Reporting
Slandards famaunts in tabies expressed in PLN, unless otherwise stated)

Depreciation of fixed assets was recognised in the following items of the income statement:

Jjanvarylizbecemberrs | MillionuaryiliDecempensiy

Manufacturing costs of products and services sold 4 484 615,97 4727 753.02

modular construction 4 484 615,97 4727 753,02
General and administrative expenses 172 634,75 154 090,04
TOTAL 44657 252,72 4 881 843,06

As at 31 December 2024, fixed assets and perpetual usufruct rights to land in the amount of PLN 148,456,393.00
were secured by mortgages for loans, guarantees, assignment of rights under an insurance policy covering the
collateral taken out with the parent company Unibep SA up to the limit of PLN 150,000,000.0C.

As at 31 December 2024 the utilisation of loans and credits in the parent company Unibep SA amounted fo PLN
34,000,000.00 and bank guarantees amounted to PLN 79.206,861.00,

The net value of fixed assets serving as collateral as at 31 December 2024 was PLN 39.930,011.98.

As at 31 December 2024, the value of liabilities related to the purchase of fixed assets amounted 1o PLN 115,000.

4.2. Intangible assets

- N . WAsloiDecember 31Nz A MAT ol Decombera 182023
Costs of completed development work 3551 574,60 3788 344,14

Acquired concessions, patents, licenses and similar values,

including: 126 412,38 200 51290
software ' 126 412,38 200 512,90

Intangible assets 3477 984,98 3 988 859,04

Bielsk Podiaski, April 8 2025
page 46
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UNIHQUSE 5.A.

strunihouse

Finoncial statements for the year ended December 31, 2024 prepored in accordance with the Intemational Financial Reporting
Standards {amounts in lobies expressed in PLN, unless otherwisa stated)

Amortization of intangible assets was recognized in the following income statement items:

fignvaryhiDecember s SN anuary)l Decempenaly

Manufacturing costs of producls and services sold . 317 704.60 322 586,13
General and administrafive expenses 3 567,46 324778
Total amortization of Intangible assets 321 272,06 325 8331

Ownership structure of intangible assets:

asiofiDecember3 112024

Qwn 3 67779786,98 3988 859,04
Total ownership structure of intangible assetfs J 477 984,98 3 988 859,04

As of December 31, 2024. The Company had no encumbrances on intangible assets of a legal and bonded
nature.

6.3. Investment property

Investment properties held by the Company as of December 31, 2024 are:
« Office building with land ul. Rejonowa 9 Bielsk Podlaski { plot 1302/1 KW BI1P/00012039/1)
with an area of 1,438 m2 { including the usable area of the building 310.08 m2)

; ) NG G Decemberta 182024 astol|Decemsern IN2023

Gross carrylng amount at the beginning of the period 1941 310,93 19461310,93
Increases - -
- reclassification of investment property - -
-remeasurement to fair value 607 482,07 -
Closing balance sheet 2 568 793,00 1941 310,93

The fair value model was used to value the investment property.

The fair value of the investment property is based on an expert report issued by an independent appraiser dated
26.08.2024 . The estimated market value of the subject of the valuation. based on its condition and price level
as at the valuation date, was obtained using the comparative approach based on the pair comparison method
and amounted to PLN 2,568,793.00.

As at 31 December 2024, the investment property was encumbered with secuwrity in the amount of PLN
2,449,102.93 in the form of registered pledges and mortgages for the purposes of loans, borowings and bank
guarantees.

6.4. Trade and other receivables

Trade and other non-current receivables

Long-term accruals 1190232,38 1424 339,29
Insurance 352 202,65 295 482,20
Other 838 029.73 1128 857,09
Trade and other non-current receivables 1190 232,38 1424 339,29

Bielsk Podlaski, April 8 2025
page 49
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UNIHOUSE 5.A,

shunihouse

Anancial statements for the year ended December 31, 2024 prapared in accaordance with the intemationol Fnoncial Reporting
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Trade and other short-term receivables

faslctDecembern3iy [oslci/Cecembenity
S 202 4 I 2023

frade receivables 27 635 455,54 25000011,90
Receivables from taxes, subsidies, customs duties, social and health
insurance and other benefits 730261.00 3913085.7¢
Other non-financial receivables 863 329,26 1 415 653,62
Advances granted for supplies: 53 662,83 -
for the purchase of goods, materials and services 798119.49 1 390 475,00
Short-term prepayments and accruals 798 119,49 1 390 475.00
Insurance 1171 326,42 1145 364,42
Other 552710,34 51917513
Trade and other short-term receivables 618 616,08 646 191,29
Expected credif losses on the value of receivables 31252 154,54 32884 572,7¢
TOTAL GROSS TRADE RECEIVABLES 9 642 991,58 9 324 705.66
trade receivables 40 895 146,12 42 209 278,34

Trade receivables - with a remaining term from the balance sheet date:

aj) up to 1 month 14 288 846,08 785 638,09
b} more than 1 month to 3 months 111 777,00 -
<) more than 3 months 10 6 months - -
d) overdue receivables 13234 832,46 24214 373,81
NET TRADE RECEIVABLES 27 435 455,54 2500001190

As at 31 December 2024, expected credit losses on trade and other receivables calculated in accordance with
the requirements of IFRS § amounted to PLN 9,642,991.58, while as at 31 December 2023 they amounted fo PLN
9.324,705.66. Costs and income related to the creation and reversal of expected credit losses are recognised in
the profit and loss account under ‘Expected credit losses’. The change in expected credit losses is presented in
note 6.5.

Trade receivables past due - broken down into receivables unpaid in the period:

aslofiDecembend 12024 aslofDecember;1%82023

a} up to 1 month 1 134 381,99 3957 334,32
b) more than 1 month to 3 months 81 448,40 4218761.50
c} more than 3 months to é months 76 229,68 3328 476,32
d} more than é months to 1 year 2671 220,66 316505293
e} moere than 1 year 9271 551,73 9 544 546,74
NET OVERDUE TRADE RECEIVABLES 13234 832,44 24 214 373,81

yecember3) 2024 asloflDecembey31%2023)
Short-term recelvables 31252154,54 32884 572,70
from related endities 68 557.64 1727 342,63
from other entities 31 183 594,920 31157 230,07

Expected credit losses on the value of receivables
(positive value] 9 642 991,58 9 324 705,66

Gross short-term receivables 408951446,12 42 209 278.36

The cumency structure of frade and other receivables is as follows:
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Recelvables in PLN 12179 018,20 7 045 020,89
Receivables in EUR 1449 570,70 2986 802,00
Recelvables In EUR after translation Into PLN & 197 190,89 1298530313
Receivablesin NOK 35064 650,18 31 458 201,53
Receivables in NOK after fransiation into PLN 12 707 349,28 12 147 592,08
Receivablesin SEK 301 627,99 175212201
Recelvables In SEK affer franslation into PLN 112 537,38 486 656,60
Receivables in DKK 98 217,78 -
Recelvables in DKK after translation into PLN 56 058,79 -
TOTAL 31252154,54 32884 572,70

The advances were valued at the historical exchange rate.

The Company's credit risk is primarily atiributable to trade receivables. The amounts presented in the balance
sheet are net of estimated expected credit risk

As of the balance sheet date of December 31, 2024, receivables from five external contractors exceeded 10%
of trade receivables.

Contractor No. 1 - 26%

Contractor No, 2 - 25%

Contractor No. 3-17%

Contractor No. 4 - 13%

As of the balance sheet date of December 31, 2023, receivables from five external contractors exceeded 10%
of trade receivables.

Contractor No. 1 - 30%

ContractorNo. 2 - 17%

Confractor No. 3 - 15%

Contractor No. 4- 14%

Contractor No. 5-11%

The risks associated with this financial asset are described in Section 4 of this report Financial risk management
subsection "Credit risk."

4.5. Write-downs and expected credit losses
EXPECTED CREDIT LOSSES

M¥ianuarylizDecemberiilfianuaryji-December
:I 13.1.-2024 N 1407 W

Balance at beginning of period 9 358 700,06 517290143
Trade and other receivables 9 324 705.656 5165 573,56
Contract assels 33 994,40 7 327,87
N a) increases 4378 183,43 4 448 202,05
Trade and other receivables 433090282 4617 124,66
Contract assets 47 280,61 31077.39
b) reductions 4089 288,40 442 403,42
Trade and other receivables 4012461490 457 992,56
Contract assets 76 671,50 4 410,86
TOTAL EXPECTED CREDIT LOSSES 9 647 595,09 9 358 700,06
Trade and other receivables 9 642 991,58 ¢ 324 705.66
Contract assets 4 603,51 33 994,40
WRITE-DOWNS
Balance at beginning of period 118 550,00
Inventory 118 550,00 118 550.00.
Status at the end of the perlod . 118 550,00 118 550,00
Inventory 118 550,00 118 550,00
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6.4, Inventory
[ as of December 31, 2024 a3 of December 31,2023}

Materials & 465 444,11 676021638
Semi-finished products and work in progress 479 701,94 207 143,75
Finished products 23479700 -
GROSS INVENTORY VALUE 7179 943,05 4 967 358,13
Inventory write-downs 118 550,00 118 550,00
NET INVENTORY VALUE 7 041 393,05 4 848 808,13

For information on inventory write-downs, see Note 6.5.
As of December 31, 2024, and as of December 31, 2023, there was no collateral established on the inventory.

In 2024, no bormowing costs were capitalized in inventory.
It is not expected to sell/utilize inventories not covered by the write-down in the period longer than 31/12/2025.

In the period from 1 January 2024 to 31 December 2024, the cost of manufactured products and services sold
and the cost of goods and materials sold included PLN 9,678.6 thousand from the sale of inventories.

4.7. Cash and cash equivalents

L As of December 31, 2024 " A3 of December 31,2003 |
Cash In PLN 3825 379.34 13 952 007,30
Cash in EUR 273 688,62 113 628,60
Cash in EUR after fransiation Inte PLN 1149 471,47 494 057,14
Cash in NOK 76 043,43 331 514,32
Cash in NOK ofter transliation Info PLN 27 558,14 128 196,59
Cash in SEK 8 038,89 5810,04
Cash in SEK after transiation Info PLN 29999 227695
Cash in DKK 406,76 5810,04
Cash in DKK after translation info PLN 233,07 227495
Cash in USD 38,70 581004
Cash in USD after franslation into PLN 158,72 227895
$rodki plenigine | Ich ekwiwalenty 5025 800,57 14 576 538,00

Cash in the bank bears interest at variable interest rates. Short-term deposits are made for various periods,
depending on the Company's current cash requirements, and bear interest af the rates agreed for them. The
fair value of cash and cash equivalents as at 31 December 2024 was PLN 5,025,800.57. and as at 31 December
2023 it was PLN 14,576,538.00. The risk associcted with this asset is described in section 4 of the report, Financial
risk management.

6.8. Loans granted

As at 31 December 2024 and 31 December 2023, the Company had no loans granted.

6.9. Capitals

The share capital as at the balance sheet date of 31 December 2024 amounts 1o PLN 4,642,000.00.

The share capital of the Company is divided into 46,420,000 (in words: forty-six million four hundred and twenty
thousand) shares with @ nominal volue of PLN Q.10 per share.

As at 31 December 2024 and 31 December 2023, the parent company is Unibep SA. holding 100% of the shares
{sole shareholder).

The breakdown of other equity items is presented in the table below:
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[ as of Decamber 31,2024 qs of December 31, 2023 |
Other reserves 15 441 392,84 11 852 350,42
Actuarial gains/losses from defined benefit programs

930 542.00 691791.00
Effective portion of changes in fair value of hedging
instruments in hedge accounting - 1 355 874,99
Capital from valuation of investment property 105181621 1051 816,21
Other [unregistered capital) - 30 079 200,00
Loss from previous years - -34 830 729,41
ICP confribution 13 504 397,63 13 504 397.63

On 28/12/2023, the Extraordinary General Meeting of Unihouse SA passed a resolution No. 1/28/12/2023 on increasing the
Company’s share capital by issuing new series D shares by PLN 1,812,000.00( issuing new 18,120,000 registered series D shares
numbered from 1 to 18,120,000 with a nominal value of PLN 0.10 each}.

The given change was registered in the KRS [National Business Registry) on 23.02.2024.

Retalned eamings

as of December 31, 2024 - s of December 31, 2023 |

Net current profit (loss) - 8307 619.73 -44 699 463.74

Reserve capitol created from retained earnings - -

Retained earnings (losses) -87 837 812,88 -44 699 463,74
Book valve 6458 779.96 15 928 886,48
Number of ordinary shares 44 420 000,00 28 300 000,00
Book valve per share 0.14 0.56

4.10. Restrictions on transfer of ownership of securities

At present, there are no restrictions agreed upon by shareholders to sell their shares in the Company within a
certain period of time.

6.11. Loans cmd other financial liabilities

[ , as of December 31, a1 of December31, |
Credits, loans and other financial liabliifies - long-term - 30 086 214,29
Loans payable - 30066 214,29
Credits, loans and other financial {labilities - short-term 454 714 541,16 -
Liabilities on account of overdrafts 11 478 432,41 -
Loans payable 35036 108,75 -
TOTAL 45 714 541,16 -

LONG-TERM LIABILITIES ON LOANS December 31, 2024.
None occumred at Unihouse SA as at 31 December 2024,

LONG-TERM LIABILITIES ON LOANS December 31, 2023.

Value af balance Repayment i .
fender's name Loan amount sheet date - term - Type.ofivan :
UNIBEP $A 30000000,002t | PLN 30066 214,29 Decezg’g’se‘ 3 ioan
TOTAL: PLN 30 044 214,29
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LONG-TERM LIABILITIES ON ACCOUNT OF LOANS
There were none in Unihouse 5.A. as of December 31, 2024 and as of December 31, 2023.

SHORT-TERM LIABILITIES ON LOANS December 31, 2024.

: Value ot balance Repayment - R
Lenders name Loan amount sheet dat t Type of loan
UNIBEP SA PLN 30 000 000,00 | PLN 30076 453,33 31.12.2025 loan
UNIBEP SA PLN 4700000,00| PLN 4 959 655,42 31.03.2025 loon
TOTAL: 35036 108,75

SHORT-TERM LIABILITIES ON LOANS December 31, 2023.

There were none in Unihouse S.A. as of December 31, 2023.

SHORT-TERM LIABILITIES ON CREDITS December 31, 2024.

Valye at bakince Repayment
Bank name Credit amount shoat date term
'“"g:,::,";’ :"“’ PLN 10000 000,00| PLN 2 708 240,34 31.01.2025 working capital averdraft
5",’,‘;‘1';;(?; Z‘:“" PLN 10000000,00| PLN 897019207 14,10.2025 working capital overdraft
mBank §.A PLN 250 000,00 - 29.05,2025 working capital overdraft
TOTAL: PLN 11 678 432.41

“An overdrait drawn on Santander Bark Polond $.A. for the amount of 10,000,00.00 with a repayment date of 14,10.2025 is for joint use by UNIHOUSE S.A.

and UNIBEP §.A.

SHORT-TERM LIABILITIES ON CREDITS December 31, 2023.

Value ot balonce Repayment .. i
Bank name Credit amount sheet dat term CiType'e
Bank Polska Kasa ] .
Opleki$.A. PLN 10 000 000.00 - 31.01.2024 working capital overdraft
Santander Bank : .
Palska S.A* PLN 10 000 000.00 - 14.10.2024 working capitat overdraft
PKO BP 5.A.** PLN 5000 000.00 - 30.04.2024 working capital overdraft
Bank
Gospodarsiwa PLN 5§ 000 000,00 - 29.02.2024 working capitat overdraft
Krajowego
mBank $.A PLN 3 000 000,00 - 29.02.2024 working capital overdraft
TOTAL: PLN 0.00

*An ovardraft drawn on Santander Bank Poland S.A. for the amount of 10,000,00.00 with a repayment date of 14.10,2024 is for joint use by UNIHQUSE S.A.

and UNIBEF S.A.

**As part of o fripartite agreement: UNIBEF S.A., UNIHOUSE 5.A., PKO BP S.A.

Loans granted but not used as at 31 December 2024 amounted to PLN 8,571,567.59.

The maturity structure of long-term loans and borrowings is as follows:

L as of December 31,2024 a3 of December 31, 2023 |
a) mere than 1 year to 3 years - 30066 214,29
TOTAL - 30 064 214,29

The loans were valued using the adjusted cost method.

The structure of confractual maturities of undiscounted cash flows from loans and borrowings is as follows:
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As of 31/12/2024
@l eeto Undicouniedlcontraciuall
a} up to one yeor 4671454114 49 737 907.83
b} more than 1 yearto 3 years - -
TOTAL 46 714 541,16 49 737 907,83
As of 31/12/2023
UndBcounted]confractvall
a) up to one year - 3015 000.00
b} maore than 1 year to 3 years 30066 214,29 33015 000,00
TOTAL 30044 214,29 34 030 000,00

During the reporting period, no loan agreements with PKO BP S.A. and Bank Gospodarstwa Kragjowego were
extended. The loan with mBank was reduced to PLN 250.000.

6.12. Leasing

The company has leasing agreements in place, particulary for the use of land, business premises, means of
fransportation and machinery.

Lease obligations

Long-term lease liabilifies 3434 196,80 4195 760,04

Short-term lease liabilities 1061 058,65 1399 262,14
TOTAL 4 495 255,45 559502218

Including:

Lease liabilities 2 489 932,33 112 582,59

PWUG lease liability 1 849 380,01 114113

Liability arising from the lease of premises 474 407,25 97 251,28

Liability arising from cther leases 164 145,07 14 190,18

Age structure

a) less than a yeaor 1041 058,65 1399 262,14

b) from one to five years 159271563 2 370 305,23

c} more than § years 1 841 481,17 1 825 454,81
TOTAL 4 495 255,45 559502218

Leasing - supplementary data

Jfignuaryli’Oecember3iMiilanuaryli; Decembers 1
R 1) 4 W 2 02 3

Depreciation -1 550 294,97 1714 134,60
Interest expense 356 231,96 358 781.89
Total expenses from leasing contracts 1741 326,18 1789 267,45
Shori-term leasing costs 3873 667.71 158237694
Costs of low-value leases under 20 thousand PLN 67 863.46 57 27002

Information on risks was presented in Section 4 of this report.

Bielsk Podlaski, April 8 2025
page 55

15.08.2025 kl 15:30 Brgnngysundregistrene Side 62 av 162



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 923351426

UNIHOUSE $.A.

Financial statemants for the year ended December 31, 2024 preparad in accordonce with the Intematienal Financial Reporting
Stendords fomounts in tables expressed in PLN. unless alherwise stated)

shunihouse

4.13. Provisions

Employee benefit obligations recognized in the statement of financial position:

Severance retirement payments 1310 570,00 1337 092,00
present value at balance sheet date 1310 570,00 1337 092,00
Severance pension payments 82 640,00 91 140,00
present vaive ot balance sheet date 82 640,00 91 160,00
Pension llabilities, including: 1393 210,00 1428 252,00
- long-term 1196 884,00 1333 254,00
- short-term 196 326,00 94 998,00

Changes in the liability for severance payments are included in the follewing table:

aslofiDecember31N2¢24Mlaslof[Decembern3182023]

Present value of the lability at the beginning of the period 1343 876,00 958 145,00
interest expense 4% 532,00 63 036,00
current employment costs 202 513,00 145 419,00
benefits paid -51 368,00 -96 320,00
past employment costs - previous year's adjustment 47 408,00 -
actuarial gains/losses, including those resulling from: -238751,00 357 952,00
- adjustments to actuarial assumpfions ex post -156 400,00 218 013,00
- changes in demographic assumptions -4 508,00 -34 344,00
- changes in financial assumptions -15 843,00 174 283.00
Present value of the liablility at the end of the perlod 1 393 210,00 1428 252,00

The charge to the income statement for severance payments is as follows:

JasToi[Decemberlilicslof[Decsmber]

- Y S 12024 NS 3 1 ¥2023 J
employment value 202 513,00 145 419,00
interest expense 69 532,00 63 036,00
Employment value-correction of previous year - -946 320,00
Costs recognized in the income statement 272 045,00 112 135,00
actuarial gains / losses recognized in the period -238 751,00 357 $52.00
Expenses recognized In other comprehensive Income -238 751,00 357 952,00
including employee benefit costs recognized in the income statement under:
- manufacturing costs 190 018,00 20 817,41
- gverheads 82 027.00 173 507,59

The actuarial assumptions assume the following parameters for 2024 and beyond:
- discountrate in 2025 5.80%
- discount rate in 2024 5.07%
— the planned long-term increase in the Company's salary benefit base in 2024 will be at 5.0%, and 5.0%
in subsequent years

The actuarial projection of the present values of the Company's future liabilities to employees as of December
31, 2024 is qs follows:

oy coosgey  SEEEES_wo |
present value of the liability as of December 31, 2024 1310 570,00 82 640,00 1393 210.00
present value of the liability as of December 31, 2025 1 340 038,00 84 57500 1424413,00
of which:
- short-term 171 491,00 16 431.00 187 922,00
- long-term 1168 547,00 68 144,00 1234 691.00

The above projection of the amounts of provisions for employee benefits as of December 31, 2025 is indicative
only. The amount of liabilities as of the above date in accordance with I1AS 19 may differ significantly from the
above forecast, in particular due to the failure to include actuarial gains and losses, which will not be known
until the date of provisioning.
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According to |AS 19, the amount of the provision as of the above date should take into account any significant
change in the assumgptions that will occur in the meantime, in particular, significant changes in the structure, the
curent employee population, the amival of new employees, actual rather than projected salary increases, the
level of tumover, discounfing, etc.

In estimating the forecast, it was assumed that as of the moment for which the forecast is calculated. the Unit's
employees will be neither those who have reached retirement age by that time, nor those who have already
collected retirement or disability benefits. If these assumptions are not fully reclized, also expect the amount of
the above forecast to deviate from the actucl amount of future reserves.

Sensitivity analysis of reserves

The discount rate, salary increase rate and turnover rate are key actuarial assumptions affecting employee
benefit provisions. The choice of the discount rate is related to the current situation in the government bond
market, while the choice of planned salary increases reflects the Company's strategy for shaping wage policy
in the future. In addition, employee benefit provisions are affected by the employee tumover rate, which
depends on the historical turnover of the Company's employees.

In accordance with IAS 19, the Company discloses a sensitivity analysis for each significont actuarial assumption
at the end of the reporting period, showing what effect changes in the relevant actuarial assumptions would
have on the liability.

The results of the calculations carried out are as follows as of December 31, 2024 ©

Severance B vy
PARAMETER / BENEFIT retrament Severance "‘:‘"”“ Unutadleave - i TOTAL:

payrnents paymen S
Initial reserve amounts 131057000 82 640,00 1373 368,00 2746 578,00
Rotation toctor -1.0% 1345 064,00 85 702,00 137336800 2 804 134,00
Rotation factor +1.0% 1279 153,00 7981700 1373 368,00 2732 338,00
Technical discount rate -0.50% 1362301.00 84812,00 1373 368,00 2820 481,00
Technical discount rate +0.50% i 26237800 80 413.00 1373 368,00 2714 359.00
increases in fundamentals - - - -
Salary in the Company - 1.0% 1309 044,00 82 510,00 1373 348,00 2764 924,00
Saclary in the Company +1.0% 1312743,00 82 794,00 1373 368,00 2768 925,00
Minimum wage -1.0% 1 21% 490.00 7882800 1373 348,00 2 671 686,00
Minimum wage +1.0% 1 413 708.00 84 870,00 1373 368,00 2873 944,00

The resulfs of the calculations camied out are as follows as of Becember 31, 2023:

. Sevarance : RN

PARAMETER / BENEFTT refrement Severance pension . udiaave . . YOTALL. -
. ments payments . .

Initial reserve amaounts 1 337 092,00 91 180,00 136387600 2792 128,00
Rotation factor -1.0% 1376 140,00 94 656,00 1363 874,00 2834 672,00
Rotation factor +1.0% 1 301 658,00 87 932,00 1363 876,00 2753 466,00
Technical discount rate -0.50% 1395 798,00 93 675.00 1343 876.00 2853 349,00
Technical discount rate +0.50% 1282 643,00 88 808,00 1 343 876,00 273532700
increases - - - -
Salary in the Company -1.0% 1336 644,00 91 102.00 1 363 876,00 2791 622,00
Salary in the Company +1.0% 13368 142,00 $1 250,00 1343876,00 2793 268,00
Minimum wage -1.0% 1233 311.00 86 650,00 1363 876,00 2 483 837,00
Minimum wage +1.0% 1455 703.00 96 178.00 1363 874,00 2915 757,00

The last valuation by an independent actuary was as of December 31, 2024,

January 1-December 31, . January 1-December 31,
2024 2023 ]

OTHER LONG-TERM PROVISIONS AT THE BEGINNING OF THE PERIOD 12 037 890,58 11 548 484,48
wamranty repairs 12037 890,56 11 548 684,48
a} Increases . 34705681,2¢ 5756 814,39
Warranty repairs 3 470 561,20 5756 614,39
c) Release 5074 557,75 5287 408,91
Warranty repairs - fransfer to short-term 5074 557,75 5287 408,31
OTHER LONG -TERM PROVISIONS AT THE END OF THE PERIOD 10 433 894,01 12 037 B90.56
Warranty repaqirs 10 433 894,01 12 037 890,56
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OTHER SHORT-TERM PROVISIONS AT E BEGINNING OF THE PERIOD 13 951 108.23 9 842 079,19

Employee benafits ] 694 953,20 1713 463,93
Warranty repairs 4 348 948,27 2021 161,
Flanned losses in long-term contracts 300 004,42 733 358,73
Subcontractor costs 7 326 287,49 495] 984,14
Other costs 280 B94.85 422 110,46
a) Increases 92 041 243,47 73 220 588,14
Employee benefits 22 441 240,79 2 424 478,58
Warranty repairs 5074 557,75 5287 408,31
Planned takeoffs in long-term contracts 2 698771.84 11573 324,88
Subcontractor cosls 61 546 305,27 53437 917,02
Other costs 280 348.00 297 459,35
b) Use 88 122 807,42 49 111 559.10
Employee benefits 21 768090,72 2 642 989,31
Warmranty repairs 4 BB3 952,35 2959 603,95
Planned takeoffs iniong-term coniracts 2756 629.10 12004 679.19
Subcontractor costs 58 315 418,20 51 043 613,69
Other costs 398 719.05 438 672,96
OTHER SHORT-TERM PROVISIONS AT THE END OF THE PERIOD 17 849 542,48 1395110823
Employee benefits 236812327 1 494 953,20
Warranty repairs 4539 571,67 4348 966,27
Planned losses in fong-term contracts 242 147,18 300 004,42
Subcontractor costs 10 557 174,56 7 326 287,49
Other costs 162 525,80 280 896,85

46.14. Trade and other payables

Non-current trade and other payables:;

loyclDecembens | EEalas ol Decembens 1 o8

Grants received 1726 649.56 1844 202,36
Trade and other non-cument {labllities 17268 649,56 1 844 202,34

Current frade and cother payables:

2 o : CEL RS ias.ofiDecember3 12024 MM a3 of December 31526234
on account of deliveries and services 18 745 253,79 22315914,65

liabilities for taxes, duties, insurance 4428 141,84 2 803 267,05
On account of salaries 932 597.02 1328 430,92
Accrued expenses 1314 931,49 4252 352,46
Other liabilities 615 969.06 13054.61
Trade and other payables 24036 893,22 30713019.69
Deferred Income - short-term including: 117 552,80 130 261,22
Other - 12708.42
Granis received 117 552.80 117 552,80

24 154 444,02 30 843 280,91

Trade and other cuirent liabllifies
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Payment terms are similar to those for trade payables.

Collateral provided 1o factors is in the form of: bills of exchange, bank account mandates, declarations of
submission to execution or assignment of receivables from coniracts.

UNIHOUSE §.4, ﬁ . h
Financial statements for the year ended December 31, 2024 prapored in occordance with the intemational Ainancial Reporting 1 ' Uﬂl ouse
Srandards famounts in tables expressed in PLN, unless olherwise siated)

Trade liabilities - with a remaining term from the balance sheet date:

| a3 of December 31, 2024 g3 of Decembaer 31,2023 |
a} up to | month 8174 575,45 7 906 343,78
b} more than | month to 3 months 158177116 21197041
c) more than 3 months to 6 months 894,24 -
d} more than 6 months to 1 year - -
e) more than 1 year - -
f) overdue liabilities 898601294 12 289 846.76
TRADE PAYABLES 18 745 253,79 22 315 914,65

Past due frade payables:

C as of December 31, 2024 as of December 31,2023 |
a) up to 1 month 6178 719,06 § 329 041,95
) more than 1 month to 3 months 2002 588,36 2 438 656,07
c) more than 3 months to 6 months 390 436,44 748 279.71
d) more than é months to 1 year 280 191,34 256 680.56
e) more than 1 year 134 077,74 517 188,47
OVERDUE TRADE PAYABLES 8 986 012,94 12 289 844,76

Curmrent liabilities - cumency structure:

Dec: 1
Uabilities in PLN 23 747 549,54 27 87347503
Liabilities in EUR 151 288,50 234 416,10
Labllities in EUR after franslation Into PLN 644 455,85 1027 937,20
Ligbilities in NOK 4822 140,10 3 457 005,51
Liabilities In NOK after franslation Into PLN 1 747 543,57 1335 824,03
Llabilities in SEK 34 567,31 1 434 310,25
Liabilities in SEK after fransiation info PLN 12897,0¢ 562 106,19
Liabilities in DKK - 7361300
Liablities in DKK after transiation Into PLN - 42 938,44
TOTAL 26 154 445,02 30 843 280,91

Unihouse SA uses reverse factoring to finance its supply chain with its suppliers.

Unihouse $A recognises these in its balance sheet under Trade and other payables' and the payments are
recognised in the cash flow statement as operating cash flows at the time of payment by the company to the .
factor.

Material suppliers and subcontractors participate in reverse factering. The company extends payment terms
using the maximum 90 days rule.

The company uses a reverse factoring facility provided by a factor.

As part of frade and other payables as at 31 December 2024, the value of balances covered by reverse
factoring agreements with suppliers was disclosed in the amount of PLN 576,419.70, while as at 31 December
2023 the comesponding value of balances was PLN 701,033.71.

6.15. Cumrent and deferred income tax

The change in deferred tax assets and liabilities by fitle is as follows:

Bialsk Podlaski, April 8 2025
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UNIHOUSE S.A.

s#runihouse

Financial statemants for tha year ended December 31, 2024 preparad in accordance with tha intemational Financial Reporting
Stendards famounts in tables expressed in PLN, unless atherwise stated}

For the period January 1, 2024- December 31, 2024.

eyt STl parpe
crietiroughine e EraRATe end cljthe,
Income ttatement; :b\c — [padod]

Provision for warranty repairs 3113 503.00 -248 545,00 - 2 844 958,00
Provision for employee benefits 757 873.00 164 416,00 - $22 289.00
Provision for subconiractor costs 219994200 55758.00 - 2255 700,00
Provision for liabilities 105 309.00 -70 754.00 - 34 555,00
Contracts [revenue reduction ) 600 524,00 1564 595,00 - 76511500
Contracts-reserve for losses 57 001,00 -10 993.00 - 45 008,00
Production not completed lor tax purposes 5 471 830,00 -2 045 006,00 - 3 406 824,00
Negative unrealized exchange rate -

ditferences 559 294.00 -42 761,00 516533.00
Unpaid interest 17 795.00 63 267.00 - 8106200
Altowance for other ossets - -10 065,00 - -10 045,00
Valuation of defivatives 1800 678,00 54 890.00 - 1 855 568,00
Valuafion of loans, credits, bonds, bills of -

exchange } 623 704.00 -1623704,00 _
Tax loss 12 581.00 1945.00 - 14 526,00
Revaluation reserve - valuation of -

derivatives 3101 853,00 2410813.00 5512 684,00
QOther tities 53 370,00 -22 490,00 - 30 880.00
Leases {leass liabilities) 1 063 054,00 -208 955.00 - 854 099.00
TATAL 20 538 311,00 -1 407 593,00 - 19 130 718.00

For the period January 1, 2023~ December 31, 2023.
Creafionl/l(useYof,an)

[Assetyatthel
-
Income statament,

Provision for watranty repairs 2 58207100 531 432,00 3113503,00
Provision for employee benefits 830 242,00 =72 369,00 - 757 873.00
Provislon for subconfractor cosfs 1598 744,00 401 194,00 - 2199 942,00
Provision for liobilities 3386500 7144100 - 105 30%.00
Contracts {revenue reduction "'} 799 199.00 -198 675,00 - 600 524,00
Contractsteserve for losses 139 338,00 -82 337.00 - 57 001.00
Production not completed for tax purposes 1234511400 -4 B73 284,00 - 5 471 830.00
Negative urvealized exchange rate

difterences 188 496,00 370 798,00 - 55929400
Unpaid interest 3878.00 1391700 - 17 795.00
Allowance for other ossets 1005 374,00 795 302,00 - 1 800 678,00
Valuation of derivatives $47 033,00 474 671,00 - 1 623 704,00
Valuation of loans, credits, bonds, bills of 37917.00 .25 336,00 . 12 581,00
exchange

Tax loss 5077 743.00 -1 975 8%0.00 - 3101 853.00
Revaluation reserve - voluation of

derivatives 385 928,00 - -703 973.00 -318 045,00
Other titles 80201.00 -24 831,00 - 53 370,00
Leases {lease liabilities} 1155 154,00 -92 100,00 - 1063 054,00
TOTAL 27 210 304,00 -4 284 045,00 -703 973,00 20 220 244,00

The asset from unrecognised tax losses arises from the years 2022-2024; for 2022, it is a tax loss of PLN -257.9
thousand, while for 2023, it is PLN -27,893.3 thousand.
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UNIHOUSE S.A,

shunihouse

finoncial stataments for the year ended December 31, 2024 prepared in accordonce with tha Intemational Financial Reparting
Standerds formounts in tables 1 in PLN, unless o: ise stated)

Fr the period January 01, 2024 - December 31, 2024 .

‘compreheniive,
Income!
Contracts [revenue increase "+ 7176 596,00 .2 803 257.00 - 4373 339,00
Leasing {net value of fixed assets ) 997 148,00 125 850,00 - 1122 998,00
Discounting of iabilities 274 393,00 -10 804,00 - 263 587.00
Fines accrued and not received 97 855,00 114 142,00 - 213 997.00
Interest not received ' 3283000 - - 32 830,00
Pasitive urvealized exchange rate j
differences 32061.00 -23 247,00 881400
Difference between the fax value and -
balance sheat value of invesiment property - 115 422.00 115 422,00
Valuation of derivative instruments 1 776 604,00 -1 776 604,00 - .
Differance between the tax value and
balance sheat! valus of fixed assels 703 550.00 -653 070.00 3 -1 356 620.00
Revaluation reserve — valuation of derivative
instruments 318 045,00 - -318 045,00 -
Revaluation reserve for investment property 244 722,00 - - 244 722,00
Actuarial gains ond losses recognised in the .
revaluation reserve 162 272,00 45 363,00 207 635,00
TOTAL 10 410 974,00 -4 $0% 570,00 <272 482,00 522072400
ber 31, 2023.

For the perlod January 1, 2023- Decem

Boiorce,c!) [CreaHionY/[(utiization)] CrecHEn)J(aiE ]
asoreasohine @

: begnning chithe, LoD [and /ot the]
accouny =Incom .

Contracts revenue increase "+'} 13 922 962,00 -6 746 386,00 - 7176 596.00
Leasing (net valve of fixed assets | ¥ 109 559,00 -112 411,00 - 997 148,00
Discounting of liabilifies 235 407.00 38 986.00 - 274 393,00
Fines accrued and not received 89 562,00 8 293,00 - 97 855,00
Interest not received 32 830,00 0,00 - 32 830,00
Pasitive unrealized exchange rate ;
differences 26 629.00 5432.00 32061.00
Voluation of derivatives 1094 065,00 682 539,00 - 1776 604,00
Differance between tax and camying value _ . .
of fixed assels -36 943,00 454 607,00 703 550,00
Capital from revaluation of investment

246 722,00 - - 246 722,00
property ¢
Actuarigl gains and losses accounied forin
the revaluation reserve 230 283,00 3 ~68011,00 162272.00
TOTAL 14 #53 035,00 -4 792 094,00 -43011,00 10092 931,00

In the statement of financial position, deferred tax assets and liabilities are presented on a net basis. The net
value as at 31 December 2024 on the assets side amounts to PLN 13,901,994.00.
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UNIHOUSE S.A.

Standards {amounts in fables expressed in PLN. unless otherwise staled)

Fnancial siataments for the year endad Dacember 31. 2024 prepared in accordance with the Intemotional Financiol Reporting

shunihouse

INCOME TAX REPORTED IN THE PROFIT AND LOSS ACCOUNT

Gross profit /(loss)

Adjustments due to permanent differences between gross profit and
faxable income

Adjustmenits arising from temporary differences between pre-tax profit
and toxable income

Deductions from the tax base of foreign income

Tax base

Tax calculated at national rates (19%)

Tax on income earned abroad at the rates in force in the temtory where it
is eamed

Current income tax

Domestic deferred income tax

Foreign deferred income tax*

Charges to the financlal result due to Income tax

Effective tax rate

Current income tax
Pertaining to the fiscal year
Defered income tax
Related to the emergence and reversal of temporary differences
Tax burden shown in the Income statement
Effective tax rate
Tax rates in the markets in which the Company operates are;
Republic of Poland - 19%
Kingdom of Norway - 22%
Federal Republic of Germany - 15%
Kingdom of Sweden - 20.6%
Kingdom of Denmark- 22%

4.16. Contract assets and liabilities

For the period January 1, 2024- December 31, 2024.

[Revenua]
recognized in
thelcureny

Valuation of long-

fianuangitDecemberlianvary) :December)

3182024/ 3182023
=11 743 083,31 -44 807 302,39
3389 380,62 8020 615,00
7 527 781,14 9 055814,69
-44 902,37 -459 447,98
-870 823,92 -28 190 320,48
66 513,42 398 190.35
44 513,42 398 170,35
-3 501 977.00 - 506 029,00
- 3435463.58 - 107 838,45
29.26% 37.76%
fianvanyjitecemberlianuarylisDecember;
3182024 31%2023!
448 513,42 398 190,35
66 513,42 398 190,35
-3 501 977,00 -506 029,00
-3 501 977.00 -506 027,00
-3435 463,58 -107 838,45
29.26 37,76

[Advances)
receved)

sxscution of
contracis:

o contracts 3773756307  -33 798 503,34 19073 908.90 - 2301296841
Conhact asseh 37737 583,07 -33 798 503,34 - 19 073 %0890 23012 958.41
Advances received

from contracts with 5071433312 - 222548047 47 975 68473 2143901698 21954 184,90
customenrs

Valuation of long- ~ B

term contracts 3160653.04 866 26619 - 4024 919,23
Contraciual 53874 986,14 866266,19 - 222548047 - 47 975 484,73 2143901898 2598110413
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UNIHOUSE 5.A.

shunihouse

FAnancial statements for the year ended D ber 31, 2024 in

ce with the fonal Financial R

Stondards famounis in fables expressed in PLN, unless otherwise stated}

oluﬁon e long- .|o 453 542,45

1, 2023 - December 31, 2023

term contracts 73271 .78 - 68 119 693,76 - a7 737 583,07

Cantract assets 73271 411,76  -103 653 542,45 - 48 11% 693,74 - 37 737 563,07
« Advances received

from contracts with 70774326,74 - -3326035.45 -26 969 929,13 1023¢ $70.96 80714633312

customens

Valuation of long-

tarm contracts 4206 310,31 -1 045 657,27 - - . 3160 653.04

Contractval

obligatians 74 980 637,05 -1045 457,27 -332803545 -24 969 929,13 10 23¢9 970.96 53874 985,14

determining revenue in the total cost of performing

The Company recognizes revenue from construction contracts according to the method of the stage of
completion of the service, measured by the share of costs incured from the date of the contfract to the date of

will exceed the total revenues, the expected loss is charged to operating expenses.

The total amount cf the fransaction price atirilbuted 1o the

the service. When it is probable that the total contract costs

performance of the benefit, which remalined unfulfilled at the 102 951 421,26 249 881 749,00
end of the reporting perlod, to be realized within:

aj up to 1 year 102 951 421,26 140 744 553.00
b) more than 1 year - 109 137 216,00

Retained by customers - to be retumed after 12 months
Retained by customers - to be returned within 12 months
Total deposits from customer contracts retalned by
customers

Retained by suppliers - to be returned after 12 months
Retained by suppliers - to be returmed within 12 months

DISCOUNTIN

at the applicable tax rate, and on the effect of the

value after discount:

6.17. Deposits from contracts with customers

Tolal deposits from customer contracts retained by suppliers

Discount on deposits under contracts with customers
refained by recipients
Discount on deposits under contracts with customers
retqined by suppliers

Deposits under contracts with customers are subject to discounting (liabilities in PLN = 10.4%, in EUR - 7.514%,
receivables in PLN - 2.34% and in EUR —0.44%} and are recognised in the balance sheet at amortised cost. The
tables show the effects of discounting recognised in the balance sheet and profit and loss account of the
Company for individual periods. The discount amounts reduce the nominal value of liabilities under deposits
accordingly. In addition, deferred tax on the omounts disclosed is recognised in the balance sheet, calculated

The table below presents an age analysis of overdue deposits that have nof lost their value, at their nominal

Bielsk Podlaski, April 8 2025
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1387 201.77 1 444 173,44

change in the discount rate in the profit and loss account,
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UNIHOUSE $.A. H
Financial statements for tha year ended December 31, 2024 prapared in accordance with the intemational Financial Reporting 'ﬁ' Uﬂl house
Stondards {amounts in 1ables exprassed in PLN, unless otherwise sfated)
Deposits due under coniracts with custo past due, not repaid within the perlod: . .
' asof December 31,2024 . as of December 31,2023
a} up to 1 month 236 374,89 25117827
b} more than 1 month to 3 months 239 248,39 309 038,71
¢} mere than 3 manths to 6 months 297 546,61 427 &67.54
d) more than 6 months to 1 year 232 243.21 148 648,08
e) more than 1 year 2369 533,33 1846 582,19
Total past due deposits from contracts with customers . 3374 948,43 3003 114,79
6.18. Information on operating segments
UNIHOUSE S.A. operates within a single operating segment "Modular construction™.
In 2024, the Company generated revenue from three individual external customers exceeding 10% of total
revenuve:
Customer No, 1 -27%
Customer No.2-11%
Customer No.3-11%
Information on geographical areas
Period ended December 31, 2024,
Ievenzzﬁ from e)defncl‘ . Fixed assets®
Country 89 925 743,95 31409 855,14
Export, including: 7% 753 093,50 27 858 365,97
Scandinavian Region, including: 56 62179292 19 785 645,50
Norway 14 843 207,93 5223 588,25
Sweden -242 319,03 -
. Finland 292 224,00 100 659,39
Denmark 30 524 040,50 10514 701,21
Iceland 11 204 439,52 3946 696,65
Czech Republic 781 701,75 269 264.74
Germany 22 349 598.83 7 803 455,73
Tolal 159 678 857,45 59 248 221,11

*Non-current assefs, i.e. fixed assets, infangible assets

Perlod ended December 31, 2023.

Reven.ue flrom exfg‘mal _ Fixed (meb'

Country 460 217 149,44 156 748 547,35
Export, including: 143 663 480,87 456711 774,00
Scandinavian Region, including: 46 177 103,24 13362 609,12
Norway 7 060 565,24 2159 856,26
Sweden 15193 949,62 4371 840,37
Finland - -
Denmark 23 922 588.38 683091249
Czech Republic 3 609 457.94 10381071
Germany 113 876 919.4% 32 335 354.17
Total 223 880 630,51 53 460 321,35

*Non-current assefts, i.e. fixed assets, intangible ossets

Company's intema! organizational structure.

operations of each tenitorial segment.
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UNTHOUSE S.A.

shunihouse

Financial statements for tha year endad Dacember 31, 2024 preporad In accordence with the Intemational Anancial Reporting
Standards {amounts in iabiles expressed in PLN, unless otherwise stated)

4.19. Revenvue from contracts with customers

NET INCOME FROM SALES OF PRODUCTS AND SERVICES (MATERIAL STRUCTURE - TYPES OF ACTIVITY)
Manuaryll-December3 ) FigruaryliiDecembers i)
2023

2024
Total product sales revenue - country 8% 400 517.85 §9 701 700,31
Sales of construction services 88974 241,63 58732122,30
Sales of other services 624 275,23 949 578,01
Total revenve from sales of products - export 7% 753 093,50 163 443 480,87
Sales of construction services ' 77 751 133,65 163 663 480.87
Sales of other services 2001 959,85 -
Net income from sales of products and services 1469 353 §11,3¢ 223 345 181,18

NET INCOME FROM SALES OF GOODS AND MATERIALS (MATERIAL STRUCTURE - TYPES OF ACTIVITY)
fignuaryliCecenmbe31N Jicrvarylisoecembenit

Sales of materials - country 325 245,09 515 449,33
Construction activities 325 246,09 515 449,33
Net Income from sales of goods and materials 325 245,09 515 449,33
Distribution of revenue by customer catego:
fjanvaryaifbecember3ly Dor3 %2023
Public customer 98 420 235,03 53 614 421,49
Private customer 71 258 622,42 ) 170 266 209,02
Revenve of coniracts with customers 149 478 857 .45 223 830 630,51
Revenue breakdown by price categol
fexussy G VGivd e cember 3 R202)
Lump sum 149 536 057,70 223 880 630,51
Cost estimate 20 142 799,75 -
Revenve from confracts with customers 169 478 B57.45 223 880 630,51

6.20. Costs by type
fignuary}isCecember 3 SN cruaryli-Docember 3l
2024 }2023)

Depreciation 4978 524,78 5207 676,97
Consumpficn of materials and energy 41 187 960,11 80007 172,75
Third-party services 77 470 240,59 102 861 057.03
Taxes and fees 193611738 171631717
Salaries 38 487 367,15 43171 191,35
Social security and other benefits 8 573 266,37 10 355 617,49
Other costs by type 4 414 488,84 6 173 088,78
Tetal costs by type 177 048 045,02 249 492 121,54
Change in inventories, products and accruals - 690 880,90 629125813
Cost of manutacturing products for the entity's own needs - -
General and administrative expenses - 12 418 403,88 -9 483 282,86
Manufacturing costs of products and services sold 163 938 580.26 244 300 096,81
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UNIHOUSE $.A. 'ﬂ' unih ou s e
Financial statemants for the year anded Dacember 31, 2024 prepared in occordance with the intemational Financial Reporting
$tandards famounts in tables expressed in PLN. unless otherwise stated)
6.21. Other income, operating expenses
OTHER CPERATING INCOME
Jonuary 1-December 31, lanvary 1-December 31, -
Profit on disposal of non-financial fixed assets 285 880,35 34 421,33
Reversed provisions and revaluation of assets 607 482,07 -
Liabilities written off 268 277.43 172 801,00
Fines and damages 888 267,27 954 839,70
Other 1514 511.47 473 392,10
Other operating Income 3 564 418,59 1835 454,13
January 1-December 31, Janvary 1-December3l,
OTHER OPERATING EXPENSES 2024, 098 ; B
Costs of litigation cases 1157 425,14 283 353,21
Damage to assets and compensation 238 944,14 37 869.42
Other 218 728,25 122 835,12
Other operating expenses 1415 097,53 444 057,75
6.22. Financial income and expenses, expected credit losses
FINANCIAL INCOME
January 1-December 31, -January 1-December 31, -
2024 7 2023 -
Interest: 298 873,48 920,52
of which, on account of interest calculated using the
effective interest rate ¢ 298 542.13 1279
interest on receivables 235 693.56 -
bank interest 26,13 12,79
interest income on deposits 42 822,44 -
other interest 331.55 907.73
Total other financial income 458 558,09 359231281
Financial Income 757 431,77 3 593 233,33
Other financial income
January 1-December 31, _January 1-December 31, .
2024 . R . - |
Positive exchange differences 121 754,68 -
Other, including: 334 803,41 359231281
valuation of dervatives 130 665.93 359231281
commissions on fingncial operations 206 137,48 -
other - -
Total other financial income 458 558,09 3 592 312,81
FUNDING COSTS
January 1-December 31; Janyary 1-December 31,
From inferest, including: 5724 212,45 5775382.73
interest on loans, borrowings and bands 4653 279.15 447611522
lease interest YRR R 357 643,59
valuation of loans, credits and bonds 10 239.04 -133 349,70
interest on liakdijies 84 580.89 52157.04
other 162 099,40 723 382,56
intarest expense on depasits 442 102,26 299 434,02
Total other financial expenses i 441 056,29 7 286 880,66
Financial costs 7 165 268,94 13 062 263,39
Other financlal costs
January 1-December 31, January 1-December 33, -
2024 RN - - I o
Foreign exchange losses - 2308 342,89
Other, including: 1 441 056,29 4978 537.77
on account of commissions 505 654,53 1417 107,48
Bielsk Podlaski, Apnl 8 2025
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UNIHOUSE S.A. ' . h
Financial statemants for the year anded Decembar 31, 2024 preparad in accordance with the Intemational Financial Reporting ] ' Un' ouse
Standards famounts in tabies expressed in PLN, unless ofherwise stated)
valuation of derivatives 935 401,76 3561 430,09
other - -
Tota! other Anancial expenses 1 441 054,29 7 286 680,56
EXPECTED CREDIT LOSSES
FignuayliTDecembens ] SN onvan 31" Decembenaty
2024 12023 I
Coniract assets - 29 390,89 26 666,53
trade receivables 318 285,92 4159 132,10
Expected credit losses 288 895,03 4185 798,63

6.23. Earnings (loss) per share

Number of ordinary shares 46 420 000,00 28 300 000,00
Weighted average number of ordinary shares during the

period 46 420 000,00 28 300 000,00
Net profit. floss) - 8307 619.73 -44 599 463,74
Basic eamings per share 0,18 -1,58

6.24. Investment expenditures incurred

CAPITAL EXPENDITURES .
1%2024 oslofiDecember31%2023
Fixed assefs 206 560,64 790 239.01
buildings and structures, civil engineering structures - -
Technical equipment and machinery 5% 426.85 93059,24
means of transport 104 247,97 N -
Other fixed assets 42 885.84 64 499,97
fixed assets under construction - 632 679.80
Intangible assets 10 400,00 22 345,00
TOTAL 214 980,66 812 584,01
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6.25. Explanatory notes to the statement of cash flows
L January 1-December 31, January 1-December 31, J
Deprecigtion: 4978 524,78 5207 874,97
depreciation of property, plont and equipment and intangible
assets 4978 524,78 5207 674,97
Forelgn exchange gains (losses) 3199.48 30 333,03
exchange rate differences on cash, loans, credits, leases, income
taxes 319946 30 333,03
Interest and profit sharing (dividends) 5315818,47 4 874 022,08
interest paid on loans, bomowings, bonds - total 4 393 623,73 4476 115,22
commissions on loans, bonds, guarantees - paid 397 168,38 1417 107,48
commissions received -206 137.48 -
total interest received other -235719,49 -12,7%
accrued interest not received other 108 486,15 -
valuotion of credits, bonds, loans received 10 239.04 -133 349,70
interest remaining to be paid 73 496,26 63 036,00
other interest paid - total 158 774,92 692 343,78
lease interest paid 356 231,96 358 781,89
interest accrued on borrowings, loans, bonds 259 655,42 -
Profit (loss) from investment actlivities -3 345 592,55 -3 667 501.86
income from the disposal of tangible fixed assets -283 894,49 -180 946,40
net value of tangible fixed assets disposed of 1038,18 9 970,46
derivative instruments - valuation -2 455 254,17 -3 496 505,92
revaluation of fixed assets -607 482,07 -
Change inreserves 2518 146,70 4 690 370,12
balance sheet change in provisions for liabilities 2279 395,70 5048 322,12
change in provisions not affecting cumrent result 238 751,00 -357 952,00
Change in inventory -212 584,92 7 350 797,55
balance sheet change in inventories -212 584.92 7 350 797.55
Change In receivables 14 310 534,58 42814 612,90
balance sheet change in shori-term receivables 14 357 012,62 42 627 247,00
balance sheet change in long-term receivables -2 046 476,04 187 365.90
Change In short-term llabilities, except for financlal llabiliies -31773511,84 -33 838 619,44
balance sheet change in shorl-lerm liabilities -31 552 467.95 -34 590 444,81
balance sheet change in long-term liabilities -134 087,68 784 084,53
change in investment liabilities -84 956,01 -32 259,16
Other adjustments -2 506,94 5 487,87
Income tax paid/reimbursed -2 190 950,55 3091 454,99
Change in financial liabllitles
L as of December 31,  as of December 31,
) 2024 S e DORE s
Balance at beginning of year loans. borowings and other financial
fiabilities 30066 214,29 34063813.56
Balance at the beginning of the year of lease fiabilities 5595022,18 6079 761,95
Balance ot the beginning of the year 35 44123547 40 143 575,51
Capital flow {+) loans, advances and other financial liabilities 22 847 297.87 10 000 000.00
Capital flow {-) loans, borowings and cther financial liabilities -7 000 000,00 -13 864 249,57
Increase in lease liabililies {+} 345 341,13 934 444,74
Capital flow (-} of lecse obligations -1 385 094,22 -1 430 485,56
Accrued interest (+) 5009 511,11 4834 897,11
Interest paid (-] -4 749 855,69 -4 834 897,11
Valuation [+/-) loans, advances and other financial liabikifies -10 239.04 -133 349,70
Valuation (+/-} of lease liabilities . -60013.64 11 301,03
Other (-/+) loans, bomowings and other financial ligbilities 531 612,62 -
Year-end balance Including: 51 209 794,61 35 641 236,47
Credits, loans and other financial obligations 46714 541,16 30066 214,29
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Lease obligations 4 495 255,45 5595022,18

The balance of cash and cash equivalents reported in the statement of cash flows consists of the following items:

Not present.

Not present.

L as of Pecember 31, 2024 as of December 31,2023 ]
Cash in the bank and on hand 5022 451,97 14 572 388,99
of which:

exchange rate differences from -3 148,60 -4 149,01
balance sheet valuation
TOTAL 5025 800,57 14 576 538.00

46.24. Business combinations

6.28. Investiments in other entities

UNIHQUSE S.A. did not merge with any other business entity in 2024.

6.27. Investments in jointly controlled entities

6.29. Transactions with related parties

Restricted funds resulting from the application of split payment as at 31 December 2024 amount to PLN
2,817,490.67. As ot 31 December 2023, they amounted to PLN $12,243.00.

Stalys as of December 31, 2024.

Trode and from Cradits, loars . -
e Tadeandother; RO Contract Contrachsal and othar
poychies assely obligafions finonclat .
recelvables confrach - cbligalions.
raceivabies Hgalions: | Do nn
Subsidhanes, indirect
cbsidones | 6855764 25454333 17758545 21445727  S00000000 3503610875 1374467 10000
Total ransactions 10 000,
wihrolated paties 4855744 254543131 17750545 214458727 500000000 3503610875 13764167 -
Status as of December 31, 2023,
Conbactual
Todeond  Vradeond  obligafions  Caar.iodns o
other ofher Unanciat Fixed assefs ik
recelveisbes poyabins biloath .
SUbsidiaries, indi
paone.mArecl  y7273ne 183261253 29 68248 302989900 767 449,14 1000000 4595274
Totut transactions with
roketod parties 172734243 183261253 29 48348 3103989910 74744914 1000000 4595274
For the period Janvary 1, 2024- December 31, 2024,
: Revenve from mﬂ Oés opratng  Oropeoing peverveom.
contracts with e financial costr penses Contrets with
cusiomers cusiomen
Subsidiaries, indirect goods
Losiaianes, indirec

Subsiciares 3574503,74 5329 031,44 214 587,45 4061 960,65 231 010,53 9 465,58
Total fransactions
it obaed pores 357450376 5329 031,44 214 567.45 4081 760,65 231 010,53 9 465,58
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4009 136,38 500.00

Subsidiaries, indirect 5317 954,10

subsidiaries 35065 002,44
Total transactions with _
related parties 35065 002,44 5317 954,10 4009 136,38 oy

As of December 31, 2024 and December 31, 2023, the parent company is Unibep SA holding 100% of the shares
{sole shareho!der), Related pariies with which there were mutual fransactions are Unibep SA, Unidevelopment
SA, Unibep PPP Sp.z 0.0.

6.30. Management and Supervisory Board

MANAGEMENT

The Management Board of UNIHQUSE SA operates in accordance with the provisions of the Commercial
Companies Code, the Company's Articles of Association and the Rules of Procedure of the Management Board.
The Management Board censists of one or more members. Members of the Management Board, including the
President of the Management Board, are appointed and dismissed by the Supervisory Board for a joint three-
year term of office. The number of members of the Management Board is determined by the Supervisory Board.
As at the date of this report, the Management Board of UNIHOUSE SA consists of:

- Marcin Kazimierz Gotebiewski - President of the Management Board

- Kamil Kowalczyk - Member of the Management Board

SUPERVISORY BCARD

The Supervisory Board of UNIHOUSE SA operates on the basis of the provisions of the Commercial Companies
Code, the Company's Articles of Association and the Rules of Procedure of the Supervisery Board. The
Supervisory 8oard consists of 3 to 7 members, appointed and dismissed by the General Meeting for a joint three-
year term of office.

As at the date of this report, the Supervisory Board of UNIHOUSE SA consists of:

- Andrzej Sterczyriski - Chairman of the Supervisory Board

- Jan Mikotuszko - Vice-Chairman of the Supervisory Board

- Bozenna Anna Lachocka - Member of the Supervisory Board

- Tomasz Matan - Member of the Supervisory Board

On March 29 2024, Katarzyna Rutkowska resigned from her posifion as a member of the Supervisory Board.

6.31. Ownership of shares or rights to shares by managing and
supervising persons

Managemeni and supervisory personnel do not held shares in the Company and are not entitled to such shares.

6.32. Information on personal, actual and organizational
relationships of members of the management board and
supervisory board with specific shareholders holding at least 5%
of votes at the general meeting of shareholders of UNIHOUSE
S.A.

SUPERVISORY BOARD
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- Jan Mikotuszko is the Chairman of the Supervisory Board of UNIBEP SA
- Bozenna Anna Lachocka is a shareholder holding 7.13% of UNIBEP SA

6.33. Remuneration of management and supervisory board
members

BOARD SALARIES:

(Name! Hanuary)i-December3 198 lonuary; l-;.;c;mber
Marcin Kazimierz Gotebiewski 497 520,00 405 120,00
Kamil Kowalczyk 406 000,00 132 825,64
Stawomir Kiszycki - 40 000,00
Jacek Grzybowski - 398 875,15
TOTAL: 903 520,00 974 820,79

REMUNERATION OF THE SUPERVISORY BOARD:
anvaryli;December 3Nl fianvandiDecember3ly
12024] $2023] '

]
Lachocka Bozenna 43 000,00 42 333,33
Matan Tomosz 24 266,67 0.00
Rutkowska Katarzyna 12000,00 33 333,33
TOTAL: B6 264,67 75 664,64

6.34. Transactions with related parties through the company's
supervisors

In 2024, there were no fransactions other than those based on market terms, whose single or total value
exceeded the equivalent of EUR 500,000 converted into PLN.

In 2024, the Company sold materials to related parties in the gross amount of PLN 4,253.10 and provided services
with a gross value of PLN 254,773.00.

Unihouse SA purchased services from mModular Design sp. z 0.0., represented by Mr Kamil Kowalczyk, in the period
from 1 January to 31 December 2024, for a gross amount of PLN 140,072.40.

6.35. Conftracts concluded between UNIHOUSE $.A. and managing
persons

From | January 2024 1o 29 February 2024, Mr Marcin Kazimierz Gotebiewski, member of the Management Board,
was subject to remuneration rules specifying two forms of remuneration, i.e. on the basis of an employment
contract and on the basis of appointment.

1) The remuneration due to a member of the Management Board under an employment contract concluded
for an indefinite period was specified in the form of a monthly rate. Mr Marcin Kazimierz Gotebiewski was
employed as the Company's Director.

2} The remuneration payable to the President of the Management Board, Mr Marcin Kazimierz Gotebiewskl, on
the basis of his appointment was specified as a monthly rate.
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From 1 January 2024 to 29 February 2024, Mr Kamil Kowalczyk, Member of the Management Board, was
remunerated on the basis of his appointment. The remuneration payable to Mr Kamil Kowalczyk, Member of the
Management Board, on account of his appointment was determined in the form of a monthly rate.

REMUNERATION OF THE MANAGEMENT BOARD OF UNIHOUSE SA FOR THE PERIOD: 1 January 2024 - 29 February

2024
FOR APPOINTMENT
(cppointmen)
Marcin Kazimierz Gotebiewski 41 520,00
Kamil Kowalczyk 6 000,00
TOTAL: 47 520,00

From 1 March 2024, the existing members of the Management Board shall be subject to remuneration rules
based on their legal title, which is an employment contract.

REMUNERATION OF THE MANAGEMENT BOARD OF UNIHOUSE SA FOR THE PERIOD: 1 JaNuaRy 2024 - 31 Decemeer 2024
UNDER EMPLOYMENT CONTRACTS:

Remuneration

Marcin Kazimierz Gotebiewski 454 000.00
Karnil Kowalczyk 400 000.00
TOTAL: 854 000,00

The above-mentioned employees have entered into non-competition agreemenis with the Company for the
duration of their employment and after termination of their employment, with effect from 1 March 2024. The
non-competition clause applies to the employee for a period of six months from the date of termination or expiry
of the last valid employment contract, During the period of the non-competition clause, which comesinto eftect
after the termination of the lost employment contract, the Company is obliged to pay the Employee
compensation for refraining from competitive activity. The compensation shall be calculated as the equivalent
of 25% of the remuneration received by the Employee prior to the termination or expiry of the last employment
coniract for the period immediately preceding the termination or expiry of the last employment contract and
corresponding to the number of months of the non-competition period ofter the termination of the employment
contract. The compensation shall be paid in equal monthly instalments.

Changes in 2024 in the area of bonuses for Management Board members

Rada The Supervisory Board of the Company adopted on 7 March 2024 new rules for awarding bonuses to
members of the Management Board, adopting the ‘Rules for Variable Remuneration of Members of the
Management Board of Unihouse SA’ with regard to the description of variable remuneration components that
may be awarded to members of the Management Board.
In accordance with the new rules for awarding bonuses to members of the Management Board, from 2024
The Variable Remuneration of a Management Board member consists of the following components:

I. Short-term Variable Remuneration,

Il. Long-term Variable Remuneration.
The setilement period for Short-term variable Remuneration is the financial year.
The settlement period for Long-Term Variable Remuneration is three calendar years, with the proviso that the
first settlement period covers the years 2024-2026.
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6.36. Contingent assets and liabilities, guarantees

6.36.1. Contingent assets and liabilities

[ ~ N . as of December 31,2024 a3 of Decamber 31, 2023 |

CONTINGENT ASSETS - -
from related entities - z
Guarantees received as collateral - -
CONTINGENT LIABILITIES 6 487 249,56 4 998 827,97
Litigation 6 887 249.56 4998 827,97

LITIGATION MATTERS
Cases brought by Unihouse S.A.

o Wnits lawsuit doted June 2020, Unihouse SA demands payment of PLN 246,000 from the investor Eco
Campus Sopot Sp. z 0.0. in connection with the construction of student dormitories in Sopot. Unihouse
SA claims that the investor has deviated too much from the original design and is demanding payment
before any further changes are made. Witnesses were heard during the proceedings. At the beginning
of April 2023, an expert opinion on the case was issued, to which Unihouse SA objected. A judgement
was issued on 4 October 2024, The court awarded Unihouse the full amount claimed. The judgement is
not final ond Eco City hos filed an appeal.

s W As the investor Bekkefare? Bolig AS did not pay for the construction work under the Klovertunet
contract, Unihouse filed several claims under the guarantee in November 2022. The guarantor Fidefis
and its co-contractor Standard Garanti AS did not pay under the guarantee. In January 2023, Unihouse
SA filed a lawsuit with the court. The Court decided to consolidate this case with the case conceming
the insurer's recourse claim against the investor, but refused to consolidate the case with the investor's
claim against Unihouse SA, as stated in the investor's response to the final statement of account. On 25
October 2023, a judgment was issued ordering the insurer to pay Unihouse SA the principal amount of
NOK 18,825,000 plus interest and costs of the proceedings. The insurer appealed the judgment. The
court awarded NOK 24,500,000 plus interest to Unihouse SA. On 13 February 2025, Unihouse SA received
NOK 25,720,837.73. The case is closed.

«  On4 June 2023, Unihouse SA filed a lawsuit against the investor Bekkefaret Bolig AS. The claim concems
non-payment for contract work and additional work in connection with the Klovertunet investment, The
investor has filed its own claim for defecis in the amount of NOK 17,394.551. The case is related to the
case against the insurer Fidelis Insurance (described in detail above). The first instance hearing took
place from 24 February to 12 March 2025, and due to the large number of separate issues in dispute,
the court's decision is expected at the end of April 2025.

+ On 5 May 2022, Unihouse filed a claim with the Arbitration Board for an amount of approximately NOK
7,000,000. On 6 June 2022, Bekkefaret Bolig sent a response denying the claim. On 13 July 2022, the
claim was dismissed. Cn 4 June 2023, Unihouse filed a lawsuit with the court (the case was filed in @
single lawsuit together with the claim from the Klovertunet coniract).

» On 18 January 2024, Unihouse $.A. filed a lawsuit against Bjertnes AS for payment of NOK 14,675,000. In
the lawsuit, Unihouse demands payment of remuneration in connection with the performance of the
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Bjertnes confract. On 1 March 2024, Bjertnes AS filed its response to the lawsuit. In October 2024, the
parties reached a settiement under which the insurer will pay Unihouse a gross amount of NOK
10,000,000, In accordance with the terms of the settlement, payment was made on 15 November 2024,
The case is closed.

s In May 2024, Unihouse filed a claim for compensation in the amount of PLN 800.000. Unihouse's claim
arose from the cost of repairing diagonal windows supplied by NORDAN. Nordan does not accept the
settlement. On 30 December 2024, Unihouse filed a claim for compensation - repair costs in the amount
of PLN 1,270,251.00

» On 31 December, Unihouse filed a request for settlement in connection with o claim covering the cost
of repairing the fagade made of panels purchased from Nexmar. At the hearing on 18 February 2025,
no settlement was reached. The amount of the claim is PLN 1,330,173.00.

+ wOn 31 December Unihouse SA filed a claim for compensation. The claim covers the cost of repairing
the facade painted with STO products in the amount of PLN 1,330,171.00.

« On 31 December 2024, a lawsuit was filed against Tuplex, a supplier of mass-coloured fagade panels.
The panels had discoloured and the council wanted the facade replaced. Tuplex has denied the claim,
arguing that the fagade was not installed properly, We are awaiting court action. Amount of the ¢laim;
PLN 1,330,173.00.

Cases against Unihouse S.A.

+ In September 2023, subcontractor Jan Henryk Krupka JD proff Bygg filed a claim with the conciliation
committee for payment of remuneration in the amount of NOK 130,000 in conneclion with the
performance of work under the Blertnes AS contract. The defendant is of the opinion that the
remuneration is not due because confractual penalties were imposed on the subcontractor due to
delays in the performance of the work. The case was refemred to the court. The court referred the parties
to mediation. The mediation did not result in a settlement. The court upheld J&D Proff's claim in its
entirety and awarded the company NOK 126,000 in damages, NOK 30,000 in interest and NOK 80,000
in legal costs. The amount was paid to the company.

* The investor Bekkefaret Bollg AS has filed its own claim for NOK 17,396,551 for defects in the work
performed by Unihouse. The case is related to the case against the insurer Fidelis Insurance {described
in detail above). The first instance court hearing tock place on 24 February-12 March 2025. Due to the
large number of separate points of dispute, the court's decision is expected at the end of April 2025.

6.36.2. Guarantees

as of December 31, as of December 31,
GUARANTEES RECEIVED 8 043 452,65 18 959 33596
From other entities 8063 452,65 18 959 335,96
GUARANTEES GIVEN 26 670 988,12 38 871 307,38
To other entities 26 670988,12 38 871 307,38

6.37. The impact of the war situation on Unihouse SA's operations

Russia's invasion of Ukrainian femitories. Information on the impact of the war situation on Unthouse S.Al's
operations.

The situation described in the earier 2023 annual report remains valid.
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The situation related to the war in Ukraine indirectly affects the Company's operations and may affect future
financial results. Although, exposure to services and materials from eastern markets is not large, the armed
conflict is projecting many unfavourable economic frends. This offects or may affect investor sentiment and
investment inclinations.

The Company is not cumrently conducting construction work in Ukraine.

The company is menitoring the development of the confiict and the possible impact on the implementation of
our intentions in specific markets, including Ukraine.

The intention to actively participate in the recenstruction of Ukraine remains valid.

6.38. Events after the balance sheet date

1. On 27 January 2025, Mr Leszek Marek Golgbiecki resigned from his position as a Member of the
Supervisory Board of Unihouse SA with effect from 1 February 2025.

2. On 28 January 2025, Mr Andrzej Sterczyhski was appointed as a member of the Supervisory Board with
effect from 1 February 2025.

3. On & February 2025, the Supreme Court issued a judgment in the case brought by Unihouse against
Fidelis. The Supreme Court dismissed Fidelis' appealin its entirety and awarded Unihouse the costs of the
proceedings. The judgment is final and not subject to further appeal. The amount awarded was paid in
full to the account of Unihouse SA on 13 February 2025,

4, On 31 March 2025, Unihouse SA repaid a short-term loan to Unibep SA in the amount of PLN 4,7 million,
together with interest.

6.39. Employment structure

AVERAGE EMPLOYMENT
] _as of December 31, 2024 as of December 31, 2023 |
white-collar workers 164 198
Blue-collar workers 242 300
TOTAL 404 498

6.40. Information on contracts with entities authorized to audit
financial statements

In 2022, Grant Thomton Polska Prosta spétka akeyjna with its registered office in Poznan at ul. Abpa
Antoniego Baraniaka 88E was selected to audit the financial statements of UNIHOUSE SA, and an
agreement was concluded in this regard, amended on 30 November 2023 and 6 December 2024. The
remuneroation under this agreement for 2024 is PLN 68,000.00. The amount given is net.

7. Approval of financial statements

The Company has prepared its financial statements for 2023 in accerdance with Intemational Financial
Reporting Standards. These financial statements were approved by the Ordinary General Meeting of UNIHOUSE
SA on 14 June 2024,

These financial statements were authorised in Bielsk Podlaski by the Management Board of UNIHOUSE SA on 8
April 2025.
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SIGNATURES OF ALL MEMBERS OF THE MANAGEMENT BOARD OF UNIHOUSE S.A.

President of the
Management Board

Marcin Kazimierz Golgblewskl

Board Member

Kamll Kowalczyk

SIGNATURE OF THE PERSON ENTRUSTED WITH KEEPING THE BOOKS OF ACCOUNT

Chief Accountant

Hibleta Mleczko
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UNIHOUSE SA - -
Sprawozdanie finansowe 10 rok zakehczony 31 grudnia 2024 roku sparzgdzone zgodnie z Migdzynorodowymi Stondardomi "' unlhouse
Sprawordawzoici Fnansowej fkwoly w fabeloch wyrazone w Zolych, o Je nie padano inaczejt
JEDNOSTKOWE SPRAWGZDANIE Z SYTUACJ! FINANSOWEJ - AKTYWA )
i ] [Sianno dli#h sfanna drien)
131%1212024! 314122023
AKTYWA
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate é.1 5559023413 59 471 462,31
Wartoici niematerialne 6.2 3677 986,98 3988 85%9.04
Nieruchomoié inwestycyjna 6.3 2 568 793,00 1961 310,93
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dugoterminawe 6.4 1190232,38 1 424 339,29
Kaucje z tytutu umdw z klientami 617 2280 582,95 -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 6.15 13901 994,00 10 127 335,00
Aldywa trwale {(diugoterminowe) razem 79 209 823,44 76 973 304.57
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Lapasy 6.6 7 061 393,05 6 848 808,13
Naleznosci z tytuiu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
krotkoterminowe 6.4 31252 154,54 32884 572,70
Aktywa kontraktowe 6.16 23012 948,61 37 737 563.07
Naleznoici z tytulu biezgcego podatku dochodowego 3294 41575 127307590
Aktywc 2z tytutu pochodnych instrumentéw 50 R 2 478 455,83
finansowych
Inne krétkoterminowe akiywa finansowe 511134,54 -
$rodki pieniene i ich ekwiwalenty 8.7 5 (025 800,57 14 576 538,00
Aktywa obrotfowe Inne niz przeznaczone do sprzedaiy 70 157 847,06 95 799 213,63
Aktywa trwate lub grupy do zbycia zaklasyfikowane
jako przeznaczone do sprzedaiy lub do wydania - -
wtascicielom
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem 70 157 867,06 95 799 213,63
AKTYWA RAIEM 14% 347 490,50 172 772 520,20
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 923351426

UNIHOUSE SA ﬁ h

Sorawozdanie finansows zo rok zakodczony 31 grudnia 2024 roku sporzgdzone zgodnia 2 Migdzynarodowymi Siandandami t ' un' ouse

Sprawozdawc zoici Finamsowe] fkwoly w tabiach wyrsione w Hotych, © # nie podano inaczej)
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE I SYTUACJI FINANSOWEJ - PASYWA

" Nefa stan na dref slan na dried
31.12.2024 . . 31.12.2023 -]

PASYWA

Kapiiat wiasny

Kapitat podstawowy 8.9 4 642 000,00 2 830 000,00
Kapitat ze sprzedazy akcji powytej ceny nominalnej 74 213 200,00 45 944 000.00
Pozostate kapitaty rezerwowe 4.9 15 441 392,84 11 852 350,42
Zyski (straty) zatrzymane 4.9 - 8783781288 -44 699 463.74
Kapital wiasny przy padajqcy akcjonaruszom
jednostkl dominujqcel 6458 779.96 15 928 884,48
Kapltal wtasny ogélem & 458 779,94 15 928 884,68
Iobowiqzania diugoterminowe
Iobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne
zobowigzania dtugoterminowe 614 1726 649,56 184420236
Kredyty, pozyczki i inne zobowiqzania finansowe -
dlugoterminowe 6.11 - 3006621429
lobowiqzania leasingowe diugoterminowe 6.12 3434 196,80 4 195 760,04
Rezerwy diugoterminowe . 6.13 11 4630 778,01 13371 144,56
Kaucje z tytulu umdw z Klientami 6.17 3 865 539,93 3413899.45
Iobowliqzania diugcterminowe razem 20 457 164,30 53 091 220,70
Iobowliqzania krétkaterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krétkoterminowe 6.14 26154 446,02 3084328091
Lobowiqzania kontrakiowe 6.16 2598110413 53874 985.14
Kaucje 2 tytutu umoéw z klientami 6.17 405291495 337579735
Kredyty, pozyczki i inne zobowiqzania finansowe - _
krétkoterminowe s 4671454116
Iobowiqgzania leasingowe krétkoterminowe 6.12 1061 058,65 1399 262,14
Lobowiqzania z tytutu bieiqcego podatku
dochodowego 22181285 210 980,03
Rezerwy krétkoterminowe 6.13 18 045 868,48 14046 106,23
Zobowiqzanie krétikoterminowe Inne niz zwiqzane
aktywami przeznaczonyml do sprzedaty 122251 746,24 103752 412.82
Zobowlqzania krétkoterminowe razem 122 251 744,24 103 752 412,82
Zobowiqzania ogétem 142 708 910,54 156 843 633,52
PASYWA RAZEM 149 347 690.50 172 772 520,20
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923351426

UNINOUSE 3A.

] 20 rok. y 31 grudnia 2024 roku 2godnlo z Mig
j [kwoty w y W Hotych, o Je nie podang inacze])

frunihouse

i.IEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Neta 01.01-31.12.2024 - 01.01-31.12.2023 -}

Dzialalnoié operacyjna

Przychody z uméw z klientami 6.19 169 678 857.45 223 880 630.51
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatéw 6.20 164 255 925,76 246941 217,73
Iysk (strata) brutic ze spredaiy 5422 931,69 -23 060 587,22
Koszty zarzqdu 6.20 12 418 603,86 9 483 282,84
Pozostate przychody operacyjne 6.21 3 564 418,59 1835 454,13
Pozostate koszty operacyjne 6.21 1 615097.53 444 057,75
Lysk (strata) z dziolalnoécl operacy]ne) - 5046 351,11 -31152473,70
Przychody finansowe 6.22 757 431,77 3593 233,33
Koszty finansowe 6.22 7 165 268,94 13062 263,39
Oczekiwane sfraty kredytowe 6.22 288 895,03 4185 798.63
Lysk {strata) przed opodatkowanlem - 11743 083,31 -44 807 302,37
Podatek dochodowy 6.15 -3 435 443,58 -107 838,65
Lysk (strata) netto z dzialaino$cl kontynuowane] - 8307 619,73 -44 699 483,74
Zysk [strala) z dziotalnosci zaniechane] - -
Lysk {strata) netto - 8307 619,73 -44 699 453,74

I el e )

Zysk/sirato nefto z dzlatalnoicl kontynuowane] - 8307 619.73 -44 699 443,74
Zysk/sfrqip neﬂq z dm‘afc‘lnoéci kgntynuowanei przypadajgey 0.8 1,58
akcjonarivszom jednastki na akcje (w ztotych) ’ ’
Zyskistrata netto rozwodniony z dziatalnoici kontynuowane] 0,18 -1.58

przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztatych)

JEDNOSTKOWE SPRAWOIDANIE I CALKOWITYCH DOCHODOW
= i T

01.01-31.12.2024" -

- 01.01:31:12:2023:

Lysk (sirata) netto

Inne catkowite dochody. idore zostanq przekwailfikowane na
zyski lub siraty po spetnieniu okresionych warunkéw:
Efektywna czes$é zmian wartosci godziwej instrumentéw
zabezpieczajqcych przeptyw srodkdw pienieinych

Inne catkowlte dochody, kidre nie zostanq przekwalifikowane
na zyski [ub siraty:

Zyski (straty) aktuarialne z programdw okreflonych Swiadczen
Inne calkowlite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy dotyczqey sktadnikdw, ktére mogq zostac
przekwalifikowane w péiniejszych okresach®

Podatek dochodowy dotyczqcy sktadnikdw, kidre nie zostang
przekwalifikowane w pédiniejszych okresach*

Inne catkowlte dochody pc opodatkowaniu agdlem
Calkowite dochody ogétem

z tego przypadajgey:

akcjonariuszom jednostki dominujqcej

*zmiana reguty znaku

Bielsk Podlaski, 08 kwietnla 2025 roku
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 923351426

UNIHOUSE $A

' .
Sprawozdonie finansows zo rok zakanczany 3 grudnia 2024 roku sporzgdzone zgodnie : Migdrynarodawymi Standaraami 1 'un’house
Sprowazdowezolc finamsowe] (kwoly w labalach wyrohona w Zotych. o fe nie podano inaczel)

JEDNOSTKOWE SPRAWOQIDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Sephat wiosny na poczate 2630000,00 11 852 35042 45944.000,00 44499 443,74 15720 884,48
2ysk [strata) roku bietqeego - - - -8 307 819,73 8307 614,73
Iwigkszenia{zmnlejszenio]

wskutek wygainigcia zyskéw - 3483072941 - -34 830 729.41

zafrzymanych

Wniesienie, podwylszenie

kopitaty podstawowego 1812 000,00 -30 07% 200,00 28 247 200,00 - -
Inne catkowite dochody - -1 162 486,99 - - =1 162 484,97
Calkowlts dochody - -1 142 436,99 - -8307 §10.73 -9 470 104,72
Imiany w i 1812 000,00 3 589 042,42 28 247 200,00 -43 138 39,14 -247010472
Kapliat wiasny na kanlec oloesu 4 $42 000,00 15 441 292,84 74213 200.00 -87 837 812,88 A58 7704

Kapha) wiasny ha pocigtek 2250000,00 23868 473,83 34 550000,00 -M830729.41 27837 944,42
Lysk [strata) roky bistgeego - - - 44 699 463,74 -Ad §9% 453,74
Iwigkszanieranniejszenie

kapitoh wiasnego wikulek . 20 103 200.00 9 3346 000,00 - 29 49% 200,00
transakcj z icielomi

Iwigkszenia{zmnlajszenio)

wikutek wygainigcia zyskdw - -34 830 723,41 - 34830 729.41 -
zatzymanych

wniesionie, podwyszenie

kapitatu podstawowego 580000.00 - - _ 52000000
Inne catkowite dochody - 2711 20600 - - 711 204,00
Catkowlte dochody - 271120400 - M 6T 43,74 41948 267.74
Imlany w kapliale wtasnym 580 000,00 =12014 323.41 ¥ 394 000,00 -9 848 734.33 =11 90% 057,74
Kapitat wiasny na keniec olqesv 2 830 000,00 11 852 350,42 45 44 000,00 -44 §97 443,74 15 920 884.48
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 923351426

UNIHOUSE SA
Sprawordanie fincnsowe 2o rok zokoriczony 31 grudnia 2024 roku "8 godnig 2 Mi

Sprowordawczoicl Rnansowe] fkwaly w labelach wyraiona w zdotych. o #e nie podano inaczej]

srunihouse

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE T PRZEPLYWOW PIENIEINYCH

e e o S

Prreplywy plenig¢ine t dzlalainosci operacyjne)

I. Zysk (strata) brutto

. Korekty razem:

1. Amortyzacjo:

2. Zyski (straty} z tyhudu réznic kursowych

3. Odsetkii udziaty w zyskach (dywidendy)

4, 2ysk (strata}) z dziatalnosci inwestycyjnej

5. Imiana stanu rezerw

4. Imiana stanu zapaséw

7. Imiana stanu naleznoici

8. Zmiana stanu zobowiqzan krotkoterminowych, z wyjqtkiem
zobowiqzar finansowych

9. Inne korekty

$rodki plenieine z dziclainoscl operacyjne]

Podatek dochodowy taptacony / zwrdcony

$rodk pienieine netto z dzlatainosic! operacyjnej

Przeptywy plenigine 1 dzialalncici inwestycy]nef

Nabycie srodkow trwatych i wartosci niematerialnych

Wptywy z tytutu zbycia frodkéw trwatych i wartofei niematerialnych

Qdsetki olrzymane

Pozostate (w tym redlizacja instrumentéw pochodnych)

§rodki plenleine netto z dzlalalnoici Inwestycyjne]

Przeplywy plenigine z dzialalnoici finansowe]j

Wplywy z pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli

Sptata poiyczek, kredytdw, obligaci, weksli

Wplywy netto z emisji akcji

Ptatnosé zobowiqzan z tytuty umow leasingu

Zaptacone odsetki

§rodki plenlgine netto z dziatalnoici finansowe]

Imlana netto stanu frodkéw plenieinych z wylgczenlem réinic

kurscwych

Réinice kursowe

Zmiana netto stanu érodkéw pleniginych

§rodki plenleine na poczqtek okresy

§rodki plenigine na konlec okresu

- w tym: o ograniczonej moziiwosci dysponowania

Objainienia do spraweczdania z preptywdw pienieinych zawarte w nocie

Bigisk Padlaskd, C8 kwletnia 2025 roku
str. 9
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-3345592.55 -3 667 501,86
2518 146,70 4690 370,12
-212 584,92 7 350797.55
14 310 536,58 4281461290
-31773 511,64 -33838 619,44
-2 506,94 5 687.87
-17 951 053,15 -15 339 923,17
-2 190 950,55 3091 454,99
-22 142 003,70 =12 248 468,18
-278 671,66 844 843,17
52 884,03 14 384,82
388 168,21 -
3259 99000 3 445 623,20
3422370,58 2463516485
22 847 29787 10000 000,00
-7 000 000,00 -13864 249.57
- 30079 200,00
-1385094.22 -1 430 485,56
-5306 010,35 -6 944 345,40
9176 193.30 17 840 319,47
-9 543 439,82 8224 816.14
-7 297.61 -74 666,72
-9 550 737.43 8152 149,42
14 574 538,00 4 424 388,58
5 025 800,57 14 574 538,00
2817 490,67 912 263,00
6.25.
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UNIHOUSE SA

shunihouse

Sprowozdanie fingnsowe 2o rok zakeficzony 31 grudnio 2024 roky zgodnie z Migdry
Sprowordawczoicl Ainansowej (kwoly w labeloch wyraione w tolych, © de nie podono inacrej}

1. Informacje ogéine

1.1. Informacje o Spélce i jej dziatalnosci

Spbtka UNIHOUSE SA powstata w dniv 1 kwietnia 2019 r. zgodnie z uchwalq Nodzwyczajnego Walnego
Igromadzenia UNIBEP SA z dnia 28 lutego 2019 r. W dniu 1 lipca 2019 r. UNIHOUSE SA zarejestrowana zostata w
sqdzie Rejonowym w Biotymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego w rejesirze
przedsiebiorcédw pod numerem 0000793054. Kapital podstawowy UNIHOUSE SA na moment rejestracji wynosit
100 000,00 ¢ i sktadat sie z 1 000 000 akcji o wartoéci nominainej 0,10 zt kazda. Spdtka posiada numer identyfikacii
podatkowej NIP 543-21-87-657 oraz numer identyfikaci statystycznej REGON 383776590, Siedziba Spotki miesci
sie w Bielsku Podlaskim, przy ul. Rejonowej 5.

W dniu | listopada 2019 r. UNIBEP SA objeta, w zamian za aport zorganizowang cze$é przedsigbiorstwa (IZCP)
w postaci UNIHOUSE Qddziat UNIBEP SA w Bielsku Podiaskim, 21 500000 akcji nowej emisji o wartoéci 2 150 000,00
2t. Podwyiszenie kapitaty zostato zarejestrowane w KRS w dniu 31 grudnia 2019 r.

Podstowowym przedmiotem  dziotalnoéci  UNIHOQUSE SA wedtug Polskiej Klasyfikacii Dziatalnoici jest
wykonywanie robdt ogdélnobudowlanych rwiqzanych ze wznoszeniem budynkdw w kraju i zo granicq.

Spotka UNIHOUSE SA prowadsi dzatalnc$é w branizy budownictwa modutowego w oparciu © budynki
w technologii modulowej w szkielecie drewnianym. Produkcja tych budynkéw odbywa sig w halach
produkcyjnych w Bielsku Podlaskim.

spdtka Unihouse SA nalezy do Grupy Kopitatowej Unibep. $pétka dominujgca UNIBEP SA sporzqdia
sprawozdanie skonsolidowane najwyiszego szczebla.

Sprawozdania skensolidowane dostepne sq w siedzibie Spétki Dominujqeej Unibep SA w Bielsku Podlaskim
ul. 3 Maja 19 lub na stronie internelowe] www ynibep pi.

1.2. Podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzqdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoici Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowoici zatwierdzonymi przez Unie Europejskq. no mocy Rozporzqdzenia w sprawie MSSF (Komisja
Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,,MSSF UE".

MSSF UE obejmujq standardy i interpretacje zaakceplowane przez Rade Migdzynorodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) eraz Komisje ds. Interpretacii Miedzynarodowej Sprawozdawczoici Finansowej (KIMSF),
zatwierdzone do stosowania w UE.

$potka pravieta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy iinterpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowoici
i zotwierdzone do stosowania w UE. majqce zastosowanie do prowadzonej przez niq dziatalnoicii obowigzujqee
w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2019 r.

Sprawozdanie finansowe zostoto sporzqdzone w oparciv o zasede kosziu historycznego, za wyjatkiem
pochodnych instrumentdw finansowych wycenianych w wartoici godziwej oraz akltywow wycenianych wedtug
wartoici godziwej przez inne catkowite dochody, zgodnie z zaprezentowanymi w dalszej czeici sprawozdania
Zasadami rachunkowosci. Ninigjsze jednostkowe sprawozdanie finansowe z wyjgtkiem jednostkowego
sprawozdanio z prreptywdw pienieinych zostato sporzqdzone zgodnie z zasadq memoriatu.

Sprawozdanie finansowe przedstawia dane finansowe 2a okres od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnic 2024 roku
oraz poréwnywalne dane finansowe za okres od | stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku.

MImo niekorzystnej koniunktury w segmencie budownictwa modutowego w roku 2024, Unihouse SA, redlizuje
swoje dziatania w tym segmencie, intensywnie rozwija proces penetracji rynkdw polskiego i skandynawskiego
oraz kontynuowane sq prace na rynku niemieckim, czego przyktadem jest kolejny kontrakt (pierwszy
w zaméwieniu publicznym), tqcznie przetoiylo sie to na pozyskanie 11 kontrakidw w roku 2024,

Spétka konsekweninie realizuje tez zatozenia dotyczqce optymalizacji procesdw zainicjowanych na przetomie
Wi IV kwartoty 2023 roku, Pomimo spadku sprzedazy r/r wrealizowana marza na kontraktach pozwolita osiggngc
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wskaznik EBITDA na neutralnym poziomie. lest to znaczqcy wzrost rentownosc, liczac r/r to niemal 26 min zt.
Ponadio w omawianym okresie kontraktacja wyniosta ok. 131 min zt, co przektada sie na porifel zaméwier do
realizacji w kolejnych okresach o wartoici ok. 84 min zt. Obecnie perspektywd na przysziosé dia Unihouse SA jest
zwigkszenie udziatu sprzedary na rynku polskim, ktéry zaczyna by wicdqoym rynkiem, ale tez szanse na
cdblokowanie inwestycji na rynkw niemieckim i norweskim gtdwnie w sektorze publicznym.

W roku 2024 kontynuowany jest dynamiczny rozwd] rynku polskiego. Unihouse SA podpisat 5 uméw na tqczng
warto$é ok. 64 min zt. Dokoficzono tei realizacje 6 projektdw. Jest to rynek, ktdry dzi§ w ocenie Zarzqdu jest
rynkiem perspektywicznym z potencjatem do dalszego wzostu. Przychody w roku 2024 z rynku polskiego
stanowity 53% catoici sprzedazy | przysztosciowo staje sie gtéwnym obszarem dziatalnoici Spotki.

Sytuacija na rynku norweskim istotnie sie zmienita po ostabieniu korony norweskie]. Dzié duze znaczenie majq
kontrakty reafizowane w formule zamdwieri publicznych. Obecnie Spdtka przekazata do uiytkowania pierwszy
obiekt meclizowany w formule zaméwien publicznych i podpisata umowy na dwie kolejne realizacie
w zaméwieniach publicznych.

Rynek niemiecki w acenie Zarzqdu Unihouse SA mimo obecnego spowolnienia, to nadal rynek z bardzo duiym
potencjatem. Dzi§ podobnie jak w Norwegii na sile przybierajq zamdwienia publiczne. W roku 2024 Unihouse SA
podpisct umowe na realizacje swojego pierwszego zaméwienia dla podmiotyu publicznego.

W roku 2024 zakonczono realizacie | oddano do uiytku pierwszy projekt na rynku duriskim. Spétka pozyskata
i zrealizowata tez pierwszy projekt, ktory zostat sprzedany. do Islandii.

Spétka dokonata odpiséw na naleinoici watpliwe na jednym z kontraktdw, natomiast koszty, na ktdre zostaty
ozone roszczenia sq wykazane w wynikach roku 2024, W roku 2024 Spétka podpisata tréjstronne porozumienie
dotyczqce sporu na jednym z konfraktéw. W myél porozumienio Gworant zaptacit dia Unihouse 10 min NOK,
a Inwestor wycofat swoje roszczenia wobec Unihouse SA Spotka miota na poczet sporu odpis, ktory rozwiqzany
zostat w roku 2024.

Podobnie jak w roku 2024 obecnie redlizowane kontrakly sq rentowne, dajqce mozliwosc kontynuacii
dziatalnoici Spétki. Wartosé kapitatdw wiasnych jest na poziomie dodatnim i wyniosta ok. 6,5 min zt. Spétka
wygenerowata drodki pienigine na poziomie ponad 5 min zt, istotnie spadtly tez zobowiqzania (ponad 15%)
z tytutu dostaw i ustug.

Spotka nie utracita rynkdw zbytu. Inaczaco rodnie rynek polski, ktéry jest rynkiem rodzimym, opartym o prawo
polskie, a wiec tatwiejszym do zarzqdzania. Realizowane kontrakty w Polsce sq w gtdwnej mierze dia sektora
publicznego, a umowy zawierajq klauzule walaryzacyjne.

Portfel zamdwien na rok 2025 wynosi ok. 83 min zt, a potencjat akwizycyjny oszacowany na podstawie
aktywnych postepowan ofertowych na 2025 rok wynosi ok. 572,3 min zi,

Technologia stosowana przez Spétke Uninouse SA jest postrzegana jako technologia przysztosci, spetnicjaca
coraz to wyzsze standardy i wymogi achreny Srodowiska, co znacznie zwigksza mozliwoié wygrania postepowan
przetargowych na tle konkurencii. Tradycyjne budownictwo zaliczane jest fo sektora emitujgcego najwigce]
CO2 do atmosfery. Allernatywq dla takiege budownictwa, jest budownictwo oparte na wykorzystaniv
surowcdw odnawialnych, spetnigjqce surowe wymogi ESG.

1.3. Waluta funkcjonaina i waluta prezentacji sprawozdania
finansowego

Walutg funkcjonalng Spotki | walutq prezentaci niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszelkie
kwoty w niniejszym sprawozdaniu finansowym podane zostaty w ztotych i groszach, chyba ze wskazano inacze;.

1.4. Imiany w MSSF

Nowe standardy, zmiany do istnlejqcych standardéw oraz nowe interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowoici {RMSR), ktére zastosowano po raz plerwszy w sprawozdaniv
finansowym UNIHOUSE SA za 2024 rok:

» Imiany do MSR 1 .Prezentacja sprawordani finansowych” - Roda MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji
zobowiqzah do diugo- b krétkoterminowych przede wszystkim w dwdch aspektach:

- doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zaleina od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,

- intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdinienia ptatnosici zobowiqzania nie sq brane
pod uwage.

Zmiana doprecyzowuje, fe na dzien bilansowy jednostka nie bierze pod uwage kowenantbw, ktore bedq
musiaty byé spefnione w przysztoici, rozwaiajqe klasyfikacje zobowigzan do diugo- lub krétkoterminowych.
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Jednostka powinna natomiast ujawni¢ informacje o tych kewenantach w notach objasnigjqcych do
sprawozdania finansowego. Zmiany obowiqzujq dia okreséw rocznych rozpoczyngajqeych sig 1 stycznia 2024
roku lub péiniej.

* Imlany do MSSF 14 .leasing” - zmiona doprecyzowuje wymogi w odniesieniv do wyceny zobowigqzania
leasingowego powstajqecego  wskutek transokcji sprzedaozy i leasingy  zwroinego. Ma  zapobiec
nieprawidtowemu vjimowaniu wyniku na transakcji w czefci dotyczqeej zachowanego prawa do uzytkowania
w przypadku, gdy ptatnosci leasingowe sq zmienne i nie zalezq od indeksu lub stawki. Zmiana obowiqzuje dia
okresGw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdiniej.

« Imiany do MSR 7 ,Rachunek przeplywéw plenieinych” oraz MSSF 7 “Instrumenty finansowe - ujawnianie
infermacjl” - zmiany doprecyzowujq cechy uméw finansowania zobowiqzah wobec dostawcdw (lzw. umowy
faktoringu odwrotnego) oraz wprowadzajq obowiqzek ujowniania informacji na temat umédw zawarych
7 dostawcami. Zmiany obowiqzujq dla okresdw rocznych rozpoczynajqeych sig 1 stycznia 2024 roku lub pdiniej,

Powyisze zmiany do standarddw nie majq istolnego wptywu na sprawozdonie finansowe.
Standardy oraz zmiany do standardéw, Jakie zostaly Juz opublikowane, ale Jeszcze nle weszly w Zycle

Do dnia sporzqdzenia niniejszego jednostkowego sprawoczdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje. obowiqzujgce dla okreséw rocznych nastepujqceych po 2024 roku.
Lista obejmuje réwniez zmicny, standardy i interpretacje opublikowane, ale niezagakceptowane jeszcze przez
Unie Europejskq:

«Imiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawordanle finansowe"™ 1 MSR 28 .Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych prredsiewzieciach” - transakcje sprzedaizy lub wniesienia aktywdw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkq stowarzyszonq lub wspélnym przedsiewzieclem - prace prowadzqce do
zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odlozone bezterminowo - termin wejicic w zycie zostat
odreczony przez RMSR na czas nieokreslony.

« Imiany MSSF ¥ ,Instrumenty finansowe™ | MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie Informac]l” w zakresie
klasyfikac]i i wyceny instrumentdw finansowych.

Imiany do MSSF 9 wprowadzajgq moiliwoié wybomnu zasady rachunkowoici w zokresie momentu wygaéniecia
zobowiqzania w przypadku, gdy ptatnodé nastepuje przez system platnosci etektronicznych (jedli spetnione sq
okreslone warunki).

Zmiany do MSSF 9 dotyczqce testu SPPI dostarczajq wskazdwek, ktdre pomoge ocenié, czy przeptywy pienigine
wynikajqce z umowy sq zgodne z basic lending arangement. Ponadto zmiany wprowadzajq josniejszq definicje
cechy ,bez prawa regresu” (non-recourse).

Imiany do MSSF 9 dostarczajq réwniez dodatkowych wytycznych w zakresie charakterystyki contractually linked
instruments.

Imiany MSSF 7 dodajq nowe wymagania w zakresie vjawnieh:

- dotyczqeych inwestycji w instrumenty kapitatowe wyznaczone jako wyceniane w warioici godziwej przez inne
catkowite dochody,

-dla kazdej klasy aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie lub w wartoicl godziwe] przez
inne catkowite dochody, a takie dla zobowiqzan finansowych wycenianych w zomortyzowanym koszcie.

Imiany obowiqzujq dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2026 roku lub pdiniej.

« Imlany MSSF ¢ ,Instrumenty finansowe” | MSSF 7 .Instrumenty finonsowe: ujawnionle Informacji” w zakresie
uméw PPA (Contracts Referencing Naiure-dependent Electricity)

Imiany MSSF ¢ obejmujq informacije na temat tego, ktére kontrakty PPA mogq by¢ stosowane w rachunkowosci
zabezpieczen oraz jokie kenkretne warunki sq dozwolone w takich relacjach zabezpieczajgeych.

Imiany MSSF 7 wprowadzajg nowe wymogi dotyczqce ujawniania informaciji w przypadku umdw PPA zgodnie
z definicjq zawartq w zmianach do MSSF 9,

Imiany obowiqzujq dla okresdéw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 stycznio 2024 roku lub pdiniej.
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= Imiany do MSR 21 ,.5kuikl zmian kurséw wymiany walut obcych” - brak mozliwosci wymiany waluty, zosada
dotyczy jednostki kidra powinna ccenié, czy dana waluta jest wymienialna i jak powinna ustalic kurs wymiany
w przypadku braku wymienialnoici. a takie wymaga ujawnienia informacii, kidre pezwolg uiytkownikom
sprawozdan finansowych zrezumied wptyw braky wymienialnosci waluty. Zmiona obowigzuje w odniesieniv do
okreséw rocznych rozpoczynajqceych sie 1 stycznia 2025 roku lub po tej docie.

= Zrnlany MSSF 1, MSSF7, MSSF 9. MSSF 10, MSR 7

Imiany wytqcznie porzqdkowe w ramach cyklu Annual Improvements, kidre obowiqzujq dia okreséw rocznych
rozpoczynajqeych sie 1 stycznia 2024 roku lub péZniej i nie bedq miaty wptywu na sprawozdania finansowe
Grupy.

» Nowy MSSF 18 . Prezentacja | ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”

Nowy standard zostgpi MSR 1, Prezentacja sprowozdan finansowych”. MSSF 18 wprowadza muin.:

- nowq strukture rachunku zyskow i strat,

- zwigkszone wymagania w zakresie agregacii i dezagregacj danych,

- wymogi ujowniania miemikéw efektywnosci okreflonych przez kierownictwo (management-defined
performance measures).

Standard obowiqzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajqeych sie | styeznia 2027 roku lub pdinie;j.

* Nowy M5SF 19 . Jednostkl zaleine bez odpowledzialnoécl publiczne]: ujownienia”

Standard ma zastosowanie dla jednostek zaleinych bez odpowiedzialnoici publicznej, w przypadku ktdrych ich
jednostka dominujqca przygotowuje skonsolidowane sprawozdanie finansowe wg MSSF. Nowy MSSF 19 rwalnia
7 vjawnien wymaganych przez inne standardy, o w ich migjsce wprowadza nowq liste. Standard obowigzuje
dlo okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 rokv lub pdiniej.

Spétka nadal szacuje wptyw w/w zmian na jednostkowe sprawozdanie finansowe. UNIHOUSE SA zamierza
wdrozyé powyisze regulacie w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacie.

2. Przyjete zasady rachunkowosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone zgodnie z zasadami opisanymi ponizej z uwzglednieniem
obowiqzujqeych zmian Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczoici Finansowej {,MSSF”} w UE.

$RODKI TRWALE

$rodki trwate obejmujq pozycje wiasne: Srodki irwate i Srodki frwate w budowie, oraz Aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania.

Srodki  trwate fo  sktadniki  majatku  utrzymywane  przez  Spoétke w  celu  wykomzystanic  ich
w procesie produkcyjnym lub przy dostawach débr i $wiadczeniv ustug lub w celach administracyjnych
o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci powyzej jednego roku.
Srodki trwate vimuje sie w ksiegach wiedy | tylko wiedy, gdy spelnione réwnoczeénie zostanq dwa ponisze
kryteria:
s istnieje prawdopodobienstwo, ze Spotka uzyska przyszte korzyici ekonomiczne zwiqzone z danym
skladnikiem aktywdw:
» cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadnika aktywow przez Spotke, mozna okreslic w wiarygodny
spPOSGD,

Na moment poczgtkowego ujecia pozycje Srodkdw trwatych, ktora kwalifikuje sig do ujecia jako sktadnik
aktywéw, wycenia si¢ wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Inwestycje rozpoczete dotyczqce §rodkdw trwalych w budowie sq wyceniane w wysokoici ogdtu kosztéw
pozostajqeych w bezpoirednim zwiqzku 2 ich nabyciem lub wytworzeniem, w fym kosztéw finansowania,
pomniejszonych o odpisy z tytuty utraty wartoici.

Po poczatkowym ujeciv Srodki trwate wykazywane sq w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia (,koszt")
pomniejszonym o tqczne odpisy amortyzacyjne craz tqczne straty z tytutu utraty wartosci.
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Srodki trwate sq amortyzowane linlowo w celu roztozenia ich wartoici poczgtkowej, pomniejszonej 0 wartosé
koncowq i dotychczasewe umorzenie oraz odpisy aktugdlizujgee. w okresie odpowiadajqeym szacowanemu
okresowi ich uzytkowania.

Podstawe naliczanio amortyzacii stanowi koszt danego aktywa pomniejszony o wartosé koicowq.
Wysokoic stawek amortyzacyinych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu uiytkowania, kidry
podiega coroczne] weryfikacji przez Spatke. Okresy uiytkowania poszczegoinych grup $rodkdw trwatych zostaly
przedstawione ponizej:

+ budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej -~ pomiedzy 5 a 40 lat;

+ urzqdzenia techniczne | maszyny ~ pomiedzy 2 a 15 lat;

+  $rodki transportu - pomiedzy 3 a 8 lat;

+ inne irodki frwate - pomiedzy 2 a 10iat,

W uvzasadnionych indywidualnych przypadkach wyze) wymienione okresy mogq zostad wydtuzone.

Powyzsze okresy Ufytkowania oraz warloié koncowq poszczegdinych sktadnikéw rzeczowych aktywdw
trwatych weryfikuje sie co najmniej na koniec kazdego roku finansowego i w przypadku, gdy oczekiwania rézniq
sie od wezesniejszych szacunkdw, zmiany ujmuje sie prospektywnie jako zmianeg wartosci szacunkowych.,

Niskocenne frodki trwate o warloéci nieprzekraczajqeej 3 500 zt, z wyjgtkiem elekfronarzedz, mogq by¢
amortyzowane jednerazowo w migsigey, w ktérym zostaty nabyte, jezeli tak przvjgte uproszczenie nie
znieksztatca istotnie wynikéw finansowych | aktywéw. Zakup jednorazowy wigkszej iloéci niskocennych srodkdw
trewatych moie zostaé ujety | podlegad amortyzacii jako jeden obiekt zbiorczy. W odniesieniu do sktadnikéw
sklasyfikowanych jako wyposazenie, z uwagi na ich niskq wartoié, Spétka stosuje uproszczone podejicie
polegajqce na jednorazowym ujeciu warlosci aktywa w koszcie zuzycia materiatdw z momentem oddania
aktywow do uzytkowania. W kolejnych okresach prowadzona jest pozabilansowa ewidencja wyposatenia.
Rozpoczecie amortyzacji srodkdw trwatych nastepuje w momencie gdy jest on dostepny do uiytkowania przez
co rozumie sie doprowadzenie sktadnika aktywéw do miejsca | warunkéw potrzebnych do uiytkowania
zgodnego z zamierzeniami kierownictwa, W praktyce, Spétka przvimuje w tym zakresie uproszczenie
i amortyzacje rozpoczyna sig z poczqtkiem miesiqca nastepujacego po miesigou, w ktérym dany Srodek trwaty
stat sic dostepny do uzytkowania.

W przypadku wystqpienia przestanek $wiadczqeych o mofliwodci utraty wartosci rzeczowych aktywdw
trwatych, dokonywany jest test tych aktywow pod kqtem ewentualnej utraty wartosci.

Wysoko$¢ odpiséw aktuolizacyjnych ustala sie joko nadwyike wartoici bilansowej tych skiadnikdw nad ich
wartoiciq odzyskiwalng.

QOdpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartoici sq ujmowane w wyniky finansowym w pozycji Pozostafe koszty
operacyjne.

Na kazdy dzien sprawozdawczy naleiy ocenié czy nie istnigjq obiektywne przestanki mogqce wskazywad
na moiliwoi¢ odwrdcenia odpisu. Ewentuaine odwrécenie uprzednio ujetego odpisu akiualizujgcego vjmuje
sie w wyniku finansowym odpowiednio w pozycji Pozostate przychody operacyjne.

WARTOSCI NIEMATERIALNE

wartosci niematerialne sq rozpoznawane, jeteli jest prawdopodobne, 2e w przysziosci spowodujg one wptyw
karzyici ekonomicznych. Poczgtkowe ujecie wartosci niematerialnych odbywa sie wedtug cen nabycia lub
kosztu wytworzenia, W dalszym okresie uzytkowania wyceny dokonuje sie wediug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu uiraty wartosci.

Wartoéci niematerialine posiodane przez Spétke, z wyjgtkiem wartosci niemateriainych o nieckreflonym okresie
uzytkowania, amortyzowane sq liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich uzytkowania,
1i. ¢o do zasady 2-10 kat. W uzasadnionych przypadkach okres ten moie byé wydtuiony.

Qdpisy aktualizujqce z tytutu utraty wartosci sq ujmowane w wynikv finansowym w pozycji Pozostate koszty
operacyjne.

Prace badawcze obejmujq nowatorskie i zaplanowane poszukiwanie rozwiqzan podjete z zamiarem zdobycia
i przyswojenia nowej wiedzy nouvkowej i technicznej. Na etapie praoc badawczych Spétka nie jest jeszcze
w stanie udowodni¢ istnienia takiego sktadnika wartoici niemoteralnych, kiéry bedzde generowat
w przysztosci korzy§ci ekonomiczne.
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Prace rozwojowe stanowiq praktyczne zastosowanie odkiyé badawczych lub te: osiqgnieé innej wiedzy
w planowaniv lub projektowaniv produkcji nowych lub znacznie udoskonalonych materiatéw, urzqdzen,
produktéw, procesdw technologicznych, systemdw lub ustug, maojgee miejsce przed rozpoczeciem produkgji
seryjnej lub zastosowaniem. Na etapie prac rorwojowych 5pétka jest w stanie zidentyfikowaé taki sktadnik
aktywow niemateriainych, kidry bedzie generowat w przyszio$ci korzyéci ekonomiczne.

W przypadku trudnosci z wydzieleniem prac badawezych i prac rozwojowych w realizowanym projekcie. Spotka
trakiuje catoié prac joko prace badawcze.

Prace badawcze nie prowadzq do powstania skladniko majgtkowego. w zwiqzku z tym koszty takich prac
sq ujmowane w kosztach okresu w momencie ich poniesienia, podcobnie jak koszty prac rozwojowych, ktdre nie
spetniajq kryteriéw kapitalizacii.

Koszty prac rozwojowych podlegajq kapitalizaci joko wartosci niemateriaine gdy moiliwe jest, z technicznege
punkty widzenia, ukohczenie sktadnika wartoéci niematerialnych tak, aby nadawat sie do uiytkowania lub
sprzedaty.

NIERUCHOMOSE INWESTYCYINA

Nieruchomosié inwestycyjno jest utrrymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszéw oraz/lub
przyrost jej wartoici i jest wyceniana w oparciv 0 model warto$ci godziwej.

Poczgtkowe ujecie nieruchomodci inweastycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
z uwzglednieniem kosztow przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni bilansowe nieruchomosé inwestycyjna
jest wyceniana w wartosici godziwej, okrelonej przez niezaleinego reczoznawce z uwzglednieniem lokalizacji
oraz charakteru nieruchomaosci eraz aktualnych warunkéw rynkowych. .

Hierarchia ustalania wartoici godziwej oparta jest na rzech poziomach pozyskania informacii wejiciowych.
Poziom pierwszy zawiera dane wejiciowe pochodzqce z aktywnego rynku.

Poziom drugl zawiera dane wejiciowe inne niz pochodzqcee z aktywnego rynku, ktdra jednak sq obserwowalne
{obiektywne, mierzalne). Ten poziom obejmuje nastepujace motliwe Fédta informacii | dane: notowania dia
podobnych akiywéow i pasywdw pochodzgce z oklywnego rynku; notowanic dio takich samych albo
podobnych aktywoOw [ pasywéw z rynkdw, ktére nie sq aktywne; rynki inne niz rynki notowane, bedqce jednak
rynkami obserwowalnymi (stopy procentows, sprzedaiy kredylowe itp.); inne rynkowo potwierdzone
informacie.

Poziom trzeci zawiera dane o charakterze nieobserwowalnym, stosowane wowczas, gdy nie mozna uzyskac
informaciji z pierwszych dwoch poziomow wyceny. Zalicza si@ do niego wszelkie wyceny nacechowane
subiektywnymi danymi wejsciowymi.

Lyski lub straty wynikojgee ze zmion warlosci godziwej nieruchomoici inwestycyjnych sq ujmowane w wyniku
w okresie, w ktérym wystqpity zmiany, w pozycji pozostatych przychodéw lub kosziéw operacyjnych.

Do nienuchomoici inwestycyjnych zalicza sie rdwniez nieruchomosci, ktére spetniajq powyisze kryteria, ale
pozostajg w trakcie budowy lub dostosowania.

Reklasyfikacje poszczegdinych nieruchomosci do/z nieruchomoeici inwestycyjnych dokonuje si@ wowczas, gdy
nastepuje zmiana ich wykorzystanic potwierdzona przez:

+ rozpoczecie uiytkowania nieruchomofci przez wiafcicielo - w  przypadku  przeniesienia
z nieruchomosci inwestycyjnych do rzeczowych aktywdw trwatych;

+ rozpoczecie dostosowywania nigruchomaoici do sprzedazy - w przypadku przeniesienia nieruchomotci
inwestycyjnych do zapaséw; *

s« zakonczenie uizytkowania nieruchomosci przez wiodcicielo — w  przypadku  przeniesiania
z rzeczowych aktywdw trwatych, do nieruchomoici inwestycyjnych;

« oddanie stronie frzeciej w uzytkowanie na podstowie umowy leasingu operacyjnego - w przypadku
przeniesienia z zapasdw do nieruchomaoici inwestycyjnych,

W  przypadku przeniesienia nieruchomoici  inwestycyjnych, wykazywanych w  wartoici  godziwej,
do rzeczowych aktywdw trwatych lub zopasow, koszt, kidry zostanie przyjety dia celdw ich ujecia zgodnie
z zasadami rachunkowosici apisanymi w czesciach Rzeczowe aktywa frwote oraz Zapasy., jest iéwny wartodci

godziwe] ustalone] na dzien zmiany sposobu uizytkowania danej nieruchomosici. Wptyw wyceny na dzien
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reklasyfikacji nieruchomoici inwestycyjnej do rzeczowych aktywéw trwatych lub zapasdéw uimuje sie jok
Zyskifstraty z wyceny do wartodci godziwej nieruchomoici inwestycyjnych ti. w pozycji Pozostole
preychody/koszty operacyjne.

W sytuacii, kiedy nastepuje przeniesienie aktywa wycenianego wg zasad opisanych w czesci Srodki trwate, do
nieruchomofdci inwestycyjnych nalezy takq nieruchomosé wycenié¢ do wartoici godziwej. Réznice powodujqca
zmniejszenie dotychczasowej wartoici nieruchomosci ujmuje sie w Pozosfatych kosztach operacyjnych. I kolei
nadwyike wyceny ponad wartoié bilansowq nieruchomoici na dzien zmiany sposcbu uzytkowania ujmuje sie
w Pozostatych przychodach operacyjnych do wysoko$ci w jakiej stanowi ona odwrébcenie wezelniej vjetego
odpisu z tytutu utraty wartodci reczowego aktywa trwatego. Pozostatq nadwyike uimuje sie pozostatych
catkowitych dochodach oraz jake zwigkszenie kapitaty z przeszacowania wykazanego w ramach kapitatu
wiasnego.

Nieruchomoicl Inwestycyjne w budowie, co do zasady wyceniane sq do wartoici godziwej. Jezeli jednak nie
jest moiliwe wiarygodne ustalenie wartoici godziwe] wowczas wyceny dokonuje sie wedtug kosziu
az do momentu gdy ustalenie wartosci godziwej staje sie mozliwe lub budowa zostata zakonfczona (ktérykolwiek
moment nastepuje wczeéniej}.

W wycenie wartolci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej w budowie pod uwage bierze sie m.in. nastgpujqce
czynniki:

« stan prrygotowania do realizacji/ivb stopier realizacji inwestycji:
+ przewidywane koszty przygotowania i realizacji inwestyc]i;

s przewidywane przychody z powierzchni do wynajecia;

+ inne istotne czynniki dla danej inwestycii.

Grupa zaprzestaje ujmowania w bilansie nienuchomedci inwestycyjne] w momencie jgj zbycia iub
w przypadku trwatego wycofania z vzytkowania, jezeli nie oczekuje sie, ze w przysztoici zostang osiqgniete
jakiekolwiek korzysci ekonomiczne.

Iyski lub straty powstate w wyniku wycofania lub zbycia nieruchomoici inwestycyjnych ustalone jako réinica
pomiedzy przychodami netto a wartoiciq bilansowq danego sktadnika ujmuje sie w wyniku okresu, w ktérym
zbycie lub wycofanie z uzytkowania miato miejsce odpowiednio w pozycji Pozostate przychody/koszly
operacyjne.

LEASING

Umowa zawiera leasing, jesl spetnione sq tqcznie wszystkie ponizsze warunki:
o skiadnik aktywdw jesi zidentyfikowany (uwaga: sktadnik aktywdw nie jest zidentyfikowany, jezeli
dostawca ma naczqgee prawo do zastgpienia sktadnika aktywdw),
s  klient ma prawo do praktycznie wszystkich korzyici ekonomicznych,
s klient ustalo w jakisposédb i diajakich celdw utywany jest skiadnik aktywéw lub jest to ustalone odgémie,
ale klient eksplootuje sktadnik aktywow bqd? go zaprojektowat.

Leasing v leasingobiorcy

Jezeli umowa spelnio definicje leasingu, wowczas, w dacie rozpoczecio leasingu, leasingobiorca ujmuje
w sprawozdoniu z sytuacji finansowe] sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uizytkowania oraz zobowiqzanie
z tytutu leasingu.

Aktywo z tytulu prowa do uzytkowania ujmuje sie poczgtkowo w wartoici zobowigzania z fytutu leasingu,
a nastepnie powieksza sie o:
»  wszelkie optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed tq datq pomniejszone o wszelkie
otrzymane zachety leasingowe,
s  poczgtkowe koszty bezpoirednie leasingobiorcy zwiqzane 7 dang umowq,
«  szacunek koszidw do poniesienia przez leasingobiorce na koniec umowy.

Po dacie rozpoczecia wycenia sig skiadnik aktywdw z tytutu prowa do uzytkowania, stosujqe model kosziu.
W celv zastosowania modelu kosztu sktadnik aktywdw z tytutu prawa do viytkowania wycenia sig wedtug
kosziu:

*«  pomniejszonego o tgczne odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i {qczne straty z tytutu utraty wartoéci,

+  skorygowanego z tytutu jakiejkolwiek aktualizacii wyceny zobowiqzania z tytutu leasingu.

Bielsk Podliask, 08 kwietnia 2025 roku
str. 16

15.08.2025 kl 15:30 Brgnngysundregistrene Side 100 av 162



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 923351426

UNINOUSE SA

Sprawezdanie finonsawe 20 rok rokofczony 31 grudnia 2024 roku sporzqdrone rgodnie z Migdzynarodawymi Standardami
Sprowordawczolcl Finansowe] (kwoly w labdiach wyralone w Hotych, ¢ I8 nie podono inocze))

shunihouse

Iobowiqzanie  tytutu leasingu wycenia sie poczqtkowo w wartoici biezgeej przysztych ptatnoici leasingowych
w okresie trwania leasingu zdyskontowanych przy utyciu stopy zawartej w umowie leasingu. W przeciwnym
przypadky, przy braku moiiwoici okredlenia te] stopy nalefy zastosowaé kraricowq stope procentowq
leasingobiorcy.

Po poczqgtkowym ujeciv Grupa amortyzuje prawa do uizytkowania metodq linlowq od daty rozpoczgcia do
kofica okresu uzytkowania prawa do uiytkowania lub do koAca okresu leasingu, w zaleznosci od tego, ktdra
z tych dat jest wezesniejsza. Jesli wystepujq ku temu przestanki, prawa do uzytkowania poddaje sig testom na
utrale wartosci pomniejszonego o tqczne odpisy amortyzacyine (umorzenie) i tqezne straty z tylutu utraty
warto$e.

Optaty leasingowe uwzglednione w wartoici zobowigzania z tytutu leasingu skiadajq sie ze statych optat
feasingowych, zmiennych optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki, kwot oczekiwanych do zaptaty
jako gwarantowana waroié koAcowa oraz ptatnoici z tytutu opcji wykonania kupna. jesli ich wykonanie jest
racjonalnie pewne.

W kolejnych okresach zobowigzanie z tytitu leasingu jest pomniejszane © dokonane spiaty | powigkszane
o naliczone odsetki. Wycena zobowigzania z tytutu leasingu jest aktualizowona w celu odzwierciedlenia zmian
umowy oraz ponownej oceny okresu leasingu. wykonania opcji kupna, gwarantowanej wartoéci koncowej lub
optat leasingowych zaleinych od indeksu lub stawki. Co do zasady aktualizacja wartosci zobowigqzania jest
ujmowana jako korekta sktadnika aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania.

Spotka stosuje dopuszczone standardem prakiyczne rozwigzania dotyczgee leasingdw krétkoterminewych craz
leasingdw, w ktdrych bazowy skiadnik aktywdw jest niskiej wartoéci. W odniesieniu do takich uméw zamiast
ujmowaé aktywa z tytutu prawa do uzytkowania i zobowiqzania z tytutu leasingu. optaty leasingowe ujmuje si¢
w wyniku metodq liniowq w trakcie okresu leasingu.

Spotka prezentuje prawa do uiytkowania w tych samych pozycjoch sprawozdania z sytuaci finansowej, co
bazowe sktadniki aktywdw.

Kwote cktualizaci wyceny zobowigzania z tylutu leasingu uzngje sie jako korekte sktadnika aktywéw z tytutu
prawa do uzytkowania. Jezeli jednak wartodé bilansowa skiadnika aktywéw z tytuty prawa do uiytkowania
zostata zmniejszona do zera i ma miejsce dalsze zmniejszenie wyceny zobowigzania z tytutu leasingu, pozostatq
kwate aklualizacji wyceny ujmuje sig w wyniku.

Spétka dopuszcza skorzystanie z uproszezen dotyczqeych wszystkich leasingdw krétkoterminowych (ponizej
12 miesiecy) oraz leasingdw w odniesieniv do ktérych bazowy skiadnik oktywéw ma niskq wartoié (ponizej
20 000 PLN). Dia tych umdw nie ujmuje sig zobowiqzan finansowych i odnosnych aktywow z tytulu prawa do
uzytkowania. Optaty leasingowe w lakiej sytuaci ujmuje sie jako koszty metodq liniowq w trakcie okresu
leasingu.

Dokonujqc identyfikacji uméw leasingu Spotka dokonuje szacunkdw oraz stosuje osqdy, kidre wptywajq istotnie
na wartoi¢ zobowiqzar z tytuty leasingu oraz aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania. Dotyczy to gtéwnie stopy
dyskonta przyjetej do wyceny zobowiqzan oraz okresu trwania leasingdw (z uwzglednieniem moiliwoici
przediuzenia lub wczesnigjszego wypowiedzenia umowy leasingu). Do szacunkdw, ktdre wptywajq na kolejne
okresy sprawozdawcze nalezy takze stawka amortyzacji przyieta do poszczegdinych akfywdw.

Koszly zwiqzane z leasingiem prawa do uiytkowania odnoszone sq w koszty amortyzacji i koszty finonsowe
2 tytutu leasingu. Aklywo 2 fego tytutu wykazane zostato w bilansie w rzeczowych aktywach trwatych, natomiost
zobowiqzanie zostato wykazane odpowiednio w zobowigzaniach diugo lub krétkoterminowych.

IAPASY

Do pozyc;n zopasdw zaliczamy oktywa spetniajace ponitsze kryteria:
pizeznaczone do sprzedazy w toku zwyktej dziotalnosci gospodarczej Spofki;
+» bedqce w frakcie produkcii przeznaczonej do sprzedaozy lub
« majace postaé materiatéw lub surowcow zurywanych w procesie produkcyjnym lub w trakcie
Swiadczenia ustug.

la sktadnik zapaséw nie uzngje sie elementdw skicdowanych na terenach budéw o przeznaczeniv
specyficznym dia danej budowy lub przetworzonych we wiasnym zokresie lub przez podwykonawce,
co do kidrych nie jest pewne, iz w prosty sposdb mogq zostaé wykorzystane dia innych kontrakiow lub
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sprzedane, Takie pozycje odnoszone sq bezpoirednio w koszty konfrakiu | wigczane sq tym samym do wyceny
kontraktu wedtug stopnia zaawansowania.

Zaposy wyceniane sq wedtug nizszej z dwoch wartolci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia | ceny sprzedazy.
Cenasprzedazy netto jest to modiiwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towardw
i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty | tym podobne korekty ceny oraz koszly zwiqzane
z przystosowaniem sktadnika do sprzedaiy | dokonaniem tej sprzedary.

Rozchéd zapasdw ustala sie metodg pierwsze weszio, pierwsze wyszto (FIFO).

Spotka uimuje odpisy aktualizuigce wartode zapasdw w oparciv o aktucline plany sprzedoiy lub plany
wykorzystania zapasdw, Warto§é odzyskiwalna netto jest szacowanq cenq sprzedazy netfo zdefiniowanq
powyzej (sekcja ,wycena po poczqtkowym ujeciu”}.

Qdpisy aklualizujqce warto$é zapasdw ujmuje sie w wyniku finansowym danego okresu w kosztach wytworzenia.

KOSITY FINANSOWANIA ZEWNETRINEGO

Koszty finansowania zewnetrznego, ktére moina bezpoirednio przyporzqdkowad dostosowywanym sktadnikom
aktywéw, sq aktywowane, jako cze$é ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tych sktadnikéw.

Kapitalizacje kosztdéw finansowania zewnetrznego przyporzqdkowanych do skladnikéw aktywdw rozpoczyna
sie, gdy;
« ponoszene sq naktady na ten sktadnik aktywow:
+ ponoszone sq koszty finansowanio zewnetrznego; oraz
« dziatania niezbedne do przygotowania sktadnika aktywdéw do jego zamierzonego uizytkowania
lub sprzedaiy sq w toku.

Aktywowania kosztdw finansowania zewnetrznego zaprzestaje sie wowczas, gdy zasadniczo wszystkie dziatania
niezbedne do przygotowania dostosowywanego sktadnika akiywéw do zamierzonego uzytkowania ub
sprzedazy zostaty zakonczone.

Sktadnikami dostosowywanymi aktywéw w Spéice mogq byé np. zapasy dotyczqee dziataino$ci modutowe,
srodki trwate, wartoici niemateriaine.

Odsetki z tytuty leasingu prawa wieczystego uiytkowania gruntéw stanowiq czes¢ ogdélnych kosztdw
finansowania sktadnika oktywéw.

$RODKI FIENIEINE | ICH EKXWIWALENTY

$rodki pienigine obejmujq érodki pieniezne na rachunkach bankowych. Natomiast ekwiwalenty srodkdw
pienieznych obejmujq krotkoterminowe inwestycje o dulej ptynnoici, tatwo wymienialne na okredlone kwoty
srodkéw pienieznych, ktére sq narazone na nieznaczne ryzyko zmiany wartoici np.:

« $rodki pienigine w drodze (na dzien bilansowy), miedzy réznymi rachunkami bankowymi podmiotaw,
wtym takie $rodki pieniezne pobrane z rachunku bankowego podmioctu, za poSrednictwem
tankormaty, na podstawie karty kredytowej:

s lokaty terminowe w banku o terminie zapadalnoeici kkbtszym niz 3 miesigee.

Na moment poczqtkowego ujecia frodki pienigine ujmuje sie w wartoici nominalnej za$ po poczqtkowym
vjeciu na dziefi bilansowy §rodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominainej z uwzglednieniem ewentualnych
odpiséw z tylulu utraty wartoici. W przypadku ekwiwalentdw §rodkéw pieniemych — warto$¢ nominaing
bankowych lokat terminowych stanowi warto$é srodkdw pozostajgeych do dyspozycji Spotki, ktéra abejmuje
réwniez odsetki naliczone przez bank od lokat do dnia bilansowego.

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ INNE NALEINOSC!

W ramach pozycji naleznoici z tytute dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci wyrdinia sie gtéwnie naleinodci
handlowe, naleinoici z tytutu podatkdw, dotaci. cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych, zaficzki
udzielone na dostawy érodkdw trwatych, a takie towardw, materiatéw i ustug oraz pozostate naleznofci
niesklasyfikowane do innych linii aktywdw. Pozycja ta obejmuje réwniez Roziczenia migdzyokresowe czynne”,
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug stanowiq kwoty nalezne od klientdw za sprzedane towary lub wykonane ustugi
w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej Spéiki.
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Naleznoici z tytutu dostaw 1 ustug oraz inne naleinoici stanowigce aktywa finansowe zalicza sie do kategori
~wyceniane wg zamortyzowanego kosztu" {czesé insfrumenty finansowe).

Naleznoici z tytutu dostaw | ustug oraz inne nalezno$cl finansowe stanowiqce aktywa finansowe zalicza sie do
kategorii ,wyceniane wg zamortyzowanego kosztu".

Naleinoici z tytutu dostaw i wstug oraz inne naleinoici finansowe wycenia sie zgodnie z zasadami
przedstawionymi dia tef kategorii w czeici Instrumenty finansowe.

Na moment poczqtkowego ujecia naleinoici z tytutu dostaw | ustug oraz pozostate naleinoici stanowigce
aktywa finansowe ujmuije sie w wartoici godziwej. W przypadku naleznoici krétkoterminowych wartodé godziwa
rowna jest kwocie nominainej.

Naleznosci nie stanowiqce aktywédw finansowych wykazuje sie w kwocie wymagajgeej zaptaty.

Po poczqtkowym ujeciu naleinosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleinodci stanowigcee aktywa
finansowe wykazuje sie wedtug zamortyzowanego kosztu {odpowiadajgee kwocie wymagajqcej zaptaty
w przypadku naleznoici kridtkoterminowych) pomniejszonego o utworzone odpisy akfualizuigce.

Na koniec kaidego okiesu sprowozdawczego Spotka dokonuje wyceny oczekiwanych strat kredytowych
zgodnie z metodologiaq opisang w punkcie Instrumenty finansowe. Odpisy z tylutu oczekiwanych strat
kredytowych ujmuje sie Joko pemniejszenie wartosci bilansowej naleznoici oraz drugostronnie joko obciqienie
wyniky finansowego w odrebnej pezycji Oczekiwane straty kredytowe.

Rozliczenia migdzyokresowe czynne, to wydatki poniesione na dzier bilansowy, stanowiqce koszty przysziych
okresow. Ujecia w pozycji dokonuje sie, jeieli poniesione koszty dotyczq wiece] nii jednego okresu
sprawozdawczego. Pozycje rozliczen miedryokresowych stanowiq min. ubezpieczenia, gwarancje, VAT
rodiczany strukturq, jok réwniez inne koszly spetnigjqce powyiszg definicje.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne ujmuje sie poczatkowo w wysokosci kwoty zaptacone]. Odpisy czynnych
rozliczer migdzyokresowych mogq nastepowad stosownie do uptywu czasu lub wielkodci Swiadczen. Czas
i sposdb rozliczania powinien by¢ uzasadniony charakterem roziiczanych koszidw.

Aby rozliczy¢ koszty w czasie, konieczne Jest spetnienie wymogu zaliczenia ich do aktywdw Spotki, a wige must
by¢ pewne, ie dany sktadnik aktywdw przyniesie w przysziosci korzysci ekonomiczne.

AKTYWA | IOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE
Aktywa i zobowigzania kontraktowe powstaja na skutek stosowanio MSSF 15 Przychody z umdw z kfientami.

Sp&tka przenosi kontrole nad dobrem lub ustugq w miare uptywu czasu i tym samym spetnia zobowiqzanie do
wykonanio $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miarg uptywu czasu, jedli spemniony jest jeden z nastepujqeych
warunkow:

- klient jednoczednie otrzymuje | czerpie korzyici ptynqee ze dwiadczenio w miare jego wykonywania,

- w wyniku wykonania $wiadczenio powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywéw, a kontrole nad tym
sktadnikiem aktywdw - w miare jego powstawania lub ulepszania - sprawuie klient,

- w wyniku wykonanio $wiadczenic nie powstaje sktadnik o altematywnym zastosowaniu dla Spétki, a Spéice
przystuguje egzekwowaine prawo do zaptaty za dotychczas wykonane $wicdczenie.

Generalnie Spotka rozpoznaje przenoszenie kontroli w miare uptywu czasu w przypadky uméw o ustuge
budowlang, w tym o budowe obiektéw z wyprodukowanych przez Spétke modutdw i paneli, uméw o budowe
nieruchomoici.

W przypadku przenoszenia przez Spdtke kontroli w miare uptywu czasu przychody ustala sie@ metodq stopnia
raawansowania. Spotka okreila stopien zaawansowania realizacji umowy poprzez ustalenie udziaty kosztow,
poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenio pizychodu, w szacowanych tqeznych kosztach
umowy. W uzasadnionych charakterem umowy przypadkach Spditka mote okreflaé stopien zcawansowania
umowy wedtug innych metod.

Pozycia zobowiqzania konfraktowe obejmuije te zaliczki otrzymane od klientéw na poczet realizacji umowy.
IOBOWIAIANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POICSTALE ZOBOWIAZANIA

Zobowiqzanio handlowe sq zobowigzaniami przypadajqeymi do zaptaty za dobra lub ustugi, ktére zostaty
dostarczone lub wykonane oraz zostaty zofakturowane lub ich dostarczenie zostato potwierdzone w Inny
formalny sposdb z dostawcq. Zobowiqzania z tytutu faktoringu odwrotnego (foktoringu odwréconego,
confirmingu - finansowanie dostaw, itp.) traktowane sq joko zobowigzania handlowe,
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Porzostate zobowiqzania stanowiq zobowiqzania z tytutu podatkdw, cet | ubezpieczen, zobowiqzania z Tytuty
wynagrodzen, zaliczki otrzymane na dostawy orGz inne zobowigzania ¢ podobnym charakterze.

Iobowiqzania handlowe § pozostale zobowiqzania zalicza si¢ do .zobowigzan finansowych” i wycenia zgodnie
z politykq przedstawionq w czeici instrumenty finansowe,

W pozycji .Zobowigzania z tytutu dostaw i usfug oraz pozostate zobowiqzania" prezentowane sq tez ,Przychody
przysztych okresdw" oraz Rodiczenia miedzyokresowe bierne”.

Przychody przysztych okresdw stanowiq ofrzymane drodki tylutem dwiadczen, kidre zostang wykonane
w kaolejnych okresach sprawozdawczych, co spowoduje powstanie tytulu do rozpoznania odpowiednich
przychodéw. Rodiczanie ich w czasie ma na celu utrzymanie zasady wspbtmiernosci przychoddw i kosztow.
Spotka klasyfikuje w pozycji przychody przysztych okresdw:

+ dotacje;

« odsetki wekslowe rodiczane w czasie;

« roZiczenie prawa wieczystego uzytkowania gruniéw otrzymanego nieodptatnie.

Dotacje otrzymane w irodkach pienigznych ujmuje sie w wartosci nominainej natomiast dotacje niepienieine
ujmuje sie w wartosci godziwej. Dotacje ujmuje sig, jezeli istnicje uzasadniona pewnoié, re dotacjo zostanie
uzyskana oraz jednostka speini kryteria otrzymania takiej dotaci. Zaliczone do przychoddw przysztych okresdw
dotacje do rzeczowych akiywdw irwatych oraz prac rozwojowych ujmowane sq stopniowo w wyniku
finansowym, drogq réwnych odpisdw przez szacowany okres uzytkowania danego aktywa. Dotacje do kosztdw
ujmowane sq jako przychéd w okresie, w ktdrym jednostka ujmuje koszt, kidry dana dotacja ma kompensowad.

ZOBOWIAZANIA | NALEINOSCI WARUNKOWE

Za zobowigzanie warunkowe uznaje sig obowiqzek wykonania Swiadczen, ktérych powstanie jest vzaleznione
od zaistnienia okreslonych zdarzen, Zobowiqzan warunkowych nie wykazuje si¢ w bilansie, jednakze vjawnia sig
w dodatkowych infermacjach.

Naleznosci warunkowe nie sq wykazywane w bilansie, jednakze ujawnia sig informacje o nich w dodatkowych
informacjach, jezeli wplyw srodkéw uosabigjgeych korzyici ekonomiczne jest prawdopodobny.

TRANSAKCJE | SALDA W WALUCIE OBCE)

Transakcje wyrcione w walutach obcych ujmowane sq w PLN, stosujqe uproszczenie przy zastosowaniu
iredniego kursu ogloszonego przez Bank Cenfralny z dnia  poprzedzajgcego dzieft  dokonania
transakcijifoperacii. Pozycje pieniezne aktywdw i zobowiqzah wyrazone w walucie obcej sq przeliczane na dzien
bilansowy wedtug kursu obowiqzujqcego na ten dzieh, Réinice kursowe, wynikajgee z rozliczenia transakcii
wwalutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywéw i zobowiqean pienieznych wyraionych w walutach
obcych, ujmowane sq w przychodach lub kosztach finansowych, za wyjqtkiem przypadku gdy stanowiq
korekte kosztow finansowania zewnetrznego.

Iredlizowane rémice kursowe dotyczqce naleinoici, zobowiqzan z dzatalnoici operacyjnej Spdtki oraz
wymiany walut ujmuje sie w przychodach lub kosziach operacyjnych. Niezrelizowane rémice kursowe
dotyczqce driatalnoici operacyjnej oraz pozostate rrealizowane i niezrealizowane rdznice kursowe ujmuje sio
w przychodach lub kosztach finansowyeh a prezentuje per saldo odpowiednio w pozycji Preychody finansowe
lub Koszty finansowe.

Niepienioine pozycje aktywdw i zabowiqzari wyceniane wedtug kosziu historycznego w walucie obcej sq
przeliczane wediug kursu z dnia poprzedzajqcego dzieh dokonania fransakcjifoperacii (w szczegdinoici dla
jednostek ktdre majq walute funkcjonalng PLN przeliczenic dokonuje sie wedtug ¥edniego kursu NBP
obowiqzujgcego w dniv poprzedzajgcym dokonanie transakcii). Niepienieine pozycje bilansowe wyraione
w walucie obcej, wyceniane wedtug wartolci godziwej, sq przeliczane wedtug kursu z dnia oszacowania
wartoici godziwej (w szczegdinosci, dla jednostek, kidre majq walute funkcjonalng PLN przeliczenia dokonuje
sie wedtug $redniego kursu NBP obowiqzujgcego na dzierh szacowania wartesici godziwej).

KAPITALY WEASNE

W Sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz Sprawozdaniu ze zmion w kapitale wiasnym kapitaty wiasne
prezentowane sq w nastepujqcych odrebnych pozycjach: kapitat podstawowy. pozostate kapitaty rezerwowe,
kapitat 2 sprzedaly okeji powylej ceny nominaine;j, Zyski zattzymane.
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Kapitat podstawowy Spotki uimowany jest wedtug wartoici nominalnej zgodnie z regulacjami Kodeksu Spétek
Handlowych {KSH) oraz jej Statutem.

Kapitat tworzony zgodnie z wymogami KSH nie podlega dysirybucji, ale moze zostaé przeznaczony na pokrycie
strat jednostki.

Pozostate kapitaty rezerwowe obejmujq w szczegdinosci;
. kapitat z kumulaciji pozostatych catkowitych dochoddw obejmujqeych:
o przeszacowanie zeczowych aktywow irwatych do wartoici godziwej,
o wycene instrumentdw zabezpieczajqoych przeptywy pieniezne,
o wycene akluarialng programéw §wiadczen pracowniczych.

W ryskach [stratach} zatrzymanych prezentowane sq kapitaty tworzone z zyskéw zatzymanych na podstawie
decyzji organdw stanowiqcych oraz zgodnie z KSH: kapitat zopasowy, kapitat rezerwowy na skup akcji
wtasnych, inne kapitaty, Pozycjo ta obejmuje réwniez niepodzielone zyski/straty z lat ubiegtych i zyski/straty
z roku biezqcego.

W syluacji utworzenia kapitatu rezerwowego [celowego) na skup okcji wrasnych, skup akcji wiasnych
prezentuje sie jako zmniejszenie tego kapitatu rezerwowego. Nabycie, sprzedoi. emisja lub uniewainienie
wtasnych instrumentdw kapitatowych przez Spétke nie powoduje ujecia w wyniku finansowym zadnych zyskéw
lub strat, Kwoty zaptacone Iub ofrzymane ujmuje sie bezpofrednio w kapitale wiasnym. Akcje wiasne mogq
by¢ nabyte i zatrzymane przez jednostke. Umorzenie akcji wlasnych ujmowane jest jako wyksiegowanie wartosci
akcji/udziatédw wiasnych w korespondenc] z innymi kapitatami np.: kapitotem podstawowy, kapitatem
preznaczonym na umorzenie akcji zgodnie z uchwatami akcjonariuszy dotyczgeymi umorzenia wiasnych
insirumeniéw kapitatowych.

Iobowiqzanie z tyt. uchwalonej wyptaty dywidendy uimowane jest w momencie ustalenia prawa akcjonariusza
do otrzymania dywidendy joko pomniejszenie kapitalu wiasnego.

W przypadku ustalenia prowa do otrzymania dywidendy ujmowany jest przychodéw oraz naleznosé z tego
tytutu,

KREDYTY, POLYCIKI, POIOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Lobowiqzania finansowe prezentowane sq w sprawozdoniy z sytuaci finansowej w nastepujqcych odrebnych
pozycjach: :

«  kredyty, poiyciki i inne zobowigzania finansowe

+ zobowigzania leasingowe

«  zobowigzanio z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych.

Pozycja .Kredyly, pozyciki i inne zobowiqzania finansowe" obejmuje zobowigzania z tytuhy:
—  kredytdw i poiyciek
- obligacji
- zakupu udziatow, akcji.
- rozrachunkéw z akcjonarivszami.

Iobowigzania finansowe ujmuje sie zgodnie z zasadami opisanymi w czesci instrumenty finansowe.
lobowiqzania handlowe opisane zostaly w pozycii Zobowiqzania z tytufu dostaw | ustug oraz pozostate
zobowiqzania.

REZERWY

Rezerwy to wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek wykonania $wiadczen o wiarygodnie okreslonej
wartoici, kidre spowodujq wykomystanie juz posiadanych lub przysztych aktywéw jednostki, ktérych kwota lub
termin zaptaty sq niepewne.

Rezerwy tworzy sie w wysokofci odpowiadajqce] szocowanym noktadom niezbednym do wypeinienia
obecnego obowigzku na dzien bilonsowy. Najbardziej wiaiciwym szacunkiem naktaddw niezbednych do
wypetnienia obecnego obowiqzku jest kwotq, jokqg - zgodnie 2 racjonalnymi przestankomi - Spdtka zaptacitaby,
na dzien bilansowy, wykoenujqe ten obowiqzek lub za jakg przeniostaby ten obowiqzek na strone trzeciq.

W przypadku, gdy oczekiwany wptyw zmiany wartosci pieniqdza w czasie jest istotny, wartoié rezerwy ustala sie
poprzez dyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieinych do warto$ci biezqcej, przy
zastosowaniu stopy procentowe] odzwierciedidjqcej aktuaing rynkowq ocene wartoici pieniqdza w czosie oraz
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czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego typu zobowigzan. Pdiniejsze rwigkszenie rezerwy wynikajqce
zuptywu czosu odzwierciedlojgce odwrécenie dokonanego dyskontowania ujmuje sie w  kosztach
finansowych.

W kwocie tworzonej rezerwy uwzglednia sie réwniel zdarzenia przyszle, ktére mogaq wpltynqé na wysokosc kwoly
niezbednej do wypetnienia przez Spdtke obowiqzku, jezeli istniejq wystarczajqce | obiektywne dowody nato, ie
zdarzenia te nastqpiq.

REZIERWA NA NAPRAWY GWARANCYJINE

Rezrerwe tworzy sie w zwiqzku z obowiqzkami gwarancyjnymi ciqzqcymi na Spdice wynikajqeymi
z realizowanych ustug budowlanych, Wartosé rezerwy ustala sie na podstawie doswiadczenia Spotki w zakresie
ilodci dokonywanych napraw gwarancyjnych. Co do zosady rezerwe tworzy sie w wysokosci 2%-3% przychoddw
nette wynikajqcych z poszczegdinych vméw budowlanych. W uzasadnionych przypadkach, na podstowie
decyiji Zarzqdv. rezerwe tworzy sie w indywidualnie ustalonej wysokoici, ktéra moze odbiegaé od wskazanych
powyzej ram,

RETERWA NA STRATY NA KONTRAKTACH BUDOWLANYCH

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, i tqczne koszty bezpofrednio rwigzane z realizacjq kontrakiu
przekroczq tqczne przychody, przewidywana strata {(nadwyzka iqcznych szacowanych kosztdw nad tgcznymi
szacowanymi przychodami] obcigza koszty okresu 1 wykozywana jest w kesztach wytworzenia sprzedanych
produkidw i ustug.

REIERWA NA SPRAWY SPORNE

W przypadku postepowan sqdowych przeciwko Spoétce dziat prawny oraz zewnetrzne kancelarie obstugujqce
Spétke w porozumieniv z Zarzqdem dokonujq szczegbtowej analizy potencjalnych ryzyk zwiqzanych
z prowadzonymi postepowaniami i na lej podstawie podejmowana jest decyzja o koniecznosci ujecia rezerwy
na sprawy sporne.

Szacunki oroz zwigzane z nimi zalozenia opierajq si¢ na dojwiadczeniv historycznym lub na opiniach
niezaleinych ekspertéw oraz roinych innych czynnikach, ktére sq uznawane za racjonalne w danych
okolicznoéciach, a ich wyniki dajq podstawe profesjonalnego osqdu, co do wartoici bilansowej, ktéra nie
wynika bezpoirednio zinnych Irédet.

POXOSTALE REZERWY

Spétka moie tworzyé tei rezerwy na badanie sprawozdarn finansowych, koszty pozostate lub inne.
KSIEGOWE UJECIE REIERW

Rezerwy drugostronnie uimuje sie w ciezar kosztow biezgcego okresu.

Ewidencija ksiegowa pozostatych rezerw w ciezar kosztéw polega na:

+  zwigkszeniv kosztow wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug - w przypadku rezerwy na koszty
podwykonawcdw, na naprawy gwarancyjne, budowlanej oraz rezerwy na sprawy sporne dotyczqce
kontraktéw w procesie realzacii:

* zwiekszeniu pozostatych kosztow operacyjnych - jeieli dotyczq one podrednio dziatalnosci operacyjnej
i finansowe]j Spatki lub dotyczq one zdarzen losowych oraz rezerwy na sprawy sporme dotyczqcej
kantraktéw przekazanych do serwisu.

W identyczny sposdb podwyisza sie wysoko$é rezerw, jezeli wzrosto ryzyko wykonania obowigzku.

Wykorzystanie rezerwy nastgpuje w zwiqzku z powstaniem zobowigzania, na ktére byta utworzona. Rezerwa
moze byt wykorzystana wylqcznie zgodnie z celem, na jaki byta pierwotnie utworzono.

Iamiana rezerwy na zobowiqzanie, wobec przeksztalcenia sie przewidywanego ryzyka wykonania cbowiqzku
w pewnoié, poewoduje zmniejszenie rezerwy | zwiekszenie zobowiqzan.
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Rozwiqzanie czeici lub calosci niewykorzystane] rezerwy w przypadku zmniejszenia lub ustanic ryzyka
uvzasadnigjqeego jej tworzenie, na dzien, na ktéry okazato sie zbedna, polega na zmniejszeniv stanu rezerwy
oraz:

« zmniejszeniv kosztdw wylworzenia sprzedanych produktow i ustug - w przypadku rezerwy na noprawy
gwarancyjne, rezerwy budowlanej oraz rezerwy na sprawy spome dotyczqce koniraktéw w procesie
realizacii;

+ zmnigjszeniv pozostatych kosztdw operacyjnych lub zwiekszenie w pozostatych przychodach
operacyjnych — jezeli rezerwa dotyczy posrednio dzictalnoici operacyinej, finansowej lub zdarzen
losowych oraz rezerwy na sprawy spome dotyczqeej kontrakidw przekazanych do serwisu.

SWIADCIENIA PRACOWNICIE

Spétka zobowigzana jest na mocy obowiqzujgcych przepiséw, do pobierania i odprowadzania skiadek na
swiadczenia emerytalne pracownikdw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”,
stanowig program pafkstwowy oraz majq charakter programu okre§lonych skiadek. Zobowigzanie do whiesienia
sktadek do programu emerytalnego jest uimowane joke koszt Swiadczen pracowniczych obcigigjgey wynik
finansowy okresu, w kiérym pracownicy §wiadczyli prace. W vktadzie rodzajowym powyisze koszty ujmuje sie
jako ubezpieczenia spoteczne | inne $wiadczenia, za wyjgtkiem swiadczen, ktdre zostaty oktywowane
w sktadnikach zeczowych aktywdw trwatych lub zapasach.

REZERWY NA CDPRAWY EMERYTALNE | RENTOWE

Pracownicy Spdtki uprawnieni sq do otrzymania odpraw emerytainych w okreslons] wysokoici w momencie
przejscia no emeryture. $wiadczenie to klasyfikowane jest joko program okredlonych $wiadczen po okresie
zatrudnienia. Rezerwa z tego tytutu szacowana jest przez aktuariusza metodq prognozowanych swiadczen
jednostkowych. Zyski/straty aktuariaine ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach. Pozostale zmiany
rezerwy ujmuje sie w wyniku finansowym Iub aklywuje w zapasach, jezeli zmiany te dotyczq pracownikéw
produkcji.

POIOSTALE REIERWY PRACOWNICIE

Spstka tworzy rezerwy w wysokosci przewidzianych ptatnoici dia pracownikéw z tytulu krétkoterminowych
premii pienieznych, jelli Spdika jest prawnie lub zwyczajowo zobowigzana do takich wyptat na podstawie ustug
swiadczonych przez pracownikdw w przesztosci, a zobowigzanie to moze zostad wiarygodnie oszacowane.

W szczegdlnosci Spdtka tworzy nastepujqce rezerwy z tytutu krdtkoterminowych éwiadczed pracownicrych:
1) rezerwa z tytutu realizacji zadan reczowych;

2) rezerwa z tytutu premil obiektowych;

3) rezerwa z tytutu premil miesiecznychs

4) rezerwa z tytutu nagrdéd rocznych;

5) rezerwa z tytutu rocznych premii menedzerskich;

6) rezerwa z tytuty premii dla Zarzqdu;

7} rezerwa z tytutu niewykorzystanych uropow,

Podstawe wyliczenia rezerwy z tytutu niewykorzystanych urlopdw stanowi zestawienie liczby niewykorzystanych.
na dzien bilansowy, dni urlopu przez pracownikdw, Wysckoié rezerwy przypadajqcej na pracownika ustala sie
na podstowie iloczynu liczby niewykorzystanych dni udopu danego pracownika oraz jejliege diennego
wynagrodzenia brutto powiekszonego o sktadki ZUS pracodawcy.

Rezerwy na premie dla pracownikdw ujmuje sie, gdy;
jednostka ma aktualny prawny lub zwyczajowo oczekiwdny obowiqzek dokonania takich ptatnosci
w wyniku speinienia okreslonych kryteriéw oraz
+ moiliwy jest wiarygodny szacunek takiej rezerwy. Przyktadowo: rezerwa z tyhutu premii obiektowych
ujmowana jest z chwilq gdy staje sie prawdopodobne, ze dany kontrakt zostanie zakorfczony
z sukcesemn, a premie obieklowe bedq nalezne pracownikom. W wycenie rezerwy uwzglednia sig fakt,
iz czei¢ pracownikdw moze odejié nie uzyskujqc prawa do otrzymania ptatnosci.

Iasadniczo powyisze rezerwy tworzy sie w ciezar kosztéw okresu. Wyjqtek stanowiq rezerwy dotyczqce
pracownikdw produkcii, ktdre aktywuje sie jako koszt wytworzenia zapasu.
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PODATEK DOCHKODOWY (WRAZ I PODATKIEM CDROCZIONYM)

Na potrzeby sprawozdawczoici finansowe], podatek odroczony jest obliczany w stosunku do réinic
przejiciowych wystepujgcych na dres sprawozdawczy miedzy wartoiciq podatkowq aktywdw | zobowiqzar,
a ich wartosciq bilansowq wykazang w sprawozdaniu finansowym. Rezerwa na podatek odroczony ujmowana
jest w odniesieniv do wszystkich dedatnich réinic przejiciowych:

. z wyjqlkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczgtkowego ujgcia
wartoici firmy lub poczqikowego ujecio sktadnika aktywéw, bqdi zobowiqzania przy transakgji nie stanowiqcej
potgczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majqee) wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd
do opodatkowania czy strate podatkowq oraz

. z wyiqtkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie réinic przejiciowych podlegajq kontroli inwestora i gdy
prawdopodobne jest, iz w dajqce] sie przewidzied przysztoici ronice przejiciowe nie ulegng odwrédceniu, w
przypadku dodatnich réinic przejiciowych wynikaiqoych z inwestycji w jednostkach zaleinych iub
stowarzyszonych i udziatéw we wspdinych przedsigwzigcioch

. w przypadku umdw leasingu Spétka stosuje tzw, "podejicie netto” tj. rozpoznaje podatek odroczony od
réinic przejiciowych, ktére réwne sq réinicy miedzry wartoiciq ksiegowq oktywéw z fylulu prowa do
vizytkowania @ warto$ciq ksiegowq zobowiqzan z tytutu leasingu.

Aktywa z tylutu podatku odroczonego ujmowane sq w odniesieniu do wszystkich ujemnych rdinic
przejjciowych, jak rowniei niewykorzystanych wlg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokoici, w jakiej jest prawdopodobne, te zostanie osiqgnigty
dochdd do opodatkowania, ktdry pozwoli wykorzystac ww. réznice, aktywa i straty:

. z wyigtkiem sytuacji, gdy aktywa z tylulu odroczonego podatku dotyczqce ujemnych réinic
przejsciowych powstajg w wyniku poczagtkowego ujecia sktadnika aktywodw bqdi zobowiqgzania przy fransakcji
nie stanowiqcej potqczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majq wptywu ani na wynik finansowy brutto,
ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowq oraz

. w przypadky ujemnych tdinic przejiciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleinych Iub
stowarzyszonych oraz udziatdw we wspblnych przedsigwzieciach, sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego
podatku jest umowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowe| jedynie w takiej wysokosci, w jokiej jest
prawdopodobne, i w dajgce] sie przewidzie¢ przysztoici ww. roinice przejiciowe ulegng odwréceniu
i osiggniety zostanie dochédd do opodatkawania, ktéry pozwoli na potrqeenie ujiemnych réinic przeficiowych.

Aktywa z tytuty odroczonego podatku ujmowane sq do wysokoici odzwierciedlgjqcej do kidrej Jest
prawdopodcbne, ze zostanie osiqgniety w przysztoici dochdd do opodatkowanio, ktéry pozwoll na redlizacie
tego skladnika aktywéw.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegeo oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sq
7 20stosowaniem stawek podatkowych, kitre wedtug przewidywan bedq obowiqzywad w okresie, gdy skiadnik
aklywow zostanie mealizowany lub rezerwa rozwiqzana, przyjmujqc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujqce na dzief sprawozdawczy lub takie, ktérych obowiqzywanie w przyszioici jest pewne
na dzien sprawozdawczy, W przypadku opodatkowanej dziatalnoici zagranicznej prowadzene] w ramach
jednego podmioty np.: oddziat zagraniczny, przedstawicielstwo, na potrzeby kalkulacji podatku odroczonego
sfosowana jest uproszczona stawka podatkowa odpowiednia dia rezydencji podatkowej podmiotu.

Podatek dochodowy ujmowany jest w wyniku finansowym za wyjqtkiem gdy podatek dochodowy dotyczy
pozycji uimowanych w pozostatych cotkowitych dochodach - wéwcezas ujmowany jest w pozostatych
catkowitych dochodach a pozycji vjmowanych w kapitale wtasnym - ujmowany jest bezpoirednio w kapitale
wiasnym.

Spotka kompensuje ze sobq oktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytuhs
odroczonego podatku dochodowego wiedy i tylko wiedy. gdy posiada moiliwy do wyegzekwowania tytut
prawny do przeprowadzenia kompensat naleznoici ze zobowigzaniami z tylutu bieigcego podatky i odroczony
podatek dochodowy dotyczy tego samego podatnika i jest natozony przez ten sam organ podatkowy.

PODATEK DOCHODOWY BIEZACY

Iobawiqgzania i naleznosci z tytutu biezqcego podatku za okres biezqcy i okresy poprzednie wycenia sig¢
w wysokosci kwot przewidywane] zaptaty na rzecz organdéw podatkowych [podlegajqcych zwrotowi od
argandw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisdw podatkowych, kiére prawnie lub
faktycznie juz obowiqzywaty na dzien sprawozdawczy.
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SPRAWOIDAWCIOSE DOTYCIACA SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Segmenty operacyjne Spotki stanowiq czedé sktadowq Spétki, angaiowang w dzialainosé gospodarczq,
w zwiqzku z ktdrq moze uzyskiwad przychody i ponosié koszty a jej wyniki podlegajq regulamemu przeglqdowi
przez gtéwny orgon odpowiedziolny za podejmowanie decyzji zaé wynki dokonanege przeglqdu
wykorzystywane sq do podejmowania decyzji o alokaciji zasobdéw do poszczegdinych segmentdw.

Segmenly operacyjne wykazuvjgce podobiefstiwo w  dlugoterminowych wynikach  finansowych
i wiaiciwoiciach gospodarczych mogq podlegaé agregacii w segmenty sprawczdawcze o ile zostanq
spetnione krytera jokosciowe oraz spetnione zostang progiilosciowe.

Segmenty operacyine wykazuje sie odrebnie jeieli spetniony zostanie ktdrykolwiek z ponizej wymienionych
progow ilosciowych:

« wykazywane przychody segmentu (zaréwno te generowane ze sprzedazy na rzecz klientéw
2ewngtznych jak réwnigz w ramach wymiany pomiedzy segmentami} stanowiq 10 lub wiecej procent
tqcznych zewnetrznych i wewnegtrznych przychoddw wszystkich segmentdw operacyjnych;

s« wykazywany w warto$ci bezwzglednej zysk lub strata segmentu sianowi 10 lub wigcej procent wigkszej
2 ponizszych wartoici beawzglednych: potqczonego zysku wszystkich segmentéw operacyjnych, ktére
nie wykazaty straty; craz potqczonej straty wszystkich segmentdw, operacyjnych, ktére wykazaty sirate;

s aklywa praypisane do segmentu stanowiq 10 lub wiecej procent ogbiu aktywow.,

Dane na temat przychoddw, kosztéw, aktywdw i zobowiqzan segmentdw prezentuje sie zgodnie z informacjami
przedstawianymi regulamie kluczowemu decydentowi operacyjnemu,

Wynik segmentu ustalany jest na poziomie zysku brutto ze sprzedaiy.
UNIHOUSE $A dziata w ramach jednego segmentu operacyjnego .Budownictwo modutowe”.
PRIYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI

Przychody sq wptywami korzyéci ekonomicznych brutto z danego okresu, powstatymi w wyniku zwyklej
dziatalnoci Spotki, skutkujgeymi zwigkszeniem kapitatu wiasnego, innym niz zwiekszenie kapitatu wynikajgcego
z wplat akcjonariuszy. Do przychodéw zdlicza sie jedynie otzymane lub ndleine wplywy komyici
ekonomicznych, diatego tez nie stanowiq przychoddw Spétki kwoty zbierane w imieniu oséb trzecich (np.
podatek od towardw i ustug). Ponadto przychody wykazuje sig po pomniejszeniv o ewentualne zwroty, rabaty
i opusty.

Spétka ujmuje przychody z uwzglednieniem opisanego ponizej modelu 5 krokdw. Mode!l ten moie byc
stosowany dla pojedynczych uméw lub do portfela uméw (lub zobowiqzan do wykonania swiadczenia)
o podobnych cechach, jedli jednostka racjonalnie oczekuje, i wptyw na sprawozdanie finansowe zastosowania
ponizszych zasad nie bedzie istotnie réznit sie od zastosowania ponizszych zasad w stosunku do pojedynczych
uméw {lub zobowiqzai do wykonania swiadczenia). Spétka dokonuje analizy czy dziata joko zleceniobicrca
czy ageni.

Identyfikacja umowy z kilentem

Umowa z klientem spetnic swojq definicle, gdy zostang spetnione wszystkie nastepujqce kryteria:

- strony umowy zatwierdzity jq i sq zobowiqzane do wypetnienia wynikajqcych z niej obowiqzkdw:

- jednostki sq w stanie zidentyfikowaé prawao kazdej ze stron dofyczqce débr lub ustug, ktére majq zostaé
przekazane;

- jednostki mogq zidentyfikowad warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktdre majq byé przekazane:;

- umowa ma tre$¢ ekonomiczng, fzn. oczekuje sie zmiany ryzyka, momenty realizacji ivb kwoty przysztych
przeptywow pienigznych w wyniku zawargia umowy;

- jest prawdopodobne, fe jednostka ofrzyma wynagrodzenie, do ktdrego bedzie uprawniona w zamian za
dobra lub ustugi, ktére zostanq przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowlqzan do wykonanla iwladczenla

W zakresie portfela uméw o podobnych cechach Spotka dokonuje oceny ddbr lub ustug przyrzeczonych
w umowie z klientem i identyfikuje joko zobowiqzanie do wykonania $wiadczenia kaide przyrzeczenie do
przekazania na rzecz kiienta; dobra lub ustugi (lub pakiety dobr lub ustug), ktdre moina wyodrebnic lub grupy
odrebnych ddbr lub ustug, kitdre sq zasadniczo takie same i w przypadku kiorych przekazanie na rzecz kiienta
ma taki sam charakter,
Bielsk Podiaski, 08 kwistnia 2025 roku
str. 25

15.08.2025 kl 15:30 Brgnngysundregistrene Side 109 av 162



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 923351426

tmmoust A ] o . 1" Uﬂi hause

i a rok v A1 grudnio 2024 ok zg0odnie 1 Mig: yry
Sprawadaweioici finansowe (kwoly w 1obeiach wyraiona w atych, o la nie podano inoczej}

Okreslenie ceny transakcyjne]

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Spétka uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez niq zwyczajowe
prakiyk handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktdre - zgodnie 2 oczekiwaniem Spotki- bedzie
jej przystugiwad w zamian 2o przekazanie prryrzeczonych débr lub ustug na rzecz klienta, z wyltgczeniem kwat
pobranych w imieniu 0séb trzecich (na przyktad niektérych podatkéw od sprzedazy. optaty paliwowej, akeyzy).

Przy ustalaniu ceny transakcji Spétka bierze pod uwage wszystkie ponizsze czynniki:
- zmienne wynagrodzenie,

- warunki ograniczajgce ujecie zmiennych elementéw wynagrodzenia,

- istnienie znaczqcego elementu finansowania,

- wynagrodzenie w formie niepienigznej,

- wynagrodzenie ptacone nabywcy.

Alokacja ceny fransakcyjne] do poszczegéinych robowiqzan do wykonanla iwladezenia

Spétka przypisuje cene transakeyjng do kaidego zobowigzania do wykonania $wicdczenia (lub do odrgbnego
dobra lub odrgbnej ustugi) w kwocie, ktdra odzwierciecla kwote wynagrodzenia, ktére - zgodnie
7 oczekiwaniem Spétki - przystuguje jej w zamian za przekozanie przyrzeczenych débr lub ustug Klientowi.

Ujecle przychodéw w momencle speinlania (lub w frakcie spetniania) zobowlgzan do wykonania §wiadczenla

Zobowiqzanie do spetnienia $wiadczenio moze by¢ spetnione w miare uptywu czasy lub w okreslonym
momencie, Spétka ujmuje przychody w momencie spetnienic zobowigzania do wykonania Swiadczenia
poprzez przeniesienie istotnych ryzyk na kiienta w wyniku czego klient uzyskuje kontrole nad tym sktednikiem
aktywédw. Przychody ujmowane sq jako kwoly rowne cenie fransakcyjnej, ktéra zostata przypisana do danego
zobowiqzania do wykonania §wiadczenia. W pozostate] dziatalnoici za moment spetnienia $wiadczenia uznaje
sie moment wystawienia faktury.

Spatka przenosi konirole nad dobrem lub ustugq w miare uptywu czasu | tym samym spetnia zobowigqzanie do
wykonania $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jedli spetniony jest jeden z nastepujgeych
warunkdw:

- klient jednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptynqce ze dwiadczenia w miare jego wykonywania,

- w wyniku wykonania $wiadczenia powstaje b zostaje ulepszony sktadnk aktywéw, a kontrole nod tym
skiadnikiem aktywdw - w miare jego powstawania lub ulepszania - sprawuje kiient,

- w wyniku wykonania §wiadczenia nie powstaje sktadnik o altematywnym zastosowaniu dia $pdtki, o Spétce
przystuguje egzekwowaine prawo do zapiaty za dotychezas wykonane swiadczenie.

Generalnie $pétka rozpoznaje przenoszenie koniroli w miare uplywu czasu w przypadku umdw o ustuge
budowlang, w tym o budowe obiektdéw z wyprodukowanych przez Spétke modutdw i paneli.

W przypadku przenoszenia przez Spbtke kontreli w miare uptywu czasu przychody ustala sie metodq stopnia
zaawansowania. Spétka okresla stopien zaawansowania reafizacji umowy poprzez ustalenie udziatu kosztdw,
poniesionych od dnia zowarcio umowy do dnia ustalenia przychodu, w szacowanych tqcznych kosztach
umowy. W uzasadnionych charakterem umowy przypadkach Spétka moze okredlad stopieh zaawansowania
umowy wedtug innych metod.

Jeteli nie moino w wiarygodny sposdb oszacewad wyniku umowy wéwczas przychody ujmuie sig do wysokosci
poniesionych kosziéw, co do kiérych isinieje prawdopodobieristwo ich odzyskania przy czym koszty umowy
ujmuje sie joko koszty tego okresu, w ktdrym zostaty poniesione.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz tqczne koszty zwiqzane z redlizocjq kontrakiy przekroczq
tqezne przychody, przewidywana strata {nodwyzka tqcznych szacowanych kosztdw nod  tqeznymi
szacowanymi przychodami} obciqia koszty okresu | wykazywana jest w kosztach wytworzenia sprzedanych
produkiow i ustug.

w sytuacii, kiedy wartoéé¢ oszacowanych przychoddéw metodq stopnia zaawansowania kontraktu przekracza
przychody zafakturowane powstatq roznice uimuje sie w pozycji Przychody netto ze sprzedaty produktdw i usfug
oraz rozpoznaje oktywa w pozycji Aktywa koniroktowe. Nalomiast jeteli wartosé oszacowanych przychodéw
metodgq stopnia zaawansowania kontrakiu Jest nizsza niz przychody zafakiurowane powstatq rdznice uimuje sie
w pozycji Przychody netfto ze sprzedaiy produkiéw i ustug oraz rozponqje zobowiqzanie w pozycj
Zobowiqzania kontraktowe.
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W sprawozddniv 2 Rachunkéw zysku i strat Spotki wykazuje sie nastepujgce pozycje przychoddw z umow
Z klientami:

1) Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug,

2) Przychody netto ze sprzedaiy towaréw i materatdw,

Przy czym pozostate przychody operacyjne nie stanowiq przychoddw podstawowej dzatalnoici operacyjne;.
Do produktdw i ustug sprzedawanych przez Spotke zalicza sie w szczegdlnoici: spredal ustug budowlanych,
sprzedat zwiqzang z budownictwem modutowym, sprzeda: ustug pozostatych oraz sprzedaz wyrobéw,
Jednoczeinie jako zmniejszenie przychoddw netto ze sprzedazy produktéw i ustug ujmuje sie naliczone przez
odbiorcéw ustug Spdtce w trakcie realizaci projektu kary | odszkodowania. .
W przychodach ze sprzedazy ujmuje sie tez mealizowane rémice kursowe dotyczqce transakcji z odbiorcami
oraz wynik realizacii instrumentéw pochodnych jereli pozycijc zabezpieczana miata wptyw na przychody ze
spizedazy, a takze dyskonto naleznosci z tytutu kaucii.

POTIOSTALE PRZYCHODY, KOSITY OPERACYJNE

Pozostate przychody | koszty operacyjne obejmujq koszty i przychody zwiqzane w sposdb posredni
z dziatalnoiciq operacyjng jednostki, w szczegdéinoici przychody | koszly zwigzane z:

e utworzeniem i rozwiqzaniem odpisdéw aktualizujgcych dotyczqcyeh wartoici reczowych aktywdw
trwatych, waroici niemateriainych, naleinoici, pofyczek, instrumentéw kapitatowych, §rodkéw
pienigznych oraz zapasdw;

e zbyciem jrockdw trwatych, rodkdw trwatych w budowie oraz wartosci niematerialnych;

*  ufworzeniem i rozwiqzaniem rezerw, z wyjqtkiem rezerw uimowanych w kosztach wytworzenia, kosztach
sprzedazy fub kosztach zarzqdu:;

. ofrzymanymi lub  naliczonymi  karami | grzywnami, odszkodowaniami  dotyczgcymi  kontraktow
przekazanych do serwisu oraz poniesionymi i otrzymanymi kesztami sqdowymi;

oz tytulu obciqien karami i grzywnami, odszkodowaniami dotyczqeymi kontraktéw przekazanych do

serwisu,

przychodami z tytutu kaucji gwarancyjnych;

otrzymanymi dotacjami do przychocddw oraz kosztéw:

kosziami sktadek cztonkowskich;

aktualizacjg wartosci aktywbw;

oraz pozostate przychody i koszty nie zwiqzane bezpoérednio z podstawowq drziatalnosciq operacyjng
Spotki.

PRZYCHODY | KOSITY FINANSOWE ORAZ OCIEKIWANE STRATY KREDYTOWE

Przychody i koszty finansowe obejmujq przede wszystkim pozycje przychoddw i kosztdw zwiqzanych
z finasowaniem dziatalnosci Spoiki.

Przychody finansowe zwigzane z finonsowaniem dziatainoici Spétki obejmujq w szczegoéinosci:

« zyski z htutu rdinic kursowych netto powstajgee wylqeznie na zobowiqzaniach zwiqzanych
z finansowaniem dziatalnosci {pozyczki, kredyty, leasing finansowy itp.);

+  odsetki od naleznosci oraz od Srodkow zgromadzonych w formie lokat bankowych;

»  przychody z tytutu odwijania oraz zmiany szacunku okresu zwrcty dyskonta naleznosci;

«  zyski Z tytutu niezrealizowanych réinic kursowych rozrachunkdw: przychody z wyceny do wartosci
godzwej instrumentéw pochodnych, dla kidrych nie zastosowano rachunkowoici zabezpieczen;

*  zyski z redlizacji instrumentdw pochodnych dla ktdrych stosowana jest rachunkowoic¢ zabezpieczen
przeptywéw pienieinych, jeieli pozycja zabezpieczana wptywa na przychody finansowe;

+«  nieefeklywng czesé zyskdw zwigqzanych z instrumentami zabezpieczajgeymi.

Koszty finansowe zwigzane z finansowaniem dziatalnosci Spétki, obejmujg w szczegdlnosci:
odsetki od kredytu bankowego w rachunku bieiqeym;
¢« odsetki od krétkoterminowych i diugoterminowych poiyczek, kredytéw, dtuinych instrumentow
finansowych i innych frédet finansowania:
«  odwijanie oraz zmiany szacunku okresu zwroty dyskonta od zobowiqzan diugoteminowych;
. straty z tytutu réinic kursowych netto powstajqce na zobowiqzaniach bedqceych Zrédiem finansowania
dziatalnosci Spoétki.
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Qczekiwane siraty kredytowe obejmujg:
«  przychody i koszty zwiqzane z uhworzeniem 1 rozwiqzaniem odpiséw aktualizujgeych oraz oczekiwanych
strat kredytowych dotyczqeych naleznoicl, kaucii, akltywdw kontraktowych i pozyczek.

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEINYCH

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzqdza sie metodq posredniaq, zgodnie z kiérq wynik brutto koryguje sig
o skutki transakc]l niepienieinych, o czynne i bieme roziiczenio migdzyokresowe przesztych lub przysztych
wptywdw lub platnosci pienieinych dotyczqeych dziatalncici operacyjnej oraz o pozycie przychoddw i kosztow
wiqzanych z przeptywami pienieznymi z dziatalnoici inwestycyjnej lub finansowse;.

Spotka klasyfikuje otrzymane odsetki do dziatalnoici inwestycyjnej, gdyt wynikajq one gtéwnie z inwestycji
podjetych przez Spodtke. Odsetki zaptacone wykazuje sie natomiast w dziatalnoici finansowe], gdyz stanowiq
one w szczegoinosci element kosziu finansowania.

W sprawozdaniu z przeptywow pieniginych, w odrebnej pozycii. ujawnia sie wartoic srodkéw pienigznych i ich
ekwiwalentéw, w stosunku do ktérych Spétka posiada ograniczone prawo dysponowania.

INSTRUMENTY FINANSOWE
Aktywa finansowe

Spotka posiada w szczegdinoici takie aktywa finansowe jak:
« naleinosci z tytutu dostaw i ustug;

instrumenty pochodne;

srodki pieniezne iich ekwiwalenty;

naleznoici z tytutu dostaw i ustug:

kaucje z tytulu uméw o budowe (1. kaucje zatrzymane przez odbiorcéw ustug budowalnych):

inne naleznosci finansowe.

a & & & @

Spétka ujmuje sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
wiedy i tylko wiedy, gdy staje sie zwiqzana postonowleniomi umowy instrumentu.

W momencie poczqtkowego ujecia wszystkie instrumenty finansowe wyceniane sq w wartosci godziwej.

W przypadku aktywéw finansowych, kidre po dacie pociqtkowego ujecia nie sq wyceniane w wartoici
godziwe] przez wynik finansowy, poczqtkowa waneéé godziwa podlega korekcie o koszty fransakcyjne, ktére
sq bezposrednio przypisane do nabycia.

Aktywa finansowe bedqce instrumentami diuznymi sq klasyfikowane jako wyceniane po poczqtkowym ujeciu
w zamortyzowanym koszcie lub w wortosci godziwej na podstawie:

+ modelu biznesowego jednostki w zakresie zarzgdzania aktywami finansowymi

oraz

+ charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywow pienieznych dlo sktadnika aktywéw finansowych.

Instrumenty diuzne wycenia sie po poczqtkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sq oba

warunki t.:

« sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie-z modelem biznesowym, ktdrego celem jest
utrzymanie aktywédw finansowych dla uzyskania przeptywbw pienigznych wynikajgcych z uméw,

oraz

+ warunki umowy dotyczqcej sktadnika aktywow finansowych powodujq powstanie w okreslonych terminach
przeptywdw pieniginych, kiére sq jedynie spiatq kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gidwnej pozostatej do
sptaty.

Instrument diuiny jest wyceniany w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, jezeli speinione sq oba’

warunki fj.:

o sktadnik aktywdw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, kiérego celem jest
zaréwno otrzymanie przeptywdw pienigznych wynikajqeych z umowy, jok | sprzedaz sktadnikdw aktywdw
finansowych,

oraz

« warunki umowy dotyczqeej sktadnika aklywdw finansowych powodujq powstanie w okredlonych terminach
przeptywdw pienieinych, kiére sq jedynie sptatq kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtdéwnej pozostatej do
sptaty.
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Wszystkie pozostate instrumenty diuzne sq po poczqtkowym ujeciu wycenione w wartoidci godziwe] przez wynik
finansowy.

Niezaleznie od powyiszego Zarzqd moze na momeni poczqtkowego ujecia zaklasyfikowaé aktywo finansowe
do kategorii wycenianych w waonoicl godziwej przez wynik finansowy, jedli taka klasyfikacjo ogranicza lub
eliminuje niespajno$c w zakresie wyceny lub uimowania.

Instrumenty pochodne nie objete rachunkowoiciq zabezpieczen wycenia si¢ w wartoici godziwe] przez wynik
finansowy.

Instrumenty dluine

MSSF 9 wyrdinia trzy kotegorie aktywéw finansowych: wyceniane wedlug zamortyzowanego koszu, wedtug
wartoici godziwe] przez inne catkowite dochody | wediug wartodci godziwe] przez wynik finansowy.
Klasyfikacja ralezy od modelu biznesowego zarzqdzanio aktywami finansowymi oraz od tego, czy umowne
przeptywy pienieine to wytqcznie platnoici kapitalu | odsetek, tzw. test SPPL

Test SPPi uznawany jest za zdany, gdy przeptywy pienigine stanowiq wytqcznie kapitat i odsetki. Zgodnie
z podstawowymi warunkami umowy kredytowej mogq obejmowad warto$é pieniqdza w czasie, ryzyko
kredytowe, ryzyko ptynnoici, koszty administrocyjne, marza zysku, Natomiast test uwaza sig za niezdany, gdy
ekspozycja nie jest naraiona na ryzyka i zmienncici niezwiqzane z podstawowymi warunkami umowy
kredytowe], np. ekspozycja narazona na zmiennoié cen akcji lub surowcéw, oprocentowanie aktywa wyrazone
mnognikiern stopy bazowej, obligacje zamienne na akcje.

Sktadniki aktywéw finansowych, ktdre nie przejdq testu przeptywow pienieinych vjimowane sq w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

Model biznesowy jednostki oznacza sposéb, w jaki jednostka zarzqdza swoimi aktywami finansowymi w celu
wypracowywania przeptywdw pienieinych oraz tworzenia wartoéci dia Spotki. Mode! biznesowy jednostki
okrefla, czy preeptywy pieniezne bedq pochodzity z pobierania umownych przeptywdw pieniginych, sprzedazy
aktywow finansowych, czy z obu tych rédet.

Jezeli instrument finansowy jest utzymywany w celu pobieraniac przeptywéw pienigznych, moze byé
zaklasyfikowany joko wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu tylko jezeli dodatkowo spetnia wymaég
wytqcmie platnosci kapitatu | odsetek. Instrumenty diuine mogq byé klasyfikowane joko wyceniane w wartoici
godziwej przez inne catkowite dochody, jezeli spetniajq wymodg wylqcznie ptatnoici kapitaty i odsetek (SPPI)
i sq utrzymywane w portfelu, w kiérym spbtka utrzymuje zardwno aktywo w celu pobiercnio przeptywdw
pienieznych, jok | sprzedaje aktywa. Aktywa finonsowe nie zawierajqce przeptywdw pieniginych, kidre
pochodzq wyiqeznie z ptatnoici kapitatu | odsetek (SPPI}, muszq byé wyceniane w wartolci godziwej przez
wynik finansowy.

laprzestanie vimowania aktywa finansowego nastepuije tylko i wytqcznie, gdy:

+ prawa umowne do przeptywdw pienieinych z aktywa finansowego wygasty

‘ lub

« aktywo finansowe zostato przeniesione i transfer ten kwalifikuje sie do zaprzestania ujmowania (poprzez
transfer zasadniczo catosci ryzyka i korzy$ci wynikajgeych z wiasnosci).

W momencie zaprzestania ujmowania w catoéci sktadnika aktywdw finansowych réinice pomigdzy warnosciq
bilansowq skalkulowana na dzien zaprzestania uimowania a otrzymang zaptatq (w tym wszelkich nowa
uzyskanych aktywdw po odliczeniv wszelkich nowo zaciqgnigtych zobowiqzan) ujmuije sig w rachunku zyskdw
i strat.

Na dzief bilansowy do szacowania oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do naleznosci z tytutu dostaw
iustug oraz poizyczek udzielonych Spétka stosuje metode uproszczong 2 wykorzystaniem wskaznika rézerw, ktdry
uwzglednia dane historyczne. Dopuszcza sie tef stosowanie innych metod szacowania oczekiwanych strat
kredytowych.

Utrata wortodcl

M3SF? wymaga przeprowadzenia ustalenia stopni w celu oceny, czy instrument finansowy funkcjonuje
efektywnie {Stopien 1). funkcjonuje nieefektywnie [Stopien 2) lub nie funkcjonuje (Stopied 3). W Stopniu 1.
oczekiwana strata kredytowa jest obliczana joko strata, ktéra powsicje w ciqgu nastepujacych po dacie
bilansowej 12 miesiecy, w Stopniu 2. - w ciqgu catego okresu zycia instrumentu. Aktywa zaklasyfikowane do
Stopnio 3 utracity warto$é i do oszocowania oczekiwane;j straty kredytowej wymagana jest wiedza ekspercka
{zasadniczo taka ocena powinna byé przeprowadzana poza narzedziem). Narzedze wspiera proces
przypisywania do stopni i pomaga klasyfikowac instrumenty do Stopnia 1., Stopnia 2. lub Stopnia 3. Ta ocena
jokosciowa jest wbudowana w narzedzie w formie pytan, ktdre powinny potwierdzaé istnienie lub nieistnienie
konkretnego stany {odpowiedz "tak” lub "nie" w kwestionariuszu). Wstepna decyzja, czy dany instrument
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zostanie zakwalifikowany do Stopnia 1., Stopnia 2., czy Stopnia 3, jest przedstawiona w zaktadce "Wynik".
Vzytkownik dokonuje ostatecznej oceny po uwzglednieniu wszystkich fakidw i okolicznosci, w tym informacii (jesli
takie istniejq), ktdre nie zostaty uwzglednione w narzedziu (f. moze zostaé podjeta arbitraina decyrja,
niezaleznie od wynikdw dostarczonych przez narzedzie).

Aktywo finonsowe utracito wartoséé z uwagi na ryzyko kredytowe, gdy wystgpito jedno tub wiecej zdarzen, ktére
majq niekorzystny wplyw na szacowane przyszte przeptywy pienieine z fego aktywa finansowego.
Ia obiektywne dowody na utrate wartoici aktywa finansowego z uwagi na ryzyko kredytowe uznaje sie:
« znaczqce trudnoici finansowe po stronie emitenta/odbiorcy
s zZnaczqee naruszenie warunkdw umowy, np. zwlekanie z zaplatq lub brak sptat odsetek lub kapitaty
* przyznanie polyczkobiorcy/odbiorcy przez Spotke. ze wrgleddw zwiqzanych z  trudnosciomi
finansowymi pozyczkobiorcy, udogodnienia, ktérego poizyczkodawca w innym przypadku nie bratby
pod uwage
s wysokie prawdopodobienstwo, 2e pozyczkobiorca/odbiorca/emitent ogtosi upadtose lub przystqpi do
innego rodzgju reorganizaci finansowej
e zanik aklywnego rynku na dany skladnik aktywéw finansowych, ze wigledu na trudng sytuacje
finansowq
e zakup lub powstanie cktywa finansowego z duzym dyskontem $wiadczqcym o poniesieniu strat
kredytowych.

Pojedyncze oddzielne zdarzenie nie musi jeszcze $wiadczyé o utracie wartosci aktywdw, kazdy przypadek jest
analizowany indywidualnie,

Na dzief bilansewy do szacowania oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do naleznosci z tytuty dostaw
i ustug oraz kaucji gwarancyjnych Spétka zastosowata dopuszczalny przez MSSF ¢ uproszczony model oparty
o analize grupowq jednorodnego portfela naleincici. Model wykorzystuje dane o fakiurach wystawionych
wciqgu 2-5 lat przed datq analizy w celu stworzenio macierzy odpisdw, ktdra ustala wspdtczynniki
niewypetnienia zobowiqzania dla okredlonych opdinien ptatnoici, 1j. okresdw przeterminowania. Wspdtczynniki
niewypetnienia zobowigzania uzyte sq nastepnie do obliczenia oczekiwanych strat kredytowych dla catego
jednorodnego portfela naleznosci.

I uwzglednieniem powyiszej metodologii kalkulacji oczekiwanych strot kredytowych wartos¢ nalenosci
aktudlizowana moie byc tez indywiduainie, w szczegdinoscl w odniesieniu do:

- naleznosci od konfrahentdw postawionych w stan likwidacii lub upadtoici,

- naleznosci kwestionowanych przez dtuznikdw oraz z ktérych zaptotq diuinik zalega, o wg oceny sytuaci
majgtkowe] i finansowe] diuinika sptata nateineici umownej jest obarczona znaczgoym ryzykiem.

W wyniku indywidualne] analizy, gdy mimo znaczqcego przeterminowania naleznoici Spatka posiada
wiarygodnq deklaracje ptatnoici kontrahenta, utworzenie odpisu moze byé wsirzymane.

W zakresie pozyczek. dtugoterminowych naleineici i innych podobnych pozycji oczekiwane straty kredytowe
$q obliczone na podstowie oceny wewnegtiznej {ustalonej przez modut 1j. aplikacja my IFRS? , w ktorej zaszyta
jest metodologia oparta na wymaganiach standardu) lub zewnetrznych ratingdw, jedli sq dostepne. Modut
szacuje prawdopodobienstwo niewypetnienia zobowiqzania na date poczatkowego ujecia i na date
bilansowq. Jest to oparte na peréwnaniu danych finansowych pozyczkobiorcy na dzien udzielenia pozyczkii na
dzien bilansowy oraz uwzglednia dodatkowe informacje wynikajqce z odpowiedzi na pytania uzupetniajgce
bedgce czeiciq modelv. Modut klasyfikuje ekspozycje do jednego z trzech stopni {1-3) modelu oczekiwanych
strat kredytowych, W przypadkw klasyfikacii do stopnia 1 lub stopnia 2, modut oblicza kwote odpisu z tytute utraty
warteici w oparciv o: (1) indywidualnie przypisany rafing {ustalony na podstawie dostarczonych danych
finansowych) oraz rynkowe profile niewypetnienia zobowigzania dia danego ratingu: (2] harmonogram sptaty
pozyczki lub naleinoici diugoterminowej; oraz {3) spodziewane odzyski z zabezpieczenia i innych instrumentow
obnizajgeych ryzyko kredytowe.

Spotka szacuje tez oczekiwane straty kredytowe dotyczqce aktywdw kontraktowych, przy zastosowaniu
wspdtczynnika niewyptacalnosci obliczonego dla naleznoici z pierwszego przedziatu przeterminowania.

Zobowiqzanla finansowe

Przy poczgtkowym ujeciu zobowiqzania finansowe wykazuje sie wedtug kosztu, ktdry jest wartoiciq godziwg
ofrzymanego za nie wynagrodzenia. Koszty transakcji sq vjete w poczgtkowym ujeciu zobowiqzanh finansowych.
Po poczatkowym ujeciv, zobowigzania finansowe wycenia sie w wartoici zamortyzowanego kosztu, stosujge
metode efektywnej stopy procentowej, z wyjgtkiem:
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a) zobowiqzan finansowych wycenianych w wartoici godziwej poprzez rachunek zyskéw | stral.
Zobowiqzanie fakie, w tym instrumenty pochodne bedgce zobowiqzaniami, wycenia sig w wartosci
godziwej.

b) zohowiqzan finansowych powstajqgcych w przypadku, gdy przeniesienie sktadnika aktywow
finansowych nie kwalifikuje do zaprzestania ujmowania lub jest roziiczne z zastosowaniem podejicia
opartego na ciqglym zoangazowaniu.

Wycena zobowiqzoh finansowych dotyczqeo instrumentdw  zabezpieczajqcych podlega wymogom
rachunkowoici zabezpieczen.

Laprzestaje sie uimowad zobowiqzanie finansowe wiedy i tylko witedy, gdy zobowiqzanie wygasto to znaczy,
gdy obowiazek ckredlony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast termin jego dochodzenia.

RACHUNKOWOSC ZABEIPIECZEN

Spétka moze stosowad instrumenty pochodne w celu zabezpieczenia przed ryzykiem zmiennoici kurséw
walutowych dotyczqeyceh transakej rodiczanych w walutach obcych,
Instrumenty pochodne gtownie opcje czy kontrakty terminowe typu forward, majq na celu zabezpieczanie

przysztych przeplywdw pienieinych.
Kryteria zastosowania rachunkowoicl zabezpleczen

W odniesieniv do tych instrumentéw pochodnych mozina zastosowaé zasady rachunkowosici zabezpieczen
tylko w przypadku spetnienia wszystkich warunkéw stosowania rachunkowoci zabezpieczen, 1j.:

+ w momencie ustanowienia raberpieczenia sporzqdzono sformalizowanqg dokumentacje powiqzania
zabezpieczajqacego, w ktdrej okreslono przyjety cel zarzqdzania ryzykiem oroz sirategie zabezpleczania.
W dokumentaciji wyznaczono instrument zabezpieczajqcy, ktéry zabezpiecza danq pozycje lub transakcije
oraz okresla rodzaqj ryzyko, przed kiérym sie zabezpiecza. Spdtka okredla sposdb, w jaki oceniana bedzie
efektywnoié instrumentu zabezpieczajgcego w kompensowaniu zmian przeplywow srodkéw pienieinych
z tytutu zabezpieczanej transakcii, w zakresie ograniczenia ryzyka, przed ktérym spotka sie zabezpiecza;

+ przewiduje sie, 7e zabezpieczenie bedzie odznaczato sie wysokq skutecznosciq w rdwnowaleniu zmicn
przeptywow srodkéw pienieznych, zgodnie z udokumentowanq strategiq zarzqdzania ryzykiem, dotyczqeq
tego konkretnego powiqzania zabezpieczajgcego;

« w przypadku rachunkowosci zabezpieczen przeptywdw pienigznych, zabezpieczenie przep'fywéw frodkéw
pienigznych dotyczy planowanej transakcji, ktdra jest wysoce prawdopodobna oraz jest narazona nc
ryzyko zmian przeptywéw frodkéw pienieinych wplywajgcych na poziom wyniku finansowego:

« efektywnoié zabezpieczenia moina wiarygodnie ocenié, tj. mozna wiarygodnie wycenié wartoéé godziwg
zabezpieczane] pozycji lub przeptywy frodkdw pienieinych z nie] pochodzqce oraz wartos¢ godziwg
instrumentu zabezpieczajqcego;

« zabezpieczenie jest na biezqco weryfikowane i stwierdza sie jego wysokq efektywno$¢ we wszystkich
okresach sprawozdawczych, na kiére zabezpieczenie zostato ustanowione.,

Jezeli powyisze warunki nie zostaty spetnione to instrument pochodny podlega zasadom wyceny stosowanym
dla aktywodw finansowych wycenianych przez wynik finansowy.

Zabezpleczenle przeplywow pieniginych

Jest to zabezpieczenie przed ryzykiem zmiennosci przeptywdw pienieznych, ktére (i} moina przypisaé
konkretnemu rodzajowi  rvzyka zwiqzanemuy z ujetym sktadnikiem cktywdw lub  zobowiqzaniem |ub
z wysoce prawdopodobng planowanq transakcjq i ktdre (i) moie wpltywaé na wynik finansowy.
Labezpieczenie przeptywdw pienieznych ujmowane jest w nastepujqcy sposob:

o czesC zyskdw Iub siral zwiqzanych z instrumentem zabezpieczojgcym, kidre stanowiq efektywne
zabezpieczenie. ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach i wykowje w  kapitale
z akiualizacji wyceny, za$ nieelektywnqg cze$é¢ zyskdw lub strat zwigzanych z instumentem
zabezpieczajqcym ujmuje sie w wyniku finansowym odpowiednic w pozyciji Przychody finansowe lub Koszty
finansowe;

* jedli zabezpieczana planowana transakcja skutkuje ujeciem sktadnika aktywéw finonsowych lub
z0bowiqzania finansowego, zwiqzane z niq zyski b straty, ktére byly ujete w  pozostatych catkowitych
dochodach [efektywne zabezpieczenie}, przenosi sig do wyniku finansowego w tym samym okresie, albo
w okresach, w ktérych zabezpieczane przeplywy majq wptyw na wynik finansowy i prezentuje sig w tej
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somej pozycii, w kidrej prezentowany jest wptyw pozycji zabezpieczanej;

« jeili zabezpieczana planowana fransakcja skutkuje ujeciem sktadnika aktywdw niefinansowych lub
zobowiqzania niefinansowego. kwoly odniesione bezpoirednio do pozostatych catkowitych dochodéw
tefektywne zabezpieczenie) ujmuje sie w wyniku finansowym w tym samym okresie lub okresach, w kiérych
nabyte ckiywa lub przejete zobowiqzania wywierajq wptyw na wynik okresu i prezentuje sie w tej samej
pozycii, w ktbre] prezentowany jest wpltyw pozycji zabezpieczanej.

AKTYWA TRWALE (GRUPA ZBYCIA) PRZEINACIONE DO SPRZEDAIY ORAI DZIALALNOSC IANIECHANA

Aklywa trwate {grupa zbycia) klasyfikuje sie jako przezmaczone do sprzedaiy, jefliich warto$é bilansowa zostanie
odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedory, a sprzedoz uwazana jest za wysoce
prawdopodobngq. Aktywa frwate lub grupa zbycia wyceniane sq w nirsze] z nastepujgeych dwdch kwot: ich
wartoéci bilansowej | wartoici godziwe] pomniejszonej o koszty sprzedaiy. Aktywa trwate przeznaczone do
sprzeda?y lub aktywa grupy 2bycia przeznacrone| do sprzedaly wykazuje sie w odrebnej pozycji w ramach
aktywdw obrotowych. Zobowiqzania grupa zbycia przeznaczonej do sprzedaiy wykazuje sie w odrebnej pozycii
w ramach zobowiqzan krétkoterminowych,
Dziatalnoié zaniechana to element jednostki, ktéry zostat zbyty Iub jest zakwalifikowany jako przeznaczony do
sprzedazy orqz;

« stanowi odrebng, waing dzedzine dzictalnoici lub geograficzny obszar dziatalnase:

s jest czelcig pojedynczego. skoordynowanego planu zbycia odrebnej, wainej driedziny dziatalnoscilub

geograficznego obszaru dziatalnoici lub
+ jest jednostkq zaleing nabytq wytqcznie z zomiarem jej odsprzedatiy.

W przypadku zaklasyfikowania dziatalnoici jake dziatalnoié zaniechana, prezentacje danych w sprawozdaniuv
z catkowitych dochoddw oraz sprawozdaniv z przeptywdw pieniginych za rok obrotowy zmienia sig
odpowiednio z szczegdtowymi wytycznymi MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedoty oroz dziafalnosé
zaniechana i dokonuije sie przeksztatcenia danych za okres pordwnawczy w celu odzwierciedlenia dziatalnoici,
kidra zostata zaniechana na dzien bilansowy.

3. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

3.1. Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej
w przeliczeniu na EUR (stan na ostatni dzien okresu)

“Uston na drtef 31.12.2024 0 1 stan na dzief 31.12.2028"

; PN [ EUR Lo PN PR
Aktywa trwate 79 209 823,44 18 537 286,08 76973 306,57 17 703 152,38
Aktywa obrofowe 70 157 867.06 16 418 878,32 95799 213,63 22032 937.81
Aklywa razem 149 347 690,50 34 956 164,40 172 772 520,20 39 734 090,19
Kapital wiasny 4 458 779.96 151153287 15 928 886,68 3 663 497.40
lobowigzania i rezerwy no
20bowigzania 142908 910,54 33 444 631,53 156 843 633,52 36 072 592,79
Pasywa razem 149 367 490,50 34956 164,40 172 772 520.20 39 734 090,19

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzier - 31 grudnia 2024 roku, przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, fj. kurs 4,2730 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowe] no dzien - 31 grudnia 2023 roku, przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,3480 PLN/EUR.
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3.2. Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodow catkowitych
w przeliczeniv na EUR

RO e 1=y % 22024 T

Przychody Z umdw z dientami 169 678 857,45 39 421 494,50 223 880 630,51 49 439 234,72
Kosity spredanych produkiow, towardw 16425592576 3814177821 24694121773 54531 670,73
i materiotéw

Zysk {strata) brutto na sprzedazy 5422 931,49 125991629  -23 060 587.22 -5092 434,01
Iysk {strata) z dziatalnoici operacyjnej - 5046 351,11 -117242487  -31 152 473,70 -6 879 355,56
Lysk (strata) brutto -11 743 083.31 -2 728 284,77  -44 807 302.3% -9 894 731,56
Lysk (strata) netto ogétem - B 307 619.73 -1 930 119,36 -44 699 463,74 -9 870 917,71
Caltkowlte dochody agaél -% 470 104,72 -2200 201,37  -41 988 257,74 -§ 272 206,02

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych zo okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.,
przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowiqzujgcych na ostotni dzief kazdego
miesiqca w danym okresie, ustalonych przez NBF na ten dzien, 1j. kurs 4,3042 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r,,
przyjeto kurs éredni EUR, obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw obowigqzujgcych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, ij. kurs 4,5284 PLN/EUR.

3.3. Podstawowe pozycje sprawozdania z przeplywéw pienieznych
w przeliczeniuv na EUR

IO 1015311 22024 T

[ ]
A. Przeptywy pienieine z dziatalnoici operacyjne) -22 142 003,70 -5 144 278,54 -12248 468,18 -2 704 811,45
8. Przeplywy pienieine 2 datalinodci inwestycyjnej 3 422 370,58 795 123,50 2 635 144,85 581 919.63
C. Preptywy pienieine 2 driatalnoici finansowej 917619330 2131 916.11 17840 119,47 3937 607.6%
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C) 9 543 439,82 -2217238.93 822681614 181671587
E. Réinice kursowe -7 297,61 -1 695,46 74 666,72 -14 488,54
F. $rodki pienieine na poczqgtek okresu i4 574 538,00 3352 449,64 4424 388,58 1349 834,87
G. $rodki pienigine na koniec okresu 5025 800,57 1176 176,12 14576 538,00 3 352 449,64

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywow pienieznych za okres - 01.01.2024 r. - 31,12.2024r., przyjeto
nitej opisane kursy EUR:

-~ do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs $redni obliczony jako érednia arytmetycna kursdw
obowiqzujgcych na ostatni dzier kazdego miesiqca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,3042 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F— kurs ustalony przez NBP na dzier 31 grudnia 2023 roku, tj. kurs 4,3480
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G - kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2024 roku, fj. kurs 4,2730
PLN/EUR.

Do przeliczenia donych sprawozdanio z przeptywdw pienieznych za okres - 01.01.2023 r. - 31.12.2023 1., przyjeto
nizej opisane kursy EUR:

- do abliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs §redni obliczony jako érednia arytmetycna kurséw
obowiqzujacych na ostaini dziern kazdego miesigeca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten
dzief, tj. kurs 4,5284 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F - kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2022 rokw, tj. kurs 4,6899
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G - kurs ustalony przez NBP na dzieri 31 grudnia 2023 rokuw, 1. kurs 4,3480
PLN/EUR.
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4. Zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Spétka prowadzqe dziatalnoéé narazona jest na réime rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko walitowe, ryzyko stép
procentowych, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnoici. Zarzqd weryfikuje i ustala zasady zarzqdzania
kazdym z wyzej wymienionych ryzyk.

Ryzyko walutowe

W ramach dziatalno$ci operacyjnej Spdtka zawiera kontrakly, kidre sq {lub mogq byé) denominowane bqdz
wyraione w walutach obcych. W zakresie przychoddw z dziclolnoici eksportowej zabezpieczenie przed
ryzykiem walutowym w pierwszej kolejnosci odbywa sie poprzez mechanizm zabezpieczenia naturalinego,
polegajqcege na zawieraniv umdw z podwykonawcami w walucie kontraktu | tym samym przeneszeniv na nich
tego ryzyka. W przypadku kontrakiow realizowanych w walucie mechanizm zabezpieczenia noturalnego
szacowany jest na poziomie ok. 20%.

Intencjq Spotki jest domkniecie pozycji walutowej poprzez rownowazenie transakeji walstowych dotyczqeych
przychodow i kosztow. Spétka ma podpisane w jednym z naszych giéwnych bankéw umowe dotyczqeq
walutowych transakciji terminowych, co daje mozliwoi¢ skorzystania z instrumentéw zabezpieczajgeych, o ile
domkniecie naturalnej pozycji w danym okresie nie jest moiliwe. Poza posiadanym limitem w banku Unihouse
na biezgco penstruje rynek instytucji finansowych, ktére oferujq podobne instrumenty zabezpieczajqce kurs
iw miare potizeb moze skorzystad z ustug tych instytuci.

Strategia Spotki w zakresie finansowych instrumentéw zabezpieczajqeych ryzyke kursowe odbywa sie w oparciu
o przyjetq prez Grupe precedure zarzgdzania ryzykiemn kursowym, ktéra zaktada:

1} zabezpieczanie kwot nie wigkszych od planowanych przeptywdw walutowych nefto,

2} korzystanie z prostych i przewidywalnych narzedzi, np. typu forward, zakup opcji PUT.
Analizujge planowane tfransakcje w walucie, ktdre mogq wystqpi¢ w 2025 r., na podstawie akiualnego portfela
decen, Spdika szacuje maksymalng lqczng  ekspozycje na  ryzyko  kursowe w  wysokosci
46 min NOK i 3 min EUR. Przed rokiem byto to 30 min NOK, 76 min DKK i 8 min EUR.

Ponizsza tabela przedstawia szacunkowq wrazliwo$¢ wyniku finansowego netto na wahania kursu (przy
zatozeniu braku zabezpieczen poprzez instrumenty finansowe);

wznosvsmae so mmm
2024

+ 0.20 PLN/EUR +533.303 +1.289.664
WIROST KURSU + 0,02 PLN/DKK 0 +1.231.200
+ 0,02 PUN/NOK + 744379 + 484,905
- 0,20 PLN/EUR - 533.303 - 1.289.444
SPADEK KURSU -0,02 PLN/DKK 0 -1.231.200
- 0,02 PLN/NOK - 744379 - 484905
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Niektére z pozycji aktywdw | pasywow Spotki wyrazone sq w walucie obce]. a nastepnie przeliczone na ztoty
polski wg éredniego kursu NBP obowiqzujqcego w dniu wyceny. Warto$¢ bilansowa aktywdw oraz pasywow
Spotki o istotne] wartoici okreilona w walutach obeych na dzieh bilansowy przedstawia sig nastepujaco:

[ Aklywa 31122024 31.12.2023 |
EUR 222325932 310043040
- naleznosci 1949 570,70 2986 802,00
- frodki pienigzne 273 688,62 113 628,60
NOK 35140 693,61 31789 715.85
- naleznosci 35064 650,18 31 458 201,53
- $rodki pieniezne 76 043,43 331 514,32
SEK 309 656,88 1757 932,05
- naleznosci 301 627.99 175212201
- §rodki pieniezne 3038,89 581004
DKK 98 624,54 0,00
- naleznoici 28217.78 0,00
- §rodki pienigine 406,74 0.00
[ Pasywa 31122024 31.12.2023 |
EUR i 24% 168,81 524 260,36
- zobowiqzania 249 148,61 524 260,36
NOK 698953496 5770718,48
- zobowiqzania 6989 53496 5770718,48
SEK 45001, 1 444 744,25
- zobowiqzania 45001.31 1 444 744,25
DKK 0.00 73 613.00
- zobowigqzania 0.00 73 413,00

Biorqe pod uwage powyisze wartoicl aktywdw i pasywdw Spotki wyrazonych w walutach obcych, wrailiwoic
wyniku finansowego netto na zmiany kurséw walut prezeniuje sie nastgpujqco:

WIRQST/SPADEC KURSU [ - WPLYW NA WYNIK . WPLYW NA WIYNIK
WALUTY ANANSOWY NETIC 2024 | FINANSOWY NETTO 2023

+0,20 PLN/EUR +238,803 + 417016
WIROST KURSU + 0,02 PLN/SEK +4.288 +5.074

+0,02 PLN/DKK +1.598 +1.923

+ 0,02 PLN/NOK +456.049 + 421.508

-0,20 PLN/EUR -238.803 - 417.016

- 0,02 PLN/SEK -4.288 -5.074
SPADEK KURSU

- 0,02 PLN/OKK -1.598 -1.923

- 0,02 PLN/NOK -456.049 - 421.508

W celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem kursowym Spotka mode zawierad transakcje pochodne. Reguty
obowiqzujgce przy wykorzystaniu instrumentdw pochodnych zawarte sq we wspomnianej wezedniej procedurze
zarzqdzania ryzykiem kurscwym.

Instrumenty pochodne wyceniane sq na dzieh bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Wartosé
godziwa instrumentdw pochodnych jest szacowana przy uzyciu modelu bazujqeego miedzy innymi na wartoict
kursdw walutowych {$rednie kursy NBP) na dzien bilansowy orqz réinicach w peziomach stép procentowych
waluly kwotowanej i bazowej. Okresowa wycena instrumentdw finansowych odnoszona jest czeiciowo na
kapitat wiasny (wartoi¢ wewnetzna instrumentdw pochodnych) oraz czedciowo na przychody lub koszty
finansowe okresu sprawozdawczego (warto$é czasowa instrumentdw pochodnych). Zyski i siraty ustalone na
dzied roziiczenia wykazywane sq w rachunku wyniku.
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Na dzien 31 grudnia 2024 r, Spétka nie miata zawartych fransokeji pochodnych. Na dzief 31.12.2023 r, byto to:
23 min DKX i 4 min EUR, Ponizej tabeka przedsiawiajgca wplyw na wahania kurséw walut,

WZROST/SPADEK WPLYW NA WYNIK WPLYW NA WYNK >
KURSU WALUTY | FINANSOWY NETTO 2025 | FINANSOWY NETIO 2024
+0,20 PLN/EUR 0 + 648.000
WIROST KURSU +0.02 PLN/DKK 0 +3.693.600
- 0,20 PLN/EUR 0 - 448.000
SPADEK KURSU
- 0,02 PLN/DKK 0 - 3.693.600

Podsumowujqc zmiany wartodci przysztych przychodéw, zmiany warto§ci aktywow i pasywow oraz zmiany
waroici instrumentdw zabezpieczajgoych w zwigqzku ze zmiang kurséw walutowych, tqezng wrazliwoié wyniku
finansowego netto na zmiany kursdw walutowych przedstawia ponizsza tabela:

WIRQST/SPADEK WPLYW NA WYNIK - WPLYW NA WYNIK i
KURSU WALUTY FNANSCWY NETTO 2024 FINANSOWY NEITQ 2023
+ 0,20 PLN/EUR +772.105 +2.354.679
+ 0,02 PLN/DKK +1.598 +4.924.800
WIROST KURSU
+0,02 PLN/SEK +4.288 + 5,074
+ 0,02 PLN/NOK +1.200.428 +906.413
-0,20 PLN/EUR 772,108 -2.354.679
- 0,02 PLN/DKK -1.598 - 4.924.800
SPADEK KURSU
- 0,02 PLN/SEK -4.288 - 5074
- 0,02 PLN/NOK -1.200.428 -906.413
Ryzyko stép procentowych

Ryzyko stop procentowych wystepuje gldwnie w zwiqzku z korzystaniem przez Spéike z kredytdw bankowych,
leasingu, oraz lokat bankowych. Transakcje te oparte sq gtéwnie na zmiennej stopie procentowej co naraza
Spétke na ryzyko zmiany wyniku | przeptywdw pienigznych.

Leasing nie ma decydujgcego znaczenia w finansowaniu Spétki [dotyczy gtéwnie zokupédw taboru
samochodowego oraz finansowania obiektow fotowoltaicznych).

Nadwyiki finansowe Spotka moze lokowaé w formie lokat krdtkoterminowych. Lokaty oparte sq o state stopy
pracentowe i zawierane sq zazwycza] na okres 3-7 dni. Wysokode uzyskanych odsetek zaleze¢ bedzie m.in. od
poziomu stdp procentowych.

Powyzsze instrumenty wyceniane sq na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Skutki
okresowej wyceny instrumentéw pochodnych, zalicza sie odpowiednio do przychoddw b kosziéw
finansowych okresu sprawozdawczego.

Biorgc pod wwage obecny poziom finansowania kredytowego zaktada sig. ze skutki zmiany stép procentowych
nie bedq mioly istotnego wptywu na wyniki roku 2025. Wszystkie zobowiqzaniao oprocentowane wynoszq
w Spdice 34.3% sumy bilansowej.

wielkoici oprocentowanych pasywow i aktywow narazonych na ryzyko zmiony stép procentowych przedstawia
ponizsze zestawienie;

| Wyszcregéinlenle 31.12.2024 31122023 |
PLN PLN
Kredyty bankowe 46714 54 35 461 236
$rodki pienieine 5025807 14 576 538

W celu przeprowadzenia analizy wrazliwoici na zmiany stop procentowych, na podstawie historycznych zmion
wartoéci oraz no podsiawie wiedzy i dodwiadczenio Spéiki w zakresie nmkéw finansowych, zmiany stép
procentowych ktdre sq ,racjonalnie moiiwe" oszacowane zostaly na dzied 31.12,2024 r. na poziomie -1/+1
punkiu procentowego dia ztotego w przypadku kredytdw bankowych oraz -0,5/+ 0.5 punktu procentowego
dlo pozostatych obszardw,
Bielsk Podlask, 08 kwiatnia 2025 roku
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UNHOUSE 5A ' .
Sprarwozdanie finonsowe 2o rok zokomezony 31 grudnio 2024 roku 200dnie 2 Migelzy ymi v + fUﬂlhOUSE
r j flowoty w yraione w sotych, o be nie podona inaczel]

AmOET Wolywnowynii] Wty wira Wy Tk

Wysicregoinienie e rioach firansowy nettolrokv]| finonsowy/netto roky
Kredyty bankowe. leasing finansowy +/- 100 pb +/-378.388 +/- 288.854
Srodkl pienigine +/- 50 pb +/- 20.354 +/- 59.035
Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Spdiki, ktére sq naraione na ryzyke kredytowe sq przede wszystkim frodki pienigine
przechowywane na rachunkach lub lokatach bankowych, a takze naleznoici z tytuhs dostaw i ustug.

Celem minimalizacji ryzyka zwiqzanego z utratq frodkdw pieniginych przechowywanych na rachunkach lub
lokatach bankowych, Spdtka podejmuje wspdiprace w tym zakresie jedynie z instytucjami o stabinym
i wiarygodnym standingu finansowym. Jednoczednie stutby finansowe Spotki podejmujq drziotania w celu
rozproszenia frodkdw pienieinych w taki sposéb, aby znaczna ich llosé nie byta ulokowana tylkko w jednej
instytucji finansowej.

Okreflajqe ryzyko zwiqzane 2z utratq waroici naleinoici od kontrahentdw [naleinosci handlowe oraz
zatrzymane przez inwestordw kaucje) Spétka postuguje sie modelem do szacowanio oczekiwanych strat
kredytowych, Model wykorzystuje dane historyczne w zakresie rotowania naleznosci miedzy poszczegdinymi
koszykami ich przeterminowania. Na tej podsiawie okreilone jest prawdopodobieristwo niesptacenia
naleinosci dla kazdego koszyka. lloczyn tak wyliczonege prawdopodobienstwa oraz wolumenu naleinoici
z danego koszyka okreéla oczekiwang strate kredytowq dla katdego z koszykdw. Za rok 2024 oczekiwana stopa
straty zostata wyliczona na bazie danych historycznych Unihouse SA.

Dane dotyczqce oczekiwanych strat kredytowych na dzien 31.12,2024 1. prezentuje ponizsze zestawienie:

Stan na dzleh 31.12.2024
(Wyszezagdinienia/dnl,opSinienic Q [do;80] (9121 80T 81,3 4O SR 3412720 [Razem)

Naleinoici od konfrahentéw 14 400 423 1215830 76230 2677221 9010007 261 544 27 35 454
Oczekiwana stopo straty 0.02% 0.08% 49,08% 0.20% 3.26% 100,00% 2,18%
Qczekiwana srata 2842 983 37 411 5376 293714 251 544 601 890
latizymane przez kontrahentdw kaucje 2333 540 - - - - - 23350
QOczekiwana stopa straty 05% - - - - . 0.46%
Qczekiwana strata 10734 - B - - - 10734
Aktywa konfraktowe 23012949 - - - - - 13012949
Oczekiwana stopa straty 0,.016% - - - - - 0027%
Oczekwana shigta a774 - - - - - 374
Oczekiwana sirata iqcnle 17370 983 37411 5376 293714 241 544 ST439¢

Stan na dzlen 31.12.2023

Nalaznosci od konfrahentéw 785438 8176098 3328476 3185053 9276472 267875 25000012
Oczokiwana stopa straty 0.04% 0,22% 0,62% 6.32% 2.14%  10000% 2.82%
Qczekiwana strata 282 17 851 20720 200133 198 756 267 875 Tnesa7
Aklywa kontrakiowe 37737543 - - - - - I7 737 543
Oczekiwena stopa straty 0% - - - - - 0.01%
Oczekiwona strata 774 - - - - - 3774
Oczokdwana strata igeznie 4056 17851 070 20133 198 754 287 875 70% 3N

Kaidy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod kqtem modiwoici wywiqzania sie
2 zobowiqzan finansowych. Wigkszo$¢ obecnych kontrakidw realzowanych jest dia partnerdw sprawdzonych
iwiorygodnych (kolejne umowy). W przypadku waqtpliwoici odnosnie zdolnosci ptatniczych kontrahenta,
przystqpienie do kontrakiu jest uzaleinione od ustanawienia odpowiednich zabezpieczen (finansowych lub
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UNIHOUSE SA

Sprawozdania finonsowe za rok zokeficzony 31 grudnia 2024 roku zgodnie 1 Mi
Sprowardaweczodci finansowa)| (iwaly w tabelach wyrchone w solych, o ke nig podona inoczej)

fhunihouse

majqtkowych). Ponadto, w umowach zinwestorami zawierane sq klauzule przewidujgce prawo do wstrzymanio
realizacji robdt, jezeli wystepuje opéinienie w przekazaniv naleznosci za wykonane ustugi. Nie jest wykluczone
jednak, ze moiliwe zachwianie kxoniunktury na rynku nieruchomosici wplynie na mozliwosci ptatnicze
inwestorow, a tym samym zwiekszy sie ryzyko kredytowe Spoiki.

Ekspozycje na maksymalne ryzyko kredytowe Spotki przedstawic ponizsza tabela:

[ Wyszczegbinlenie: 15 12:2
PLN PLN
$rodki pienigine 5025801 14 576 538
Nateznolci od kontrahentow 27 635 456 25000012
RAIEM 32 661 257 39 576 550

Ryzyko viraly plynnoscl

W celu minimalizacji ryzyka uiraty ptynnosci Spétka stara sie utrzymywaé odpowiedniq ilo§é Srodkdw
pienigznych (na dzief 31 grudnia 2024 na rachunkach bankowych Spétki zgromadzonych byto 5 min zt srodkéw
pieniginych), a takze zawiera umowy o linie kredytowe, kidre stuzq jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci.
Ponadio na bieiqco prognczuje oraz monitoruje przeptywy pienigine. Dziatanio te wspomagane s5q
sysfemowymi rozwiqzaniami w zakresie Ustalania spodziewanych oraz pomiary rzeczywiscie medlizowanych
wptywdw | wydatkéw z podzialem na posiczegdine waluty. Odpowiednie stutby w Spdfce prognozujq
przeptywy $rodkdw pieniginych w okresie nastepnych 12 miesiecy oraz analizujq bordzo szczegblowe
zestawienie wptywow i wydatkdw w perspektywie najblizszych 30 dni. W przypadku gdyby zaszta taka
koniecmoié. z wyprzedzeniem negocjowane jest zwigkszenie dostepnych limitéw kredytowych.

Na dzien 31 grudnia 2024 r. Spodtka posiadata limity kredytowe w rachunkach biezgcych w ponizszych bankach:
« Santander Bank Polska S.A. w wysokosci 10 min zt (do wspdinego wykorzystania z UNIBEP SA)}

* Bank Polska Kasa Opieki $.A. - 10 min zt

« mBank S.A. - 250 tys. zi.

Wykorzystanie powyiszych limitdw na dzien 31 grudnia 2024 r. wyniosto 11,7 min zt.

Spdtka nie obawia sie utraty dostepnoici do finansowania mime tego, 2e instytucije finansowe na biekqco
{kwartalnie) analizujq wyniki finansowe Spdiki. W umowach kredytowych znajdujq sie zapisy méwiqce
o ulrzymaniv minimalnych wskaznikéw finansowych, takich jak: wyptacalno$é, pokrycia odsetek, kapitalizacji,
EBITDA, kiére sq sprowdzane i analizowane. Spétka na biezqco i z wyprzedzeniem monitornuje powyisze zapisy.
aby w przypadku pojawiajqcej sie moiliwoict , zblizenia sie” do progdw wymaganych, renegocjowac powyisze
ograniczenia. .

Daje to Spofce zabezpieczenie finansowe w przypadku spetnienia sie ryzyk zwiqzanych, m.in. z pogorszeniem
sytuacii rynkowej, ograniczeniem akcji kredylowej bankdw, a takze umoiliwia wykorzystanie okazji rynkowych
(np. akwizycji),

Spdika stara sie podpisywad umowy tylko z wiarygodnymi partnerami, o dobrej kondyciji finansowej, majgcymi
dostep do finansowania bankowego. Ponadto w umowach o wykonanie okreslonych prac budowlanych
zawsze stara sig ustanowic¢ zabezpieczenia naletytego wykonania uméw oraz usunigeia wad usterek w farmie
gwarancji bankewych lub ubezpieczeniowych, a nie w postaci zatrzymane| przez inwestoréw gotdwki wiasne;.
Jest to modiwe dzieki szerokiemu dostepowi Spétki do {imitéw na gwarancje zardwno w bankach jak
iw tfowarzystwach ubezpieczeniowych. Na dzied 31 grudnia 2024 r. Spdtka posiadata limity gwarancyjne
w fqcznej wysokoici 447 min zt, z czego 339 min zt byty do wspéinege wykorzystania z Unibep SA. Wykorzystanie
limitéw wyniosto 44 min zt, tj. 13%. Jednoczesnie w umowach z podwykonawcami, w miarg mozliwosci, tworzy
sie zapisy umowne warunkujqce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wplywu $rodkéw od inwestora.

Do finansowania zakupow inwestycyjnych Spotka wykorzystuje Srodki wiasne oraz diugoterminowe kredyty
bankowe zapewnigjge odpowiedniq trwato$é struktury finansowania dia tego rodzaju aklywdw.

Biorqe pod uwage podejmowane i opisane powyze] dziatania, kondycje finansowq Spotki oraz zabezpieczenie
liniami kredytowymi ryzyko utraty ptynnosci nalezy uznac jake znikoms.
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%

i 0 fok 31 grudnio 2024 roku 8 2godng I Mi yri St
Sprowozdaweroic Anomowe] [kwoly w tabeloch wyroione w Zotych, o #e nie podona inaczef]

e, Virunihouse

Wiekowanie zobowiqzan Spétki na dzien 31 grudnia 2024 r. przedstawia ponizsza tabela (dane w PLN):

Stan na 31 grudnia 2024
Wyuzczegbinlenis do Y m-co od2do3m-cy odddol2m-cy Powylejroky - RALEMS —I

- zobowigzania z tyl, dostaw i ustug oraz

pazostate zobowiqzania 17 142588 1581771 894 b] 18 745 254
-kaycje 2 tyt, umdw o budowe 3407 417 81842 594758 5221720 9 305 757
- zobowiqzanka 1 tyl. leasingdw 104 53¢ 347 582 897 595 10220817 11572 532
- 20bowiqzania z tyt. kredytdw | potyczek o] 5038109 41 678 432 0 44 714 541
RAZEM 20 474 544 T047 324 43171 67¢ 15 442 537 84 335084

Stan na 31 grudnia 2023
Wyszczeginienle do 1 m-ct odidodm<y . odddoiZm-cy Powyis] rokn : RATEM.- ]

;é:’;’f;fj’;gg‘g;ig’;égg"“ ustug oroz 20196211 2119704 0 0 12N5NS
-kaucje z tyt, umdw o budowe 3123048 44240 210751 505383} 8433870
- 2z0bowiqzania z tyl. leasingbw 124 410 365 465 1119 692 10535 525 12 145 092
- 20bowiqzania z tyt. Wedytéw | potyczek 0 0 0 30000 000 30 000 000

RAZEM 23 443 449 2531 400 1330 443 45 590 354 72095877

larzqdzanie kapltalem

Gtéwnym celem zarzqdzania kapitatem Spdtki jest utrzymanie dobrego rafingu  kredytowego
i bezpiecznych wskainkéw kapitatowych, kiére wspieratyby dziclaino$¢  operacyjng  Spotk
i zwiekszaty wartosi¢ dla jej akcjonariuszy.

Spéitka zarzqdza strukturq kapitatowq i w wyniku warunkdw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu
utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spétka moze rwrécié kapitat akcjonariuszom, wyemitowad
nowe akcje, jak réwniez wyptaci¢ dywidende.

$potka monitoruje stan kapitatow stosujge wskaznik diwigni, liczony jako stosunek zadiuzenia netto do sumy
kapitatéw powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadiuzenia netto Spdtka wilicza oprocentowane kredyty
i poiyczki oraz inne zewnetrzne Fddta finansowania, zobowiqzania z tytutu dostow | ustug i inne zobowigzania,
kaucje z tytutu uméw o budowe, kwoty naleine cdbicrcom z tytutu umdw o budowe, otrzymane zaliczki oroz
zobowiqzania z tytulu biezqcego podatku dochodowego pomniejszone o $rodki pienieine i ekwiwalenty
srodkdw pienienych, Wyiszy wskainik zadtuienia wynika ze zmniejszenia kapitatu wiasnego z uwagi na ujemny

wynik roku 2024,

{TARZADIANIE KAPITALEM (PLN) 31.12.2024 31122023 ]
Oprocentowane kredyty, poiyczki 46 714 541 35661 236
Zobowiqzania z tytutu dostaw | ustug oraz
pozostate zobowiqzania 62002447 93763146
Srodki pienieie i ich ekwiwalenty 5025 801 14 576 538
Zadtuzenie netto 103 691 208 114 849 845
Kapitat wiasny 4 458 780 15 928 887
Kapitat i zadtuzenie netto 110 149 988 130778 731
Wiskainik diwigni 94, 14% 87.82%
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Sprawordanie finansowe 20 rok zokonczeny 31 grudnio 2024 roku sporracizone zgodnie z Migdzynarodawyrni Standardami
Sprawordawemici Anoniowaj fkwoly w labeioch wyralone w ftofych, o Be nie podane inacre)

runihouse

Pozycje prrychoddw, kosztéw, zyskéw | strat ujete w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw
w podziale na kategorle instrumentéw finansowych

1a okres od 01.01.2024 - 31.12.2024r.

Przychody / koszty 2 fytutu odsetek 26,13 -5 241 782.29 -5241 75618
Zyski / straty z tytutu rdznic kursowych 885095 - -403 156,48 « 394 305,53
Oczekiwane straty kradytowe [viworzenie/rorwiqzanie) * 4089 288,40 - -4 378 183,43 - 288 895,03
Ogdlem 4098 145,48 - -10 023 122.20 - § 924 956,72

* - naleinoici z tytutu gostaw | ustug oraz pozostate naleinoic] 4 089 268,40

la okres od 01.01.2023 - 31.12.2023 r.

Ogttem)
Przychody / koszty z tytuty odsetek -5 096 037.17
Zyski / straty 2 tytub bzric kursowyeh 1 840 085,38 -1 064 097.76 -2145784,17 -1 347 796,55
Oczeklwane straty kredylowe {utworzenia/rozwiqzanie) * -4159 132,10 - - -4 159 132,30
Zyskifstraty ze hyciafrealizacy instumentdw finansowych - -3 465 623.20 - -3 445462320
Ogétem -2317033.93 -4 529 720,94 -7 241 834,13 -14 Q90 589,02

* -nalsinoic] 2 tytuiv dostaw | ustug oraz pozostate nalemodci -4 15% 132,10
Akitywa i zobowiqzania finansowe wyceniane w wartofci godziwe]
Aktywa finansowe wyceniane w wartofci godziwe]
W roku 2024 aktywa finansowe wyceniane w warfoici godziwej w Spéfcé nie wysigpiy.

10 okres od 01.01.2022 do 31.12.2023 1.

Poziamil Poriom'2| Poriom's) zazem
Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowoici zabezpieczen ~ .
przeplywéw pianiginych 2 478 655,83 2478 85583
Razem - 2478 §55.83 - 247545583

Zobowlqzanla finansowe wyceniane w wartosci godziwe)

W roku 2024 oraz 2023 zobowiqzania finansowe wyceniane w wartoici godziwej w Spotce nie wystgpity.
Pochodne instrumenty fincnsowe

Aldywa finansowe z tytulu wyceny instrumentéw paochodnych

Walutowe konirakty terminowe
Han‘naldziend 1% 2:2024 stan'na dren’3 14 2:2023
- wyceniane w rachunkowoici zabezpieczen
Forward - 2478 65583
RALEM: - 2 478 55,83

Zobowiqzania finansowe 1 tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Jut kentrakty termi

tqczna nominalna  waroié  walutowych  konfraktéw terminowych typu FX Forward na  dzien
31 grudnia 2024 roku wyniosta 0, zas na 31 grudnia 2023 roku wynosita 4 min EUR oraz 22,8 min DKK.
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UNINOUSE $a : -
Sprawozdanie finansows za rok zakoficzony 31 grudnio 2024 roky 2godnie T Mi 'ﬁ' unlhouse
Sprawordawczolc finarsowe] fkwoly w iabesioch wyraione w Zotych, o ke nie podone mucze]J

Aktywa finansowe 1 tyfulu Forward-u | fransakc]l IRS wycenlane w wartoicl godziwe)

Struktura wiekawa

| ston na drien 31.12.2024 dmnﬂdzkﬁll.‘l@ l
b)od 1 do ot - 2 478 655,83
RAZEM: - 2 478 655.83

Zobowlqzania finansowe 1 tytulv Forward-u | transakejl IRS wycenlane w wartosci godziwe)
Nie wystqpity w 2024 i 2023 roku.

Wplyw Instrumentéw pochodnych | transakc]ji zabezpleczajgcych na pozycle sprawozdania z wynlku oraz na
sprawozdanie z calkowitych dochodéw przedsiawlono poniie]:

Sprawozdanle z wynlku

(. 01.01-31.12.2024 01.01-31.12.2023 ]
Przychody ze sprzedaiy 3 259 990,00 3 465 623,20
Przychody i koszty finansowe: - 804 735.83 30 882,72
2 tytutu reolizac] instrumentdw pochodnych -804 735,83 -
2 tytutu wyceny msirumen*réw Dochodnych 30882,72
Wplyw Insin dnych na wynik fl y oh 2 455 254,17 3494 505.92
Spruwotdunle T calkowﬂych dochodow w c1eicl dotycigee]

tych tych
Wplyw transakcji zabezpi qcych: - 1673919,99 -2 140 430,93
wplyw wyceny transckqn zc:bezpleczajqcych (czedé skutecmal) -5 806 25413
reklasyfikacjc do przychodéw ze sprzedaly w zwigzku z redlizac
pozye) zobezpieczans] przecazy W zwig 1 -1473919,99 3465 623,20
LACINE CALKOWITE DOCHODY 78133418 1355674,99
. .
6. Noty do sprawozdania finansowego
4.1. Srodki frwate

{ stun no dzlen 31.12.2024 _ stan na dzien 31.12.2023- |
Srodki trwate wiasne 49 479 718,02 52 519 040.46
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowanic 5910 514,11 6 952 421,85
§rodki trwate razem 55 590 234,13 59 471 482,31

§rodki trwale wiasne

[ stan na drien 31.12.2024 ~ stan na drleft 31.12.2023 - |
Grunty 1244 019,00 1264601900
Budynki. lokale i obiekly inz. lgdowej i wodne) 42 580 475,10 44 183 796,54
Urzqdzenia techniczne i maszyny 5392 483,93 6 505 713.70
$radki transporty 104 247,97 0,00
inne érodki frwate 336 492,02 563 511,22
§rodki trwate wlasne 49 479 718,02 52 519 040,48

lAktywa 1 tytvlu prawa do uiytkowania

stan na dxief 31.12.2024  stan na dzien 31.12.2023 |

Grunty 3389 100,67 3243 614,24
Budynki, lokale i obiekty inz. Iqgdowej i wodnej 637 565,14 774 562,55
Urzqdzenia techniczne i maszyny 523 043.56 714100,71
Srodki transporiu 1166 627,65 1799 240,17
Inne aktywa z tytutu do uzytkowania 194 179.09 420 904,18
Aktywa 1 tytutu prawa do uiytkowania 5910 516,11 & 952 421,85

Blelsk Podiaskd. 08 kwietnika 2025 roku
str. 43
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UNIHOUSE $A

,' .
Sprowozdania finansowe za rok rokoficzany 31 grudnia 2024 roku zgodnis 1 Mi ] i 1 ' unlhause

Agdry Y

Sprowozdowczolc! Rnansowe| kwoly w labeioch wyraione w Bolych, 0 #e nie podana inacze]

Amortyzacja érodkéw trwatych zostata ujgta w nastepujqeych pozycjach rachunku zyskow i strat:

01101:31%1 222024 01701-31%12:2023!
Koszty wytworzenia sprzedanych produktdw i ustug 4 484 615.97 4727 753,02
budownictwo modulowa 4 484 615,97 4727 753,02
Koszty ogdinego zarzqdu 172 836,75 154 090,04
RAIEM 4 657 252,72 4881 843,06

Na dziefs 31.12.2024 na Srodkach trwatych i na prawie wieczystego uzytkowania gruntéw ustanowione byto
zabezpieczenie no wortodd¢ 148 456 393,00 2t w postaci hipotek na potrzeby kredytéw, gwarancji, cesji praw
2 polisy ubezpieczeniowej przedmiotu zabezpieczenia zaciqgnietych w jednostce dominujgcej Unibep SA do
wysokosci limitdw 150 000 000,00 zt,

Na dzief 31.12.2024 wykorzystonie kredytdw i pozyczek w Spéice dominujqce] Unibep SA wynaosito 34 000 000,00
zt, gwarancji bankowych 79 206 861,00 zt.
Warto$¢ netto srodkdw trwatych stanowiqeych zabezpieczenie na dzier 31.12.2024 r. wynosita 39 930 011,98 zt.

Na drzier 31.12.2024 r. wartoé zobowiqzan dotyczqeych zakupdw srodkdw trwatych wynosita 115,0 tys. zt.

6.2, Wartosci niematerialne

Slannoldzien 31t 2 2024 M Han noldTen 8 11 2:2029

Koszty zakoficzonych prac rozwojowych 3 551 574,40 3788 346,14
Nabyte koncesje, patenty, licencje | podobne wartosei, w tym: 126 412,38 200 512,90

oprogromowanie komputerowe 126 412,38 20051290
Wartaicl niemateriaine 3677 984,78 3 988 859.04

Bietsk Podliask, 05 kwietria 2025 rokuy
str. 47
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UNIHOUSE SA ' H p
5 cania fi 0 rok % y 31 grudnia 2024 roku sporzqdzone zgodnla z migdzynarcdowymi Standardami ' 'unlhouse
j fkwohy w yolone w Botych, o i nie podano inacze]]

Amartyzacja wartoicl niematerialnych zostata ujeta w nastepujgeych pozycjach rachunku zyskdw i strat:

Kaszty wylwornzenio spredanych produktdw | ustug 317 704,60 322 586.13
Koszty ogdinego zarqdu 3 567,46 324778
kazem amortyzacja wartoécl niemateriainych 321 272,08 325 833,91

Strukiura wiasnosciowa wartosci niematerialnych:

stan najarien 31t 2:2024] stan;no.dzen3171212023

wiasne 3 677 984,98 3983 859,04
Razem shuktura wiasnokcl wartofcl niemateriainych 3 477 984.98 3 988 859,04

Na dzen 31 grudnia 2024 r. Spétka nie posiadata obcigieh wartoici niematerialnych o charakterze
prawnorzeczowym i obligacyjnym,

6.3. Nieruchomos¢ inwestycyjna

Nieruchomojci inwestycyjne w posiadaniu $pdtki na 31.12.2024 to:
« Budynek biurowy z gruntem ul. Rejonowa 9 Bielsk Podlaski {dziatka 1302/1 KW B/ P/00012039/1)
o powierzehni 1 438 m2 (w tym powierzchnia uzytkowa budynku 310,08 m2)

Hanna anenia 22024 BN ianTno dzien 3 1 2,203

Warloé¢ bilansowa brutte na poczgtek okresu 196131093 194131093
Iwlgkszenla - -
- przekwalifikowanie nieruchomoici inwestycyjnej - -
- wycena do wartosci godziwej 407 482.07 -
Bilans zamknlecia 256879300 1541 310,93

Do wyceny nieruchomoscl inwestycyjne| zastosowano model wartosci godziwej.

Wartoéé godziwa niervchomoici inwestycyjne) wynika z ekspertyzy wydanej przez niezaleinego rzeczoznawce
2 26.08.2024 r. Oszacowana warto$é rynkowa przedmioty wyceny wg stanu i poziomu cen z dnia wyceny
uzyskano w podejiciv poréwnawczym metodq pordwnywania parami i wyniosta 2 568 793,00 zt.

Na dzien 31.12.2024 r. na nieruchomoséci inwestycyinej ustanowione byto zabezpieczenie na warto§c
2449 102,93 21 w postaci zastawdw rejestrowych i hipotek na potizeby kredytéw, poiyczek | gwarancii
bankowych.

6.4. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleinoscl z tytulu dostaw | usiug oraz Inne naleinoicl diugoterminowe
staninaldzien 314 22024l stan’na dzien 334122023,

Diugoterminowe rodiczenia mlgdzyokresowe 1190 232,38 1424 329,29

Ubezpieczenio 352 202,65 295 482,20

Pozastate 838 029,73 1128 857,09
&£l prygy 3

ztytulu | vstug oraz Inne nateinoscl 1190 232.38 1424339.29

diugoterminowe

Bielsk Podlaski, 08 kwietnio 2025 roku
str. 50
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UNTHOUSE SA

»  srunihouse

Spraowozdanie finansows o rok zokaficzony 31 grudnio 2024 roku @ Igodnie I Mig ymi Star
SprEwoTdwC Tl Finaniowe (kwoly w fobeloch wyraione w Hatych, o e nie podano inoczej)

Naleinoscl z tytulv dostaw | uslug oraz pozosiate naleznoicl krétkoterminowe
| stan na drien 31,12 2024 _stan na dreh 31.12.2023 ]

Naleinoici z tytuty dostaw i ustug 27 635 455,54 25000011,90
Naoteznolci z tytutu podatkéw, dotac]. cet, ubezpieczen
spotecznych | zdrowotnych oraz innych $wiadczen 730261.00 3913065.7¢
Inne nalemnosci niefinansawe 863 329.26 1415 653,62
Inne naleincici finansowe 53 662.83 -
1dliczki udzielone na dostawy: 798 119.49 1 390 475,00
na zakup towarbw, materatow i ustug 798 119.49 1 390 475,00
Krétkoterminowe rozilczenlo miedzryokresowe 1171324642 1165 344,42
Ubezpieczenia 55271034 51917513
Pozostate 618 6156,08 446 191,29
Naleinoicl 1 tytulu dostaw | uslug oraz porostaie naleinoicl 31252 154,54 22884 572.70
krétkoterminowe
Oczekiwane straty kredytowe dotyczqce wartolci naleznosci 9 442 991,58 9 324 705,64
NALEINOSCI Z TYTULU DOSTAW | USEUG BRUTTO RAZEM 40 895 146,12 42 209 278 36

Naleinoici z tytutu dostaw i ustug - o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:

L stan na driefl 31.12.2024__stan na dzief1 31.12.2033 |
a) do 1 miedqco 14288 846,08 785 638,09
b} powyie] 1 miesiqca do 3 miestgcy 111 777,00 -
c} powytiej 3 miesiecy do 4 miesigcy - -
d) naleznoici przeterminowane 13234 832,46 24214 373,81
NALEINOSCI I TYTULU DOSTAW | UStUG NETTO 27 435 455.54 25000 011,90

Na dzier 31 grudnia 2024 r. wyliczone, stosownie do wymogdw MSSF 9, aczekiwane straty kredytowe dotyczqce
naleznosci z tytutu dostaw | ustug oraz pozostatych nalenoéci wynicsty 9 642 991,58 i, zaé na 31.12.2023 1.
stanowity 9 324 705,66 zt. Koszty i przychody' zwiqzane z utworzeniem i rozwiqzaniem oczekiwanych strat
kredylowych ujmowane sq w rachunku zyskéw i strat w pozycji .Oczekiwone straty kredytowe”, Zmiana stanu
oczekiwanych strat kredytowych przedstawia nota é.5.

Naleznoici z tytutu dostaw i ustug przeterminowane - z podziciem na naleinoici niesptacone w okresie:

L . ~_stan no drlef 31.122024 “stanna drien 31.12.3623 ]
a) do | miesiqca 1134 381,99 3957 336,32
b} powyiej 1 miesigca do 3 miesiecy 81 448,40 421876150
¢} powyzej 3 miesiecy do & miesiecy 76229648 3328 676,32
d) powyzej 6 missiecy do 1 roku 2671 220,66 316505293
€) powytej | roku 9 271 551,73 9 544 546,74
x;lféhlﬂ‘(:l I TYTULU DOSTAW | USEUG PRZETERMINOWANE 13234 832,45 24214 573,81

stan na dzief 31.12.2024 _stan na dzien 31.12.2023. . ]

Naleinoicl kréth i 31252154,54 32884572,70
od jednostek powiqzanych 48 557.64 1727 34263
od pozostatych jednostek 31183 596,90 31157 230,07
Oczekiwane straty kredytowe dotyczqee wartofci

naletnofci (warto$¢ dodatnia} 9 642971.58 9 32470566
Naleinoicl krétkoterminowe brutto 40 895 145,12 42 209 278,36
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UNIHOUSE SA

. srunihouse

Sprowozdanio finansowe za rok zokohczany 31 grudnia 2024 raku 2godnia z Miadzy ymi
] j flowoaty w yrok w Zotych, o Fe nie podanc inoczel)

Struktura walutowa nalenoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleinoici przedstawia sig nastepujqeo:

[

shan na dzish 31.12.2024 - _ston.no drieR3t.1220257 ]

Nateinoicl w PLN 12179 018,20 7 045 020,8%
Naleinosci w EUR 1 449 570,70 2 984 802,00
Naleinoicl w EUR po przeliczeniu na PLN 4197 190,89 12 985 303,13
Naleinosci w NOK 35064 650,18 31 458 201,53
Naleinoicl w NOK po przeliczenlu na PLN 12 707 349,28 12 167 £92,08
Nalefnofci w SEK 301 427,99 1752122,01
Nateinoicl w SEK po przeliczeniu na PLN 112 537,38 486 456,60
Nalainoici w DKK ¥8217,78 -
Naleinoici w DKK po i fu na PLN 56 058,79 -
RAZEM 31 252 154,54 32884 572,70

Zaliczki zostaly wycenione wg kursu historycznego.

Ryzyko kredytowe Spotki jest przede wszystkim przypisane do naleinoici handlowych. Kwoly przedstawione
w bilansie sq kwotami netto po uwzglednieniv oszacowanego oczekiwanego ryzyka kredytowego.

No dzien bilansowy 31.12.2024 r. naleinosci od czterech konfrahentdw zewnetrznych przekroczyly 10%
naleznoici z tytutu dostaw i ustug.

Kontrahent nr 1 - 26%

Kontrahent nr 2 - 25%

Kontrahent nr 3 - 17%

Kontrahent nr 4 - 13%

Na dzien bilansowy 31.12.2023 r. naleznosci od pieciu konirahentdw zewnetrznych przekroczyly 10% naleznosci
z tytutu dostaw i ustug.

Kontrahent nr 1 - 30%

Kontrahentnr2 - 17%

Kontrahent nr3 - 15%

Kontrahent nr 4 - 14%

Kontrahent nr5-11%

Ryzyko dotyczqce tego aktywa finansowego zostato opisane w punkcie 4 niniejszego sprawozdonia
larzqgdzanie ryzykiem finansowym podpunkt ., Ryzyko kredytowe”.

6.5. Odpisy aktualizujgce i oczekiwane straty kredytowe

OCIZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
[

01.01-31.12.2024 - 01.01-31,12.2023 .. |
Stan no poczqtek okresu ¥ 358 700.06 5172 901,43
Naleznodci z tytutu dostaw T ustug oraz pozostate naleinosci 9 324 705.64 51653573,56
Aktywa kontraktowe 33 994,40 7 327,87
a) zwigkszenla 437818343 4 648 202,05
Naleznosci z tytutu dostaw | ustug oraz pozostate naleznofci 4330 902.82 4 617 124,66
Aktywa kontraktowe 47 280,61 31077.39
b) zmnlejszenla 4089 288.40 442 403,42
Naleznoici z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate nalenosci 401261690 457 992.56
Aktywa kontraktowe 76 671.50 4 410,86
QCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE RAIEM 9 647 595,09 £ 358 700,06
Naleznoici z tytulu dostaw | ustug oraz pozostate naleinosci 9 642 991,58 % 324 705.66
Akhywa kontraktowe 4 603.51 33 994,40
ODPISY AKTUALIZUJACE
| I 01.01-31.12.2024 . 01.01-31.12.2023. ]
Stan na pocigtek okresy 118 550,00 118 550.00
lapasy 118 550,00 118 550,00
Stan na kenfec okresu 118 550,00 118 550,00
lapasy 118 550,00 118 550,00

Bielsk Podlaski, 0B kwietnia 2025 roku
str. 52

15.08.2025 kl 15:30

Brgnngysundregistrene

Side 136 av 162



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 923351426

UNIHOUSE SA -
Sprowozdanie linansowe 10 rok rakehczony 31 grudnio 2024 roku zgodnie z Mi ymi Star ] 'ﬁ' unlhouse
=1 [kwoly w labe w Ztatych, o ¥ nie podano inoczel]
6.6. Iopasy
L. stan no drlen 31.12.2024 ston na dried 31,12.2023. -]

Materiaty & 465 444,11 6760216,38
Pétprodukty i produkty w toku 479 701,94 207 141,75
Produkty gotowe 234 797,00 -
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 7179 943,05 6967 358,13
Odpisy aktualzujqee warto$é zapasdw 118 550,00 118 550,00
WARTOSE ZAPASOW NETIO 7 051 293,05 6 848 808,13

Informacja o odpisach aktuvalizujgecych zapasy znajduje sie w nocie 4.5.
Na dzien 31.12.2024 oraz na dzien 31.12.2023 rokv nie byto ustanowionego zabezpieczenia na zapasach,

W roku 2024 w zapasach nie aktywowano kosztéw finansowanio zewngtrznego.

Nie przewiduje sie sprzedazy/wykorzystania zapaséw nie objetych odpisem w okresie diuiszym niz do
31.12.2025r.

W okresie 01.01.2024 - 31.12.2024 w keosztach wytworzenia sprzedanych produkidw i ustug oroz w kosrtach
sprzedanych towardw i materiatéw ujeto kwote 9 678,6 tys. zt z tytulu sprzedazy zopasdw,

6.7. $rodki pienieine i ich ekwiwalenty

[ stan na dzier 31.12.2024 $ton na dzief 31.122028 - |
$rodd plenigine w PLN 3825 379,85 13 952 007,30
Srodki pienigzne w EUR 273 488,62 113 628,60
§rodid plenigine w EUR po przellczeniu na PLN 1169 471,47 494 057,56
Srodki pienigzne w NOK 76 043,43 331 514,32
§rodid pienlgine w NOX po przeli viv na PLN 27 558,14 128 196,59
Srodki pienieine w SEK 8038,8% 5810.04
$rodid pienleine w SEK po przell Ju na PLN 299931 227495
Srodki pieniezne w DKK 406,76 5810.04
$rodki plenlgine w DKK po przeliczeniv na PLN 233.07 227695
$rodki pienigine w USD 38.70 5810.04
$rodki plenleine w USD po przeliczeniu na PLN 158,72 2276.95
$rodki plenleineiich "y 5 025 800,57 14 574 538,00

$rodki pienigzne w banku sq oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, Lokaty krétkoterminowe
sq dokonywane na réine okresy, w zaleinoici od aktualnego zapotrzebowania Spétki na frodki pienigine 1sq
one oprocentowane wedtug ustalenych dla nich stép procentowych. Wartoié godziwa srodkdw pieniginych
iich ekwiwalentow na dziefh bilansowy 31.12.2024 r. wynosi 5025 800,57 zt, 20§ na dzien 31.12.2023 r. wynosita
14 5746 538,00 z1. Ryzyko zwiqzane z tym aklywem zostato opisane w punkcie 4 sprawozdania Zerzqdzanie
ryzykiem finansowym.

6.8. Poizyczki udzielone

Na dzieri 31.12.2024 r. oraz na 31.12.2023 r. Spétka nie miata udzielonych pozyczek.

4.9. Kapitaty

Kapitat podstawowy no dzien bilansowy 31.12.2024 r. wynosi 4 642 000,00 z8,

Kaopitat podstawowy Spotki dzieli sie na 46 420 000 (stownie: czterdzielci sze$¢ milionéw czterysta dwadziescia
tysiecy) akeji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazdo akcjo.

Na 31.12.2024 i na 31.12.2023 jednostkg dominujqcq jest Unibep SA posiadajqey 100% akeii (jedyny
akcjonariusz).
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B #:unihouse
4 rok v y 31 gnudnic 2024 roku sporaqdzone zgodnia @ Migdrynarodowymi Standardormi '
swuwnzdowcmsd Anansowsj fkwoly w tabelach wyraione w ztatych, o ke nie podano inaczel)

Specyfikacje porostatych pozycji kapitatdw wiasnych przedstawia ponissza tabela:

15441 39254 1155235042

Pozostale kapitaly rezerwowe

Zyski/straty aktuarialne z programéw okredlonych
CAN

twiadezen 930 542,00 491 791,00
Efektywna czel¢ zmian wartodcl godziwej instrumentow

s ) i . . - 135587499
zabezpieczajgeych w rachunkowosci zabezpieczen
Kapitat z wyceny nieruchomoici inwestycyinej 105181621 1051 814,21
Porostote (kopitat niezarejestrowany) - 30 07% 200,00
Strata z lat ubiegtych - -34 830 729,41

13 504 397,43 13504 397,63

Aport ICP

W dniu 28.12.2023 r. Nadzwyczajne Walne Igromadzenie Unihouse SA podieto uchwate Nr 1/28/12/2023
o podwyiszeniu kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji nowych akcii serii D o kwote 1 812 000.00 2t (emisja
nowych 18 120 000 akcji imiennych serii D o numerze od 1 do 18 120 000 o wartosci nominalnej 0,10 z} kaida).
Dana zmiang zostata zarejestrowana w KRS w dniv 23.02.2024r,

Iysk m?rzymue
lysk istrata) biazqcy netto 8307 619.73 44 699 483,74
Kapitat zapasowy utworzony z ryskéw zatrzymanych - -
Zyski (straty) zatrzymane -B7 837 812,88 -44 499 463,74
Wartoi¢ ksiegowa 6458 779.96 15928 886,68
Liczba akcji zwyktych 46 420 000,00 28 300 000,00
G.14 0.56

Wartoic ksiggowa na jednq akcje

6.10. Ograniczenia przenoszenia praw wilasnosci papieréw
wartosciowych

W chwili obecnej nie istniejq zadne ograniczenia uzgodnione przez akcjonariuszy w zakresie zbycio w okreslonym
czasie posiadanych przez nich akcji Spéfki.

6.11. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

d i - 30 066 214,29

Kredyly, potyciid | Inne zobowlqzania fi - diug we
Zobowiqzania z tyhutu pozyczek - 30066 214,29
Kredyty, potyczkii Inne zobowiqzania fi - kré 46 714 541,18 -
Zobowiqgzania z tytutu kredytéw w rachunku biezqcym 11 478 432.41 -
Zobowiqzania z tytutu pozyczek 35036 108.75 -
RAIEM 44 714 541,18 -
IOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU POLYCZEK 31.12.2024 1.
Nie wystqpity w Spélce Unihouse SA na 31.12.2024 7.
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE Z TYTULU POLYCZEK 31.12.2023 1.

NGIWG Kwota) Waitoié[naldzten

rr? 1) 0T Terminispiaty) Rodza] potycad
UNIBEP SA 30 000 000,00 zt 30066 214,29 o 31.12.2025 poiyczka
RAZEM: 30064 21427 ¢t
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UNIHOUSE 3A

Sprawozdanie finansowe Zo rok zakohezony 31 gr\.rdmo 2024 roku

vemseen tHrunihouse

Nl Z M

00
¥ w dolych, o Fe nie podano inaczef]

czolc

j flowoty w

ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW

Nie wystqpity w Spotce Unihouse SA na 31.12.2024r. oraz na dzien 31.12.2023 r.

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU POIYCIEK 31.12.2024r.

N

e ] S TR moon,
potyczkodaw: porycxki bllansc!

UNIBEP SA 30000 000,00 z¢ 30074 453,33 2¢ 31.12.2025 pozyczkc
UNIBEP $A 4 700 000,00 z 4959 55,42 2 31.03.2025 poiyczka
RAZEM: 35036 108,75

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINQWE I TYTULU POTYCIEK 31.12.2023 1.

Nie wystqpity w Spéice Unihouse SA na 31.12.2023r.

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW 31.12.2024 r.

Wartoi&ina dzienl

bllans

Bank Polska Kaso

Opleki S.A. 10 000 000,00 z¢ 2708 240,34 2t 31.01.2025 kredy‘i obrotowy w rachunku biezgcym

Sontordes 297 | 10000000002t | 8970192072t 14102025 | kredyt obrotowy w rachunku biezqcym

mBank 3.A 250 000.00 zt - 29.05.2025 kredyt obrotowy w rachunku biezqcym
RAZEM: 1167849241 o1

*kredyt w rachunku biezgcym zaciqgniaty no
wykorzystanic przez UNIHOUSE S.A. i UNIBEP 5.A,

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW 31.12.2023r.

Warioilna dzien

Soniander Bank Polska S.A. no kwote 100000000 z terminam sphaly 14.10.2025 |ast do wspdinego

“ng‘;::ik: :m 10 000 000,00 z# 31.01.2024 kredyt obrotowy w rachunku biezqcym
S na | 10000000002 y 14102024 | kredyt obrotowy w rachunku biezqcym
PKO BP S.A.> 5 000 000,00 zt - 30.04.2024 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym
Bank
Gospodarstwa 5000 000,00 zt - 29.02.2024 kradyt obrotowy w rachunku biezqcym
Krojowego
mbank §.A 3 000 000.00 zt - 29.02.2024 kredyt obrotowy w rachunky biezgcym
RAZEM: 0,00 z}

*Kredyt w rachunku bieiqcym zaciqgniety na
wykomrystania przez UNIHOUSE 5.A. i UNIBEP S.A.,
"W ramach umowy fréjsironnaij: UNIBEP S.A_, UNIHOUSE $.A,, PKO BP S.A.

Santonder Bank Pobka S.A. no kwale 1000000,00 z teminem sphaly 14.10.2024 jest do wipdinego

Przyznane, ale niewykorzystane kredyty na dzien 31.12.2024 r. wynosity 8 571 567,59 zt.

Struktura zapadalnoici kredytéw i poiyczek diugoterminowych przedstawia sie w nastepujqcy sposdb:

a) powyiej | roku do 3 lat

RAZEM

’- 3006621429

. 30046 214,29

Kredyty zostaty wycenione metodq skorygowansj ceny nabycia.
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UNIHOUSE SA o - 'ft unihouse

5 e f za rak 31 grudnia 2024 roku 2godnie
i ] flowoly w yroione w dolych, o be nie podana inocze))

Struktura umownych terminéw wymagalnosci niezdyskontowanych przeptywow pienigznych z tytutu kredytéw
i pozyczek przedstawia sie w nastgpujqey sposéb:

Na dzleri 31.12.2024 r.

(Wartoiélblionsewal lumawne
RSN
Q) do roky 456714 541,16 49 737 907,82
b) powyzej | roku do 3lat - -
RAIEM 44 714 541,14 4% 737 707,83

No drief 31.12.2023r,

GI’IO
Ibianscwol
a) do roku 301500000
b) powyzej | roku do 3 lot 30066 21 4,29 33015 000.00
RAZEM 30 064 214,29 34 030 000,00

W okresie sprawozdawczym nie zostaty przedtuione umowy kredytowe w PKO BP S.A. oraz w Banku
Gospodarstwa Krajowego. Kredyt w mBanku zostat zmniejszony do 250 tys zt.

6.12. Leasing

Spotka posiada zawarte umowy leasingu dotyczqce w szczegoinoici uzytkowania gruntéw, lokali uzytkowych,
$rodkdw transportu I maszyn,

Iobowlqzania z tytulu leasingu

stan'na drient3 14122024 Ml sionlna dzien 3151 2:2023]

Iobewigzania leasingowe diugotermingwe 3434 196,80 ’ 4195 760,04
Zobowigzania leasingowe krétkotemminowe 1 061 058.65 1399 262,14
Razem 4 495 255,45 559502218

W tym:

Zobowiqzanlo 1 tytulu nojméw 2 689 932,33 112 582,59
2obowiqzanie leasingowe 7 tytuty PWUG 1 849 380,01 114113
zobowigzanie leasingowe z tytutu najmu lokali 674 407,25 97 251,28
zobowiqzanie leasingowe z tytutu pozostatych najméw 166 14507 14 190,18

Shukiura wiekowa

a) ponizej roku 104105845 1399 262,14

b) odroku do 5lat 159271583 2 370 305,23

¢} powyzej § lat 1841 481,17 1 825 454,81
RAZEM 4 495 255,45 559502218

Laasing - dane vzupeiniajqce

01 013171212024 0H01=31412:2023

Amortyzacja 1 590 294,57 1714 134,60
Koszty odsetkowe 35623196 358 781,89
taczne wydatki z umdw leasingu 1741 32618 1789 267.45
Koszty leasingu krétkoteminowego 3873 647.71 1582 374,94
Koszty leasingu o niskiej wartoici ponizej 20 tys. ztotych 67 843,46 57 270,02

Informacije o ryzykach zastata zaprezentowana w punkcie 4 ninigjszego sprawozdania.
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- isesesen HrUNIROUSE

za rok y 31 grudnio 2024 roku ‘e zgodnie z Migdzy
Ar 1 [kwOly w yroh w 2fotych. o #e nie podano inoczef!

6.13. Rezerwy

Ujete w sprawozdaniu z sytuacii finansowe] zobowiqzania z tytutu §wiadczen pracowniczych:

stan]naldzient3 11 2:2024 stanincidrien;3 131212023

Qdprawy emerytaine 1310 570,00 1337 092,00
wartoéé bieiqea na dzien bilansowy 1310 570.00 1337 09200
Qdprawy rentowe 82 440,00 #1 140,00
wartoé¢ bieigca na dzien bitansowy 82 640,00 91 140,00
l'yor:‘ovllqmniu z tytulv iwladczen emerytalno-rentowych, w 139221000 1428 252,00
- cze$é diugoterminowa 1 194 884,00 1333 254.00
- czeié kiotkoterminowa 196 326,00 94 998,00

Imiany stanu zobowigzania z tytulu odpraw emerytalno-rentowych ujete zostaty w ponizszej tabeli:

ionna aren 3 15122024 Mk Fanno! 2

Wartoiéé bleiq bowlqzania na poczqtek ol 13463 876.00 958 165.00
koszty odsetek 69 532,00 63 034,00
koszty biezqcego zatnudnienia 202 513.00 145 419,00
wyptacone fwiadczenia -51 368,00 -96 320,00
koszty przesztego zalrudnienia - korekta roku poprzedniego 47 408,00 -
zyski / straty aktuarialne, w tym wynikajqee z: -238751.00 357 952,00
- korekt zatoied aktuaralnych ex post -156 400,00 218 013,00
- zmian zatozeh demograficznych -66 508,00 -34 344.00
- zmian zatolen finansowych -15 843,00 174 283.00
Wartofé blet b qz na konk ki 1393 210,00 1428 252,00

Obcigrenie rachunku wynikéw z tytutu odpraw emerytalno-rentowych przedstawia sie nastepujqco:
[Stnina azien] [stcnnaldiien]

wartoi zatrudnienic 202 513.00 145 419,00
koszty odsetek 69 532,00 63 034,00
Wartoié zatrudnienia-korekta roku poprzedniego - -94 320,00
Koszly ujete w rachunku zyskéw | sirat 272 045,00 112 135.00
zyski / straty aktuarialne ujete w okresie -238 751,00 357 952.00
Koszly ujete w Innych catkowitych dochodach -238 751,00 357 952,00
w tym koszty fwiadczen pracowniczych ujete w rachunku Zyskow i striat w ramach:

- kosztéw wytworzenia 190 018,00 20 517.41
- kosziéw ogbinego rargdu 82 027,00 173 507,59

latozenia aktuarialne przyjmujg nastepujgee parametry za lata 2024 i pdinie;:
- stopa dyskonta w 2025 roku 5,80%
- stopa dyskonta w 2024 roku 5.07%
- planowany diugofalowy wzrost podstowy $wiadczed z tytutu wynagrodzenia w Spétce w 2024 1.
uksziattuje sie na poziomie 5,0%. a w latach kolejnych 5,0%

Projekcja aktuarialna bieiqcych wartoici przysziych zobowiqzan Spétki wobec pracownikéw na date
31.12.2024r. przedstawia sig nastepujqco:

POIYCIA I‘§WIADCZEN[E odprawdiemerytaing [lcdprawa rentowa torem g
warto$¢ biezqca zobowigzania na dzien 31.12.2024 1310 570,00 82 640.00 1393210.00
warlos¢ biezqca zobowigzania no dzien 31.12.2025 1340 038,00 8457500 14244613,00
w tym:
czedc krétkoterminowa 171 491,00 16 431,00 187 922.00
czeéé diugoterminowa ) 168 547.00 6814400 1236469100

Powyiej przedstawiona projekcja kwot rezerw na dwiadczenia pracownicze na date 31,12.2025 r. ma jedynie
charakter orientacyjny. Wysokosé zobowiqzah na powyiszq date zgodna z MSR 19 moZe znaczqco odbiegad
od powyisze] prognozy. w szczegbinoici z powodu nieuwzglednienia zyskow i strat aktuaralnych, ktdre bedg
znane dopiero w dniu tworzenia rezerwy,
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Igodnie z MSR 19 wysokosd rezerwy na powyszq date powinna uwzgledniod kaidq istotng zmiane
w zatozeniach, ktéra wystqpi w miedzyczasie. w szczegéinokci istoine zmiany struktury, obecnej populacii
pracownikdw, pojawienie sie¢ nowych pracownikéw, faklyczny a nie prognozowany wzrost wynagrodzen,
poziom rotacji, dyskenta ftd,

Przy szacowaniu prognozy zatozono. ze na chwile na ktdrq liczona jest progneza, pracownikami Jednostki nie
bedq ani osoby, ktére do tego czasu osiqgnety wiek emerylalny, ani osoby, ktére jui pobraly odprawe
emerytaing lub rentowq. Jeieli zolozenio te nie zostanq w petni wedlizowane, réwniet nolezy liczye sie
z odlstepstwem wysokoici powyisze] prognozy od taktycznej wysokoici stanu przysztych rezerw.,

Anallza wrailiwoicl rezerw

Stopa dyskontowa, stopa wzrostu wynagrodzen oraz wskainik rotacji sq kluczowymi zotozeniami aktuarialnymi
majgcymi wptyw na stan rezerw na $wiadczenia pracownicze, Wybdr stopy dyskontowej jest zwiqzany z biezqcq
sytuaciq na rynku obligacjii skarbowych, natomiast wybér planowanych wazostow wynagrodzen jest
odzwlierciedleniem strategii Spotki w zakresie ksziotowania polityki ptacowej w przysztosci. Dodatkowo na stan
rezerw z tylutu §wiadczer pracowniczych ma wplyw wskainik rotacji pracownikdw zaleiqcy od historycznej
rotacji pracownikéw Spétki.

Igodnie z MSR 19 Spdtka ujawnia analize wraziiwosci dla kazdego istotnego zotozenia aktuariainego na koniec
okresu sprawozdawczego, pokazvjqcq, jaki wptyw na zobowigzanie miatyby zmiany odpowiednich zatozer
aktuarialnych.

Wyniki prze prowadzonych kalkulacji ksztattujq sie nastepujqco wg. stanu no 31.12.2024 r.:

Odptawy Klewykarzystane e ) j
PARAMETE / $WIADCZENIE aemenytaine Odgprawy rentaws ol RATEM -
_ Wyitclowe kwoty rezerw 1310 570,00 82 640,00 1373 368.00 2746 578,00
Wspdiczynnik rotoc]i -1.0% 1345 064.00 85 702,00 1373 368,00 2804 134,00
Wspéiczynnik rotoc]i +1.0% 1279 153,00 79817.00 137334800 273233800
Techniczna stopa dyskentowa -0,50% ¥ 362 301,00 84812,00 1373 368,00 2 820 481.00
Technicmao stopa dyskontowo +0.50% 1262 378,00 80 613,00 1 373 348,00 2715 359,00
wziosty podstaw - - - -
Wynagrodzenie w Firmie -1,0% | 309 044,00 8251000 1373 348,00 274492400
Wynagrodzenie w Rmmie +1,0% §312 763,00 82 794,00 1373 348.00 276892500
Wynagrodzenie minimolne -1.0% 1219 490,00 78 828,00 1373 348.00 2671 486,00
Wynagrodzenie minimalne +1,0% } 413 708,00 85 870.00 1373 348.00 2873 946,00

wyniki przeprowadzonych kalkulacii ksztattujq sig nastepujqee wg. stanu na 31.12.2023r.:

P ? ] Niewykorrystone . 70 l
[PMAMETII $wiapciene o Odprawy rentowe ! o {TRATERE: -
Wyijiciowe kwoty rezerw H337 092,00 #1 140,00 1 343 874,00 2792128,00
wspdtcrynnlk rotacii -1,0% 1.376 140,00 74 856,00 1353 876,00 2834 672,00
wspdterymnik rotac]i +1.0% 1301 658,00 £7 $32.00 1343 874,00 2753 466,00
Technicma stopa dyskontowa -0,50% 1395 798,00 73 475.00 1343 874,00 2853 349,00
Technicma stopa dyskontowa +0,50% 1282 643,00 88 808,00 1343 874,00 273532700
wzrosty podstaw - - - -
__Wynagrodzenie w Firmie -1,.0% 1336 644,00 9110200 1343 875,00 2791 622,00
wynagrodzenie w Firrnie +1,0% 1338 142,00 91 250,00 134387600 2793 268,00
Wynagrodzenie minimoine -1.0% 123331100 84 650.00 1343 874.00 2 883 837,00
wynagrodzenie minimaing +1,0% 1455 703,00 9617800 1 343 876,00 29%15757.00

Ostatnia wycena niezaleinego aktuariusza zostata sporzqdzona na dzien 31 grudnia 2024 roku.

[ 01.01-31.12.2024 01.01-31.122023 |
POIQOSTALE DIUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 12 037 870,56 11 568 684,48
Naprawy gwarancyjne 12 037 890.56 11 568 484,48
a) Iwiekszenla 347054120 5756 814,37
Naprawy gwarancyjne 3470561,20 5756 614,39
c) Rozwiqzanie 507455775 5 287 408,31
Noprawy gwarancyjne - przesunigcie do krétkoterminowych 5074 557,75 5287 408.31
POIQSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 10 433 894.01 12 037 890,54
Naprawy gwarancyjne 10 433 894.00 12037 890,56
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POIOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCLATEK OKRESU 13 951108,23 7 842 079,19
. $wiodczenia pracownicze 1 694 953,20 1713 463,93
Naprawy gwarancyjne 4 343 966.27 2021 161.91
Planowane straty w kontraktach diugoterminowych 300 004,42 733 358,73
Koszty podwykonawcow 7 326 287,49 4951 984,16
Koszty pozostate 280 894,85 422 110,46
a) Iwigkszenla 92 041 243 47 73220 583,14
$wiadczenia procownicze . 22 441 260,79 2 624 478,58
Naprawy gwarancyjne 5074 557,78 5287 408,31
Plonowane straty w kontraktach diugoterminowych 24698771.84 11 573 324,88
Koszty podwykonawcéw &1 544 305,27 53 437 917,02
Koszty pozostate 280 348.00 297 459,35
b) Wykorzystanle 86 122 809,42 49111 §59.10
Swiadczenia pracownicze 21 748 090,72 2 642 989,31
Naprawy gwarancyjne 488395235 2 959 603,95
Planowane straty w kontraktach diugoteminowych 2756 6290 12 004 679.1%
Koszty podwykonawcaw 58 315 41820 51063 613,69
Koszty pozostate 398 719,05 438 472,96
POIOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 17 869 542,48 13 951 108,23
$wiadczenia pracownicze 236812327 1 694 953,20
Naprawy gwarancyjne 4 539 571,67 4 348 966,27
Planowane straty w kontraktach diugoteminowych 242 147,18 300 004,42
Koszty podwykonawcdw 10 557 174.56 7 324 287.49
Kosty pozostate 142 525,80 280 894.85

6.14, Jobowiqzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowiqgzania

Zobowiqzania dtugoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostote zobowigzania:

Otrzymane dotacie ' 1726 649,56 1 844 202,36
Tobowiqzania z tytuly d 1 ustug oraz Inne zohowlqrania
dhogotemminows 1726 649,54 1844 202,34

Iobowigzanio krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiqzania:

stanina,dzient31812:202 AQl stan na dre A3 14122023

1 tytutu dostaw i ustug ! 18 745253,79 22 315914.65
Zobowigzania z tytutu padatkdw, cetl, ubezpieczen 4428 141,86 2 803 267,05
1 tytutu wynagrodzen 932 597.02 1 328 430,92
Rezliczenia migdzyokresowe bieme 131493149 4 252 352,46
Pozostate zobowigqzania 615965.06 13 054,41
Icbowiqzania z tytulu dostaw | ustug oraz inne zobowlgzonla ' 26 034 893.22 30713 019.49
Przychody prryszlych okreséw — ladtkoterminowe w tym: 117 552,80 130 241,22
Pozostate - 12708,42
Ofrzymane dotacje 117 552,80 117 552,80
lob 2 tytulu dostaw | ustug oraz porostale zebowlqzania 26 154 446,02 30 843 280,91

krétkoferminowe
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Sprawozdanie finansowe za rok zgkofczony 31 grudnio 2024 roky '8 1godnis 1 Y ¥
Sprowozdowerodci Anansowe] (kwoly w fabekich wyratone w dolych, o le nie podane inaczej)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 0 pozostatym od dnia bilansowego okresie splaty:

stan,na.dzien131%12:2024 Ml stannaldzien 3131 2:2023

a} do 1 missigea B 176 575.45 7 906 363.78
b) powyze] | miesiqca do 3 miesigcy 158177116 2119 704,11
¢) powyiej 3 miesigcy do é miesiecy 894,24 -

d) powyie] é miesiecy do | roku - -
e) powyzej | roku - -
f} zobowiqzania przeterminowane 8 986 012,94 12 289 846,76
IOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG 18 745 253,79 22 315 914,45

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug przeterminowane:

staningldzientd 1™ 2:2024 Mistaninaldzied;: 314 2:2023

a) do | miesiqco 617871906 8329 041.95
b) powyzej | miesigca do 3 miesigcy 2 002 588,38 2 438 656,07
c} powyzej A miesiecy do & miesiecy 390 434,44 748 279.71
d) powyiej é miesigcy do 1 roku 28019134 2546 680,56
e) powyiej | roku 134 077.74 517 188,47
IOBOWIAZANIA I TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE 8986 012,94 12289 844,78

Llobowiqzania krotkoterminowe - struktura walutowa:

AnNA.QNeN 1. 4,404 310 Ko i K g
Iobowlqzania w PLN 23 747 54% 27873 475,03
Zobowigqzania w EUR 151 288.50 2356 415610
Lobowlqzanka w EUR po przeliczenlu na PLN 446 455,85 1027 937,20
Zobowigzania w NOK - 4822 140,10 3 457 005,51
Zobowigzanla w NOK po przeliczeniu na PLN 1747 543,57 1335 824,03
Zobowigqzania w SEK 34 567,31 1434 310,25
Zobowigzanla w SEK po przeliczenlu na PLN 12 897,06 562106,19
1obowiqzania w DKK . - 73 613.00
Zobowiqzanla w DKK po przellczeniuv na PLN - 42 938,44
RAZEM 24 154 444,02 30 843 280.91

Spotka Unihouse SA w swoje] driatainosci stosuje finansowanie tancucha dostaw w formie factoringu
odwrotnego wobec swoich Dostawcdw,

Spdtka Unihouse SA ujmuje je w bilansie w pozycji ,Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowiqzania”, o ptanoici sq vjmowane w Sprawozdaniv z przeptywéw pienieznych w momencie ptotnosci
przez spotke do fakiora joko przeptywy z dziatalnosci operacyjnej.

w faktoringu odwrotnym uczestniczq dostawcy materiatdw jak | podwykonawcy ustug, Spétka wydiura terminy
ptatnosdci stosujqe zasade maksimum do 90 dni.

Warunki ptatnoici sq zblizone jok w zobowigzaniach z tytuty dostaw i ustug.

labezpieczenia uvdzielane faktorom przybierdjq forme: weksla, petnomochnictwa do rachunky bankowego,
o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji lub przelewu wierzytelnosci z kontrakiéw.

Spétka korzysta z inil faktoringu odwrotnego udostepniong przez 1 faktora.

W ramach salda zobowiqzan z tytulu dostow i ustug oraz pozostatych zobowigzan no dzied 31 grudnia 2024
roku, wykazana zostata wartod¢ sald objetych umowami finansowania dostawcdw factoringiem odwrotnym
w kwocie 576 419,70 zt, natomiost na dzien 31 grudnia 2023 roku odpowiednia wartos¢ sald wynosita
701 033.71 zt.

6.15. Bieiqey | odroczony podatek dochodowy

Aklywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciv o stawke 19%, ze wzgledu
na zaktodang moiliwoié rozliczenia znaczqeej czesci aktywdw i rezerw w polskim CIT takze w zakresie rynkéw
zagranicznych dla dodatnich i ujemnych réinic przejiciowych dotyczqeych sktadnikdw aktywdw i zobowiqzani.
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Imiana stany aktywdw i rezerw z tytutu odroczonege podatku dochodowego wg tylutdw przedstawia sig
nastepujqco:

Za okres 01.01.2024-31.12.2024 .

Rezerwa nd noprawy gworancrwe 3113 503,00 2844 9

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 757 873.00 164 416,00 - 922 289,00
_Rezerwa ng koszty poawykonawcow 219994200 55 758,00 - 2255 700.00
Rezerwao na zo0bowiqzania 105 30%.00 -70 754,00 - 34 555,00
Kontrakty {zmniajszenie przychodéw ™7 400 524.00 164 591,00 - 745 115,00
Koniraktyrezerwa na straty 57 001,00 -10 #93.00 - 44 008,00
Produkcia niezakoficzona podatkowo 5 471 830,00 -2 045 006.00 - 3 404 824,00
Ujemna nigzrealizowane réinice kursowe 559 294,00 -427561.00 - 514 533.00
Nieoplacone odsetid 17 795.00 63 267.00 - 81062,00
Dyskonto naleznoici - -10 045,00 - -10085.00
Odpis na pozestate akiywa 1 800 678,00 54 890,00 - 1 855 548,00
Wycena instrurmentdw pochodnych 1623 704,00 -1623 704,00 - -
a:f;na kradyidw, polyczek, obligacii, 12 581,00 | 945.00 - 14526.00
Strata podatkows 3101 853,00 2410813,00 - 5512 666,00
Pozostote tytuty 53 370,00 22 43000 - 30 880,00
Leasing(zobowigzanio Z tytutu leasingu) 1063 054,00 -208 955.00 - 854 099.00
Ogélem 20 538 311,00 -1 407 593.00 . 19 130 718,00

1a okres 01.01.2023 — 31.12.2023 r.

' = il Gl eeconto
H n
S Ry oo Trer) fotywo pezes o Ionie ]

Rezerwa na naprawy gwarancyjne

531 432,00 - 3113 503,00
Rezarwa ng $wiadczenia pracownicze 830 242,00 -72 349.00 - 757 873,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 1 598 744,00 401 196,00 - 2199 942,00
_Rezerwa na zabowigzonia 3.868,00 7144100 - 105 309,00
Kontrakty {(zmniejszanie przychoddw ") 799 199,00 -198 475,00 - 400 524,00
Kontrakty-rezerwa ng siraty 139 338,00 -82 337.00 - 57 001.00
Pradukcla niezakonczona podatkowo 12 345 114,00 -6 873 284,00 - 5471 830,00
Ujemne niezealizowane réinice kursowe 188 494.00 370 798,00 - 559 294,00
Nieoptacone odsetki 387800 13917,00 - 1779500
Odpis no pozastate aktywa 1005 376,00 7%5 302,00 - 1 800 478,00
Wycena instrumenidw pochodrnych 947 033,00 476 671,00 - 1 623 704,00
\\z::s:no kredytdw, potyczek, obligacy, 37 917.00 .25 336,00 ~ 1258100
Strata podatkowa 5077 743,00 -1 $75890.00 - 3 101 853.00
Kapitat z aktualizacj - wycena
" instrumentéw pochodnych 385 928,00 - 703 973.00 -318 045.00
Pozostate tytuty 8020100 -26 831,00 - 53 370.00
Leasing (20bowigzania 7 fytutu leasingu) 1155 154,00 92 100,00 - 1043 054,00
Eﬂélum 27 210 304,00 -4 286 045,00 -703 973,00 20 220 246.00

Aktywo z nierozliczonych strat podotkowych wynika z lat 2022-2024, za rok 2022 jest to strata podotkowa
w wysokoici-257.9 tys. 2t zas w 2023 roku jest to kwota -27 893.3 tys. zt.
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1a okres 01.01.2024 - 31.12.2024 r.

[GtworzenteY]
(wykorrystanie} B (wykorzystania)

A
rachunek-zyskéw,| Il Inne calkowite

Kontrakty {zwigkizenie przychodbdw “+7) 7176 536,00 -2 803 257,00 - 4373339.00

Leating (warlof¢ netto frodkdw rwatych ) 997 148,00 125 850.00 - 112299800
Oyskonto zobowiqzaf 274393.00 -10 806.00 - 263 587.00
Rary naliczone a nie otrzymane 97 85500 116 142,00 M 213 997.00
Odsetki nieotzymane 3283000 - - 32 830.00
Dodatnie niezrealizowane rénice kursowe 32 041,00 23 247,00 - 8.514,00
Rémica miadzy wartofciq podatkowq i B

bilansowq nianichomofci inwestyeyingi - 115 422,00 115 422,00
Wycena instrumeniéw pochodnych 1776 404.00 -1 776 604,00 . - -
Rémica migdzy warto$ciq podatkowq i

bilansowq $rodkéw frwatych 703 550.00 ~653070.00 N -1356 62000

Kapitat z aktualzaci - wycena ~ B
instrumentéw pochodnych 318045.00 318 045,00

Kapitat z aktuatizacj wyceny

nieruchomaici inwestycyjnej 24672200
Zyski i straty aktuarialne rodiczane w
kapitale z aktualizacj

Qgéiem 10 410 976,00 -4 907 570,00 -272 §82,00 5228 724,00

- - 246 722,00

162 272,00 - 45 363,00 207 435,00

Ia okres 01.01.2023 - 31.12.2023 r.

Kontrokty [zwigkszanie przychodaw "+ 13 922 942.00 -6 744 366,00 - 7 176 595,00

Leasing [warto$¢ netto fodkdw trwolych } 1 109 559,00 _112 411,00 - 997 148,00

Dyskonto zobowiqzan 235 407,00 38 984,00 - 274 393.00 !
Kary naliczone a nie atrzymane 89 562,00 £293.00 - 97 855,00 '
Qdsatk nieotrzymane 32830.00 0,00 - 32 830.00.

Dodatnie niezreaizowane rdnice kursowe 26 429,00 5 432,00 - 3210461,00

Wycena insfrumentéw pochadnych 1 094 045.00 682 539,00 - 1776 604,00

RéMnica miedzy wartofciq podatkowq i B R

bilansowq frodkéw trwatych -36 943.00 -666 607,00 703 550,00

Kapitat z aktualizacf wyceny _ R

nieruchomosc! Inwestycyinej 2467200 244 722,00

Zyskii straty aktuariaine fodiczane w 230 283,00 - 00 162272,00

kapitale z akiualizacj

Ogélem 14 95303600 -6 792 094,00 -68 011,00 10092 31,00

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwy z tylutu podatku odroczonego prezentowane sq per
saldo. Warto$é netto na dzien 31.12.2024 r. po stronie aktywdw wynosi 13 901 994,00 24
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PODATEX DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

2:2024]

Iysk / (strata) beutto -11 743 083,31 -44 807 302,39
Korekty wynikajqce z tytuty trwatych réinic pomieday zyskiem brutto
a dochodem do opodatkowania 3 389 380.62 802041500
Korekty wynikajqce z tytutu réinic przejiciowych pomiedzy zyskiem brutto
a dochodem do opodatkowania 7527 781,14 9 055814.69
Odliczenia od podstawy opodatkowania dochoddw zagraniczrych -44 902,37 -459 447,98
Pod: P ¢ -870 823,92 -28 190 320,68
Podatek wyliczony wedtug stawek krajowych {19%} - -
Podatek od dochodéw uzyskanych za granicq wedtug stawek
obowigzuiqcych na terytorium ich uzyskania 46 513.42 398 190,35
Pedatek dochodowy bleigcy 66 513,42 398 190,35
Podatek dochodowy odroczony krajowy -3501 977,00 - 506 029,00
Podatek dochodowy odroczony zagraniczny® - -
Obcligienie wynlkv finansowego 1 fytulu podatky dochodowego - 343544358 - 107 838,65
Efektywna stawka podatkowa 29.26% 37.76%
01701:31512:2024 I 01°0123 181212023
Bleiqcy podatek dochodowy 46 513,42 398 190,35
Dotyczqcey roku obrotowege 66 513,42 398 190,35
Qdroczony podatek dochodowy -3 501 977,00 -506 029,00
Iwigzany z powstaniem | odwrdceniem si réznic przejsciowych -3 501 977,00 -506 029.00
Obclqienie podatkowe wykerane w rachunky | strat -3435443,58 -107 838,65
Efektywna stopa podatkowa 29,26 37,76

Stowki podatkowe na rynkach na jakich prowadz dziatalnoié Spatka wynoszq:

Rzeczpospolita Polska - 19%
Krélestwo Norwegii - 22%
Republika Federalna Niemiec - 15%
Krdlestwo Szwecj - 20,6%

Krélestwo Danii - 22%

4.14. Aktywa i zobowiqzania kontraktowe

1o okres 01.01.2024 - 31.12.2024r.

Wyceno

dtugoterminowych 37737 56307 -33 798 503,38 - 19073 908.90 - 23012 948,41
kontrakiéw

Aktywa koniraktowe 37 737 583 07 -33 798 503 .34 - 19 073 908,70 - 23012 948,41
Laliczki ofrzymane z

umbw 1 Kientami 50714633312 - -2 225 480,47 A7 975 684,73 21 439 014,98 21 954 184,90
Wycena

dtugotemminowych 3160 853,04 846 266,19 - - - 4024 723
kontraktéw

Lobowiqrania

kontraitowe £3 074 986,14 854 264.19 - 222548047 - AT 975 48473 21439 018,98 25 981 104,13
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Wyceno

dtugoteminowych 73271 411,76 -103 652 542,45 - 88119 693,76 - 37 737 563,07
kontraktdw

Ak_fm kontrakiowe 73271 411,76 -103 453 542,45 - 4811949376 - 37 737 543,07
Laficzki ofrzymana 1 7077432674 - 332803545 426969 929,13 102997096  50716333,12
umdw z klientami

Wycena

dtugoterminowych 4706 310,31 -1045 657,27 - - - 3 140 653.04
kontrakidw

Tobowlqzanic

Labowlqzank 7498043705 104585727 -3 32803545 -26 969 929,13 102399709 53874 984,14

Spétka rozpozngje przychody 2z tytulu kontraktéw budowlanych zgodnie z metodq stopnia zaawansowania
ustugi, mierzonego udziatem koszidw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalania przychodu
w catkowitych kosztach wykonania ustugi. W sytuacji, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz tqczne koszty
zwiqzane z realizaciq kontraktu przekroczq tqczne przychody, prewidywana strata obciqza koszty operacyjne.

. Ltqczna kwota ceny frcnsakcyjnej pnyplsune] do wykonanlo

wdadczenia, ktére p p 102 951 421,26 249 881 769,00
2090, do [i w clggu.

o] do | roku 102 951 421,26 140 744 553,00

b] powyzej 1 roku - 109 137 216,00

6.17. Kaucje z tytulu umdw z klientami

latrzymane przez odbiorcdw - do zwrotu po uptywie 12

Lo 2 280 582,95 -
miesigcy
latrzymane przez odbiorcdw - do zwrotu w ciqgu 12 miesigcy - -
0Ogéiem kauc]e z tytulv uméw 1 kiientam) z mane prrez
o:hlon:éw lez iyt oy P 2280 582.95 B
latrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 3845539.93 34138%99.45
Latrzymane dostawcom - do zwroty w ciggu 12 miesiecy 405291495 3375797.35
0Ogélem kaucle z tytulv uméw z kllentami zalizymane 7918 454,88 & 989 494,80

dosiowcom

STAN DYSKONTA

Dyskonto koucy 2 tytutu umdw z klientami zatrzymanych przez

odbiorcdw 52 974,82 1444 173,46
Dyskonto kouc z tytutu umédw z klientami zatrzymanych
dostawcom 1387 301,77 1444 173,46

Kaucje z tytutu uméw z kiientami podlegajq dyskontowaniu (zobowiqzania w PLN - 10,4%, w walucie EUR ~
7.514%, naleinoiciw PLN - 2,34% | w walucie EUR - 0,44%) i sq wykazywane w bilansie w zamortyzowanym koszcie,
W tabelach wskazano skutki dyskontowania ujete w bilansie oraz rachunku zyskéw i strat Spotki na poszczegdine
okresy. Podane kwoly dyskonta obnizajq odpowiednio wartoié nominalng zobowiqzan z tyfutu kaucii. Ponadto
w bilansie rozpoznany jest podatek odroczony od podanych kwot wyliczony wedtug obowiqzujgcej stawki
podatkowej oroz od efekiv zmiany wartoici dyskonta w rachunku zyskdw i strat.

Ponizsza tabela prezentuje analize wiekowq kaucji przeterminowanych, lecz w przypadku ktérych nie nastgpita
utrata wartoici, w wartoi¢ nominalnej po dyskoncie:
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Kaucje naleine 1 tytuhs uméw z kilentami przeterminowane

a) do | miesigca

, nlesplacone w okresia:

ey e e 2 AR oot ane A s 1 21702)

236 374,89

251178,27

b} powyiej 1 miesiqca do 3 miesigey 239 248,39 309 038,71
c| powyzej 3 miesigcy do § miesigcy 297 546,81 427 667,54
d} powyzej é miesigcy do 1 roku 232243, 148 648,08
@) powyiej | roku 2 349 533,33 1846 582.1%
Ogélem przelerminowane kauce z tytulv uméw z kllentami 337494643 3003114,7%

6.18. Informacje dotyczqce segmentdéw operacyjnych
UNIHQUSE SA prowadz dziatalnoié w ramach jednego segmentu opsracyjnego ,Budownictwo modutowe™.
Spbika w 2024 roku uzyskata przychody od frzech pojedynczych klientéw zewnetrznych przekraczajgce 10%
tqcznych przychodéw:
Klientnr 1 -27%
Kient e 2-11%
Klientnr3-11%
Informacje o obszarach geograficznych

Olges zakoficzony 31.12.2024r.

Aidywaltwaley

Kraj 89 925763,95 31 407 855,14
Export, w tym: 79 753 093,50 27 858 345,97
Skandynawia, w tym; 56621 792,92 19 785 645,50
Norwegia 14 843 207.93 5223 588.25
Szwecja -242 319.03 -
Finlandio 292 224,00 100 659,39
Dania 30 524 040,50 10 514 701.21
Islandio 11 204 439,52 3 946 696,65
Czechy 781 701,75 249 264.74
Niemcy 22 349 598,83 7 803 455,73
Razem 149 $78 857,45 59 248 221,11

*Aktywa tnwate Y. srodkl Inwate, wartoici niematarialne

Olaes zakonczony 31.12.2023r.

Kraj 60 217 149,44 14 748 547,35
Export, w tym: 1463 653 480,87 44 711 774,00
Skandynawia, w tym: 46177 103,24 13 362 609,12
Norwegia 7 060 565,24 2 159 856,26
Srwecja 15 193 949.62 4 371 840,37
Finlandia B -
Dania 23 922 588,38 4830912,49
Czechy 3 609 457,94 101381071
Niemcy 113 876 919.4% 32335354.17
Razem 223 880 430,51 63 460 321,35

*Aktywa trwate 1. frodid trwate, wartoict nismateralne
Podziot geograficzny przychoddw ze sprzedaiy odpowiade lokalizaci kientdw i jest zgodny z wewnetrzng
strukturq organizacyjnq Spétki.

Podziat tqcznej kwoty aktywdw trwatych oraz wydatkéw inwestycyjnych odpowiada ich wykorzystaniu
w drziatalnoici kazdego z segmentdw terytorialnych.
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8.19. Przychody z umow z klientami

PRZYCHODY NETTO 7E SPRZEDALY PRODUKTOW | USIUG (STRUKTURA RIECIOWA - RODZAJE DZiAtALNOSC)

01.01-31.12.2024 01.01-31.12.2023 "}
Razeam przychody ze tprzedary produkidw - kia] 8% 400 517,86 59 701 700,31
Sprzedaz ustug budowianych 88 974 241,63 58 732 122,30
Sprzedaz ustug pozostatych 626 276,23 949 578,01
Razem przychody ze sprzedaty produkiéw - export 79 753 093,50 163 643 480,87
Sprzedaz ustug budowlanych 77 751 133,45 163 643 480,87
Sprzedo? ustug pozostatych 2001 959.85 -
Przychody neito ze sprzedaty produkiéw i ustug 169 353 411,36 223 345 181,18
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDALY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTURA RIECZOWA - RODZAJE DIIAU\LNOﬁCI)
01.01-31.12.2024 01.01-31.12.2028 . - |
Spredai materialéw - kra) 325 244,09 515 449,33
Driatalnosé budowlana 325 246,09 515449.33
Przychody netto ze sprzedaty k éw | materaté 325 244,09 515 449,33
Podzial przychodéw wedlug kategori kllenté
[ : 01.01.31.12.2024 : 01013122023 - |
Klient publiczny 98 420 235,03 53414 4214
Klient prywatny 71 258 622,42 170 264 209.02
Przychody uméw z kilentam! 16% 478 857,45 223 880 630.51
Podzal przychodéw wedlug kategorll ceny
i . 01.01-31.12.2024 R 1] .01:r§1.1m» e |
Ryczatt 149 536 057.70 223 880 630.51
Kosztorys 20 142 799,75 -
Prrychody uméw z kiientami 16 678 857,45 223 880 630.51
6.20. Koszty wedlug rodzajow
| , : 01,01.31.12.2024 " "-01.01:31.12.2028 .
Amoantyzadia 4978 524,78 5207 674,97
luzycie materiatow i energii 41 187 260.11 80007 172,75
Ustugi obce 77 470 340,59 102 841 057,03
Podaotki i optaty 193611718 1716317147
wynagrodzenio 38 487 347,15 43171 191,35
Ubezpieczenia spoteczne | inne wiadczenia 8573 266,37 10 355 617,49
Pozostate kaszty rodzajowe 4414 488,84 6173 088,78
Razem koszly wg rodzaju 177 048 045,02 24% 492 121,54
Imiana stanu zopasdw, produkidw i roziczen
miedzyokreso wygh P - 650 880,90 6291 258,13
Koszt wytworzenia produkidw na wiasne potizeby jednostki - -
Koszty ogdinego rarzqdu - 12418 403,84 - 483 282,86
Koszt wytworzenla sprzedanych produkiéw | usiug 143 938 580,26 244 300 094.81
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4.21. Pozostale przychody, koszty operacyjne

POIOSTALE PRIYCHODY OPERACYINE

| S : . : 01.01-31.12.2024 _ ;-3
Iysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 285 880.35 34 421,33
szwuqmne rezerwy | aktualizacja warloici aktywdw 07 482,07 _
niefinansowych
Odpisane zobowiqzania 248 277,43 172 801,00
Kary i odszkodowania 888 267,27 954 839.70
Inne 1514511.47 4673 392,10
Pozostate przychody operacyjne 3584 418,59 1835 454,13

[POTOSTALEKOSTTY OFERACYINE . - OISR 010131122623
Koszty spraw spomych 1157 425,14 283 353,21
Szkody w sktadnikach majqgtku | odszkodowania 238 944,14 37 845,42
Inne 21872825 12283512

P tate koszly op yine 161509753 444 057,75

6.22. Przychody i koszly finansowe, oczekiwane straty kredytowe

PRIYCHODY FINANSOWE
| - : 015130122074 GE0T-31.12.9023
Odsetki: 298 873,68 920,52
wiym, z M_uiu odselek obhczo_ne Z zastosowaniem 298 542,13 12,79
efektywnej stopy procentowej
odsetki od naleznoici 235 493,56 -
odsetk bankowe 26,13 12,79
przychody odsetkows z tytutu kaucji £2822,44 -
pozostate odsetki 331,55 907.73
Inne przychedy finansowe rozem 458 558,09 359231281
Przychody finansowe 757 431,77 359323333
inne prrychody fi
| O A con - DT01-81.92.2024 e s
Dodotnie réinice kursowe 121 754,68 -
Pozostate, w tym: 336 803.41 359231281
wycena instrumentéw pechodnych $30 445,93 359231281
prowizje z tytutu operacii finansowych 206 137,43 -
pozostate - -
Inne przychody finansowe razem 458 558,09 359231281
KOSITY FINANSOWE
o o i 010131122024 o oo D1.01-8112.2028 4
I tytutu odsetek, w tym: 572421265 577538273
odsetki od kredytéw, poiyczek i obligacji 465327915 4476 115,22
odseatid od laasingu 719191 357 643,59
wycena kredytéw, pozyczek i obligacii 10239.04 -133 349.70
odsatk od zobowigzan 84 580,89 52 15704
pozostate 162 099,40 723 382,56
koszty odsetkowe z tytulu koucji 442 102,28 2909 434,02
Inne koszty finansowe razem 1 443 056,29 7 284 880.66
Koszly finansowe 7165248,94 13062 243,39
tnne koszy fi
{ o . 01.01-31.12.20%4 - GF. i T
Ujemne roinice kursowe - 2 308 342,89
Pozostate, w tym: 1441 056,29 4978 537.77
z tytuty prowizji 505 654,53 1417 107,48
wycena insfrumentéw pochodnych 935 401,76 3561 430,09
pozostate - -
Inne koszty finansowe razem 1441 055,29 7 2854 880,44
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QCIEKIWANE STRATY KREDYTOWE
Aktywa kontraktowe -29 390,89 24 486,53
Naleinofci z tytutu dostaw i ustug 318 285,92 4159 132,10
Ocrekiwane straty kredytowe 258 895,03 4185 798,63

6.23. ZIysk (strata) na jednq akcje

Liczba akcji zwyktych
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie
Zysk (strata) netto
Podstawowy zysk na akcje

2023

46 420 000,00 28 300 000,00
46 420 000.00 28 300 000,00
-8307 619,73 -44 £99 463,74

0.18 -1.58

6.24. Poniesione naklady inwestycyjne

NAKLADY INWESTYCYINE

&odid trwale:

budynki i budowle, obiekty inzynierii iqgdowej
urzqdzenia techniczne i masyny

§rodki fransportu

inne érodki trwate

Srodii frwate w budowie

Warloici niemateriaine

RAZEM

204 560,64 790 239.01
59 426,85 93 059,24
104 247,97 -
42 885,84 64 499,97
- 632 679.80

10 400,00 22 345,00
214 740,68 812 584,01
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6.25. Objasnienia do sprawozdania z przeplywow pienieznych

| R R IR S e oo DLGES112,2024' :
Amortyzacja: 4978 524,78 5207 674,97
amortyzacja zeczowych aktywdw trwatych | wartodci

niematerialnych 4978 524,78 5207 876,97
Lyskl (straty) r tyhelu réinkc kursowych 319744 30 333,03
réinice kursowe dotyczqce frodkdw pienieznych, kredytdw,

pozyczek, leasingdw, podatku dochodowego 3199.45 30 333,03
Odsetkl | udraty w zyskach (dywidendy) 5315 818.4% 6 874 022,08
odsetki zapiacone od kredytdw, potyczek, obligac - ogétem 4393623,73 447611522
prowizje od kredytéw, obligacji, gwarancj - zaptacone 397 168.38 1417 107,68
prowizie otrzymane i naliczone -206 137,48 -
odsetki otrzymane pozostale ogdtem -235719.69 -12,79
prowizie naliczone - koszty emisja obligaci 108 486,15 -
wycena kredytéw, obligacii, pozyczek otzymanych 1023%.04 -133 349,70
odsetki pozostate do zaptacenia 73 496,26 63 036,00
odsetki pozostate zaptacone - ogdtem 158 774,92 492 343,78
odsetki od leasingu zaptacone 356 231,96 358 781,89
odsetki naliczone od zaciqgnietych kredytdw., potyczek, obligacii 259 455,42 -
Tysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjne] =3 345 §92,55 -3 §67 501,86
przychady ze zbycia zeczowych aktywow trwalych -283 894,49 -180 946,40
wartasé netto zbytych zeczowych oktywow trwatych 1038.18 9 970,46
instrumenty pochodne - wycena -2 45525417 -3 496 505,92
aktualizacja wartoici aktywow trwatych -607 482,07 -
Imlona stanu rezerw 2518 144,70 4 490 370,12
bilansowa zmiana stanu rezerw na zobowigzania 2279 395,70 5048 322,12
miana stanu rezerw nie wplywajgea na wynik biezqcey 238751,00 -357 952,00
Imiona stanu zapaséw ' -212 584,92 7 350 797.55
bilansowa zmiana stanu zapasow -212 584,92 7 350 797,55
Imlona stanu naleinodcl 14 310 534,58 42814 612,90
bilansowa rmiana stanu naleinoici krétkoterminowych 16 357 012,62 42 427 247,00
bilansowa zmiana stanu naleznosci diugoterminowych -2 046 475,04 187 345,90
Imleno stanu zobowlgzan krétkoterminowych, z wyjqtid

zebowiqzaf finansowych -31773511.84 -33 838 619.44
bilansowa zmiana stanu zobowiqzah krétkoterminowych -31 552 467,95 -34 590 444,81
bilansowa zmiana stanu zobowiqzon dtugoteminowych -134 087.68 784 084,53
zmiana stanu zobowiqzah inwestycyjnych -86 956,01 -32 259,16
inne korekty -2 505,94 5468787
Podatek dochodowy zaptacony / zwidcaony -2 190 950,55 3091 454,99

Imilana stanu zobowiqzan finansowych

Stan na poczatek roku kredyty, pozyczki i inne zobowiqzania finansowe
Stan na poczqtek roku zobowigzan leasingowych

Stan na poczqgtek roku

Przeptyw kapitatu [+) kredyty, pozycikii inne zobowigzania finansowe
Przeptyw kapitatu (-] kredyty, pozyczki i inne zobowiqzania finansowe
Iwiekszenie zobowigzan leasingowych (+)

Przeptyw kapitatu (-} zobowiqzan leasingowych

QOdsetki naliczone [+)

Odsetki zaptacone (-}

Wycena (+/-} kredyly, pozyczki i inne zobowiqzania finansowe
Wycena (+/-] zobowiqzan leasingowych

Pozostate {-/+) kredyly, pozyczkiiinne zobowiqzanic finansowe

Stan na konlec rokv w tym:

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania fingnsowe
lobowigqzania leasingowe

Bielsk Podiaski, 08 kwietnia 2025 roku
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Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdw wykazane w sprawozdaniv przeptywow pienigznych sktada sie

z nastepujgeych pozycii:
—
$rodki pienlgine w banku | kasle 5022 451,97 14 572 388,99
wiym:
réinice kursowe z wyceny bilansowej -3 148,60 -4 149,00
RAZEM § 025 800,57 14 575 538,00

Srodki 0 ograniczonej moiliwosci dysponowania wynikajqce z zastosowania split payment na dzief 31.12.2024
wystepujq w kwocie 2 817 490,67 zt, Na dzien 31.12.2023 wystqpity w kwocie 912 243,00 zt.

6.24. Polgczenia jednostek gospodarczych
W 2024 roku UNIHOUSE SA nie potqczyta sig z zadng innq jednostkq gospodarczq.
6.27. Inwestycje w jednostkach wspotkontrolowanych
Nie wystepuje.

6.28. Inwestycje w innych jednostkach
Nie wystepuje.

4.29. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Stan na dzien 31.12%.0&1 r
N

Podmioty zalezne, 10000,
o0

ralane poirednio f 177 585,45 2 144 587.27 1 35034 108,75 137 641,67

Ogélem fransakcje 10000
t pedmilotaml S8 565744 25454133 177 585,45 2144 587,27 & 000 000,00 3503410875 137 44147 00 ’
powigzanyml

okt twaie Il Wortoicl emmatenaiie] Reoswy)

Podmioty zalene,

m,em';cmdﬂo 1727 34263 183261253 29 683,48 3103989900 767 449,14 10000.00 4595274
Ogblem transakcie z

podmiotami 1727 342,63 1832412.52 2952348 31037 899,10 747 447,14 10000.00 4595274
powkgzanyml i

Ia okres 01.01.2024 - 31.12.2024 r.

Podmioty zaletne. 3574 503,76 5329 031,44 214 587.45 406 960.65 231 010,53 9 465,59

zcleine poirednic
QOgéiem transakcje z
podmiotami 3574 503,74 532903144 214 587,45 4047 940,45 231 010,53 44558
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Ia okres 01.01.2023 - 31.12.2023 r.

4009 13638

Podmioty zaleine, zaleina
poirednio

35065 002,44

$317 954,10

Ogélem honsakc)e 1

3504500244 50795410 400% 134,38 N 500,00

Na 31,12,2024 i na 31.12.2023 jednostkq dominujgeq jest Unibep SA posiadajgcy 100% akcji (jedyny
akcjonariusz). Podmiotami powigqzanymi, z ktérymi wystqpily Iransckcje wzajemne to Unibep SA,
Unidevelopment SA, Unibep PPP Sp.z 0.0,

6.30. Zarzqd i Rada Nadzorcza

IARIAD

Iarzqd UNIHOUSE SA dziata w oparciu o przepisy Kodeksu Spotek Handlowych, Statutu Spétki, Regulaminu
Zarzqdu. Zarzqd Spétki sktada sie z jednego Iub wieksze] liczby cztonkéw. Cztonkéw Zarzqdu, w tym Prezeso
Zarzqdu powotuje | odwoluje Rada Nadzorcza na wspding trzyletniq kadencie. Liczbe cztonkdw Zarzqdu okresia
Rada Nadzorcza.

Na dzieft sporzqdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzqdu UNIHOUSE SA wchodzq:
- Marcin Kazimierz Gotebiewski - Prezes Zarzqdu
- Karmnil Kowalczyk - Czionek Zarzqdu

RADA NADIORCIA

Rada Nadzorcza UNHOUSE SA dziata w oparciv o przepisy Kodeksu Spdtek Handlowych, Statutu $pétki,
Regulaminu Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 7 cztonkéw, powotywanych i odwotywanych
przez Walne Zgromadzenie na okres wspdine] trzyletnie kadencii.

Na dzien sporzqdzenia ninigjszego sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej UNIHOUSE SA wchodzq:
—  Andrzej Sterczynski - Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
- Jan Mikotuszko - Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej
—  Boienma Anna Lachocka - Cztonek Rady Nadzorczej
- Tomasz Matan - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 29.03.2024 r. Katarzyna Rutkowska zrezygnowaia z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzarczei.

6.31. Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji przez osoby
zarzqdzajgce i nadzorujgce

Osoby zarzqdzajqce i nadzorujgee nie posiadajq akcji Spotki i nie sq uprawnione do takich akcji.

6.32. Informacja o osobistych, faktycznych i organizacyjnych
powiqzaniach cztonkdéw zarzqdu i rady nadzorczej
z okreslonymi akcjonariuszami posiadajgcymi co najmniej
5% gloséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
UNIHOUSE SA
RADA NADIORCIA

- Jan Mikoluszko jest Przewodniczqcym Rady Nadzorczej UNIBEP SA
- Bozenna Anna Lachocka jest akcjonariuszem posiadajqcym 7.13% UNIBEP SA
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6.33. Wynagrodzenia czionkéw zarzqdu i rady nadzorczej

WYNAGRODZENIA ZARZADY:

limiellinazwiskol ' 01:01-313122024) 01:01231812:2022
Marcin Kazimierz Gotgblewski 497 520,00 405 120,00
Kamil Kowalczyk 406 000,00 132825.64
Stawomir Kiszycki - 40 006,00
Jacek Grzybowski - 398 875.15
Razem: 903 520,00 976 820,7%

WYNAGRODZENIA RADY NADIQRCIEJ:

0110123 131212028

cko Bolenna - ‘ 48 000,00 . 333
Matan Tomasz 26 286,67 0,00
Rutkowska Katarzyna 12000,00 3333333
Razem: 84 264,67 75 866,64

4.34. Transakcje z podmiotami powiqzanymi poprzez osoby
nadzorujgce spdtke

W 2024 roku nie bylo transakcii innych niz oparte na warunkach rynkowych, ktdrych jednorazowa lub tgczna
warto$¢ przekraczataby réwnowartosé 500 tys. EUR przeliczong nct PLN.,

W 2024 roku Spétka dokonata sprzedaizy materiatéw osobom powigzanym w kwocie 4 253,10 zt brutto oraz
Swiadczyta ustugi na wartos¢ brutto 254 773,00 zi.

Spdtka Unihouse SA dokonata zakupu ustug ze spdtki Modular Design sp. z 0.0. reprezentowane] przez pana
Kamila Kowalczyka w okresie 81.01-31.12.2024 o warto$ci 140 072.40 zt brutio.

6.35. Umowy zawarte miedzy UNIHOUSE SA a osobami
zarzqdzajgcymi

Od dnig 01,01.2024 r. do dnia 29.02.2024 r,, czlonka Iarzqdu Pana Marcing Kozimierza Golebiewskiego
obowigzywaty zasady wynagradzania okreslajgce dwie formy wynagradzania, 1. na podstawie umowy o prace
oraz na podstawie powotania.

1) Wynagrodzenie przystugujqce cztonkowi Zarzqdu z tytutu umowy o prace zawartej na czas nieckrediony,
okreilone zostato w formie stawki miesigcznej. Pan Marcin Kazimierz Golebiewskl zatnudniony byt na stanowisku
Dyrektora Spatki.

2) Wynagrodzenie przystugujqce Prezesowi Zarzgdu Panu Marcinowi Kazimierzowi Gotebiewskiemu z fytutu
powotania, okreslone zostato w formie stawki miesiecznej.

Od dnia 01.01.2024 r. do dnia 29.02.2024 ., Cztonka Zarzqdu Pana Kamila Kowalczyka obowiqzywata zasada
wynagradzania na podstawie powolania. Wynagrodzenie przystugujqce Czionkowi Zarzqdu Panu Kamiowi
Kowalczykowi z tylulu powotania, okreslone zostato w formie stawki miesieczne;.
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WYNAGRODIENIE ZARZADU UNIHOUSE SA 1A OKRES: 01.01.2024 R. - 29.02.2024 k.
ZTYTULY POWOULANIA:

Marcin Kazimierz Gotgbiewski 41 520,00
Komil Kowalczyk 4 000.00
Razem: 47 520,00

Od dnia 01.03.2024 r. dotychczasowych cztonkéw Zarzqdu obowiqzujq zasady wynagradzania oparte o tytut
prawny, kiéry stanowi umowa o prace.

WYNAGRODIZENIE ZIARZADU UNIHOUSE SA IA OKRES: 01.01.2024 R. ~31.12.2024 R.

ZTYTULU UMOW O PRA

(Wynagrodzenie’
| mowmms | GERSE
Marcin Kazimierz Goleblewski 454 000,00
Kamil Kowalczyk 400 000.00
Razem: . 856 600,00

W/w pracownicy, od dnia 01.03.2024 r., zawarli ze Spdtkq umowy o zakazie konkurencii w czasie trwania stosunkuy
pracy i po ustaniu zatrudnienia. Zakaz konkurencii obowigzuje Pracownika przez okres szefciu miesiecy. liczqe
od dnia rozwigzanio lub wygainigcia ostatniej obowiqzujgcej umowy o prace. W czasie obowiqrywania zakazy
konkurencji, wchodzqcege w iycie po ustaniv ostatniej umowy o prace, Spétka zobowigzanc bedzie do
wyptaty na rzecz Pracownika odszkodowania z tytutu powstrzymania sie przez Pracownika od dziatalnoici
konkurencyjnej. Odszkodowanie zostanie obliczone jako réwnowartodéé 25% wynagrodzenia otrzymanego przez
Pracownika przed rozwiqzaniem lub wygasnigciem ostatnie] umowy o prace, za okres bezposrednio
poprzedzajqey rozwiqzanie iub wygasniecie ostatniej umowy o prace iodpowiadajqey ilosci miesiecy
obowiqzywania zakazu konkurencji po ustaniv stosunky pracy. Odszkedowanie bedzie ptatne wréwnych
ratach miesiecznych.

Imilany w 2024 rcku. w obszarze premiowania czionkéw Iarzqdu

Rada Nadzorcza Spétki Uchwalq z dnia 7 marca 2024 roky wprowadzita nowe zasady premiowania cztonkow
Tarzqdu, uchwalajqe ,Zasady Wynagrodzenia Imiennego czionkdw Zarzqdu spdiki Unihouse SA™ w zakresie
opisu zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia, ktére mogq zostaé przyznane cztonkom Zarzqdu.

Igodnie z nowymi zasadami premiowania cztonkdw Zarzqdu od 2024 roku:
Wynagrodzenie Imienne cztonka Zarzqdu skiada sie z nastepujqeych elementow:
I Krétkoterminowego Wynagrodzenia Zmiennego,
I Dtugoterminowego Wynagrodzenia Zmiennego.

Okresem rezliczeniowym dla Krétkoterminowego Wynagrodzenia Zmiennego jest rok obrotowy.
Okresem rozliczeniowym dla  Diugotemninowego Wynagrodzenic Imiennego jest okres frzech lat
kalendarzowych, z zastrzezeniem, ie pierwszy okres rozliczeniowy obejmuje lata 2024-2024,
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6.34, Aktywa i zobowiqzqﬁia warunkowe, gwarancje

6.36.1. Aklywa | zobowigzania warunkowe

s : E "7 . . _sian Ao dzien 31.12.2024 —stan.na dden 311220234
AKTYWA WARUNKOWE - -
©Od Jednostek powiqzanych - -
Otrzymane poreczenia joko zabezpieczenia - -

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE & 487 249,58 4 998 827,97
Sprowy spome 6 687 249,56 6998 827,97
ISTOTNE SPRAWY SPORNE

Sprawy z powddztwa Unlhouse SA

e« W pozwie z czerwca 2020 r, Unihouse SA domaga sie zaptaly wynagrodzenia w kwocie 244 tys. 7t od
Inwestorc Eco Campus Sopot Sp. £ 0. 0. w Zwiqzku 2 reglizacjq budowy Akademikéw w Scpocie.
Unihouse SA stoi na stanowisku, ze inwestor wprowadzit zbyt wiele odstepstw od pierwotnej koncepciii
domaga si¢ zaptaty wynagrodzenia przed wprowadzeniem kolejnych poprowek. W toku
postepowania zostali przestuchani éwiadkowie w sprawie. Opinia bieglego w sprawie zostota wydana
na poczqtku kwietnia 2023 r., co do kiérej Unihouse SA wnidst zastrzezenia. W dniu 4 paidziemika 2024
r, Zapadt wyrok, $qd zosqazit na rzecz Unihouse catq zgdang kwote. Wyrok nie jest prawnomocny, Eco
City ztoiyto wniosek o uzasadnienie.

¢ W rwiqzku 2 brakiem zaptaty wynagrodzenio przez inwestora Bekkefaret Bollg AS za roboty budowlane
na kontrakcie Klovertunet Unihouse zioiyt kilka roszezen z tytutu gwarancji w listopadzie 2022 r. Gwarant
Fidelis i ich wspotwykonawca Standard Garanti AS nie zealizowat wyptaty z gwarancii. W styczniu 2023
r. Unihouse SA skierowat pozew do Sqdu. Sqd zdecydowal o polqczeniu niniejszej sprawy ze sprawq
dotyczqeq roszczenia regresowego ubezpieczyciela do inwestora, natomiost cdmdwit potgczenia
sprawy ze sprawd roszczenia inwestora do spdiki Unihouse SA wskazanych w odpowiedz inwestora na
Final Account. 25 paidziemika 2023 r. zapadt wyrok, zgodnie z kidrym ubezpieczyciel ma zaptacié
spétce Unihouse SA kwote 18 825 tys. NOK naleznoici gtéwnej wraz z odsetkami | kosztami procesu.

Ubezpieczyciel wnidst apelacje od tego wyroky, $qd zasqdzit na rzecz Unihouse SA 24 500 000 NOK plus
odsetki. W dniv 13.02.2025 roku do Unihouse SA wplynela kwota 25720837,73 NOQK. Sprawa
zakonczona.

s 4 czerwca 2023 r. spdtka Unihouse SA skierowata pozew do sqdu przeciwko inwestorowi Bekketaret
Bolig AS. Roszczenie dotyczy braku zaptaty za roboty kontraktowe i dodatkowe w zwiqzku 2 realizacjq
inwestycii Klovertunet. Inwestor przedstawit wlasne reszczenie w wysokosci 17 394 551 NOK z tylutu wad.
Sprawa jest powiqzana ze sprawq przeciwko ubezpieczycielowi Fidelis insurance (szczegblowo opisanej
powyzej). Posiedzenie sqdu pierwszej instancii odbyto sie w dniach 24.02-12,03.2025, ze wizgledu na
duiq liczbe odrebnych punktéw spomych decyzia sqdu spodziewana jest pod koniec kwietnia 2025
roku.

+  Wdniu 5 maja 2022 Unihouse skierowat skarge do komisji roziemczejna kwote ok. 7 000 tys. NOK. W dniu
6 czerwca 2022r. Bekkefaret Bolig wystat odpowied:, w ktérej odrzucit raszczenie, 13 lipca 2022r. skarga
zostatla oddalona, 4 czerwca 2023 r. Unihouse skierowat pozew do sadu {sprawa skierowana w jednym
pozwie razem z roszczeniem z kontraktu Klovertunet).

« W dniv 18 stycznia 2024 r. Unihouse S.A ztozyta pozew przeciwko Blerines AS o zaptate 14 675 tys. NOK,
W pozwie Unihouse iqda zaplaty wynagrodzenia w awiqzku 2 redlizacjq kontrokiv Biernes. W dniu
| marca 2024 r. Bjertnes AS przedstawita odpowied? na pozew. W paidziemiku 2024 roku strony
osiggnely ugode, na mocy kidrej ubezpieczyciel wyptaci Unihouse kwote 10 000 000 NOK brutto.
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Igodnie z pestanowieniami ugody ptalnoié zostata uregulowana w dniv 15 listopada 2024 roku.
Sprawa zakenczona.

¢ W maju 2024 r. Unihouse rtoiyt wezwanie do proby ugodowej na kwote 800 000 PLN. Roszczenie
Unihouse wynika z kosztdw naprawy przekginych w oknach dostarczonych przez NORDAN. Nordan nie
wyraza zgody na ugode. W dniu 30 grudnia 2024 r. Unihouse 2oyt pozew o zaptate odszkodowaonia -
kosztéw naprawy w kwocie 1 270 251,00 PLN.

« W dniu 31 grudnia Unihouse ztozyt wezwanie do proby ugodowe] w zwigzku z roszczeniem obejmujgeym
koszt naprawy elewacji wykonane;j z plyt zakupionych w spbice Nexmar. Na rozprawie w dniu 18 lutego
2025 r. do ugody nie doszto. Wysokosé roszczenia 1330 173,60 PLN,

s w dniu 31 grudnia Unihouse SA ztoiyl wezwanie do prdby ugodowe]. Roszczenie obejmuje koszt
naprawy elewacji pomalowanych systemem firmy STO w wysokosci 1 330 171,00 PLN.

s W dniu 31 grudnia 2024 zostat ztozony pozew przeciw firmie Tuplex, dostawcy ptyt elewacyinych
barwionych w masie. Plyty wybarwity sie | wspdéinota igda wymiany elewacji. Tuplex odrzucit
reklomacje twierdzqge, ze elewacja nie zostala wiaiciwie zamontowana. Oczekujemy na dziatania ze
strony $qdu. Roszczenie w wysokodci 1 330 173,00 PLN.

Sprawy przeciwke Unihouse SA

*  We wizeiniu 2023 roku podwykonawca Jan Henryk Krupko JD proff Bygg ztozyl wniosek do komisji
pojednawczej o zaptate wynagrodzenia w kwocie 130 tys. NOK w zwiqzku z redlizacjq robét na
kontrakcie Bjertnes AS, Pozwany stoi na stanowisku, ze wynagrodzenie nie jest naleine, gdyz w zwiqzku
z opdinieniem w wykonaniu prac naliczone zostaty podwykonawcy kary umowne. Sprawa zostata
skierowana do Sqdu. $qd skierowat strony do mediacji. Mediacje nie doprowadzity do zawarcia ugody.
Sqd uwzglednit w catoici roszczenie J&D Proff - zasqdzit na rzecz spatki 126 000 NOK roszezenia, 30 000
NOK odsetek [ 80 000 NOK kosztéw zastepstwa prawnego. Kwolta zostata zaptacona na rzecz spotki.

¢ Inwestor Bekkefaret Bolig AS przedstawit wasne roszczenie na 17 396 551 NOK z tytutu wad w robotach
Unihouse. Sprawa jest powiqzana ze sprawq przeciwko ubezpieczycielowi Fidelis Insurance
{szczegbtowo opisanej powyzej). Posiedzenie sqdu pierwsze] instancji odbyto sie w dniach 24.02-
12.03.2025, ze wzgledu na duzq liczbe odrgbnych punktdw spornych decyzja sqdu spodziewana jest
pod koniec kwietnia 2025 roku.,

6.34.2. Gwarancje

I s TR e o T h  skan na dzleh 31,14.2024  sian no ddef ST1326237
OIRIYMANE GWARANCIE R 8 063 452,65 18 959 335,94
Qd pozostatych jednostek 8063 452,65 18 959 335,96
UDZIELONE GWARANCJE 26 470 988,12 38 871 307,38
Na rzecz pozostatych jednostek 24 470 988,12 38871 307,38

6.37. Wplyw sytuacji wojennej na dziatalno$é Unihouse SA
Inwazja Rosjl na tereny Ukrainy. Informacja n/t wplywu sytuacjl wejennej na dziatalno$é Spétkl Unihouse SA

Aktualna pozostaje sytuacia opisana w sprawozdaniu rocznym 2023, Sytuacja rwiqzana z wojnq w Ukrainie
wptywa podrednio na dziatainoié Spétki | moze mieé wptyw na przyszte wyniki finansowe. Mimo iz ekspozycjo
na ustugi i materiaty pochodzgce z rynkdw wschodnich nie jest duza, to konflikt zbrojny rzutuje na wiele
niekorzystnych frendéw gospodarczych, Wptywa lub moie wptywaé to na nastroje wirdd inwestordw i
sktonnosici inwestycyjne.

Spétka nie prowadz aktualnie prac budowlanych na terenie Ukrainy.
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Spétka monitoruje rozwd] konflikiv | mozliwy wplyw na realizacje naszych zamierzen na poszczegdlnych rynkach,
w tym ulsainskim. Aktuclnie brak czynnikéw spowodowanych wojng, kitdre wplywaiyby negatywnie na
reclizacje naszych zobowiqzan kontraktowych wobec zamawiajgcych,

Zamiar aktywnego uczestnictwa w odbudowie Ukrainy pozostaje aktualny.

6.38. Zdarzenia po dniv bilansowym

1. W dniu 27 stycznia 2025 Pan Leszek Marek Gotgbiecki zlozyt rezygnacije z Czonkostwa w Radzie
Nadzorczej Unihouse SA ze skutkiem od dnia 1 luty 2025,

2. W dniv 28 stycznia 2025 powotano na Czionka Rady Nadzorcze] Pana Andrzeja Sterczynskiego ze
skutkiem od dnia 1 luty 2025,

3. W dniu 6 lutego 2025 zapadt wyrok Sqdu Nojwyzszego ws. 2 pozwy Unihouse przeciwko Fidelis. Sqd
Najwyzszy oddalit apelacje Fidelis w catosci | zasqdzit na rzecz Unihouse koszly postepowania. Wyrok
jest ostateczny i nie podlega dalszemu zaskarzeniu. Zasqdzona kwota zostala w catoici zaptacona na
rachunek Unihouse SA w dniu 13 luty 2025 roku.

4. W dniy 31 marca 2025 Unihouse SA sptacit Spotce Unibep SA krotkoterminowq poZyczke na kwote
4,7 min zt wraz z odsetkami.

6.39. Struktura zatrudnienia

PRIECIETNE ZATRUDNIENIE

Pracownicy umystowi
Pracownicy fizyczni 242 300
RAZEM 408 498

6.40. Informacje dotyczgce umow z podmiotami uprawnionymi do
badania sprawozdan finansowych

W roku 2022 dokenano wyboru Grant Thornton Polska Prosta spétka akeyjna z siedzibg w Poznaniu przy ul. Abpa
Antoniego Baraniaka 88E do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego UNIHOUSE SA i zawarto
w rwigzku z tym umowe, aneksowang 30.11.2023 r oraz 06.12.2024 r. Kwota wynagrodzenia wynikajgea z tej
umowy za rok 2024 to 68 000,00 zt. Podana wartosc jest kwotq netto.

7. Latwierdzenie sprawozdania finansowego

Spétka sporzqdzita sprawozdania finansowe za 2023 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowoici. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Iwyczajne Walne Zgromadzenie UNIHOUSE SA
w dniu 14 czerwca 2024 roku.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane w Bielsku Podlaskim przez Zarzqd UNIHOUSE SA dnia
08 kwietnia 2025 roku.
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UNKIHOUSE 5A p )
Sprawozdanie finonsowe zo rok zakeficzony 31 grudnic 2024 roky e zgodnie z Miedzy t"unlhouse
Sprawozdawcroici Finansows) (kwoty w tabekich wyrazane w Zolych, o Ja nie podano inaczej)
PODPISY WSIYSTKICH CILONKOW ZARIADU SPGLKI UNIHOUSE SA
. ', Elektronicznie
Prezes larzqdu Marcin { podplsany przez
‘Marcin Golebiewskl

Gotebiewski pitsr225.0008
£7 145622 40200

Marcin Kazimlerz Goteblewskl

Czonek Zarzadu i1 s C¥irown podpinane prrez Kamé

N cnKamil Kawsiczyk, o=Pt.
Kowa [ Czyk a% 2025.04.08 14:54:16

Kamll Kowalczyk

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADIZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Gtowna Ksiegowa Elzbieta };&Eﬂ; Etzbiets
Mleczko/ Gazms

14:41:46 +02'00

Bibleta Mleczko

Bietsk Podiaski, 08 kwietnia 2025 roky
str. 77

15.08.2025 ki 15:30 Brgnngysundregistrene Side 161 av 162



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 923351426

WWWAUnihouseXpl

15.08.2025 ki 15:30 Brgnngysundregistrene Side 162 av 162



