== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 095 610

Borettslag

BORETTSLAGET DOVREGATEN 5
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lena Hafsten Karlsen
21.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948095610

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 901 896 889 260
Sum inntekter 901 896 889 260
K ostnader

Lgnnskostnad 62 018 43 849
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 13839 13839
Annen driftskostnad 736 388 500 018
Sum kostnader 812 245 557 705
Driftsresultat 89 651 331555

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 17 749 260
Sum finansinntekter 17 749 260
Annen finanskostnad 68 480 46 729
Sum finanskostnader 68 480 46 729
Netto finans -50 731 -46 469
Resultat far skattekostnad 38920 285 085
Arsresultat 38920 285085
Totalresultat 38920 285 085

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 38920 285 085
Sum overfaringer og disponeringer 38920 285 085
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 8490 121 8490 121
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 76 785 90 624
Sum varige driftsmidler 8 566 906 8580 745

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 8 566 906 8580 745
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 27 057 165 642
Sum fordringer 27 057 165 642
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 287 420 328 816
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 287 420 328 816
Sum omlgpsmidler 314 477 494 458
SUM EIENDELER 8881383 9075203

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8400 8400
Sum innskutt egenkapital 8400 8400
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1830194 1791274
Sum opptjent egenkapital 1830194 1791274
Sum egenkapital 1838 594 1799674
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1194 297 1427770
@vrig langsiktig gjeld 5666 100 5666 100
Sum annen langsiktig gjeld 6 860 397 7093 870
Sum langsiktig gjeld 6 860 397 7093870

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5198

Leverandargjeld 108 397 175919
Skyldige offentlige avgifter 5067 709
Annen Kortsiktig gjeld 63 729 5030
Sum kortsiktig gjeld 182 392 181 659
Sum gjeld 7042789 7275529
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8881383 9075203
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 498728

248 095 610

Borettslag

BORETTSLAGET DOVREGATEN 5

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lena Hafsten Karlsen
21.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.06.2025 kl 01:52
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Organisas jonsnr:

948 095 610

BORETTSLAGET DOVREGATEN 5

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 901 896 889 260
Sum inntekter 901 896 889 260
Kostnader

Lennskostnad 62 018 43 849
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 13 839 13 839
Annen driftskostnad 736 388 500 018
Sum kostnader 812 245 557 705
Driftsresultat 89 651 331 555
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 17 749 260
Sum finansinntekter 17 749 260
Annen finanskostnad 68 480 46 729
Sum finanskostnader 68 480 46 729
Netto finans -50 731 -46 469
Resultat fer skattekostnad 38 920 285 085
Arsresultat 38 920 285 085
Totalresultat 38 920 285 085
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 38 920 285 085
Sum overferinger og

disponeringer 38 920 285 085

Utskriftsdato 19.06.2024

Organisasjonsny 948 095 610

8ide 1 av
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Organisasjonznr: 948 095 610
BORETTSLAGET DOVREGATEN 5

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 8 490 121 8 490 121
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 76 785 90 624
Sum varige driftsmidler 8 566 906 8 580 745

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 8 566 906 8 580 745
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 27 057 165 642
Sum fordringer 27 057 165 642
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 287 420 328 816
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 287 420 328 816
Sum omlepsmidler 314 477 494 458
SUM EIENDELER 8 881 383 9 075 203

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 400 8 400
Sum innskutt egenkapital 8 400 8 400
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 948 095 610 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 830 194 1 791 274
Sum opptjent egenkapital 1 830 194 1 791 274
Sum egenkapital 1 838 594 1 799 674
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 194 297 1 427 770

@vrig langsiktig gjeld 5 666 100 5 666 100

Sum annen langsiktig gjeld 6 860 397 7 083 870

Sum langsiktig gjeld 6 860 397 7 093 870

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 198

Leverandergjeld 108 397 175 919

Skyldige offentlige

avgifter 5 067 709

Annen kortsiktig gjeld 63 729 5 030

Sum kortsiktig gjeld 182 392 181 659

Sum gjeld 7 042 789 7 275 529

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 881 383 9 075 203
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 948 095 610 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 095 610
BORETTSLAGET DOVREGATEN 5

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1583
Borettslaget Dovregaten 5
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Velkommen til &rsmgte i Borettslaget Dovregaten 5

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
21. april 2024 kl. 14:00, Dovregata 5.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Innkalling til generalforsamling sendag 21/4 kl 14.00
Velkemmen fil generalforsamling i Dovregata 5, sendag 21/4 - k114.00. Vi hdper at flest mulig har mulighet til &
delta. Etter GF blir det dugnad. Se vedlagte saksliste.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Registering av stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Rehabilitering av vinduer i oppgangene - oppstart hasten 2024
7. Brannsikringstiltak.

8. Fremtidig skonomi - Vurdere mulighetene til salg av deler eller hele leftet for & dekke sterre fremtidige
vedlikeholdskostnader.

9. Fastsettelse av honorarer

10. Tiltak for & bedre lydisolering mellom boenheter
11. Dugnad

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Borettslaget Dovregaten 5

2av b9
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styreleder, Geir Fjordbo, er meteleder.

Forslag til vedtak
Geir Fjordbo er valgt.

Sak 2
Registering av stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det registreres fremmate stemmeberettigede og eventuelt fremlagte fullmakter.

Styrets innstilling

Det registreres fremmate stemmeberettigede og eventuelt fremlagte fullmakter.

Forslag til vedtak

Det registreres fremmeate stemmeberettigede og eventuelt fremlagte fullmakter.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Velges pa matet.

3av b9
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Styrets innstilling

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av 4rets resuliat iil egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsrapport 2023 - Dovregata 5.pdf
2. 1593 Boerettslaget Dovregaten 5.pdf

Sak 6
Rehabilitering av vinduer i oppgangene - oppstart hesten 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har endelig fatt et serigst firma til & rehabilitere vinduene. Vi har valgt 4 ga for en fast pris hvor alt er
inkludert i stedet for & velge en lesning hvor sluttsum er ukjent. Dessverre har vi mattet overskride tidligere
vedtatt budsjett, men siden endel vinduer cgsd medferer fare ved at glass har ramlet ut fra vinduer i 4. etasje
har styret sett seg nadt til & foreta et valg om snarlig rehabilitering. Det er fa firmaer som utferer disse jobbene
og styret mener at det valgte firma har gode referanser og vil utfere arbeidet p4 en meget god méte. Vinduene

4 av 59
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vil bli tatt ut og totalrestaurert pa verksted. Alt av darlig treverk, kitt og "maling" erstattes av riktig materialer.
Vi har valgt siste "malingsanbefalinger” fra Riksantikvaren, noe scm ogsi medfarie ekte kostnader.

Styrets innstilling

Vi foretar laneopptak pa kr 1.230.000,- for & sette vinduene fra 1890 i oppgangene i stand etter gamle
handverkstradisjoner.

Forslag til vedtak
Vi foretar lAneopptak pé kr 1.230.000,- for 4 sette vinduene fra 1890 i oppgangene i stand etter gamle
handverkstradisjoner.

Sak 7
Brannsikringstiltak.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Oslo brann- og redning var pa befaring i januar 2024. Det var flere forhold de papekte som méatte utbedres,
blant annet en fullstendig brannteknisk analyse. En slik analyse ma uiferes av godkjente firma. Styret innhentet
flere anbud fra kr 20.000.- til kr. 120.000.-. Vi valgte et godKkjent firma som er kjent for & finne gode l@sninger
for oppgraderinger. Prisen fra defte firmaet er kr 25.500,- inkl mva.

Trolig vil en lukking av avvik i rapporten belepe seg til kr1- 1.200.000,- pluss. Utbedringen vil kunne gjeres i lepet
av en firedrsperiode.

Styrets innstilling

Styret felger anbefalingene til lovpalagte oppgraderinger og foreslatt fremdriftsplan fra Branntek AS. Denne
ma endelig godkjennes av Oslo brann- cg redning. Styret foretar et laneopptak pa kr 1.000.000,- for a utfere
lovpalagte oppgraderinger vedrarende brannsikringstiltak, herunder sette sprinkleranlegget i oppgangene i
forskriftsmessig stand. Dersom det viser seg & vaere for lite, kan styret ytterligere foreta et lanecpptak pa inntil
kr 500.000,- for & utfere lovpalagte utbedringer i forhold til brannsikkerhet.

Forslag til vedtak

Styret felger anbefalingene til lovpalagte oppgraderinger og foreslatt fremdriftsplan fra Branntek AS. Denne
ma endelig godkjennes av Oslo brann- cg redning. Styret foretar et laneopptak pa kr 1.000.000,- for a utfere
lovpalagte oppgraderinger vedrarende brannsikringstiltak, herunder sette sprinkleranlegget i oppgangene i
forskriftsmessig stand. Dersom det viser seg & veere for lite kan styret ytterligere foreta et laneopptak pa inntil
kr 500.000,- for & utfere lovpalagte utbedringer i forhold til brannsikkerhet.

Vedlegg
3. Rapport brannteknisk gjenncmgang - Dovregata 5.pdf

4. Branntilsynsrapport 2024 - Dere ma’sende oss dokumentasjon paat brannsikkerheten har ekt.pdf

5av 59
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Sak 8
Fremtidig gkonomi - Vurdere mulighetene til salg av deler eller hele loftet for & dekke
storre fremtidige vedlikeholdskostnader.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

|1 2023 bestilte styret en tilstandsrapport og vedlikeholdsplan fra OPAK for & fa en objektiv og profesjonell
vurdering av tilstanden pa bygget vart. Rapporien (se vedlagt) vil veere et nyitig verktey for 4 prioritere
oppgraderings- og vedlikeholdsprosjekter pa en god méate i arene fremover. | tillegg bestilte styret en
Brannteknisk analyse for & sikre at bygget er iht. lovpalagte krav etter krav fra Oslo brann- og redning.

Rapportene avdekker et behov for betydelige investeringer i vedlikehold de kommende arene. Dette inkluderer
oppgradering av felles elektrisk anlegg og vann/avlap, samt oppussing av tak og utskiftning av vinduer i
leilighetene.

Borettslaget har lite 1an, men sistnevnte pa bekostning av manglende oppgraderinger og vedlikehold de siste
arene. Vi er nadt til &4 ta cpp mer lan for & holde bygget i en akseptabel stand, samt gjennomfere lovpalagte
krav fra myndighetene.

Styret har diskutert hvordan man skal finansiere de anbefalte (og i noen tilfeller palagte) tiltakene. | denne
forbindelse snsker styret & utforske muligheten til & selge raloftet til et selskap som kan bygge ut leiligheter.
Et slikt salg kunne ha gitt oss muligheten til & gjennomfere tiltakene uten 4 ta opp betydelige 14n (som igjen vil
resultere i gkte felleskostnader). | tillegg ville det blitt flere leiligheter som skal innbetale felleskostnader. Det
finnes eksempler pa borettslag som har fatt cppgradert bygarder som var uten a foreta lanecpptak. Vi vil da
kunne far en stor verdiekning pa vare leiligheter og en bygard med hey standard som vil kreve lite vedlikehold
fremover.

Styret planlegger & utrede denne muligheten neermere og gi mer infermasjon pé neste Generalforsamling. Vi
tar gjerne imot tilbakemeldinger/spersmal fra bebocerne om saken.

Styrets innstilling

Styret innhenter mer infermasjon inkl. anbud fra akterer som kan vaere interesserte i & Kjgpe og videreutvikle
loftet med nye leiligheter, og forbereder en beslutningssak til neste Generalforsamling.

Forslag til vedtak
Styret innhenter mer infermasjon inkl. anbud fra aktarer som kan vaere interesserte i 4 kjgpe og videreutvikle
loftet med nye leiligheter, og forbereder en beslutningssak til neste Generalforsamling.

Sak 9
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

6 av 59
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Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 50.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 50.000,-

Sak 10
Tiltak for a bedre lydisolering mellom boenheter

Forslag fremmet av:
Anna Espedal

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er meldt inn til styret at enkelte beboere opplever at det lytt mellom leilighetene og ensker 4 ta dette opp
som en sak pa Generalforsamling.

Styrets innstilling

Styret ensker & here hva generalforsamlingen tenker om dette, men grunnet andre store vedlikeholds- og
lovpalagte oppgraderinger foreslar vi & utsette denne saken til neste generalforsamling. Da ber det vaere
kartlagt hvem som eventuelt har ansvaret for dette og hvor mange som er berort av dette, samt hva en slik
oppgradering innebzerer.

Forslag til vedtak

Styret ensker a here hva generalforsamlingen tenker om dette, men grunnet andre store vedlikeholds- og
lovpalagte oppgraderinger foreslar vi & utsette denne saken til neste generalforsamling. Da ber det vaere
kartlagt hvem som eventuelt har ansvaret for dette og hvor mange som er berart av dette, samt hva en slik
oppgradering innebazerer.

Sak 11
Dugnad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det planlegges med en fellesdugnad etter endt generalforsamling.
| motsetning til tidligere, ensker vi i ar at vi sammen blir enige om pricriteringen av dugnadsoppgavene, slik at
vi far dekket de viktigste.

For de som ikke har mulighet til & delta fysisk pa generalforsamling/dugnad, vil det ogsa bli hengt opp en liste
med resterende dugnadsoppgaver i prioritert rekkefolge.

Styrets innstilling

Vi haper at flest mulig har mulighet til & stille, arbeidsoppgaver blir prioritert og fordelt etter metet.

7 av 59
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Forslag til vedtak

Vi haper at flest mulig har mulighet til 4 stille, arbeidsoppgaver blir fordelt etter moatet.

Sak 12

Valg av tillitsvalgte

Styreleder Geir Fjordbo cg styremedlem Hallvord Steen er pa valg.
Styremedlemmer Ingrid Victoria Ree Glastad og Halvor Bergtun sitter 1 ar til.

Anna Espedal er foreslatt til nytt medlem i styret. Det har ikke kommet inn flere forslag til styremedlemmer.
Styret anbefaler at flere melder seg til vervi styret, da det vil bli endel sterre prosjekter som skal giennomferes
i regi av borettslaget.

Innstilling

Styret innstiller pa at Geir Fjordbe fortsetter som styrelederi et ar fil.
Anna Espedal innstilles som styremedlem.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Geir Fjordbo

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Anna Espedal

8av 59
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Geir Fjeldbo Fjordbo Mallerasveien 8
Styremediem Bjorn Halvor Bergtun Dovregata 5 A
Styremedlem Ingrid Viktoria Ree Glastad Dovregata 5 A
Styremedlem Hallvord R.M. Steen Dovregata 5 A
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Borettslaget Dovregaten 5

Borettslaget bestar av 27 andelsleiligheter.

Borettslaget Dovregaten 5 er registrert i Foretaksregisteret i Brennaysund med
organisasjonsnummer 348095610, og ligger i bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
217 98

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget Dovregaten 5 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Bdt Viken Revisjon.

Styrets arbeid

Vedlegg 1 S giR9 Signer: GFF, BHE, IVRG, HRS Adrsrapport 2023 - Dovregata 5.pdf
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Vedlegg 1

2 Borettslaget Dovregaten 5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede akonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og aviagp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig akning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget
Dovregaten 5.

Lan
Borettslaget Dovregaten 5 har lan i Sparebanken 1.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt @vrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 20 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.
For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

gsignert GFF, BHB, WRG, HRS
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3 Borettslaget Dovregaten 5

Revisjonsheretning settes inn pa to egne side

Vedlegg 1 Adrsrapport 2023 - Dovregata 5.pdf

§ = Signert GFF, BHB, IVRG, HRS
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4 Borettslaget Dovregaten 5

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer
informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets akonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget
har il radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp 1an eller om det er mulighet til 2 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 312 799 250209 312799 132085
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 38 920 285085 193284 94 706
Tilbakefering av avskrivning 13 13 839 13 839 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -233 473 -236 334  -236 000  -241 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -180 714 62 590 42716 -146 294
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 132 085 312799 270083 -14 209
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 314 477 499 991
Kortsiktig gjeld -182 392 -187 192
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 132 088 312 799

Vedlegg 1
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5 Borettslaget Dovregaten 5

BORETTSLAGET DOVREGATEN 5
ORG.NR. 948 095 610, KUNDENR. 1593

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 901 896 889 260 902 000 984 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 901 896 889 260 902 000 984 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -32 018 -13 849 -13 500 -17 550
Styrehonorar 4 -30 000 -30 000 -30 000 -50 000
Avskrivninger 13 -13 839 -13 839 0 0
Revisjonshonorar 5 -22 500 -9 891 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -69 875 -54 251 -72 000 -72 000
Konsulenthonorar 6 -81 240 0 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -87 709 -11 633 -30 000 -72 900
Forsikringer -155 380 -127 264 -155 380 -170 000
Kommunale avgifter 8 -189 237 -156 892 -189 036 -220 844
Energi/fyring -25 867 -26 643 -30 000 -30 000
TV-anlegg/bredband -88 108 -92 655 -97 000 -98 000
Andre driftskostnader 9 -16 473 -20 789 -21 000 -20 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -812 248 -657 706 -657 916 -771 294
DRIFTSRESULTAT 89 651 331 554 244 084 212 706
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 17 749 260 0 0
Finanskostnader 11 -68 480 -46 729 -50 800 -118 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -50 731 -46 469 -50 800 -118 000
ARSRESULTAT 38 920 285 085 193 284 94 706
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 38 920 285 085

Vedlegg 1
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6 Borettslaget Dovregaten 5

BORETTSLAGET DOVREGATEN 5
ORG.NR. 948 095 610, KUNDENR. 1593

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 7641109 8490121
Tomt 849 012 0
Andre varige driftsmidler 13 76 785 90 624
SUM ANLEGGSMIDLER 8 566 906 8 580 745
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2523 8100
Forskuddsbetalte kostnader 0 163 075
Andre kortsiktige fordringer 14 24 534 0
Driftskonto OBOS-banken 287 420 0
Innestaende i andre banker 0 328 816
SUM OML@PSMIDLER 314 477 499 991
SUM EIENDELER 8 881 383 9080736
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 28 * 300 8 400 8 400
Opptjent egenkapital 1830194 1791274
SUM EGENKAPITAL 1838594 1799674
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 1194 297 1427770
Borettsinnskudd 16 5666 100 5666 100
SUM LANGSIKTIG GJELD 6 860 397 7093 870
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 31475 5533
Leverandergjeld 108 397 175 919
Skyldige offentlige avgifter 17 5 067 5740
Palapte renter 5198 0
Annen kortsiktig gjeld 18 32 254 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 182 392 187 192

Vedlegg 1
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7 Borettslaget Dovregaten 5
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8881383 9080736
Pantstillelse 19 9216100 9216 100
Garantiansvar 0 0
Oslo, 08.04.2024
Styret i Borettslaget Dovregaten 5
Geir Fjeldbo Fjordbo Bjern Halvor Bergtun Ingrid V. Ree Glastad

Hallvord R.M. Steen

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for

borettslag.
INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes

akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

Vedlegg 1
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8 Borettslaget Dovregaten 5
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 771120
Kabel-TV 92 340
Dugnad 32400
Eiendomsskatt 6 036
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 901 896
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Ordineer Ignn, fast ansatte -22 100
Palepte feriepenger -2 254
Arbeidsgiveravgift -7 664
SUM PERSONALKCSTNADER -32 018

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Avsatt honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 30 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 22 500.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OPAK AS -49 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 750
Delib @konomi AS -24 093
Finvold Prosjekt Consult AS -2 897
SUM KONSULENTHONORAR -81 240
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -20 786
Drift/vedlikehold elektro -3778
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 444
Drift/vedlikehold brannsikring -24 260
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -20 241
Kostnader dugnader -1 200
SUM DRIFT OG VEDLIKEHCLD -87 709

Vedlegg 1

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

gsignert GFF, BHB, WRG, HRS
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NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Borettslaget Dovregaten 5

Eiendomsskatt -6 044
Vann- og avlgpsavgift -109 193
Feieavgift -3 698
Renovasjonsavgift -70 303
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -189 237
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -6 663
Renhold ved firmaer -3478
Andre fremmede tjenester -296
Andre kontorkostnader -105
Bank- og kortgebyr -5 931
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -16 473
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 812
Renter Sparebank 1 239
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 909
Utbytte Gjensidige Forsikring ASA 15789
SUM FINANSINNTEKTER 17 749
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i SpareBank 1 -60 030
Renter pa leverandergjeld -8 450
SUM FINANSKOSTNADER -68 480
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 8 490 121
Utskillelse av tomt -849 012
SUM BYGNINGER 7 641 109

Gnr.217/bnr.98

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1
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NOTE: 13

10

VARIGE DRIFTSMIDLER

Vaskemaskin

Borettslaget Dovregaten 5

Kostpris 2018 68 737
Avskrevet tidligere -33224
Avskrevet i ar -6 874

28639
Porttelefon
Kostpris 2020 69650
Avskrevet tidligere -14 539
Avskrevet i ar -6 965

48 146
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 76785
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -13 839

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Dobbel betaling av renter og avdrag pa lan for desember, refunderes i 2024 24 534

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

24534

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Sparebank 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,14 %. L@petiden er 9 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-2 201 365

773 595

233473
-1194 297

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1 194 297

NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig

-5 666 100

SUM BORETTSINNSKUDD

-5 666 100

NOTE: 17

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift

-5 067

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-5 067

Vedlegg 1
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11 Borettslaget Dovregaten 5
NOTE: 18
ANNEN KCRTSIKTIG GJELD
Feriepenger -2 254
Avsatt styrehonorar for perioden 2022/2023, utbetales i 2024 -30 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -32 254
NOTE: 19

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 5 666 100
Pantelén 1194 297
TOTALT 6 860 397

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 felgende bokferte verdi:

Bygninger 7641109
Tomt 849 012
TOTALT 8 490 121

Vedlegg 1 Transaksjon 09222115557514633112
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Vedlegg 1

12 Borettslaget Dovregaten 5

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
57487186. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for a begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lasare.

gsignert GFF, BHB, WRG, HRS
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557514633118

Dokument

Arsrapport

Hoveddokument

12 sider

Initiert pd 2024-04-08 08:10:44 CEST (+0200) av Ole-
Christian Aslaksen (O4)

Ferdigstilt den 2024-04-09 15:09:11 CEST (+0260)

Initiativtaker

Ole-Christian Aslaksen (OA)
OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
ole.christian.aslaksen@obos.no

+4790830722
Underskriverne

Geir Fjeldbo Fjordbo (GFF} Bjarn Halvor Bergtun (BHB}
geirfieldbo@gmail.com bergtun@gmail.com
+4792 80 84 48 +4792 081538

==Z bankID ==Z bankID
Navnet norsk BankiD oppga var "Geir Fjeldbo Fjordbe” Navnet norsk BankiD oppga var "Bjem Halvor Bergtun”
BankiD utstedt av “SpareBank 1 Utvikiing DA" BankiD utstedt av "SpareBank 1 Utvikiing DA"
2024-02-27 10:10:51 CET {+0100} 2023-01-17 22:42:17 CET {+0100;
Signert 2024-04-08 08:28:55 CEST (+0200) Signert 2024-04-08 09:33:11 CEST (+0200)
Ingrid Viktoria Ree Glastad (IVRG} Hallvord R.M. Steen (HRS)
ingrid@glastad.no hallvord@hallvord.com
+479912 6555 +4748 60 3894

=== bankID === bankID
Navnet norsk BankiD oppga var "Ingrid V Ree Glastad” Navnet norsk BankiD oppga var "Hallvord Reiar
BanklD utstedtav "ONB Bank ASA" Michaelsen Steen”
2022-07-14 11:57:04 CEST (+0200} BankiD utstedt av “SpareBank 1 Utvikling DA"
Signert 2024-04-09 14:40:23 CEST (+0200) 2022-11-14 17-40-44 CET (+0100}

Signert 2024-04-09 15:09:11 CEST (+0200)
12
Vedlegg 1 21av 59
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557514633118

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for & se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som ariginal i henhald til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er ariginale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsd en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com verify

2’\éedlegg 1 22 av 59
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BankID Signing
Mats Fredriksen

. . 2024-04-11

BDT VIKEN

Ansvarlige partnere:
Svein Brataas

Ole Christian Rasmussen
Per Edwin Engen
Richard Solstad

Mats Fredriksen

Til generalforsamlingen i Borettslaget Dovregaten 5 Medlem av
Den Norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Dovregaten 5 som viser et overskudd pa kr 38 920.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap, oppstilling over endring av
disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har giennomfegrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Véare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt avrig informasjon
ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig
feil. Vi har ingenting 4 rapportere i s&4 henseende.

BDT Viken AS
St tsautil:lserte revisorer KUNNSKAPSHUSET BDT VIKEN
Vedieg@rg.nr: 980 995 151 MVA B -puzazea | HarTes Voeg|RAgRPovregatyh St

revisjon@bdtviken.no
www.bdtviken.no
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BankID Signing
Mats Fredriksen

. . 2024-04-11

BDT VIKEN

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 10.04.2024
BDT Viken AS

Mats Fredriksen
Statsautorisert revisor
{Elektronisk signatur)

BDT Viken AS
St tsautil:lserte revisorer KUNNSKAPSHUSET BOT VIKEN
Vedieg@rg.nr: 980 995 151 MVA 2R -auzazen | HoRTER AL TR AgR] Povegatilh 2 pdf

revisjon@bdtviken.no
www.bdtviken.no
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Brannteknisk rapport
Redegjorelse for kravene til

brannsikkerhetsniva
Brannteknisk tilstandsvurdering av bygard

Eiendom 217/98
Dovregata 5, 0170 Oslo
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Vedlegg 3 OSLO BRANNKONS&LTQAS 59 Rapport branntekniskoipugatn88angs2[RikBgata 5.pdf

Org.nr. 927 380 641 pest@oslobrannkonsult.no
o Telefon: 48481914
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1. Sammendrag og konklusjoner

Oslo Brannkonsult AS har pa oppdrag fra Boretislaget Dovregaten 5 v/iGeir Fjordbo
utarbeidet en brannrapport i forbindelse med brannteknisk oppgradering av bygard pa
adresse Dovregata 5 pa eiendom 217/98 i Oslo kommune. Bygarden ble inspisert av oss
den 07.02.2024, der hele bygarden ble besiktiget. Rapporten bygger pa stikkpravene,
samt foto- og videodockumentasjon fra inspeksjonen.

Eksisterende bygning er gammel, og det forutsettes at det branntekniske sikkerhetsnivaeti
bestdende byggverk skal tilfredsstille bygningslovgivning som gjaldt ved
oppfaringstidspunktet, og yiterligere krav til teknisk oppgradering til nivd opp mot
Byggeforskrift 1985/1987. Av den grunn er bygningen vurdert opp imot Byggeforskrift av
1987.

NB! Oslo kommune har utarbeidet retningslinjer for brannteknisk utbedring av eldre
murgarder. Generelle branntekniske anbefalinger med utgangspunkt i disse retningslinjene
og veiledningen til teknisk forskrift er lagt til grunn. Byggdetaljer utgitt av SINTEF
Byggforsk (720.315) vil veere & betrakie som en preakseptert Izsning som kan legges il
grunn uten videre dokumentasjon.

Konklusjon — utbedringer som bar utfores:

ROMNINGSVEIER — GENERELT

= Dgreri trapperom
Darer mellom boder og trapperom har ikke ngdvendig brannmotstand. Derer som
ikke har tilfredsstillende brannmotstand kan enten byttes til godkjente B30-dgrer,
eller oppgraderes i henhold til Byggforsk detalj 734.503 «Brannteknisk forbedring av
gamle trefyllingsderer.»
= Daearer mellom boder og trapperom oppgraderes til B30S.

KJELLER

= Etasjeskillere
Etasjeskillere mellom kjeller og 1. etasje bestar av rabbitzpuss. Det forekommer
noen skader pa himlingen, slik at integriteten ikke opprettholdes i alle rom. Dette m&
utbedres.
= Himling av rabbitzpuss: Skader/sprekker i pussen utbedres.

] Gjennomfgringer

Enkelte gjennomfaringer i kjelleren er enten utettet, eller tettet pa en mate som ikke

oppfyller krav i forskriften.

= Rar av ubrennbart materiale tettes med godkjent/klassifisert tettemasse.

= Regr av ubrennbart materiale som er isolert med celle-gummi og overstiger
32mm i diameter pAmonteres brannmansjett.

Vedlegg 3 OSLO BRANN KONS&L-EASSQ Rapport brannteknis@}@@ﬂmﬁgaﬁ%@?@ﬁxh@gata 5. pd

post@oslobrannkonsult.no
Org.nr. 627 380 641 Telefon: 48481914
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= Rar og samling av kabler under 32mm i diameter tettes med
godkjent/klassifisert tettemasse.

= Brennbare ror (plastrer) med diameter over 32mm pamonteres brannmansijett,
eller kasses inn i sin helhet med to lag gipsplater (13mm K210 A2-s1,d0 (1-A))
dersom det ikke er mulig &4 kasse inn og pamontere brannmansjett. Brennbare
rer under 32mm tettes med godkjent/klassifisert tettemasse.

LOFT

= Skillekonstruksjoner mellom trapperom og loft
Det er ikke tilstrekkelig brannmotstand pa skillekonstruksjon mellom trapperom og
loft. Overdekning over trapperom bestar av trepanel, og del av en av veggene er
uisolert.
= Skillekonstruksjon oppgraderes til brannmotstand tilsvarende EI 60.

*»  Gjennomferinger
Eldre ventilasjonskanaler bestar av tre eller av blikk. Konstruksjonene ber kles inn
med gips som sjakt med brannmotstand.
= Gjennomfaringer platekles med to lag gipsplater (13mm K210 A2-s1,d0 (1-A)).

OVRIGE BRANNCELLER (BOENHETER, BODER)

= Skillevegg mot naboleilighet
Inspeksjonen viser at de fleste vegger mellom leiligheter mest sannsynlig har to lag
kledning pa hver side som gir brannmotstand tilnaermet El 60. Det er enkelte
skillevegger i original utfarelse med trepanel som ma utbedres.

= Enkelte vegger mellom boenhetene har synlig trepanel (gammel utfarelse).
Disse har ikke tilfredsstillende brannmotstand og ma utbedres. Det finnes
alternativer som f.eks. & brannlakke eller brannmale panel, og dette ma
prosjekteres i samrad med leverandar av produkt.

ALARMUTSTYR
Det er brannalarmanlegg i bygget. Det ble opplyst under befaring at dette ikke er
knyttet opp mot vaktsentral.
= Brannalarmanlegg oppgraderes til kategori 2.

SLOKKEUTSTYR
Det er montert sprinkler i kjeller og i trapperom. Sprinkler anlegget var koblet ut ved
befaringstidspunktet.
= Sprinkleranlegg utbedres og settes tilbake til i funksjonell tilstand.
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Bygningen vil med utfarelse som beskrevet i denne rapporten med tegninger tilfredsstille
funksjonskravene angitt i Byggeforskrift av 1987.

Se vedlagt forslag til utbedring av funn.

Dato: 13.02.2024

Utfart av: ; ; M
Ruben Haugen, brannteknisk radgiver |

Thomas Hansen, radgivende ingenigr brann
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3. Prosjekteringsforutsetninger

Oslo Brannkonsult AS er engasjert for & utfere en brannteknisk tilstandsvurdering av
Dovregata 5 i Oslo. Hensikten med brannrapporten er & definere de branntekniske
kravene til bygningen, samt angi branntekniske lgsninger opp imot krav i gjeldende
forskrifter. Tilstandsvurderingen gjgres som falge av avvik registrert hos Oslo brann-
og redningsetaten.

Vurderinger i dette notatet baseres pa tekniske tegninger av bygningen, stikkpravetaking,
samt video- og fotodokumentasjon fra var inspeksjon. Oslo Brannkonsult AS hadde ikke
tilgang til & befare alle boligseksjonene, rapporten tar derfor forbehold om mangler inne i
boenheter. Mangler som fremkommer i rapporten kan gjelde flere steder.

Funksjonskravene til sikringsnivaet i den enkelte bygningskategori stilles i byggteknisk
forskrift. For & dokumentere de branntekniske lgsningene har vi verifisert
funksjonskravene ved at byggverket er vurdert opp imot Byggeforskrift av 1987.
Kontrollform som er benyttet er dokumentert egenkontroll.

Generell info og forutsetninger
Gards- og bruksnummer 217/98
Adresse Dovregata 5
Kommune Oslo kommune
Tiltakshaver Borettslaget Dovregaten 5
Brannteknisk radgiver Oslo Brannkonsult AS
Bruk/virksomhet Bolig
Bygningens bruttoareal per etasje 398 m? BTA
Antall tellende etasjer 4
Bygningsbrannklasse 2
Dokumentasjonsform Preakseptert
Personbelastning (1-4 personer per eierseksjon) 75
Spesifikk brannenergi 50-400 MJ/m?
Plassering i forhold til annen bebyggelse Mindre enn 8 meter
Brannvesenets innsatstid Mindre enn 10 minutter
Lokale rammebetingelser Nei
Tilleggskrav fra tiltakshaver Nei
Seerskilt brannobjekt Nei
Brannfarlig vare Nei
Eksplosjonsfare Nei
Vedlegg 3 OSLO BRANN KONS&LTSASBQ Rapport brannteknis@}@@ﬂmﬁgaﬁ%@?@ﬁxh@gata 5. pd
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4. Sikkerhet ved brann

| Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn |

Kravene til brannvernarbeid for byggverk som tas i bruk reguleres gjennom Lov om vern
mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver
(Brann- og eksplosjonsvernloven) og underliggende Forskrift om brannforebygging (FOB).

Forskriften regulerer alminnelige plikter til & forebygge brann og eksplosjon i ethvert
byggverk. Den stiller brannforebyggende minstekrav til enhver eier og virksomhet/bruker av
byggverk/brannobjekter, og spesielle krav til tekniske og organisatoriske tiltak i objekter
registrert av tilsynsmyndigheten som saerskilte brannobjekter.

Forskriften forutsetter at det branntekniske sikkerhetsnivaeti bestaende byggverk skal
tilfredsstille bygningslovgivning som gjaldt ved oppfaringstidspunktet, og yiterligere krav
til teknisk oppgradering til niva opp mot Byggeforskrift 1985/1987. Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, som forvaliningsmessig organ for Forskrift om
brannforebyggende tiltak og tilsyn, har presisert at Brannvernlovverket kun innehar
hjemmel for krav til brannteknisk oppgradering av bestaende byggverk til niva med
Byggeforskrift 1987.

Forskriften stiller krav til at planer og rutiner for organisering og drift i byggverk ma
foreligge senest innen byggverket tas i bruk.

Formell registrering av et byggverk eller deler av et byggverk, som saerskilt
brannobjekt, avgjeres av kommunal tilsynsmyndighet som et forvaltningsvedtak.

| Forhold som ma ivaretas i detaljprosjekteringen |

Denne tilstandsrapporten angir de overordnede branntekniske krav, prinsipper og faringer
for byggverket og de tradisjonelle faginndelinger som arkitekt og radgivende ingenigrer
innen byggeteknikk, elektro, VVS, tele-/automatisering, eventuelt med tillegg av ytterligere
faginndelinger som landskapsarkitekt med flere.

Detaljprosjektering av byggverkets konstruksjonsdeler og tekniske installasjoner skal
ivareta de branntekniske forutsetninger og ytelser som er beskrevet i denne rapporten.
Det forutsettes at de respektive detaljprosjekterende har etablert de nadvendige
kontrollrutiner som sikrer at de premisser og forutsetninger som er angitti denne
tilstandsrapporten blir ivaretatt i de respektive detaljprosjekteringer.

Tiltakshaver skal distribuere brannkonseptet til de detaljprosjekterende.
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Nar denne branntekniske filstandsrapporten er innsendt til Brann- og redningsetaten i
som et tilsvar til kommunens med branntilsyn, er dokumentet ikke lenger gjenstand for
endringer/korrigering uten formell prosjektering med endringsliste/revisjon fra ansvarlig
prosjekterende for brannsikkerhet.

Den enkelte mottaker av endringsliste/revisjon av denne branntekniske rapporten, er
ansvarlig for & forsikre seq om at endringer pa respektive fag og grensesnitt til gvrige fag
ivaretas.

| Forhold som ma ivaretas i byggefasen

For krav og forutsetninger knyttet til den utfarendes dokumentasjon og kontroll henvises til
Byggforskserien 321.028 — Brannteknisk utfarelse, dokumentasjon og kontroll i
byggefasen. Dersom deler av bygningen planlegges brukt samtidig med at bygningen
utbedres i samsvar med denne rapporten (byggefase), ma det settes krav til aktsomhet i
forbindelse med arbeider som innebaerer brannrisiko samt der remningsveier og utganger
er midlertidige eller endret i forhold til det ferdige byggverket. Herunder méa konsekvenser
av utkoblinger av brannsikkerhetstiltak og behovet for tiltak som dekker opp for varierende
brannrisiko vurderes, iverksettes og ivaretas.

Brannrisiko kan vagre sterre i byggefasen enn i driftsfasen for et byggverk. Dette gjelder
szerlig nar byggefasen naermer seg slutten og tekniske installasjoner som eventuelle
brannalarmanlegg, automatiske slokkeanlegg, selviukkende darer og reykventilasjon ikke
er driftssatt eller innregulert/kalibrert. Det er viktig at sikkerheten blir tatt vare pa gjennom
planlegging, vurdering og kontroll av risiko og at en vurderer tiltak for & hindre usnskede
hendelser.

Atkomstmuligheter og tilgjengelighet for brannvesenet til bygningen i byggefasen méa
avklares og samordnes med lokalt brannvesen.
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5. Etasjeantall

Beregning av etasjeantall er gjort p4 bakgrunn av Byggeforskrift av 1985 sine definisjoner.
BF85 23:11 sier at «Kjeller regnes med i etasjetallet nar underkant dekke/himling er
hayere enn 1,50 m over planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Innskutt
mellometasje regnes med i etasjetallet nar arealet overstiger 20 % av underliggende
etasjes. bruttoareal. Loft regnes med i etasjeantallet nar det er innredet oppholds- eller
soverom». Alle etasjer som inneholder hoveddel, skal medregnes i etasjeantallet. Det
spiller ingen rolle om hoveddel bare utgjer en del av etasjen, eller om etasjens himling er
over eller under terrengnivaet rundt bygningen, eller pa loft.

Antall maleverdige plan som medregnes i etasjeantallet er som falger:

Etasjer Medregnes Bruk

Kjeller Nei Boder
1. etasje Ja Boenheter
2. efagje Ja Boenheter
3. etasje Ja Boenheter
4. etasje Ja Boenheter

Loft Nei Boder

= Etasjeantallet settes til 4 tellende etasjer.

6. Bygningsbrannklasse — BF85/87

Bygningsbrannklasse skal vaere som i tabellen under.

Bolighygningers bygningshrannklasse

. Sterste bruttoareal pr etasje uten Bygningsbrannklasse
Antall etasjer .
oppdeling med brannvegg
1 1000 m? 4
2 800 m? 4
3og4 1000 m? 22)
over 4 1000 m? 1M

" Terrassehus over 4 etasjer kan utfgres i bygningsbrannklasse 2 nar hver etasje har utgang direkte
til det fri.

Y@verste etasje kan vaere i bygningsbrannklasse 3, forutsatt at underliggende etasjeskiller er A 60.

= Bygget plasseres i bygningsbrannklasse 2.
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7. Definisjoner brukt i rapporten

Brannalarmanlegg
Anlegg for deteksjon og alarm av brann bestaende av branndetektor, alarmgiver og
eventuelt en sentral hvor man kan se hvor brann er detektert.

Brannbelastning

Den samlede varmemengde som frigjgres ved fullstendig forbrenning av alt brennbart
materiale, bade det som inngar i bygningens deler, fast innredning og det som
oppbevares i bygningen.

Brannbelastning — spesifikk
Brannbelastningen i en branncelle eller bygning fordelt pa arealet

Branncelle

Avgrenset del av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg uten & spre seg til
andre deler av bygningen i lgpet av fastsatt tid. | de konstruksjoner som omgir
branncellen, kan det vaere deler med mindre brannmotstand, f.eks. vinduer og darer,
hvis brannens spredning gjennom disse kan hindres ved brannvesenets normale
innsats eller pa annen mate.

Branndekke

Horisontal, baerende bygningsdel, minst A 120, uten apninger, opplagt pa konstruksjon
med minst samme brannmotstand. Ved spesifikk brannbelastning over 400 MJ/m2
kreves s& hgy brannmotstand at dekket bibehclder de egenskaper om kreves av den
under brannen.

Branndgr — selviukkende
Brannklassifisert dar om automatisk lukker slik at den oppfyller de krav som stilles il
dar i vedkommende klasse. Betegnes med S.

Brannmotstand

Den tid angitti minutter som en bygningsdel motstar opphetning med bibehold av de
egenskaper som kreves av den. Brannmotstanden bestemmes ved normert praving
eller beregning.

Brannsluse

Branntrygt rom som danner ramnings- eller forbindelsesveg gjennom et brannteknisk
skille. Brannslusens darer og luker skal veere selvlukkende og utfgrt slik at slusen kan
passeres uten at mer enn en dar eller luke ma apnes av gangen. Ventilasjon av
brannslusen skal ikke forega gjennom apninger til de rom som betjenes av slusen.

Branntrygt rom

Rom skilt fra tilstatende om og fra det fri ved bygningsdel minst A 60, og pa fundament
minst i samme klasse. Der eller vindu til det fri kan utfares uten krav til brannmotstand
hvis brann ikke kan spres gjennom slike apninger.
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Brannvegg

Vegg minst A 120, uten apninger, og pa fundament med minst samme brannmotstand.
Ved spesifikk brannbelastning over 400 MJ/m2 kreves s& hgy brannmotstand at
veggen bibeholder de egenskaper som kreves av den under brannen.

Brannventilasjon
Ventilasjon til utlufting av rayk, varme gasser o.a. under brann.

Brennbart materiale
Materiale som ved praving ikke fyller kravene til ubrennbart materiale.

Bruksenhet
En samling rom eller lokaler som sammen anvendes i en bestemt hensikt (f.eks. bolig,
kontor) av en bruker. Bruksenhet kan besta av en eller flere brannceller.

Ledelys
Lysanlegg med egen stramkilde som tennes automatisk ved svikt i hovedbelysningen
og som gir tilstrekkelig lys til og i remningsvei.

Markeringslys
Permanent lyskilde som belyser eller gjennomlyser markeringsskilt.

Remningsvei
Forbindelse mellom branncelle og det fri, spesielt tilrettelagt for remning ved brann.

Roykvarsler
Detektor sammenbygget med alarminnretning som utlgses av rgyk og gir alarm med
minimum 85 dB(A) lydstyrke 3 m fra detektoren.

Sprinkleranlegg
Stasjoneert slokkingsanlegg.

Trapperom

- apent: trapperom som har direkte forbindelse gjennom dar til bruksenhet.

- lukket: trapperom som har forbindelse til bruksenhet bare gjennom korridor, og
som er lukket med daer B30S mot korridor.

- branntrygt: lukket trapperom utfart som branntrygt rom uten forbindelse til kjeller.

- raykfritt: branntrygt trapperom med forbindelse til bruksenhet bare gjennom rom
apent mot det fri (f.eks. balkong).

Ubrennbart materiale
Materiale som ved preving fyller kravet til ubrennbarhet.
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8. Remningsveier - trapperom

| Murgéarder med ett tfrapperom

Forutsetninger. Det tillates normalt ikke & fijerne det ene trapperommet i murgarder som er
bygd med to trapperom.
Bevarte murgarder som ble bygd med én trapp aksepteres a ha kun én trapp hvis
falgende forutsetninger er oppfylt:
- Hver leilighet har minst ett vindu eller en balkong som tilfredsstiller kravene il
remningsvindu, og er tilgjengelig for brannvesenets redningsmateriell.
- Dersom avstanden til terreng fra underkanten av vinduet eller overkanten av
rekkverket/brystningen er inntil 12 m, ma det installeres brannalarmanlegg.
- Dersom avstanden til terreng fra underkant vindu eller overkant rekkverk/brystning
er mer enn 12 m, mé det installeres sprinkleranlegg.

Bygningen har i utgangspunktet tre trapperom, men boenhetene har kun adgang til ett
trapperom som rgmningsvei.

= Det er montert sprinkleranlegg i kjeller og i trapperom.
= Det er montert brannalarmanlegg.

Ekstra utvendig trapp kan monteres i bygninger med bare ett trapperom, og kan vaere en
god lgsning der brannvesenets tilgjengelighet for redning er begrenset. En utvendig trapp
gir gode remningsforhold uten inngrep i selve bygningen, men er av og il lite gnsket ut fra
arkitektoniske/estetiske hensyn og innbruddsrisiko. Utvendig trapp kan kjgpes
prefabrikkert. Vinduer og derer mindre enn 5 m til siden for senter av trappa ma ha
brannmotstand El 60, eller El 30 med brannalarmanlegg. Dersom bygningen sprinkles,
stilles ingen krav til slike vinduer og derer.

Tilbakeforing av et opprinnelig trapperom, som er brukt til annet formal i nyere tid, kan gi
hay personsikkerhet og er et godt alternativ. Med to eller flere uavhengige trapperom kan
man tolerere sikkerhetsmessige svakheter i hvert av trapperommene.

Nytt utvendig trapperom kan i noen tilfeller vaere et alternativ.

Med mindre bygningen sprinkles, ma trapperommet ikke fare ned il kjelleren, fordi brann i
kjelleren da kan spre seg til trapperommet og hindre remning. Adgang til kjeller ma da
ordnes pa andre mater enn fra trapperommet. Alternativt kan trapperommet fare ned til

kjelleren dersom det dokumenteres hvordan sikkerheten kan ivaretas ved andre lgsninger.

= Trapperommet gar ikke ned i kjelleren.
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| Trappelap - tilstand og byggemate |

Trappelgp av tre forekom tidlig i perioden, fram til ca. 1896, spesielt i bitrapperommene.
Ellers er trappene av stapejern, og fra ca. 1910 ble det vanlig & utfare trappene i betong.

Trappelepet i trapperommet er av tre og metall. Undersiden av trappene (opp- og inntrinn),
samt vangene er bestar av metall. Det er ingen behov for oppgradering av dette.

= Eksisterende situasjon vurderes som tilfredsstillende.

| Trapperomsvegger |

Trapperomsvegger av tre forekommer stort sett bare i «skorsteinshusene», hvor bade
hoved- og bitrapp er av tre.

| Oslo er trapperomsveggene murte og i hovedsak pusset. Spesielt i murgarder med kun
ett trapperom ma lette vegger av tre vanligvis utbedres for & oppna nadvendig
brannmotstand. To lag platekledning K>10 A2-s1,d0 (K1-A), for eksempel gipsplater pa
hver side av veggen, vil vanligvis gi ngdvendig brannmotstand, og tetter ogsa eventuelle
utettheter.

Brannteknisk utbedring kan kombineres med bedring av lyd- og varmeisolasjonen mellom
trapperom og leilighet. For bindingsverksvegger er innblasing av mineralull i veggen
aktuelt. Kompakte veggtyper kan paféres mot leilighetene med mineralull i hulrommet.

Brennbar kledning, for eksempel trepanel, kan beskyttes med kledning K210 A2-s1,d0 (K1-
A), for eksempel gipsplater. Brannhemmende maling eller lakk kan brukes under trappelgp
og pa brystningspanel som gnskes bevart. Produsentens anvisninger ma falges nar det
gjelder tykkelse og utfgrelse. Brannhemmende overflatebehandling forsinker antennelse
av underlaget i 10 minutter og hindrer spredning nar den er rett utfart. Med
bakenforliggende murvegg kan eventuell brennbar kledning fiernes. Ved sprinkling, eller i
garder med to trapperom, kan criginal utfarelse ofte bevares.

= Det er malte, murte vegger i trapperommene.

Dar i trapperom

Darene er ofte de svakeste bygningsdelene i trapperom. De kan vaere brannteknisk svake
med hensyn til rayktetthet og brannmotstand, men har gjerne en arkitektonisk verdi som
man ma ta hensyn til ved utbedring. Originale darer i trapperom kan ha god
brannmotstand eller kan ofte forbedres med enkle midler.
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Alle trapperomsdarer ber rgyktettes. Det bar benyttes tettelister som er egnet for der i
klasse Sa, seerlig i murgarder med ett trapperom. Med enkel rayk- og branntetting,
justering og tradglass kan man oppna brannmotstand El> 30 som for nye darer. Minst ett
trapperom bgr ha brannmotstand El> 30 (B 30).

Darer til kjeller og loft m& ha brannmotstand tilsvarende henholdsvis El> 60-C (B 60 S) og
Elz 30-C (B 30 S). Hvis trappelap eller trappehus er i tre, ber derene, inklusive loftsder, ha
brannmotstand El2 60-C {B 60 S) nar murgarden ikke har sprinkleranlegg eller andre
kompenserende tiltak. Kjellere og loft kan ha hay brannenergi og medfare stor fare for
rayk- og brannspredning til trapperom. Erfaring viser at pasatte branner ofte starter i kjeller
eller pa loft. Det kan derfor vasre ngdvendig & erstatte eksisterende kjeller- og loftsdarer
med nye darer.

= Dar til kjeller er stélder med benevnelse AG0S — tilfredsstillende.
= Darer til boenheter er darer med benevnelse B30 - tilfredsstillende.
= Darer il loft er d@rer med benevnelse B30S - tilfredsstillende.

Darer mellom boder og trapperom har ikke nadvendig
brannmotstand. Darer som ikke har tilfredsstillende
brannmotstand kan enten byttes til godkjente B30-darer, eller
oppgraderes i henhold til Byggforsk detalj 734.503 «Brannteknisk
forbedring av gamle trefyllingsdorer.»

Bilde 1:Dov til bod som md
= Darer mellom boder og trapperom oppgraderes til B30. oppgraderes.

| Vinduer i innvendig hjgrne inntil trapperom |

Uklassifiserte vinduer bade i trapperom og annen nzerliggende branncelle (leilighet) gir
muligheter for sideveis brannspredning og dermed blokkering av trapperom. Det gjelder
spesielt i bygninger med ett trapperom i innerhjarne eller utvendig pa bygningens fasade.

Eldre garder har ofte motstadende vinduer i indre hjarne. Dersom det er trapperom pa den
ene siden, bar klassifiserte vinduer plasseres i trapperommet fordi vinduene bare ma
apnes og lukkes med sakalt «vakimesterngkkel». Haye vinduer er ofte arsak til
brannspredning oppover fasaden. Hvis vinduene likevel skal skiftes, bar gverste felt vaere
fast og ha brannmotstand minst E 30 (F 30), mens nederste del kan veere vanlig rute.
Opprinnelige (uklassifiserte) vinduer kan generelt beholdes dersom bygningen sprinkles.

= Trapperom er sprinklet, det vurderes til & ikke vaere behov for oppgradering av vinduer
i innvendig hjgrne.
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Raeykluke

| bygning med flere enn 2 etasjer skal trapperom ha brannventilasjon. For bygninger med
inntil 8 etasjer kan brannventilasjonen skje giennom vindu i tfrapperom. Alle andre
bygninger skal ha rayksjakt som er skilt fra loft i minst A 30 og som har et tverr snitt pa
minst 1 m2. Sjakten skal g& 20 cm over takflaten.

Den mest vanlige raykventilasjonen er raykluker i trapperom, der lukene dpnes med
royklukesentral. Mekanisk raykventilasjon med trykksetting kan veere benyttet i trapperom
type Tr3. Det utfares &rlig kontroll og service av rgykluker eller mekanisk ragykventilasjon.

= Trapp har apningsbare dgrer/vindu pa hvert repos, dette vurderes som tilfredsstillende
(jfr. Sintef Byggforsk 520.380 pkt.71).

9. Kjeller

| Skillekonstruksjoner mellom trapperom og kjeller

Skillekonstruksjoner mot kjeller er brannteknisk svake punkter i trapperommet. De er
gjerne av tre, eller kjellernedgangen kan veere helt apen.

Skillekonstruksjon mellom kjeller og trapperom vurdere til & ha brannmotstand tilsvarende
B30. Dar i skillekonstruksjon mellom trapperom og kjeller er B60S.

= Ettersom kjeller og trapperom er sprinklet, kan reduserte ytelser tillates.

| Etasjeskillere - tilstand og byggemate

| perioden 1870-1940 ble de aller fleste etasjeskillerne utfert som trebjelkelag. Bjelkene
hadde solide dimensjoner, og mellom disse ble det lagt et stubbeloft med isolasjon av
leire. Stubbeloft ble farst vanlig i etasjeskillere mot loft, men fra 1900 ble det brukt ogsé i
de avrige bjelkelagene. Stubbeloftet kan vaere direkte eksponert mot etasjen under eller
kledd med himling av trepanel eller gips. Se ogsa Byggforvaltning 722.310 Etasjeskillere
med trebjelkelag i eldre bolighus fra perioden 1850—-1955. Etasjeskilleren vil ha forskjellig
brannmotstand avhengig av hvilken himling den har.

Etasjeskillene i opprinnelig utfarelse anses & ha tilfredsstillende brannmotstand dersom
de er i god stand. | utgangspunktet kreves det derfor ingen tiltak til oppgradering av dette
skillet med mindre det er hull/skader i himlingen. Eventuelle hull/skader i himlingen skal
utbedres med hensyn til reyktetthet.
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| Trebjelkelag

Eksisterende konstruksjon ma kartlegges for & bestemme utbedringsbehovet. Etasjeskiller
med synlig stubbeloft eller himling av trepanel ma utbedres for & oppna tilstrekkelig
brannmotstand. En metode er & kle med plater. Dersom det er @nskelig med trepanel i
taket, kan panelet slas direkte pa platekledningen. Det kan imidlertid ikke vaere trepanel i

rom som er rgmningsvei. Er Tabell 41

himlingen opprinnelig pusset, kan Veiledende brannmotstand for ulike typer himlinger [921]
etasjeskilleren anses & ha Himling Brannmotstand
tilfredsstillende brannmotstand hvis Synlig stubbeloft 20-25 min

den ellers er tett og i god stand. (vanlig konstruksjon mot kjeller)
Vasr spesielt oppmerksom pa Himling av panel 40 min

tilslutningen mot yttervegger. Pusset himling pa halm/netting | 60 min (tilnsermet El 60/B 60)

| Nedféret himling |

Nedféret himling er en alternativ utbedringsmetode. Himlingen kan enten vaere elastisk
opphengt i eksisterende bjelkelag eller festet pa separate himlingsbjelker. | hulrommet
mellom eksisterende og ny himling ma det vaere minst 50 mm ubrennbar isolasjon (helst
steinull). Isolasjonen festes til spikerslag med staltradnett eller stikkspikring. Tett godt mot
vegger og giennomfaringer. Nedsenkede himlinger gir bedre lydisolasjon. Aktuelle
lgsninger er vist i Byggforvalting 722.512.

Etasjeskillere mellom Kkjeller og 1. etasje bestar av rabbitzpuss og noen steder er det lektet
ned og platekledd med gipsplater. Etasjeskillere er isolert pd undersiden, slik at det ikke
var mulig & besiktige hele himlingen for eventuelle skader. Det forekommer noen skader
pa himlingen, slik at integriteten ikke opprettholdes i alle rom. Dette ma utbedres.

= Himling av rabbitzpuss: Skader/sprekker i pussen uthbedres.

| Gjennomfgringer i etasjeskillere

Genereil. Vertikale gjennomfaringer (skorsteiner, ventilasjonskanaler, vann- og avlgpsrar
osv.) er ofte brannteknisk svakere enn selve etasjeskillerne. De gir derfor en totalt sett
darligere brannteknisk kenstruksjon. Brannsikring av gjennomfaringer i brannskillende
konstruksjoner er neermere omtalt i Byggdetaljer 520.342. 452 Rer og kabler. Plastrar og
uklassifiserte kanaler kan bygges inn i en sjakt og tettes med betong i etasjeskilleren.
Sjaktveggene bgr ha brannmotstand minst tilsvarende to lag 13 mm gipsplater.
Stepejernsrer og stalrgr kan passere en branncellebegrensende bygningsdel dersom
gjennomfaringen tettes forsvarlig med betong eller spesialmasse for branntetting.
Elektriske kabler inntil metalltradene i rabitzpuss i himlinger kan forarsake brann ved
kortslutning/overledning. Gjennom etasjeskillerne bgr elektriske kabler derfor trekkes
gjennom plastrer (elektrikerrar).
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Enkelte giennomfaringer i kjelleren er enten utettet, eller tettet pa en mate som ikke
oppfyller krav i forskriften.

= Rar av ubrennbart materiale tettes med godkjent/klassifisert tettemasse.

= Rar av ubrennbart materiale som er isolert med celle-gummi og overstiger 32mm i
diameter pdmonteres brannmansjett.

= Rar og samling av kabler under 32mm i diameter tettes med godkjent/klassifisert
tettemasse.

= Brennbare rar (plastrar) med diameter over 32mm pamonteres brannmansijett, eller
kasses inn i sin helhet med to lag gipsplater (13mm K210 A2-51,d0 (1-A)) dersom det
ikke er mulig & kasse inn og pamontere brannmansjett. Brennbare rer under 32mm
tettes med godkjent/klassifisert tettemasse.

Bilde 2: Eksempler pd noen av gjennomforingene som ma utbedres i kjelleren.

10. Loft

| Skillekonstruksjoner mellom trapperom og loft

Skillekonstruksjoner mot loft er brannteknisk svake punkter i
trapperommet. Mot loftet er de murte trapperomsveggene fart helt
opp, mens overdekningen kan vaere av ire eller i kappehvelv (tegl).

Det er ikke tilstrekkelig brannmotstand pa skillekonstruksjon
mellom trapperom og loft. Overdekning over trapperom bestar av
trepanel, og del av en av veggene er uisolert.

= Skillekonstruksjon oppgraderes til brannmotstand tilsvarende

El 60.
Bilde 3: Skillekonstruksjon
mellom trapperom og loff.
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Brannvegg mot nabobygning |

| eldre murgarder star bygningene gjerne

plassert helt inntil hverandre. To bygninger som Yitertak
stater mot hverandre kan ha felles brannvegg i
(branngavl). Som oftest er den 2-stein tykk. '
Brannveggen kan veere fgrt helt opp over tak, ;
eller den kan veere avsluttet mot taket med mer === A V/%/%///
eller mindre apen forbindelse. Brannveggen ma kontrolleres for eventuelle svakheter og
utettheter. Hvis veggen ikke er fart over yitertaket, ma taket innvendig forsterkes il
brannmotstand El 60 (B 60) og sikres mot kollaps som kan gi svikt i brannveggen, eller
bygningen mé sprinkles. Takopplett og arker naer brannveggen ma brannsikres.

= Eksisterende situasjon er tilfredsstillende.

Gjennomferinger i etasjeskillere |

Generell. Vertikale gjennomfaringer (skorsteiner,
ventilasjonskanaler, vann- og avlgpsrar osv.) er ofte brannteknisk
svakere enn selve etasjeskillerne. De gir derfor en totalt sett
darligere brannteknisk konstruksjon.

Ventilasjonskanaler er opprinnelig gjerne bygd av blikk eller tre.
Kanalene gar kontinuerlig fra kjeller til over tak eller fra forste
etasje il loft, med apninger til hver leilighet. Disse konstruksjonene
er brannteknisk meget darlige, med lav gjennombrenningsmotstand
og store tverrsnitt som gir godt rom for brannspredning.
Konstruksjonene bar kles inn med gips som sjakt med
brannmotstand. Alternativt kan sjakten erstattes med spirokanaler
som brannisoleres og branntettes i giennomferinger.

= Sjakt for gjennomfaringer platekles med to lag gipsplater

Bilde 4: Bildene viser
(1 3mm K210 A2-s1,d0 (1 -A)) eksempler pd fo av sjakiene

som md platekles pa loft.
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11. @vrige brannceller (boenheter, boder)

| Etasjeskillere - tilstand og byggeméate

| perioden 1870-1940 ble de aller fleste etasjeskillerne utfart som trebjelkelag. Bjelkene
hadde solide dimensjoner, og mellom disse ble det lagt et stubbeloft med isclasjon av
leire. Stubbeloft ble farst vanlig i etasjeskillere mot loft, men fra 1900 ble det brukt ogsa i
de ovrige bjelkelagene. Stubbeloftet kan veere direkte eksponert mot etasjen under eller
kledd med himling av trepanel eller gips. Se ogsa Byggforvaltning 722.310 Etasjeskillere
med trebjelkelag i eldre bolighus fra perioden 1850-1955. Etasjeskilleren vil ha forskjellig
brannmotstand avhengig av hvilken himling den har.

Etasjeskillene i opprinnelig utfgrelse anses & ha tilfredsstillende brannmotstand der- som
de er i god stand. | utgangspunktet kreves det derfor ingen tiltak til oppgradering av dette
skillet med mindre det er hull/skader i himlingen. Eventuelle hull/skader i himlingen skal
utbedres med hensyn til rayktetthet.

| Trebjelkelag

Eksisterende konstruksjon ma kartlegges for .~
a bestemme utbedringsbehovet. Etasjeskiller
med synlig stubbeloft eller himling av
trepanel méa utbedres for & oppnéa
tilstrekkelig brannmotstand. En metode er &
kle med plater. Dersom det er gnskelig med
trepanel i taket, kan panelet slas direkte pa
platekledningen. Det kan imidlertid ikke veere
trepanel i rom som er reamningsvei. Er
himlingen opprinnelig pusset, kan
etasjeskilleren anses a ha tilfredsstillende
brannmotstand hvis den ellers er tett og i
god stand. Vesr spesielt oppmerksom pa
tilslutningen mot yttervegger.

« hirling av trepane

13 mm gospiate

— Himking med
rabitzpuss eller gips

Fig. 42 309 b

Eksempel pa utbedring av etasjeskiller til brannmotstand tilneermet El

60 (B 60), avhengig av eksisterende konstruksjon

a. Himling av panel kles med 13 mm gipsplater eller tilsvarende. Ved
synlig stubbeloft brukes to lag med 13 mm gipsplater eller tilsvarende,
med forskjevne plateskjster.

b. Pusset himling: Eventuelle skader/sprekker i pussen utbedres.
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Vedlegg 3

| Nedféret himling

Nedféret himiing er en alternativ
utbedringsmetode. Himlingen kan

Tabell 41
Veiledende brannmotstand for ulike typer himlinger [921]

entz.an vaere elqstisk opphengt i . Himling Brannmotstand
ekmsterende pjelkglag eller festet pa Synlig stubbeloft 2025 min

separate himlingsbjelker. | hulrommet (vanlig konstruksjon mot kjeller)
mellom eks!sterende og ny himling ma Himling av panel 40 min

det vaare minst 50 mm ubrennbar Pusset himling pa halm/netting | 60 min (tilnaermet El 60/B 60)

isolasjon (helst steinull). Isolasjonen
festes til spikerslag med staltradnett eller stikkspikring. Tett godt mot vegger og
giennomfaringer. Nedsenkede himlinger gir bedre lydisolasjon. Aktuelle lgsninger er vist i
Byggforvalting 722.512.

= Enkelte himlinger er allerede nedlektet med gipsplater (K210 D-2s,d0) og har tilngsrmet
brannmotstand El 60 — tilfredsstillende.
= Noen himlinger er originale himlinger i god stand — synes a veere tilfredsstillende.

Tilslutninger mellom etasjeskillere

Tilslutningene mellom bygningsdeler er ofte utette. Rayk- og brannspredning skjer dermed
raskere enn brannmotstanden i skillekonstruksjonene tilsier. Spesielt gjelder dette i
tilslutningene mellom yttervegger og etasjeskiller. Der
ytterveggene har innvendig panel er det ofte en gjennomgaende,
apen spalte mellom etasjeskiller og mur som kan gi
brannspredning.

13 mrm
posnlate

Fugetainag
Mellom bjelkeoppleggene kan ogsa veggpanel veere
giennomgéende. Utbedring er ikke nadvendig dersom bygningen
sprinkles. Uten sprinkling ma det veere kledning av 13 mm
gipsplater eller tilsvarende bade pa vegg og i himling.

Tilslutningen i hjgrnet ma tettes. Det ma dyttes godt med mineralull == —
rundt vinduer for & hindre at brann trenger inn i luftespalten. | S .
-—J [E ‘ Izr-.nnqiusp!,,[p

Luftespalten bak panelet ma fares ut over tak eller via ventiler med

brannmotstand, ikke rett inn pa loftet. £ setering
- 13 mm
Dersom himlingen opprinnelig er pusset og i god stand, er ny et gaslare

b

kledning i himling ikke nadvendig. Hvis bade vegg og himling er
pusset, og pussen gar tett og kontinuerlig over hjgrnet, kan man regne med at
tilslutningsdetaljen er tilfredsstillende. Skadet puss méa utbedres, og det vil da vaere gunstig
a samtidig gke tykkelsen pa hjgrnepussen for & f& hayere brannmotstand.

= Ved stikkprgvekontroll ble tilslutning mellom etasjeskiller og yttervegg kontrollert og
funnet & veere tettet.
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| Gjennomfgringer i etasjeskillere

Genereil. Vertikale gjennomfaringer (skorsteiner, ventilasjonskanaler, vann- og avlgpsrar
osv.) er ofte brannteknisk svakere enn selve etasjeskillerne. De gir derfor en totalt sett
darligere brannteknisk kenstruksjon. Brannsikring av gjennomfaringer i brannskillende
konstruksjoner er neermere omtalt i Byggdetaljer 520.342. 452 Rer og kabler. Plastrar og
uklassifiserte kanaler kan bygges inn i en sjakt og tettes med betong i etasjeskilleren.
Sjaktveggene bgr ha brannmotstand minst tilsvarende to lag 13 mm gipsplater.
Stapejernsrer og stalrgr kan passere en branncellebegrensende bygningsdel dersom
giennomfaringen tettes forsvarlig med betong eller spesialmasse for branntetting.

= Eksisterende situasjon vurderes som tilfredsstillende.

| Skillevegg mellom bruksenheter

Murvegger i eldre garder kan inneholde et parti av treverk som reduserer den totale
brannmotstanden for veggflaten. Hensikien med dette trepartiet var at det skulle kunne
dyttes ut for & skaffe remningsvei fra en leilighet gjennom en annen. Eldre trevegger kan
ha relativt hay teoretisk brannmotstand hvis man beregner forkullingshastigheten, men
utettheter vil ofte gjare den reelle brannmotstanden betraktelig lavere. For & hindre
horisontal brannspredning mellom leiligheter méa skillevegger av tre utbedres til
brannmotstand tilnzermet El 60 (B 60). Dette gjelder ogséa eventuelle gjennomfaringer og
svakere felter av treverk i murte vegger. Lettvegger av tre kan som regel oppna
tilstrekkelig brannmotstand ved & kles med gipsplater. To lag kledning pa begge sider vil
vanligvis vaere ngdvendig. Av lydtekniske hensyn er det i noen tilfeller ogsa aktuelt &
isolere veggen ved & blase inn mineralull eller fére pa kledningen og legge mineralull i
hulrommet. Utenom rgmningsveier kan eksisterende trekledninger kan beholdes dersom
veggens brannmotstand er tilfredsstillende.

Inspeksjonen viser at de fleste vegger mellom leiligheter mest sannsynlig har to lag
kledning pa hver side som gir brannmotstand tilnaermet El 60. Det er enkelte skillevegger i
original utferelse med frepanel som ma utbedres.

= Enkelte vegger mellom boenhetene har synlig trepanel (gammel utfgrelse). Disse har
ikke tilfredsstillende brannmotstand og ma utbedres. Det finnes alternativer som f.eks.
a brannlakke eller brannmale panel, og dette ma prosjekteres i samrad med
leverander av produkt.
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Vinduer og brannbalkong som rgmningsvei

Vinduer som er remningsvei, ma vaere dimensjonert for dette. Vinduene i gamle bygarder
vil som oftest ha tilfredsstillende mal. To andre forhold ber tas i betraktning:

- Sidehengslede vinduer gir best

remningsforhold. uw[_

- Utadsléende vinduer med horisontal [ ]

dreieakse bar skiftes ut av hensyn til -

H . ‘ rﬁ —
redning fra etasjene over. g
Mictpost - I

Remningsvinduer i takoppbygg og skra takflate
krever spesiell vurdering, se Byggdetaljer :
520.391. Bevarte brannbalkonger, og szerlig |

balkonger med horisontal gangbane, er gunstig
der en er avhengig av stigebil for 8 ramme i bredde, b, g
bygningen. hayde, h beh > 15m b05sm

= Eksisterende situasjon vurderes som tilfredsstillende.

12. Alarmutstyr

| Raykvarslere |

Et av de viktigste tiltakene for & ske personsikkerheten ved en brann, er & sikre at brannen
oppdages og varsles tidlig. Alle boliger skal ha utstyr for raykdeteksjon. Raykvarslerne ber
veere tilkoblet nett og ha nadbatteri. | leiligheter over flere plan eller i store leiligheter bar
reykvarslerne veere seriekoblet for & oppna rask og effektiv varsling av alle i boligen (jfr.
veiledning til forebyggendeforskriften).

Pa grunn av kravet til lydstyrke, minst 60dB i soverom, vil det vaere nadvendig med flere
enn én rgykvarsler pr. boenhet der soverommene ligger spredt, der det ellers kan bli lang
avstand fra varsleren til soverommet eller pa grunn av lydreduksjon i soveromsdaren. Det
bar derfor vises saerlig omtanke med hensyn til plassering av reykvarslere.

| Automatisk brannalarmanlegg

Generelt. Brannalarmanlegget ma automatisk alarmére alle i garden om reykutvikling i
kjeller, loft eller trapperom, cg om brann i en boenhet. En kombinasjon av varmedetektorer
i leiligheter og raykdetektorer i fellesrom kan veere en god lasning. For & forebygge
ungdige alarmer, og samtidig gi raskere alarm bar detektorer i boenheter og fellesareal
vaere av typen mulitkriterie-detektorer med CO sensor. | forbindelse med brann i

Vedlegg 3 OSLO BRANN KONS&LEASSQ Rapport brannteknis@}@@ﬂmﬁgaﬁ%@?@ﬁxh@gata 5. pd

post@oslobrannkonsult.no
Org.nr. 627 380 641 Telefon: 48481914

13.06.2025 kI 01:52 Brgnngysundregistrene Side 56 av 68



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948095610

oppladbare litium ion batterier i elektriske sykler, sparkesykler etc. er man ogsa avhengig
av CO sensor i detektorer for & oppdage brannen raskt nok.

Alternativt kan man installere flerkriterie-branndetektorer eller andre detektorer som er like
palitelige og som alarmérer like tidlig. Reykvarslere i leilighetene kommer i tillegg.

Brannalarmanlegget skal vaere heldekkende i henhold til TEK17 (derav NS3960) og vasre
godkjent i henhold til NS-EN54.

Brannalarmanlegget ma vasre adresserbart, det vil si at man méa kunne lese av pa
sentralen hvor alarmen er utlgst. Brannalarmanlegget bar ha sentralenhet med skjerm
som har kapasitet til & vise stillestdende tekst med god kontrast, aller helst sort tekst pa
hvit bunn for at beboere raskt skal oppfatte budskap som vises som helhetlig og tydelig.
Sentralen plasseres pa inngangsplan i hovedtrapperom.

For rutinemessig kontroll av brannalarmanlegg bar det inngas kontrakt med kvalifisert
akter (godkjent av Forsikringsselskapenes Godkjennelsesnevnd {FG)). Brannalarmanlegg
er behandlet i Byggdetaljer 554.712. Brannalarmanlegg ma kombineres med effektiv
bygningsmessig oppgradering for & hindre rayk- og brannspredning. | sprinklede
murgarder er rgykietting viktigst.

Brannalarmanlegget bar vaere «lilbakekompatibeli» slik at teknologi som kommer |
fremtiden p& en enkel cg rimelig mate kan tilfgres brannalarmanlegget og derved gi
brannalarmanlegget bedre funksjoner og lengre levetid.

Murgarder som inneholder salgslokaler, kontorer, lagre eller garasjer bar ha
brannalarmanlegg, eventuelt sprinkleranlegg.

Det er brannalarmanlegg i bygget. Det ble opplyst under befaring at dette ikke er knyttet
opp mot vaktsentral.
= Brannalarmanlegg oppgraderes til kategori 2.
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13. Slokkeutstyr

| Manuelt slokkeutstyr |

Manuelt slokkeutstyr skal vasre tilgjengelig i hver leilighet, i kjeller og pa loft. Det anbefales
husbrannslanger pluss handslokkeapparat i hver leilighet. | kjeller og pa loft bar
slokkeutstyr plasseres ved darer til trapperom.

Forskrift om brannforebygning kapitel 2, § 7, krever at eieren skal sgrge for at boliger er
utstyrt med minst ett av felgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:
- Formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet
vannforsyningsnett.

- Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver.

- Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter.

- Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A.
- Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Eieren skal serge for at reykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir
kontrollert ved funksjonsprave eller ettersyn i samsvar med leverandgrens anvisninger, og at
de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

Service og kontroll skal gjennomfares i henhold til Norsk standard for service og
vedlikehold av brannslokkere, NS3910.

= Det er montert brannslokkeapparat i kjeller, i boenhetene og pa loft.

| Automatisk sprinkleranlegg |

Genereil. Installasjon av sprinkleranlegg ber alltid vurderes. Dette kan gkonomisk veere et
gunstig alternativ fordi bygningsmessige tiltak i stor grad kan reduseres. Et sprinkleranlegg
vil med meget stor sannsynlighet slokke eller kontrollere brannen i det rommet den
oppstar, forutsatt at det er tilstrekkelig vanntilfarsel. Sprinkling er ogsa aktuelt hvis flere
beboere i garden ikke er i stand til & remme uten assistanse eller man gnsker a ta vare pa
spesielle kvaliteter i en eksisterende bygning. Ved sprinkling av kjeller og loft ma det tas
spesielle hensyn. Man ma for eksempel benytte tarranlegg eller frostvaeskeanlegg dersom
det er fare for frost. Videre ma man ta hensyn til at det kan veere hay relativ fuktighet i
kjellere. For rutinemessig kontroll av sprinkleranlegg bar det inngas kontrakt med
kvalifisert akter (godkjent av Forsikringsselskapenes Godkjennelsesnevnd (FG)).
Sprinkleranlegg er behandlet i Byggdetaljer 550.361. Se ogsa Byggdetaljer 550.363.

Bygningsmessige liltak som kan reduseres ved sprinkling.
Falgende gjelder dersom bygningen fullsprinkles:
- Bygningen kan ha bare én trapp.
- | bygning med bare én trapp kan trappa fares til kjeller.
- Opprinnelige (uklassifiserte) vinduer kan beholdes.
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Oppdeling av kjeller er ikke ngdvendig.

Opprinnelige kledninger og overflater i remningsveier og trapperom kan beholdes.
Tiltak for & gke brannmotstanden til hovedkonstruksjoner (vegger og etasjeskillere)
er ikke ngdvendig. Gjennomfaringer ma likevel rgyktettes og bar utbedres il
brannmotstand minst EI 30 (B 30).

Darer fra leiligheter til trapperom trenger ikke a vaere selviukkende.
Brannalarmanlegg kan sleyfes eller forenkles, men raykvarslere i boliger ma
beholdes.

Anbefalinger ved innredning av loft til bolig kan fravikes (ma vurderes i hvert tilfelle).

Det er montert sprinkler i kjeller og i trapperom. Sprinkler anlegget var koblet ut ved
befaringstidspunktet.

= Sprinkleranlegg utbedres og settes tilbake il i funksjonell tilstand.

Vedlegg 3 OSLO BRANN KONS(“L-E(ASSQ Rapport brannteknis@}@@ﬂmﬁgaﬁ%@?@ﬁxh@gata 5. pd
Org.nr. 927 380 641 post@oslobrannkonsult.no
o Telefon: 48481914
13.06.2025 kil 01:52 Brgnngysundregistrene Side 59 av 68



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 948095610

14. Konklusjon — utbedringer som ma utferes

| Tilstandsgrad

Tilstandsgradene (TG) er et utrykk for byggverkets tilstand i forhold til referansenivaet.

Tilstands | Tilstand ift. Betydning Tidsplan for
| -grad referanseniva utbedring
TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt referanseniva Ikke krav om
eller bedre. Lasningen tilfredsstiller FOB | utbedring, men
§ 8. Ingen tiltak ngdvendig, men anbefalt. | anbefalt.
TG1 Mindre avvik Avvik eller mangel pa dokumentasjon er Krav om
ikke vesentlig for referansenivaet. Liten utbedring.
betydning for personsikkerheten. Kan Tiltak utbedres
vaere lgsninger som var tillatt da bygget innen 2-5 ar.
ble oppsatt eller gitt som dispensasjon fra
bygningsmyndighetene.
TG2 Vesentlige Vesentlig redusert funksjon i forhold til Krav til
avvik referansenivaet. Mangler pa vesentlig utbedring.
dokumentasjon eller feil utferelse / Tiltak utbedres
vedlikehold. innen 0-2 ar.
TG 3 Stort eller Byggverket eller delen har totalt eller naert | Krav il
alvorlig avvik forestdende funksjonssvikt, eller behov utbedring.
for strakstiltak. Fare for liv og helse og Ma utbedres
behov for strakstiltak. straks.
TGIU Ikke undersekt | Delen er ikke tilgjengelig for inspeksjon Bar
og det mangler dokumentasjon for riktig undersokes
utfarelse. Mulig avvik kan innebzere narmere.
vesentlige konsekvenser og risiko. Det er
behov for dypere undersakelser for &
avdekke eventuelle avvik.
Vedlegg 3 OSLO BRANN KONS&LTSASBQ Rapport brannteknis@}@@ﬂmﬁgaﬁ%@?@ﬁxh@gata 5. pd
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Registrerte avvik og beskrivelse av tiltak

Felgende ma gjores for & fa bygningen til & tilfredsstille funksjonskravene angitt i
Byggeforskrift av 1985:

Avvik | Registrerte avvik Tiltak TG

1 Der mellom trapperom og boder har | Darer til bodene oppgraderes | TG 2
ikke tilstrekkelig brannmotstand. il B30.

2 Det forekommer enkelte skader pa Himling av rabbitzpuss: TG 2
etasjeskillere mellom kjeller og Skader/sprekker i pussen
1.etasje. utbedres.

3 Gjennomfaringer i kjeller er ikke Gjennomfaringer i kjeller TG 3
tilstrekkelig sikret med tanke pa brann | tettes pa en forskriftsmessig
og reykutvikling. mate.

4 Det er ikke tilstrekkelig Skillekonstruksjon mellom loft | TG 2
brannmotstand pa skillekonstruksjon | ©g trapperom oppgraderes til
mellom trapperom og loft. gBannmotstand tilsvarende El

5 Ventilasjonskanaler pa loft er ikke Kanaler platekles medtolag | TG 2
tilstrekkelig sikret med tanke pa gipsplater.
brann.

6 Enkelte skillevegger mellom Skillevegger mellom TG 2
boenheter har ikke tilstrekkelig boenheter oppgraderes til
brannmostand. brannmotstand El 60.

7 Brannalarmanlegget er ikke koblet Brannalarmanlegg TG 2
opp mot vakisentral. oppgraderes til kategori 2.

8 Sprinkleranlegg i bygget er ikke i Sprinkleranlegg utbedres og | TG 3
funksjonell stand. settes tilbake til i funksjonell

tilstand.
Vedlegg 3 OSLO BRANN KONS&L-[E)ASSQ Rapport brannteknis@}@@ﬂmﬁgaﬁ%@?@ﬁxh@gata 5. pd
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15. Utbedring — forslag til fremdrift

Funn oppsummert i kapittel 14 bar utfares s& raskt som mulig. Enkelte av tiltakene er
relativt kostbare, s& det vil nok vaere anskelig & fordele tiltakene litt utover i tid. Tiltakene er
gitt et anbefalt gjennomfaringstidspunkt, denne er gitt med bakgrunn i tilstandsgrad,
konsekvensgrad og kompleksiteten av tiltaket.

Under er forslag til fremdriftsplan:

2024
= Sprinkleranlegg utbedres og settes tilbake til i funksjonell tilstand.
= Brannalarmanlegg oppgraderes til kategori 2.
» Etasjeskiller mellom kjeller og 1. etasje utbedres (tetting av hull og apninger).
»  Gjennomfearinger i kjeller tettes pa en forskriftsmessig mate.

= Skillevegger mellom boenheter oppgraderes til brannmotstand El 60.
= Skillekonstruksjon mellom trapperom og loft cppgraderes til EI 60.
=  Kanaler pa loft platekles med to lag gipsplater.

= Darer til bodene i trapperom oppgraderes til B30.

Rapport slutt

Vedlegg 3 OSLO BRANN KONS&L-[E)ASSQ Rapport brannteknis@}@@ﬂmﬁgaﬁ%@?@ﬁxh@gata 5. pd
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)
Brann- og redningsetaten Oslo

Borettslaget Dovregaten 5

Postboks 6666, St Olav Plass

0129 Oslo
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbeh.: Dato:
24/2025- 2 Michelle Helen Silvana Aker Astrom, 12.01.2024
91652323

Dere ma sende oss dokumentasjon pa at brannsikkerheten har gkt
Tilsynsrapport

Objekt: Adresse: Gnr/bnr:
Dovregata5 A -C

Brann- og redningsetaten gjennomfgrte tilsyn hos dere 10. januar 2024. Under tilsynet fant vi 2 avvik.
Dere ma sende oss en skriftlig tilbakemelding innen 12.mai 2024.

Hva skal dere sende oss?
+ En brannteknisk vurdering av bygget, samt en fremdriftsplan som beskriver hvordan og néar
avvikene skal rettes.
+ Enredegjorelse for det systematiske sikkerhetsarbeidet, som beskriver hvordan person- og
brannsikkerheten ivaretas.

Tilbakemeldingen ma dere merke med saksnummer 24/2025, og sende oss pé e-post:
postmottak@bre.oslo.kommune.no
eller som brev til:

Brann- og redningsetaten
Ostensjgveien 27
0601 OSLO

Dette betyr de ulike begrepene
Avvik: Krav etter brann- og eksplosjonsvernlovgivningen som ikke er oppfylt.

Kommentar: Her beskriver vi konkrete funn, og kommenterer hvilke konsekvenser dette far for
brannsikkerheten hos dere.

Disse avvikene ma dere rette:

Brann- og redningsetaten Besgksadresse: Telefon: 21 80 21 80
Postadresse: postmottak@bre.oslo. kommune.no
Oslo kommune Jstensjgveien 27, 0601 OSLO Org. Nr.: 876820102
Vedlegg 4 Branntilsynsrapport 2024 - Déré avaS8ende oss dokumenQSRIORIndeRnnsikkerheten har akt.pdf
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Avviknr. 1:

Eier har ikke sgrget for og dokumentert at sikkerhetsnivaet i hele byggverket er oppgradert slik at det
minst tilsvarer nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november
1984 nr. 1892 (BF85) eller senere byggeregler.

Avvik fra:
Forskrift om brannforebygging §§ 8 og 10.

Kommentar:
Under tilsynet ble det blant annet avdekket felgende mangler/svakheter ved brannsikkerheten:
— Svekkelser i form av apninger og skader i etasjeskille mellom kjeller og overliggende etasje.
—  Skille mellom kjeller og trapperom har ikke ngdvendig brannmotstand.
— Gjennomferinger i Kjeller ikke tettet forskriftsmessig.
— Det foreligger ikke dokumentasjon péa at bygget er vurdert opp mot sikkerhetsnivéet i BF 85
eller senere byggeregler (dokumentasjonsgrunnlag).

Disse funnene underbygger at dere ikke har foretatt en oppgradering av brannsikkerheten i
byggverket i henhold til kravet i forskrift om brannforebygging § 8.

Kravet til oppgradering av byggverk er et sékalt funksjonskrav. Det innebeerer at kravet angir en
overordnet malsetting som skal nas. Denne malsettingen kan nds ved & falge de konkrete kravene i
byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 (BF 85), ved bruk av analyse til & dokumentere at det
samlede sikkerhetsnivaet i BF 85 er oppfylt, eller ved en blandingsmodell der man bruker
preaksepterte yitelser sa langt de passer, og analyse pé tiltak som avviker fra preaksepterte ytelser.

| en 1890-gard/eldre murgard vil det normalt ikke vaere mulig & falge de konkrete kravene i BF85, p4
grunn av svake etasjeskiller. Oppgraderingskravet tillater derfor sakalte tekniske bytter. Det vil si at
ett sikkerhetstiltak kan byttes ut med et annet sikkerhetstiltak. For eksempel kan automatisk
brannslokkeanlegg i noen tilfeller erstatte branncelleinndeling i en 1890-gard/eldre murgard. Det
forutsettes imidlertid at det samlede sikkerhetsnivéet blir minst like heyt som ved oppfyllelse av de
preaksepterte ytelsene.

Dere som eiere kan velge a sammenligne byggverket med sikkerhetsnivaet i byggereglene i BF85
eller senere, men dere ma da forholde dere til det samlede sikkerhetsnivaet innenfor én og samme
forskrift.

De branntekniske manglene/svakhetene som ble avdekket under tilsynet, blant annet ikke
fungerende branncellebegrensende bygningsdeler og svake etasjeskiller kan fare til svaert rask
brann- og reykspredning ved en eventuell brann. Det er derfor viktig & pabegynne arbeidet med
oppgradering av brannsikkerheten straks. Oppgraderingen av brannsikkerheten kan gjeres ved at
eier utarbeider en brannteknisk vurdering av byggverket som sier noe om hvilke tiltak som mé
gjennomferes for & ivareta brannsikkerheten, samt at det utarbeides en handlingsplan med tidsfrister
for gjennomfaring av tiltakene.

Vi presiserer at de nevnte funnene, kun underbygger at bygarden ikke er oppgradert. Det vil derfor
ikke vaere tilstrekkelig & kun utbedre disse for & lukke avvikene.

Dersom dere ikke selv har kompetanse til & dokumentere brannsikkerheten ved tilstandsanalyse-
/statusrapport, méa dere sgrge for at dette gjennomferes og at dokumentasjonen utarbeides av
kvalifisert radgiver.

Dere skal i neste tilbakemelding sende oss en kopi av den branntekniske tilstandsrapporten og en
fremdriftsplan som viser nér dere skal gjennomfgre tiltakene.

Vedlegg 4 Branntilsynsrapport 2024 - Ddsb anva58ende oss dokumentasjon pal at brannsikkerheten har gkt.pdf
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Avvik nr. 2:
Eier har ikke iverksatt og dokumentert et systematisk sikkerhetsarbeid.

Avvik fra:
Forskrift om brannforebygging §§ ¢ og 10.

Kommentar:
Under tilsynet ble det ikke vist dokumentasjon pa at det var iverksatt et systematisk sikkerhetsarbeid.
Det ble blant annet avdekket feglgende mangler ved det systematiske sikkerhetsarbeidet:

— Det var utfert arbeid p& branncellebegrensende konstruksjoner som ikke var tilfredsstillende
utfert med tanke pa nedvendig brann- og reykmotstand.
— Det var lagring av brennbart materiale i remningsveier og fellesarealer.

Tilsynet avdekket videre at kravene til brannsikkerhet som gjelder for byggverket ikke er overholdt. Pa
bakgrunn av dette mener vi at det systematiske sikkerhetsarbeidet er utilstrekkelig.

Systematisk sikkerhetsarbeid er et fast system for & redusere risiko. | praksis har begrepet nesten
samme betydning som internkontroll. Det systematiske sikkerhetsarbeidet skal sikre at byggverket blir
kontrollert, vedlikeholdt og oppgradert slik at sannsynligheten for brann blir redusert, og slik at det blir
minst mulig konsekvenser dersom brann skulle oppstéa.

Forskrift om brannforebygging § 9 stiller krav til at dere skal fastsette mél, iverksette planer og filtak
for & sikre byggverket mot brann. Videre mé dere iverksette:

— Rutiner som sikrer at kravene til brannsikkerheten som gjelder for byggverket blir overholdt.

— Rutiner som sikrer at mangler ved brannsikkerheten blir avdekket, rettet opp og forebygget
{herunder et velfungerende avviksbehandlingssystem).

— Rutiner for & avdekke, rette opp og forebygge mangler ved det systematiske
sikkerhetsarbeidet (internrevisjon/internevaluering)

Det systematiske sikkerhetsarbeidet méa sees i sammenheng med oppgradering av byggverket og
gjennomfgring av tiltak. Det vil normalt veere den branntekniske vurderingen som sier noe om hvilke
tiltak som méa gjennomfgres. Dere ma pa bakgrunn av kommende branntekniske vurdering, vurdere
hvilke rutiner og tiltak som sikrer at branntekniske bygningsdeler installasjoner og utstyr blir
kontrollert, vedlikeholdt og oppgradert i fremtiden.

Det er imidlertid viktig at det iverksettes rutiner som sikrer at risikoen i byggverket holdes pa et sa lavt
niva som mulig, frem til og under selve rehabiliteringsarbeidet. Dette kan gjsres ved iverksettelse av
rutiner som eksempelvis hindrer ungdvendig risiko for brann, sikre at beboerne har tilstrekkelig
brannvarsling til enhver tid og at remningsveier opprettholder sin funksjon, herunder at det ikke
plasseres gjenstander/byggematerialer i remningsveier, samt at eventuelle hindringer fiernes.

Dere skal i neste tilbakemelding sende oss en redegjgrelse for det systematiske sikkerhetsarbeidet,

som beskriver hvordan person- og brannsikkerheten ivaretas.

Oppsummering av tilsynet
Tilsynet ble gjennomfart med styreleder i sameiet, og alle fellesarealer ble befart. Det ble informert om
videre saksgang.

Tilsynet er gjennomfart ved gjennomgang av branndokumentasjon og stikkprever i bygget, for &
kontrollere at det er samsvar mellom dokumentasjonen og de faktiske forholdene.

Vi gigr oppmerksom pa at vi ikke har gjort en fullstendig brannteknisk gjennomgang av bygget, og har
med det ikke sjekket alle forhold som kan ha betydning for brannsikkerheten.
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Disse var til stede ved tilsynet
Geir Fjordbo representerte eier
Michelle Astrgm representerte Brann- og redningsetaten

Har dere spersmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa telefon 91652323 eller e-post
postmottak@bre.oslo.kommune.no.

Anvendt regelverk

+ Eiers og brukers plikt til brannsikring av bygg fremgar av brann- og eksplosjonsvernloven § 6, og
forskrift om brannforebygging kapittel 2 og 3.

+ Tilsynet er gjennomfgrt etter brann- og eksplosjonsvernloven § 13, forskrift om brannforebygging
§18.

+ Viskal avgi en skriftlig rapport, til den som er ansvarlig for tilsynsobjektet, om resultatet av
kontrollen. Etter tilsyn i virksomhet hvor det er krav om verneombud skal hovedverneombud ha
kopi av rapporten. Dette i samsvar med brann- og eksplosjonsvernloven § 36.

+ Vikan kreve opplysninger som er ngdvendig for gjennomfgringen av tilsynet, i samsvar med
brann- og eksplosjonsvernloven § 33 fagrste ledd.

Med vennlig hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent

Mottakere:
Borettslaget Dovregaten 5 Postboks 6666, St Olav Plass 01289 Oslo
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 21.04.24
Selskapsnummer: 1593 Selskapsnavn: Borettslaget Dovregaien 5

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

58 av 59
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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