== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 664 161

Aksjeselskap

NORSK HANDELSEIENDOM AS
c/o Intertrust (Norway) AS
Munkedamsveien 59B

0270 0SLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Harald Meen
10.05.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.08.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 990664161

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 2 1539 877 706 251
Sum kostnader 1539 877 706 251
Driftsresultat -1539 877 -706 251
Finansinntekter og finanskostnader

Innt. pdinv. annet foretak i samme konsern 634 649
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1471630 1426 781
Annen rentei nntekt 1434

Annen finansinntekt 4909 33834
Sum finansinntekter 1477973 2 095 263
Tap/gevinst inv. datterselskap 191 986 15 780 809
Nedskr. av finansielle anleggsmidler 25952 241
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5456 211 6 043 388
Annen rentekostnad 2332 152 586
Annen finanskostnad 211 359 1323
Sum finanskostnader 5 861 889 47 930 348
Netto finans -4 383 916 -45 835 084
Ordineert resultat far skattekostnad -5923794 -46 541 336
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 627 256
Ordinaert resultat etter skattekostnad -5923 794 -47 168 592
Arsresultat -5923 794 -47 168 592
Arsresultat etter minoritetsinter esser -5923794 -47 168 592
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 4 -5923 794 -47 168 592
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 990664161

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum overfaringer og disponeringer -5923 794 -47 168 592
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 990664161

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i annet foretak i samme konsern 3 55 445 565 55 445 565
Lan til foretak i samme konsern 6 12 763 486
Finansielle instrumenter 208 062
Sum finansielle anleggsmidler 55 445 565 68417 112
Sum anleggsmidler 55 445 565 68417 112
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 1200 040
Konsernfordringer 6 27 196 797 30793184
Sum fordringer 27 196 797 31993 224

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 14 650 238 12132 959
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14 650 238 12132 959
Sum omlgpsmidler 41 847 034 44 126 183
SUM EIENDELER 97 292 599 112 543 295

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 14 1 560 000 1560 000
Overkurs 4 120974 170 120974 170
Sum innskutt egenkapital 122534170 122534 170
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 990664161

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

Opptjent egenkapital

Udekket tap 109 783 532 103 859 738
Sum opptjent egenkapital -109 783 532 -103 859 738
Sum egenkapital 12 750 638 18 674 432
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 69 025 429 65 262 267
Sum annen langsiktig gjeld 69 025 429 65 262 267
Sum langsiktig gjeld 69 025 429 65 262 267

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 347 688 451 896
Skyldig offentlige avgifter -62 582 118 228
Kortsiktig konserngjeld 6,7 15231 426 27 996 908
Annen kortsiktig gjeld 39 563
Sum kortsiktig gjeld 15516531 28 606 596
Sum gjeld 84 541 960 93 868 863
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 97 292 599 112 543 295
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==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 990664161

Arsregnskap 2018
for
Norsk Handelseiendom AS

Organisasjonsnr. 990664161

o a

Utarbeidet av:

Colliers Rad & Bokfaring AS
Autorisert regnskapsforerselskap
Dronningens gate 13

1530 MOSS

Organisasjonsnr, 885102188
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 990664161

Norsk Handeiseiendom AS

Resultatregnskap
Note 2018

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnader
Annen drifiskostnad 2 1539877
Sum driftskostnader 1539877
DRIFTSRESULTAT -1539877
FINANSINNTEKTER QG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Innt. pa inv. annet foretak i samme konsern 3 0
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 6 1471630
Annen renteinntekt 1434
Annen finansinntek! 4 909
Sum finansinntekter 1477973
Finanskostnader
Tapfgevinst inv. datterselskap 191 986
Nedskr. av finansielle anleggsmidler 3 1]
Rentekostn, til foretak i samme konsem s B 5456 211
Annen rentekostnad a 2332
Annen finanskostnad 211358
Sum finanskostnader & 861 889
NETTO FINANSPOSTER -4 383 918
ORDINZERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD -5923794
Skattekostnad pa ardinzer resuitat 5 4]
ORDINAERT RESULTAT -5 923 794
ARSRESULTAT -5923 794
OVERF. OG DISPONERINGER
Fremfaring av udekket tap 4 -5 923 794
SUM OVERF. OG DISP. -5 923 794

2017

706 251
706 251

-706 251

634 649
1426 781
0

33834
2095 263

15 780 809
25 952 241
6 043 388
152 586
1323

47 930 348

45 835 084
-46 541 336

627 258

47 168 592

~47 168 592

-47 168 592
-47 168 592

lArsregnskap for Marsk Handelseiendom AS Sidelavs

Organisasionsns. 380664181 |
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 990664161

Norsk Handelseiendom AS

Balanse pr. 31.12.2018

Note 31.12.2018 31.12.2017
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Finansielle anleggsmidler
investeringer i foretak i samme konsern 3 55 445 565 55 445 565
Lan til foretak i samme konsern 6 Q 12 763 486
Finansiefle instrumenter 0 208 062
Sum finansielle anfeggsmidler 55 445 565 68 417 112
SUM ANLEGGSMIDLER 55 445 565 68 417 112
OML@PSMIDLER
Fordringer
Fordringer pa konsernselskap +] 27 196 797 30 793 184
Andre kortsiktige fordringer 0 1200 040
Sum fordringer 27 196 797 31893 224
Bankinnskudd, kentanter .1, 14 650 238 12 132 859
SUM OMLE@PSMIDLER 41847 034 44 126 183
SUM EIENDELER 97 282 599 112 543 295
L3
I Arsregnskap for Norsk Handeiseiendom AS Side3avd Crganisasjonsns, 990864161—|
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 990664161

Norsk Handelseiendom AS

Balanse pr. 31.12.2018

Note 31.12.2018 31.12.2017
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
innskutt egenkapital
Aksjekapital 1,4 1 560 000 1560 000
Overkurs 4 120974 170 120 974 170
Sum innskultt egenkapital 122534170 122 534 170
Opptjent egenkapital
Udekket tap -108 783 532 -103 859 738
Sum opptjent egenkapital ~109 783 532 -103 B59 738
SUM EGENKAPITAL 12 750 638 18 674 432
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forplikteiser
Utsatt skatt 0 0
Sum avsgtning for forpliktelser 0 o
Annen lapgsiktig gjeld °
Langsiklig gjeld til konsernselskap 6 69 025 429 B5 262 267
Sum annen langsiktig gjeld 69 025 429 65 262 267
SUM LANGSIKTIG GJELD 69 025 429 65 262 267
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 347 688 451 896
Skyldig offentlige avgifter -62 582 118 228
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 6.7 15231 426 27 9986 908
Annen kortsiklig gjetd 0 39 563
SUM KORTSIKTIG GJELD 15516 531 28 606 596
SUM GJELD 84 541 950 93 868 863
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 97 292 599 112 543 295

Oslo, 10.05.2019 .
Styret i Norsk HandeIseiendom,_AS

i

%7 //—74/‘/7 ; }i m i /WLA/W/

Paul Somabhai Patel
styremedlem

Peter Matzen Drachmann
styreleder

i Arsregnskap for Norsk Handelseiendom AS Sidedavd Organisasjonsnr. 9906684161 I
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 990664161

Norsk Handelseiendom AS

Noter 2018

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Seiskapet kommer inn
under regnskapslovens definisjon av smé foretak, og Norsk Regnskapsstandard nr. 8 for sma foretak er
fulgt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie og bruk klassifiseres som anleggsmidier, Eiendeler som er titknyttet
varekrelsiopel, klassifiseres sarn omiepsmidler. Fordringer klassifiseres som omispsmidler hvis de skal
tilbakebetales i lopet av eft &r. For gjeld legges samme kriterier tif grunn for & skille mellom Jangsiktig og
kortsiktig gjeld. Forste ars avdrag pa langsiktig gjeld og langsikiige fordringer klassifiseres likevel ikke som
kortsiktig gjeld efler omlppsmiddel,

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendefen omfatier kjppesummen for eiendeien med fradrag for rabatter o.l. og med
tilegg for direkle kjopsutgifter som frakt, loll, ikke refunderbare offentlige avgifter og andre direkte utgifter til
anskaffelsen.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foratas det test av
verdifall. Testen foretae for det laveste nivé av anleggsmiddel som har selvstendige kontantstrommer. Hyis
baiansefart verdi er hoyere enn bae salgsverdi og bruksverdi, foretas et nedskrivning til det hoyeste av
salgsverdi ag gjenvinnbart belep.

Tidligere nedskrivninger reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er tilstede, med
unniak for tidligere nedskrivning av geodwill.

Aksjer | datterselskap

Datterselskap er selskap der morseiskapet har kontroll, og dermed besternmende innflytelse pa enhetens
finansielle og operasjonelle sirategi, normait ved 4 eie mer enn halvparien av den stemmeberettigede
kapitalen. Oversikt over seiskap som er datterselskap er angit! i nummerert note til regnskapet.

Aksjer i dallerselskaper vurderes etter kostmeloden i selskapsregnskapet. Kostprisen akes nér
morselskapet liforer datterselskapet okt egenkapital ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag
fra morselskapet til datterselskapet. Motiati utbytle og konsernbidrag resultatferes i utgangspunktet som
innteki, men bare i den grad mottatt utbylte og konsernbidrag ikke i vesentlig grad overstiger var andel av
oppljent egenkapital i selskapet i vér eiertid. Mottalt utbyite som etter denne vurderingen ikke blir
inntekisfan, vil feres som en reduksjon av anskaffelseskost. Morselskapet regnskapsforer utbylte og
konsernbidrag det samme aret som datterselskapet avsetler belgpet.

Gjeld
Gjeld balansefores tit nominelt gjeldsbelep.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i ulsatt skatt,
Utsatt skatt beregnes pa grunniag av de midlertidige forskjellene som eksisterer meliom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, og eventuelt skaltemessig underskudd tit framfering, ved utgangen av
regnskapsaret, Skatteekende og skattereduserende midleridige forskieller som reverserer eller kan
reversere i samme periode, utlignes. Utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller og
underskudd til fremfering som ikke kan utlignes, balanseferes i den grad skattefordelen antas & kunne
utnyties gjennom framtidig skattepliktig inntekt. Oppfering av utsalt skattefordel pa nello skatlereduserende
forskjeller som ikke er witignet, og underskudd tl framfering, begrunnes med antatt framiidig inntjening.
Utsalt skatt og utsall skattefordel som kan balanseferes, oppferes netto i balansen, Utsatt skatt og utsatt
skattefordel er beregnet med skattesalsen ved ulgangen av regnskapsaret, som er 22 %.

Noler for Norsk Handelseiendom AS SideSavh Organisasjonsnr. 9308684161
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 990664161

Norsk Handelseiendom AS

Noter 2018

Note 1 - Aksjonarer

Aksjekapitalen | Norsk Handelseicndom AS pr. 31.12. best. ¥ av:

Antali Pilydende Bokfort
Ordinzere aksjer 15 600 100.00 1 560 000
Eicrstruktur
De storste aksjonwererne i %o pr. 3012 var:

Ordinwrere Eicrandel Stemmeantiel
Delvin Acquisitions S.4.r.1. 13 600 160.0 100.0

Note 2 - Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor
- *

L.onn og godigjorelse
Det er ingen ansatie i selskapet. det er ikke uibetall podigjorelse it daglig leder.
(et er ikke mbetalt podigjorelse 1if styrel.

Pensjonsforplikteiser
Selskapet er sdledes ikke pliktig tit 3 ha fienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk fenestepension.

Revisor

Kosinadstort honorar 1if revisor uigjor kr 96 330. hvorav kr 34 300 uigjor tifleggsijenesier wiover lovpiligl revisjon.
Kostnadstort honorar for andre fjenester fra revisor: ke 3 229,

Note 3 - Datterselskap

Selskapet har aksjer i folgende andre selskaper:

Antall Eier- Batanse- Resuoltat Egenkapital

aksjer andel % fort verdi 2018 31.12.2018
Bysenter Eiker AS 14100 100 48 620 878 =219 854 12 142633
Lidsbergueien 10AS 100 100 i} -1 389 832 -319044
Glomm/! Liendom AS 1000 00 11935 398 738912 3637381
Skjeberg Senter AS 120 100 2329288 868 980 2898269
Sum 15620 55 445 565 18 207 18 359 439

Verdien pd datterselskapene er nedskrevet basert en vordering av verdijustert egenkapital ihi ekstern verdseticlse av
eiendommene,

Noter for Norsk Handeiseiendom AS Sidebavi Crganisasjonsnr. 996664161
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 990664161

| Norsk Handelseiendom AS

Noter 2018

Note 4 - Egenkapital

19.08.2020 kl 01:08

Aksjekapitat Gverkurs Udckket tap Sum
egenkapital
Pr 17172018 1 360 000 126G 974 170 -103 839 738 18674432
Arets resultat ] {1 S5425 794 -3 923794
Pr3vi122018 1 560 GO0 120974 170 -109 783 432 12 750 638
Note 5 - Skatt
Avrets skattekostnad fordeler seg pa: 018 2087
Betalbar skau 0 627256
Sum skatteKkostnad 0 027 256
L3 o L]
- Spesifikasjon av drets skattegrunnlag: ° 2018 2007 @
Resultat for skatickostnader -5 923 TN -16 541 336
Permanente og andre forskjelter 190 532 41 734 649
Arets skattegrunnlag -5733 241 -4 806 687
Midiertidipe forskjeHer og balansefort utsatt skatt 18 017
-Fremforbant skattemessig underskudd 48 891 283 43 138042
-Avskiret rentefradrag til fremforing 48317417 4817417
Sum negative skatteokende forskjelter 53 708 700 47975 459
Forskj. som ikke inngdr i berepning av utsan skag 33 708 760 47 975459
Forklaring til hvorfor Arets skattekost ikke wigjor 23 % av res. for skatt 2018 W7
Resuitat for skatt -5923 794 ~46 541 336
23 % av resulat for skat -1 362473 -11 169921
Permanente Torskjeller 23 % 43 827 006316
Effekt av endring 1 skattesais motiatt konsembidrag 0 6346
Beregnet skattekostnad 0 627 256
Effekiiv skattesats i % 0% %
[ Noter for Norsk Handelseiendom AS SideTavd Organisasjonsnr, 990664161
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== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 990664161

L]

Norsk Handelseiendom AS

Noter 2018

Note 6 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer og gicld 1] konsernselskaper inngir med folgende betop i regnskapspostenc:

2018
Fordringer
Arets moltalte konsernbidrag 0
Andre kortsiktige fordringer morselskap 17 674 596
Andre kortsiktige fordringer datterselskap 93522200
Sum fordringer 27 196 797

017

634 649
16 836 664
13321 871

30 793 i84

Gjeld
Annen tangsiktig gield morselskup - 69025429 63 262267
Annen kortsiktig gjeld daterselskap - 15231 426 27 996908
Sum gjeld 84 256 855 93259 175
Det er benyttet er rentesats pa 3 maneders NIBOR + 4 % margin sk den var 4.98 % pr. 31.12.2018.
Note 7 - Pantstillelser og garantier
Situs Assel Management Lid har pant § enkle krav pa kr, 245 000 000.
I Noter for Norsk Handelseiendom AS Sidefavé Organisasjonsor. 950664 161 ;

19.08.2020 kl 01:08

Brgnngysundregistrene

Side 12 av 25
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
] ) 0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Norsk Handelseiendom AS
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Norsk Handelseiendom AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2018 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
¢ Resuttatregnskap for 2018 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
* Noter til &rsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stitling per 31. desember
sammendrag av viktige 2018 og av dets resultater for regnskapséret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledetsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for stik internkontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utitsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som hethet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av mistigheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesenttig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Norsk Handelseiendom AS - 2018 side 1 av 2

19.08.2020 kl 01:08 Brgnngysundregistrene Side 13 av 25



For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon=, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Kjetil Ardem
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Norsk Handelseiendom AS - 2018 side 2 av 2

BDO AS, et norsk aksjesetskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonate nettverket BDO,
som bestér av uavhengige setskaper | de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 990664161

PEMN30

Kjetil André Ardem

Partner

P vegne av: BDO AS

Serienummer: 9578-5999-4-1283472
1P 188.95. 3000 xx%

it

I hanklD

s

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data | Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokurnentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <pennco@penneo.com>. Dette garanierer at innholdet |

apprinnelige dokument, Dokumentet er |8st og tids-stemplet med et sertifikat fra  dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne POF, for fremtidic

validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Pennieo validator - bttps!/penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokimentet er arginalten?

Dokumenteterbeskyttet avett Adobe C0S sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

19.08.2020 kl 01:08 Brgnngysundregistrene Side 15 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 990664161

Norsk Handelseiendom AS

Noter 2018

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet kommer inn
under regnskapslovens definisjon av sma foretak, og Norsk Regnskapsstandard nr. 8 for sma foretak er
fulgt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie og bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslgpet, klassifiseres som omigpsmidier. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i lepet av ett ar. For gjeld legges samme kriterier til grunn for a skille mellom langsiktig og
kortsiktig gjeld. Ferste ars avdrag pa langsiktig gjeld og iangsiktige fordringer klassifiseres likevel ikke som
kortsiktig gjeld elter omlgpsmiddel.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendelen omfatter kjigpesummen for eiendelen med fradrag for rabatter o.l. og med
tillegg for direkte kjapsutgifter som frakt, toll, ikke refunderbare offentlige avgifter og andre direkte utgifter til
anskaffelsen.

Nedskrivning av anleggsmidier

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi, foretas det test av
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmiddel som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er heyere enn bae salgsverdi og bruksverdi, foretas et nedskrivning til det hayeste av
salgsverdi og gjenvinnbart belap.

Tidligere nedskrivninger reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er tilstede, med
unntak for tidligere nedskrivning av goodwill.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap er selskap der morseiskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pa enhetens
finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede
kapitalen. Oversikt over selskap som er datterselskap er angitt i nummerert note til regnskapet.

Aksjer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar
morselskapet tilf@rer datterselskapet gkt egenkapital ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag
fra morselskapet til datterselskapet. Mottatt utbytte og konsernbidrag resuitatfgres i utgangspunktet som
inntekt, men bare i den grad mottatt utbytte og konsernbidrag ikke i vesentlig grad overstiger var andel av
opptjent egenkapital | selskapet i var eiertid. Mottatt utbytte som etter denne vurderingen ikke biir
inntektsfart, vil fares som en reduksjon av anskaffelseskost. Morselskapet regnskapsfarer utbytte og
konsernbidrag det samme aret som datterselskapet avsetter belgpet.

Gjeld
Gjeld balansefares til nominelt gjeldsbelap.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjellene som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, og eventuelt skattemessig underskudd til framfering, ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere | samme periode, utlignes. Utsatt skatteforde! pa netto skattereduserende forskjeller og
underskudd til fremfering som ikke kan utlignes, balanseferes | den grad skattefordelen antas & kunne
utnyttes gjennom framtidig skattepliktig inntekt. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende
forskjeiler som ikke er utlignet, og underskudd til framfering, begrunnes med antatt framtidig inntjening.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel som kan balanseferes, oppferes netto i balansen. Utsatt skatt og utsatt
skattefordel er beregnet med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret, som er 22 %.
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Norsk Handelseiendom AS

Note 1 - Aksjonarer

Noter 2018

Aksjekapitalen i Norsk Handelseiendom AS pr. 31.12. bestar av:

Ordineere aksjer

Eierstruktur

De storste aksjonsererne 1 % pr. 31.12 var:

Delvin Acquisitions S.a.r.l.

Antall Palydende
15 600 100,00
Ordinzre

15 600 100,0

Bokfort
1560 000

Eierandel Stemmeandel

100,0

Note 2 - Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lenn og godtgjerelse

Det er ingen ansatte 1 selskapet, det er ikke utbetalt godtgjerelse til daglig leder.

Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styret.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er saledes ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Kostnadsfert honorar til revisor utgjer kr 96 530, hvorav kr 44 500 utgjer tilleggstjenester utover lovpalagt revisjon.
Kostnadsfert honorar for andre tjenester fra revisor: kr 3 229.

Note 3 - Datterselskap

Selskapet har aksjer 1 folgende andre selskaper:

Bysenter Eiker AS
Eidsbergveien 10 AS

Glomm1 Eiendom AS
Skjeberg Senter AS

Sum

Antall Fier- Balanse-
aksjer andel % fort verdi
14 400 100 48 620 878
100 100 0
1000 100 4 495 398
120 100 2329288
15620 55 445 565

Resultat
2018

-219 854
-1 389 832

758 912

868 980

18207

Egenkapital
31.12.2018

12 142 633
-319 044

3637581
2 898 269

18359 439

Verdien pa datterselskapene er nedskrevet basert en vurdering av verdijustert egenkapital iht ekstern verdsettelse av

eiendommene.

Noter for Norsk Handelseiendom AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 990664161

Norsk Handelseiendom AS

Noter 2018
Note 4 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs
Pr 1/1/2018 1560 000 120974 170
Arets resultat 0 0
Pr31/12/2018 1 560 000 120 974 170

Note 5 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa:
Betalbar skatt
Sum skattekostnad

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:
Resultat for skattekostnader

Permanente og andre forskjeller

Arets skattegrunnlag

Midlertidige forskjeller og balansefort utsatt skatt

-Fremforbart skattemessig underskudd
-Avskéret rentefradrag til fremforing
Sum negative skatteskende forskjeller

Forskj. som ikke inngir i beregning av utsatt skatt

Forklaring til hvorfor arets skattekost ikke utgjor 23 % av res. for skatt

Resultat for skatt

23 % av resultat for skatt

Permanente forskjeller 23 %

Effekt av endring 1 skattesats mottatt konsernbidrag
Beregnet skattekostnad

Effektiv skattesats 1 %

Udekket tap

-103 859 738
-5923 794
-109 783 532

2018

2018
-5923 794
190 552
5733241

2018

48 891 283
4 817 417
53 708 700

53 708 700

2018

-5923 794
-1362 473
43 827

0

0

0%

Sum
egenkapital

18 674 432
-5923 794
12 750 638

2017
627256
627 256

2017

-46 541 336
41 734 649

-4 806 687

2017

43 158 042
4817 417
47 975 459

47 975 459

2017

-46 541 336
-11 169 921
10016316
6 346

627 256

-1 %
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Norsk Handelseiendom AS

Noter 2018

Note 6 - Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngér med felgende belep i regnskapspostene:

2018 2017
Fordringer
Arets mottatte konsernbidrag 0 634 649
Andre kortsiktige fordringer morselskap 17 674 596 16 836 664
Andre kortsiktige fordringer datterselskap 9522 200 13 321 871
Sum fordringer 27 196 797 30 793 184
Gjeld
Annen langsiktig gjeld morselskap 69 025 429 65 262 267
Annen kortsiktig gjeld datterselskap 15231 426 27 996 908
Sum gjeld 84 256 855 93259 175
Det er benyttet en rentesats pa 3 maneders NIBOR + 4 % margin slik den var 4,98 % pr. 31.12.2018.
Note 7 - Pantstillelser og garantier

Situs Asset Management Ltd har pant i enkle krav pa kr. 245 000 000,
Noter for Norsk Handelseiendom AS Sidedav4 Organisasjonsnr. 990664161
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Norsk Handelseiendom AS

Resultatregnskap
Note 2018

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnader
Annen driftskostnad 1539 877
Sum driftskostnader 1539877
DRIFTSRESULTAT -1 539877
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Innt. pa inv. annet foretak i samme konsern 0
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 1471630
Annen renteinntekt 1434
Annen finansinntekt 4809
Sum finansinntekter 1477973
Finanskostnader
Tap/gevinst inv. datterselskap 191 986
Nedskr. av finansielle anleggsmidler 0
Rentekostn. til foretak i samme konsern 5456 211
Annen rentekostnad 2332
Annen finanskostnad 211 359
Sum finanskostnhader 5861889
NETTO FINANSPOSTER -4 383 916
ORDIN/AERT RES. FER SKATTEKOSTNAD -5 923 794
Skattekostnad pa ordinzert resultat 0
ORDIN/AERT RESULTAT -5 923 794
ARSRESULTAT -5 923 794
OVERF. OG DISPONERINGER
Fremfaring av udekket tap -5923 794
SUM OVERF. OG DISP. -5 923 794

2017

706 251
706 251

-706 251

634 649
1426781
0

33834
2095263

15780 809
25952241
6 043 388
152 586
1323

47 930 348

-45 835 084
-46 541 336

627 256

-47 168 592

-47 168 592

-47 168 592
-47 168 592
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Norsk Handelseiendom AS

Balanse pr. 31.12.2018

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Finansielle anleggsmidier
Investeringer i foretak i samme konsern
Lan til foretak i samme konsern
Finansielle instrumenter

Sum finansielle anleggsmidier

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Fordringer pa konsernselskap
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

Note

31.12.2018

55 445 565
0
0
55 445 565

55 445 565

27196 797

0
27 196 797
14 650 238
41 847 034

97 292 599

31.12.2017

55 445 565
12 763 486

208 062
68 417 112

68 417 112

30793184

120G 040
31993 224
12132 959
44126 183

112 543 295

Arsregnskap for Norsk Handelseiendom AS
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Norsk Handelseiendom AS

Balanse pr. 31.12.2018

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1
Overkurs 4
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

IS

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til kensernselskap 6
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter

Kortsiktig gjeld til konsernselskap 6,7
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo,

31.12.2018

1560 000
120974170
122534170

-109 783 532
-109 783 532

12750 638

0
0

69 025 429
69 025 429

69 025 429

347 888
-62 582
15231 426
0

15 516 531
84 541 960

97 292 599

Styret i Norsk Handelseiendom AS

Paul Somabhai Patel

styremedlem

31.12.2017

1 560 000
120974170
122 634170

-103 856 738
-103 859 738

18 674 432

0
0

65 262 267
65 262 267

65 262 267

451 896
118 228

27 996 908
395863

28 606 596
93 868 863

112 543 295

Peter Matzen Drachmann

styreleder
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Norsk Handelseiendom AS

Balanse pr. 31.12.2018

Note 31.12.2018 31.12.2017

I Arsregnskap for Norsk Handelseiendom AS Sidedavéd Organisasjensnr. 990664161
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Arsregnskap 2018
for
Norsk Handelseiendom AS

Organisasjonsnr. 990664161

Utarbeidet av:

Colliers Rad & Bokfaring AS
Autorisert regnskapsfarerselskap
Dronningens gate 13

1530 MOSS
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