== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 770 851

Akseselskap

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD
AS

Oslogata 4
1610 FREDRIKSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Karl Martin Abelsen
30.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er

utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 70 546

Annen driftsinntekt 1 2725495 2 642 595
Sum inntekter 2796 041 2 642 595
K ostnader

L gnnskostnad 68 460

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 441 425 419076
Annen driftskostnad 540 652 570 264
Sum kostnader 1 050 536 989 340
Driftsresultat 1745504 1653 256

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1 52 299 50776
Sum finansinntekter 52 299 50776
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1 158 586 153 967
Annen rentekostnad 825 101 701 683
Annen finanskostnad 208 520
Sum finanskostnader 983 895 856 170
Netto finans -931 596 -805 394
Ordineert resultat far skattekostnad 813 909 847 861
Skattekostnad pa resultat 3 179 061 186 529
Ordinaert resultat etter skattekostnad 634 848 661 332
Arsresultat 634 848 661 332
Arsresultat etter minoritetsinter esser 634 848 661 332
Totalresultat 634 848 661 332

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 920770851

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Ordinaat utbytte 1 000 000
Avgitt konsernbidrag 309 204
Avsatt til annen egenkapital 661 332
Overfert fra annen egenkapital -674 356
Sum overferinger og disponeringer 4 634 848 661 332
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,5 20583 151 20950 155
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 138671 59 063
Sum varige driftsmidler 20721821 21009 217
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 1795594 1743 295
Investeringer i tilknyttet selskap 6 268 700 268 700
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 143 700 139 700
Sum finansielle anleggsmidler 2207 9% 2151 695
Sum anleggsmidler 22 929 815 23160912
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 62 155 17 548
Andre kortsiktige fordringer 22830

Konsernfordringer 1

Sum fordringer 84 985 17 548
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 1306 509 1048 316
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1306 509 1048 316
Sum omlgpsmidler 1391 494 1065 864
SUM EIENDELER 24 321 309 24 226 776
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,8 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 4 713 445 713 445
Sum innskutt egenkapital 743 445 743 445

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 1128 439 1802 795
Sum opptjent egenkapital 1128 439 1802 795
Sum egenkapital 1871884 2 546 240
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 650 985 559 136
Sum avsetninger for forpliktelser 650 985 559 136
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 14 610915 15514 671
Langsiktig konserngjeld 1 5444 783 5286 197
Sum annen langsiktig gjeld 20 055 698 20 800 868
Sum langsiktig gjeld 20 706 683 21 360 004

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 81 936 133 236
Betalbar skatt 3 83037
Skyldig offentlige avgifter 99 298 71019
Utbytte 1 000 000

Kortsiktig konserngjeld 1 -3118

Annen kortsiktig gjeld 564 627 33240
Sum kortsiktig gjeld 1742742 320532
Sum gjeld 22 449 425 21 680 536
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 321 309 24226 776
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 602222

920 770 851

Aksjeselskap

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD
AS

Oslogata 4

1610 FREDRIKSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Karl Martin Abelsen
30.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.06.2024 Kkl 16:55

Brgnngysundregistrene

Side 5 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Organisasjonznr: 920 770 851
FABEL ETENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD

AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 70 546

Annen driftsinntekt 1 2 725 495 2 642 595
Sum inntekter 2 796 041 2 642 595
Kostnader

Lennskostnad 68 460

Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 441 425 419 076
Annen driftskostnad 540 652 570 264
Sum kostnader 1 050 536 989 340
Driftsresultat 1 745 504 1l 653 256

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 52 299 50 776
Sum finansinntekter 52 299 50 776

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 158 586 153 967
Annen rentekostnad 825 101 701 683
Annen finanskostnad 208 520
Sum finanskostnader 983 895 856 170
Netto finans -931 596 -805 394

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 813 909 847 861
Skattekostnad pad resultat 3 179 061 186 529
Ordinert resultat etter

skattekostnad 634 848 661 332
Arsresultat 634 848 661 332
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 634 848 661 332
Totalresultat 634 848 661 332

overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 1 000 000

Avgitt konsernbidrag 309 204

Avsatt til annen

egenkapital 661 332
Utskriftedato 24.07.2023 Organisasjonsny 920 770 851 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Overfert fra annen

egenkapital -674 356

Sum overferinger og

disponeringer 4 634 848 661 332
Utskriftedato 24.07.2023 Organisasjonsny 920 770 851 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Organisasjonznr: 920 770 851

FABEL ETENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD
AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 5 20 583 151 20 9250 155
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2 138 671 59 063
Sum varige driftsmidler 2 20 721 821 21 009 217

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme

konsern 1 1l 795 594 1 743 295
Investeringer i
tilknyttet selskap 6 268 700 268 700

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 1 143 700 139 700
Sum finansielle

anleggsmidler 2 207 994 2 151 695
Sum anleggsmidler 22 9296 815 23 160 912
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 62 155 17 548
Andre kortsiktige

fordringer 22 830

Konsernfordringer 1

Sum fordringer 84 985 17 548

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 7 1 306 509 1 048 316
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 306 509 1 048 316
Sum omlepsmidler 1 391 494 1l 065 864
SUM EIENDELER 24 321 309 24 226 776

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 24.07.2023 Organisasjonsny 920 770 851 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 920770851

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 8 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 4 713 445 713 445

Sum innskutt egenkapital 743 445 743 445

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 1 128 439 1 802 795

Sum opptjent egenkapital 1128 439 1 802 795

Sum egenkapital 1 871 884 2 546 240

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 650 985 559 136

Sum avsetninger for

forpliktelser 650 985 559 136

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 14 610 915 15 514 671

Langsiktig konserngijeld 1 5 444 783 5 286 197

Sum annen langsiktig gjeld 20 055 698 20 800 868

Sum langsiktig gjeld 20 706 683 21 360 004

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 81 936 133 236

Betalbar skatt 3 83 037

Skyldig offentlige avgifter 99 298 71 019

Utbytte 1 000 000

Kortsiktig konserngjeld 1 -3 118

Annen kortsiktig gjeld 564 627 33 240

Sum kortsiktig gjeld 1 742 742 320 532

Sum gjeld 22 449 425 21 680 536

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 321 309 24 226 776
Utskriftedato 24.07.2023 Organisasjonsny 920 770 851 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Organisasjonznr: 920 770 851
FABEL ETENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD
AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Postboks 812
1609 Fredrikstad

BDO AS
Wilbergjordet 2

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Fabel Eiendomsutvikling Fredrikstad AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Fabel Eiendomsutvikling Fredrikstad AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2022 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2022 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel IXYUU-LLVIT-17T1L-1CHET-EEDF3-WVHOH

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Vidar Hermansen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel IXYUU-LLVIT-17T1L-1CHET-EEDF3-WVHOH

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Vidar Hermansen

Patther

Serienummer: 9578-5992-4-1650398

1P: 188.95.XxxXXx

2023-07-07 12:38:24 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumeninekkel: TXYUU-LLVTT-17TTL-1CHET-EEDF3-WVHOH

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Arsregnskap 2022
FABEL EIENDOMSUT VIKLING FREDRIKST AD
AS

Penneo Dokumentnokkel K4F58-J2B0E-2V3TE-CIHWS-LQBUL-72FYB

Organisasjonsnr: 920 770 851
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Resultatregnskap
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021

Salgsinntekt 70 546 0

Annen driftsinntekt 1 2725 495 2 642 595

Sum driftsinntekter 2 796 041 2 642 595

Lennskost nad 68 460 0

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 441 425 419 076

Annen driftskostnad 540 652 570 264

Sum driftskostnader 1050 536 989 340

Driftsresultat 1745 504 1 653 256

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak | samme konsern 1 52 299 50 776 S

Rentekostnad til foretak i samme konsern 1 158 586 153 967 N

Annen rentekostnad 825 101 701 683 §

Annen finanskostnad 208 520 T

Resultat av finansposter -931 596 -805 394 §
Z

Resultat for skattekostnad 813 909 847 861 %
2

Sattekostnad pa resultat 3 179 061 186 529 B
8
A

Arsresultat 634 848 661 332 ;
=
£
g
=
2

Overforinger ]

Avsatt til utbytte 1 000 000 0 g

Avsatt konsernbidrag 309 204 0 &

Avsatt til annen egenkapital 0 661 332

Overfert fra annen egenkapital 674 356 0

Sum overferinger 4 634 848 661 332

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Balanse
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS

Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler

Varige driftsmidier

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,5 20 583 151 20 950 155
Criftslesare, inventar o.a. utstyr 2 138 671 59 063
Sum varige driftsmidler 2 20721 821 21 009 217

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 1 1795 594 1743 295
Investeringer i tilknyttet selskap [¢] 268 700 268 700
Lan til tilknyttet selskap og felles kentrcllert virksomhet 1 143 700 139 700
Sum finansielle anleggsmidler 2207 994 2 151 695
Sum anleggsmidler 22929 815 23 160 912

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 62 155 17 548
Andre kortsiktige fordringer 22 830 0
Sum fordringer 84 985 17 548

Bankinnskudd, kontanter o.]

Penneo Dokumentnokkel K4F58-J2B0E-2V3TE-CIHWS-LQBUL-72FYB

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 1 306 509 1048 316
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 1306 509 1048 316
Sum omlepsmidler 13981 494 1 065 864
Sum eiendeler 24 321 309 24 226 776
FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 3

20.06.2024 kl 16:55 Brgnngysundregistrene Side 16 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920770851

Balanse

FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksj ekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gield

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld
Gield til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note 2022 2021
4,8 30 000 30 000
4 713 445 713 445
743 445 743 445

4 1128 439 1802 795
1128 439 1802795

1871884 2 546 240

3 650 985 559 136
650 985 559 136

1 5444 783 5286 197
5 14 610 915 15 514 671
20 055 698 20 800 868

81 936 133 236

3 0 83 037
99 298 71 019

1 000 000 0

1 -3 118 0
564 627 33 240

1742 742 320 532

22 449 425 21 680 536

24321 309 24 226 776

Fredrikstad, 30.06.2023

Styret | FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS

Karl Martin Abelsen
styremedlem/ daglig leder

Sgmund Zwilgmeyer Berg
styreleder

Aleksander Heymyr Abelsen
styremediem
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Noter til regnskapet 2022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsfares etter hvert som de er levert.
Leieinntekter inntektsferes fortlepende.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 %pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert.

Satt pa avgitt konsernbidrag som er fgrt som ekt kostpris pd aksjer i andre selskaper, og skatt p& mottatt
konsernbidrag som er fgrt direkte mot egenkapitalen, er fgrt direkte mot skatt i balansen (faringen skjer
mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis
konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lepet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvasrende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden"). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsteres lepende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrivesi takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/ forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet.
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Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er heyere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste nivd av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep, foretas det nedskrivning til det
hoyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belsp. Gjenvinnbart belep er det hoyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen gkes nar midler tilferes
ved kapitalutvidelse. Mottatte utdelinger resultatferesi utgangspunktet som inntekt. Utbytte fra andre
selskaper regnskapsfares som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt. Investeringene blir nedskrevet til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
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Noter til regnskapet 2022

Note 1 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer 2022 2021
Langsiktige fordringer 1795 594 1743295
Arets konsernbidrag 0 0
Andre fordringer 143 700 139700
Sum fordringer 1939 294 1882 995
Gjeld 2022 2021
Langsiktig gjeld -5 444 783 -4 413 076
Kortsiktig gjeld -396 416 -873121
Sum gjeld -5 841 199 -5 286 197

Selskapet har bokfart leieinntekter i 2022 pa kr. 2 531 056 mot selskap i samme konsern.

Mellomvaarende blir renteberegnet med 3%

Note 2 Anleggsmidler
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Bygninger Driftslesere, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 24 367 843 142 917 24 510 760
+ Tilgang kjegpte driftsmidler 68 411 85618 154 029
= Anskaffelseskost 31.12.22 24 436 254 228 535 24 664 789
Akkumulerte avskrivninger 31.12.22 2 596 099 89 864 2 685 963
+ Akkumulerte nedskrivninger 31.12.22 1257 005 1257005
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.22 3853 104 89 864 3 942 968
= Bokfert verdi 31.12.22 20 583 149 138 671 20 721 821
Arets ordinsere avskrivninger 435 416 6 010 441 426
@konomisk levetid 0-100 ar 0-5 ar
FABEL BIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 6
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Noter til regnskapet 2022

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 87212 83037
Endring i utsatt skatt 91 849 103 492
Skattekostnad ordineert resultat 179 061 186 529

Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 813 909 847 861
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -417 493 -470 419
Avgitt konsernbidrag -396 416 0
Skattepliktig inntekt 0 377 442

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa aretsresultat 87212 83037
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -87 212 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 83 637

Skatteefiekien av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pd typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 3 864 641 3447 148 -417 493
Fordringer -905 620 -905 620 0
Sum 2 959 021 2 541 528 -417 493
Grunnlag for utsatt skatt 2 959 021 2 541 528 =417 493
Utsatt skatt (22 %) 650 985 559 136 -91 848

Note 4 Egenkapital
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Aksjekapital Annen egenkapital Annen innskutt Sum egenkapital

egenkapital
Pr. 01.01 30 000 1 802 795 713 445 2 546 240
Arets resultat 634 848 634 848
Avgitt konsernbidrag -309 204 -309 204
Avsatt utbytte -1 000 000 0
Pr 31.12 30 000 1128 439 713 445 2 871884
FABEL BIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS Side 7
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Noter til regnskapet 2022

Note 5 Gjeld, pantstillelser

2022 2021
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar 10092 135 10 995 891
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 14610 915 15 514 671
Sum 14610915 15514 671
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2022 2021
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 14 075 232 14 438 674
Driftslgsere, inventar og utstyr 79 608 0
Sum 14154 840 14 438 674
Eiendeler er i tillegg stillet som sikkerhet for
o
Ubenyttet kassekreditt 2 000 000 2000 Cc00 g
Sum 2 000 OO0 2 000 ooO %
g
£
=z
N
=
2
Note 6 Investeringer i tilknyttet selskap o
>
ooy
a)
Investeringene i tilknyttet virksomhet regnskapsfores etter kostmetoden. iy
;‘;
. =
Selskap Forretnings- Eier- EK pr. Arets EK pr. E
kontor /stemmeandel 01.01 resultat 31.12 §
=
Adriatic Development AS Fredrikstad 26,7 % 642 683 -15195 627 488 g
et
8
i=]
&
Note 7 Bankinnskudd
Posten inneholder kun frie midler.
Note 8 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i FABEL EIENDOMSUTVIKLING FREDRIKSTAD AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfart
Ordinaere aksjer 30 000 1,0 30 000
Sum 30 000 30 GO0
Eierstruktur
De storste aksjonasrene i %pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Fabel Holding AS 30 ooC 100,0 100,0
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